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Bokslutskommuniké, januari - december 2021

Oktober - december 2021

« Nettoomsattningen 6kade med 27 procent och uppgick till 13,3 (10,5) MSEK.

« Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -6,5 (-6,6) MSEK.

« Kvartalets resultat efter skatt uppgick till -8,1 (-5,9) MSEK.

« Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till -0,07 (-0,65) SEK.

+ Under kvartalet 6kade vardet av formedlade 1an med 42 procent och uppgick till 323 (228) MSEK.

" Vi ér i en tydlig tillvéixtfas och vi kan konstatera att vi levererar enligt uttalad strategi, i ett hégt tempo med
ambitionen att skapa ytterligare forutsdttningar att accelerera tillvéxt under de ndrmast kommande dren.”
Heidi Wik, VD.

Januari - december 2021

« Nettoomsattningen ékade med 18 procent och uppgick till 44,1 (37,3) MSEK.

« Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -82,2 (-14,7) MSEK.

« Rorelseresultatet exklusive jamférelsestdrande poster (justerad EBIT) uppgick till -20,3 (-14,7) MSEK.
Detta exkluderar kostnader om 62,2 MSEK hanforliga till noteringen pa Nasdagq First North Growth
Market, vilket innefattar en resultatméssig engangspost om -57 MSEK till féljd av redovisningsregler for
omvanda rorelseforvarv. Resultateffekten ar inte kassaflédespaverkande, utan ar endast
redovisningsmassig post.

« Periodens resultat efter skatt uppgick till -82,7 (-13,7) MSEK.

+ Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till -1,14 (-1,52) SEK.

+ Under perioden 6kade vardet av formedlade 1an med 43 procent och uppgick 1 015 (711) MSEK.

Vasentliga handelser under perioden

« Tessin Properties lanserades, ett digitalt fastighetsbolag med syfte att dga och forvalta
kassaflodesgenerande fastigheter. Det nya affarsomradet kommer erbjuda Tessins medlemmar och
professionella investerare nya investeringsprodukter som omfattar finansiering av befintliga fastigheter
med mojlighet till manatliga réanteutbetalningar.

+ I mitten pa december genomférde Tessin Properties sitt forsta fastighetsforvarv i Harnésand pa 37,5
MSEK. Finansieringen skedde genom 6vertagande av befintligt |an, samt genom att Tessin lanserat
"Kassaflodeslanet”, mot Tessins investerarnatverk.

Vasentliga handelser efter perioden

« Tessin Capital har tecknat ett avtal med en fond férvaltad av Dynamic Credit, dar syftet ar att investera i
Idn med fastighetspant via Tessins plattform. Dynamic Credit ar en hollandsk kapitalférvaltare som BNP
Paribas Asset Management avser forvarva en majoritetsandel i. Under 2022 férvantas Dynamic Credits
investeringarna i Tessins plattform att uppga till 200-300 MSEK.
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Tessin fortsatter att leverera stabil tillvaxt
Vi har nu stangt bockerna for 2021 och lagger ett handelserikt &r bakom oss.

Gynnsamma marknadsférutsattningar i kombination med var innovationskraft har tillsammans bidragit till
en stabil tillvaxt. Under fjarde kvartalet 6kade nettoomsattningen med 27 procent jamfért med
motsvarande period féregaende ar och uppgick till 13,3 MSEK. For helaret 2021 uppgick nettoomsattningen
till 44,1 MSEK, vilket ar en 6kning med 18 procent jamfort med helaret 2020.

Viktiga milstolpar under aret har varit var notering pa Nasdaq First North Growth Market och att vi redan
under andra kvartalet i juni passerade 3 miljarder kronor i totalt férmedlat kapital. Under fjarde kvartalet
nadde volymen formedlat kapital 3,7 miljarder kronor. Enbart under 2021 har den férmedlade lanevolymen
via var plattform 6kat med over 1 miljard kronor. Antalet [an 6kar parallellt med storleken pa lan.
Snittvolymen per genomford affar 6kade med 53 procent under aret till 24,5 MSEK och det storsta enskilda
byggkreditivet landade pa 135 MSEK. Affarerna bestar framforallt av finansiering av nybyggnation av
bostader, varav byggkreditiv (Ian under byggtiden, som utbetalas i takt med fardigstallandet) &r den lanetyp
som vaxer allra mest. Férutom bostadshus har bland annat kommersiella fastigheter, fjallstugor och
padelhallar finansierats. Lan till fastighetsutvecklare med befintlig fastighet for t.ex. renovering och
nyforvarv ar ett segment som 6kar markant, vilket pa sikt kan bli ett nytt tillvaxtsegment.

De sakerstallda lanen finansieras av vart investerarnatverk och vi ar stolta 6ver den avkastning vi har
levererat. Enbart under december manad 2021 betalade Tessin ut 168,2 MSEK, varav aterbetalning av
investerat kapital uppgick till 151,8 MSEK och 16,4 MSEK utgjorde ranta pa kapitalet. Under 2021 betalade
Tessin ut totalt 935 MSEK, varav drygt 99 MSEK utgjorde ranta. Sedan starten 2014 och till och med den sista
december 2021 har den genomsnittliga avkastningen pa samtliga avslutade fastighetslan uppgatt till 9,65
procent.

Efter mina tre forsta kvartal pa Tessin konstaterar jag att vi har en val definierad och genomarbetad strategi
som genomsyrar den positiva utvecklingen vi ser idag. Vi ska fortsatta tillgangliggdra fastighetsmarknaden
for vara investerare och strategin framat ar att skapa en langsiktig, I6nsam tillvaxt genom att vaxa var
karnaffar organiskt. Vi planerar ocksa for att komplettera med nya produkter och tjanster inom
fastighetsfinansiering genom affarsutveckling och férvarv.

Under 2021 har vi, férutom att leverera organisk tillvaxt, lanserat flera nya intaktsstrommar. Forst en ny
tjanst i form av Tessin Services AB som agerar laneagent i de lan som formedlas via Tessin. | slutet av aret
2021 lanserade vi vart nya affarsomrade Tessin Properties, ett digitalt fastighetsbolag som ager och
forvaltar kassaflodesgenerande fastigheter. | och med Tessin Properties forsta fastighetsforvarv, en
kommersiell fastighet i Harndésand uthyrd till Dollarstore, lanserades ocksa den nya investeringsprodukten
Kassaflodeslanet. Kassaflodeslanet innebar en dterkommande manatlig avkastning for vara medlemmar
och fér koncernen.

Omsattningen fran den finska verksamheten motsvarade 14 procent under 2021 och vi fortsatter att skapa
forutsattningar for god tillvaxt i var finska verksamhet som forvarvades 2020.

Vi ar i en tydlig tillvaxtfas och vi kan konstatera att vi levererar enligt var uttalade strategi, i ett hogt tempo
med ambitionen att skapa ytterligare forutsattningar att accelerera tillvaxt under de ndrmast kommande
aren. De 6kade kostnaderna under 2021 foljer plan och bestar i huvudsak av engangskostnader relaterade
till noteringen och kostnader fran harrérande var langsiktiga satsning pa tillvaxt.

For att 6ka den organiska tillvaxten i var karnaffar behéver vi kontinuerligt 6ka var lanevolym. Lanevolymen
drivs av fastighetsutvecklarnas efterfragan pa kapital och vi ser hur bade antalet |an och storleken pa lanen
fortsatter oka vilket ger oss goda forutsattningar for 2022. Tack vare var skalbara tekniska plattform kan vi
hantera fler Ian och stérre volymer, utan att 6ka de fasta kostnaderna.

Vi ser fortsatt goda forutsattningarna i marknaden och fastighetsmarknaden ar stabil. Byggtakten drivs av
en fortsatt 6kande befolkningsmangd och av bostadsbrist. | och med att bankerna successivt drar sig
tillbaka fran nybyggnationssegmentet pa grund av nya regleringar, starks darmed vart gynnsamma
marknadslage i detta segment.

For att mota den vaxande efterfragan pa fastighetslan i marknaden behover vi komplettera vart befintliga
investerarnatverk, bestaende av i dagslaget 58 000 medlemmar, med fler institutionella investerare. | juli
2021 kunde vi beréatta att Praktikertjanst investerade 150 MSEK i vara lan via plattformen i form av ett
vinstandelslan. Vart samarbete med var partnerfond Fastighetsrantefonden Tessin som uteslutande
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investerar i vara sakerstallda lan pa plattformen fortsatter att leverera starkt. Vi kommer dock att behéva
oka tempot ytterligare inom detta omrade for att moéta fastighetsmarknadens behov av finansiering.

Noteringen pa Nasdaq First North Growth Market har gett oss en viktig kvalitetsstampel och vi ser att
intresset for Tessins produkter ar stort bland bade svenska och internationella investerare, framfor allt tack
vare var bevisade affarsmodell, sékerstéllda 1an med hog avkastning och balanserad risk. Kreditforlusterna i
de sékerstallda lanen har historiskt varit laga vilket ocksa aterspeglas 2021 da kreditférlusterna landade pa
under 0,03 procent av den totala lanevolymen.

Fran ett investerarperspektiv finns det ett stort intresse for nya investeringsprodukter, nagot vi bland annat
ser i vara dterkommande undersokningar bland vara medlemmar i vart investerarnatverk. For att fortsatta
oOka tillvaxten och mota efterfragan pa nya produkter ar det viktigt att vi successivt utvecklar var affar och
erbjuder nya investeringsmojligheter till vara medlemmar. Tessin Properties och Kassaflédeslanet, som
lanserades under 2021, ar tydliga exempel pa det. Tessin Properties ar en prioriterad satsning och planen ar
att halla en hog forvarvstakt under 2022. For koncernen innebér Tessin Properties stabilt dterkommande
intakter samtidigt som det ger oss foérutsattningar att utveckla nya intressanta investerarprodukter som
attraherar vara investerande medlemmar.

Vi utvarderar kontinuerligt potentiella forvarv och var skalbara tekniska plattform gor det mojligt att ga in pa
nya marknader i takt med att tillvaxten okar, vilket den finska verksamheten &r ett bra exempel pa.

Tessins bestar av ett team med stark kompetens inom fastighetsfinansering och tech samt ett stort
engagemang. Vart mal ar att skapa okad tillvaxt genom en kombination av innovativa
investeringserbjudanden och finansieringslésningar, som gynnar vara medlemmar, institutionella
investerare, fastighetsutvecklare och aktiedgare. Tack for fortroendet 2021. Nu &r siktet installt pa ytterligare
ett starkt tillvaxtar!

Stockholm den 17 februari 2022

Heidi Wik
Verkstallande direktor
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Verksamheten

Flerperiodséversikt

Tessinkoncernen, KSEK 2021Q4 2021Q3 2021Q2  2021Q1 2020Q4 2020Q3  2020Q2 2020Q1

Nettoomsattning 13 265 11122 13308 6 407 10514 8780 11123 6904
EBITDA -4 604 -3342  -60735 -7 000 -4 456 1790 1880 -7 252
Resultat per aktie -0,07 -0,04 -1,73 -1,34 -0,97 0,02 0,00 -1,33

Efterfrdgan pa Tessins tjanster och produkter har visat sig utvecklas positivt de tre senaste kvartalen. Vid
fijarde kvartalets slut kunde man konstatera att verksamheten visat en stabil tillvaxt. Tessin bedémer att
efterfragan pa fastighetsfinansiering kommer fortsatta att 6ka, vilket skapar goda forutsattningar for
fortsatt organisk tillvaxt.

I slutet av fjarde kvartalet férvarvade Tessin en fastighet och introducerade darmed en ny intaktskalla i form
av hyresintakter, som férvantas att bidra positivt till koncernens omsattning framéver. Den 6verordnade
malsattningen nu ar att fortsatt fokusera pa kommande tillvéxtfas bade i karnaffaren och via nya
intaktskallor.

Oktober- december 2021

Under fjarde kvartalet redovisade Tessin en omsattningstillvéxt p& 27 procent. Okning av antalet finska
fastighetsprojekt haller i sig och representerade 23 procent av koncernens omséattning under perioden.
Tessin bedémer att det fortsatta intresset i Finland indikerar en stor tillvixtpotential. Aven snittvolymen pa
de férmedlade lanen 6kade under kvartalet, vilket pekar pa att trenden mot storre enskilda lanevolymer
forstarkts. | slutet av fjarde kvartalet tillkom aven Tessins forsta hyresintakter.

Nettoomsattningen uppgick till 13,3 (10,5) MSEK. Rorelseresultatet (EBIT) for kvartalet uppgick till -6,5 (-6,6)
MSEK.

Koncernen férmedlade 1an till fastighetsutvecklare om totalt 323 MSEK och aterbetalade 375 MSEK till
plattformens medlemmar.

Januari - december 2021

For heldret 2021 uppgick koncernens nettoomsattning till 44,1 (37,3) MSEK. Rorelseresultatet (EBIT) for
perioden uppgick till -82,2 (-14,7) MSEK, varav -57 MSEK &r en redovisningsmassig engangspost for
noteringen och det omvanda forvarvet. Denna redovisas enligt redovisningsregler fér omvanda férvarv som
en post i rorelseresultatet. Beloppet avser skillnaden mellan marknadsvardet pa Effnetplattformen AB vid
forvarvstidpunkten och dess nettotillgangar vid samma tidpunkt. Effnetplattformen AB &ar det foretag som
legalt forvarvade Tessin i en transaktion dar Tessin redovisningsmassigt var forvarvaren. Rorelseresultatet
exklusive jamforelsestdrande poster (justerad EBIT) for perioden uppgick till -20,3 (-14,7) MSEK.
Engangsposten har ingen likviditetsp&verkan. Ovriga jamférelsestérande poster bestar av kostnader fér
rédgivare vid noteringen som uppgick till 5,2 MSEK och aterfinns i resultatrakningen under "Ovriga externa
kostnader”.

Organisationen ar idag vél anpassad for att mota den fortsatta tillvaxten och de uppsatta malen som
foérvantas under forsta kvartalet av 2021. Som en effekt av fortsatta investeringar i strukturkapital,
strategiska initiativ, kompetens och satsningar pa marknadsféring kan koncernens kostnader fortsatt
komma att stiga nagot kommande perioder.

Vid slutet av rapportperioden hade koncernen férmedlat lan uppgaende till 3 672 MSEK till
fastighetsutvecklare. Under rapportperioden formedlades Ian om totalt 1 015 MSEK.

De underliggande faktorer som driver den 6kande efterfragan pa Tessins tjanster har inte forsvagats av
pandemin. Behovet av nya bostader och kommersiella fastigheter ar fortsatt stort. Affarsbankerna ar, pa
grund av hardare kapitaltackningsregler allt mer restriktiva med utlaning till fastighetsutvecklingsprojekt.
Konsekvensen av marknadssituationen skapar goda méjligheter fér Tessin att vaxa da manga mindre och
medelstora fastighetsutvecklare har ett stort behov av att hitta finansieringsldsningar. De nya regelverken

TESSIN



Tessin Nordic Holding AB (publ) Bokslutskommuniké
Sida 6 JANUARI - DECEMBER 2021

har en begransande paverkan pa banker och kreditinstituts mojligheter till exponering mot
fastighetssektorn i allmanhet och nyproduktion i synnerhet, vilket gynnar Tessin.

Tessins finansieringsplattform erbjuder finansiering fran privatpersoner i kombination med ett antal
institutionella investerare vilket mojliggdr den snabbhet och flexibilitet dessa fastighetsutvecklare
efterfragar. | gengald ges Tessins investerare mojligheten att investera i 1an till fastighetsprojekt vilket
normalt ar forbehallet storre professionella investerare. Tessin sakerstaller att langivarna erhaller tydliga
och valdefinierade villkor, en noggrann och detaljerad kreditprévning samt transparent projektinformation.

Tessin ar den ledande aktoéren pa den svenska och nordiska marknaden for digital fastighetsfinansiering och
konkurrensen pa marknaden for Tessins ar an sa lange begransad. Tessin bedomer att efterfragan pa nya
innovativa finansieringslésningar for mindre och medelstora fastighetsprojekt kommer att fortsatta 6ka
med en begransad marknadspenetration vilket skapar goda forutsattningar for koncernen att fortsatta vaxa
snabbare an marknaden som helhet. Tessins tillvaxtstrategi baseras pa en kombination av organisk och
forvarvad tillvaxt och Tessins ambition ar att vara en aktiv aktor i marknadens konsolidering.

TESSIN



Tessin Nordic Holding AB (publ) Bokslutskommuniké
Sida 7 JANUARI - DECEMBER 2021

Oktober - december 2021

Nettoomsattning

Koncernens nettoomséattning uppgick under perioden till 13,3 MSEK. Under samma period féregdende ar
uppgick nettoomsattningen till 10,5 MSEK, vilket ger en 6kning med 2,8 MSEK eller cirka 27 procent.
Tillvaxten ar framst hanforlig till en fortsatt 6kning av antalet fastighetslan som férmedlats genom
plattformen samt att den genomsnittliga volymen pé fastighetslanen 6kat.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -6,5 MSEK. Resultatutvecklingen ar i linje med koncernens
utvecklingsplan. Under samma period foregadende ar uppgick rorelseresultatet till -6,6 MSEK.

Ovriga resultatposter
Periodens resultat uppgick till -8,1 MSEK. Vid samma period féregdende ar uppgick resultatet till 5,9 MSEK.

Investeringar
Nettoinvesteringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar uppgick till 0,7 MSEK. Under samma
period foregaende ar uppgick nettoinvesteringarna till 1,0 MSEK.

Kassaflode, likviditet och finansiell stallning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till -6,5 MSEK. Koncernens likvida medel uppgick per
den 31 december 2021 till 69,0 MSEK. Likvida medel paverkades positivt av det vinstandelslanet som
emitterades om 150 MSEK och emitteringen av preferensaktier i dotterbolaget Tessin Capital SPV Holding
AB om 20 MSEK. Cirka 126 MSEK av kapitalet har hittills placerats i sakerstallda fastighetskrediter som
aterspeglas i balansrakningen under "Ovriga langfristiga fordringar”.

Eget kapital uppgick per den 31 december 2021 till 57,4 MSEK, vilket motsvarar en soliditet om 21 procent.
Eget kapital per aktie uppgick till 2,0 SEK.

Medarbetare
Antalet anstallda (heltidstjanster) i koncernen uppgick vid periodens slut till 30, varav 33 procent var
kvinnor.

Januari - december 2021

Nettoomsattning

Koncernens nettoomséattning uppgick under perioden till 44,1 MSEK. Under samma period féregdende ar
uppgick nettoomsattningen till 37,3 MSEK, vilket ger en 6kning med 6,8 MSEK eller cirka 18 procent.
Tillvaxten ar framst hanforlig till en fortsatt 6kning av antalet fastighetslan som férmedlats genom
plattformen samt att den genomsnittliga volymen pé fastighetslanen okat.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -82,2 MSEK. Det negativa rorelseresultatet forklaras huvudsakligen av att
rapportperioden innefattar en resultatmassig engangspost pa -57 MSEK till féljd av redovisningsregler for
omvanda rorelseférvarv i samband med notering. Effekten &r inte kassaflodespaverkande, utan
redovisningsmassig. Justerat EBIT, det vill saga rorelseresultat exklusive jamférelsestdrande poster uppgick
till -20,3 MSEK. Under samma period foregdende ar uppgick rorelseresultatet till -14,7 MSEK.

Ovriga resultatposter

Periodens resultat uppgick till -82,7 MSEK. Vid samma period foregaende ar uppgick resultatet till -13,7
MSEK. Den storsta orsaken till ett sdmre resultat ar redovisningseffekten av engangskaraktar i form av
omvant forvarv. Bortsett fran engadngsposten ligger resultatutvecklingen ligger i linje med koncernens
utvecklingsplan.

Investeringar
Nettoinvesteringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar uppgick till 3,0 MSEK. Under samma
period foregaende ar uppgick nettoinvesteringarna till 2,9 MSEK.
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Kassaflode, likviditet och finansiell stéllning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till -78,8 MSEK. Koncernens likvida medel uppgick per
den 31 december 2021 till 69,0 MSEK. Kassaflodet paverkades primart av en resultatmassig engangspost pa
-57 MSEK till foljd av redovisningsregler for omvant forvarv. Likvida medel paverkades framst av det
vinstandelslanet som emitterades om 150 MSEK och emitteringen av preferensaktier i dotterbolaget Tessin
Capital SPV Holding AB om 20 MSEK. Cirka 126 MSEK av kapitalet har hittills placerats i sakerstallda
fastighetskrediter som &terspeglas i balansrékningen under "Ovriga langfristiga fordringar”.

Kassaflodet paverkades aven av den nyemission som tillférde koncernen 35,4 MSEK efter
transaktionskostnader.

Eget kapital uppgick per den 31 december 2021 till 57,4 MSEK, vilket motsvarar en soliditet om 21 procent.
Eget kapital per aktie uppgick till 0,8 SEK.

Medarbetare
Antalet anstallda (heltidstjanster) i koncernen uppgick vid periodens slut till 30, varav 33 procent var
kvinnor.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Tessinkoncernen, KSEK Not

Rorelseintdkter m.m.

Nettoomsattning 5
Hyresintakter

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rérelseintéakter

Summa rorelsens intdakter m m

Rorelsens kostnader

Direkta kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Resultateffekt omvant forvarv 13
Reserv for férvantade kundforluster

Kostnader for ersattningar till anstallda

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa periodens resultat 6

Periodens resultat

2021/10/01
2021/12/31

13 265
117

727

14116

-407

-7774

-662

-9 846

-1 931
-26

-20 651

-6 535

-1 032

3022

-3 455

-8 000

-62

-8 062

2020/10/01
2020/12/31

10514

998

11512

141

-7 559

-8 254

-2105
-14

-18 073

-6 561

390

196

-482

-6 457

552

-5 905

Bokslutskommuniké
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2021/01/01
2021/12/31

44101
117
2966
264

47 448

-996

-30 220
-57 062
-662

-34137

-6 537
-51

-129 670

-82 222

-241

3028

-5171

-84 606

1937

-82 669

2020/01/01
2020/12/31

37320

2936

2490

42746

-1532

-17 624

-31 589

-6 646

-57 431

-14 685

1629

119

-2151

-15 088

1355

-13733
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Resultat per aktie

Tessinkoncernen, SEK

- fore och efter utspadning

Totalt

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Not

13

2021/10/01
2021/12/31

-0,07

-0,07

116 228 344

RAPPORT OVER OVRIGT TOTALRESULTAT

Tessinkoncernen, KSEK

Periodens resultat

Differenser vid omrakning av
utlandsverksamheter

Ovrigt totalresultat efter skatt

Periodens totalresultat

Not

2021/10/01
2021/12/31

-8 062

-8

-8 070

2020/10/01
2020/12/31

-0,65

-0,65

9038 042

2020/10/01
2020/12/31
-5905

-94

-5 999

Bokslutskommuniké
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2021/01/01
2021/12/31

-1,14

-1,14

72212 263

2021/01/01
2021/12/31

-82 669

-82 666

2020/01/01
2020/12/31

-1,52

-1,52

9038 042

2020/01/01
2020/12/31
-13733

-130

-130

-13 863
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Tessinkoncernen, KSEK Not 2021/12/31 2020/12/31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserad systemutveckling 7 4771 5746
Forsaljningsportal 8 8 38
Goodwill 9 1548 1520
Summa immateriella anlaggningstillgangar 6 327 7 304

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter " 37500 0
Nyttjanderattstillgangar 10 6369 1041
Inventarier, datorer och installationer 12 575 1188
Summa materiella anldggningstillgangar 44 444 2229

Finansiella anldggningstillgangar

Innehav i portféljer 15 44
Uppskjuten skattefordran 6 868 4339
Andra langfristiga fordringar 14 86129 12479
Summa finansiella anlaggningstillgangar 93012 16 862
Summa anlaggningstillgangar 143783 26 395

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 898 7 470
Ovriga fordringar 41987 17
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 883 3916
Summa kortfristiga fordringar 58 768 11 403
Likvida medel 68 952 12 891
Summa omsattningstillgangar 127 720 24294
SUMMA TILLGANGAR 271503 50 689
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Tessinkoncernen, KSEK Not 2021/12/31 2020/12/31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 15 11623 544
Ovrigt tillskjutet kapital 88 696 53374
Balanserat resultat 19760 -22 044
Periodens resultat -82 669 -13733
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 37410 18 141
Innehav utan bestdmmande inflytande 20 000 0
Summa eget kapital 57 410 18 141
Langfristiga skulder

Vinstandelslan 150 000 0
Skulder till kreditinstitut 23509 0
Leasingskuld 3368 0
Ovriga skulder 17 987 12211
Summa langfristiga skulder 194 864 12211
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2388 1776
Aktuell skatteskuld 405 688
Leasingskuld 2628 662
Ovriga skulder 6507 13595
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 301 3616
Summa kortfristiga skulder 19 229 20337
Totala skulder 214 093 32548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 271503 50 689
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Tessinkoncernen, Not Aktiekapital
KSEK

Ingaende balans
2020/01/01 544

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Periodens
totalresultat

Utgaende balans
2020/12/31 544

Transaktioner med
minoritet 16

Personaloptioner
Nyemission 62
Omvant férvarv 13 11017

Transaktioner med
agarna 11079

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Periodens
totalresultat

Utgaende balans
2021/12/31 11623

Ovrigt

tillskjutet
kapital

53 374

53374

35322

35322

88 696

Omréaknings

-reserv

-130

-130

-130

-127

Balanserat

-21914

-13733

-13733

-35 647

-96

55630

55534

-82 669

-82 669

-62 782
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Innehav utan Totalt eget
resultat bestammande

inflytande

20 000

20 000

20 000

kapital

32004

-13733

-130

-13 863

18141

20 000
-96
35384

66 647

121935

-82 669

-82 666

57 410
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Tessinkoncernen, KSEK Not

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, 17
m.m.

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapitalet

Férandringar av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar och andra
fordringar

Férandring av leverantérsskulder och andra
skulder

Nettokassaflode fran den I6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterféretag/Omvant férvarv
Investering i utveckling av mjukvara

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Férandring av portféljinnehav
Vidareférmedlade 1&n SPV 1/Tessin Kreditfond
Amortering vidareférmedlade lan

Ovriga forandringar finansiella tillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Betalningar avseende personaloptioner
Transaktioner med minoritet 16
Upptagna lan

Amortering leasingskuld

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Periodens kassafléde

Likvida medel vid periodens bdérjan
Valutakursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid periodens slut

2021/10/01

2021/12/31

-8 000

1957

-454

-6 497

-43 844

3832

-46 509

-16 425

-727

-50518

16 241

-51 508

-105

17 080
-662
-62

16 251
-81766
150718
0

68 952

2020/10/01
2020/12/31

-6457

1997

78

-4 382

-1576

2645

-3313

25
-998

-137

2500
82

1431

14324
-657
-16 428
2761
-4 643
17 498
36

12 891
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2021/01/01
2021/12/31

-84 606

6713

-909

-78 802

-47 302

-3612

-129 716

50 222
-3 562
-238
29

-98 798

27741

-24 606

35384
-96

20 000
181347
-1319
-24 933
210383
56 061
12 891
0

68 952

2020/01/01
2020/12/31

-15088

5455

333

-9.300

-4 576

2941

-10 935

-680
-2936

-444

-26 032
13582
98

-16 461

26134
-2292
-12 208
11634
-15762

28 653

12 891
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MODERBOLAGETS RESULTAT OCH BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Moderbolaget, KSEK Not 2021/10/01 2020/10/01 2021/01/01 2020/01/01
2021/12/31 2020/12/31 2021/12/31 2020/12/31
Rorelsens intakter 0 359 0 359
Rorelsens kostnader -392 -168 -4249 -766
Rérelseresultat -392 191 -4 249 -407
Summa finansiella poster 0 0 635 0
Resultat efter finansiella poster -392 191 -3614 -407
Skatt pa periodens resultat 0 87 -204 87
Periodens resultat -392 278 -3818 -320
Moderbolaget, KSEK Not 2021/12/31 2020/12/31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 628 936 6625
Omsattningstillgangar 8518 14 000
SUMMA TILLGANGAR 637 454 20 625

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 636 465 20391
Skulder 989 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 637 454 20 625
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MODERBOLAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Moderbolaget, KSEK Not ) . Overkurs-
Aktiekapital fond

Ingaende balans
2020/01/01 9204 23 202

Omforing av foregaende
ars resultat

Periodens resultat

Utgaende balans
2020/12/31 204 23 202

Omforing av foregaende
ars resultat

Utdelningar
Nyemission 10719 617 108

Periodens resultat

Utgaende balans
2021/12/31 11623 640 310

Balanserat
resultat

-2 821

-574

-3 395

-320

-7 934

-11 646

Bokslutskommuniké
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Periodens
resultat

-574

574

-320

-320

320

-3818

-3 818

Totalt eget
kapital

20 711

-320

20 391

0
-7 934
627 827

-3818

636 466
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

Not 2021/10/01 2020/10/01 2021/01/01 2020/01/01
Moderbolaget, KSEK 2021/12/31 2020/12/31 2021/12/31 2020/12/31

Den l6pande verksamheten

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore féorandringar i rorelsekapitalet -393 191 -4 885 -407

Férandringar av rorelsekapitalet
Nettokassaflode fran den I6pande

verksamheten -225 1537 9122 1507

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 025 -1 500 6 870 -1 500

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0 -7722 0
Periodens kassafléde -1250 37 8270 7
Likvida medel vid periodens bdrjan 9693 136 173 166
Likvida medel vid periodens slut 8443 173 8443 173
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Noter

Not 1 - Verksamhetens karaktar

Tessinkoncernen ar Nordens storsta investeringsplattform inom fastighetsfinansiering for privata och
institutionella investerare. Tessinkoncernen erbjuder aven kompletterande tjanster och produkter inom
fastighetsfinansiering. Koncernen vill genom ny teknik forandra sattet fastigheter finansieras pa och ge fler
tillgang till ett attraktivt investeringsslag som tidigare varit reserverat for professionella investerare.

Not 2 - Allman information och overensstammelse med IAS 34

Denna deldrsrapport avser delarsperioden 21-01-01 - 21-12-31 och ar upprattad i SEK vilket ar
moderforetagets redovisningsvaluta. Delarsrapporten har upprattats enligt IAS 34 Deldrsrapportering.
Delarsrapporten ska lasas tillsammans med arsredovisningen for Tessin Nordic AB, org nr 556965-9187, for
rakenskapsaret 2020 samt tidigare delarsrapporter for 2021. Som en f6ljd av det omvanda férvarv som
genomfordes under andra kvartalet 2021 avser koncernredovisningen i denna delarsrapport Tessin Nordic
AB (publ), se dven not 11.

All verksamhet i koncernen bedrivs i ett segment i Sverige och Finland.

Tessin Nordic Holding AB (publ), koncernens moderforetag, ar ett publikt aktiebolag som ar bildat och har
sitt sate i Sverige. Huvudkontor och huvudsaklig verksamhets ort ligger pa Olof Palmes gata 31, 111 22
Stockholm, Sverige. Moderforetagets aktier ar sedan 2021-05-24 noterade pa Nasdaq First North Growth
Market.

Delarsrapporten har inte varit foremal for dversiktlig granskning av koncernens revisorer.

Delarsrapporten for delarsperioden 2021-01-01 - 2021-12-31 godkéndes for utfardande av styrelsen den 17
februari 2022.

Not 3 - Vasentliga redovisnings- och varderingsprinciper

Delarsrapporten har upprattats enligt IAS 34 for koncernen och RFR 2 for moderforetaget, vilket ar i
Overensstammelse med de redovisnings- och varderingsprinciper som tillampades i koncernens finansiella
rapporter for 2020.

Nedan sammanfattas de viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna enligt IFRS som tillampas av
koncernen.

Omvant férvarv

Ett omvant forvarv foreligger om ett foretag forvarvar aktier i ett annat foretag genom att emittera aktier i
det egna bolaget i en sddan omfattning att det bestammande inflytandet 6ver den nybildade koncernen
tillkommer aktiedgarna i det foretag som forvarvats. Legalt ar det férvarvande bolaget moderféretag (Tessin
Nordic Holding AB (publ)) men den ekonomiska innebdrden av transaktionen ar att det ar de tidigare
aktiedgarna i det forvarvade foretaget (Tessin Nordic AB (publ)) som har det bestammande inflytandet éver
det férvarvande bolaget. Koncernredovisningen har darfor upprattats enligt den ekonomiska innebérden av
transaktionen innebarande att det &r Tessin Nordic AB som ar den redovisningsmassiga forvarvaren.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintakter och/eller for vardestegring
och varderas till verkligt varde.

Forvaltningsfastigheter omvarderas arligen och de vinster och forluster som uppstar redovisas i resultatet,
och ingdr i rapport éver finansiell stéllning till sina verkliga varden.

Finansiella instrument

Kundfordringar redovisas nér de uppstér. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nar
koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Vid den férsta redovisningen klassificeras
finansiella tillgdngar som varderade till upplupet anskaffningsvarde, till verkligt varde via 6vrigt totalresultat
eller till verkligt varde via resultatet. Koncernens finansiella tillgangar och skulder varderas till upplupet
anskaffningsvarde, forutom innehav i portféljer som varderas till verkligt varde via resultatet.
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Klassificeringen av finansiella tillgangar andras inte i efterféljande perioder om inte koncernen &ndrar sin
affarsmodell for forvaltning av finansiella tillgdngar varvid alla finansiella tillgdngar som paverkas av denna
andring omklassificeras den forsta dagen av det forsta rakenskapsaret som foljer pa andringen av
affarsmodellen.

En finansiell tillgang varderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor &r uppfyllda och
tillgdngen inte ar bestamd att varderas till verkligt varde via resultatet:

« Tillgangen innehas enligt en affarsmodell vars mal ar att inneha tillgangar for att erhalla de avtalsenliga
kassaflodena, och

« Tillgdngens avtalsenliga villkor ger upphov till kassafldden som enbart utgérs av kapitalbelopp och rénta
pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden. Det upplupna anskaffningsvardet minskas med nedskrivningar.

Ranteintakter, valutakursdifferenser och nedskrivningar redovisas i resultatet. Eventuella vinster eller
forluster nar tillgangen tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatet.

Koncernen tar bort en finansiell tillgang fran balansrakningen nar den avtalade ratten till kassaflode fran
den finansiella tillgangen upphor. Koncernen tar bort en finansiell skuld fran rapporten over finansiell
stallning/balansrakningen nar skuldens avtalade forpliktelser ar betalda eller har forfallit.

Forlustreserven for kundfordringar och avtalstillgdngar varderas alltid tid ett belopp som éverensstammer
med forvantade kreditforluster for aterstaende 16ptid.

Intakter
Intdkterna avser arvoden for [aneférmedling.

Vid beddmningen av om en intakt ska redovisas foljer koncernen en 5-stegs process:

Identifiera avtalet med kund

Identifiera prestationsataganden

Faststallande av transaktionspriset

Fordela transaktionspriset pa prestationsdtagandena

5. Redovisa intakten vid tidpunkten for uppfyllelsen av prestationsatagandet.

HAwWnN =

Intakter redovisas nar en specifik projektfinansiering ar fulltecknad, och samtliga prestationsataganden ar
uppfyllda. Om projektet inte fullgors for att tillracklig finansiering inte uppnas utgar inget arvode. Intakten
uppgar till den avtalad procentsats av projektfinansieringsbeloppet enligt 6verenskommelse med
lantagaren. Detta arvode ar momsfritt. Intakter redovisas darfor vid den tidpunkt da projektfinansieringen
ar fulltecknad

Leasingavtal

Koncern som leasetagare

For alla avtal som ingicks 19-01-01 och senare bedémer Koncernen om avtalet ar ett leasingavtal eller
innehaller ett leasingavtal. Ett leasingavtal definieras som "ett avtal, eller del av avtal, som éverlater
nyttjanderatt for en tillgdng (den underliggande tillgdngen) for en viss tid i utbyte mot ersattning”. For att
tillampa denna definition bedémer koncernen huruvida avtalet uppfyller kraven i tre utvarderingar som ar
huruvida:

« Avtalet innehaller en identifierad tillgdng som antingen ar specifikt identifierad i avtalet eller implicit
specificerad genom att vara identifierad vid det tillfallet da tillgdngen har gjorts tillganglig for Koncernen.

« Koncernen har ratt till vasentligen alla de ekonomiska férdelar som uppkommer genom anvandning av
den identifierade tillgdngen under hela upplatelsetiden med beaktande av Koncernens rattigheter inom
avtalets definierade tillampningsomrade.

+ Koncernen har rétt att styra anvandningen av den identifierade tillgdngen under hela upplatelsetiden.
Koncernen utvarderar huruvida den innehar ratten att styra hur och for vilket andamal tillgangen ska
anvandas under hela upplatelsetiden.

Vid leasingavtalets bérjan redovisar Tessinkoncernen en nyttjanderatt och en leasingskuld i rapporten dver
finansiell stéllning/balansrakningen. Nyttjanderatten varderas till anskaffningsvarde vilket omfattar den
summa som leasingskulden ursprungligen varderas till, eventuella initiala direkta utgifter som koncernen
asamkats, en uppskattning av Koncernens utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen vid
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leasingperiodens slut samt eventuella leasingavgifter som betalats fore leasingavtalets borjan (minskat med
eventuella formaner som mottagits).

Koncernen skriver av nyttjanderatten linjart fran och med leasingavtalets borjan och med den tidigaste
tidpunkten av nyttjanderéattens nyttjandeperiod och leasingavtalet slut. Koncernen gor ocksa en bedémning
av ett eventuellt nedskrivningsbehov av nyttjanderatten nar indikation pa vardenedgang finns.

Vid leasingavtalets bérjan varderar Koncernen leasingskulden till nuvardet av de leasingavgifter som inte
betalats vid denna tidpunkt. Leasingavgifterna diskonteras med anvandning av leasingavtalets implicita
ranta om denna rantesats latt kan faststéllas eller Koncernens marginella laneranta.

Leasingavgifter som inkluderas i varderingen av leasingskulden inkluderar fasta avgifter (inklusive till sin
substans fasta avgifter) och variabla leasingavgifter som baseras pa ett index.

Efter inledningsdatumet minskas skulden med betalningar och 6kas med rantan. Skulden omvarderas for
att dterspegla en eventuell omprévning eller andring av leasingavtalet eller om det blir &ndringar i de till sin
substans fasta avgifterna.

Nar leasingskulden omvarderas ska motsvarande justering goras avseende nyttjanderatten eller i
resultatrdkningen om nyttjanderatten inte har nagot redovisat varde.

Koncernen har valt att redovisa korttidsleaseavtal och leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen
har ett lagt varde genom att utnyttja den praktiska I6sningen som aterfinns i IFRS 16. | stallet for att redovisa
en nyttjanderatt och en leasingskuld kostnadsfors leasingavgifter avseende dessa leasingavtal linjart 6ver
leasingperioden.

Nyttjanderatter har i rapporten for finansiell stallning sarredovisas under Materiella anlaggningstillgangar
medan leasingskulden sarredovisas under langfristiga respektive kortfristiga skulder.

Koncern som leasegivare

Koncernen har som leasegivare klassificerat sina leasingavtal som operationella. Intakterna fran
hyresavtalen aviseras i forskott, redovisas linjart under leasingperioden och redovisas som Nettoomsattning
i resultatrakningen.

Not 4 - Betydande uppskattningar och bedémningar

Nar delarsrapporter upprattas maste styrelsen och den verkstallande direktoren i enlighet med tillampade
redovisnings- och varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som
paverkar redovisning och vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intakter och kostnader. Utfallet kan
awvika fran dessa uppskattningar och bedémningar och uppgar mycket séllan till samma belopp som det
berdknade utfallet.

Betydande bedémningar av ledningen
Foljande ar betydande bedémningar som ledningen gor vid tillampning av de redovisnings- och
varderingsprinciper som har den mest betydande effekten pa koncernens finansiella rapporter.

Aktivering av internt upparbetad programvara

| utvecklingsprojekten av programvara sa kravs det bedémningar av huruvida kraven for aktivering av
utvecklingsutgifter ar uppfyllda. Efter aktivering évervakar ledningen huruvida redovisningskraven for
utvecklingskostnader uppfylls &ven fortsattningsvis och om det finns indikationer pa att de aktiverade
utgifterna kan vara utsatta for en vardenedgang.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Beddmningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedémning
av sannolikheten av hur framtida skattepliktiga intdkter kommer att kunna utnyttjas mot avdragsgilla
temporara skillnader och ackumulerade skattemassiga underskott. Dessutom kravs vasentliga
overvaganden vid beddémning av effekten av vissa rattsliga eller ekonomiska begransningar eller
osdkerheter i olika skattemassiga jurisdiktioner. Berakningen av avsattning for uppskjuten skatt i
deldrsrapporten bestdms genom anvandning av en genomsnittlig skattesats beréknad pa arsbasis.
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Osdkerheter i uppskattningar

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och vardering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
vasentligt.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar och goodwill

For att bedoéma nedskrivningsbehovet berdknar ledningen atervinningsvardet for varje tillgang eller
kassagenererande enhet baserat pa forvantade framtida kassafléden och anvander en lamplig ranta for att
kunna diskontera kassaflodet. Osakerheter ligger i antaganden om framtida rorelseresultat och
faststallandet av en lamplig diskonteringssats.

Nedskrivningar av finansiella tillgangar

Nedskrivning av finansiella tillgdngar sker med forvantade kreditforluster i enlighet med IFRS 9. |
uppskattningen av framtida kreditforluster finns en osakerhet kopplat till kundernas framtida
betalningsformaga.

Nyttjandeperioder fér avskrivningsbara tillgangar

Ledningen gor per varje balansdag en genomgang av sina bedémningar av nyttjandeperioder for
avskrivningsbara tillgangar, baserat pa hur lange koncernen vantas utnyttja tillgangarna. Osakerheten i
dessa bedémningar beror pa teknisk inkurans som kan forandra anvandning av viss programvara och IT-
utrustning.

Rorelseforvarv

Vid berakning av verkliga varden anvander ledningen varderingstekniker for de specifika tillgdngarna och
skulderna som forvarvas vid ett rorelseforvarv. Framfor allt &r verkligt varde pa villkorade kopeskillingar
beroende av utfallet av flera variabler inklusive det forvarvade foretagets framtida Idnsamhet.

Vardering till verkligt varde

Ledningen anvander varderingstekniker vid berakning av det verkliga vardet pa finansiella instrument (i de
fall det inte finns priser pa aktiva marknader) och for icke-finansiella tillgdngar. Detta inkluderar att géra
uppskattningar och antaganden som overensstammer med hur marknadsaktorer skulle prissatta
instrumentet. Ledningen baserar sa langt som mojligt sina antaganden pé observerbara data men dessa
finns inte alltid tillgangliga. | dessa fall anvander ledningen den basta information som finns tillganglig.
Uppskattade verkliga varden kan komma att skilja sig fran faktiska priser som skulle kunna uppnas i en
transaktion pa affarsmassiga villkor per balansdagen.

Not 5 - Nettoomsattning

Koncernens intakter fran avtal med kunder kan delas upp enligt féljande

KSEK

Tjanster Vardepapper Summa
Primara geografiska marknader:
2021-12-31
Sverige 37 090 843 37933
Finland 6168 0 6168
43 258 843 44 101
2020-12-31
Sverige 34 235 1195 35430
Finland 1890 0 1890
36 125 1195 37 320
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Not 6 - Skatt pa arets resultat

Skattekostnaden bestar av foljande komponenter:

Koncernen

KSEK 2021/12/31 2020/12/31
Aktuell skatt
Pa arets resultat -626 0
Uppskjuten skatt
Temporara skillnader 186 0
Skattemassiga underskottsavdrag 2377 1355

1937 1355

Not 7 - Balanserad systemutveckling
Forandringar i redovisade varden for utvecklingsarbeten och liknande arbeten ar:
Koncernen

KSEK 2021/12/30 2020/12/31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde 10 684 7372
Inkdp via rorelseférvarv 0 376
Internt utvecklade 3562 2936
Forsaljningar/utrangeringar -597 0
Valutakursdifferenser 12 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13661 10 684
Ingadende ackumulerade avskrivningar -4938 -1921
Forsaljningar/utrangeringar 50 0
Valutakursdifferenser -10 -8
Periodens avskrivningar -3992 -3009
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 890 -4 938
Redovisat virde 4771 5746
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Not 8 - Forsaljningsportal

Forandringar i redovisade varden for forsaljningsportalen ar:

Koncernen
KSEK 2021/12/31 2020/12/31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarde 159 159
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 159 159
Ingdende ackumulerade avskrivningar -121 -90
Periodens avskrivningar -30 -31
Utgaende ackumulerade avskrivningar -151 -121
Redovisat virde 8 38
Not 9 - Goodwill
Férandringar i redovisade varden for goodwill ar:
Koncernen
KSEK 2021/12/31 2020/12/31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde 1520 0
Inkdp via rorelseférvary 0 1587
Valutakursdifferenser 28 -67
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1548 1520
Redovisat virde 1548 1520
Not 10 - Nyttjanderattstillgangar
Forandringar i redovisade varden avseende nyttjanderattstillgangar ar:
Koncernen
KSEK 2021/12/31 2020/12/31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarde 5619 5336
Tillkommande leasingavtal 7 955 0
Tillkommande leasingavtal vid férvarv 0 206
Indexupprakning 14 77
Forsaljningar/utrangeringar -5425 0
Valutakursdifferenser 14 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8177 5619
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Ingdende ackumulerade avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Valutakursdifferenser

Periodens avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 - Foérvaltningsfastigheter

Férandringar i redovisade varden avseende forvaltningsfastigheter ar:

KSEK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde
Inkdp via rorelseférvary

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Férandring verkligt varde

- Vardedkning netto

- Valutakursdifferens netto

Summa férandring verkligt virde
Valutakursdifferenser
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde

Bokslutskommuniké
JANUARI - DECEMBER 2021

-4 578 -2211

4 488 0

-4 4

-1714 -2 371

-1808 -4 578

6 369 1041
Koncernen

2021/12/31 2020/12/31

0 0

37 500 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

37 500 0

37 500 0

Fastigheten ar varderat till verkligt varde da forvarvet gjordes den 15 december. Bolaget har gjort en
beddmning att ingen vasentlig férandring av det verkliga vardet har skett mellan den 15 december och 31

december och anvant férvarvspriset vid arsbokslutet.
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Not 12 - Inventarier, datorer och installationer

Forandringar i redovisade varden avseende inventarier, datorer och installationer ar:

KSEK 2021/12/31 2020/12/31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarde 4177 3939
Inkdp 238 238
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4415 4177
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2989 -1754
Periodens avskrivningar -851 -1235
Utgadende ackumulerade avskrivningar -3 840 -2989
Redovisat viarde 575 1188

Not 13 - Omvant forvarv

Den 21 maj 2021 férvarvade moderféretaget Tessin Nordic Holding AB (publ) (det legala moderféretaget)
samtliga aktier i Tessin Nordic AB (publ). Ett omvant forvarv foreligger om ett foretag forvarvar aktier i ett
annat foretag genom att emittera aktier i det egna bolaget i en sddan omfattning att det bestammande
inflytandet 6ver den nybildade koncernen tillkommer aktiedgarna i det foretag som férvarvats. Legalt ar det
forvarvande bolaget moderforetag (Tessin Nordic Holding AB (publ)) men den ekonomiska innebdrden av
transaktionen ar att det ar de tidigare aktiedagarna i det forvarvade foretaget (Tessin Nordic AB (publ)) som
har det bestammande inflytandet 6ver det forvarvande bolaget. Koncernredovisningen har darfor
upprattats enligt den ekonomiska innebdrden av transaktionen innebarande att det &r Tessin Nordic AB
som ar den redovisningsmassiga forvarvaren. Forvarvet klassificeras inte som ett rorelseforvarv eftersom
ingen verksamhet forvarvades utan istallet anses Tessin Nordic AB forvarva en marknadsplats (tjanst). Detta
forvarv av tjanst kostnadsfors direkt.

Sammanfattningsvis innebar detta att Tessin Nordic Holding AB (publ) &r det legala moderforetaget men
behandlas redovisningsmassigt som ett dotterforetag. Tessin Nordic AB (publ) ar det legala dotterforetaget
men behandlas redovisningsmassigt som moderféretag i koncernredovisningen.

Resultat per aktie har réknats om for jamforelseperioderna och avser Tessin Nordic Holding ABs (publ)
aktier for var och en av perioderna.

SEK 2021/12/31

Verkligt varde av 6verford ersattning
Verkligt varde av dverford ersattning 66 725 224

Summa 66 725 224

Redovisade belopp pa identifierbara nettotiligangar

Ovriga fordringar 727 905
Likvida medel 8958 334
Summa omsattningstillgangar 9 686 239
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Ovriga kortfristiga skulder -22 899
Summa kortfristiga skulder -22 899
Identifierbara nettotillgangar 9 663 340
Premie for borsplatsen 57 061 884
Férvarvade likvida medel 8958334
Nettobetalning avseende forvéarvet 8958 334

Premien for borsplatsen om 57 MSEK betraktas som férvarv av tjanst och har kostnadsforts i perioden.

Not 14 - Ovriga langfristiga fordringar

Av 6vriga langfristiga fordringar avser cirka 85 MSEK vidareformedlade |an relaterade till vinstandelslanet
dar kapitalet placerats i sékerstallda fastighetskrediter.

Not 15 - Aktiekapital

Tecknade aktier kan summeras enligt féljande:

2021/12/31 2020/12/31
Tecknade och betalda aktier:
Vid arets borjan 9 038 042 9038 042
Nyemission 107 190 302 0
Tecknade och betalda aktier vid 116 228 344 9 038 042

periodens slut

Not 16 - Preferensaktier

Under Q3 2021 emitterades 50 000 preferensaktier for 400 kronor per aktie i dotterbolaget Tessin Capital
SPV Holding AB. Villkoren for preferensaktierna framgar av Tessin Capital SPV Holding AB:s bolagsordning.
Syftet med emissionen var att kunna tillféra 20 miljoner kronor, utdver Tessin Capital AB:s tillskjutna 2,5
miljoner kronor, i riskbarande kapital till underliggande dotterbolaget Tessin Capital SPV 1 AB med
anledning av dennes upptagande av vinstandelsldn om 150 miljoner kronor fran Praktikertjanst via DnB
Markets. Totalt tillférs darmed 172,5 miljoner kronor till Tessin Capital SPV 1 AB for [6pande investering i
fastighetslan under kommande aren. Tessin Capital AB:s tillskott star storst risk i strukturen (absorberar
forsta kreditforlusterna etc.), darefter emitterade preferensaktierna och minst risk star Praktikertjanst.
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ARI - DECEMBER 2021

Not 17 - Icke kassaflodespadverkande justeringar och férandringar i rorelsekapital

Foljande icke kassapaverkande justeringar och justeringar for forandringar i rorelsekapital har gjorts i
resultat fore skatt for att komma fram till kassaflodet fran den I6pande verksamheten:

KSEK

Av- och nedskrivningar pa icke-finansiella
tillgangar

Realisationsresultat avyttring materiella
tillgangar

Ej reglerad tillaggskopeskilling i samband
med férvarv av koncernbolag

Leasingavtal enligt IFRS 16

Ovriga ej kassaflédespaverkande
justeringar

Omrakningsdifferenser

Summa justeringar

KSEK

Realisationsresultat avyttring finansiella
tillgangar

Summa justeringar

2021/10/01
2021/12/31

1931

1957

2021/10/01
2021/12/31

0

Koncernen

2020/10/01
2020/12/31

2105

21

-131

1997

2021/01/01
2021/12/31

6537

547

-382

6713

Moderbolaget

2020/10/01
2020/12/31

0

Not 18 - Stallda panter och eventualforpliktelser

2021/01/01
2021/12/31

635

635

Koncernen har inga panter och styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 19 - Transaktioner med narstaende

2020/01/01
2020/12/31

6 646

-1 057

-130

5455

2020/01/01
2020/12/31

0

Under perioden har inga transaktioner dgt rum mellan Tessin och néarstaende som vasentligen paverkat
koncernen stallning och resultat.
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Kommande rapporttillfallen

Delarsrapport, januari - mars 2022 28 april 2022
Delarsrapport, januari - juni 2022 20 juli 2022
Delarsrapport, januari - september 2022 27 oktober 2022
Bokslutskommuniké 2022 16 februari 2022

Ars- och koncernredovisning

Arsredovisning avseende rakenskapsaret 2021 kommer att finnas tillganglig p& bolagets hemsida,
www.tessin.com, senast fyra veckor fére arsstamman.

Riskbeddmning

Tessin ar, liksom alla foretag, exponerad for olika slag av risker i sin verksamhet. Bland dessa kan ndmnas
risker relaterade till valutaférandringar, beroende av vissa strategiska partners, tekniska forandringar,
beroende av nyckelpersoner samt skatterisker och politiska risker relaterade till den multinationella
karaktaren av koncernens verksamhet. Riskhantering ér en integrerad del av Tessins ledning. De risker som
beskrivs for koncernen kan ocksa ha en indirekt pdverkan pa moderbolaget. Den riskbeskrivning som gjorts
i ars- och koncernredovisningen for 2020 géller fortfarande.

Framatblickande uttalanden

Rapporten innehaller uttalanden rérande bland annat Tessins finansiella situation och resultat liksom
uttalanden om marknadsvillkor som kan vara framéatblickande. Tessin anser att forvantningarna som
aterspeglas i dessa framatblickande uttalanden bygger pa rimliga antaganden. Framatblickande uttalanden
innefattar emellertid risker och osakerhetsfaktorer och de faktiska resultaten eller féljderna kan skilja sig
avsevart fran dem som framforts. Utdver vad som kravs enligt géllande lagstiftning galler framatblickande
uttalanden endast den dag de framfors och Tessin atar sig inte att uppdatera nagra av dem mot bakgrund
av ny information eller framtida handelser.

For ytterligare information kontakta:
Alexandra Kyobe, Finanschef Tel +46 76 112 01 08 alexandra@tessin.se

Forsakran

Styrelsen och den verkstallande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande éversikt av
féretagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer koncernen star infor.
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Stockholm den 17 februari 2022

Eva de Falck Jonas Bjorkman Alexander Molander

Styrelseordférande

Katrin Lindahl Wallin Par Roosvall

Heidi Wik

Verkstallande direktor
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Definitioner

Finansiella matt ej definierade enligt IFRS Koncernen presenterar vissa finansiella matt som inte definieras
enligt IFRS. Koncernen anser att dessa matt ger vardefull kompletterande information till investerare och
Koncernens ledning da de bland annat mojliggdr utvardering av Koncernens prestation. Exempelvis
redovisas nyckeltalet EBITDA da detta visar rorelsens underliggande resultat utan effekt av avskrivningar,
vilket ger ett mer jamforbart matt da avskrivningar avser historiska investeringar. Koncernen har aven valt
att redovisa nyckeltalet justerad EBITDA/ EBIT for att visa det underliggande resultatet rensat fran ej
regelbundet dterkommande poster sdsom exempelvis realisationsresultat, borsintroduktions-, forvarvs-,
omstrukturerings- och integrationskostnader. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma
satt, ar dessa inte alltid jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska
darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS.

EBIT-marginal/Justerad EBIT-marginal Rorelseresultat EBIT/Justerad EBIT i forhallande till
nettoomsattning.

EBITDA-marginal/Justerad EBITDA-marginal Rorelseresultat EBITDA/Justerad EBITDA i forhallande till
nettoomsattning.

Eget kapital per aktie Eget kapital vid periodens utgang hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med antalet aktier vid periodens utgang.

Justerad EBIT Rorelseresultat EBIT justerat for jamforelsestorande poster som paverkat EBIT.
Justerad EBITDA Rorelseresultat EBITDA justerat for jamforelsestérande poster som paverkat EBITDA.
Jamforelsestérande poster Ej regelbundet aterkommande poster sasom exempelvis realisationsresultat,

nedskrivningar, boérsintroduktionskostnader, forvarvskostnader, integrationskostnader och
omstruktureringskostnader.

Resultat per aktie fore/efter utspadning Periodens resultat hanforligt till moderKoncernens aktieagare
dividerat med volymvagt genomsnittligt antal utestaende aktier i perioden fore/efter utspadning.

Rantebarande skulder Banklan samt finansiella leasingskulder.
Rorelseresultat, EBIT Periodens resultat fore finansiella intakter, finansiella kostnader och skatt.

Rorelseresultat, EBITDA Periodens resultat fore finansiella intakter, finansiella kostnader, skatt samt av-
och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar.

Soliditet Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Andel kvinnor Genomsnittligt antal kvinnor i forhallande till genomsnittligt totalt antal anstallda under
perioden, omraknat till heltidsekvivalenter.

Medelantal anstéllda Genomsnittligt antal anstallda under perioden omraknade till heltidsekvivalenter.
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