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«*  Deldarsrapport januari-mars 2026 e

Ankarhagen Fastigheter AB (publ)

Perioden januari — mars 2026 Vdsentliga héindelser efter kvartalet Nyckeltal
e Intdkterna 6kade med 80 procent till 51,3 Mkr (28,4). e Ankarhagen Holding AB (publ) fusionerades in i Kv1 R12 Hel&r
 Driftnettot 6kade med 59 procent till 36,2 Mkr (22,7). Ankarhagen Fastigheter AB (publ). Fusionen syftar till att
e Foérvaltningsresultatet dkade med 39 procent till 14,7 Mkr skapa en mer transparent och effektiv bolagsstruktur. Koncernen 2026 2025 25/26 2025

(10,5). e Avtal har ingdtts om avyttring av tvé fastigheter for ett Int&kter, Mkr 51,3 28,4 138,9 16,1
* Vardeférandringar pd fastigheter uppgick till 40,5 Mkr (0,0). totalt dverenskommet fastighetsvérde om 52 Mkr, i nivé Driftnetto, Mkr 36,2 2.7 ma 97.6
e Under perioden har 12,7 Mkr (6,5) investerats i befintligt med bokfért vérde. .

bestdnd. e Vid &rsstdmman valdes Malin Josefsson Lindquist och Erik Overskottsgrad, % 70,7 80,0 80,0 84,1
e Periodens resultat uppgick till 46,0 Mkr (9,7). Vikbladh in som nya styrelseledaméter. Samtidigt Idmnade Férvaltningsresultat, Mkr 14,7 10,5 55,5 51,4

. ) . Stefan Lyckg styrelse.r.\ efter ett uppskattat arbete och Periodens resultat, Mkr 46,0 97 1431 106,8
Vasentliga hdndelser under kvartalet betydande insatser for bolaget. ,
e Uthyrning till Region Vdarmland om 2 300 kvm p& Fastighetsrelaterade nyckeltal

e Ankarhagen emitterade 200 Mkr icke-sékerstdllda gréna

fastigheten Ostanvinden 4 i Karlstad med en i &
obligationer. Som en del av anvéndningen av €] Fastighetsvérde, Mkr 21544 13267 21544 2111,0
e L . kontraktshyra om 2,65 Mkr.
emissionslikviden féorvarvades resterande 49,4 procent av Uthyrbara areqa, tusen kvm 266,4 118,9 266,4 265,3
aktierna i Luxora Invest AB, vilket innebdr att Ankarhagen Férvaltningsfastighetsvérde, kr/kvm 8 087 11158 8 087 7957

nu ar ensam dagare till fastigheterna Luxor 7, Norrskenet 5
och Zodiaken 7 i Motala.

e Koncernen har ingdtt ytterligare rantederivat om Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87,3 94,2 87,3 88,3
nominellt 275 Mkr i syfte att 6ka rédntebindningen.

e Positiv nettouthyrning fér innevarande kvartal om 0,4 Mkr.

Antal férvaltningsfastigheter, st 4 38 4 42

Finansiella nyckeltal

Substansvarde (NRV), Mkr 940,2 730,7 940,2 994,3

Avkastning p& eget kapital (12 m&nader), % 20,5 12,3 20,5 14,8

Beldningsgrad, % 58,4 52,5 58,4 52,4

5] ,3Mkr 36,2 Mkr 2 llslller Nettobel&ningsgrad, % 55,5 50,0 55,5 49,6

Intékterna 6kade Driftnettot 6kade Fastighetsvardet 6kade Rantet&ckningsgrad (12 manader), ggr 24 1.9 24 25

med 80 procent med 59 procent med 62 procent Soliditet, % 33,6 39,4 33,6 37,6

Nettoskuld/EBITDA (12 m&nader), ggr * 12,6 9,3 12,6 12,2

58,4 % 2,[' ggr 33,6 % Antal aktier, st ** 231179 1000 231179 231179

Beldningsgraden 6kade Réntetdckningsgraden Soliditeten minskade

med 5,9 procentenheter dkade med 0,5 med 5,9 procentenheter * Nettoskuld/EBITDA dr tillfalligt pdverkat av stegférvdrvet av Luxora Invest AB i december 2025. Nettoskulden

inkluderar full konsolidering per balansdagen, medan EBITDA endast inkluderar begrdnsat resultatbidrag under dret.
** Antalet aktier uppgick till 231179 (1000). Okningen &r hdnférlig till en fondemission.
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Om Ankarhagen

Ankarhagen grundades 2011 och har sedan starten
byggt upp en fastighetsportfdlj bestdende av 41
fastigheter i Mellansverige. Fastigheterna har en
uthyrningsbar area om 266 400 kvm och ett
marknadsvdrde om 2,15 miljarder kronor.

Affarsidé

Ankarhagens affdarside ar att férvarva, utveckla och férvalta
kommersiella fastigheter. Koncernen fokuserar framst p&

fastigheter inom segmentet lager och latt industri i Mellansverige.

Finansiella mal

Rullande Femarigt
12mdén genomsnitt
Foérvaltningsresultat per aktie ska 6ka 56% 38%
med minst 15% per &r i genomsnitt Gver
en femdarsperiod
Avkastning pd eget kapital ska 6ka 18% 19%

med minst 15% per &r i genomsnitt Gver
en femdarsperiod

Férvaltningsresultat per aktie *
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* Jamférelsekvartal fér 2020 har antagits som drsvdrde dividerat med fyra.

Geografisk fordelning av fastighetsvdrde
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

Kv1 R12 Helér Intékter
Mkr 2026 2025 25/26 2025 Mkr Mkr
Intékter 51,3 28,4 138,9 116,1 o 200
Totala Intakter 51,3 28,4 138,9 16,1 45 150
Fastighetskostnader -15,0 -57 -27,8 -18,5 o = 08
Driftnetto 36,2 22,7 1,1 97,6
15 50
Foérvaltnings- och administrationskostnader -7.4 -5,2 -23,6 -21,4
Resultat frén intresseforetag - 1,9 8,4 10,3 ® e
2024 2025 2026
Finansiella intakter 0,2 0,0 0,6 0,4 = Intékter per kvartal, véinster skala
i ) Rullande 12 mé&nader, héger skala
Finansiella kostnader -14,4 -9,0 -40,9 -35,5
Férvaltningsresultat 14,7 10,5 55,5 51,4 Driftnetto
Resultat frdn stegvis forvarv av intressebolag till dotterféretag - - 21,4 21,4 Mkr Mkr
Vardeférandringar p& finansiella instrument 2,9 0,4 1,4 -1,1 0 208
Vardefoérandringar pd fastigheter 40,5 - 98,6 58,1 -0 .
Resultat fore skatt 58,0 10,9 176,9 129,8 l
L&dmnade koncernbidrag - - -0,5 -0,5 20 mEE EmB 100
Aktuell skatt -1,6 -0,2 -57 -4,3 10 50
Uppskjuten skatt -10,5 -1,0 -27,6 -18,2
. 0 0
Periodens resultat 46,0 9,7 143,1 106,8 P 02E 025 TR
(")vrigt totalresultat - - - - = Driftnetto per kvartal, vénster skala
Rullande 12 manader, héger skala
SUMMA TOTALRESULTAT 46,0 9,7 143,1 106,8
Férvaltningsresultat
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieGgare 46,0 9,7 142,8 106,4 MKr MKr
Totalresultat hanforligt till innehav utan bestdtmmande inflytande - - 0,3 0,3 20 100
15 . 75
10 --I 50
N - -i i I )
, Il .

2024 2025 2026
mmmmm FOrvaltningsresultat per kvartal, vénster skala
Rullande 12 ménader, héger skala



ANKARHAGEN FASTIGHETER AB (publ) | DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2026

Intakter, kostnader och resultat

Jamfdrelser inom parentes avser motsvarande period
foregdende Aar vid resultatposter och ndrmast féregdende
darsskifte for balansposter.

Januari - mars 2026

Intakter

Intdkterna ékade med 80 procent till 51,3 Mkr (28,4). Tillvéxten ar
huvudsakligen hanfoérlig till fastighetsforvary, positiv
nettouthyrning, samt hyresindexeringar. Av de totala intédkterna
uppgick hyresintdkterna till 44,5 Mkr (25,9), varav hyresrabatter
uppgick till -0,8 Mkr (-0,8). Taxebundna intdkter uppgick till 4,7 Mkr
(1,2), fastighetsskatt till 0,8 Mkr (0,5), snéréjning 0,6 Mkr (0,1) och
ovriga intakter 0,6 Mkr (0,8).

| jamférbart bestdnd 6kade totala intékterna med 10 procent och
hyresintdkter med 5 procent. Kontrakterad Arshyra ékade med 68
procent och uppgick vid periodens slut till 182,7 Mkr (108,8). Den
ekonomiska vakansen uppgick till 26,6 Mkr (6,7), motsvarande en
ekonomisk uthyrningsgrad om 87 procent (94). Den 6kade vakansen
ar hanforlig till de férvarvade fastigheterna Presterud 1:11 och Luxor
7. Av bolagets hyresintdkter ar 95 procent (99) indexerade genom
darliga upprakningar i enlighet med hyresavtalens indexklausuler.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna ékade med 164 procent till -15,0 Mkr (-5,7).
Akningen ar hanforlig till fastighetsférvéry av Luxor 7, Norrskenet 5,
Zodiaken 7, samt Presterud 1:11 och 1:36. | jdmférbart besténd
minskade fastighetskostnaderna med 2 procent. Reparation och
underhdll minskade medan kostnader for fastighetsskatt, vatten
och avlopp, fastighetsskdtsel och fastighetsféorsdkring dkade.
Merparten av kostnadsdkningen ar vidarefakturerabar. Bolaget
arbetar I6pande med effektiviseringar och aktiv férvaltning for att
s@kerstalla fortsatt god kostnadskontroll inom drift och férvaltning.

Driftnetto

Driftnettot 6kade med 59 procent till 36,2 Mkr (22,7). | jamfoérbart
bestdnd 6kade driftnettot med 13 procent. Driftnettodkningen
forklaras fraémst av genomférda fastighetsforvary samten
positiv utveckling i jamférbart bestdnd, dar 6kade hyresintdkter
kombinerades med stabil kostnadsutveckling genom effektiv
och aktiv férvaltning.

Férvaltnings- och administrationskostnader
Fo&rvaltnings- och administrationskostnaderna dkade med

43 procent till -7,4 Mkr (-5,2). Okningen férklaras framst av hégre
personalkostnader, 6kade konsultkostnader kopplade till
forvaltningen av de férvdrvade fastigheterna Luxor 7,
Norrskenet 5, Zodiaken 7, samt Presterud 1:11 och 1:36. Darutbver
tillkom periodiserade emissionskostnader i samband med
obligationsemissionen.

F&rvaltnings- och administrationsomkostnader som andel av
totala hyresintdkter for perioden uppgick till 14,4 procent (18,2)
och minskade med 3,8 procentenheter jamfért med
motsvarande kvartal féregdende ar.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -14,2 Mkr (-8,9). Forandringen jamfért med
motsvarande period foregdende &r hanfoérs framst till kad
I&nevolym och hégre nettoskuld till foljd av forvarv. Den
genomsnittliga rantenivan var dock lagre, framst till foljd av
refinansiering till IGgre uppldningsmarginaler samt lagre
referensr@nta under perioden, vilket delvis motverkade
kostnadsdkningen.

Foérvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet 6kade med 39 procent till 14,7 Mkr (10,5).
Akningen foérklaras i huvudsak av ett hdgre driftnetto.

4(18)

Vardefdrédndring

Vardeférandringar pd forvaltningsfastigheter uppgick till
40,5 Mkr (0,0), huvudsakligen hanférliga till orealiserade
vardeférandringar om 41,8 Mkr (0,0). Realiserade
vardefoérdandringar uppgick till -1,3 Mkr (0,0).

Orealiserade vardeférdndringar i finansiella instrument uppgick
till 2,9 Mkr (0,4). Inga realiserade vardeférandringar pd
finansiella instrument har pdverkat resultatet.

Skatt

Skattekostnaden for perioden uppgick till -12,0 Mkr (-1,2). Aktuell
skatt uppgick till -1,6 Mkr (-0,2) och avser skatt pd drets
beskattningsbara resultat. Uppskjuten skatt uppgick till

-10,5 Mkr (-1,0) och hanfoér sig framst till férandringar i tempordra
skillnader kopplade till fastigheternas vardeutveckling samt
omvdardering av finansiella instrument.

Periodens resultat
Periodens resultat efter skatt uppgick till 46,0 Mkr (9,7).
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Intjdningsformaga
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Finansnetto har berdknats med utgdngspunkt i utestdende Jamfoért med motsvarande period foregdende &r utvecklades

Definition av intjaningsférmdaga

Aktuell intjaningsformdga baseras pd det fastighetsbestdnd som
agdes vid periodens utgdng och utgdr en tolvmdanadersillustration
av Ankarhagens intjéningskapacitet vid denna tidpunkt.
Intjéningsférmdagan dr inte en prognos och tar inte hdnsyn till
framtida férdndringar i exempelvis hyror, vakanser, kostnader eller
réntor. Férvdarv som &nnu inte tilltratts inkluderas inte.

Beddmningen utgdr frdn kontrakterade hyresintdkter, justerade for
hyresrabatter och garantier. Dartill inkluderas serviceintakter
hanforliga till ersattning for exempelvis fastighetsskatt, el, varme,
vatten och avlopp, avfallshantering samt snérdjning.

rdntebdrande skulder, inklusive tomtrattsavgdld och aktuell rantenivd
pd& respektive balansdag.

| jdmfbrelseperioderna redovisades Luxora Invest AB som
intresseféretag och intjaningsférmdgan inkluderade d& koncernens
proportionella andel. | aktuell period ar bolaget konsoliderat som
dotterbolag och ingdr darmed fullt uti intjaningsférmdégan.
Berdkningen baseras i 6vrigt pd samma principer i samtliga perioder.

For forvarvet av Presterud 1:11 och 1:36, som tilltr&éddes i december 2025,

har kostnader estimerats eftersom historiskt utfall inte varit tillgéangligt.

intdkterna stabilt. Vakansen 6ékade under perioden, frédmst
hanférlig till fastigheterna Presterud 1:11 och Luxor 7. Okade
intdkter understdtt av god kostnadskontroll kade driftnettot
med drygt 60 procent jamfdrt med motsvarande period

féoregdende ar.

Under kvartalet avyttrades en mindre fastighet, vilket stdrkte

likviditeten. Finansnettot belastades av obligationsemissionen,

som refinansierade skuld med hdégre rédnta och mdjliggjorde
utkdép av minoritetsdgarna. Tillsammans med posten avgar
minoritet ar foradndringen modest jamfort med foregdende
period. Den underliggande intjdningsféormdgan beddms som

Fastighetskostnaderna ar baserade pd faktiskt utfall under den Kommentar till intjaninQSfarmagq stabil
senaste tolvmdanadersperioden, justerade for bolagets innehavstid i Frédn ing&dngen av d&ret har koncernens driftnetto i intjdningsférmdagan
respektive fastighet. Kostnader for féorvaltning och administration 6kat med 1,4 procent till 150,8 Mkr, samtidigt som férvaltningsresultatet
utgdr fréan faktiskt utfall under motsvarande period. justerat fér minoritetsandel har minskat med 0,4 procent till 67,5 Mkr
jamfoért med ingdngen av dret.
Aktuell intjédningsférméga
Mkr 1Apr2026 1Jan2026 10kt2025 1Jul2025 1Apr2025 1Jan2025 10kt2024 1Jul2024 1Apr2024 1Jan 2024
Hyresvarde 209 208 121 n7 116 13 10 109 110 107
Serviceintdkter 18 15 6 S 5 7 6 6 7 8
Vakans -31 -29 -10 -6 =9, =) -8 -8 -8 -10
IntG kter 196 194 n7 116 m m 108 108 108 105
Fastighetskostnader -45 -45 -18 -17 -17 -17 -16 -15 -15 -15
Driftnetto 151 149 99 99 94 94 92 93 93 90
Forvaltnings- och administrationskostnader -26 -25 -20 -21 -22 -22 -23 -23 -23 -25
Resultat fr@n intresseféretag 0 0 12 12 1 10 0 0 0] 0
Finansnetto inkl. tomtrattsavgald -57 -50 -30 -32 -36 -37 -41 -40 -41 -41
Foérvaltningsresultat 67 74 62 59 47 45 28 30 28 24
Avgdr minoritet 0 -6 0 0 0 0 0 0 0 0
Forvaltningsresultat, justerat for minoritet 67 68 62 59 47 45 28 30 28
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Fastighetsbestand

Fastighetsportféljen

Hyresvdrdet for fastighetsbestdndet uppgick till 209 Mkr (115) vid
periodens utgdng och hade en total uthyrningsbar yta om 266 400
kvm (118 900), fordelat pd 41 fastigheter (38). Det detaljplanerade
markinnehavet omfattade cirka 1200 000 kvm (500 000).

Forvaltningsfastigheternas varde och vardeférdndring
Fastighetsvdrdet vid periodens utgdng var 2 154 Mkr (1 327).
Vdarderingen motsvarar en genomsnittlig direktavkastning om

7.4 procent (7,0).

Fastighetsbestdndets bokférda varde 6kade med 43 Mkr (7) och
hdrleds till investeringar i befintliga fastigheter om 13 Mkr (7)
avseende nybyggnation och hyresgdstanpassningar,
forsaljningar uppgick till -11 Mkr (0) samt orealiserade
vardeférandringar om 42 Mkr (0).

vardefordandring fastighetsbestand

Jan-mar Jan-mar  Heléar
Mkr 2026 2025 2025
Fastighetsbestdnd vid periodens bérjan 2m 1320 1320
Tillkommande via stegférvérv av
tidigare intressebolag - - 530
Férvarv - - 167
Investeringar i befintliga fastigheter 13 7 76
Forsaljningar -1 - -37
Orealiserade vardeférandringar 42 0 56
Fastighetsbestdnd vid periodens slut 2154 1327 2m

Fastighetsvdrde per kategori

2154 Mkr

m Lager och l&tt industri
m Sdkerhet och foérsvar
m Handel

OAvrigt

Segmentsrapportering i sammandrag

6(18)

Malardalen Véarmland Ostergétland Total

Kv1 Kv1 Kv1 Kv1 Kv1 Kv1 Kv1 Kv1
Mkr 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Hyresintdkter 12,5 1,2 19,5 14,7 12,5 = 44,5 25,9
Serviceint&kter 1,0 0,4 2,6 153 2,4 - 6,1 1,8
Ovriga intékter 0,4 0,6 0,2 0,2 0,1 - 0,6 0,8
Totala intdkter 13,9 12,2 22,3 16,2 15,0 - 51,3 28,4
Fastighetsskétsel och drift -0,9 -0,7 -5 -2,2 -55 - -1n,5 -2,9
Reparation och underhdll -0,3 -0,9 -0,6 -1,1 -0,7 - -1,6 -2,0
Fastighetsskatt -0,4 -0,2 -0,5 -0,3 -0,3 - -1,1 -0,5
Ovriga fastighetskostnader -0,1 -0,1 -0,3 -0,2 -0,2 - -0,7 -0,3
Fastighetskostnader -1,7 -1,9 -6,6 -3,8 -6,8 - -15,0 -5,7
Driftéverskott 12,3 10,3 15,7 12,5 8,2 - 36,2 22,7
Overskottsgrad, % 88,1 84,1 70,5 76,9 54,8 - 70,7 80,0
Antal fastigheter, st 20,0 20,0 18,0 18,0 3,0 - 41,0 38,0
Fastighetsvarde 679,3 590,5 949,7 736,2 525,4 = 21544 1326,7
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Hyresgaster

Hyresgdster

Ankarhagen hade vid periodens slut 256 hyresgdster (82) férdelade
pd& 347 hyresavtal (101). De tio stoérsta hyresgdsterna utgjorde 38
procent (40) av hyresintékterna. Statliga och kommunala hyresgdster
utgjorde 22 procent (9) av den totala kontrakterade arshyran. Vid
periodens utgdng var den genomsnittliga durationen 4,4 Ar (4,2) och
27 procent (21) av kontraktsvdrdet hade ett forfall fem ar eller senare.

Nettouthyrning

Nettouthyrningen uppgick for perioden till 0,4 Mkr (3,5).
Nettouthyrningen forklaras av att Ankarhagen ingdtt nya hyresavtal
till en kontrakterad d&rshyra p& 0,0 Mkr (4,9). Genomférda
omférhandlingar har genererat 6kade Arliga hyresintdkter om 0,8
Mkr (0,8). Hyresavtal uppsagda for avflyttning uppgick till 0,4 Mkr (2,1)
och konkurser till 0,0 Mkr (0,0).

Vakanser

Den ekonomiska vakansen i bestdndet uppgick vid periodens slut till
27 Mkr (7) férdelat dver 59 382 kvm (8 326), vilket motsvarar en
ekonomisk uthyrningsgrad om 87 procent (94). Den lagre
uthyrningsgraden beror framfor allt pd vakanser inom fastigheterna
Presterud 1:11i Kristinehamn och Luxor 7 i Motala.

Ankarhagens storsta hyresgdster

Forfallostruktur hyresavtal

7(18)

N

Kontrakterad Andel, Antal Duration Kontrakterad Andel, Antal avtal,
drshyra, Mkr % avtal, st ar Forfallodr drshyra, Mkr % st
Myndigheten for civilt férsvar 12,4 7 14 2,2 Ar1 18 10 174
Kunskapsskolan i Sverige AB 9,0 5 1 12,3 Ar2 37 20 79
Motala Hissar AB 8,3 5 4 3,2 Ar3 28 16 34
Polismyndigheten 7,0 4 2 5,9 Ars 29 16 33
Comfortzone AB 6,3 3 1 7,5 Ars 4 2 3
Ahlberg Dollarstore AB 61 3 2 4] Ar s+ 66 36 24
Vianor AB 5,8 3 1 39 Totalt 183 100 347
Matenco AB 52 3 1 1,4
Zehnder Group Motala AB L4 2 1 1,5
Kristinehamns Kommun 44 2 13 2,9
Ovrigt 13,7 62 307 3.8
Totalt 182,7 100 347 4,4
Nettouthyrning per kvartal Framtida kontrakterade hyresintakter
M Kv1 Andel,
10 Kontraktsvérde, Mkr 2026 %
a Avtalade hyresintakter &r1 174 21
A Avtalade hyresintakter mellan &r2 och 5 415 51
4 i I Avtalade hyresintdkter efter &r 5 222 27
Totalt 812 100
1AL
O

-2

-4

-6

Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kva

2023 2024

= Nyuthyrning m Omférhandling

Avflytt

2025

Konkurs o Nettouthyrning

2026
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Hallbarhet

Att utveckla energieffektiva och miljovanliga byggnader ar en viktig del i
Ankarhagens strategiska arbete med att féorvarva, utveckla och férvalta
kommersiella fastigheter. Genom vart arbete kan vi bland annat minska
driftkostnader, 6ka fastigheternas attraktionskraft och minimera
hdllbarhetsrelaterade risker.

Energieffektivisering

Ankarhagen har som mdl att energianvdndningen ska minska med

15 procent fr&n Ar 2025 till 2030, motsvarande i snitt 3 procent per ar. Mdlet
omfattar fastigheter dar Ankarhagen har rddighet 6ver el- och/eller
fijgrrvdrmeabonnemang, som har agts eller férvaltats under minst

12 mdnader och ddr sammanhdngande energistatistik finns tillganglig.

Under det forsta kvartalet minskade Ankarhagens energianvandning per
kvm i jamfoérbart bestdnd med drygt 1 procent, jamfért med samma
period féregdende &r. Genomférda energibesparingsdtgdrder har gjort
att den normaldrskorrigerade varmeférbrukningen minskat, vilket
forklarar nedgdngen.

Energideklarationer

A G
0% 0%

3%

31%

38%

Energioptimeringsinsatser p&dgdr fortsatt fér den
fastighet som i dagslédget har energiklass F.
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Gront finansiellt ramverk
Under det forsta kvartalet 2026 lanserade Ankarhagen en gréon
obligation och i samband med det ett gront finansiellt
ramverk. Ramverket utgdr frdn internationella principer for
gron finansiering och definierar vilka investeringar som kan
klassificeras som gréna. Det omfattar bland annat
nyproduktion, befintliga byggnader, renoveringar och
energibesparande atgdrder och stdller tydliga krav p&
exempelvis energiprestanda, miljécertifieringar och
anvandning av férnybar energi. Det grona finansiella
ramverket finns tillgdngligt p&d Ankarhagens hemsida,
ankarhagen.se/obligation.
Nyckeltal
Kv1 R12 Helar
2026 2025 25/26 2025
El, MWh 1656 1584 5714 5600
FiGrrv&rme, MWh 3 245 3382 6 664 6 541
Energianvéndning totalt, MWh 4901 4966 12 379 12 141
Vaxthusgasutsldpp totalt, tCO2e 97 89 195 191
Energiintensitet el, kWh/kvm 15 14 49 45
Energiintensitet fijGirrvarme, kWh/kvm 32 32 63 61
Energiintensitet totalt, kWh/ kvm 40 4 102 100
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Finansiering

Finansieringskallor

Ankarhagens kapitalstruktur vid periodens slut bestod av eget
kapital om 787 Mkr (608), rantebdrande skulder om 1258 Mkr (696),

uppskjuten skatt 154 Mkr (121). Ovriga skulder uppgick till 146 Mkr (118).

Soliditeten var 34 procent (39), bel@dningsgraden uppgick till 58
procent (52) och réantetdckningsgraden var 2,4 ganger (1,9). Vid
periodens utgdng uppfyllde koncernen samtliga finansiella
&taganden.

Kapitalstrukturens utveckling

Mkr
2500 2345
2000
1544
1500 m Eget kapital
1000 m Rantebdrande skulder
500 m Uppskjutna skatteskulder
608 o
Ovriga skulder
0
Kv12025 Kv12026
Finansiella nyckeltal
Kv1 Helér
2026 2025 2025
Rantebdrande skuld, Mkr 1258 696,2 1107,0
Rantesdkrad andel, % 46 38 33
Bel&ningsgrad, % 58 52 52
Soliditet, % 34 39 38
Rantetdckningsgrad (12 ménader), ggr 2,4 1,9 2,5
Genomsnittlig rdnta, % 4,4 5,0 4,4
Kapitalbindning, &r 1,5 1,4 1,1

Rantebindning, &r 1,2 1,2 0,9

Rantebdarande skulder

De ré@ntebdrande skulderna i koncernen uppgick vid periodens slut till 1
258 MKr (696), varav 1 058 Mkr (642) avsdg sdkerstdllda bankldn
fordelade pd Swedbank, Handelsbanken, Danske Bank och Nordea.
Ankarhagen samarbetar med fyra nordiska banker fér att sGkerstdlla
en stabil och kostnadseffektiv bankfinansiering. Utdver
bankfinansiering har koncernen emitterat gréona obligationer om 200
Mkr. Obligationerna dr icke-sdkerstdllda, noterade pd Nasdaqg
Stockholm och férfaller 2029.

Ankarhagens l&ngivare

200 m Swedbank

m Handelsbanken

m Danske Bank

1258 Mkr

Nordea

Obligation

Bank och kreditmarknadsbolag

Kapitalbindning
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Obligationsfinansiering utgdr 16 procent av de totala rdntebdrande
skulderna och bidrar till en diversifierad finansieringsbas med
reducerat beroende av enskilda kreditgivare. Ovriga externa
rdntebdrande skulder uppgick till 0 Mkr (55). Av de rdntebdrande
skulderna utgjorde 50 procent Swedbank, 18 procent
Handelsbanken, 12 procent Danske Bank, 4 procent Nordea och 16
procent dévriga, vilka i sin helhet avser ett gréont icke-sdkerstallt
obligationslan.

Kapital och rantebindning

Kapitalbindningstiden fér rdntebdrande skulder var vid periodens
utgdng 1,5 &r (1,4). Av radntebdrande skulder som férfaller under 2026
om totalt 458 Mkr utgdrs 17 Mkr av ordinarie [6pande amorteringar.

Genomsnittlig rénta pd rantebdrande skulder inklusive derivat
uppgick vid periodens utgdng till 4,4 procent (5,0). Koncernens
genomsnittliga rdntebindningstid inklusive derivat uppgick vid
periodens utgdng till 1,2 &r (1,2). Andelen av de réntebdrande
skulderna som rédntesdkrats genom derivat uppgick till 46 procent
(29).

Réntebindning

Bank, Mkr Obligation, Mkr Totalt belopp, Mkr Andel, % Totalt belopp, Mkr Genomsnittlig rdnta, % Andel, %
0-1 612 = 612 49 758 4.3 60
1-2 155 - 155 12 175 4,3 14
2-3 221 200 421 33 175 4.8 14
3-4 70 = 70 6 100 4,7 8
4 &r och senare - - - - 50 4,8 4
Totalt 1058 200 1258 100 1258 L4 100
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Vid periodens utgdng hade koncernen ingdtt radntesdkringar med
ett sammanlagt nominellt belopp om 575 Mkr (200) med forfall 2027
till 2031. Total rantesdkring inklusive fastranteldn uppgdadr till

46 procent (38). Derivatens verkliga varde uppgick vid periodens
utgdng till 0,5 Mkr (-1,0).

Likviditet och outnyttjade kreditfaciliteter

Likvida medel uppgick vid periodens slut till 63 Mkr (33). Utdver likvida
medel disponerar koncernen outnyttjade kreditfaciliteter om 20 Mkr
(=), vilket innebdr att den totala disponibla likviditeten uppgick till

83 Mkr (33) vid periodens utgdng.

Finansiella riskbegrdansningar

Enligt finanspolicyn innebdr de finansiella riskbegrédnsningarna att
soliditeten inte ska understiga 25 procent, att beldningsgraden
I&ngsiktigt ska understiga 65 procent och att réntetdckningsgraden
I&ngsiktigt ska dverstiga 2,0. Riskbegrdnsningarna ska tillsammans
s@kerstdlla koncernens finansiella stabilitet. Samtliga
riskbegrédnsande nyckeltal har varit uppfyllda under perioden.
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Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

31 mar 31 mar 31dec 31 mar 31 mar 31 dec
Mkr 2026 2025 2025 MKkr 2026 2025 2025
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital
Forvaltningsfastigheter 2154,4 13267 21,0 Aktiekapital 2,9 0,5 29
Nyttjanderdtter 40,2 42,9 40,6 Balanserat resultat inklusive Arets resultat 784, 608,0 702,4
Andelariintresseféretag = 12,7 - Summa eget kapital hénforligt till moderbolagets Ggare 787,0 608,5 705,2
Inventarier, verktyg och installationer 0,2 0,3 0,2 Innehav utan bestdmmande inflytande - - 143,4
Uppskjuten skattefordran 0,6 0,2 11 Summa eget kapital 787,0 608,5 848,7
Summa anldggningstillgéngar 21954 1482,9 2153,0 Skulder
Omsdattningstillgdngar Langfristiga skulder
Derivatinstrument med positivt marknadsvarde 0,4 - - Ovriga avsattningar 0,5 0,5 0,5
Kundfordringar 26,6 10,9 21,7 Skulder till kreditinstitut 456,4 2254 385,0
Aktuella skattefordringar 3,6 6,8 6,2 Obligationsl&n 200,0 - -
Ovriga fordringar 37,2 0,6 5,8 Skulder till aktieéigare = 12,0 62
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19,2 10,1 10,2 Leasingskuld 38,1 40,9 38,6
Likvida medel 62,7 32,5 59,3 Uppskjutna skatteskulder 154,2 121,4 144,3
Summa omsd ttningstillgéingar 149,7 61,0 103,1 Ovriga l&ngfristiga skulder 0,4 0,4 0,4
SUMMA TILLGANGAR 2 345,1 1543,9 2256,2 Summa l&ngfristiga skulder 849,6 400,6 575,0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 601,9 £416,2 703,5
Skulder till aktieGgare - 0,9 1,0
Leasingskuld 1,9 14 1,8
Derivatinstrument med negativt marknadsvdarde - 1,0 2,5
Leverantdrsskulder 19,1 1,3 22,6
Skatteskulder 1,3 7,3 13,8
Ovriga skulder 12,3 62,6 32,6
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 62,0 34,2 54,8
Summa kortfristiga skulder 708,5 534,9 832,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 345,1 1543,9 2256,2

1(18)
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Koncernens rapport éver férdndringar i eget kapital i sammandrag

Eget kapital hénforligt till moderbolagets dgare

Eget kapital
Ovrigt hanforligt till Innehav utan Totalt
tillskjutet Balanserade moderbolagets bestdmmande eget
Mkr Aktiekapital kapital vinstmedel dagare inflytande kapital
Ingédende balans 1 januari 2025 0,5 70,0 528,3 598,8 - 598,8
Omklassificering aktiedgartillskott - -70,0 70,0 - - -
Periodens resultat - - 9,7 9,7 - 9,7
Transaktioner med aktieGgare i deras egenskap av dgare
Ldmnade utdelningar - - - - - -
Utg@ende balans 31 mars 2025 0,5 - 608,0 608,5 - 608,5
Stegvist férvarv av intressebolag till dotterféretag - - - - 146,1 146,1
Fondemission 2,4 - -2.4 - -
Periodens resultat - - 96,8 96,8 0,3 97,1
Transaktioner med aktieGgare i deras egenskap av dgare
Ldmnade utdelningar - -3,0 -3,0
Utgdende balans 31 december 2025 2,9 - 702,4 705,2 143,4 848,7
Ingédende balans 1 januari 2026 2,9 - 702,4 705,2 143,4 848,7
Periodens resultat - - 46,0 46,0 - 46,0
Férvarv av minoritet = = 35,8 35,8 -143,4 -107,7
Transaktioner med aktieGgare i deras egenskap av dgare
Ldmnade utdelningar - - - - - -
Utgdende balans 31 mars 2026 2,9 - 784,1 787,0 - 787,0
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Koncernens rapport éver kassafléden i sammandrag

Kv1 R12 Helér
Mkr 2026 2025 25/26 2025
Den I6pande verksamheten
Driftnetto 36,2 22,7 n, 97,6
Foérvaltnings- och administrationskostnader =74 -5,2 -23,6 -21,4
Justeringar for poster som inte ingdr i kassafloédet 0,5 0,5 2,1 2,0
Erhallen rénta 0,2 0,0 0,6 0,4
Erlagd ré&nta -14,6 -9,0 -41,6 -36,0
Betald skatt -1,5 -3,1 -3,8 -5,4
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fére 13,4 5,9 44,8 37,2
férdndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefordringar -1,4 10,3 -15,9 5,8
Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder 1,8 1,1 6,7 6,0
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 3,9 17,4 35,6 49,1
Investeringsverksamheten
Férvarv av foérvaltningsfastigheter - - -166,8 -166,8
Avyttrade férvaltningsfastigheter 9,8 - 50,1 40,4
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer av
férvaltningsfastigheter -12,7 -6,5 -68,9 -62,8
Utl&ning till moderféretag -34,0 - -34,0 -
Forvarv av andelariintresseféretag -108,3 1,8 -95,9 14,2
Kassafléde frdn investeringsverksamheten =145,2 -4,7 -315,4 -174,9
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n frdn kreditinstitut 27,8 3,8 274,1 250,1
Upptagna évriga 1&n - - 15,0 15,0
Amortering I&n frén kreditinstitut -58,0 -53 -92,3 -39,6
Amortering dgarldn -6,2 -4,5 -12,5 -10,8
Amortering leasingskuld -0,4 -0,5 -1, -1,3
Amortering évriga skulder -18,5 - -73,1 -54,6
Kassafléde frén finansieringsverksamheten 144,7 -6,6 310,0 158,7
Féréndring av likvida medel 3.4 6,1 30,2 32,8
Likvida medel vid periodens boérjan 59,3 26,5 32,5 26,5
Likvida medel vid periodens slut 62,7 32,5 62,7 59,3

Kommentar till kassafléde

Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten fére fordndringar i rorelsekapital
dkade med 128 procent och uppgick till 13,4 Mkr (5,9). Okningen férklaras frémst av
ett hoégre driftnetto.

Kassaflédet frdn investeringsverksamheten uppgick till -145,2 Mkr

(-4,7). Investeringarna avsdg framst forvarv av andelar i intresseféretag om
-108,3 Mkr, ett kortfristigt I&n till Ankarhagen Holding AB om 34,0 Mkr samt
investeringar i ny-, till- och ombyggnationer om -12,7 Mkr, vilket delvis
motverkades av en avyttring om 9,8 Mkr.

Finansieringsverksamhetens kassafléde uppgick till 144,7 Mkr (-6,6). Kassaflodet
pdverkades frdémst av emission av obligationer om 200 Mkr samt ddrmed
sammanhdngande amortering av I&n frdn kreditinstitut och évriga skulder.

Sammantaget 6kade likvida medel med 3,4 Mkr under perioden och uppgick vid
periodens slut till 62,7 Mkr (32,5).

13 (18)
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Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Kv1 R12 Helar
Mkr 2026 2025 25/26 2025
Nettoomsdttning 6,6 4,5 19,7 17,6
Totala intékter 6,6 4,5 19,7 17,6
Ovriga externa kostnader -25 -2,0 -8,9 -8,5
Personalkostnader -39 -29 -1,9 -10,8
Av-/nedskrivningar -0,0 -0,0 -0,2 -0,1
Rorelseresultat 0,1 -0,5 -1,2 -1,8
Finansiella poster
R&nteint&kter och liknande resultatposter 1,8 0,8 4.8 3,9
R&ntekostnader och liknande resultatposter -3,6 -1,1 -6,6 -4,
Resultat efter finansiella poster -1,7 -0,8 -3,0 -2,1
Bokslutsdispositioner
Avsdattning till periodiseringsfond - - -0,1 -0,
Erhdlina koncernbidrag - - 6, 6,1
Erlagda koncernbidrag - - -3,8 -3,8
Resultat fore skatt -1,7 -0,8 -0,8 0,2
Aktuell skatt - - -0,1 -0,1
PERIODENS RESULTAT -1,7 -0,8 -0,8 0,1

Kv1 R12 Helar
Mkr 2026 2025 25/26 2025
Periodens resultat -1,7 -0,8 -0,8 0,
Ovrigt totalresultat - - - -
SUMMA TOTALRESULTAT -1,7 -0,8 -0,8 0,1
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

31 mar 31 mar 31dec
Mkr 2026 2025 2025
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 0,0 0,1 0,0
Inventarier och installationer 0,2 0,3 0,2
Andelari koncernféretag 105,5 104,4 105,5
Fordringar hos koncernféretag 342,7 174,5 190,5
Summa anldggningstiligdngar 448,5 279,2 296,3
Omsattningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag 12,8 8,6 9,3
Ovriga fordringar 0,5 0,3 0,3
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8,0 1,8 1,1
Kassa och bank 2,1 1,9 0,9
Summa omsdttningstillgdngar 23,5 12,5 1,7
SUMMA TILLGANGAR 472,0 291,7 307,9
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31 mar 31 mar 31dec
Mkr 2026 2025 2025
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2,9 0,5 2,9
Summa bundet eget kapital 2,9 0,5 2,9
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 170,0 171,3 168,9
Arets resultat -1,7 -0,8 0,1
Summa fritt eget kapital 168,3 170,5 168,9
Summa eget kapital 171,2 171,0 171,8
Obeskattade reserver 2,1 2,0 2,1
Skulder
Langfristiga skulder
Obligationsl&n 200,0 - -
Skulder till koncernféretag 84,0 69,6 104,0
Skulder till aktiedgare - 12,0 6,2
Ovriga l&ngfristiga skulder - 29,4 -
Summa l&ngfristiga skulder 284,0 1,0 110,2
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 2,5 1,3 2,1
Skulder till aktiedgare 0,9 0,9 1,0
Leverantdrsskulder 3.4 1,6 1,8
Skatteskulder 2,4 1,5 0,1
Ovriga skulder 1,3 0,9 16,2
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4,3 1,5 2,5
Summa kortfristiga skulder 14,7 7,8 23,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 472,0 291,7 307,9
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Definitioner

Avkastning pd eget kapital, %
Resultat efter skatt fér en rullande tolvmdanadersperiod, i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Beldningsgrad, %
Externa réntebdrande skulder vid periodens utgdng i relation till
fastighetsvdarde.

Direktavkastning, %

Direktavkastningskrav vardering (varderingsyield) som
genomsnittligt direktavkastningskrav utifrdn extern och
internvardering av fastigheterna.

Driftnetto
Hyresintdkter reducerade med fastighetskostnader.

EBITDA

Driftnetto minskat med kostnader fér férvaltnings- och
administrationskostnader samt tomtratter med tilldgg for erhdlina
resultatandelar frén intresseféretag.

Eget kapital
Skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterade hyresintdkter p& drsbasis direkt efter periodens
utgdng i relation till hyresvdrde.

Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader, sGsom kostnader fér drift, media,
underhdll och fastighetsskatt.

Fastighetsvdrde
Fastigheternas marknadsvarde.

Férvaltningsfastigheter
Fastigheter i Ibpande och aktiv férvaltning.

Férvaltningsresultat
Hyresintdkter minus fastighetskostnader, central administration och
finansnetto.

Genomsnittlig réinta, %
Volymvdagt snitt av gdllande rdntor for I1&n, rdnteswappar, certifikat,
obligationer samt réntetak vars taknivd uppndtts.

Hyresduration, ér
Den véagda genomsnittliga Aterst@ende I6ptiden pd hyresavtalen.

Hyresintdkter
Debiterade hyresintdkter inklusive tilladgg for serviceintdkter och
rabatter.

Hyresvdarde
Kontrakterade hyresintdkter p& drsbasis samt beddmd marknadshyra
fér vakanta ytor.

Kapitalbindningstid, ar
Volymvdagt snitt av dterstéende tid fram till forfallotidpunkt for I&n,
certifikat och obligationer.

Kontrakterad &rshyra
Kontrakterade hyresintdkter p& drsbasis réknat som lokalhyra inkl.
index och exkl. serviceintdkter.

Kontraktsvdarde
Lokalhyra och index enligt hyresavtal.

Nettobeldningsgrad, %
Rantebdrande nettoskuld vid periodens utgdng i relation till
fastighetsvarde.

Nettoskuld

Summan av externa rdntebd&rande skulder minskat med likvida
medel, i fastighetsldn inrdknas alla rdntebdrande och andra 1&n
som avser fastigheterna.

16 (18)

Nettouthyrning

Netto av drshyra, exkl. rabatter, tilldgg och fastighetsskatt, for
nytecknade, uppsagda och omférhandlade kontrakt samt
konkurser. Ingen h&nsyn tagen till kontraktstiden.

Réntebindning, ér
Genomesnittlig dterstdende 16ptid pd rdntan fér rantebdrande
skulder med hd&nsyn tagen till derivat.

Rdantetdckningsgrad, ggr
Forvaltningsresultat, inklusive resultat frdn intresseféretag, ékat
med rdntekostnader i relation till rGntekostnader.

Serviceintdkter
Avser intdkter frAn fastighetsskatt, el, vérme, VA och snéréjning.

Skuld till kreditinstitut
Summan av rantebdrande 1&n utstallda av kreditinstitut.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens slut.

Substansvdrde (NRV)
Redovisat eget kapital och innehav utan bestdmmande
inflytande, med Aterldggning av derivat och uppskjuten skatt.

Uthyrningsbar yta, kvm
Total uthyrbar yta i samtliga lokaler, exklusive lokalarea i
byggnader som &r under uppférande.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i relation till intakter.
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Ovrig information

Risker och osdkerhetsfaktorer

Ankarhagen Fastigheter AB arbetar aktivt for att identifiera och
hantera de vdsentliga risker som kan pdverka bolagets finansiella
stdllning och resultat. Riskhanteringen syftar till att skapa en god
balans mellan riskbegrdnsning och méjligheten att nd bolagets
uppsatta mal. En utforlig beskrivning av koncernens riskhantering
framgdr av drsredovisningen for 2025.

Bolaget foérvaltar kommersiella fastigheter inom lager och latt

industri och efterstrévar en god diversifiering avseende
fastighetskategorier och hyresgdstmix, vilket begrdnsar exponeringen
mot enskilda hyresgdster. Forvaltningsfastigheterna marknadsvarderas
kvartalsvis, och externa varderare anlitas for en vésentlig andel av
bestdndet.

Finansieringskostnader utgdr en betydande kostnadspost. For att
begrdnsa rénterisken och 6ka férutsdgbarheten i férvaltningsresultatet
kan bolaget anvénda rantesdkringsinstrument. Bolaget arbetar
kontinuerligt med att begrdnsa refinansieringsrisken och sakerstdlla sin
finansiella stallning genom att upprdtthdlla goda relationer

med flertalet kreditgivare och kapitalmarknadsparter.

Klimatférandringar och miljérelaterade risker, inklusive
markféroreningar och férdndrade miljopolitiska krav, kan pdverka
fastigheternas véarde och drift. Bolaget granskar samtliga investeringar
och férvarv ur ett klimatperspektiv och har god kinnedom om
fastigheter ddr tillstdndspliktig verksamhet bedrivs eller har bedrivits.

Foérandringar pd marknaden och férandringar av regelverk och dartill
relaterade kostnader kan ge effekt p& koncernens resultatutveckling
och pd vdarderingen av bolagets tillgdngar och skulder.

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport for koncernen har upprdattats i enlighet med IAS 34
Deldrsrapportering samt tillimpliga delar av &rsredovisningslagen.
Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella
rapporterna dven i évriga delar av deldrsrapporten.

Koncernen tilldimpar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder
som i &rsredovisningen fér 2025, ddr en mer detaljerad redogdrelse ges

i Not 1 redovisningsprinciper och Not 2 finansiell riskhantering. Ovriga nya
och éndrade IFRS-standarder med ikrafttrédande under innevarande
rékenskapsdr har inte haft ndgon vasentlig pdverkan pd koncernens
redovisning eller finansiella rapporter.

Moderbolagets rapporter har upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen (ARL) och med tillédmpning av Radet fér hdllbarhets-
och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for
juridiska personer.

Sdsongsvariationer

Koncernens verksamhet &r utsatt for sisongsvariationer som en foljd av
vaderforhdllanden. Det forsta och fjdrde kvartalets driftnetto dr oftast
Iagre, frimst orsakat av hégre kostnader fér uppvarmning, snérdéjning samt
sandning.

Uppskattningar, bedémningar och avrundningar

For att upprdtta redovisningen i enlighet med god redovisningssed mdste
foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som pdverkar
redovisade tillgdngs- och skuldposter, intdkts- och kostnadsposter samt
Idmnad information i dvrigt. Faktiskt utfall kan avvika frdn dessa
beddmningar. Redovisningen ar sdrskilt kanslig féor de beddmningar och
antaganden som ligger till grund fér varderingen av
forvaltningsfastigheterna.
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Till féljd av avrundningar kan siffror som presenteras i denna
deldrsrapport i enstaka fall inte summera exakt till angivna totaler,
och procenttal kan avvika marginellt frdn de exakta talen.

Transaktioner med ndrstdende

Transaktioner med ndrstdende parter beskrivs i not 26 i
d&rsredovisningen for 2025. Under perioden har amortering om 6,2 Mkr
skett av dgarlén frdn Ankarhagen Holding AB samt utl&ning om 34 Mkr
till Ankarhagen Holding AB. Transaktionerna har skett pd
marknadsmdassiga villkor.

Inga &vriga vasentliga forédndringar avseende transaktioner med
ndarstdende har skett sedan Arsredovisningen for 2025 publicerades.

Medarbetare och organisation

Ankarhagen Fastigheter AB dr organiserat med fokus p& kommersiella
fastigheter och bedriver verksamhet med ett engagerat och
kompetent team. Vid periodens utgdng den 31 mars 2026 uppgick
antalet anstdllda till 10 personer, varav 8 pd heltid och 2 pd deltid.



Kalendarium

Deldrsrapport januari — juni 2026 2026-08-27
Deldrsrapport januari — september 2026 2026-11-26
Bokslutskommuniké januari - december 2026 2027-02-25
Kontaktuppgifter

Markus Sjévall, VD
markus@ankarhagen.se
070-73572 99

Joakim Fredin, CFO
joakim@ankarhagen.se
070-992 59 23

Om oss

Ankarhagen Fastigheter AB dr ett publikt fastighetsbolag som
foérvarvar, utvecklar och férvaltar kommersiella fastigheter med
fokus pd lager och latt industri. Bolaget grundades 2011 och har sitt
sdte i Stockholm. Fastighetsportféljen omfattar 41 fastigheter
beldgna i Mellansverige med en total uthyrbar area om ca 266 400
kvm. Fér mer information: https://www.ankarhagen.se

Ankarhagen Fastigheter AB (publ)
Organisationsnummer: 559103-4664
Postadress: Box 3075, 103 61 Stockholm

Deldrsrapporten har inte varit féremdl fér granskning av bolagets A R H A
revisorer. \L G G

Styrelsen och verkstdallande direktoren forsakrar att del@rsrapporten ger V
en rdttvisande dversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,

stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och

osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingadr i

koncernen star infor.

Stockholm den 28 maj 2026

Fredrik Tibell Julia Mejegérd

Styrelseordférande Styrelseledamot

Erik Vikbladh Carl Bertilsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Malin Josefsson Lindquist Markus Sjoévall

Styrelseledamot Verkstdllande direktér 6

och styrelseledamot

Informationen i denna deldrsrapport dr sGdan som Ankarhagen
Fastigheter (publ) dr skyldig att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden.
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