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EJ FOR PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE, DIREKT ELLER INDIREKT, |
ELLER TILL USA, AUSTRALIEN, FOLKREPUBLIKEN KINAS SARSKILDA ADMINISTRATIVA REGION
HONGKONG, KANADA, JAPAN, SYDAFRIKA ELLER NAGON ANNAN JURISDIKTION DAR
PUBLICERINGEN, DISTRIBUTIONEN ELLER OFFENTLIGGORANDET SKULLE VARA OTILLATEN
ELLER KRAVA REGISTRERING ELLER ANDRA ATGARDER. VANLIGEN SE "VIKTIG INFORMATION"
| SLUTET AV PRESSMEDDELANDET.

SVEI}FASTIC-E.HETER"OFFEN'[LIGG(")R PRISINTERVALL
INFOR SIN OVERVAGDA BORSNOTERING PA
NASDAQ FIRST NORTH PREMIER GROWTH MARKET

Den 24 september 2024 meddelade Sveafastigheter AB (publ) ("Sveafastigheter”
eller "Bolaget”), ett av Sveriges storsta renodlade bostadsbolag, sin avsikt att
genomfdra en notering av Bolagets aktier. Idag offentliggor
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (“SBB”) prisintervallet och antalet
aktier som kommer bli salda i Sveafastigheters 6vervigda bérsnotering pa Nasdaq
First North Premier Growth Market Stockholm (“First North Premier”) ("
Noteringen”). | samband med Noteringen genomfors en agarspridning genom ett
erbjudande av befintliga aktier i Bolaget ("Erbjudandet”) och aktiedgare i SBB
kommer ges foretrade till att forvdarva aktier i Erbjudandet. Erbjudandet, inklusive
villkor, kommer att goras genom ett prospekt som ar avsett att publiceras senare
idag.

Sveafastigheter ar ett renodlat bostadsbolag med ett operationellt fokus pa att dga, aktivt
forvalta och bygga bostader i attraktiva tillvaxtregioner i Sverige. Bolaget ager ett strategiskt
belaget fastighetsbestand till ett varde om 27,5 mdkr bestdende av ungefar 14 500
lagenheter i forvaltning och ungefar 7 900 lagenheter i projektutveckling eller pagaende
byggnation.

Sveafastigheters affarsmodell mojliggor for Bolaget att kapitalisera pa den
marknadsdynamik som drivs av en reglerad marknad och en strukturell efterfragan pa
bostader. Med en egen forvaltningsorganisation med lokal narvaro sakerstaller
Sveafastigheter en effektiv styrning av verksamheten vilket skapar forutsattningar for 6kad
dverskottsgrad och ndjda hyresgaster. Sveafastigheter har en effektiv och standardiserad
process for renoveringar, anpassad efter varje fastighets unika forutsattningar, med malet
att forbattra driftnetto och 6verskottsgrad samt mota efterfragan med hyresgasternas
nojdhet i fokus. Vidare har Bolaget en omfattande projektportfolj bestdende av
energieffektiva och hogkvalitativa fastigheter pa attraktiva platser som forvantas addera 18
mdkr i nybyggnationspotential till fastighetsbestandet.
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SBB, genom sitt dotterbolag SBB i Norden AB (den "Sédljande Aktieagaren”), har beslutat att
priset i Erbjudandet ska sattas i ett intervall mellan 39,5 - 45,5 kronor per aktie, motsvarande
ett totalt marknadsvarde f6r Bolaget om ungefar 7,9 - 9,1 miljarder kronor. Den Saljande
Aktiedgaren har vidare bestamt att Erbjudandet totalt ska uppga till 88,0 miljoner befintliga
aktier i Sveafastigheter (inklusive dvertilldelning), motsvarande cirka 44 procent av det totala
antalet aktier i Bolaget.

Erik Havermark, VD pa Sveafastigheter, kommenterar:

"Dagens offentliggérande markerar en viktig milstolpe i vdr ambition att bli det ledande
bostadsbolaget i Sverige. En notering kommer att skapa en dnnu tydligare profil av
Sveafastigheter for vdra hyresgdster, kommuner, investerare, finansiella institutioner
och 6vriga intressenter samt méjliggéra for oss att na den fulla potentialen i vart
befintliga bestand och var utvecklingsportfolj, samtidigt som vi uppndr stordriftsférdelar
med var storlek. Vi ser fram emot att vdlkomna nya investerare att félja med
Sveafastigheter pd var resa framat med ett fokus pd organisk tillvéxt och Ibnsamhet.”

Peter Wagstrom, styrelseordférande fér Sveafastigheter, kommenterar:

"Sveafastigheter dr mycket val positionerat i en strukturellt vixande marknad med en
strategiskt fokuserad organisation, attraktiv regional exponering, solid kapitalstruktur i
kombination med potentialen i portfdljen av stdende hus och utvecklingen av nya
bostdder. En notering kommer att ge ledningen de rdtta forutsdttningarna att dra nytta
av denna starka bas och ddrmed markera bérjan pd ndsta fas av Sveafastigheters resa."

Leiv Synnes, VD pa SBB, kommenterar:

"Vid noteringen blir Sveafastigheter en av Sveriges storsta renodlade och noterade
bostadsbolag. Storleken skapar férutsdattningar fér effektiv och lbnsam
bostadsférvaltning. Bostadsfastigheter dr en mycket attraktiv fastighetstyp med en
kombination av hég efterfrdgan och starka underliggande drivkrafter vilket resulterar i
en lag riskprofil och en formaga att skapa ett stadigt vixande driftsdverskott 6ver tid.
Jag dr mycket néjd med att vara aktiedgare - tack vare strukturen fér denna férsdljning
- bade far ta del av den forstdrkning av SBBs balansrdkning som férséljningen
resulterar i och dartill ges valméjligheten att vara direktinvesterade i Sveafastigheter
vilket inte varit tillgéngligt vid tidigare avyttringar som SBB genomfért.”
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Bakgrund for noteringen

Sveafastigheters vision ar att bli Sveriges basta bostadsbolag, och en notering férvantas av
Sveafastigheters ledning, styrelse och SBB vara ett logiskt och viktigt steg i Bolagets resa mot
att na denna vision, samtidigt som aktiedgarbasen breddas. Styrelsen och ledningen for
Sveafastigheter, tillsammans med SBB, anser att Noteringen kommer att forbattra de
operativa och finansiella férutsattningarna, samtidigt som den ger 6kad flexibilitet genom en
tydligare och starkare profil gentemot hyresgaster, kommuner, investerare och finansiella
institutioner. Som ett fristdende bolag forvantar sig Bolaget att fa battre tillgang till attraktiva
och langsiktiga svenska och internationella finansieringsalternativ, underbyggt av sin
attraktiva kreditprofil. Utover detta anses en notering 6ka den allmanna kunskapen om
Bolaget och dess verksamhet, vilket foérvantas starka profilen for Sveafastigheter samt dka
Bolagets attraktivitet som arbetsgivare. Sveafastigheter planerar att uppratthdlla en enkel
kapitalstruktur med ett aktieslag, som ger en rést per aktie for att framja rattvist
medinflytande bland sina dgare. Bolaget avser att byta noteringsplats till Nasdaqg Stockholm
huvudlista inom 12 manader.

Avsikter att teckna aktier

Flertalet medlemmar av ledningsgruppen och styrelsen i Sveafastigheter, inklusive Erik
Havermark (VD), Martina Lous-Christensen (CFO), Ola Svensson (Chef for
fastighetsforvaltning), Peter Wagstrom (styrelseordférande), Christer Nerlich
(styrelseledamot) och Per O. Dahlstedt (styrelseledamot), har atagit sig att teckna aktier i
noteringen. Utéver detta har Leiv Synnes, VD for SBB, i egenskap av aktieagare i SBB atagit
sig att anstka om att teckna aktier for 10 miljoner kronor i Sveafastigheter inom den
prioriterade tranchen for aktieagare i SBB.

Radgivare

DNB Markets, en del av DNB Bank ASA, filial Sverige ("DNB") och Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) ("SEB") ar Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners. Danske Bank A
/S, Danmark, Sverige Filial (“Danske Bank”), Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea”) och
Swedbank AB (publ) ("Swedbank”) ar Joint Bookrunners.

Legala radgivare till bolaget avseende svensk ratt ar Advokatfirman Vinge KB och avseende
amerikansk ratt Milbank LLP. Legala radgivare till Joint Bookrunners ar White & Case
Advokataktiebolag avseende svensk ratt och White & Case LLP avseende amerikansk ratt.

Avanza Bank AB (publ) ("Avanza”) och Nordnet Bank AB (publ) ("Nordnet”) agerar Retail
Distributors i samband med Erbjudandet.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Kristel Eismann, Finans- och IR-chef, ,+46 (0)76 132 34 54
Erik Havermark, vd

Martina Lous-Christensen, CFO


mailto:ir@sveafastigheter.se
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Informationen skickades in for publicering, genom férmedling av kontaktpersonerna ovan,
klockan 07.35 CEST den 7 oktober 2024.

Om Sveafastigheter

Sveafastigheter ager, férvaltar och bygger attraktiva hyresratter i tillvaxtregioner i Sverige
med ett totalt fastighetsvarde inklusive projekt om cirka 27,5 mdkr. Sveafastigheter forvaltar
cirka 14 500 lagenheter i tillvaxtregioner, varav cirka 94 procent ar beldgna i Sveriges tre
storsta storstadsregioner och universitets- och hogskolestader. Sveafastigheter fokuserar
enbart pa hyresreglerade bostader, vilket innebar en stabil och icke-cyklisk marknad med Iag
vakansrisk.

Sveafastigheter Bostad grundades 2014 och férvarvades av SBB ar 2020. Aret darpa, 2021,
bildade SBB och Kdpan Pensioner ett samagt bolag och investerade i bolaget Hemvist.
Samma ar forvarvade SBB dven en majoritet av aktierna i bostadsbolaget Unobo fran
Riksbyggen. Sveafastigheter bildades 2024 som ett sjalvstandigt bolag med en portfélj av
enbart heladgda fastigheter nar bostadstillgdngarna och de tillhérande delarna av
organisationen avskildes fran SBB, samtidigt som de samagda bolagen l6stes upp.
Etableringen av Sveafastigheter som ett sjalvstandigt bolag skapar férutsattningar for en
mer effektiv forvaltning och [6nsam organisk tillvaxt.

Med ett starkt fokus pa hallbarhet och lokal nérvaro har Sveafastigheter vunnit flera priser
for sina hallbara bostader och ndjda hyresgaster. Bolaget stravar efter att skapa attraktiva
hyresratter genom egen aktiv foérvaltning och en effektiv renoveringsprocess for att
maximera ldnsamhet och skapa 6kad ndjdhet hos hyresgasterna. Sveafastigheter bedriver
nybyggnation framst i Stockholm-Malardalsregionen saval som i utvalda universitetsstader,
med en historik av langsiktig Idnsamhet och palitlighet i samarbete med kommuner.

Viktig information
Detta meddelande utgor inte ett erbjudande att salja eller forvarva vardepapper som
emitterats av Bolaget i ndgon jurisdiktion dar ett sddant erbjudande skulle vara olagligt.

Ett eventuellt erbjudande av de vardepapper som omnamns i denna kommunikation
kommer att ldmnas genom ett prospekt. Denna kommunikation utgor inte ett prospekt
enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om
prospekt som ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till
handel pa en reglerad marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG (tillsammans
med tillhérande delegerade férordningar och genomférandeférordningar, ”
Prospektférordningen”). Investerare bdr inte investera i de vardepapper som beskrivs i
detta meddelande med stdd av annat an informationen i tidigare namnda prospekt.

| EES-medlemslanderna, forutom Sverige, ar denna kommunikation endast avsedd foér och
riktad till kvalificerade investerare inom medlemsstaten pa det satt som avses i
Prospektforordningen.
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Detta dokument och den information som dokumentet innehdller far inte distribueras i eller
till USA. Detta dokument utgdr inte ett erbjudande att forvarva vardepapper i USA.
Vardepapper som omnamns har har inte, och kommer inte att, registreras i enlighet med
den vid var tid gallande amerikanska Securities Act fran 1933 (“Securities Act”), och far inte
erbjudas eller séljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran, eller avser
en transaktion som inte omfattas av registrering i enlighet med Securities Act. Det finns
ingen avsikt att registrera nagra vardepapper som omnamns har i USA eller att gora ett
offentligt erbjudande av sadant vardepapper i USA.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende
vardepapperen som omnamns har, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet
som ar hanforlig till detta dokument ar endast tillganglig fér och kommer endast att kunna
utnyttjas av, kvalificerade investerare (enligt definitionen i Prospektférordningen sasom den
inforlivas i nationell ratt i Storbritannien genom the European Union (Withdrawal) Act 2018)
och som ar (i) professionella investerare som faller inom den vid var tid gallande Artikel 19(5)
i U.K. Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”)
eller (ii) subjekt med hog nettoférmdgenhet och andra personer som detta meddelande
lagligen kan riktas till, vilka omfattas av Artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sddana personer
benamns tillsammans "Relevanta Personer”). Personer som inte ar Relevanta Personer far
inte agera pa eller forlita sig pa informationen i denna kommunikation. En investering eller
investeringsatgard som denna kommunikation avser ar enbart mojlig for Relevanta Personer
och kommer endast att fullféljas med Relevanta Personer. Personer som sprider denna
kommunikation maste sjadlva sakerstalla att sddan spridning ar tillaten.

Detta pressmeddelande kan innehalla uttalanden som ér, eller kan anses vara, "
framatblickande uttalanden”. Dessa framatblickande uttalanden kan identifieras genom

"on "o

anvandningen av framatblickande begrepp, inklusive begreppen "tror”, "uppskattar”,
planerar”, "beraknar”, "forutser”, "forvantar”, "avser”, "kan”, "kommer” eller "bor” och, i
respektive fall, deras negationer, liknande uttryck eller jamférbara begrepp, eller genom
diskussioner avseende strategier, planer, malsattningar, framtida handelser eller avsikter.
Framatblickande uttalanden kan avvika, och avviker i manga fall, fran faktiska resultat.
Framatblickande uttalanden aterspeglar Sveafastigheters nuvarande syn pa framtida
handelser och ar foremal for risker hanforliga till framtida handelser samt andra risker,
osakerhetsfaktorer och antaganden relaterade till Sveafastigheters verksamhet,
rorelseresultat, finansiella stallning, likviditet, framtidsutsikter, tillvaxt eller strategier.

Framatblickande uttalanden géller endast per dagen de ldmnas.

Var och en av Sveafastigheter och SBB och var och en av DNB Markets, en del av DNB Bank
ASA, filial Sverige, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige filial, Nordea Bank Abp, filial i Sverige och Swedbank AB (publ) (tillsammans “
Managers”) och deras respektive narstaende enligt definitionen i Rule 501(b) i Regulation D i
Securities Act ("narstaende”), avsager sig uttryckligen alla skyldigheter eller ataganden att
uppdatera, granska eller revidera framatblickande uttalanden i detta pressmeddelande,
oaktat om det ar till féljd av ny information, framtida utveckling eller avannan anledning,
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och distributionen av detta pressmeddelande ska inte anses vara nagon form av atagande
fran Sveafastigheters sida eller fran SBB att ga vidare med Erbjudandet eller med nagon
transaktion eller dverenskommelse som avses hari.

Ett eventuellt erbjudande av de vardepapper som omnamns i denna kommunikation
kommer att ldmnas genom ett prospekt ("Prospektet”). Denna kommunikation utgor inte ett
prospekt enligt Prospektférordningen. Informationen i detta pressmeddelande kan komma
att andras. Innan en investering i vardepapper i Erbjudandet gérs bér personer som tar del
av detta pressmeddelande sakerstalla att de till fullo forstar och accepterar de risker som
kommer att anges i Prospektet om det publiceras. Ingen tillit far fastas vid informationen i
detta pressmeddelande eller vid dess riktighet eller fullstandighet. Detta pressmeddelande
ska inte ligga till grund for, eller utgoéra, nagot erbjudande eller nagon inbjudan att sélja eller
emittera, eller ndgon uppmaning till nagot erbjudande om att képa, nagra vardepapper, och
inte heller ska det (eller nagon del av det), eller det faktum att det distribueras, ligga till
grund for, eller fastas vikt vid, ndgot avtal darom.

Tidpunkten for noteringen kan paverkas av ett antal olika faktorer som inkluderar
marknadsférhallanden. Sveafastigheter kan besluta att inte ga vidare med Erbjudandet och
det kan darfdr inte garanteras att noteringen kommer att intraffa. Du bor inte basera ditt
ekonomiska beslut pa detta pressmeddelande. Investeringar som detta pressmeddelande
relaterar till kan utsatta en investerare for en betydande risk att férlora hela det investerade
beloppet.

Personer som Overvager investeringar bor radfraga en auktoriserad person som ar
specialiserad pa radgivning avseende sddana investeringar. Detta pressmeddelande utgor
inte en del av, eller en rekommendation avseende, nagot erbjudande. Vardet pa
vardepapper kan saval minska som Oka. Potentiella investerare bor radfraga en professionell
radgivare avseende lampligheten av ett eventuellt erbjudande fér den berérda personen.

SBB, Managers eller ndgon av deras respektive narstaende, eller ndgon av deras eller deras
narstaendes styrelseledamoter, befattningshavare, anstallda, radgivare eller agenter
accepterar nagot ansvar for/eller gor ndgot dtagande eller [amnar nadgra garantier,
uttryckligen eller underférstatt, vad avser korrektheten, riktigheten eller fullstandigheten av
informationen i detta pressmeddelande (eller huruvida ndgon information har utelamnats
fran pressmeddelandet) eller annan information som ror Sveafastigheter, dess dotterforetag
eller narstaende foretag, oaktat om den ar i skriftlig, muntlig eller i en visuell eller elektronisk
form, och oaktat hur den overfors eller gors tillganglig eller for nagon som helst forlust som
uppkommer till féljd av ndgon anvandning av pressmeddelandet eller dess innehall eller
som pa annat satt uppkommer i samband darmed. Foljaktligen fransager sig uttryckligen
SBB, Managers och alla deras respektive narstdende, och alla deras eller deras narstaendes
styrelseledamoter, befattningshavare, anstallda, radgivare eller agenter, i storsta mojliga
utstrackning, allt ansvar for nagon forlust som pa nagot satt uppkommer till foljd av, eller
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som grundas p4a, hela eller nagon del av innehadllet i detta pressmeddelande, oaktat om det
galler uvtomobligatoriskt eller inomobligatoriskt ansvar eller annan typ av ansvar som de
annars hade kunnat ha avseende detta pressmeddelande, eller dess innehall, eller som pa
annat satt uppkommer i samband med detta.

Var och en av Managers agerar uteslutande for Sveafastigheter och ingen annan i samband
med det foreslagna Erbjudandet. De kommer inte att betrakta ndgon annan person som sina
respektive kunder i forhallande till det féreslagna Erbjudandet och kommer inte att vara
ansvariga gentemot ndgon annan an Sveafastigheter for att tillhandahalla det skydd som ges
at deras respektive kunder, eller for att tillhandahalla rddgivning om det féreslagna
Erbjudandet, innehdllet i detta pressmeddelande eller ndgon transaktion, nagot
arrangemang eller ndgon annan fraga som avses hari.

| samband med Erbjudandet kan Managers och deras respektive narstaende teckna sig for
en andel av aktierna som en huvudposition och kan i den egenskapen behalla, kdpa, sélja,
erbjuda att sélja eller pa annat satt handla for egen rakning i sddana aktier och andra
vardepapper i Sveafastigheter eller relaterade investeringar i samband med Erbjudandet
eller pa annat satt. Foljaktligen boér hanvisningar i Prospektet, nar det har publicerats, till att
aktier emitteras, erbjuds, tecknas, forvarvas, placeras eller pa annat satt handlas lasas som
att det inkluderar emissioner eller erbjudanden till, eller teckning, férvarv, placering eller
handel av, Managers och nagon av deras respektive narstaende som agerar i sadan
egenskap. Dessutom kan Managers och deras respektive narstdende ingd
finansieringsarrangemang (inklusive swappar eller s.k. "contracts for differences") med
investerare, i samband med vilka de fran tid till annan kan forvarva, inneha eller avyttra
aktier. Ingen av Managers, eller ndgon av deras respektive narstadende, har for avsikt att
offentliggéra omfattningen av sddana investeringar eller transaktioner i andra fall &n nar det
finns legala eller regulatoriska skyldigheter att géra det.

Information till distributorer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och
radets direktiv 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i sin nuvarande lydelse,
("MiFID 11"); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som
kompletterar MiFID II; och (c) nationella genomférandeatgarder (tillsammans ”
Produktstyrningskraven i MiFID 11") samt for att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt,
inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tillverkare” (i den mening som avses enligt
Produktstyrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas av, har de erbjudna aktierna varit
foremal for en produktgodkannandeprocess, som har faststallt att dessa aktier ar: (i)
lampliga for en malmarknad bestdende av icke-professionella investerare och investerare
som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom
definierat i MiFID II; och (ii) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som tillats
enligt MiFID Il ("Malmarknadsbedomningen”). Oaktat Malmarknadsbedémningen bor
distributorer notera att: priset pa aktierna kan sjunka och investerare kan férlora hela eller
delar av sin investering, att aktierna inte ar forenade med ndgon garanti avseende
avkastning eller kapitalskydd och att en investering i aktierna endast ar lamplig for
investerare som inte ar i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som
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(ensamma eller med hjalp av lamplig finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att
utvardera fordelarna och riskerna med en sadan investering och som har tillrdckliga resurser
for att bara de forluster som en sadan investering kan resultera i.
Malmarknadsbeddmningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller
regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av Erbjudandet. Vidare ska noteras att
oaktat Malmarknadsbedémningen kommer Managers endast att tillhandahalla investerare
som uppfyller kriterierna fér professionella kunder och godtagbara motparter.
Malmarknadsbedémningen utgdér, for undvikande av missforstand, inte (a) en
andamalsenlighets- eller [amplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID Il eller (b)
en rekommendation till nagon investerare eller grupp av investerare att investera i, forvarva,
eller vidta ndgon annan atgard avseende aktierna. Varje distributor ar ansvarig for att
genomfora sin egen Malmarknadsbeddmning avseende aktierna samt for att besluta om
lampliga distributionskanaler.



