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VASENTLIGA HANDELSER

Vasentliga handelser under
det tredje kvartalet

1juli — 30 september 2021

I bérjan av juli 2021 har sakerstéllda banklan om totalt cirka 2,0 Mdkr aterbetalats vilket finansie-
rats med rénteb&rande &garlan fran Samhéallsbyggnadsbolaget i Norden AB.
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OFFENTLIGA HUS | KORTHET

Offentliga Hus i korthet

OFFENTLIGA HUS AR ETT TILLVAXTORIENTERAT FASTIGHETSBOLAG SOM
PA ETT LANGSIKTIGT OCH HALLBART SATT AGER, FORVALTAR OCH UT-
VECKLAR SAMHALLSFASTIGHETER.

Vivill skapa fastigheter som tar fram det bésta i varje larare, brandman och sjuk-
skoterska. Oavsett vilken offentlig verksamhet det géller &r vart mal alltid detsamsmma

- att genom bra fastighetsldsningar skapa forutsattningar fér en samhallsservice i
varldsklass. | ett samarbete dar Offentliga Hus hanterar &gande, drift och utveckling
av fastigheten, och det offentliga fokuserar pa karnverksamheten, kan vi tillsammans
skapa losningar som langsiktigt utvecklar bade var gemensamma valfard och kommu-
nens attraktivitet.

Offentliga Hus &ger samhéllsfastigheter 6ver hela Sverige, med ett sarskilt fokus pa
tillvaxtorter, regionstader och stérre tatorter. Det &r i dessa orter befolkningen vaxer
och dérmed 6kar behovet av samhaéllsfastigheter. Bestandet &r inriktat mot fastighe-
ter for utbildning, vard och omsorg samt kontor fér offentlig férvaltning.

NOTERING PA NASDAQ FIRST NORTH PREMIER

Offentliga Hus noterades pa& Nasdaq First North Premier Growth Market den 23 okto-
ber 2020 och bolaget fick éver 10 ooo nya aktiedgare. Noteringen innebar ett likvidi-
tetstillskott till bolaget om drygt 1,1 Mdkr vilket gav majligheter till en fortsatt mal-
medveten tillvéxt inom bolagets tre huvudsegment vard och omsorg, utbildning och
kontor for offentlig forvaltning. Efter att bolagets huvudagare i december 2020 sélt
sina aktier till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB och en dérpa féljande budplikts-
process, avnoterades Offentliga Hus aktie fr&n Nasdaq First North Premier Growth
Market den 30 april 2021.

Nyckeltal januari - september 2021

fad < = e

FASTIGHETER FASTIGHETSVARDE HYRESINTAKTER DRIFTNETTO
147 st 10,2 459,1 295,5
Mdkr Mnkr Mnkr

Vart fokus

LANGSIKTIGT MEQRJEFEER§¥SZA KVALITETSDRIVEN
FASTIGHETSAGANDE ‘ AKTORER ‘ TILLVAXT
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FINANSIELL INFORMATION

Finansiell information

KONCERNENS RESULTAT OCH STALLNING

Intakterna for perioden uppgick till 459,1 Mnkr (383,3), en 6kning med
20% jdmfort med féregdende ar och driftnettot uppgick till 295,5 Mnkr
(237,3), en 6kning med 25%. Okningen &r i allt vasentligt hanforlig till for-
andringen av fastighetsportfélien som genom férvéry, investeringar och
vardetillvaxt kat med 19% jamfért med 30 september 2020.

Offentliga Hus finansieringsbehov tillgodoses genom en langre mix av
externa |8n samt eget kapital. Bel&ningsgraden uppgick vid periodens
utgang till 51,9% (61,6) och den sakerstallda bela&ningsgrad (I18n med fast-
ighetspant) sjonk till 0% (51,4) som effekt av att Samhallsbyggnadsbola-
get i Norden AB ("SBB”) ersatt hela den sakerstéllda bankskulden med
rantebarande agarladn. Rantekostnader ar koncernens storsta kostnads-
post och det &r av strategisk betydelse for Offentliga Hus att oavsett
marknadsférutsattningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansie-
ring. Offentliga Hus har under perioden |5st réntederivat som var relate-
rade till de I6sta l18nen och vid periodens utgang aterstar enbart derivat
om 1 Mnkr. Derivatens marknadsvarde féréndrades med 31,8 Mnkr under
perioden (17,2). Under perioden uppgar rantekostnaderna till 130,4 Mnkr
(117,8) och finansnettot uppgick till -161,5 Mnkr (-142,4). Utéver rén-
tekostnader inkluderar finansnettot 45,8 Mnkr i periodiserade upplagg-
ningsavgifter samt kostnader férknippade med fértidslosen av 1&n.
Under kvartalet har alla aterstdende bankskulder fértidsamorterats och
ersatts av aktieagarinladning fran SBB.

Kostnaderna for central administration uppgick till 55,6 Mnkr (28,7) vilket
inkluderar omstruktureringskostnader om 14,3 Mnkr och 1,7 Mnkr kost-
nader relaterade till budpliktsprocessen.

Den aktuella skatten for perioden uppgér till -18,6 Mnkr (-7,0) och upp-
skjuten skatt till -211,9 Mnkr (66,6). Uppskjuten skatt avser huvudsakli-
gen skatten pa den temporéra skillnaden mellan fastigheternas verkliga
véarde och deras skattema&ssiga restvarde, férandringen i marknadsvéarde
av derivaten, samt uppskjuten skatt pa& obeskattade reserver och out-
nyttjade férlustavdrag. Den aktuella skatten och den uppskjutna skatten
har beréknats med skattesatsen 20,6%.

FASTIGHETSVARDERINGAR

Det samlade vardet av fastighetsportféljen har under perioden stigit
med 9% till 10 194 Mnkr (netto efter férvary, avyttringar, investeringar
och vardeféréndringar) och den genomsnittliga direktavkastningen
(driftnetto/fastighetsvarde) uppgick till cirka 4,6% (5,1) pa rullande 12
manaders basis.

Fran och med delarsrapporten fér det férsta kvartalet 2021 har Offentli-
ga Hus varderingsprinciper av fastighetsbestandet harmoniserats med
SBB-koncernens vérderingspolicy. Denna innefattar att alla fastigheter
ska vara externvarderade med samma vardetidpunkt som den senaste
delarsrapporten. Med anledning av ovan s& har hela bestandet extern-
vérderats med vardetidpunkt 2021-09-30 varvid fastigheternas samlade
marknadsvarde uppgick till 10 194 Mnkr (8 597). Under perioden har fast-
igheter for 173 Mnkr férvarvats och fastigheter fér 177 Mnkr avyttrats.
Dartill har 194 Mnkr investerats i befintliga fastigheter (se vidare tabell
har intill).

FORANDRING REDOVISAT VARDE FASTIGHETER, MNKR

2021jan-sep 2020 jan-dec

Fastighetsbestand vid arets borjan 9338 7193
Férvary av fastigheter 173 2267
Forsaljning av fastigheter -177 -364
Investeringar i befintliga fastigheter 194 230
Vardeférandringar i befintliga fastigheter 666 12

Fastighetsbestand vid periodens slut 10194 9338

Periodens resultat uppgick till 548,2 Mnkr (72,9). Utéver det hogre drift-
nettot forklaras resultatékningen i allt vasentligt av de hogre vardefor-
andringarna av fastighetsbestandet jamfért med samma period aret
innan. Det egna kapitalet uppgick per 30 september 2021 till 4 131 Mnkr
(2 977). Soliditeten uppgick till 39,4% (31,7). Likvida medel vid periodens
slut uppgick till 141,8 Mnkr (87,2). Kassaflédet fran den I6pande verksam-
heten uppgick till -18,3 Mnkr (7,8).

MODERBOLAGETS RESULTAT OCH STALLNING
Moderbolaget ar ett holdingbolag med syfte att 8ga och férvalta aktier i
de bolag som gér investeringar i fastigheter i koncernen. Merparten av
moderbolagets kostnader avser central administration i form av léner till
anstéllda och inképta tjénster. Dessa faktureras vidare till koncernens
dotterbolag tillsammans med vissa andra kostnader. Kvarstdende kost-
nader &r sddana kostnader som ej kan hanféras till fastigheterna eller
driften av respektive dotterbolag. Periodens resultat fér moderbolaget
uppgar till -11,7 Mnkr (22,8) och det egna kapital till 2 417 Mnkr (1 770).

PERSONAL

Offentliga Hus har per 30 sep 2021 ingen anstalld personal.
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FINANSIELL INFORMATION

DE 10 STORSTA AKTIEAGARNA PER 30 SEPTEMBER 2021’

Aktiedgare Antal aktier Andel av kapital, % Andel av réster, %
SBBINORDEN AB 250 894 567 98,02 98,02
CACEIS BANK, LUXEMBOURG BRANCH 2077 310 0,81 0,81
RBC INVESTOR SERVICES BANK S.A 2076 958 0,81 0,81
NORDEA LIVFORSAKRING SVERIGE AB 132 800 0,05 0,05
J.P. MORGAN SECURITIES PLC 48 315 0,02 0,02
SWEDBANK FORSAKRING 38284 0,01 0,01
FORSAKRINGSAKTIEBOLAGET, AVANZA PENSION 33657 0,01 0,01
MORGAN STANLEY & CO INTL PLC 32354 0,01 0,01
MERRILL LYNCH INTERNATIONAL 30 020 0,01 0,01
CBLDN-ISRAEL DISCOUNT BANK-FOR RES 23948 0,01 0,01
Ovriga 581937 0,23 0,23
Totalt 255 970 150 100,00 100,00

1. Baserat pa fullstandig dgarférteckning fran Euroclear per 30 september 2021.
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens resultatrikning

Rullande 12 man

Tkr 2021jan-sep 2020 jan-sep 2021 jul-sep 2020 jul-sep 2020 jan-dec okt 20-sep 21
Intékter 459 079 383270 147 561 140 124 535 383 611192
Fastighetskostnader -156 542 -146 011 -34 200 -56 162 -185 190 -202 724
Driftnetto 302537 237259 113 361 83962 350193 408 468
Central administration -55553 -28 694 -5515 -5580 -75 591 -95 447
Finansnetto -161522 -142 391 -62 556 -54 244 -232 379 -251510
Forvaltningsresultat 85 462 66174 45290 24138 42223 61511
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden - 910 - -3 910 -
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter 661516 -36 511 101558 89274 -19 540 666 370
Vardeférandring derivat 31829 -17 282 22295 -1007 -13 550 35561
Resultat fére skatt 778 808 13291 169 143 112 403 10 043 763 440
Aktuell skatt -18 636 -7 008 -12282 -3288 -2128 -13 756
Uppskjuten skatt -211923 66 631 -85286 41661 -5519 -284 073
Periodens resultat 548 249 72914 71575 150 775 2396 465 612

Koncernens rapport over
totalresultat

Rullande 12 man
Tkr 2021jan-sep 2020 jan-sep 2021jul-sep 2020 jul-sep 2020 jan-dec okt 20 - sep 21

Ovrigt totalresultat - - _ _ _ _

Summa totalresultat 548 249 72914 71575 150 775 2396 465 612

Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets &gare 548 249 72914 71575 150 775 2396 465 612
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens balansrdikning

Tkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar 1416 190 1400
Summa immateriella tillgangar 1416 190 1400
Férvaltningsfastigheter 10194 358 8596 922 9338 051
Tomtratt, nyttjanderatt 47 493 47 493 47 493
Inventarier 2566 4 655 4 092
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 244 417 8 649 070 9389 636

Andelar i intressebolag - - -

Derivat 1050 58 858 -
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 1050 58 858 -
Kortfristiga fordringar 64916 608 465 94 118
Likvida medel 141781 87173 522 685
Summa omsattningstillgdngar 206 696 695 638 616 803
SUMMA TILLGANGAR 10 453 579 9 403 756 10 007 839

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4131342 2976 809 3612 843
Uppskjutna skatteskulder 520 400 238 126 314 960
Skulder till kreditinstitut - 4259 928 3311702
Obligationslan 1234715 679 545 1228 270
Leasingskuld 47 493 47 493 47 493
Derivat 7 28 119 25 122
Langfristiga skulder till nérstaende bolag 2004 410 = =
Ovriga langfristiga skulder 55269 17 460 61101
Summa langfristiga skulder 3862294 5270 671 4988 648
Rantebarande skulder till nérstdende bolag 2207 679

Rantebarande skulder - 851878 1043 965
Ej réantebarande skulder 252 263 304 399 362 383
Summa kortfristiga skulder 2459 942 1156 277 1406 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 453 579 9 403 756 10 007 839
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FINANSIELLA RAPPORTER

Rapport over forandringar

i koncernens eget kapital

2021-09-30
Ovrigt tillskjutet Hybrid- Balanserad
Tkr Aktiekapital kapital obligation vinst Summa
Ingdende eget kapital 640 1988332 575 000 1048 870 3612 843
Periodens resultat 548 249 548 249
Utdelning hybridobligation -29 751 ~29751
Summa totalresultat - - - 518 498 518 498
Transaktioner med aktie&gare, redovisade direkt i eget kapital - - - - -
Utgaende eget kapital 640 1988332 575 000 1567 368 4131342
2020-09-30
Ovrigt tillskjutet Hybrid- Balanserad
Tkr Aktiekapital kapital obligation vinst Summa
Ingdende eget kapital 500 971806 575 000 1078 702 2626 009
Periodens resultat 72 914 72914
Utdelning hybridobligation -22114 -22114
Summa totalresultat - - - 50 800 50 800
Aktieagartillskott 300 000 300 000
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital - 300 000 - - 300 000
Utgaende eget kapital 500 1271806 575 000 1129 502 2976 809
RAPPORT OVER FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL
2020-12-31
Ovrigt tillskjutet Hybrid- Balanserad
Tkr Aktiekapital kapital obligation vinst Summa
Ingdende eget kapital 500 971806 575 000 1078 702 2626 009
Periodens resultat 2396 2396
Utdelning hybridobligation -32228 -32228
Teckningsoptioner 5079 5079
Summa totalresultat - 5079 - -29 832 -24753
Nyemission 140 749 860 750 000
Emissionskostnader -38 413 -38 413
Aktiesgartillskott 300 000 300 000
Transaktioner med aktie&gare, redovisade direkt i eget kapital 140 1011 447 - - 1011587
Utgdende eget kapital 640 1988 332 575 000 1048 870 3612 843
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens kassatlodesanalys

Rapport éver kassafléden fér koncernen, Tkr 2021jan-sep 2020 jan-sep 2021 jul-sep 2020 jul-sep 2020 jan-dec
Kassafléde fran rérelsen

Driftnetto 302537 237259 113 360 83962 350193
Centraladministration -55553 -28 694 -5515 -5580 -75591
Aterlaggning avskrivningar 992 983 360 332 1367
Erhallen ranta 9112 299 8 950 293 3 463
Betald rénta -168 535 -123 736 -92 075 -36 698 -185 646
Betalda inkomstskatter -23 525 -3148 -7 089 o -6 414
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring

av rérelsekapitalet e LT ek o S
Kassafléde fran férandring av rérelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 27786 -32583 5110 147 505 31343
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder -111153 -42 540 -6 084 -281673 -28 454
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -18 338 7 840 17018 -91858 90261
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -367 060 -1643 509 -59 242 -1300 786 -2 449 210
Avyttring fastigheter 177 210 124 312 130 115 012 358 515
Avyttring intressebolag - - - - 199 432
Investeringar i 6vriga finansiella tillgangar - -10 000 166 749 - o
Kassafléde fran investeringsverksamheten -189 850 -1529197 107 637 -1185774 -1891263
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Nyemission - - - - 711586
Aktiesgartillskott - 300 000 - 300 000 300 000
Upptagna lan 4212089 2014 824 2178 693 1532794 3105 835
Amortering avlan -4 355054 -792 517 -2 359 006 -545 344 -1874 924
Teckningsoptioner o - - - 5079
Betald utdelning hybridobligation -29 751 -30573 -9994 -10 454 -40 685
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -172716 1491734 -190 307 1276 996 2206 891
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode -380 904 -29 623 -65 652 -636 405 889
Likvida medel vid eriodens bérjan 522 685 116 796 207 433 87 809 116 796
Likvida medel vid periodens slut 141781 87173 141781 87173 522 685
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets resultatrakning

Tkr 2021jan-sep 2020 jan-sep 2021jul-sep 2020 jul-sep 2020 jan-dec
Nettoomsattning = = = = =
Ovriga rérelseintékter 45 051 70584 -429 11317 135 608
Summa rérelsens intakter 45 051 70584 -429 1317 135 608
Kostnader fér ersattning till anstallda -28 979 -12 986 -926 -5875 -20201
Ovriga rorelsekostnader -18 666 -50 194 -1344 -5 747 -119 066
Resultat fran koncernféretag 1551 23047 317 - -14 453
Rérelseresultat -1042 21451 -2381 -305 -18 112
Finansiella poster -10 480 1319 -16 208 11983 -22 307
Bokslutsdispositioner - - - - 52569
Resultat fére skatt -11522 22770 -18 679 11678 12 150
Skatt -215 _ - _ -3013
Periodens resultat -11737 22770 -18 679 11678 9137
Moderbolaget to

Tkr 2021jan-sep 2020 jan-sep 2021 jul-sep 2020 jul-sep 2020 jan-dec
Periodens resultat -11737 22770 -18 679 11678 9137
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat fér aret -11737 22770 -18 679 11678 9137
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets balansrakning

Tkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Immateriella anldggningstillgdngar 1416 190 1400
Materiella anléggningstillgdngar 318 645 413
Langfristiga fordringar pa koncernbolag 2921482 - -
Finansiella anlaggningstillgangar 808 313 3 405 533 3571624
Summa anlaggningstillgangar 3730113 3406368 3573 437

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar 3028 718 281 639 329
Likvida medel 2053 8 646 322 143
Summa omsé&ttningstillgangar 5081 726 927 961472
SUMMA TILLGANGAR 3736 611 4133295 4534909

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2416 587 1770 020 2 457 860

Obeskattade reserver 1704 - 1704

Langfristiga skulder

Avsattning uppskjuten skatt 215 - -
Rantebarande skulder 1269 722 787124 1574 704
Summa langfristiga skulder 1269 937 787124 1574704

Kortfristiga skulder

Ranteb&rande skulder - 518 000 110 000
Ej réntebarande skulder 48384 1058 151 390 641
Summa kortfristiga skulder 48384 1576 151 500 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3736 611 4133295 4534909
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REDOVISNINGSPRINCIPER & NOTER

Redovisningsprinciper & noter

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna del&rsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Delarsrap-
portering. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU
och Arsredovisningslagen. Moderbolagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och Arsredovis-
ningslagen.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

FRAN 1 JANUARI 2021

Inga vasentliga &ndringar av redovisningsprinciperna fér koncernen har
skett frdn arsredovisningen 2020. Fér viktiga uppskattningar och be-
démningar kopplade till den finansiella rapporteringen, se &rsredovis-
ningen foér 2020 pa bolagets hemsida.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for féretag med vardepapper
noterade pa en reglerad marknad inom EU har getts ut av ESMA (The
European Securities and Markets Authority).

| delarsrapporten refereras det till ett antal icke-IFRS resultatmatt som
anvands fér att hjalpa saval investerare som ledning att analysera fére-
tagets verksamhet. Pa sidan 18 beskriver vi de olika icke-IFRS resultat-
matt som anvants som ett komplement till den finansiella information
som redovisats enligt IFRS.

NOT 1. UPPLYSNINGAR MED NARSTAENDE

Inom koncernen har féljande narstdende parter identifierats:

«  Styrelseledaméter i Offentliga Hus har ett bestammande eller
betydande inflytande.

«  Styrelseledaméteribolag som klassificeras som koncernbolag.

«  Priority ABdér f.d. styrelseordféranden under rapportperioden har
haft ett betydande inflytande.

«  Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)

Under perioden har féljande transaktioner med narstdende identifierats:
Priority AB har fakturerat PR- och kommmunikationstjanster om 586 Tkr
(1310)

Per 30 september har Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB
fordringar pa 4 212 Mnkr pa bolag inom Offentliga Huskoncernen som
uppkommit till foljd av [6sta externa 1an.

OFFENTLIGA HUS Q3 2021



REDOVISNINGSPRINCIPER & NOTER

NOT 2. FINANSIELLA KOSTNADER

Nedan presenteras de olika delarna som koncernens finansnetto bestar av.
Rantekostnader avser rantekostnader fér obligationslan, skulder till kredit-
institut och férvarvsrevser. Periodisering av anskaffningskostnader avser
kostnader kopplade till anskaffning av kapital som har aktiverats mot
skuldbeloppet och som skrivs av éver lanets [6ptid. Tomtrattsavgalden
redovisas som finansiell kostnad enligt IFRS 16 och avser tomtrattsavgalder

for totalt tre tomtréttsavtal. Vardeféréndringen av syntetiska optioner

avser férandringen i marknadsvérdet av de syntetiska optioner som har

tecknats av nyckelpersoner till Offentliga Hus. Dessa avser tidigare styrel-

seordférande Bjérn Rosengren samt anstéllda i tidigare &garbolaget AB

Fastator (publ), varfér dessa redovisas som finansiella kostnader och inte

personalkostnad.

Tkr 2021jan-sep 2020 jan-sep 2021 jul-sep 2020 jul-sep 2020 jan-dec
Ranteintakter 9112 299 8 974 -146 3492
Rantekostnader -130 402 -117 833 -55736 -40137 -157 601
Periodisering av kapitalanskaffningskostnader och

kostnader for fortidslésen av 1an B ROE e e TEO
Tomtrattsavgald -36 -1162 708 -355 -1582
Vérdeférandring, syntetiska optioner 5560 -4 078 - -4 668 -25779
Summa finansnetto -161522 -142 391 -62555 -54244 -232379
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AVSTAMNING NYCKELTAL

Avstamning nyckeltal

Mnkr

2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
Balansomslutning 10 491 9 404 10 008
Eget kapital 4131 2977 3613
Soliditet % 39,4% 31,7% 36,1%
Fastighetsvarde 10194 8597 9338
Rantebarande skulder til kreditinstitut - 4 419 4225
Sé&kerstalld belaningsgrad % 0% 51,4% 45,2%
Eget kapital 4131 2977 3613
Hybridobligation -575 -575 -575
Derivat -1 28 25
Uppskjuten skatt 520 238 315
EPRA NRV, Mnkr 4075 2668 3378
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FINANSIELL RAPPORTERING

Finansiell rapportering

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av Offentliga
Hus i Norden AB (publ) revisorer. Offentliga Hus i Norden AB (publ)

offentliggér informationen i denna deldrsrapport enligt lagen om varde-
pappersmarknaden. Rapporten l&mnades for offentliggérande den

4 nov 2021 klockan 08.00.

Lars Thagesson
Verkstdéllande direktér

Styrelse

Ilija Batljan (1967)
Styrelseordférande

——
ey

8

d h
)

Ph.D. i demografi och planering
fér aldrevard, Stockholms Univer-
sitet. Kandidat i Ekonomi, Stock-
holms Universitet. Ovriga uppdrag
inkluderar styrelseledamot och
VD i Samhallsbyggnadsbolaget i
Norden AB samt styrelseordfé-
rande i llija Batljan Invest AB,
Health Runner AB och Cryptzone
Group AB (tidigare noterat pa
First North).

Eva-Lotta Stridh (1975)
Styrelseledamot

Ekonomie kandidat, Stockholms
Universitet. Ovriga uppdrag inklu-
derar CFO i Samhallsbyggnads-
bolaget i Norden AB (SBB) samt
styrelseledamot for ett flertal
dotterbolag inom SBB koncernen.

KALENDARIUM

Bokslutskommuniké 2021:

28 feb 2022

Oscar Lekander (1985)
Styrelseledamot

e B

ol

Master Fastighet och Finans, The
University of Hong Kong samt
Kandidat Fastighet och Finans,
KTH. Ovriga uppdrag inkluderar
affarsutvecklingschef i Samhalls-
byggnadsbolaget i Norden AB samt
styrelseledamot fér ett flertal dot-
terbolag inom SBB koncernen.
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DEFINITIONSLISTA

Definitioner

Europeiska vardepappers- och marknadsmyndigheten (ESMA) har gett ut riktlinjer avseende anvandandet av
alternativa nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM) som omfattar féretag vars vardepapper ar notera-
de pa en reglerad marknad. Riktlinjerna ar framtagna i syfte att 6ka transparensen och jamférbarheten i de nyckel-
tal (APM) som ofta presenteras i prospekt och obligatorisk information som Idmnas av noterade féretag. Offentliga
Hus publicerar pa sin hemsida, under ”Investor Relations”, narmare definitioner och forklaringar av sina nyckeltal i
enlighet med dessa riktlinjer samt en avstdmningstabell avseende de APM som anvands.

DRIFTNETTO

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

EPRA NRV

FORVALTNINGSRESULTAT

HYRESDURATION

HYRESVARDE, KR

KAPITALBINDNING
KASSAFLODE PER AKTIE

MOMENTAN GENOMSNITTSRANTA,
TOTAL SKULD

RESULTAT PER AKTIE
RANTEBINDNING INKLUSIVE DERIVAT
RANTENETTO
RANTETACKNINGSGRAD

SOLIDITET

SAKERSTALLD BELANINGSGRAD

TOTAL BELANINGSGRAD

Totala hyresintakter fér fastigheterna minskat med fastigheternas driftskostnader.
Kontrakterad &rshyra vid periodens utgang i férhallande till hyresvéarde vid periodens utgang.

Aven kallat LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE Redovisat eget kapital exklusive hybridkapital
med aterlaggning av derivatskuld (+/-) samt uppskjuten skatt (+/-)

Periodens resultat exklusive vardeférandringar och skatt.
Viktat genomsnitt av fastigheternas aterstdende kontrakterade hyresperiod, uttryckt i antal ar.

Kontrakterad arshyra inklusive tillagg och exklusive rabatter, samt bedémd marknadsmaéassig ars-
hyra fér vakanta ytor.

Ett viktat snitt av aterstdende kapitalbindningstid avseende rantebarande skulder.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten per aktie.
Genomsnittlig rénta pa réntebarande skuld vid rapportperiodens utgang.

Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier, fére och efter utspadning.

Ett viktat snitt av aterstdende réntebindning pa réntebérande skulder med hénsyn tagen
tillingdngna derivatavtal.

Ranteintékter minus réntekostnader i den aktuella perioden.

Férvaltningsresultatet efter aterlaggning av finansiella kostnader i forhallande till Rantenetto
under den senaste rullande 12-manadersperioden.

Eget kapital i relation till totala tillgangar.
Rantebarande skulder med sékerhet i fastigheter i relation till fastigheternas verkliga varde.

Rantebarande skulder vid periodens utgang i forhallande till totala tillgangar vid
periodens utgang.
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