


JANUARI-DECEMBER 2025

. Hyresintakterna dkade till 934 mkr (908). |
jamforbart bestdnd 6kade hyresintakterna
med 4,6 procent.

. Driftnettot 6kade med 8,5 procent till 513
mkr (473) trots driftnettobortfall fran
avyttrade fastigheter under féregdende och
innevarande ar. | jamforbart bestand okade
driftnettot med 9,9 procent till foljd av hogre
hyresintakter och lagre fastighetskostnader.

. Forvaltningsresultatet 6kade med 32,0
procent till 201 mkr (152) och férvaltnings-
resultat per utestdende aktie per balansdagen
okade med 33,9 procent till 1,40 kr/aktie
(1,05).

e  Fastighetsbestandets varde vid arets utgadng
uppgick till 13 562 mkr (13 701) och
vardeférandringar pa fastigheter uppgick till
-6 mkr (-296) under aret.

o Arets resultat 6kade till 78 mkr
(-193).

. Substansvardet uppgick till 47,19 kr per
aktie (45,59).

OKTOBER-DECEMBER 2025

. Hyresintakterna dkade till 232 mkr (227) till
foljd av arliga hyreshéjningar och
hyresokningar for renoverade lagenheter.

. Driftnettot 6kade till 118 mkr (110) hanforligt till
okade hyresintadkter och minskade
fastighetskostnader under kvartalet, trots
driftnettobortfall fran avyttrade fastigheter
under forgdende och innevarande ar.

. Forvaltningsresultatet 6kade till 40 mkr (30)
under fjarde kvartalet till foljd av hogre driftnetto
och minskade centrala administrations-
kostnader.
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VIKTIGA HANDELSER UNDER OCH
EFTER FJARDE KVARTALET

| oktober avyttrades och frantraddes
fastigheten Gansta 2:2 i Enkoping till ett
underliggande fastighetsvarde om 130 mkr.
| oktober avyttrades fastigheten Navigatoren
11 i Eskilstuna till ett underliggande
fastighetsvarde om 151 mkr. Frantrade
skedde i november.

| december avyttrades och frantraddes
fastigheten Kyrktuppen 10 i Sddertalje till ett
underliggande fastighetsvarde om 75 mkr.

| december avyttrades fastigheten Fiskeby
4:123 i Norrkdping till ett underliggande
fastighetsvarde om 19 mkr. Frantrade
kommer ske under forsta kvartalet 2026.
Under kvartalet har avtal avseende
hallbarhetslankad finansiering om 1,8 mdkr
ingatts. Marginalen i lAneavtalet &r betydligt
lagre an Neobos genomsnittliga marginal.
Under kvartalet har cirka 2 miljoner aktier
aterkopts till ett varde av 37 mkr i enlighet
med bolagets mandat fran arsstamman
2025.

Styrelsen har idag beslutat att justera
Neobos utdelningspolicy i syfte att ge
styrelsen 6kad flexibilitet i arbetet med att
uppna den basta totalavkastningen for
bolagets aktieagare.

Styrelsen har idag meddelat sin avsikt att
lansera ett aktiedterkdpsprogram om
ytterligare hogst 50 mkr fram till
arsstamman 2026 nar det pagaende
aterkOpsprogrammet om 50 mkr ar slutfort.
Styrelsen foreslar till stdmman att ingen
kontantutdelning lamnas for rékenskapsaret
2025.

Valberedningen foreslar nyval av Bjorn
Danckwardt-Lilliestrom som styrelse-
ledamot vid rsstamman 2026.

neobo

I 2025 2024 2025 2024

Sammanfattning " i X
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Hyresintakter, mkr 232 227 934 908
Driftnetto, mkr 118 110 513 473
V"ardefo.randrlng 19 58 6 206
forvaltningsfastigheter, mkr
Forvaltningsresultat, mkr 40 30 201 152
Forvaltningsresultat,
kr/utestadende aktier per 0,28 0,21 1,40 1,05
balansdag
Periodens resultat, mkr 17 18 78 -193
Periodens resultat,
kr/genomsnittligt antal aktier 0,12 0,12 0,54 -1,33
fore utspadning
Marknadsvarde fastigheter, 13562 13701 13562 13701
mkr
Marknadsvarde, kr/kvm 20155 19574 20155 19574
Belaningsgrad, % 50,0 50,9 50,0 50,9
Réantetackningsgrad, ggr 1,6 1,5 1,8 1,6
EPRA NRV, substansvarde, 47,19 45,59 47.19 45,59
kr/ aktie
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,7 92,8 93,7 92,8
Overskottsgrad, % 51 48 55 52
Avkastning pa eget kapital, % 0,3 0,3 1,2 -3,0

" For fullstandig nyckeltalstabell se sid. 21-23 och for definitioner av nyckeltal se sid. 20.

Foérvaltningsresultat, kr/aktie

+34%

Rantetackningsgrad, R12 man

1,8 ggr

Driftnetto, jamforbart bestand

+10%

Belaningsgrad

50,0%
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Forvaltningsresultatet 6kar till 201 mkr (152) och lagsta vakansen nagonsin

2025 blev ett bra ar for Neobo med en positiv utveckling inom alla
omraden. Forvaltningsresultatet per aktie 6kar med 34 procent
trots driftnettobortfall fran avyttrade fastigheter och vakansgraden
minskar till 6,3 procent, att jdmfora med 8,0 procent nar Neobo
bildades.

Forklaringen till den kraftiga resultatforbattringen ar vara
engagerade medarbetare och en affarsmodell som kontinuerligt
skapar varde i fastighetsbestandet och starker vara kassafléden
over tid.

OKAD AVKASTNING FRAN VARA FASTIGHETER

Vifortséatter att arbeta malmedvetet med att 6ka avkastningen fran
vara fastigheter. Driftnettot 6kar med 10 procent i jamforbart
bestand till foljd av bade hogre hyresintékter och lagre kostnader.

Under aret har vi investerat 239 (164) mkr i vardeskapande atgarder
som har 6kat vart driftnetto och foradlat vara fastigheter. Bland
annat har virenoverat drygt 100 lagenheter och genomfort ett antal
hyresgéstanpassningar samt energieffektiviserande atgarder. Ett
av vara viktigaste hallbarhetsmal ar att minska energi-
forbrukningen i vara fastigheter. Det ar darfor extra positivt att
notera att vara satsningar har givit resultat och att energi-
forbrukningen minskar med 5 procent i jamforbart bestand under
aret.

Hyresférhandlingarna for 2026 pagéar med full kraft och hittills ar 46
procent av vara hyresintakter i bostadsbestandet fardig-
forhandlade med en genomsnittlig hyresékning om 3,4 procent.

FORSALININGAR SOM FORBATTRAR NEOBO

Vi har kommit i gdng starkt med optimeringen av var
fastighetsportfolj och under aret har vi avyttrat icke prioriterade
fastigheter med ett underliggande varde om drygt 400 mkr.
Forsaljningarna har lett till en battre och mer forvaltningseffektiv
portfolj och har dessutom genererat vardefull likviditet. Vid arets
utgang uppgick var tillgangliga likviditet till 275 mkr (146).
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HALLBARA REFINANSIERINGAR OM 4 MDKR

Vi har en stark finansiell position med stabila kassafloden. Tack
vare den fina 6kningen av vara driftnetton forbattras var
rantetackningsgrad till drygt 1,8 ganger, vilket &r den hogsta niva
som vi har noterat for ett helar. Samtidigt minskar var
bel&ningsgrad till 50,0 procent.

Under aret refinansierade och férlangde vi banklan for nastan 4
mdkr till marginaler som ligger betydligt lagre &n den
genomsnittliga marginalen i vara laneavtal. Det ar ett styrkebesked
for Neobo och visar ocks3 att finansieringsklimatet har fortsatt att
forbattras under aret. Vi har ocksa lankat en fjardedel av var
lanevolym till vara foretagsovergripande hallbarhetsmal, vilket
skapar transparens och tydliga incitament samtidigt som det visar
attvi menar allvar med den hallbara omstallningen.

”] det marknadslage som rader
bedomer vi att aterkop av egna aktier i
kombination med fortsatta
investeringar i vart fastighetsbestand
ar det effektivaste sattet att skapa
attraktiv totalavkastning for vara
aktieagare”

ATERKOP AV AKTIER SKAPAR AKTIEAGARVARDE

Den strategi vi arbetar utifran har gett resultat. Med fortsatt fokus
pé lonsamhet och ett starkt engagemang fran vara medarbetare
fortsatter vi pa den inslagna vagen med att forvalta och foradla
vara fastigheter, ta hand om vara kunder och optimera
fastighetsportféljen.

Vart viktigaste uppdrag ar att skapa varde for vara aktiedgare. | det
marknadslage som rader bedémer vi att aterkop av egna aktier i
kombination med fortsatta investeringar i vart fastighetsbestand &r

det effektivaste sattet att skapa attraktiv totalavkastning for vara
aktieadgare. Den likviditet som frigjorts fran genomférda
forsaljningar kommer darfor att anvandas for bdda dessa andamal
och styrelsen har idag beslutat om en justerad utdelningspolicy
samt meddelat sin avsikt att 6ka takten i terkop av egna aktier
innan arsstéamman 2026.

Stockholm den 12 februari 2026

Ylva Sarby Westman, vd
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Strategisk inriktning och mal

VISION STRATEGI AFFARSMODELL

e  Langsiktigt 4ga, férvalta och foradla
bostadsfastigheter med stabila kassafloden i syfte att
generera en attraktiv totalavkastning. ?bR\IALTNING

e Etthallbarhetsarbete som &r en integrerad del av var
verksamhet och anpassas kontinuerligt for att

Vi skapar attraktiva och

h é llba ra bOSta d sm | I-J Oe r d a r uppfylla kraven fran intressenter och lagstiftning.
e  Enlokalfoérvaltningsorganisation som arbetar néara
manniskor trivs och véra kunder med fokus p& uthyrning och
. . vardeskapande foradling. Héllbara
ka nner S|g tl’ygga e  En geografiskt diversifierad fastighetsportfél;j i bostadsmiljéer

kommuner med langsiktig efterfragan pa bostader.

Ansvarsfullt
foéretagande

FINANSIELLA MAL HALLBARHETSMAL | URVAL

Avkastning pa eget kapital ska over tid 6verstiga 10% Minskade klimatutslapp till 2030, scope 1 och 2
Belaningsgraden ska inte 6verstiga 65% Minskad energianvandning till 2030

Rantetackningsgraden (R12) ska overstiga 1,5x Hyresgastomsattning per ar, 2030
Medarbetarengagemang eNPS, 2030




Fastighetsbestand

Neobo ager, forvaltar och foradlar bostadsfastigheteri 38
kommuner i Sverige. Portfljen bestar av 256 fastigheter
med en total uthyrningsbar area om 673 000 kvm. 94
procent av fastigheterna utgors av bostadsfastigheter med
8 100 hyreslagenheter. Resterande del utgors i huvudsak
av samhallsfastigheter.

Under aret har vi genomfort forsaljningar av sex fastigheter
till ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 404
mkr. Transaktionerna har skett i nivd med de senast
genomforda externvarderingarna och ar i linje med var
strategi att aktivt optimera fastighetsportfoljen och frigora
kapital for prioriterade investeringar.

Forvaltningsorganisationen ar uppdelad i tre regioner,
Nord, Mitt och Syd, for att sakerstalla en lokal narvaro med
néarhet till vara hyresgaster. En kundnéra forvaltning stodjer
en hog uthyrningsgrad och ar en forutsattning for att
bedriva en aktiv och vardeskapande forvaltning.

13,6 mdr Bostadsfastigheter,
Fastighetsvarde 94%

HYRESVARDE OCH KUNDER

Det arliga hyresvardet uppgick per den 1 januari 2026
till 1 019 mkr och utgjordes till 77 procent av bostader,
19 procent av kommersiella lokaler och
samhallsservice samt till 4 procent av dvrigt.

Hyresforhandlingarna for 2026 pagéar och hittills ar
knappt halften av vara hyresintakter i
bostadsbestandet fardigférhandlade med en
genomsnittlig hyresékning om 3,4 procent. Merparten
av de avtalade hyreshojningarna borjade géalla den 1
januari. Resterande hyresférhandlingar beraknas bli
klara under varen.

Véra hyresgéaster utgors i huvudsak av privatpersoner
samt ett antal foretagskunder som hyr butiker,
restauranglokaler och kontor i bostadsfastigheternas
entréplan, eller ar kunder i ndgon av vara
samhallsfastigheter. Vi har ocksé fyra lagenhetshotell
med bostadslagenheter i Sollentuna, Knivsta,
Sundsvall och Helsingborg. Véara tva storsta
kommersiella hyresgaster ar Kriminalvarden och Sala
kommun.

neobo

H Bostader, 77%

1019 mkr B Kommersiellt, 16%

Hyresvarde

Samhallsservice, 3%

Ovrigt, 4%

Bokslutskommuniké januari-december 2025
6




EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Den ekonomiska uthyrningsgraden i Neobo 6kade under aret
till 93,7 procent, vilket ar den hégsta nivan sedan bolaget
bildades. Detta tack vare ett aktivt uthyrningsarbete samt
forsaljning av fastigheter med lag uthyrningsgrad, vilket har

| bostadsbestandet uppgick den ekonomiska
uthyrningsgraden till 94,9 procent. Bostadsvakansen
inkluderar samtliga lagenheter som artomma, det vill séga
aven lagenheter som ar uthyrda men inte inflyttade samt
lagenheter som ar under pagaende renovering eller &r

neobo

Ekonomisk uthyrningsgrad, total
Ekonomisk uthyrningsgrad, bostader

94,9%

94,9%

\/93’7 o

bidragit positivt. 92,8%
tomstallda i avvaktan pa renovering.
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2024 2025 2025 2025 2025
SEGMENT
Total Neobo Region Nord Region Mitt Region Syd
Januari - december 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter, mkr 934 908 233 242 422 405 278 261
Driftnetto, mkr 513 473 125 120 235 217 153 136
Overskottsgrad, % 55 52 54 50 56 54 55 52
Per balansdagen 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Marknadsvirde fastigheter, mkr 13562 13701 3370 3656 6266 6165 3926 3880
Marknadsvarde, kr/kvm 20155 19574 22 341 21533 20128 19347 18629 18 353
Antal fastigheter 256 260 80 82 84 86 92 92
Antal lagenheter 8103 8309 1767 1949 3733 3758 2603 2602
Area, tkvm 673 700 151 170 311 319 211 211
Enligt intjaningsformaga 2026-01-01 2025-01-01 2026-01-01 2025-01-01 2026-01-01 2025-01-01 2026-01-01 2025-01-01
Hyresvarde, mkr 1019 1017 242 262 470 461 307 295
Hyresvarde, kr/kvm 1514 1454 1605 1543 1510 1446 1455 1393
Uthyrningsgrad, % 94 93 92 91 94 92 95 96
Bokslutskommuniké januari-december 2025 7



FASTIGHETSVARDERING

Vid utgangen av aret varderades fastighetsbestandet till 13 562 mkr (13 701).
Portféljens vardeminskning beror framst pa avyttringar som genomforts under
aret. Varderingarna faststélls varje kvartal av oberoende, externa och
auktoriserade varderare. Samtliga fastighetsvarden har bedémts enligt IFRS

FORANDRING FASTIGHETSVARDEN

neobo

Orealiserade vardeforandringar under aret uppgick till 16 mkr (-301), vilket motsvarar en vardedkning om 0,1 procent
(-2,1). Vardeforandringen forklaras framst av att driftnettodkande investeringar har genomforts i portfoljen. Under

aret har 239 (164) mkr investerats i befintliga fastigheter.

Region Region Region

13, niva 3, och ar baserade pé fastigheternas specifika hyres- och Nord Mitt Syd | Totalt Neobo
marknadssituation. Varderingarna genomfors genom analys av framtida EoEE EoEE EREE EREE 2024
kassafloden med hansyn tagen till gallande hyreskontakt, hyresnivaer, drift- Bel {mk ] ] NN . an-d
och underhallskostnader, fastigheternas investeringsbehov samt e'opp ! mix Sl Sl Sl Sl Jan-cec
marknadens avkastningskrav Verkligt varde, ingdende varde 3656 6 165 3880 13701 14018

) ) . Férvary 0 0 0 0 0
Avkastningskraven i varderingarna ar individuella per fastighet och baseras pa .
Lo . . " . L. Investeringar 77 117 45 239 164
jamforelsetransaktioner, fastigheternas lage, skick och marknadsposition. o
Vid utgéngen av aret uppgick det genomsnittligt vagda avkastningskravet for Forsaljningar -286 -108 0 -394 -180
samtliga fastigheter i portféljen till 5,1 procent (5,0). Orealiserade véardeférandringar =77 93 0 16 -301
| fastighetsvardet ingar ett viarde om 67 mkr (98) for byggratter som har Verkligt varde, utgende vérde 3370 6 266 3926 13562 13701

varderats genom tillAmpning av ortsprismetoden, vilket innebar att
beddmningen av vardet sker utifran jamforelser av priser for likartade

byggratter. Verkligt varde har saledes beddémts enligt IFRS 13 niva 3. KANSLIGHETSANALYS

Fastighetsvarderingarna ar utfoérda enligt vedertagna principer baserade pa marknadsmassiga antaganden och
bedomningar. Nedanstaende tabell redovisar effekterna pa forvaltningsfastigheternas marknadsvarde vid férandring
av enskilda parametrar. Inb6érdes samband finns mellan parametrarna och de ror sig sallan isolerat. Forskjutningar av
en eller flera parametrar i verkligheten ger troligen en forstarkt eller dampad vardepaverkan i forhallande till
kénslighetsanalysen som presenteras nedan.

FASTIGHETSPORTFOLJENS VARDEUTVECKNING

mmmm Marknadsvérde, mkr Avkastningskrav, %

T % Forandring av Vardepaverkan, Vardepaverkan,
15000 oo antagande mkr %
' Hyresvarde +/-5% +982/-988 +/-7
14000 is Drift och underhall +/-5% -330/+326 +/-2
’ Direktavkastningskrav +/-0,5%-enheter -1181/+1 458 -9/+11
Kalkylranta +/-1%-enheter -968/+1 061 -7/+8
13000 +0 Langsiktig vakansgrad +/-2%-enheter -344/+247 -3/+2
12000 e KANSLIGHETSANALYS VARDEFORANDRING
Nedanstéende tabell illustrerar hur forandring av forvaltningsfastigheternas marknadsvarde, ej beaktat uppskjuten

11000 28 skatteeffekt, padverkar resultat och berdrda nyckeltal.
10000 2,5 fastigheternas m::;:::;:;'g}:\el AL AL, b
2((3;2 2223 2(3223 2323 2(3;3 22214 2(3224 2(3234 2324 2(3215 22225 2(3235 2(525 Resultat +/-10% +/-1 356 +/1735
Eget kapital +/-10% +/-1 356 +/-21
Beladningsgrad +/-10% -4%-enhet /+5%-enhet -9/+11

Bokslutskommuniké januari-december 2025 8
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Aktuell intjaningsformaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsférmaga for tolv UNDERLAG FOR BERAKNING AV Kostnader for central administration ar baserade pa
manader med beaktande av Neobos fastighetsbestand per INTJANlNGSFéRMAGAN budgeterade kostnader for ett normalar.
respektive datum. o . . . ) .

Den aktuella intjaningsférmagan har baserats pa Finansnettot avser rantekostnader vilka har berdknats
Aktuell intjaningsférmaga ar inte en prognos for de kontrakterade hyresintakter pa arsbasis, inklusive tillagg, genom att pa Neobos skuldsattning applicera de avtalade
kommande tolv manaderna, utan en 6gonblicksbild som samt Ovriga fastighetsrelaterade intakter utifran finansieringsvillkoren med de rorliga marknadsvillkor som
presenteras for att illustrera intdkter och kostnader pé hyreskontrakt som borjat l6pa per respektive datum. géllde per respektive datum, inklusive effekter fran derivat.
arsbasis givet fastighetsbestand, finansiella kostnader, Overenskomna hyresékningar som &r géllande vid Eventuella ranteintakter pa likvida medel samt kostnader av
kapitalstruktur och organisation vid respektive tidpunkt. respektive datum &r medraknade och all vakans, dven engangskaraktar har ej beaktats.

Den aktuella intjaningsforméagan innefattar inte en tilfallig sadan, har raknats upp pa helarsbasis.

beddmning av den framtida utvecklingen av hyror, Fastighetskostnaderna utgdrs av budgeterade kostnader for
vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, varde- ett normalar och inkluderar drift- och underhallskostnader
forandringar, kop eller forsaljning av fastigheter och inte samt fastighetsadministration. Fastighetsskatten har

heller andra parametrar. | koncernens intjaningsférmaga ar beraknats utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarden
inte resultateffekten av orealiserade och realiserade per respektive datum.

vardeforandringar inkluderad.

NEOBOS INTJANINGSFORMAGA

Belopp i mkr 2026-01-01 2025-10-01 2025-07-01 2025-04-01 2025-01-01
Hyresvarde 1019 1036 1038 1036 1017
Vakans -65 -72 -78 -76 -73
Hyresintédkter 954 965 960 961 944
Fastighetskostnader -397 -397 -402 -402 -402
Fastighetsskatt -22 -22 -23 -23 -23
Driftnetto 534 545 536 537 520
Central administration -63 -62 -62 -62 -62
Finansnetto -230 -239 -240 -247 -227
Forvaltningsresultat 241 244 234 228 230
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,68 1,68 1,61 1,57 1,58
Antal utestaende aktier, miljoner 143,4 145,4 145,4 145,4 145,4
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Hallbarhet

Vivill bidra till ett battre samhalle med attraktiva och héllbara
bostadsmiljoer dar manniskor trivs och kanner sig trygga.

Under aret har vi fortsatt vart malmedvetna arbete och lyckats
uppfylla samtliga hallbarhetsmal som vi har satt upp for 2025.
Vi har ocksé arbetat fokuserat med att minska var energi-
forbrukning och 6ka tryggheten i vara bostadsomraden. Vi har
genomfort sarbarhetsanalyser for fastigheter med
oversvamningsrisker, gjort en riskanalys av manskliga
rattigheter i vardekedjan samt genomfort var forsta arliga
internutbildning i affarsetik.

Styrelsen har beslutat om en ny och mer utvecklad
hallbarhetspolicy som slar fast var oférandrat hoga
ambitionsniva inom hallbarhetsomradet. Vi har 4ven tecknat
vart forsta hallbarhetslankade lan, vilket bekraftar var
prioritering av de foretagsovergripande héllbarhetsmalen.

ENERGIFORBRUKNING 2025

Ett av vara viktigaste hallbarhetsmal ar att minska
energiforbrukningen i vara fastigheter med 20 procent fran
2023 till 2030. Det &r darfor gladjande att vara satsningar pa
energieffektiviserande atgarder, sdsom energiinvesteringar,
forstarkning av teknikorganisationen, 6kat fokus pa den dagliga
driftoptimeringen och forbattrad uppfoljning har givit resultat.

Energiforbrukningen i de fastigheter som vi har agt hela aret,
med normaléarskorrigerad varmeforbrukning, uppgick till 91,7
GWh. Forbrukningsintensiteten 2025 uppgick till 109,1
kWh/kvm Atemp (113,0) vilket innebar en minskning med 3,5%.
| jamforbart bestand minskar energiférbrukningen med 4,5%.
Arets goda resultat innebér att vi ligger i linje med var
energifardplan.

neobo

FORTSATT ARBETE MED KLIMATRISKER

Under 2024 genomforde vi en klimatriskkartlaggning baserad
pa offentligt tillganglig information som visade vara fastigheters
utsatthet for klimatrisker. Under hosten 2025 har vi fortsatt
detta arbete och genomfort sarbarhetsanalyser for de tolv
fastigheter som har hog dversvamningsrisk. Dessa
sarbarhetsanalyser resulterade i atgardsforslag och
adaptionsplaner som vi nu kommer arbeta vidare med.
Samtliga foreslagna atgarder ar av begransad omfattning och
bedoms kunna genomforas till en lag kostnad. Var tidigare
bedomning att effekterna av samtliga fastigheters utsatthet for
klimatrisker inte ar vasentliga for Neobos finansiella stallning
ar oférandrad.




Finansiering

Marknadsférhallandena under 2025 praglades av en fortsatt
avvaktande omvarldssituation. Den ekonomiska utvecklingen
kannetecknades av osakerhet kring den globala konjunkturen,
det makroekonomiska laget samt utvecklingen av inflation och
réntenivaer under aret.

Riksbanken genomforde flera rantesankningar i syfte att
stimulera den ekonomiska aktiviteten och motverka en
avmattning i tillvéxten. Atgarderna bidrog till 6kad stabilitet och
successivt forbattrade forutsattningar for ekonomisk
aterhamtning mot slutet av aret.

Med en robust finansiell bas bestdende av eget kapital och
sakerstalld bankfinansiering bibehaller Neobo en stabil
finansiell position. Det ger oss goda forutsattningar att mota
marknadens svangningar och fortsatta genomfora var strategi
for lAngsiktigt vardeskapande.

RANTEBARANDE SKULDER

Neobos uppléning ar fordelad mellan sju nordiska banker med
pantbrev som underliggande sékerhet.

Kapitalbindning Rantebindning

Aktiva rdantederivat

Under aret refinansierades och forlangdes banklan for knappt 4
mdbkr till marginaler som ligger betydligt lagre an den
genomsnittliga marginalen i vara laneavtal.

Vi har ocksé hallbarhetslankat en fjardedel av var lanevolym till
vara foretagsovergripande hallbarhetsmal, vilket skapar
transparens och tydliga incitament.

De rantebarande skulderna i koncernen uppgick vid arets slut
till 6 928 mkr (7 115). Belaningsgraden uppgick till 50,0 procent
(50,9) och den genomsnittliga kapitalbindningen till 2,8 ar (2,8).
Den genomshnittliga rantebindningen uppgick vid rets slut till
2,4 ar (2,4) och rantesakringsgraden till 85 procent (76).

Vid utgangen av aret uppgick den genomsnittliga rantan
inklusive derivatinstrument till 3,3 procent (3,2).

LIKVIDITET

Neobos likviditet uppgick vid arets utgang till 275 mkr (146) och
bestod av likvida medel samt en outnyttjad kreditfacilitet om
50 mkr som etablerats under aret.

neobo

DERIVATINSTRUMENT

Neobo stravar efter att minimera kassaflodespéverkan fran
plotsliga och oférutsedda forandringar i marknadsrantorna. For
att hantera och begransa ranterisken anvands rantederivat.

Vid arets slut uppgick det sammanlagda nominella vardet pa
aktiva rantederivat till 5 872 (5 409) mkr med l6ptider pa mellan
ett och fem ar.

| enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9 redovisas derivat till
marknadsvarde. Om den avtalade réantan avviker fran
marknadsrantan, uppstar ett 6ver- eller undervarde pa
rantederivaten, dar den ej kassaflédespaverkande
vardeforandringen redovisas i resultatrakningen, sa lange det
underliggande derivatet inte ar realiserat i fortid.
Rantederivaten hade vid utgangen av aret ett verkligt varde om
6 mkr (63).

Réantederivat, framtida start

Nominellt Start Forfall Nominellt belopp, mkr Rénta, %
Aterstaende Andel, belopp, Snittranta, 2026-08 2028-09 422 2,20
L6ptid, ar Skuld, mkr Andel, % Skuld, mkr % mkr % 2026-08 2029-03 382 2.26
0-1 217 3 1724 25 1813 0,65 2026-08 2029-09 342 2,31
1-2 3922 57 1359 20 1359 1,96
2-3 2689 39 1522 22 1100 2,45
3-4 0 0 1423 21 700 2,55
4-5 0 0 700 10 700 2,50
5- 100 1 200 3 200 2,74
Totalt 6928 100 6928 100 5872 1,81
Bokslutskommunikeé januari-december 2025 1



Koncernens resultatrakning i sammandrag

2025 2024 2025 2024

Belopp i mkr X .
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 232 227 934 908
Driftkostnader -84 -79 -296 -302
Underhall -9 -14 -41 -43
Fastighetsadministration -17 -20 -63 -68
Fastighetsskatt -4 -5 -22 -23
Fastighetskostnader -114 -118 -421 -435
Driftnetto 118 110 513 473
Central administration -16 -20 -65 -75
Resultat fore finansiella poster 102 90 448 398
Finansnetto -62 -60 -247 -246
Forvaltningsresultat 40 30 201 152
Vardeforandringar fastigheter -19 -58 -6 -296
Vardeforandringar finansiella instrument 14 56 -57 -108
Resultat fore skatt 35 28 138 -251
Aktuell skatt -7 -3 -23 -19
Uppskjuten skatt -10 -8 -37 77
Periodens resultat 17 18 78 -193
Genomshnittligt antal aktier fore utspadning 144655538 145400737 145212906 145400737
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning* 144905083 145716736 145443945 145675498
Resultat per aktie fére utspadning, kr 0,12 0,12 0,54 -1,33
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,12 0,12 0,54 -1,32

*For vidare information se avsnitt Ovrig information, stycke Narstaendetransaktioner p& sid. 17.

. 2025 2024 2025 2024

Belopp i mkr . )
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Periodens resultat 17 18 78 -193
Ovrigt totalresultat - = - S
Summa totalresultat for perioden 17 18 78 -193

Arets resultat och det summerade totalresultatet fér perioden ar i sin helhet hanforligt till moderféretagets aktiedgare.

Bokslutskommuniké januari-december 2025
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Kommentarer till koncernens resultatrakning

DRIFTNETTO

Driftnettot 6kade med 8,5 procent till 513 mkr (473) trots
driftnettobortfall fran avyttrade fastigheter under féregdende
ochinnevarande ar. | jamforbart bestand 6kade driftnettot
med 9,9 procent till foljd av hogre hyresintakter och lagre
fastighetskostnader.

HYRESINTAKTER

Hyresintadkterna dkade till 934 mkr (908) under aret, vilket ar en
nettoeffekt av 6kade intakter i jamforbart bestand och bortfall
av intakter fran avyttrade fastigheter. Jamforbart bestand
uppvisade 0kade hyresintakter om 4,6 procent. Intakts-
Ookningen forklaras av den arliga hyreshéjningen, som i
bostadsbestandet uppgick till 4,8 procent och for de
kommersiella lokalerna till 1,6 procent, samt hyresokningar till
foljd av genomforda lagenhetsrenoveringar.

H Region Nord, 25%

934 mkr

Region Mitt, 45%
Hyresintakter g ! ’

W Region Syd, 30%
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FASTIGHETSKOSTNADER

Totala fastighetskostnader minskade med 14 mkr till -421 mkr
(-435) jamfort med foregaende ar till foljd av lagre kostnader i
jamférbart bestand samt bortfall av kostnader fran avyttrade
fastigheter. Minskningen i jamférbart bestand forklaras framst
av kostnadsbesparande atgarder inom fastighetsdrift och
energi samt till en mildare vinter jamfort med foregaende ar.
Aven kostnader fér underhéll och fastighetsadministration
minskade under aret.

FORVALTNINGSRESULTAT

Arets forvaltningsresultat 6kade med 32,0 procent till 201 mkr
(152) och forvaltningsresultatet per utestdende aktie per
balansdagen 6kade med 33,9 procent till 1,40 kr/aktie (1,05).

CENTRAL ADMINISTRATION

Centrala administrationskostnader uppgick till -65 mkr (-75).
Exkluderat for jamforelsestorande poster om 15 mkr under
foregdende ar, 6kade centrala administrationskostnader med 5
mker till foljd av starkt organisation.

neobo

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -247 mkr (-246) under &ret och
genomsnittsrantan vid arets slut uppgick till 3,3 procent (3,2).
De finansiella kostnaderna ligger i nivd med foregaende ar.

ARETS RESULTAT
Arets resultat efter skatt uppgick till 78 mkr (-193).

VARDEFORANDRINGAR

Vardeforandringar péa fastigheter uppgick till -6 mkr (-296)
under aret, varav 16 mkr var orealiserade vardeforandringar till
foljd av driftnettodkande investeringar som genomforts i
portfoljen och -21 mkr var realiserade vardeforandringar till
foljd av forsaljning av fastigheter.

Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick till -57 mkr
(-108), drivet av sjunkande marknadsrantor.

SKATT

Redovisad skatt under aret uppgick till -60 mkr (58) varav
-23 mkr (-19) ar aktuell skatt och resterande del utgors av
uppskjuten skatt.
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Koncernens balansrakning

i sammandrag

Belopp i mkr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 13562 13701
Immateriella anlaggningstillgangar 4 5
Ovriga anlaggningstillgdngar 3 3
Derivat 12 63
Summa anlaggningstillgangar 13582 13772
Derivat 14 13
Ovriga omséttningstillgdngar 42 47
Likvida medel 225 146
Summa omsattningstillgangar 281 206
Summa tillgangar 13863 13978
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6 387 6 345
Uppskjutna skatteskulder 384 347
Ovriga avsattningar 8 0
Rantebarande skulder 6711 6267
Derivat 20 13
Ovriga l&ngfristiga skulder 2 2
Summa langfristiga skulder 7126 6 630
Réantebarande skulder 217 847
Derivat 0 0
Ovriga kortfristiga skulder " 134 156
Summa kortfristiga skulder 351 1003
Summa eget kapital och skulder 13863 13978
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Koncernens forandring i eget kapital
i sammandrag

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

e T Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserade Totalt eget

kapital vinstmedel kapital
Ingédende balans per 1 januari 2024 " 752 5141 645 6538
Periodens resultat -193 -193
Utgaende balans per 31 december 2024 752 5141 452 6 345
Periodens resultat 78 78
Aterkop aktier -37 -37
Utgaende balans per 31 december 2025 752 5141 493 6 387

M Under 2025 har ett fel hanforligt till 2023 upptackts vilket resulterade i for ldga vardeforandringar pa fastigheter om 132 mkr.
Ingdende balanser for 2024 har darfor rattats och foljande poster har justerats: ovriga kortfristiga skulder (-132 mkr) och eget
kapital (132 mkr).

Kommentarer till koncernens balansrakning

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel uppgick per balansdagen till 225 mkr (146).

EGET KAPITAL

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick vid arets utgang till 6 387 mkr
(6 345).

Under fjarde kvartalet har bolaget aterkopt egna aktier till ett varde om 37 mkr.

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt beraknas med en nominell skattesats om 20,6 procent pa skillnaden mellan redovisat
och skattemassigt varde pa tillgdngar och skulder samt med beaktande av underskottsavdrag. Den
uppskjutna skatteskulden uppgick vid arets utgang till 384 mkr (347) och ar till storsta del hanforlig till
forvaltningsfastigheter.

RANTEBARANDE SKULDER

Vid arets utgdng uppgick rantebarande skulder till 6 928 mkr (7 115) och belaningsgraden till 50,0
procent (50,9).

For att begransa ranterisken fran skulder med rorlig ranta och 6ka forutsagbarheten i
forvaltningsresultatet anvands rantederivat. Vardet av derivatportfoljen vid arets utgang uppgick till 6
mkr (63). For vidare information se avsnitt Finansiering pa sid. 11.
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Koncernens kassaflodesanalys
i sammandrag

2025 2024 2025 2024
Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Lépande verksamhet
Driftnetto 118 110 513 473
Central administration -16 -20 -65 -75
Aterlaggning avskrivningar 1 1 2 1
Ovriga poster som inte ingar i kassaflédet 0 0 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 103 91 450 399
fore rantor och skatt
Erlagd rénta -64 -88 -287 -401
Erhallen ranta 8 29 51 154
Betald inkomstskatt 28 19 -9 -56
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital 75 50 205 96
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -14 8 -12 43
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -28 8 -31 -49
Kassafléde fran lopande verksamhet 33 64 162 90
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -64 -63 -230 -164
Forsaljning av fastigheter 363 0 372 183
Ovriga immateriella och materiella tillgdngar 0 0 -1 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 300 -63 141 19
Finansieringsverksamheten
Aterkop av egna aktier -37 - -37 -
Upptagna lan 29 45 48 65
Amortering av l&n -202 -14 -235 -227
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -210 31 -224 -162
Periodens kassaflode 122 32 79 -53
Likvida medel vid periodens boérjan 103 114 146 199
Likvida medel vid periodens slut 225 146 225 146

Bokslutskommuniké januari-december 2025
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Kommentarer till koncernens
kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebér att
driftnettot justerats for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar
under perioden samt for eventuella intdkter och kostnader som hanfors till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Kassaflode fran den lopande verksamheten uppgick till 162 mkr. | befintliga
fastigheter investerades 239 mkr under aret, varav 1 mkr avser erlagd rénta
som aktiverats och 8 mkr avser investeringar som ej paverkat kassaflodet.
Under aret frantraddes salda fastigheter med ett underliggande varde om
384 mkr fore avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader som
uppgick till 12 mkr. | samband med frantradena lostes lan om 194 mkr och
nettokassaflodet uppgick till 178 mkr.

Under aret har nya ld&n om 48 mkr tagits upp, varav 29 mkr ar hanforligt till det
fiarde kvartalet. Under det fjarde kvartalet har det gjorts aterkdp av egna
aktier till ett varde om 37 mkr. Likvida medel uppgick per balansdagen till 225
mkr.
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Moderbolagets resultatrakning

Moderbolagets balansrakning

Belopp i mkr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Materiella och immateriella anlaggningstillgdngar 4 5
Finansiella anlaggningstillgangar 7171 5639
Omesattningstillgangar 535 649
Summa tillgangar 7710 6293
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 756 756
Fritt eget kapital 5480 5521
Summa eget kapital 6 236 6278
Langfristiga skulder 939 0
Kortfristiga skulder 535 15
Summa eget kapital och skulder 7710 6 293

2025 2024 2025 2024
Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 20 29 74 89
Personalkostnader -2 -2 -1 £
Ovriga rorelsekostnader -17 -23 -66 -85
Roérelseresultat 0 3 -3 -6
Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag 0 -205 0 -227
Réanteintakter och liknande resultatposter 0 18 33 88
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 -12 -37 -59
Resultat efter finansiella poster -7 -194 -6 -203
Bokslutsdispositioner 2 2 2 2
Resultat fére skatt -5 -192 -4 -201
Skatt 0 0 0 0
PERIODENS RESULTAT -5 -192 -4 -201
Moderbolagets rapport 6ver totalresultat

2025 2024 2025 2024
Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Periodens resultat -5 -192 -4 -201
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat fér perioden -5 -192 -4 -201
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Kommentarer till moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget Neobo Fastigheter AB (publ) bestar av

koncernovergripande funktioner och organisation for forvaltning av de fastigheter

som ags av dotterbolagen. Inga fastigheter ags direkt av moderbolaget.

Intakterna i moderbolaget uppgick under aret till 74 mkr (89) och avser framst
moderbolagets fakturering till dotterbolagen for utférda tjanster. Resultat fore
skatt uppgick till -4 mkr (-201).

Bolaget har under aret gjort en omstrukturering av interna lan, vilket medfort att
kortfristiga lan omvandlats till aktiedgartillskott och darmed 6kat
anskaffningsvardet pd moderbolagets andelar i dotterbolagen.

Likvida medel uppgick vid arets slut till 205 mkr (101). Bolaget har under aret
aterkopt egna aktier till ett viarde om 37 mkr.
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Ovrig information

REDOVISNINGSPRINCIPER

Bokslutskommunikén har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt
IAS 34 Delérsrapportering ldmnas saval har som pa annan plats i
rapporten. Moderbolaget tilldmpar RFR2 Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. Tillimpade
redovisningsprinciper 6verensstammer med vad som framgar av
arsredovisningen for 2024.

VARDERINGSMETOD FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar varderade till verkligt varde i
balansrékningen. Varderingen har skett enligt niva 3 i IFRS
varderingshierarki.

VARDERINGSMETOD DERIVAT

Derivat ar varderade till verkligt varde i balansrakningen. Enligt
IFRS varderingshierarki har verkligt varde pa derivat varderats enligt
niva 2.

VARDERING AV FORDRINGAR OCH SKULDER

Koncernens och moderbolagets finansiella fordringar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag for
forlustreserv eller verkligt varde via resultatet. For finansiella
tillgdngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
beddms det redovisade vardet vara en god approximation av det
verkliga vardet da fordringarna och skulderna antingen lGper 6ver
en kortare tid eller i det fall det stracker sig langre, loper med en
kort rantebindning.

SASONGSEFFEKTER

Driftnettot paverkas av sasongsvariationer i driftkostnaderna.
Generellt ar kostnaderna hogre under arets forsta och sista kvartal,
framst orsakat av hogre kostnader for uppvarmning och
fastighetsskotsel.
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AVRUNDNINGAR

TilLféljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna
bokslutskommuniké i vissa fall inte exakt summera till totalen och
procenttal kan avvika fran de exakta procenttalen.

JAMFORELSESIFFROR

Jamforelsesiffrorinom parentes avser motsvarande period
foregdende ar férutom i avsnitt som beskriver finansiell stallning
dar jamforelserna avser utgangen av foregaende ar.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Neobos verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal
riskfaktorer. Dessa ar framst relaterade till fastigheter, skatt och
finansiering. Bolaget arbetar aktivt for att identifiera och hantera de
risker och méjligheter som har stor betydelse for verksamheten.
Mer information om Neobos risker och hanteringen av dessa
aterfinns i rsredovisningen for 2024 p4 sid. 48-51.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Ersattning har skett till styrelseledamoter och ledande
befattningshavare avseende utfort arbete. Inga vasentliga
narstdendetransaktioner utéver dessa ersattningar har skett med
nagot narstdende bolag eller privatperson.

Neobo har ett optionsprogram fér bolagets Vd och vissa ledande
befattningshavare. Totalt vid balansdagen dgde
optionsinnehavarna 630 067 teckningsoptioner av serie
2023/2026:1 som loper pa tre ar.

Teckningsoptionerna forvarvades av optionsinnehavarna for ett
pris om 0,79 kronor per option. Priset rdknades ut genom Black &
Scholes-modellen. Varje teckningsoption ger innehavaren ratt till
teckning av en (1) aktie i bolaget under tiden frdn och med den 1
maj 2026 till och med den 25 maj 2026.

neobo

Optionerna blir vardefulla nar kursen for aktien Gverstiger det sé
kallade strikepriset om 10,83 kronor. Det maximala antalet
tillkommande aktier kan uppga till hogst 630 067, motsvarande
cirka 0,4 procent av det totala antalet registrerade aktier och rdster
i bolaget, forutsatt full teckning och fullt utnyttjande av samtliga
teckningsoptioner. Okningen av aktiekapitalet kommer i sadant fall
uppga till hogst 3 259 096 kronor.

Vid berakning av resultat per aktie efter utspadning justeras det
genomsnittliga antalet aktier for att ta hansyn till effekter av
utspadande potentiella aktier. Vid hansyn tagen till
teckningsoptionerna blir vagt genomsnittligt antal utestdende
aktier for rakenskapséret 145 443 945 stycken.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Styrelsen har idag beslutat att justera Neobos utdelningspolicy i
syfte att ge styrelsen 6kad flexibilitet i arbetet med att uppna den
basta totalavkastningen for bolagets aktieagare.

Styrelsen har idag meddelat sin avsikt att lansera ett
aktieaterkopsprogram om ytterligare hogst 50 mkr fram till
arsstamman 2026 nar det pagaende aterkdpsprogrammet om 50
mkr ar slutfort.

Styrelsen foreslar till stamman att ingen kontantutdelning lamnas
for rakenskapsaret 2025.
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och den verkstallande direktdren forséakrar att bokslutskommunikén ger en rattvisande Oversikt av foretagets och koncernens verksambhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 12 februari 2026

Jan-Erik Hojvall

Styrelsens ordforande

Mona Finnstrom Anneli Lindblom ULlf Nilsson Jakob Pettersson

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Ylva Sarby Westman

Verkstallande direktor

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Aktien

Neobos borsvarde, det vill sdga vardet av samtliga noterade
registrerade aktier, uppgick per den 31 december 2025 till
2691 mkr. Antal utestdende aktier uppgick till 143 352 706
samtidigt som antal registrerade aktier uppgick till

145 400 737. Antal kdnda aktieagare uppgick till 81 292.

ATERKOP AV EGNA AKTIER

Styrelsen for Neobo har under aret beslutat att utnyttja
bemyndigandet fran arsstamman 2025 om aterkop av egna
aktier upp till ett belopp om 50 mkr fram till ndsta arsstamma.

Per den 31 december 2025 dgde bolaget 2 048 031 egna aktier.

Aterkt’)p av egna aktier har genomforts till ett belopp om 37
mkr.

AKTIEKURS OCH HANDELSVOLYM

kr Tkr
25 15000
20 12000
15 9000
10 6 000
5 3000
0 0
- andelsvolym Neobo
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HANDEL OCH OMSATTNING

Neobos aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm. Aktiens
omsattning uppgick den senaste tolvmanadersperioden till
113 miljoner aktier. Omsattningshastigheten, det vill saga
antalet omsatta aktier dividerat med antalet utestdende aktier
per balansdagen, var 79 procent.

KURSUTVECKLING OCH TOTALAVKASTNING

Neobos aktiekurs stangde pa 18,51 kronor (20,95) vid arets
slut. Under den senaste tolvménadersperioden har aktiens
totalavkastning varit-11,6 procent, att jamfora med -8,7
procent for OMX Stockholm Real Estate Gl.

STORSTA AKTIEAGARE PER 31 DECEMBER 2025

Andel av kapital

neobo

EPRA NRV, SUBSTANSVARDE

Substansvardet &r det samlade kapital som bolaget forvaltar at
sina agare. Utifran detta kapital vill Neobo skapa stabil avkastning
och tillvaxt under lagt risktagande. Da Neobos fastigheter ar
redovisade till verkligt varde kan substansvardet beraknas utifran
balansrékningens egna kapital. Dock boér hansyn tas till poster
som inte innebar ndgon utbetalning i nartid, sdsom i Neobos fall
derivat och uppskjuten skatteskuld. Substansvardet uppgick vid
arets utgang till 47,19 kronor/aktie (45,59). Aktiekursen vid
balansdagen uppgick saledes till 39 procent av substansvardet.

Berakning EPRA NRV, substansvarde mkr kr/aktie
Eget kapital enligt balansrakning 6387 44,55
Aterlaggning enligt balansrakning:
Derivat -6 -0,04
Uppskjuten skatt 384 2,68
EPRA NRV, substansvarde 6764 47,19

AGARSTRUKTUR PER 31 DECEMBER 2025

Andel
Kapitaloch Antalkidnda avkéanda

Aktiedgare Antal aktier och roster, % Storleksklass Antal aktier roster, % agare &agare, %
Avanza Pension 20314612 14,0 1-500 4757 230 3,3 74 243 91,3
ICA-handlarnas Forbund 16 000 000 11,0 501-1000 29294254 1,6 3050 3,8
Martin Larsén 10 345000 7,1 1001-5000 6 476 544 4,5 2990 3,7
Lansforsakringar Fonder 7 090 000 4,9 5001-10000 3469 826 2,4 468 0,6
Swedbank Forséakring 4759980 3,3 10001-20000 3961410 2,7 269 0,3
Futur Pension 3561489 2,4 20001- 111891 540 77,0 272 0,3
Handelsbanken Liv Férsakring AB 3282842 2,3 Anonymtagande 12549933 8,6 0 0,0
Folketrygdfondet 3008784 2,1 Totalt 145 400 737 100 81292 100
Nordnet Pensionsforsakring 2719431 1,9

Handelsbanken fonder 2659987 1,8 Kalla: Modular Finance AB. Sammanstalld och bearbetad data fran
Summa 10 stérsta 73742 125 50,7 bland annat Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen.

Ovriga 69610581 47,9

Totalt utestaende aktier 143 352 706 98,6

Aterkopta egna aktier 2048031 1,4

Totalt registrerade aktier 145 400 737 100,0
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Definitioner

ALTERNATIVA NYCKELTAL

neobo

Neobo tillampar European Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer finansiellt matt 6ver historisk eller
framtida resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for finansiell rapportering; IFRS och arsredovisningslagen.

Neobos alternativa nyckeltal har bedomts ge vardefull kompletterande information vid utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella nyckeltal pd samma satt,
ar dessa inte alltid jamférbara med nyckeltal som anvands av andra foretag. Neobo ar ocksd medlem i branschorganisationen European Public Real Estate Associations (EPRA) varfor de finansiella

nyckeltalen EPRA EPS, EPRA NRV och EPRA vakansgrad redovisas.

Antal fastigheter
Antalet fastigheter vid periodens utgang.

Antal kvm
Total area i fastighetsbestandet vid periodens utgang.

Antal utestaende aktier
Antal aktier som &r utestadende vid periodens utgang.

Antal registrerade aktier
Antal aktier som ar registrerade vid periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital for
perioden.

Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder i procent av balansomslutning vid
periodens slut.

Direktavkastning, %

Driftnetto enligt intjaningsférmaga i forhallande till summan av
fastigheternas verkliga varde vid utgdngen av perioden exkl.
fastighetsvarde avseende byggratter och projektfastigheter.

Driftnetto, kr
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhallande till
hyresvardet enligt intjaningsformagan.

Bokslutskommuniké januari-december 2025

EPRA EPS, kr
Forvaltningsresultat med avdrag for hanforlig aktuell skatt, per
aktie.

EPRA NRV, substansvarde, kr
Redovisat eget kapital hanforligt till aktien, med aterlaggning av
redovisad uppskjuten skatteskuld och rantederivat.

EPRA vakansgrad, %
Arshyra for vakant area vid periodens utgang i férhallande till
hyresvéardet vid periodens utgang.

Forvaltningsresultat, kr
Resultat fore vardeforandringar och skatt.

Genomsnittligt antal aktier, fére och efter utspadning
Antalet utestaende aktier vagt éver perioden, fére och efter
utspadning.

Genomsnittlig ranta, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for rantebarande
skulder vid periodens utgang exklusive outnyttjade
kreditfaciliteter.

Hyresintakter, kr
Periodens debiterade hyror jamte tillagg.

Hyresvarde, kr
Kontrakterade arshyror med tillagg for forhandlade arshyror for
vakanta lagenheter samt bedomd arshyra for vakanta lokaler.

Jamforelsestorande poster
Poster som inte ar dterkommande och som stor jamforelsen
gentemot annan period.

Jamforbart bestand
Avser fastigheter som agts under hela perioden samt hela
jamforelseperioden.

Kassafléde fran den lopande verksamheten, kr
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital enligt kassaflddesanalysen.

Marknadsviérde fastigheter, kr
Verkligt varde pé fastigheterna vid periodens utgang.

Rantetackningsgrad, ganger

Forvaltningsresultat efter aterlaggning av rantenetto, exklusive
tomtrattsavgalder som enligt IFRS 16 redovisas som
rantekostnad, i relation till rantenetto.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i procent av hyresintakterna for perioden.
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Harledning av nyckeltal

2025 2024 2025 2024

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
AVKASTNING PA EGET KAPITAL "2
Periodens resultat 17 18 78 -193
Eget kapital, genomsnitt 6 396 6 336 6 366 6375
Avkastning pa eget kapital, % 0,3 0,3 1,2 -3,0
BELANINGSGRAD "
Balansomslutning 13863 13978 13863 13978
Réntebéarande skulder 6928 7115 6928 7115
Belaningsgrad, % 50,0 50,9 50,0 50,9
DIREKTAVKASTNING "
Driftnetto enligt intjaningsférmaga 534 520 534 520
Foérvaltningsfastigheter 13562 13701 13562 13701
Byggratter 67 98 67 98
Fastighetsvarde exkl. byggratter 13496 13603 13496 13603
Direktavkastning, % 4,0 3,8 4,0 3,8
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD "
Hyresintakter enligt intjaningsformaga 954 944 954 944
Hyresvarde enligt intjaningsforméaga 1019 1017 1019 1017
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,7 92,8 93,7 92,8
FORVALTNINGSRESULTAT "
Forvaltningsresultat 40 30 201 152
Antal utestdende aktier per balansdag 143 352 706 145400 737 143 352 706 145 400 737
Forvaltningsresultat, kr/utestaende aktier per balansdag 0,28 0,21 1,40 1,05

Bokslutskommuniké januari-december 2025

neobo
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Harledning av nyckeltal

2025 2024 2025 2024

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
RESULTAT PER AKTIE
Periodens resultat 17 18 78 -193
Genomsnittligt antal aktier, fore utspadning 144 655538 145400 737 145212 906 145400 737
Genomsnittligt antal aktier, efter utspadning 144 905 083 145716736 145 443 945 145675 498
Periodens resultat, kr/aktie, fore utspadning 0,12 0,12 0,54 -1,33
Periodens resultat, kr/aktie, efter utspadning* 0,12 0,12 0,54 -1,32
RANTETACKNINGSGRAD "
Forvaltningsresultat 40 30 201 152
Aterlaggning rantenetto, exklusive tomtrattsavgald 62 60 245 244
Summa 101 20 446 397
Rantenetto, exklusive tomtrattsavgald 62 60 245 244
Réntetdckningsgrad, ggr 1,6 1,5 1,8 1,6
SOLIDITET "2
Eget kapital 6 387 6345 6387 6 345
Balansomslutning 13863 13978 13863 13978
Soliditet, % 46,1 45,4 46,1 45,4
OVERSKOTTSGRAD"
Driftnetto 118 110 513 473
Hyresintakter 232 227 934 908
Overskottsgrad, % 51 48 55 52
ANTAL AKTIER "
Genomsnittligt antal aktier, fore utspadning 144 655 538 145400 737 145212 906 145400 737
Genomsnittligt antal aktier, efter utspadning 144 905 083 145716 736 145 443 945 145675 498
Antal utestaende aktier per balansdag 143 352706 145400 737 143 352 706 145400 737
Antal registrerade aktier per balansdag 145400737 145 400 737 145400 737 145 400 737

Bokslutskommuniké januari-december 2025
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Harledning av EPRA-nyckeltal

neobo

2025 2024 2025 2024

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
EPRAEPS"
Forvaltningsresultat 40 30 201 152
Aktuell skatt -7 -3 -23 -19
Skatt hanforlig till EPRA-justeringar 1 1 1 1
Aterlaggning jamférelsestérande poster® 0 2 0 16
Skatt hanforlig till jamférelsestérande poster® 0 0 0 -3
EPRA Earnings, mkr 33 30 179 147
EPRA EPS, kr/aktie, fére utspadning 0,23 0,21 1,23 1,01
EPRA EPS, kr/aktie, efter utspadning* 0,23 0,21 1,23 1,01
EPRA NRV, SUBSTANSVARDE "2
Antal utestdende aktier, tusental 143 353 145 401 143 353 145401
Eget kapital 6 387 6345 6 387 6345
Aterlaggning av uppskjuten skatt 384 347 384 347
Aterlaggning av derivat -6 -63 -6 -63
EPRA NRV, substansviarde, mkr 6764 6 629 6764 6 629
EPRA NRV, substansvarde, kr/aktie 47,19 45,59 47,19 45,59
EPRA VAKANSGRAD "
Hyresintakter enligt intjaningsformaga 954 944 954 944
Hyresvarde enligt intjaningsforméaga 1019 1017 1019 1017
EPRA vakansgrad, % 6,3 7,2 6,3 7,2

1) Alternativa nyckeltal, se vidare under definitioner pa s. 20.

2) Ing&ende balans 2024 har justerats vilket paverkar nyckeltal som inkluderar Eget kapital. L&s mer pa s. 14.

3) Jamforelsestorande poster bestar av kostnader kopplade till byte till Nasdaq Stockholms huvudlista samt omorganisation.

* For vidare information se avsnitt Ovrig information. stvcke Narstaendetransaktioner pa sid. 17.
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Finansiell kalender

Arsredovisning 2025 2026-03-27
Delérsrapport for perioden januari-mars 2026 2026-04-22
Arsstamma 2026-04-22
Delérsrapport for perioden januari-juni 2026 2026-07-08
Delarsrapport for perioden januari-september 2026 2026-10-21
Bokslutskommuniké 2026 2027-02-11
neobo.se

P& Neobos webbplats kan du ladda ner och prenumerera
pa pressmeddelanden och finansiella rapporter.

Informationen i denna bokslutskommuniké &r sadan
information som Neobo Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades, genom nedan angivna
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 12
februari 2026, kl. 07.00 CET.

Kontakt

For ytterligare information vanligen kontakta

Ylva Sarby Westman, vd, + 46 70-690 65 97,
ylva.sarby.westman@neobo.se

Maria Strandberg, CFO, + 46 70-398 23 80,
maria.strandberg@neobo.se

Bokslutskommuniké januari-december 2025

Inbjudan presentation
bokslutskommunikeé

Vd Ylva Sarby Westman presenterar bokslutskommunikén i
en webbsandning/telefonkonferens den 12 februari

kl. 09.00. Presentationen kommer att hallas pa engelska
och efter presentationen finns majlighet att stalla fragor.

For att delta via webbsandning med maéjlighet att stalla
skriftliga fragor, anvand nedanstdende lank.

Webbsandning: Neobos Q4-rapport

For att delta via telefonkonferens med majlighet att stalla
muntliga fragor, anvand nedanstdende lank. Efter
registreringen far du telefonnummer och ett konferens-1D
for att logga in till konferensen.

Telefonkonferens: Neobos Q4-rapport

Presentationsmaterial och lank till en inspelad version av
webbsandningen kommer att tillgdngliggoras pa Neobos
hemsida efter presentationen.

neobo
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Neobo Fastigheter AB (publ)
Organisationsnummer: 556580-2526
Master Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm
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