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Candles uppdaterar marknaden om den
planerade nya fabriksfastigheten och villkoren
for finansieringen

Candles Scandinavia AB (publ) ("Candles Scandinavia eller Bolaget”) planerar, som tidigare
informerats om ( 16 juni 2022), att uppféra en ny fabriksfastighet om ca 21.000m2 med prel.
inflytt dec 2023. Den nya fabriken kommer vara drygt 75% storre an vad Bolaget planerat for
initialt. Finansieringen av fabriksfastigheten sker genom ett bottenlan frdn Danske bank om 135
MSEK, till en rdnta om Stibor 90 + 3,20%, samt ett konvertibelldan om 57 MSEK till en manatlig
ranta om 1%. Konvertibelinnehavarna har ratten att konvertera hela eller delar av lanet pa
kvartalsvis basis till en konverteringskurs om SEK 71,10 samt att vid en eventuell nyemission
ratten att konvertera hela eller delar lanet till emissionskursen i nyemissionen. Vidare ager
Candles Scandinavia ratten att, utan extra kostnad, l6sa hela eller delar av konvertibellanet i
fortid.

Candles har i takt med att Bolaget visat pa kraftig tillvaxt fatt in ett flertal fragor gallande status pa
den nya fabrik Bolaget planerar att bygga samt finansieringen av bygget. Med anledning av detta
har Bolaget valt att uppdatera marknaden genom detta PM.

Den 10 oktober 2020 blev Candles Scandinavia tilldelad en tomt av Orebro kommun pa 38,000m2,
dar Bolaget initialt planerade att uppféra en ny fabrik pa 12.000m2 med mojlighet till vidare
utbyggnad, vilket framgick av bolagsbeskrivningen som upprattades infér noteringen pa Nasdag
First North i november 2021. Under projekteringen av fastigheten framkom det att 12.000mz2 inte
skulle vara tillrackligt stort med hansyn till den stora efterfragan pa Bolagets miljovanliga doftljus.
Dessutom skulle tomten ha logistiska begransningar gallande varuférsériningen utvandigt till folid
av mangden lastbilar som anlander till och fran fastigheten. Bolaget ansdkte darfor hos Orebro
kommun om en storre tomt.

Onskemalet uppmarksammades av Orebro kommun som senare tilldelade Bolaget en ny tomt pa
65,000m2. Den nya tomten, som tack vare dess attraktiva skyltlage i Orebro langst med
motorvagen mellan Stockholm och Goéteborg innebar dock hogre krav fran kommunen pa
fastighetens utvandiga design och gestaltning. For uppgiften anlitades arkitektbyran White som
har designat om fastigheten och Bolaget har nu har erhallit ett positivt underhandsbesked fran
Orebro kommun infér bygglovet.

Den nya fabriken som ar +75% storre an den initialt planerade uppgar till ca 21.000m2 och ger en
produktionskapacitet pa +500% jamfort med dagens fabrik som bedrivs i hyrda lokaler i Orebro.
Bolaget beraknar att den dkade produktionskapaciteten kan uppnas redan vid inflytt, samt att
ytterligare hogre output kan nas genom vidare maskinella investeringar. Bolaget har lamnat in en
férstudieansdkan och enligt preliminara planer kommer den nya fabriken att sta klar for inflytt i
december 2023 och utgora basen for fortsatt expansion. Viss byggnationsstart har redan paborjats
genom pagaende geoteknisk undersdkning av markforhallandena och parallellt med detta har
Bolaget aven sakerstallt finansiering av byggprojektet.
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For byggnationen har Candles Scandinavia upptagit 2 olika lan; ett bottenldn om 135 MSEK genom
Danske bank till en ranta pa Stibor Q0 + 3,20% arlig ranta, och ett konvertibellan om 57 MSEK fran 5
olika ldngivare till en manatlig ranta om 1% som kapitaliseras manadsvis som byggnationskostnad.
Konvertibelinnehavarnahar ratt att pa kvartalsvis basis konvertera lanet till en konverteringskurs pa
71,10kr alternativt, i det fall Bolaget genomfér en nyemission under optiden, konvertera lanet till
samma kurs som emissionen. Bolaget har i sin tur ratten att nar som helst under loptiden losa hela
eller delar av lanet utan extra kostnader. Vidare har Bolaget ingatt 2 olika avtal med en
fastighetsagare dar den forsta ar en sk. “Sell and Lease Back” gallande férsalining av fastigheten i
samband med inflytt och den andra ett 12-arigt hyresavtal till marknadsmassig hyra dar bolaget
forbinder sig att hyra tillbaka fastigheten. | samband med inflytt och tillika férsaljning av
fastigheten, enligt signerat avtal, kommer Bolaget att losa byggnationslanen som darmed kommer
att vara endast tillfalliga byggnationslan. Samtidigt beraknar Bolaget géra en vinst pa
mellanskillnaden mellan byggnationskostand och det éverenskomna forsaljningspriset. Avtalet
med koparen av fastigheten galler to.m. 30 juni 2024 da Bolaget ska ha slutfort uppférandet av
fastigheten, planerad inflytt ar dock redan i dec 2023.

"Redan fran att vi initierade planen med att bygga en ny storre fabriksfastighet, dar vi sjalva
kommer vara en langsiktig hyresgast, har lett till att manga intressenter och fastighetsagare hort av
sig med intresse for att forvarva fastigheten. Fran Bolagets sida ar vi dock valdigt n6jda med det
bindande avtal som tidigare ingatts och som vi tror kommer gynna bada parter. Att vi dessutom
férvantas goéra vinst pa fastighetsaffaren som kan aterinvesteras in i verksamheten och ge
ytterligare avkastning ar extra gladjande.

Vart fokus ar nu att slutféra byggnationsprojektet och installera de nya hdgkapacitetsmaskinerna
som ger oss den kraftigt héjda kapaciteten vi behdver fér att tillmotesga marknadens héga
efterfragan pa vara naturliga och miljovanliga doftljus. Med den nya fabriken som bas tar vi ett stort
steg mot var vision att bli varldens stérsta producent inom naturliga dofter for hemmet” sager
Viktor Garmiani, VD
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Om Candles Scandinavia

Candles Scandinavia AB (publ), med kunder som H&M, Ahléns, Lyko, Rituals med flera, &r idag en
ledande europeisk leverantér av doftljus producerade med 100% vaxtbaserat, biologiskt
nedbrytbart vax, baserad pa svenskodlad raps. Bolaget erbjuder ett hallbart och miljévanligt
alternativ till den annars paraffindominerade ljusmarknaden dar ravaran utvinns av fossilt bransle.
Bolagets styrka ligger framst i en kostnadseffektiv metod for storskalig produktion av
kundanpassade doftljus, helt av naturligt och miljovanligt vax.

Bolaget praglas av en stark innovationskultur och arbetar standigt med att forbattra och utveckla
dess verksamhet och produkter. Kundanpassning till hog grad i kombination med erbjudandet om
ett hallbart alternativ har visat sig vara en stor konkurrensfordel pa marknaden. Detta har resulterat
i en genomsnittlig tillvaxttakt pa ca 50% fyra ar i rad, vilket ocksa har skett med ldnsamhet. Den
starka efterfragan i kombination med fortsatta investeringar i produktionskapacitet medfor att
bolaget férvantar sig kraftig tillvaxttakt aven framaover.

Bolagets Certified Adviser ar Amudova AB, telefon: +46 (0) 8-546 017 58, E-post: info@amudova.se
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