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Detta ar Intea

Intea &r ett fastighetsbolag inriktat pa investeringar i och
utveckling av social infrastruktur for egen langsiktig
forvaltning. Vi tillhandahaller specialanpassade lokaler
for samhallsviktiga funktioner till offentliga hyresgéster
verksamma inom rattsvasende, hogre utbildning, sjuk-
vard och 6vriga offentliga verksamheter.

Med social infrastruktur avser Intea lokaler {6r samhallsviktiga
funktioner som ofta &r specialanpassade for sitt andamaél och
dir hyresgisten av lokalen &r en offentlig aktdr. Fastighets-
portféljen bestar framst av fastigheter inom kategorierna
rittsvasende, hogre utbildning, sjukvérd och 6vriga offentliga
verksamheter och bestandet 4r belaget pa ett flertal orter i
Sverige. Inteas hyresgéster utgérs av statliga verk, myndigheter,
regioner och andra offentliga institutioner.

Bolagets fokus pa langsiktighet, kvalitet och aktiv utveckling
har gjort Intea till en attraktiv samarbetspartner fér offentliga
verksamheter i behov av specialanpassade byggnader och
lokaler, vilket resulterat i lag hyresgistomséittning och langa
hyresférhéllanden.

I tillagg till befintligt fastighetsbestdnd har Intea 4ven en
framgéngsrik projektverksamhet. Bolaget arbetar kontinu-
erligt med att tillsammans med hyresgésterna identifiera
utvecklingsmgjligheter inom befintligt fastighetsbestdnd
samt skapa mojligheter f6r nybyggnation.

Intea grundades 2015 och har sedan dess kontinuerligt
expanderat verksamheten. Bolagets fastighetsbestand bestér
idag av ett hundratal objekt med en sammanlagd uthyrnings-
bar area om cirka 573 000 kvm.
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Intea som investering

Intea &r en ledande aktor inom social infrastruktur med fokus pé offentliga hyresgéster och
specialanpassade fastigheter. Med en stark finansiell stéllning, langsiktiga hyresavtal och en betydande
projektpipeline skapar bolaget stabilitet, tillvaxt och samhallsnytta.

Stark position pa en vixande marknad

Intea har etablerat en stark position inom social infrastruktur
med renodling mot offentliga hyresgéster och specialanpassade
byggnader pa en vixande marknad.

Trygga och langsiktiga hyresgéstrelationer

Genom forvarv, forvaltning och utveckling av specialanpassade
fastigheter for offentliga aktérer skapar Intea trygga och lang-
siktiga hyresgéstrelationer med ldnga avtal och férutsagbara
intaktsstrommar.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Stark ekonomi och en betydande pipeline av nya projekt

Intea har en historik av 16nsam tillvixt, stark finansiell stillning
och underliggande tillgadngar som mojliggor fortsatt finansie-
ring och expansion till férdelaktiga villkor. Bolaget har en stark
egen projektutveckling och arbetar mot tydliga tillvaxt- och
lénsamhetsmal.

Verksamhet som skapar samhallsnytta

Genom att tillhandahélla moderna och hallbara fastigheter for
viktiga samhéllsfunktioner bidrar Intea till ett tryggare och mer
valfungerande samhille. Var affarsmodell skapar langsiktigt virde
bade for bolagets hyresgister och dgare liksom for samhalleti stort.
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Aret i korthet

NYCKELTAL I URVAL" 2024 2023
Hyresintakter, mkr 1201 1057
Forvaltningsresultat, mkr 536 506
Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 2,717 2,63
Tillvaxt i forvaltningsresultat per A- och B-aktie, % 55 -4,2
Periodens resultat, mkr 591 -639
Periodens resultat moderbolagets aktiedgare, mkr 581 -631
Periodens resultat moderbolagets aktiedgare per A- och B-aktie, kr 3,07 -5,04
Langsiktigt substansvarde per A- och B- aktie, kr 45,88 45,77
Tillvaxt i 1dngsiktigt substansvarde per A- och B-aktie, % 2,2 -6,7
Fastighetsvarde, mdkr 23,6 214
Direktavkastning, % 52 53
Beldningsgrad, % 50,5 57,2
Genomsnittsranta, % 2,89 3,27
Réntetackningsgrad, ggr 2.4 2,7
Justerad skuldkvot, ggr 10,6 1.4

HYRESINTAKTER, OVERSKOTTSGRAD,
MKR %

(1057) (81.4)

1) Fér underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 118-123.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

FASTIGHETSVARDE
MDKR

(21,4)

TILLVAXT SUBSTANSVARDE

PER A- OCH B-AKTIE, %

(-6,7)
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Handelser under aret

2024 var en viktig milstolpe i bolagets historia och
aret avslutades med en framgangsrik bérsnotering.
Den finansiella strukturen starktes genom emissioner
av grona obligationer till fsrmanliga villkor samt en
nyemission om drygt 2 mdkr i samband med bors-
introduktionen. Efter en period av lag férvarvsaktivitet
avslutades aret i hogt tempo med fem nya forvarv.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Finansiering

Under 2024 emitterade Intea sitt férsta grona obligationslan
inom det ramverk for gron finansiering som sattes upp under
2023. Sammanlagt emitterades sju grona obligationslan under
aret med en sammanlagd volym pa 3,4 mdkr, till en marginal
mellan 87 och 178 baspunkter plus tre ménaders STIBOR. Under
aret aterkoptes dven utestiende obligationer till ett totalt virde
om cirka 1,2 mdkr. Efter emissioner och &terkdp har Intea vid rets
utgang totalt tio utestiende obligationsldn med en total volym pa
cirka 5,6 mdkr med l6pande forfall under dren 2025-2029.

Finansiella och operativa mal

I september 2024 beslutade styrelsen i Intea att uppdatera de
finansiella och operativa mélen samt riskbegriansningarna.
Den huvudsakliga féréndringen bestod i borttagandet av malet
om absolut varde pé fastighetsportf6ljen. Dartill beslutades

om en ny utdelningspolicy (se Strategi och mal, sidan 12).

Fastighetsaffarer

Under 2024 genomfdrde Intea fem f6rvirv, samtliga under
fjarde kvartalet. Tre av férvarven var inom den vixande kate-
gorin rattsvisende och tvd inom kategorin sjukvard. Tre av
forvarven tilltraddes under fjirde kvartalet och resterande tva
beriknas tilltridas under f6rsta halvaret 2025.

Med namnda férvirv adderas dven en projektvolym om
cirka 2,8 mdkr som kommer att fardigstéllas successivt under
aren 2027-2028. Det bedémda underliggande fastighetsvar-
det f6r forvarven inklusive projekten kommer vid fardig-
stallande att uppga till cirka 3,8 mdkr, med ett totalt arligt

bedémt hyresviarde om cirka 286 mkr.

Borsnotering
Den 12 december 2024 bérsnoterades Inteas B- och D-aktier
pa Nasdaq Stockholm. Noteringen innebar att Intea tillférdes
totalt 2 028 mkr fére emissionskostnader. Intresset f6r note-
ringen var mycket stort sdvil bland institutionella investerare
i Sverige och internationellt som bland allmanheten i Sverige,
och erbjudandet dvertecknades flera gnger. Priset per
B-aktie faststélldes till 40,00 kronor och priset per D-aktie
faststalldes till 27,50 kronor, motsvarande en direktavkastning
om 7,3 procent.

Vid arets slut uppgick aktiekursen for B-aktien till 44,60
kronor och f6r D-aktien till 33,00 kronor. Antalet aktiedgare
uppgick till 4 847 och bérsvirdet till 10 791 mkr.
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Vd har ordet

Noteringen av Inteas aktier pa Nasdaq Stockholm i
december var en milstolpe i bolagets historia.

Intresset var mycket stort bland saval institutionella inves-
terare som hos allménheten och erbjudandet 6vertecknades
maénga ganger om. Gladjande ar att kursutvecklingen efter
noteringen har varit positiv och relativt stabil. Vi vilkomnar
alla vara nya aktiedigare och i synnerhet véra cornerstone-
investerare som hjalpte till att sétta tonen i transaktionen:
Tredje AP-fonden, AFA Férsakring, Swedbank Robur, Lansfor-

sakringar Fondforvaltning och Bell Rock Capital Management.

Med noteringen i ryggen har vi starkt bolagets finansiella
stillning och positionerat oss for en fortsatt tillvaxtresa. Vi
ser goda mojligheter att vara med och mota den stora efter-
fragan pa hogkvalitativa, specialanpassade lokaler som rader

inom flera av Inteas verksamhetsomréaden.

Nya affarer

I sparen av rantenedgéngar och en avtagande oro pa obli-
gationsmarknaden och hos bankerna, har affarsaktiviteten
successivt 6kat under den senare delen av 2024. Under fjarde
kvartalet kunde vi presentera flera nya afférer som vi arbetat
med under aret. Under 2024 genomfdrdes fem f6rvirv om
sammanlagt 602 mkr (exklusive projektfastigheter under
uppforande) med ett arligt hyresvirde pa omkring 47 mkr.
Tre av forvirven tilltraddes under fjérde kvartalet och tva har
beriknat tilltrdde under forsta halvéret 2025.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Vara projekt
I december halsade vi Polismyndigheten och Aklagarmyndig-
heten vilkomna till det nya polishuset i Kristianstad som vi
boérjade arbeta med redan 2018. Projektet som fardigstilldes
enligt tidplan omfattar en uthyrningsbar area om 19 500 kvm
med ett arligt hyresviarde om cirka 62 mkr. Darmed 4r hela
det nya Réttscentrumet om totalt cirka 36 000 kvm, och som
aven inbegriper Kriminalvardens hikte som invigdes under
andra kvartalet 2024, helt fardigstéllt. Det sammanlagda arliga
hyresvirdet for Réttscentrum uppgar till cirka 135 mkr.
Bolaget driver projekti olika faser &t bland annat aktérer
inom réttsviasendet och vardomradet och under 2024 inves-
terades totalt cirka 1,5 mdkr i ny-, till- och ombyggnationer
i fastigheter runt om landet. Sammanlagt har bolaget vid
periodens utgang pagéende projekt med en bedémd total
investeringsvolym om cirka 3,3 mdkr till ett idag bedomt

hyresvirde om cirka 300 mkr.

Starkt forvaltningsresultat

Vi lagger ett starkt ar bakom oss och kan konstatera att hyres-
intékter och driftéverskott har 6kat med 13,6 procent respektive
15,2 procent jamfért med féregaende ar. Forvaltningsresultatet
uppgick till 536 mkr, en 6kning med 6,0 procent jamfért med
féregaende ar trots 6kade finansieringskostnader hinférliga
till 6kad projektverksamhet i ett hogre rintelage. Tillvaxten i
forvaltningsresultatet per A- och B-aktie uppgick till 5,5 procent
for heléret.

"Med noteringen i ryggen har vi stirkt
bolagets finansiella stillning och
positionerat oss for en fortsatt
tillvixtresa.”
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Den genomsnittliga rintan uppgick vid érets utgéng till 2,9
procent, en minskning med 0,4 procentenheter jaAmfért med
utgdngen av foregéende ar. Den genomsnittliga terstdende
kontraktstiden for offentliga hyresgéister okade till 7,8 ar vid
arets slut fran 6,3 vid arets borjan.

Vardet pa fastighetsbestandet 6kade med 10,2 procent
under éret till 23,6 mdkr vid érets utgéng, vilket motsvarar en

genomsnittlig initial direktavkastning om 5,2 procent.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Kredit- och kapitalmarknaden

I samband med noteringen i december tillférdes bolaget en
nettolikvid om nistan 2 mdkr i eget kapital. En del av likviden
anvindes for att aterbetala kreditfaciliteter och darigenom
sinka beldningsgraden till 50,5 procent.

Bolaget har totalt under aret emitterat 3,4 mdkr i nya grona
obligationer. Aven marknaden fér féretagscertifikat har varit

stark under aret och kreditmarginalerna har minskat. vid
arets utgang hade bolaget utestdende foretagscertifikat om
2,9 mdkr, en 6kning med 1,0 mdkr frén féregdende arsskifte,
och 6,4 mdkr i outnyttjade kreditfaciliteter.

Under fjarde kvartalet kunde volatiliteten i marknaden ut-
nyttjas pa ett bra satt och 2 mdkr i nya 10-ariga rinteswappar
ingicks till en genomsnittlig rinta om 2,34 procent.

Nytt ar nya mdjligheter

2025 ser redan ut att bli ett spannande och handelserikt ar for
Intea. Vi ser en stark efterfragan pa bade lokaler i vart bestdnd
savil som nyutveckling och det ar béde roligt och viktigt att
mota behoven hos vara hyresgéster.

Avslutningsvis vill jag tacka alla medarbetare for fina in-
satser under det gdngna aret. Tack ocksa till alla ursprungliga
agare i Intea for néra nio ar av fint och utvecklande samarbete
i onoterad miljo.

Samtidigt vill jag hilsa alla nya aktiedgare i Intea varmt
vilkomna. Vi ser fram emot att ha er med pa vér fortsatta
resa och att traffas pa bolagets férsta arsstimma som noterat
bolag den 5 maj!

Charlotta Wallman Horlin
Vd, Intea
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Aftarsmodell

Intea investerar i och utvecklar fastigheter inom social infra-

struktur for egen langsiktig forvaltning med fokus pa lokaler

f6r samhallsviktiga funktioner som réttsvisende, hogre

utbildning, sjukvard och 6vrig offentlig verksamhet.

Vision

Intea ska vara det framsta
renodlade fastighetsbolaget
inom social infrastruktur.

Affarsidé

Inteas affarside ar att utveck-
la och forvalta fastigheter
inom social infrastruktur med
ett langsiktigt perspektiv.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Resurser

RELATIONER
Néra relationer med saval
hyresgaster som marknad

MEDARBETARE

Skalbar central och lokal
organisation med engagerade
medarbetare

FASTIGHETER

Val underhallna, hogkvalitativa
fastigheter med hdg uthyr-
ningsgrad

FINANSIELLT

Starka huvudagare och gott
rykte hos finansidret och
investerare

Alla delar av vart vardeskapande bygger pa att etablera néra
relationer, skapa hogt fortroende och alltid ha ett langsiktigt

perspektiv.

Vardeskapande

Genom att agera langsiktigt och vara en palitlig partner
skapar vi en stark marknadsnérvaro och ett robust fastighets-

bestand med hallbarhet och samhéllsnytta i fokus.

OMVARLDSFAKTORER

» Kontinuerligt véxande behov av social infrastruktur

» Over tid stor efterfragan pa stabila realtiligdngar
» (Okat fokus pa kvalitativa fastighetsagare
» Diversifierad kapitaltillganglighet

Inteas verksamhet utgérs av tre huvudsakliga omraden:

Férvaltning, forvarv och projektutveckling. Tillsammans med stabil finansiering utgor
de grunden for bolagets langsiktiga vardeskapande.

PROJEKT-

UTVECKLING

Néra relationer, nyfikenhet och

kompetens skapar fortroende

hos hyresgaster vilket skapar
foradlingsméjligheter.

STRATEGIER

STABIL TILLVAXT

FORVALTNING

Ett innovativt och manskligt

forhaliningssatt till vara

hyresgaster FORVARV
och hus. N .
Utvalda forvarv som genomfors

pé ett professionellt s&tt genom
néra och langvariga relationer
med aktérer pa marknaden.

FINANSIERING

HALLBARHET OCH HALLBARA

INNOVATION RELATIONER

Intressenter

HYRESGASTER
Ska uppleva tillganglighet, kompetens
och genomfdrandeférmaga

SAMHALLET
Ska uppleva en ansvarstagande och
stabil samhallsbyggare

MEDARBETARE
Ska uppleva ett spannande
och meningsfullt arbete

INVESTERARE OCH FINANSIARER
Ska uppleva en konsekvent och stark
motpart i 1agrisksegmentet

AKTIEAGARE
Ska uppleva en professionellt styrd
och vardeskapande investering

11
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Strategi och mal

Inteas strategi bygger pa tre pelare; Stabil tillvaxt, Hallbarhet & Innovation
samt Hallbara relationer. For varje strategisk pelare finns ett antal verktyg
och mal for att méta och folja upp verksamheten.

Stabil tillvaxt

Var strategi 4r att fortsitta vaxa kontinuerligt genom att bibehalla och vidareutveckla ett hallbart
fastighetsbestand inom social infrastruktur. Projektutvecklingen bedrivs i regel i samarbete med
och pa uppdrag av vara hyresgister. Inteas finansieringsstrategi ska stotta verksamheten och
sakerstilla en effektiv hantering av bolagets finansiella risker.

Finansiella och operativa mal samt utdelningspolicy

Finansiella och operativa mal

» Arlig tillvixt i angsiktigt substansvirde per stamaktie av serie A och B 6ver tid om
minst 12 procent (inklusive eventuella vardeéverféringar).

> Arlig tillvixt i forvaltningsresultatet per stamaktie av serie A och B éver tid om
minst 12 procent.

» Minst 90 procent av hyresintakterna ska 6ver tid komma fran offentliga hyresgéster.

Finansiella riskbegrénsningar
> Beldningsgraden ska langsiktigt ligga i intervallet 50—55 procent och ska inte

6verstiga 60 procent.

» Rintetdckningsgraden ska langsiktigt dverstiga 2 ganger.

Utdelningspolicy

» Den sammanlagda utdelningen ska ligga i intervallet 30-50 procent av forvaltningsresultatet,
varav D-aktier ger ritt till utdelning om maximalt 2 kronor per D-aktie.?

1) Av bolagets bolagsordning féljer att D-aktierna, for det fall utdelning beslutas, har ratt till fem ganger den
sammanlagda vardedverforingen pé A- och B-aktierna, dock hdgst 2 kr per aktie och &r.

2)Staplarnaidiagrammet avser beslutad utdelning 2020-2023 respektive féreslagen utdelning 2024. Angivna % avser
beslutad / foreslagen utdelning i forhallande till forvaltningsresultet respektive ar. Forvaltningsresultatet for 2021inkluderar
aterlagd kostnad fér avveckling av radgivningsavtal om 165 mkr. Utdelningen 2020 inkluderar en extra utdelning om 140 mkr.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Utfall 2024

TILLVAXT | SUBSTANSVARDE
PER A OCH B AKTIE, %
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Hallbarhet och innovation

En stark drivkrafti Inteas affarsidé 4r att satta utmanande och
ambitiosa klimatmal {6r att eskalera arbetet med att minska
miljopéverkan i hela virdekedjan. Genom effektivisering,
minskad material- och energiférbrukning samt en vixande
anvindning av dterbruk minskar vi vart klimatavtryck.

En avgorande del av héllbarhetsstrategin ar att implemen-
tera innovativa 16sningar samt varda och bevara befintliga
byggnader for atti storsta mojliga utstrackning undvika riv-
ning och nybyggnation. Vart langsiktiga perspektiv mojliggor
hallbara I6sningar som skapar varde for alla, d&ven samhallet.

Intea har under 2024 antagit nya hallbarhetsmal som
presenteras i sin helhet pa sid 46—48. Till hoger presenteras
ett urval av dessa mal.

Hallbara relationer

Mal och verktyg

>

Nyproducerade byggnader ska certifieras enligt nagot av
géllande miljocertifieringssystem.

Energianvindningen ska minska med minst 40 procent
eller understiga 118 kWh/kvm frén 4r 2019 fram till ar
2030 (kWh/kvm fastighetsel).

» Samtliga obligationer ska vara grona.

» 100 procent sjalviorsérjning av férnybar och hallbart

producerad el (produktion av férnybar el minst lika stor
som den el som koncernen férbrukar).

100 procent av byggnaderna inventerade och anpassade for
vader- och klimatrisker ar 2030.

Minska CO2e-utslapp inom Scope 1 och Scope 2

med 50 procent fran &r 2019 fram till ar 2030.

Utfall 2024

MILJOCERTIFIERING,
%

av nyproducerade byggnader
har miljécertifierats

GRON FINANSIERING,
%

av emitterade obligationer
var gréna

ENERGIPRESTANDA,
KWH/KVM

SJALVFORSORJNINGS-
GRAD NETTO, %

Intea arbetar varje dag med att bibehalla och utveckla relatio-
nerna med hyresgéster, medarbetare, leverantorer, dgare och
finansiérer — dessa relationer ar hjartatibolagets affar.

Genom att vara lyhorda sikerstéller vi att forslag och
onskemal fran hyresgaster och andra intressenter kring for-
andringar och forbattringar av byggnader och utemiljoer tas
om hand. Byggnader och utemiljéer uppdateras kontinuerligt
for att forbattra arbetsmilj6 och vilbefinnande for hyres-
gésterna. Vi arbetar aktivt med att 6ka samarbete, motivation
och vardeskapande.

Intea har under 2024 antagit nya héllbarhetsmal som
presenteras i sin helhet pa sid 46—48. Till hoger presenteras
ett urval av dessa mal.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Mal och verktyg

>

vV v.v .Yy

Samtliga betydande leverantorer ska ata sig att folja Inteas
uppférandekod for leverantorer.

Alla anstéllda ska utbildas i relevanta policys.
Inga arbetsplatsolyckor.
Okad jamstilldhet (40/60 procent eller jimnare) i bolaget.

Frisknérvaro >97 procent.

Utfall 2024

ANTAL ANSTALLDA 2024

19 Kvinnor

FRISKNARVARO,
%

36 man
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Marknad"’

Inteas marknad

Intea 4r verksamt pa fastighetsmarknaden i Sverige och ar inriktat pa investeringar i och
utveckling av social infrastruktur for egen langsiktig férvaltning. Med social infrastruktur avser
Intea lokaler f6r samhallsviktiga funktioner som ofta ar specialanpassade for sitt &ndamal och
dér hyresgésten ér offentlig.

Bolagets fastighetsbestand, som den 31 december 2024 bestod av 42 fastigheter till ett verkligt
viarde om 23,6 mdkr, bestar framst av fastigheter inom kategorierna rittsvisende, hogre utbild-
ning, sjukvard och 6vriga offentliga verksamheter. Hyresgasterna ar huvudsakligen verksamma
inom offentlig sektor och bestér bland annat av statliga verk och myndigheter, regioner och
andra offentliga institutioner, dvs offentliga hyresgéster.

Makroekonomi och geopolitik

Makroekonomin har under 2024 préglats av stabiliserad inflation i manga ldnder, men med
lag eller negativ BNP-tillvaxt for vissa. Tyskland, tidigare en stark drivkraft i Europa, har visat
obefintlig tillvixt. Sveriges ekonomi ér i recession med en svag tillvaxt pa 0,5 procent for éret,
langt under det historiska snittet pa 1,9 procent (2011-2023).

For att motverka lagkonjunktur har stora ekonomier inlett rdntesinkningscykler under 2024,
dar Federal Reserve sankte rantan med 50 baspunkter i september, och ECB minskat sin rinta
fran 4,0 till 3,0 procent. Riksbanken sinkte rantan fyra ganger under ret med totalt 1,5 procent-
enheter, ned till en niva om 2,5 procent. Dessa atgérder tros forbattra konjunkturen under de
kommande tva aren.

I Sverige har arbetslosheten och antal konkurser 6kat markant, med konkurser upp 65 procent
jamfort med 2022. Positiva tecken syntes dock 1 Q3:s ovéntat hoga BNP-tillvaxt pa 0,7 procent
och en 6kande framtidstro bland hushall och foretag enligt Konjunkturinstitutet. Geopolitisk
osikerhet kvarstér, forvarrad av konflikten mellan Israel och Hamas och dess paverkan pa
ravarumarknader. I USA skapar Donald Trumps aterkomst en oro kring en eventuell upptrapp-
ning av handelskriget med Kina, situationen i Ukraina och NATO:s framtid.

1) De uppgifter avseende marknadsforhallanden och Inteas marknadsposition som beskrivs i detta avsnitt (sidorna 14-17)
ar, ominte annat anges, framtaget av och baserat pa information frén Newsec Advisory Sweden AB p& uppdrag av Intea.
Deninformation som beskrivs i marknadsavsnittet, och som inhdmtats fran tredje part, har atergivits korrekt och, savitt
Intea kdnner till och kan utréna av informationen som har offentliggjorts av sddan tredje part, har inga sakforhallanden
uteldmnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Kalmar, Eldaren 6, Linnéuniversitetet
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Svensk fastighetsmarknad

Den svenska fastighetsmarknaden har under 2024 uppvisat en
nagot hogre aktivitet dn foregéende &r, men transaktionsvolymen
ar trots detta pa den nist ldgsta nivan sett 6ver tiodrsperioden
2015-2024. Totalt har 315 transaktioner genomférts under
2024 till en total transaktionsvolym om 128,9 mdkr, vilket kan
jamforas med foregdende ar da 328 transaktioner genomfor-
des till en volym om 103,9 mdkr.

Intresset fran utlandska investerare minskade betydligt un-
der 2024 och enbart 16 procent av volymen kom fran utlindska
aktorer, vilket ar drygt 13 procentenheter lagre &n under 2023.
Kvartalsmissigt avslutades 2024 starkt med den klart hogsta
transaktionsvolymen under kvartal fyra, vilket skulle kunna
indikera att riskaptiten har 6kat och att arets rantesankningar
har borjat £a effekt. Transaktionsvolymen i december stod ut
med den hogsta noteringen sedan november 2022.

FﬁRDELN"ING AV TRANSAKTIONSVOLYMEN MELLAN INHEMSKA
OCH UTLANDSKA INVESTERARE, 2015-2024

450 000 900
400 000 800
350 000 700
300000 600
250 000 500
200000 0 400
150 000 u l 300
o0 W || ] 0
50 000 ] 100
0 0
S S P S

Svenska investerare M Internationella investerare

== Antal transaktioner

Kélla: Newsec 2024.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Marknaden for samhalisfastigheter

Transaktionsstatistik, samhallsfastigheter
Samhillsfastigheter stod f6r 7 procent av transaktions-
volymen under 2024, vilket ar den lagsta andelen sedan
2015. Volymen uppgick till 8,9 mdkr vilket ar en brakdel av
noteringarna frn topparen 2021-2022 (48,8 mdkr respektive
47,2 mdkr).

Sett till férdelningen av respektive kategori har sjukvérd
okat till 5 procent under 2024, mot enbart 1 procent under
2023. Den storsta andelen star dock vérd- och omsorgs-
boenden f6r, med sina 48 procent. Detta dr dock betydligt
lagre 4n de 73 procent som uppmittes dret innan. Den
storsta okningen raknat i procentenheter stod kategorin

ANDEL AV TRANSAKTIONSVOLYMEN UPPDELAT | KATEGORIER
INOM SAMHALLSFASTIGHETER, 2015-2024

100 %

80 %
1 L
60 %
|
40 % I
20 %

0% ‘II III | . III III m_ _ m

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

W Sjukvard Vérd- och omsorgsboenden
M Utbildning Ovriga samhéllsfastigheter

Kélla: Newsec 2024.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

6vriga samhallsfastigheter for, som noterade en andel om 37
procent, vilket 4r 20 procentenheter hogre 4n foregiende ar.
Utbildningskategorin noterade en andel om 10 procent, en
procentenhet hogre 4n under 2023.

Trender - hyror och yielder, samhdlisfastigheter
Samhillsfastighetssegmentet uppvisade sjunkande yielder
under hela 2010-talet och fram till och med 2021. I och med
inflationschocken under 2022-2023 hojdes styrrintan i rask
take, och till £6ljd av detta 6kade finansieringskostnaderna for
manga fastighetsbolag och yielderna steg. Under 2024 har
styrrantan sankts vid ett flertal tillfallen, och dirmed bedéms

YIELDUTVECKLING SAMHALLSFASTIGHETER, 2015-2025P

1%

8%

5%

o V

3%

2%

ENENIESIS P S (@@:(@w\g(@gz

— Stockholm Prime Ovriga storre stader
= (o6teborg Prime Resten av landet
== Malmé Prime

Kalla: Newsec 2024.

yielderna ha natt sin topp under aret, for att fran och med
2025 borja sjunka igen.

Historiskt sett har férandringar av yielden till f6ljd av exem-
pelvis sankta marknadsréntor skett med en viss f6rdrdjning

gentemot hur snabbt aktiemarknaden reagerar, vilket beror pa

att den kommersiella fastighetsmarknaden inte ar lika dyna-
misk till sin natur. Samhallsfastighetssegmentet har traditio-
nellt sett uppvisat relativt 1aga yieldnivéer, vilket kan férklaras
av den férhallandevis 1aga risken inom segmentet till {6ljd av
stabila hyresgaster och langa loptider pé hyreskontrakten.

HYRESUTVECKLING SAMHALLSFASTIGHETER, 2015-2025P
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Kalla: Newsec 2024.
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Behovet av social infrastruktur

Réttsvasende

Polismyndigheten pekar pa ett stort behov av 6kade lokalytor,
bland annat till £6ljd av ett kraftigt 6kat antal poliser, vilket
gérilinje med nuvarande regerings satsning pa att motverka
de senaste arens problematik med gangkriminalitet och
organiserad brottslighet. Antalet anméilda brott har mer 4n
férdubblats sedan 1975 och 1ag pa éver 1,5 miljoner fall per ar
under det sena 2010-talet, for att sedan sjunka ndgot under
pandemidren. Under 2023 syntes dock en 6kning pé 4 procent
mot foregéende ar, och pa sikt kan trenden med ett 6kat antal
anmailda brott férvantas fortga.

Sett till Kriminalvardens lokalbehov réder for narvarande
overbelidggning pa befintliga platser pa hikten och anstalter,
med en genomsnittlig beldggningsgrad om 113 procent pa
haktesplatser och hela 120 procent pé anstaltsplatser under
2023. For att mota det framtida behovet av platser i landets
hakten och anstalter bedémer Kriminalvérden, enligt deras
kapacitetsrapport 20242033, att antalet platser i anstalter
och hikten behover tredubblas under de nastkommande tio
aren, fran dagens 9 000 platser till 27 000 platser &r 2033.

Hdgre utbildning

Antalet sdkande till hogskoleutbildningar har 6kat fran drygt
370 000 till ndstan 500 000 mellan 2010-2024, vilket mot-
svarar en tillvixt om 31 procent. Under samma period har an-
talet antagna dkat i ungefar samma utstrickning (30 procent).
Antalet sokande uppvisade ett kort avbrott i tillvixten under
2022, for att under 2023-2024 dterigen 6ka starkt.

SCB bedomer att efterfragan pa arbetskraft med hogskole-
utbildning kommer att 6ka fram till 2035 bade inom vélfards-
sektorn och i den privata tjdnstesektorn, till f6ljd av ett 6kat
kompetenskrav. Antalet distansstuderande fick ett rejalt
uppsving i samband med pandemin och andelen sékande till
en distansutbildning uppgick till 40 procent f6r héstterminen
2024, vilket var en procentenhet hogre in foregdende ar.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Aven om distansstudier kriver mindre lokalyta 4n vanlig
salsundervisning spas 4ndéa det totala lokalbehovet dka, d&
distansutbildningar vintas komplettera snarare an ersitta
traditionell undervisning.

Sjukvard

Varden stdr infor nya krav pé grund av en viaxande befolkning
och fordndrade demografiska férutsittningar, dir andelen
ildre forvintas oka kraftigt. Aldersgruppen 80+ ar stod for
drygt fem procent av befolkningsméingden 2023, men spés
vixa till en andel om drygt atta procent 2040, vilket mot-
svarar en 6kning i absoluta tal om néstan 300 000 personer.
Denna tillvaxt kommer med stor sannolikhet att medfora

ett 6kat behov av platser pd dldreboenden, samt sjukhus och
andra samhillsviktiga funktioner.

Socialstyrelsen bedémer att de uppdidmda vardkderna har
forvarrats sedan Covid-19 och rapporterar dven att antalet
slutenvardsplatser minskat sedan 1990, delvis pa grund av
Okad dagvard, omstallning till nira vird och nya behand-
lingsmetoder, men aven till {6ljd av sparprogram. Sveriges
Lakarférbund varnar dessutom fér en vixande vardskuld,
langre vantetider f6r operationer och en akut brist pa vard-
platser, och efterlyser dven dkade investeringar i primarvérden.

En tinkbar utveckling f6r att kunna méta vardbehovet ar
att stdlla om primirvardens utformning genom decentralise-
ring, i syfte att mojliggéra vard geografiskt nairmare patienten.
Denna process férvintas medféra ett 6kat lokalbehov, vilket
ytterligare accentueras av att Socialstyrelsen pekar pa stora
regionala skillnader mellan olika virdomréden. Detta medfér
darmed ett investeringsbehov bland ménga kommuner f6r
att kunna garantera en jimlik vard 6ver hela Sverige.

PROGNOS GVER ANTAL FANGELSEKLIENTER 0CH HAKTADE
(MEDELANTAL) SAMT PLANERAD KAPACITETSOKNING AV
ANTAL PLATSER 2024-2033, ANTAL
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— Prognosticerad kapacitet antal fasta platser
Kapacitetstkning antal fasta platser (ackumulerad)

Kalla: Ekonomistyrningsverket 2024, Kriminalvarden 2024.

PROGNOS BEFOLKNING GVER 80 f\R, 2023-2040P,
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SOKANDE TILL HpGSKOLEUTBILDNING PA GRUNDNIVA OCH
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Kalla: SCB 2024.
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Verksamhet

Intea investerar i och forvaltar social infrastruktur for egen
langsiktig forvaltning. Med social infrastruktur avser Intea
lokaler for samhallsviktiga funktioner som ofta ar special-
anpassade for sitt &andamal och dar hyresgéasten av lokalen
ar en offentlig aktor.

Inteas verksamhet utgérs av tre huvudsakliga omraden,
forvaltning, forvarv och projektutveckling. Tillsammans
med finansiering utgor de grunden fér bolagets langsiktiga
vardeskapande.
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Fastighets-
portidljen

Inteas fastighetsbestand bestar av social infrastruktur
och omfattar allt fran nybyggda hus till historiskt varde-
fulla byggnader och miljoer. Intea arbetar standigt

med att identifiera forbattringsmojligheter genom att
anpassa och hoja fastigheternas kvalitet samt genom
riktade satsningar pa héllbarhet.

Intea har en bred erfarenhet av social infrastruktur och de
sarskilda risker och méjligheter som férknippas med den.
Med social infrastruktur avser Intea specialanpassade lokaler
f6r samhallsviktiga funktioner dér hyresgésten &r en offentlig
aktor. Ett exempel pd hog grad av specialanpassning ér Inteas
lokaler fér Kriminalvarden pa flera héll i landet.

Inteas fastighetsbestand f6érdelas inom kategorierna
rattsvasende, hogre utbildning, sjukvard och 6vrig offentlig
verksamhet samt i regionerna Syd, Vist, Ost och Nord. Vid
arets slut bestod Inteas fastighetsportf6lj av 42 fastigheter
(113 byggnader) till ett fastighetsvirde om 23,6 mdkr och med
en uthyrningsbar area om 573 tkvm.

Under aret har fastighetsportfoljen vuxit frimst genom
fardigstillande av projekt, bland annat Rittscentrum
iKristianstad, samt genom forvarv.

Intea r en langsiktig investerare och har inte avyttrat nigra
férvaltningsfastigheter sedan bolaget grundades 2015.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Fastighetsvarde och varderingar

Fastighetsvirdet uppgick vid rets utgang till 23,6 mdkr (21,4).
Orealiserade virdefoérandringar pa férvaltningsfastigheter
uppgick till 166 mkr (-893) under aret.

Initial direktavkastning uppgick till 5,2 procent (5,3) och
exit yield till 5,0 procent (5,1). Den vigda kalkylrintan for
nuvirdesberikning av kassaflddet och restvardet uppgick till
6,9 procent (7,0). Fér bolagets varderingsprinciper — se sidan
94-96.

Forvarv och transaktioner

Under éret har fem {6rvérv genomforts varav tre tilltrétts under
kvartal 4 2024. 1 oktober forvarvade Intea en ambulanscentral
i Stockholm med en uthyrningsbar area om 1 600 kvm, en
polisanlédggning i Goteborg med en férvintad uthyrnings-
bar area efter genomférda ny- och ombyggnadsprojekt om
cirka 22 000 kvm samt en vérdfastighet i Vasterds med en
uthyrningsbar area om 1410 kvm. Samtliga fastigheter har
tilltratts.

I oktober ingick Intea avtal om forvirv av en anstalt
i Kristianstad med en uthyrningsbar area om 7 000 kvm.
Tilltrade &r planerat till kvartal 1 2025. Intea ingick dven avtal
om att forvérva ett nytt hakte under uppférande i Vasteras
med en uthyrningsbar area om 34 600 kvm. Tilltrade ar
planerat till kvartal 2 2025, férutsatt att tilltradesvillkoren
uppfylls. (Las mer under Forvarv pa sid 27-28).

573 15535

FASTIGHETSVARDETS UTVECKLING PER AR,
MKR

30000 23,6 mdkr
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25000 —
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15000

2020 2021 2022 2023 2024

[ Fastighetsvdrde, mkr === Direktavkastning, %

Jan-dec Jan-dec

NYCKELTAL" 2024 2023
Forvarv och investeringar i fastigheter, mkr 2029 2141
Vardeférandringar fastigheter, mkr 166 -893
Fastighetsvarde, mdkr 23,6 214
Uthyrningsbar area, tkvm 573 518
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,5 98,4
Andel offentliga hyresgéster, % 95,7 95,0
Aterstaende kontraktstid offentliga, &r 7.8 6.3
Hyresvarde, kr/kvm 2336 2230
Hyresvarde exklusive annuitetshyra, kr/kvm 2177 212

1)For underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 118-123.
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Inteas fastighetskategorier

Rattsvasende

Kontrakterad rshyra
43 %

561
mkr

Antal objekt: 27

Uthyrningsbar area: 213

Uthyrningsgrad: 97,1%
Storsta hyresgaster:

Kristianstad Kasematten 1

Fastighetsvarde
46 %

10,5
mdkr

Hdgre utbildning

Kontrakterad arshyra
33 %

432
mkr

Antal objekt: 24

Uthyrningsbar area: 199

Uthyrningsgrad: 99,2%
Storsta hyresgaster:

Malmd Niagara 2

Fastighetsvarde
30 %

6,8
mdkr

Sjukvard

Kontrakterad arshyra
1M %

ny

149
mkr

Antal objekt: 15
Uthyrningsbar area: 62
Uthyrningsgrad: 99,3%
Storsta hyresgaster:

Lund Landsdomaren 6

Fastighetsvarde
12%

ny,

2,6
mdkr

Ovriga offentliga

Kontrakterad arshyra
1%

my

139
mkr

Antal objekt: 29
Uthyrningsbar area: 82
Uthyrningsgrad: 93,4%
Storsta hyresgaster:

Falkdping Anneborg 2:4

Fastighetsvarde
1M%

ny

2,4
mdkr

é@\

Skatteverket

Kontrakterad &rshyra % och Fastighetsvarde % &r berdknade utifrén en kontrakterad arshyra om 1305 mkr samt ett fastighetsvérde om 22,6 mkr (totalt fastighetsvarde vid arets utgéng, exklusive pagdende projekt &nnu ej under forvaltning).
Kontrakterad arshyra och fastighetsvérde for Icke-offentliga(ej inkluderade i kategorierna ovan) uppgar till 25 mkr respektive 0,4 mdkr.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Inteas fastighetshestand

varav pagaende Direkt-
. Objekt, Uthyrningsbar Fastighets- Fastighets- projekt och Hyres- Hyresvdrde, Uthyrnings-  Kontrakterad Driftéverskott, avkastning,
INTEAS FASTIGHETSBESTAND st area, tkvm  vérde, mkr véarde, kr/kvm  byggratter, mkr  vérde, mkr kr/kvm grad, %  arshyra, mkr? mkr? %
Per fastighetskategori
Rattsvasende 27 213 10 470 49254 581 578 2720 971 561 488 4,9
Hdgre utbildning 24 199 6794 34208 67 435 2192 99,2 432 365 5.4
Sjukvard 15 62 2629 42104 274 150 2395 99,3 149 137 58
Ovriga offentliga 29 82 2352 28 656 396 149 181 93,4 139 106 5.4
Icke-offentliga 17 18 402 22630 1 28 1553 89,6 25 17 4,49
Summa/genomsnitt objekt under 12 573 22647 39492 1319 1339 2336 975 1305 14 52
forvaltning
Per geografi
Syd 19 237 10371 43787 69 598 2526 98,6 590 523 51
Ost 34 155 6958 44775 845 392 2523 97,4 382 323 5,3
Vast 25 95 2840 29764 393 172 1798 95,1 163 133 5.4
Nord 34 86 2477 28883 12 1717 2067 95,9 170 135 55
Summa/genomsnitt objekt under forvaltning 12 573 22647 39492 1319 1339 2336 97,5 1305 1114 52
Pégaende projekt (dnnu ej under forvaltning)” 1 - 953 - 953 - - - - - -
Summa/genomsnitt fastighetsbestandet 13 573 23600 - 227 1339 - 975 1305 114 -

Sammanstéaliningen avser de fastigheter som Intea &gde vid &rets utgang. Fastigheterna Stora Mérke 18 och Ringaren 6 i Skdvde &gs till 57 procent. Kontrakterad &rshyra avser kontrakterad &rshyra inklusive hyrestillagg vid &rets utgéng med tilldgg av
faststalld indexupprakning géllande frén och med 1januari 2025 pa arsbasis. Hyresvarde avser kontrakterad arshyra med tillagg for vakanser och rabatter pd arsbasis. Driftoverskottet avser kontrakterad &rshyra med avdrag for fastighetskostnader dar
fastighetskostnader for fastigheter som dgts under de senaste tolv ménaderna ingar med faktiskt utfall. Fastigheter som forvarvats och projekt som fardigstallts under de senaste tolv manaderna har rdknats upp till rstakt. Bedémningar och antagan-
den ligger till grund fér informationen i denna tabell vilket innebéar att uppgifterna inte ska ses som en prognos.

1) Den kontrakterade arshyran om 1305 mkr inkluderar hyresrabatter om cirka 9 mkr pd arsbasis.

2) Avser driftéverskott enligt intjaningsférmaga.

3) Direktavkastningen for icke-offentliga om 4,4 procent forklaras framst av ett Iagre driftdverskott till fgljd av vakanta objekt.

4)Pagaende projekt (dnnu ej under forvaltning) utgérs av Anstalten Viskan i Enqe.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Verksamhet e e o
Intjaningsformaga
Tabellen Intjaningsférmaga aterspeglar bolagets intjanings- fastigheter som 4gts under de senaste tolv ménaderna ingar med
INLEDNING férméga pé tolv manaders basis per 1januari 2025. Det 4r faktiskt utfall. Projekt som fardigstallts samt tilltradda férvarv
STRATEGI OCH MARKNAD viktigt att notera att informationen inte ar att jamstélla med under de senaste tolv ménaderna har rdknats upp till arstake.
VERKSAMHET en prognos fér de kommande tolv ménaderna dé den inte Central administration baseras pa faktiskt utfall de senaste
innehaller ndgra bedémningar avseende framtida vakanser, tolv ménaderna beaktat ett normalar.
> Fastighetsportfdljen ranteldge, valutaeffekter, hyresutveckling eller virdeférand- Forvaltningsresultatet for minoritetens andel avser fast-
Inteas hyresgéster ringar m.m. igheterna Stora Morke 18 och Ringaren 6 i Skdvde som Intea
Férvaltning Hyresintékter baseras pa kontrakterad arshyra vid arets ager till 57 procent.

o utgang pé drsbasis med avdrag for hyresrabatter och befintliga Finansnettot baseras pé Inteas genomsnittliga rdnteniva
Forvarv vakanser samt pé 6vriga intékter avseende vidarefakturering av inklusive sakringar fér aktuell och férvantad laneskuld pa
Projektutveckling fastighetskostnader. Fastighetskostnader baseras pa faktiskt balansdagen samt med avdrag fér aktiverad rinta i normal
Finansiering utfall de senaste tolv ménaderna, dar fastighetskostnader f6r projektvolym.

Medarbetare

HALLBARHET INTUANINGSFORMAGA

BOLAGSSTYRNING 1januari 1januari Férandring,

FINANSIELLA RAPPORTER Belopp i mkr 2025 2024 %
Kontrakterad arshyra 1305 1136 15
Ovriga intakter 12 n 15
Hyresintakter 1318 1146 15
Fastighetskostnader -204 -190 7
Driftoverskott M4 957 16
Central administration -68 -57 20
Resultat fore finansiella poster 1045 900 16
Finansnetto -330 -360 -8
Forvaltningsresultat inkl minoritetens andel 715 540 33
(-)Utdelning D-aktier -118 -116 2
(-)Forvaltningsresultat minoritetens andel -13 -12 3
Forvaltningsresultat hanforligt till A- och B-aktier 548 41 42
Antal A- och B-aktier vid arets utgang, miljoner 198 148 34
Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 2,95 2,77 6

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Inteas hyresgaster

Intea &r en engagerad och ansvarsfull fastighetsagare
inom social infrastruktur. Det gor vi genom att skapa
nara och langsiktiga relationer med vara hyresgéaster.
Fokus ligger pa att utveckla och stérka fastighetsbe-
standet i samarbete med hyresgésterna, alltid med
héllbarhet i tanke och med prioritet pa att tillgodose
hyresgastens specifika behov.

Sedan start har Inteas malsattning varit att offentliga hyres-
gaster ska std for minst 90 procent av hyresintakterna. Vid
arets utgang uppgick andelen intédkter fran offentliga hyres-
gaster till 95,7 procent (95,0) med en aterstiende kontraktstid
for offentliga hyresgister om 7,8 ar (6,3).

STORSTA HYRESGASTER PER 31 DECEMBER 2024

Med en lokal férvaltning och hég nérvaro hos hyresgésten
kan Intea ha en kontinuerlig dialog med hyresgisterna for
att sikerstilla att lokalerna motsvarar hyresgéstens behov.
Detta inkluderar regelbundna bestk och méten med de som
dagligen arbetar i lokalerna.

Bolagets storsta hyresgister 4r Polismyndigheten, Kriminal-

varden, Linnéuniversitet i Kalmar, Hogskolan i Halmstad och

Region Skane. Polismyndigheten och Kriminalvarden &r hyres-

gaster pa flera orter och totalt uppgar antalet hyresavtal med

dessa hyresgaster till 72 stycken (52 hyresavtal med Polismyn-

digheten respektive 20 hyresavtal med Kriminalvarden).
Den aterstdende och genomsnittliga kontraktstiden varierar
mellan kontrakten.

Kontrakterad Andel", Aterstaende Genomsnittlig Hyresavtal,

arshyra, mkr %  kontraktstid, &r  kontraktstid, ar antal
Polismyndigheten 298 22,8 8.5 16,4 52
Kriminalvarden 187 14,3 15,9 21,7 20
Linnéuniversitetet i Kalmar 96 7,3 4,6 7.3 3
Hogskolan i Halmstad 89 6.8 6.5 14,3 19
Region Skane 75 57 8,4 20,0 1
Malmd universitet 59 4,5 5,7 15,4 1
Mittuniversitetet 58 b4 2,5 20,2 19
Hogskolan Kristianstad 52 4,0 4,9 24,5 18
Hdgskolan i Skdvde 34 2,6 3.7 16,9 6
Sveriges Domstolar 34 2,6 2,7 16,4 4
Ovriga offentliga 268 20,5 59 14,4 165
Summa offentliga 1249 95,7 78 16,6 308

1)Andel av total kontrakterad &rshyra.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Av Inteas totala kontrakterade arshyra justeras vid érets utgang
92 procent med KPI med en arlig indexering om i genomsnitt
80 procent. 1 procent av den kontrakterade arshyran justeras
med fast upprikning och 7 procent indexjusteras inte, varav
merparten avser annuitetsbaserade hyrestillagg om 91 mkr.

Nettouthyrningen, d.v.s. ny kontrakterad &rshyra med
avdrag for drshyror enligt avtal uppsagda for avflytt, uppgick
under aret till -12 mkr (3), motsvarande 0,9 procent av total
kontrakterad &rshyra. Nyuthyrning har skett om 14 mkr (13),
medan uppsigningar uppgick till -26 mkr (-10). Vid arets
utgéng var den kinda paverkan av nettouthyrningen pé pre-
sentationen av hyresavtalens forfallostruktur -1 mkr f6r 2025,
-5 mkr for 2026 och -13 mkr f6r 2027.

KONTRAKTERAD ARSHYRA, ANDEL PER ORT,
%
M Kristianstad, 15 %
Linképing, 14 %
W Halmstad, 10 %
‘ Ostersund, 10 %
‘ M Helsingborg, 9 %
. Kalmar, 8 %
M Lund, 6 %
1 3:5 Vénersborg, 5 %
‘ mKr M Malmé, 5 %

Skovde, 4 %

Orebro, 3 %
. M Harndsand, 3 %

Goteborg, 2 %

Stockholm, 2 %

M Uppsala, 2 %
Ovrigt, 2 %
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FORFALLOSTRUKTUR HYRESAVTAL PER 31 DECEMBER 2024

Hyresavtal, Uthyrd area, Kontrakterad arshyra, Andel”,
antal tkvm mkr %
Offentliga, I6ptid
2025 66 12 25 1.9
2026 65 4 83 6.4
2027 43 63 109 8.3
2028 52 82 199 15,2
2029 22 53 98 75
2030 26 82 198 15,2
>2030 34 179 537 4,2
Summa offentliga 308 512 1249 95,7
Icke-offentliga 181 31 56 4,3
Totalt 489 543 1305 100,0
AVTALSINDEXERING PER 31 DECEMBER 2024 NETTOUTHYRNING,
. MKR
Kontrakterad Arlig
arshyra, Andel", indexering 1
mkr % % 10
KPl-indexerade avtal 1203 92 80 8
Ej KPl-indexerade avtal 2 0 0 2
Fast upprakning1-2 % 2 0 100 2
Fast upprakning 3 % 8 1 100 02
Annuitetsbaserat hyrestillagg 91 7 0 4
Summa/genomsnitt 1305 100 75 -6
o
-12
2020 2021 2022 2024

1)Andel av total kontrakterad &rshyra.

2) Avser pagaende projekt dverstigande 20 mkr.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Hogre utbildning, 27 %

HYRESVARDE PER GEOGRAFI, %

Vast, 13 % -
Nord, 13 %
1339 Syd, 45 %
mkr
Ost, 29 %

HYRESVARDE INKLUSIVE PAGAENDE PROJEKT?,
ANDEL PER FASTIGHETSKATEGORI, MKR

Icke-offentliga, 2 %

Ovriga offentliga, 11 % -‘

Sjukvard, 10 %

1639
mkr

Réttsvasende, 50 %
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Forvaltning

Inteas hyresgéaster bedriver samhallsviktiga verksam-
heter och har specifika behov och krav pé narvaro i
forvaltningen av de specialanpassade lokalerna. En
framgangsfaktor for Intea ar darfor att ha en proaktiv,
lyhord och narvarande forvaltningsorganisation. Med
en lokalt narvarande forvaltning kan Intea fora en konti-
nuerlig dialog med sina hyresgéster och fanga upp och
stotta hyresgasternas varierande behov.

Behoven och kraven frin Inteas hyresgister skiljer sig at bero-

ende pa verksamhetsomréde. Medan rattsvirdande myndig-

heter staller krav pé en tillganglig och néra férvaltning med

hog kompentens som finns tillganglig dygnet runt, efterfragar

hogskolor och universitet en mer flexibel férvaltningsmodell

som mojliggdr férandringar i hur lokalerna anvinds. For sjuk-
vérden ligger fokus pa teknisk utrustning av hog standard.

Oavsett hyresgésternas specifika behov stravar Intea alltid
efter att leverera den bista servicen. For att méta hyresgis-
ternas varierande behov och krav har Intea etablerat lokala
férvaltningsorganisationer med egna medarbetare vars olika
tekniska kompetenser skapar mervarde for hyresgésterna. De
lokala férvaltningsorganisationerna ansvarar for sina bygg-
nader och hyresgister, bade vad giller teknisk f6rvaltning och
ekonomiskt utfall. Lokala férvaltningsorganisationer finns f6r
nirvarande i Halmstad, Storstockholm, Kalmar, Vanersborg/
Skévde, Linképing, Ostersund, Skine och Kristianstad.

Den lokala narvaron med tydlig ansvarsférdelning stérker
Inteas engagemang och kvalitet, samtidigt som den bidrar

hyresgisterna. Den gor det &ven mojligt att tidigt identifiera
hyresgisternas behov och ta vara pa férvarvs- och projektut-
vecklingsmojligheter. Att finnas nira hyresgésterna r en av
Inteas storsta styrkor och en viktig framgangsfaktor.

Aret som gatt

Under 2024 har Intea fortsatt att aktivt férvalta fastigheterna
inom besténdet och att bygga néra relationer med hyres-
gasterna. Under dret har forvaltningsportféljen kat med
56 tkvm uthyrningsbar area, varav 20 tkvm relaterar till
forvarvade fastigheter samt 36 tkvm till nya Rattscentrum i
Kristianstad dér Kriminalvarden, Polismyndigheten och
Aklagarmyndigheten tilltritt sina lokaler som fardigstallts
under kvartal 3 och 4 2024.

Inteas forvaltningsorganisationer

till kortare beslutsviagar och langsiktiga samarbeten med

Halmstad
Hogre utbildning

Antal objekt: 12
Uthyrningsbar area:

73,4 tkvm

Antal medarbetare: 5
Fastighetsvarde, mdkr: 2,1

Linkdping/Orebro
Rétsvasende

Antal objekt: 28
Uthyrningsbar area:

100,0 thvm

Antal medarbetare: 6
Fastighetsvarde, mdkr: 3,7

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Storstockholm
Réttsvasende/Sjukvard

Antal objekt: 5
Uthyrningsbar area:

26,1 tkvm

Antal medarbetare: 3
Fastighetsvarde, mdkr: 1,5

Ostersund/Harngsand
Réttsvasende/Hagre
utbildning/Gvriga offentliga
Antal objekt: 34
Uthyrningsbar area:

85,8 thym

Antal medarbetare: 9
Fastighetsvarde, mdkr: 2,5

Kalmar
Hogre utbildning

Antal objekt: 1
Uthyrningsbar area:

29,3 tkvm

Antal medarbetare: 2
Fastighetsvarde, mdkr: 1,7

Skéne/Kristianstad
Rattsvasende/Hagre
utbildning/Sjukvard

Antal objekt: 7
Uthyrningsbar area:

163,4 tkvm

Antal medarbetare: 8
Fastighetsvarde, mdkr: 8,2

Vénersborg/Skdvde/Goteborg/
Falkdping

Réattsvasende/Hdgre utbildning/
Sjukvard/Qvriga offentliga
Antal objekt: 25

Uthyrningsbar area:

95,4 thkvm

Antal medarbetare: 5
Fastighetsvarde, mdkr: 2,8

26
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Forvarv

En viktig del i Inteas tillvaxtstrateqi ar forvarv av noga
utvalda fastigheter. For detta kravs ett professionellt
genomfdrande och goda relationer med andra aktorer
pa marknaden. Fortsatt ekonomisk osékerhet géllande
den globala ekonomin och inflationen tillsammans med
fortsatt oro i omvérlden bidrog till 1&g aktivitet pa trans-
aktionsmarknaden under inledningen av 2024. Under
andra halvaret 6kade aktiviteten och Intea avslutade
aret med fem forvarv om totalt 602 mkr (exklusive
projektfastigheter under uppforande)inom kategorierna
rattsvasende och sjukvérd.

Intea genomfor forvirv av férvaltningsfastigheter, fastigheter
under uppférande och tomtmark. De f6rvirv som genomfors
grundar sig i goda och nira relationer och bygger i allt hogre
grad pa det fortroende som bolaget byggt upp hos olika ak-
torer pd marknaden. Potentiella forvarv utvirderas alltid mot
Inteas tydliga forvarvskriterier:

e Hyresgasten ska vara en offentlig aktor som bedriver en
samhillsviktig funktion med behov av specialanpassade
lokaler for sin verksamhet.

e Fastigheten ska vara av hog kvalitet och det ska finnas
mojlighet till ett langsiktigt 4gande samt en langsiktig
relation med hyresgésten.

e Fastigheten ska falla inom négon av kategorierna ratts-
visende, hogre utbildning eller sjukvérd, alternativt 6vriga
offentliga verksamheter.

Eftersom majoriteten av samhallsfastigheter idag siljs genom
riktade forfragningar snarare 4n via en 6ppen och konkurrens-
utsatt marknad, ar det avgorande for Intea att uppratthalla
ett gott rykte och hantera forvirven pa ett professionellt sitt.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Helsingborg, Hogkvarteret 1

Detta innefattar bland annat sakliga och rattvisa férhandlingar
med motparten, ett noggrant utférande av Inteas undersok-
ningsplikt samt tydliga rutiner f6r kommunikationen med
hyresgésterna vid tilltrddandet av en ny fastighet.

Transaktioner under aret

Efter en langre tid av 14g transaktionsaktivitet genomférde
Intea under fjirde kvartalet 2024 fem forvirv, varav tre inom
kategorin rittsvisende samt tva inom kategorin sjukvérd.
Tre av férvarven har tilltratts under fjarde kvartalet 2024
(en ambulanscentral i Skondal, en horselklinik i Vasterds samt
en polisanlaggning i Géteborg) och resterande tva har beraknat
tilltrade under forsta halvaret 2025 (en kriminalvardsanstalt i
Kristianstad samt ett haktesprojekt i Vasteras).

Det underliggande fastighetsvirdet (projektfastigheter
exkluderade) uppgick till 602 mkr med ett arligt hyresvarde
om cirka 47 mkr.

FORVARV OCH INVESTERINGAR,
MKR

6000
5000
4000
3000
2000

. I I
0 - || l

2020 2021 2022 2023 2024

Forvarv W Investeringar i befintlig fastighetsportfdlj
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Ambulanscentral i Skdndal (Mopsen 1)

Hyresgast: Region Stockholm

Polisanlaggning i Géteborg (Rud 51:3, 51:14, 51:18)

Hyresgast: Polismyndigheten

Hyresgast: Kriminalvarden

Haktesprojekt Vésterés(/&ngpannan 12 och 10 samt Vésterds 1:202)

Andel Genomsnittlig Beddmd Underliggande

L. Fastighets- Uthyrningsbar area, Hyresvérde, offentliga, kontraktstid, projektkostnad, fastighetsvarde,
FORVARV Kommun kategori Tilltrade kvm?" mkr" % ar mkr mkr?
Ambulanscentral Stockholm Sjukvard 2024-10-1 1600 5 100 % 13 = 95
Polisanldggning (projekt)? Goteborg Rattsvasende 2024-10-18 22000 28 100 % 18 400 T47
Hérselklinik Vasteras Sjukvard 2024-11-01 5400 3 100 % 10 = 46
Kriminalvardsanstalt Kristianstad Réttsvasende 2025-02-28 6964 1l 100 % 7 = 135
Hakte (projekt)® Vasteras Rattsvasende 022025 34600 220 100 % 20 2200 620
Summa/genomsnitt 70564 267 100 % 19 2600 1643

1) Efter fardigstallande av projekt.

2)Fore avdrag for eventuell uppskjuten skatt och kommande projektkostnader.

3)Den uthyrningsbara arean efter genomférda projekt och tillbyggnader beraknas uppga till cirka 22 000 kvm. Vid datum fér tilltrddet uppgick den uthyrningsbara arean till 14 800 kvm. Arbetet berdknas vara fardigstallt under forsta halvaret 2027.
Férvantat hyresvarde efter genomfdrda om- och tillbyggnader uppgar till 46,5 mkr. Vid tilltradet uppgick det arliga hyresvardet till 27,8 mkr. Det underliggande fastighetsvérdet motsvaras av beddmd projektkostnad om 400 mkr samt befintliga
kassaflédesgenererande fastigheter om 347 mkr.

4)Uthyrningsbar area berdknas efter fardigstallande uppga till cirka 34 600 kvm. Det arliga hyresvardet baseras pa nedlagda projektkostnader och beraknas fér narvarande uppga till 220 mkr, varav 84 mkr utgér bashyra med 85 procent
KPI-indexering och 136 mkr icke-indexerad, annuitetsbaserad arlig tilldggshyra som utgar under den initiala hyrestiden om 25 &r.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

28



03

Verksamhet

INLEDNING

STRATEGI OCH MARKNAD

VERKSAMHET
Fastighetsportféljen
Inteas hyresgaster
Forvaltning
Forvarv

% Projektutveckling
Finansiering
Medarbetare

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

FINANSIELLA RAPPORTER

Projektutveckling

Intea véxer bade tillsammans med hyresgésterna i
befintligt bestdnd samt genom egenutvecklade och
forvarvade nya projekt. Under 2024 slutfordes Inteas
hittills storsta projekt; Rattscentrum i Kristianstad.
Dartill férvarvades tva storre projekt inom kategorin
Rattsvasende; en polisanlaggning i Goteborg samt ett
haktesprojekt i Véasteras.

Att kontinuerligt forddla och 6ka fastighetsbestandet genom
projektutveckling gar hand i hand med Inteas strategi om
stabil tillvaxt. Hyresgéstens behov prioriteras, och genom att
vara en engagerad och uppmirksam fastighetsigare kan Intea
tidigt initiera projekt for att skapa nya ytor och méta hyresgés-
ters onskemal. Genom att vixa tillsammans med hyresgisterna

skapar Inteas projektutveckling tillvaxt och hog kvalitet i
fastighetsportfdljen samtidigt som riskerna begrinsas.

Inteas egen forvaltningsverksamhet 4r titt sammanlinkad
med projektutvecklingsverksamheten och nya projekt tar ofta
form utifrén dialogen mellan bolagets forvaltare och hyres-
gaster. Nér ett nytt projekt ska utvecklas r Inteas nuvarande
eller framtida hyresgéster med fran ett tidigt skede och det
ar hyresgistens behov som styr hur lokalerna ska se ut samt
vilka funktioner lokalerna ska uppfylla. Projekt kan &dven upp-
komma pé andra sitt, exempelvis att myndigheter soker nya
lokaler genom offentlig upphandling varvid Intea konkurrerar
med andra aktdrer om projekten.

Hyresgésterna staller krav pa att lokalerna béde ska vara
socialt och miljomassigt héllbara. Intea strivar efter att dga
sina fastigheter langsiktigt, vilket gor héllbarhet och férvalt-
ningskunskap centrala i projektutvecklingen.

BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN PAGAENDE PROJEKT OCH BYGGRATTER

Information om pagaende projekt och outnyttjade byggritter i arsre-
dovisningen dr baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och
omfattning samt nir i tiden projektet bedéms startas och firdig-
stillas. Vidare baseras informationen pa hedomningar om framtida
projektkostnader och hyresviirde. Bedomningar och antaganden ska
inle ses som en prognos.

Bedomningar och antaganden innebir osiikerhetsfaktorer bade av-
seende projektens genomforande, utformning och storlek, tidplaner,
projektkostnader samt framtida hyresvirde. Bedomningar och antag-
anden om pagaende och planerade projekt omprovas regelbundet

varvid projekt kan dndras, tillkomma eller avga.

Virdebedomningen av pagaende projekt varierar beroende pa vilken
fas projektet befinner sig i och risken for att projektet inte kommer
att méta de ekonomiska kalkyler som ligger till grund for projektets
genomforande. De avgorande faktorerna ir om projektet inkluderar
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mark med forfoganderitt, tecknat hyresavtal, antagen detaljplan

samt beviljat bygglov. Andelen av bedémd projektvinst beriknas som

summan av tre projektriskreducerande héindelser:

- 20 procent av bedomd projektvinst néir mark med forfoganderitt
for Intea foreligger samt hyresavtal har tecknats. Om fastigheten
bara har hyrts ut delvis samtidigt som bedomd projektvinst ir be-
riknad pa full uthyrning, multipliceras 20 procent av den bedomda
projektvinsten med uthyrningsgraden.

- 5 procent av bedomd projektvinst nir lagakraftvunnen detaljplan finns.

- successiv vinstavrikning pa resterande 0-75 procent av projekt-
vinsten nér bygglov har erhallits. Detta gors genom att multiplicera
75 procent av hedomd projektvinst med ackumulerade investering-
ar dividerat med beddmd total investering. I forekommande fall vid
tillkommande tecknade hyresavtal gors tilligg for andel av bedomd
projektvinst som ej tidigare heaktats.

Egen projektorganisation

Intea har en erfaren projektorganisation med bred kompetens

och tydliga roller. Projektutvecklare ansvarar f6r att planera och
utforma projekt tillsammans med hyresgisterna, projektledare
med byggteknisk expertis deltar under utvecklingsfasen, medan

projektcontrollers ansvarar {ér ekonomisk uppféljning.
Med lang erfarenhet av specialanpassade fastigheter
inom rattsvisende, hogre utbildning och sjukvard, har Intea

utvecklat en stor lyhérdhet och en férméga att identifiera och

mota hyresgasternas behov i nya projekt. Férvaltningsorga-
nisationen, som har néra relationer med hyresgésterna, kan
dessutom ofta proaktivt foresld forbattringar av lokalerna
samt dra nytta av erfarenheter frén andra orter dér Intea har

samma hyresgést.

Pagaende projekt i tidig fas utan tecknat hyresavtal virderas pa
grundval av redovisat virde av nedlagda kostnader med tilliigg for
bedomt marknadsvirde av byggriitt/potentiell byggriitt. Byggritter
bestar av mark eller rittighet till mark och tillhérande detaljplan.

En potentiell byggritt innefattar en pagaende process for ny eller
dndrad detaljplan. Byggriitter och potentiella byggriitter viirderas till
bedomt verkligt virde motsvarande ett pris som skulle erhallas vid en
forsiljning genom en ordnad transaktion under aktuella marknads-
forhallanden. Utgangspunkten for berikning av byggrittsvirdet dr
byggrittens marknadsvirde om lagakraftvunnen detaljplan funnits pa
plats. Om detaljplan inte har vunnit laga kraft sa uppgar virdet till ett
bedomt lagakraftvunnet byggriittsvirde med ett avdrag for osiikerhet
i planprocessen samt exploateringskostnader som sannolikt kommer
att belasta fastighetsiigaren.
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Riskhantering

For att reducera risk i projektutvecklingsarbetet bedrivs utveck-
lingsprojeke till 6vervigande del tillsammans med hyresgésterna.
Innan storre investeringar gors i ett projekt ingds normalt ett
hyresavtal och ett projekteringsavtal med hyresgésten, dér det
bland annat regleras hur eventuella kostnader {6r ett projekt
som inte realiseras ska férdelas mellan parterna. For Inteas del
minimeras &ven risken for 6kade projektkostnader genom att
hyran i de flesta fall baseras pa ett avkastningskrav kopplat till
projektkostnaden.

Miljocertifiering

Inteas projektorganisation samarbetar med héllbarhets- och
affarsutvecklingsteamen for att skapa och genomféra nya
projekt. Byggnaderna miljocertifieras som regel och dér det ar
lampligt anvands trd som byggmaterial. Under &ret certifie-
rades projektet Réattscentrum i Kristianstad med BREEAM
Excellent. Den viktigaste milj6insatsen fran Intea ar dock att
underhélla och bevara sina befintliga fastigheter for att saker-

stilla lang livslangd och fortsatt anvidndning.

Produktionsvolym

Vid utgangen av 2024 hade Intea atta storre pagdende pro-
jekt avseende ny-, till- och ombyggnation med en bedémd
sammanlagd uthyrningsbar area om cirka 55 000 kvm och
en total bedémd investering om cirka 3,3 mdkr. Av den totala
projektvolymen star kategori rattsvisende f6r den absoluta
merparten.

Arets investeringar i ny-, till- och ombyggnationer av-
seende befintlig forvaltningsportfdlj uppgick till 1 456 mkr

(exklusive aktiverad ranta).

Fardigstallda projekt under aret

Under 2024 fardigstalldes Rattscentrum i Kristianstad. Detta
ar Inteas hittills storsta projekt och omfattar totalt 35 900
kvm i uthyrningsbar area. Projektet, som startade redan 2018,
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har inneburit en total konvertering av en gammal bangard
till ett modernt rittscentrum med Kriminalvarden, Polismyn-
digheten och Aklagarmyndigheten som hyresgéster. Réttscen-
trum kommer att bli arbetsplats at runt 600 personer. Haktet
fardigstalldes under juli 2024 och Kriminalvérden kunde
tilltrada sina lokaler. I december 2024 tilltradde Polis- och

Pagaende projekt

Aklagarmyndigheterna resterande del av fastigheten. Det
sammanlagda &rliga hyresvirdet for Rittscentrum uppgar till
cirka 135 mkr med en genomsnittlig kontraktstid om 20 &r.

For Intea har projektet varit viktigt inte bara pa grund av
dess storlek utan aven som ett bevis pa bolagets férméga att
genomféra komplexa projeke, fran idé till fardigstallande, for
hyresgéster med mycket hogt stéllda krav.

GENOMSNITTLIG KONTRAKTSTID,
AR

>204r, 11 %

’ <108r,21%

16-20 ar, 40 %

10-154r, 28 %

ANDEL AV BEDOMD INVESTERING,
MDKR

Ovriga offentliga, 20 %

Sjukvard, 8 %

Réttsvasende, 72 %

HYRESVARDE OCH UTHYRNINGSBAR AREA INKL PAGAENDE PROJEKT,
MKR OCH TKVM

1700 660
1600 640
1500 / 620
1400 600
1300 580
1200 560

2024 2025P 2026P 2027P 2028P

Hyresvérde inkl pdgaende projekt, mkr

== Uthyrningsbar area inklusive pdgaende projekt, tkvm

BEDOMT DRIFTOVERSKOTT,
MKR

Ovriga offentliga, 11 %

Sjukvard, 6 %

Réttsvasende, 83 %
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I borjan av 2025 fardigstélldes projektet Anstalten Viskan i
Ange Kommun. Projektet omfattar ombyggnation och renove-
ring av Viskananstalten for Kriminalvérdens rikning. Den to-
tala uthyrningsbara arean uppgar till 14 300 kvm. Hyresavtalet
16per fram till 2045 med ett arligt hyresvarde om cirka 70 mkr.
Fastigheten, som omfattar 10 byggnader med boendeytor,
tillagningskok, sporthall och lokaler for sysselsdttning, ar den
andra anstalten som Intea och Kriminalvarden aterdppnar.

Nystartade och pagaende projekt

Under 2025 planeras ytterligare projekt att fardigstallas.
Intea dger sedan tidigare en tdgdepé i Falkoping (Depa 1) och
uppfér nu Depé 2 inom samma fastighet, vilket mojliggor
annu fler underhallsplatser {6r Vasttrafiks tdg. Den totala
uthyrningsbara arean f6r Depd 2 uppgar till 5 400 kvm och
det arliga hyresvirdet till 35 mkr. Den forsta etappen berik-
nas vara klar under véren 2025 och etapp tvé under 2026.
Projektet byggs med hog hallbarhetsambition avseende bade
byggmaterial och energilésningar.

I Linképing pagér byggnation av nya lokaler f6r en 6gon-
och logopedimottagning. Hyresgisten ir Region Ostergdtland
som kommer att disponera den totala uthyrningsbara arean
om 6 600 kvm. Projektet planeras vara fardigstéllt under an-
dra kvartalet 2025 och certifierat enligt BREEAM Excellent.

Vid Ringsjoanstalten i Eslév genomfors anpassning av flera
byggnader och projektet omfattar omstallning av lokaler for
att mota Kriminalvérdens behov av en utdkning av anstalten
inom omradet.

Under fjarde kvartalet 2024 forvarvade Intea tva projekt.
Det ena av projekten avser en polisanldggning i Goteborg som
haller pé att omvandlas till en toppmodern utbildnings- och
6vningsanliggning for Polismyndigheten. Den uthyrnings-
bara arean beréknas efter genomférda ny- och ombyggnads-
projekt uppgé till cirka 22 000 kvm. Projektet omfattar bade
totalrenovering av befintliga byggnader och uppférande av
nya. Hyresavtalen l6per till december 2043 med ett beraknat
arligt hyresvirde efter genomfort projekt om preliminart cirka
46,5 mkr. Projektet 4r uppdelat i flera faser dar byggnaderna
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kommer att tilltradas successivt och projektet beriknas vara
fulle fardigstallt under férsta halvaret 2027.

Det andra projektet som forvarvats avser ett helt nytt hikte
i Vasteras for Kriminalvarden och kommer att tilltridas av
Intea under f6rsta halvéret 2025. Den uthyrningsbara arean
beriknas vid fardigstallandet att uppga till cirka 34 600 kvm.
Totalt omfattar projektet 160 hiktesrum samt ytor for frivard,
utbildning, transportenhet och administration samt ett garage.

Pagaende projekt i urval

Hyresavtalet 16per med en hyrestid pa 20 ar frin fardigstal-
lande. Projektinvesteringen bedéms uppga till 2,2 mdkr och
ar uppdelati tva etapper dir den forsta etappen beriknas
vara fardigstilld under f6rsta kvartalet 2028 och den andra
under tredje kvartalet 2028. Detta projekt kommer att vara ett
av de storsta projekten hittills f6r Intea.

Kommun: Eslév Kommun: f\nge Kommun Linkoping
Anstalten Ringsjon Anstalten Viskan Syn- och hérselklinik
Kategori: Réttsvasende Kategori: Réttsvasende Kategori: Sjukvard

Beraknat fardigstallt: 04 2025
Uthyrningsbar area: 3 tkvm

Andel offentliga hyresgaster: 100 %
Genomshittlig kontraktstid: 3 ar
Hyresgést: Kriminalvarden

Vid Ringsjéanstalten genomfdr Intea

Beréknat fardigstallt: 01 2025
Uthyrningsbar area: 14 tkvm
Hyresvarde: 19 mkr Hyresvarde: 70 mkr

Andel offentliga hyresgaster: 100 %
Genomshittlig kontraktstid: 20 ar
Hyresgést: Kriminalvarden

Intea har genomfért en omfattande

Beréknat fardigstallt: 02 2025
Uthyrningsbar area: 7 tkvm
Hyresvarde: 17 mkr

Andel offentliga hyresgaster: 100 %
Genomshittlig kontraktstid: 15 ar
Hyresgast: Region Ostergétland

Garnisonsomradet i LinkGping fortsatter att

hyresgastanpassning av flera byggnader renovering och ombyggnation for att utvecklas genom uppférandet av en syn- och
for Kriminalvardens rakning. Anpassningen aterdppna anstalten i Viskan. Anstalten horselklinik for Region Ostergétlands rakning
omfattar omstélining av lokaler for att méta omfattar flertalet byggnader med bland annat ~ som véntas sta klar varen 2025. Byggnaden
Kriminalvardens behov av en utékning av boendeytor, tillagningskdk, sporthall och ar arkitektoniskt utformad likt 6vrig bebyg-
anstalten inom omradet. En ombyggnation av lokaler for sysselsattning. Eteréppnandet gelse inom omradet. De nya forsknings- och
tillagningskoket majliggér aven att av anstalten skapar 120 nya anstaltsplatser vardlokalerna kommer att bli arbetsplats &t
Kriminalvarden kan utfora koksutbildning at Kriminalvarden, som tilltradde lokalerna i runt 130 personer och besdkas av 350-400
inom anstalten. Ombyggnationen avseende januari 2025. patienter per dygn.

slottsbyggnaden beraknas fardigstallas under
kvartal 4 2025.
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STORRE PAGAENDE PROJEKT DAR HYRES- ELLER PROJEKTERINGSAVTAL INGATTS?

Bolagets bedémning

Andel Uthyrningsbar Hyresvérde, Genomsnittlig Total Aterstéende
Projekt Kommun Fastighetskategori offentliga, % Fardigstéllande area, kvm mkr  kontraktstid, &r  investering, mkr  investering, mkr
Projekt ddr hyresavtal ingdtts
A. Anstalten Viskan Anqe Réattsvasende 100 012025 14 300 70 20 1004 120
B. Falkdping Depd 2 Falkdping Ovriga offentliga 100 022025/03 2026 5400 35 25 661 199
C. Syn-och hérselklinik Linképing Sjukvard 100 022025 6600 17 15 259 16
D. Anstalten Ringsjon Eslov Réttsvasende 100 042025 3000 19 3 35 28
E. Polisanldggning Géteborg Goteborg Réttsvasende 100 022027 5800 18 19 359 359
Summa/genomsnitt 100 35100 159 18 2319 723
Gvriga pagéende projekt
F. Ovriga pAgéende projekt med hyresavtal Réttsvésende 100 022025 7400 104 6 408 136
6. Ovriga pagende projekt med projekteringsavtal? 100 13000 37 13 542 530
Summa/genomsnitt 100 20 400 141 8 950 666
Summa pégaende projekt 100 55500 300 13 3269 1389

KOMMENTAR TILL STORRE PAGAENDE PROJEKT

A. Beddmt hyresvérde inkluderar icke indexerat preliminart annuitets-
baserat hyrestilligg om cirka 53 mkr per & som utgér under hyres-
avtalets initiala kontraktstid om 20 &r och berdknas utifran faktisk
projektkostnad som aterbetalas under kontraktstiden. Hyresgésten

tilltradde lokalerna 15 januari 2025.

B. Beddmt hyresvérde baseras pa forvantad investering uppdelad i tva
etapper. Etapp 1 av projektet vantas sté klar under 02 2025 med ett hyres-
varde om cirka 21 mkr. Etapp 2 avser en bedémd investering och férvéantas
fardigstallas under 03 2026 med ett hyresvarde om cirka 14 mkr.

C. Bedomt hyresvéarde baseras pé forvantad investering.

1) Avser pagaende projekt dverstigande 20 mkr.

D. Beddmt hyresvérde inkluderar icke indexerat preliminart annui-
tetshaserat hyrestillagg om cirka 13 mkr per &r som utgar under 3 ar
och beréknas utifran faktisk projektkostnad som &terbetalas under
kontraktstiden.

E. Bedomt hyresvérde baseras pa férvéntad investering uppdelat i

etapper med olika beddmda fardigstallandetider dar hela polisanlagg-
ningen bedéms vara fardigstalld under férsta halvaret 2027. Projektet
omfattar dels anpassning av befintliga byggnader, dels nybyggnationer
och inkluderar en byggnad som &nnu inte har undertecknat hyresavtal.

2) Projekteringsavtal syftar till att inga hyresavtal. Kostnaderna for projektet fordelas mellan parterna om projektet skulle avbrytas.
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F. Beddémt hyresvarde inkluderar icke indexerat preliminért annuitets-
baserat hyrestilldgg om 86 mkr per &r som utgar under hyresavtalets

initiala kontraktstid om 6 &r och ber&knas utifran faktisk projektkost-
nad som aterbetalas under kontraktstiden.

G. Beddmt hyresvérde baseras pa forvantad investering.
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Uthyrningsbar

Hyresvarde, Andel

Genomsnittlig Beddmt

Investering, mkr

Redovisat varde?,

STORRE PAGAENDE PROJEKT PER FASTIGHETSKATEGORI" area, kvm mkr  offentliga, % kontraktstid, &r  driftéverskott, mkr Beddomd Upparbetad mkr
Réttsvasende 43500 248 100 12 240 2348 1174 1533
Sjukvard 6600 17 100 15 16 259 243 272
Ovriga offentliga 5400 35 100 25 32 661 462 390
Summa/genomsnitt pAgéende projekt 55500 300 100 13 289 3269 1880 2195
3 ) Bruttoarea (BTA), Uthyrningsbar area, Redovisat vérde,

OUTNYTTJADE BYGGRATTER MED GALLANDE DETALJPLAN tkvm tkvm mkr kr/kvm BTA
Campusomradet, Ostersund 21 18 n 500
Hogskoleomradet, Halmstad 40 34 62 1557
Ovrigt 8 6 4 500
Summa 69 58 76 110
1) Avser pagaende projekt Gverstigande 20 mkr.
2) Avser aktuellt redovisat vérde pa projektet, inklusive i forekommande fall upparbetad orealiserad vardeforandring.

HYRESVARDE, HYRESVARDE - EFTER PAGAENDE PROJEKT, HYRESVARDE, HYRESVARDE - EFTER PAGAENDE PROJEKT,

GEOGRAFI GEOGRAFI KATEGORI KATEGORI
Vist, Vist Icke offentliga, Icke offentliga,
13% Syd, 15 % Ovriga offentliga, 2% Rétts- Ovriga offentliga, 2%
45 % Mm% ’| vésende, M% ’|
Nord, Nord, Sjukvard 43 % Sjukvérd,
o 14 % % 10 % «
13 % +56 Syd, M % +56 Ratts-
1339 thvm 1639 39% 1339 thym 1639 vésende,
mkr mkr mkr mkr 50%
Hogre Hogre
st st utbildning, utbildning,
29% 32% % 2%
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Finansiering

I december 2024 sinkte Riksbanken styrrantan till 2,50
procent och indikerade ytterligare en sdnkning under forsta
halvaret 2025. Ijanuari 2025 sankte foljaktligen Riksbanken
styrrdntan till 2,25 procent.

Genom de nyemissioner av B-aktier och D-aktier som
Intea genomférde i samband med bérsnoteringen i december
tillférdes en nettolikvid om cirka 1 960 mkr. For att stérka
Inteas finansiella stillning anvindes en del av likviden till att
delbetala nyttjade kreditfaciliteter och vid arets slut uppgick
outnyttjade kreditfaciliteter till 6 420 mkr. Under kvartal 4
2024 utnyttjade Intea volatiliteten i marknaden och ingick nya
ranteswapavtal med olika l6ptider om ytterligare 2 000 mkr i
nominellt belopp till i genomsnitt 2,34 procent ranta.

Under aret har Intea inom sitt MTN-program och gréna
ramverk genomfort sju emissioner av grona obligationer med
en total volym om 3 400 mkr samt aterkopt obligationer med
en total volym om 1190 mkr. I januari emitterade Intea en
3-4rig grén obligation om 800 mkr med en marginal om +178
bp ochimars emitterade Intea en 2-arig gron obligation om
300 mkr med en marginal om +125 bp. I maj emitterade Intea
en gron obligation om 500 mkr med en marginal om + 145
bp och en 16ptid om 5 &r. I augusti emitterade Intea en 2-érig
gron obligation om 700 mkr med en marginal om +87 bp
samt en 3-arig gron obligation om 300 mkr med en marginal
om +100 bp. I september emitterade Intea en 3,5-4rig gron
obligation om 800 mkr med en marginal om +105 bp.

Intea har dven forlangt och utdkat banklan samt kredit-
faciliteter som skulle ha forfallit under kvartal 4 2024. En
kreditfacilitetet har utdkats med 350 mkr till 1 350 mkr och
forlangts i 3 ar med ytterligare férlangningsoptioner. Ett nytt
banklan har ingatts och utékats med 275 mkr till
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1125 mkr och férlangts i 3 ar. Kreditfaciliteter och banklén har
forlangts till marknadsmissiga villkor. Aven marknaden for
foretagscertifikat har varit stark under aret och marginalerna
har minskat. Intea hade vid arets utgang en utestdende volym
om totalt 2 865 mkr, en 6kning med 981 mkr fran arsskiftet.
Under dret har Intea utékat ramen for féretagscertifikat fran

3 mdkr till 5 mdkr.

Eget kapital

Totalt eget kapital uppgick den 31 december 2024 till

10 335 mkr (8 097) varav innehav utan bestimmande infly-
tande uppgick till 296 mkr (291). Det langsiktiga substans-
vardet hanforligt till A- och B-aktier vid arets utgang uppgick
till 9 094 mkr (6 785) motsvarande 45,88 kr (45,77) per A-och
B-aktie. For D-aktierna uppgick det langsiktiga substansvirdet
vid &rets utgang till 1 949 mkr (1 916) motsvarande 33,00 kr
(33,00) per D-aktie.

Rantebarande skulder

Inteas externa upplaning omfattar obligationer, sakerstillda
banklan och féretagscertifikat. Till dessa finns ytterligare bin-
dande kreditloften som kreditfaciliteter om totalt 7050 mkr
(6 200). Koncernens totala rantebarande skulder uppgick vid
arets utgdng till 12 219 mkr (12 796) och utgors av obligations-
lan om 5 560 mkr (3 650), sikerstéllda banklén om 3 164 mkr
(2 927), utnyttjade kreditfaciliteter om 630 mkr (4 335) samt
foretagscertifikat om 2 865 mkr (1 884). Dartill finns outnytt-
jade kreditfaciliteter om 6 420 mkr (1 865). En 6kning av de
korta marknadsréntorna med en procentenhet skulle 6ka Inteas
genomsnittliga uppléningsrénta med +0,04 procent (+0,33)
och de finansiella kostnaderna med 4,8 mkr (41,6) pa arsbasis.

RANTEBARANDE SKULD OCH GENOMSNITTLIG RANTA, MKR OCH %"

15000 50 %

12 000 4,0 %
pll]
9000 - [ ] 30 %

6000 20 %

3000 . 0%
0 m N . 00%
200 2001 2022 2003 2024

W Sakerstalld skuld Obligation M Foretagscertifikat

=== (Genomsnittlig ranta

BELANINGSGRAD, KAPITAL- OCH RANTEBINDNING, % OCH AR"

60 % B ar
50 % 5 ar
40 % 4ar
30 % 3ar
20 % 2ar
10 % 1ar
0% 0ar
2020 2021 2022 2023 2024
MW Belaningsgrad Kapitalbindning == Réantebindning

1) Exklusive &garlan.
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Rantederivat

For att reducera Inteas ranteexponering anvéinds derivat-
instrument i form av frimst rinteswapavtal. Den genom-
snittliga rantebindningstiden, inklusive rintederivat, uppgick
vid &rets utgang till 3,9 r (3,0). Den 31 december 2024 fanns
derivatkontrakt med ett totalt nominellt belopp om

11300 mkr (8 800). Dessa avser ranteswapavtal dar rorlig
rdnta vaxlas mot en fast rinta, varav 3 300 mkr (2 000) dess-
utom innehaller en option dir motparten har rétt att forlinga
derivatet pa oférdndrade villkor under ytterligare ett antal

ar. Vid arets utgang hade derivatportfoljen ett verkligt virde
om 372 mkr (334). Riantekostnaden redovisas I6pande under
raden "Rantekostnader” och férandringar i verkligt virde
redovisas under rubriken "Virdeférandringar” efter "Forvalt-
ningsresultatet”. Orealiserade vardeférandringar pa derivaten
uppgick till 38 mkr (-354) under aret.

Likvida medel

Per 31 december 2024 uppgick koncernens likvida medel till
241 mkr (225).

PRISSATTNING INTEAS OBLIGATIONER,
MARGINAL OCH LOPTID

Marginal, %
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Rating

Under kvartal 4 2024 bekraftade Nordic Credit Rating AS Inteas
langsiktiga kreditbetyg BBB. Utsikterna bedémdes som stabila
och det kortsiktiga kreditbetyget N3 bekréftades. Kredit-

betygen galler f6r bade sikerstilld och icke sakerstilld skuld.

Gron finansiering

Den grona finansieringen bestar av grona obligationer samt
grona lan hos Nordiska Investeringsbanken. Inteas grona
finansiering uppgar till 4 540 mkr (1156) motsvarande 37 pro-
cent av den totala skuldvolymen. I juni 2023 etablerade Intea
ett gront finansieringsramverk som mojliggér emission av grona
obligationer. En fastighet kan kvala in i Inteas pool av grona
fastigheter genom att antingen uppna ett visst miljocertifie-
ringsbetyg alternativt inneha energiklass A eller B. Ramverket i
sin helhet gér att ta del av pé Inteas hemsida. For att en finan-
siering ska anses som gron for Nordiska Investeringsbanken
ska fastigheterna som finansieras vara battre anpassade, mer
samhillsnyttiga och ha en tillrackligt hog miljocertifiering
jamfort med andra miljcertifierade fastigheter.

KAPITALSTRUKTUR, %

Ovriga skulder, 9 %

Kortfristiga
réntebarande ‘
skulder, 16 %
Eget
kapital, 42 %
24,6 aprte
madkr

Langfristiga rante-
barande skulder, 33 %
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FINANSIELLA NYCKELTAL

RANTEDERIVAT PER 31DEC 20242

31dec 31dec Fast rénta, Nominellt Verkligt
Nyckeltal” Finanspolicy 2024 2023 Rantederivat, forfall ar % belopp, mkr varde, mkr
Réntebarande skuld, mkr - 12219 12796 2025 2,18 2500 -15
Nettoskuld, mkr - 1977 12571 2026 1,07 1500 21
Soliditet, % - 41,9 35,4 2027 075 800 27
Belaningsgrad, % <60,0 50,6 572 2028 0,93 1000 51
Andel sakerstalld skuld, % <300 15,4 317 2029 0,61 500 38
Rantetackningsgrad, ggr >2,0 2.4 2,7 2030 0,32 500 53
Kapitalbindning, ar >2,0 2,5 2.4 2031 0,80 500 50
Rantebindning, ar >2,0 3.9 3.0 2032 1,33 1000 81
Genomsnittlig ranta, % - 2,89 3.27 2033 2,43 1000 15
Genomsnittlig ranta exkl. outnyttjade kreditfaciliteter, % - 2,77 3,22 2034 2,34 2000 52
Genomsnittlig ranta exkl. rantederivat, % - 3,45 5,20 Totalt 11300 372
Verkligt varde pd derivat, mkr - 372 334
RANTEFORFALLOSTRUKTUR PER 31DEC 2024, INKL DERIVAT
Belopp, Genomsnittlig Genomsnittlig
. Forfallotidpunkt mkr ranta, % rantebindning, ar
KREDITFORFALLOSTRUKTUR PER 31DEC 2024, MKR
Totalt rante- Outnyttjade Summa tillgangliga 0-Tér 2979 349 08
Kreditavtal Bank  MTN/Cert bérande skulder kreditfaciliteter krediter 1-2 &r 1500 313 17
0-1ar 215 3825 4040 2570 6610 2-3ar 800 212 27
1-2ar 825 2200 3025 - 3025 3-4a&r 1000 2,31 3.6
2-3ar 2054 1100 3154 1850 5004 4-53r 940 1,68 4,7
3-4ar - 800 800 1000 1800 >548r 5000 2,64 7.8
4-53r - 500 500 1000 1500 Summa/genomsnitt 12219 2,77 3.9
>5ar 700 - 700 - 700 Outnyttjade kreditfaciliteter 6420 0,33 -
Totalt 3794 8425 12219 6420 18639 Inkl outnyttjade kreditfaciliteter 18639 2,89 3.9

1)For underlag till nyckeltal och definitioner, se sidorna 118-123.

2)Rérlig rénta utgér pa rantederivat motsvarande Stibor 3 man som per 31december 2024 uppgick till 2,54 procent.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Medarbetare

Intea vill vara en arbetsplats som inspirerar och motiverar
varje individ att utvecklas tillsammans med bolaget. Vara
medarbetare &r var viktigaste resurs. Under aret har vi
starkt organisationen bland annat inom ekonomi, forvalt-
ning och projektutveckling.

Inteas organisation genomsyras pa alla nivaer av ett entre-
prendriellt forhallningssatt, vilket ar centralt i vart arbete
med att driva, utveckla och féradla var verksamhet. Vara
medarbetare forenas i sitt genuina intresse och engagemang
for att forvalta och utveckla social infrastruktur i nara
samarbete med véra hyresgister.

GENOMSNITTLIGT ANTAL HELTIDSANSTALLDA

60
40
20
2020 2021 2022 2023 2024
W Kvinnor Man
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Kunskapsutbyte och ansvar
for medarbetares utveckling

Som arbetsgivare efterstrivar vi en arbetsmiljé dér varje med-
arbetare tar ansvar och vaxer i sin roll. Ut6ver formella kvalifika-
tioner vardesitter vi engagemang hogt. Det dr avgorande for oss
att alla medarbetare kdnner att de kan paverka bolagets framtid.
Darfor lagger vi stor vikt vid att attrahera och valkomna personer
som delar vér vision om gemensam utveckling. Var platta orga-
nisation med korta beslutsvigar uppmuntrar till egna initiativ
och underlattar samarbetet med véra hyresgaster.

Inteas organisation

Intea frimjar gemensamt ldrande och erfarenhetsutbyte f6r
att medarbetarna ska kunna dra nytta av varandras kunskap.
Vara forvaltningsorganisationer runt om i landet, som har

en nara och kontinuerlig dialog med hyresgésterna, arbetar
sjalvstandigt och utvecklas genom att ta ansvar. Tillsammans
med vara hyresgister arbetar vi for att sakerstalla en hogkva-
litativ hyresgéastupplevelse.

Med Intea-loggan som en symbol f6r vart engagemang
arbetar vi proaktivt, lyhort och 6dmjukt. Vi tror starkt pé att
en kultur dar ldrande &r en integrerad del av vardagen och dér
varje rost blir hord, skapar forutsattningar f6r en 6ppen och
inkluderande arbetsplats.

Affarsutveckling och projekt

Chef affarsutveckling och projekt
Afférsutvecklare
Projektledare

Storstockholm
inkl. Kalmar

Skane

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Linkdping

Halmstad

Ledningsgrupp

IT- och sdkerhetskommitté Hallbarhetskommitté

Forvaltning Ekonomi och finans
Samordning CFO
forvaltning Ekonomichef

Koncernredovisningsansvarig
Bolagsekonomer
Treasuryansvarig

Business Controller

= Hyres-och reskontraansvariga
Ostersund

Vanersborg

inkl. Skivde Intea Kraft

Stab

Operativ chef
Kommunikator
Hallbarhetssamordnare
Sakerhetsskyddschef
Kontorsassistent
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Hallbarhet
for Intea

Bygg- och fastighetssektorn star fér en betydande del
av Sveriges energianvandning och klimatpaverkan.
Med en afférsidé som bygger pé att langsiktigt dga,
forvalta och utveckla fastigheter, arbetar Intea aktivt
for att minska verksamhetens milj6- och klimatpa-
verkan, méjliggdra héllbara och sakra fastigheter i
samarbete med hyresgasterna samt framja manskliga
rattigheter i Inteas vardekedja.

Under sensommaren kunde Intea vilkomna Kriminalvarden till
ett nyuppfort hikte i Kristianstad. Projektet har haft ett hogt
fokus pa sikerhet och har samtidigt, genom kloka material-
val och hoga krav pa energiprestanda, lyckats uppna betyget
Excellent enligt BREEAM. Lis girna mer pé sid 49-50.

Under det senaste aret har Intea, med anledning av
EU-direktivet CSRD, upprattat en dubbel visentlighetsanalys
som ligger till grund {6r vilka hallbarhetsomraden Intea fram-
over kommer att fokusera pa. Som en del av arbetet har dven
nya héllbarhetsmal arbetats fram samt en ny hallbarhetspolicy

antagits av styrelsen.

EU:s Omnibusforslag
I slutet av februari 2025 presenterade EU-kommissionen det
sé kallade Omnibusforslaget, vilket ar ett forenklingspaket
kopplat till hallbarhetsrapportering.

I Omnibusforslaget féreslas att de gransvarden som
innebér krav pa hallbarhetsrapportering enligt CSRD och rap-
porteringsstandarderna ESRS hojs, vilket medfor en kraftig

INTEA ARSREDOVISNING 2024

minskning av antalet foretag som omfattas av rapporterings-
kravet jamfort med ursprunglig lagstiftning. Forslaget 4r inte
slutgiltigt och Intea f6ljer utvecklingen inom omradet.

Overgripande om rapporten

Inteas héllbarhetsrapport tas fram en gang per ar och granskas
6versiktligt av bolagets revisorer. Rapporten ar upprattad
ienlighet med arsredovisningslagen kap 6 och omfattar

moderbolaget och samtliga heldgda dotterbolag. Resultatet
av granskningen framgér av yttrandet pa sidan 110.

For en beskrivning av bolagets affarsmodell, strategi,
viasentliga risker och hur riskerna méts — se sidorna
11-13 respektive 72-77.
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Dubbel vasentlighetsanalys

ESRS (European Sustainability Reporting Standards) 4r ett
nytt rapporteringsramverk f6r hallbarhetsredovisning inom
EU, med syfte att 6ka transparensen och jamférbarheten av
foretags paverkan pa milj6 och samhille. En central del av
ESRS ér en dubbel visentlighetsanalys som 4r en metod for att
hjélpa foretag att identifiera och prioritera de mest relevanta
hallbarhetsfragorna utifrén dimensionerna Konsekventiell
visentlighet och Finansiell visentlighet.

Under aret har Intea tagit fram en dubbel visentlighets-
analys som utgar fran de omraden dér bolaget har stdrst pé-
verkan, positiv som negativ, pa miljo, samhille och manskliga
rittigheter (Konsekventiell vasentlighet), samt hur dessa
omraden paverkar bolagets affar och finansiella resultat
(Finansiell paverkan).

Genomfdrande

Som grund till visentlighetsanalysen har Intea genomfort
intressentdialoger i form av djupintervjuer med utvalda
kunder, leverantérer och en bank. Inteas ledningsgrupp
genomfor arligen en riskworkshop som har anvants som
underlag i arbetet. Bolagets hallbarhetskommitté bestaende av
Vd, CFO och héllbarhetssamordnare har aven regelbundet
haft méten och diskussioner med extern expertis.

ESRS bestér av tio sektorévergripande standarder som
ticker tre huvudomraden: Miljéfragor, Sociala fragor och
Foretagsstyrning. Varje ESRS-standard har utvarderats utifran
Konsekventiell visentlighet och Finansiell vasentlighet.

I beddmningen har Intea tagit hansyn till skala, omfattning,
sannolikhet och dterstéllbarhet samt effektens storlek och
tidshorisont (kort- medel- och lang sikt), enligt kriterierna i ESRS.
Baserat pa de bedémningar som gjorts av Konsekventiell visent-
lighet och Finansiell visentlighet har férbestdmda tréskelvarden
avgjort om ett omréde har fallit ut som vésentligt eller ej.

RN

Konsekventiell vasentlighet
(Impact materiality)

Hur bolaget paverkar miljé, samhlle
och méanskliga rattigheter (bade
positiv och_negativ paverkan samt
nuvarande och potentiell).

Finansiell vasentlighet
(Financial Impact)

Hur hallbarhetsfragor paverkar
bolagets affar och finansiella resultat
(bade risker och mdjligheter) pa kort-

medel- och 1ang sikt.

lllustration: \/,
Dubbel vésentlighetsanalys.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Resultatet av den dubbla
vasentlighetsanalysen

Av ESRS tio tematiska standarder har Intea identifierat sju

som visentliga fér bolaget. Varje tematisk standard utgérs

sedan i sin tur av underkategorier, dir 11 av 37 kategorier

anses visentliga for Intea. Nedan f6ljer en sammanfattning av

utfallet av den dubbla vasentlighetsanalysen.

ESRS Standard

Konsekventiell vasentlighet

Finansiell vdsentlighet

ESRS E1Klimatférandringar

- Anpassning till klimatférdndringar
- Begrdnsning av klimatférdndringar
-Energi

ESRS E4 Biologisk mangfald (avseende vattenkraften)
- Konsekvenser for arters tillstand

ESRS E5 Cirkular ekonomi
- Resursinfldden, inklusive resursanvdndning

ESRS S1Den egna arbetskraften
- Arbetsvillkor

ESRS S2 Arbetare i vardekedjan
- Arbetsvillkor

ESRS S4 Konsumenter och slutanvandare
- Personlig sékerhet for konsumenter och/eller
slutanvdndare

ESRS G1Affarsetik

- Féretagskultur

- Hantering av férbindelser med leverantérer
- Korruption och mutor

Negativ

Negativ

Negativ

Positiv

Negativ

Positiv

Positiv

* streckat omréde (-) har fallit under de troskelvarden som Intea definierat.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Risk

Risk

Majlighet
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ESRS Tematiska standarder

Av ESRS tio tematiska standarder har Intea identifierat sju

som viasentliga for bolaget, vilka beskrivs mer utférligt nedan.

E1Klimatforandringar

Anpassning till klimatforandringar

Effekter till f6ljd av fysiska klimatrisker sa som torka, 6ver-
svamningar eller jordskred kan paverka Inteas fastigheter och
dérmed Inteas verksamhet. For att sikerstélla att fastigheterna
ar rustade for klimatférandringar har Intea under 2024 genom-
fort en klimatriskanalys for hela bestandet {or att urskilja de
fastigheterna som loper storst risk.

For de fastigheter som fatt en hog riskklassning har dven
en sarbarhetsanalys genomforts for att identifiera och ta fram
en handlingsplan utifran identifierad risk. Manga av Inteas
byggnader nyttjas av samhallsnyttiga funktioner varfér det
férebyggande arbetet blir 4n viktigare fér att verksamheterna
ska kunna fortga vid eventuella fysiska risker.

Begrénsning av klimatforandringar

Inteas verksambhet tillsammans med bolagets vardekedja
genererar utslapp som har en negativ inverkan pa klimatet.
Bolaget fortsatter sitt arbete att hantera och minimera de ut-
slapp verksamheten genererar, i linje med antagna klimatmal.

Energi

Cirka 40 procent av Sveriges energianvandning gar till el och
uppvarmning av byggnader. Att minska energianviandningen
och darmed Inteas utslapp 4r en hogt prioriterad fraga. Under
2022 och 2023 férvarvade Intea vattenkraftverk med ambi-
tionen att producera lika mycket el som koncernen férbrukar.
Dirutéver har Intea solpaneler pé ett flertal byggnader.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Alla nyproducerade byggnader certifieras, bland annat for
att sikerstilla en hog energiprestanda. I befintligt bestdnd
genomfors regelbundet energieffektiviseringsprojekt for att

minska energianvindningen.

Matt och mal
Intea har sedan tidigare haft mal kopplat till energiférbruk-
ning och utslépp inom scope 1 och scope 2. Malet om minskad
energiforbrukning uppndddes 2022 och malet om minskade
utslapp uppnaddes 2020 varfor bdda mélen har uppdaterats
med nya KPLer. Intea ska under 2025 pabdrja mitning av
scope 3 dd bolaget enbart rapporterat pa utsléapp kopplat till
tjansteresor. Intea har sedan tidigare haft ett méal om att all el
som koncernen koper in ska vara gron, och det méalet kvarstar.
Intea har som mél att vara sjalvférsérjande pa fornybar
el (producera lika mycket el som koncernen férbrukar) och
forvarven av vattenkraftverk 2022 och 2023 var ettled i att
Oka sjalvforsérjningsgraden. Den el som vattenkraftverken
producerar siljs vidare pa elnétet och ér inte den el som an-

vinds i Inteas byggnader.

Antagna mél inom ramen for E1 Klimatférandringar:

» Minska CO2e-utslapp inom Scope 1 och Scope 2 med
50 procent frén ar 2019 fram till r 2030.

» Mita, f6lja upp och minska klimatutslappen inom
Scope 3 till 4r 2030.

» 100 procent av byggnaderna inventerade och anpassade
for vader- och klimatrisker 4r 2030 (delmél: Samtliga risk-
utsatta byggnader ska ha en &tgirdsplan under ar 2025).

» Energianvindningen ska minska med minst 40 procent
eller understiga 118 kWh/kvm fran ar 2019 fram till 4r 2030
(kWh/kvm fastighetsel).

» 100 procent férnybar el.

» 100 procent sjalviorsorjning av fornybar och hallbart
producerad el (produktion av férnybar el minst lika stor

som den el som koncernen férbrukar).

EXEMPEL FRAN FORVALTNINGEN

Pa flertalet fastigheter pagar en successiv 6vergang till LED-
belysning. I Linkoping forvintas elforbrukningen minska
med ca 60-70 procent for den utbytta belysningen.

I Stockholm har effektivisering av ventilationen genom utbyte
av VAV-spjill och rumsstyrning genomforts. Utbytet bidrar
till minskad energiatgang med ca 15 procent samt ett béttre
inomhusklimat.

I Halmstad har ett glasparti fran en vakant lokal anvints

for att motverka drag i Hogskolans restaurang. Atgirden
forvintas minska energiforbrukningen och inspirera till att
experimentera med aterbruk.
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E4 Biologisk mangfald
(for vattenkraftsverksamheten)

Konsekvenser for arters tillstand

Intea dger och forvaltar 11 vattenkraftverk i elomréde 3 (SE 3).
Paverkan pd biologisk mangfald sker genom att kraftverken i
viss utstrackning utarmar artrikedomen genom ett férandrat
vattenfldde och blockerar vandringsviagar for fisk och andra
vattenlevande arter. Liksom majoriteten av Sveriges vatten-
kraftverk pagar just nu provning av respektive vattenkraft-
verks miljovillkor for att sdkerstilla att villkoren lever upp till
kraven i miljobalken.

E5 Resursanvandning och
cirkular ekonomi

Resursinfléden

Inteas resursfléden och resursanvindning ar framfor allt kon-
centrerade till nyproduktion och storre projekt, dér visentlig
del 4r jungfruligt material med anledning av de krav som Inteas
hyresgaster och deras verksamheter stiller pa en byggnad. Nar
Intea miljocertifierar byggnaderna ar val av material en viktig
del dér hallbara material premieras.

Matt och mal

Intea har sedan tidigare haft ett mél att alla nyproducerade
byggnader ska miljécertifieras och det malet kvarstar. Intea
certifierar enligt BREEAM Excellent eller motsvarande vilket
stiller hoga krav pa energianvandning, materialval och
innemilj6. Miljécertifieringarna tillsammans med energi-
klass A och B utgér dven grunden i Inteas grona ramverk for
obligationer.

Antagna mal inom ramen f6r E5 Resursanvindning och
cirkuldr ekonomi:

» Nyproducerade byggnader ska certifieras enligt ndgot av
gallande milj6certifieringssystem.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

S1Egna arbetskraften

Arbetsvillkor

62 procent av Inteas personal omfattas av kollektivavtal.

De medarbetare som ir anstéllda under Intea Fastigheter AB
(publ), dvs de som framst arbetar pa kontoret i Stockholm,
omfattas inte av kollektivavtal. Dessa har dock arbetsvillkor
som efterliknar gallande kollektivavtal och ges lika majlighet
till anstéllningsvillkor, kompetensutveckling och befordran.
Inteas personal omfattas av bland annat tjanstegrupplivfor-
sakring och olycksfallsférsikring.

Under éret har ett arbete avseende bolagets arbetsmiljo-
arbete gjorts vilket resulterat i tydligare rutiner och en arbets-
miljéhandbok. Varje ar halls utbildning inom HLR och brand
av extern part.

Matt och mal
Intea har tidigare haft mal kopplat till kort- och langtids-
franvaro som historisk har legat 1agt. Till detta &r har mélet
omformulerats och bolaget rapporterar istallet frisknarvaro.
Ett nytt mal r att Intea ska ha ett hégt medarbetarenga-
gemang. Sedan tidigare har Intea haft mal om att samtliga
anstillda ska utbildas i relevanta policys, jimstélldhet samt
inga arbetsplatsolyckor, och de mélen kvarstar.

Antagna méal inom ramen for S1 Egna arbetskraften:

» Frisknédrvaro >97 procent.

v

Hoégt medarbetarengagemang.

v

Alla anstéllda ska utbildas i relevanta policys.

v

Okad jamstilldhet (40/60 procent eller jimnare)
och mangfald i bolaget.

» Inga arbetsplatsolyckor.

S2 Arbetare i vardekedjan

Arbetsvillkor

Intea arbetar med en stor mingd samarbetspartners inom
bade projekt- och forvaltningsverksamheten samt konsulter
for centrala funktioner som ekonomi och kommunikation. Ju
langre bort i virdekedjan arbetaren finns desto mindre insyn
har Intea i arbetarnas villkor. Intea stiller idag krav pa att
leverantorer ska efterleva Inteas uppforandekod for leveran-
torer, dock har det inte genomférts ndgon uppféljning pa att
uppférandekoden efterlevs under 2024. Malet f6ljs upp fran
och med 2025.

Matt och mal

Intea har sedan tidigare haft ett mal om att alla nya leverantérer
ska ata sig att folja Inteas uppférandekod f6r leverantorer.

Det malet har omformulerats till att nu innefatta betydande
leverantorer da det inte varit praktiskt genomférbart att alla
mindre leverantorer ska omfattas. Ett nytt mal 4r att de bety-
dande leverantorer som omfattas av Inteas uppforandekod ska
f6ljas upp och utvirderas. Vidare ska betydande byggarbets-
platser kontrolleras for att finga upp eventuella avvikelser
och minimera riskerna for olycksfall.

Antagna mal inom ramen for S2 Arbetare i viardekedjan:

» Samtliga nya betydande leverantorer ska ata sig att f6lja
Inteas uppférandekod for leverantorer.

» Samtliga betydande leverantdrer ska vara utvirderade
utifran Inteas uppforandekod senast 2026.

» Alla betydande byggarbetsplatser ska kontrolleras
minst arligen.
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S4 Konsumenter och slutanvandare

Personlig sakerhet for konsumenter och/eller slutanvandare
Byggnader kan ha olika sikerhetsklasser beroende pa
byggnadens skyddsbehov och anvindningsomrade. Inteas
verksamhet bygger pé att hyra ut lokaler till samhéllsviktiga
funktioner. En viktig del i det ar att hyresgésterna ska kinna
sig trygga och att brukare och besdkare, dér sa ar adekvat, ska
kénna hog sikerhetibyggnaderna.

Matt och mal

Intea har antagit ett nytt méal for att skapa ett forum och
tydliggora fokus pa okad siakerhet kring byggnaderna dar

alla hyresgister ska erbjudas en trygghetsvandring. Intea har
sedan tidigare ett mal om att alla nytecknande hyresavtal ska
innehalla en 6verenskommelse om héllbarhetssamarbete, och
det mélet kvarstér.

Antagna mal inom ramen f6r S4 Konsumenter och
slutanvandare:

» Arliga trygghetsvandringar erbjuds till samtliga hyresgéster.

» 100 procent av nytecknade hyresavtal (6ver 200 kvm) ska
innehélla 6verenskommelse om hallbarhetssamarbete.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

G1 Ansvarsfullt foretagande

Foretagskultur

Foretagskultur som framjar produktivitet, ldénsamhet och an-
svarstagande. Arbetet sker bland annat enligt ISO 14001 och
9001. Intea 4r medlem i UN Global Compact och stodjer de tio
principerna framtagna av organisationen.

Hantering av forbindelser med leverantérer

Intea viarnar om samarbetet med leverantorer och bolaget har
regelbundna méten med nyckelleverantorer for att starka
relationer och utbyta erfarenheter.

Korruption och mutor
Samtliga anstillda ska érligen utbildas i bolagets upp-
férandekod och policys.

Matt och mal

Under aret har en anonym och externt tillganglig visselblasar-
funktion upprittats for att oegentligheter ska kunna rapporteras,
vilket 4r ett nytt mal for Intea.

Antagna mal inom ramen fér G1 Ansvarsfullt féretagande:

» Anonym och externt tillginglig visselblasarfunktion till
styrelsen uppratthélls.
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Mal och fokusomraden

Som en del i arbetet med CSRD och den dubbla visent-
lighetsanalys har Intea arbetat fram tre fokusomréden:

e Klimatpaverkan
e Hyresgaster

e Minniskor i var vardekedja

Dessa fokusomraden tillsammans med uppsatta mél
styr Inteas arbete i en héllbar riktning. Malen och fokus-
omradena fungerar som en férldngning av den dubbla
visentlighetsanalysen dar malen &r satta utefter vilka
omraden som Intea har stdrst paverkan pa och
potential att skapa fordndring inom.

Malen beskrivs i detalj under respektive vasentligt
fokusomréde (se sidan 47-48).

Bade malen och fokusomradena antogs av styrelsen
iseptember 2024.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Klimatpaverkan

Minskade utslapp och risker
fran klimatforandringar

Minska CO2e-utslépp inom Scope 1
och Scope 2 med 50 procent frén ar
2019 fram till ar 2030

|
Klimatriskanpassat fastighetsbestand
|
Energieffektivisering och optimering
|
Sjalvforsorjande pa fornybar el
|

E1Klimatférandringar

Inteas fokusomraden.

Hyresgaster

M6jliggora hallbara och sakra
fastigheter for hyresgaster

|
Miljocertifiering i nyproduktion

|
Hallbarhetssamarbete med hyresgéster
|
ﬁrliga trygghetsinventeringar
|
E5 Cirkuldr ekonomi
|

S4 Konsumenter och slutanvandare

Inteas vésentliga omraden enligt den dubbla visentlighetsanalysen.

Manniskor i var vardekedja
Framja sociala férhéllanden och

manskliga rattigheter i hela vardekedjan

Hogt medarbetarengagemang
och lika mdjligheter for alla

Sakra arbetsmiljoer och hdg frisknarvaro

Uppforandekod for leverantérer med
kontroller och uppfdljning

Publikt tillganglig och anonym
visselblasarfunktion
|

S1Egna arbetskraften
|

S2 Arbetare i vardekedjan
|
S4 Konsumenter och slutanvandare
|

G1Ansvarsfullt foretagande
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Mal, utfall och koppling till SDG (Globala malen for hallbar utveckling)

Klimatpaverkan - Minskade risker fran klimatférandringar och minskade klimatutslapp

Mal SDG Historik Utfall 2019 Utfall 2023 Utfall 2024 Mal 2030
(basar)
Minska CO2e-utslapp inom Scope 1och Scope 2 med 50 Nytt mal 1747ton CO2e  1390tonCO2e  1981ton CO2e" <874 ton CO2e
procent fran ar 2019 fram till &r 2030
Méta, félja upp och minska klimatutslappen inom Scope 3 Nytt mal - - -
till &r 2030
100 procent av byggnaderna inventerade och anpassade Nytt mal = - 0 %% 100 %
for vader- och klimatrisker ar 2030. Delmal: Samtliga
riskutsatta byggnader ska ha en &tgardsplan under ar 2025)
Energianvandningen ska minska med minst 40 procent eller Nytt méal 198 kWh/kvm 139 kWh/kvm 133 kWh/kvm 118 kWh/kvm
understiga 118 kWh/kvm fran &r 2019 fram till & 2030
(kWh/kvm fastighetsel)
100 procent férnybar el Befintligt mal 98 % 100 % 100 % 100 %
9
100 procent sjalvfarsérjning av férnybar ach hallbart SERISTHIIR Nytt mal = 81% 93 % >100 %
producerad el (produktion av fornybar el minst lika stor som &
den el som koncernen férbrukar)
Hyresgiéster - Mojliggora hallbara och sékra fastigheter for vara hyresgéster
Mal SDG Historik Utfall 2019 Utfall 2023 Utfall 2024 Mal 2030
(basar)
Nyproducerade byggnader ska certifieras enligt ndgot av (|2 — Befintligt mal - N/A%) 100 % 100 %
géllande miljdcertifieringssystem SRR
100 procent av nytecknade hyresavtal (Gver 200 kvm) ska m Befintligt mal - - 39 % 100 %
innehalla 6verenskommelse om héllbarhetssamarbete
Arligatrygghetsvandringarerbjudstillsamtliga hyresgaster Nytt mal - - - 100 %

1) Utfallssiffran for 2024 inkluderar utslapp fran kdldmedia (rapporterat férsta gangen 03 2024).

2)Under 2024 har en sérbarhetsanalys genomférts av de fastigheter som bedémts vara utsatta for fysiska klimatrelaterade risker utifran den screening av bestandet som
genomfordes under 03 2024. Under 2025 kommer &tgérdsplaner att tas fram for att proaktivt férebygga och minimera klimatrelaterade risker inom bestandet.

3)1 De projekt som avslutades under 2023 certifierades 2024.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Ménniskor i var virdekedja - Forbattra sociala forhallanden och respektera ménskliga rattigheter i hela var virdekedja

Mal SDG Historik Utfall 2019 Utfall 2023 Utfall 2024 Mal 2030
(basér)
Frisknadrvaro >97 procent gy S Befintligt mal 99 % 98 % 98 % >97 %
Inga arbetsplatsolyckor g‘ Befintligt mal  0st 1st 1st Ost
Okad jamstalldhet (40/60 procent eller jAmnare) och Nytt mal 16 % kvinnor/ 33 % kvinnor/ 35 % kvinnor/  40/60 %
mangfald i bolaget ANSTANDIGA 84 % man 87 %man 65 % man
i
Hogt medarbetarengagemang "lﬂ{‘/" Nytt mal = - = -
Samtliga betydande leverantérer ska ata sig att félja (L Befintligt mal - - - 100 %
Inteas uppforandekod for leverantdrer 10 o
OJAMLIKHET

Samtliga betydande leverantdrer utvérderade utifran P - > Nytt mal = - = -
uppférandekod senast ar 2026 =

Alla betydande byggarbetsplatser ska kontrolleras Nytt mal = - = 100 %
minst arligen

Alla anstéllda ska utbildas i relevanta policys Befintligt m&l 100 % 100 % 100 % 100 %
Anonym och externt tillganglig visselblasarfunktion Nytt mal = - = Ja

till styrelsen uppratthalls
Gron finansiering

Mal SDG Historik Utfall 2019 Utfall 2023 Utfall 2024 Mal 2030

(basar)

Samtliga nya obligationer ska vara grona Nytt mal - - 100 % 100 %
Minst 50 procent av férvaltningsportfdljens vérde linjerat Nytt mal = - 28 % 50 %

med EU Taxonomin ar 2030

INTEA ARSREDOVISNING 2024

ALDERSFORDELNING

lf\ldersftirdelning Antal
<30é&r 10 st
30-50ar 23 st
>50 &r 22 st
Totalt 55 st

KONSFORDELNING ANSTALLDA

Kvinnor,
19 st

Man,

36 st 55

Totalt
KONSFORDELNING STYRELSE

Kvinnor,
2 st

Mén, 8
bst Totalt
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Kristianstad Rattscentrum

2018 forvarvade Intea den gamla godsbangarden, som
ligger strategiskt placerad norr om Centralstationen

i Kristianstad, i syfte att utveckla den till ett modernt
rattscentrum. Under aret som gatt har projektet fardig-
stéllts och Kriminalvarden, Polismyndigheten och
ﬂkhgarmynthetenharv&komnatsﬁ"nyankMen

P3 fastigheten finns totalt sex byggnader dar en byggnad
rymmer hiktesverksamhet f6r Kriminalvarden och reste-
rande byggnader rymmer lokaler for Polismyndigheten och
Aklagarmyndigheten. Projektet har inneburit en komplex
omvandling av en tidigare industriell fastighet till moderna,

INTEA ARSREDOVISNING 2024

funktionella och héllbara lokaler for bade samhallsservice och
sakerhet och 4r en viktig satsning pé rattsvisendet i regionen.
Haktet, som har kapacitet for cirka 120 intagna, har inte bara
blivit en viktig del av infrastrukturen i Kristianstad utan ocksa
skapat omkring 80 nya arbetstillfallen i kommunen. Byggna-
den, som &r en av de storsta av sitt slag i regionen, skiljer sig
fran traditionella hakten pa flera satt. Det 4r en modern bygg-
nad i sju vaningar, dér varje vining 4r optimerad for att bade
fungera praktiskt och ge en lugn inomhusmiljé. For att ge de
intagna mojlighet till utomhusvistelse skapades takrastgardar,
vilket ocks& minskar behovet av markyta. Genom att bygga pa
hojden istallet for pa bredden har byggnadens fysiska avtryck

pa marken minskat samtidigt som en mer energieffektiv
byggnad har skapats. Férflyttningar inom byggnaden har
minimerats genom att de gemensamma utrymmena placerats
nara de intagnas rum. Eftersom varje forflyttning innebér en
sikerhetsrisk har avancerade tekniska 16sningar installerats
som gor att de intagna kan forflytta sig sjalva genom slussar,
nagot som bade okar sikerheten och minskar behovet av
personal i dessa situationer.

En sarskild tanke har ocksa lagts pa miljéaspekterna, bade

i och runt de nya byggnaderna. Polishusets tak ar till stor

del tackt av sedum, vilket inte bara ger ett gronare intryck
utan ocksa hjélper till att f6rdréja regnvattnets vig ner till
stadens dagvattensystem. Denna typ av taklésning bidrar

till att minska belastningen pa det kommunala vattensyste-
met vid kraftiga regn och fungerar som ett naturligt satt att
hantera och lagra vatten. Nir Intea férvarvade fastigheten var
marken redan hem f6r flera biotoper, som nu har bevarats och
integrerats pa den nya fastigheten. Dessa biotoper, som bland
annat omfattar insektsvanliga omrdden som insektshotell
och sandhogar, har fortsatt att vara en del av det ekologiska
systemet bade pa fastigheten och i ndromradet. Hundratals
tagelholkar har ocksé placerats pa fastigheten for att frimja
fagellivet.

Bade hiktet och polishuset har fran bérjan haft mélet att
certifieras enligt BREEAM och uppna nivan "Excellent". For att
na detta mal har alla milj6- och héllbarhetsatgarder noggrant
dokumenterats genom hela byggprocessen.
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For att minimera byggprojektets péverkan pa miljén har alla
atgarder proaktivt f6ljts upp for att sakerstalla att de uppfyller
kriterierna for certifiering. En del av detta arbete har ocksa
varit att uppratta en detaljerad avfallsplan f6r byggskedet,
dar malsittningen har varit att maximalt 20 procent av allt
avfall ska vara brannbart, blandat eller ga till deponi. Fér att yt-
terligare minska projektets miljopaverkan har alla transporter
pa byggarbetsplatsen loggats noggrant. Detta gor det mojligt
att f6lja upp viktiga parametrar som kord stricka, bransle-
forbrukning och koldioxidutslapp, vilket ar en del av Inteas
langsiktiga engagemang for att minska klimatpéaverkan och
uppn4 héllbarhetsmal.

En solcellsanliggning om cirka 870 kvm
har installerats pa det gemensamma
garagets tak.

En solcellsanldggning om cirka 870 kvm har installerats pa det
gemensamma garagets tak. Anlaggningen bestar av 322 moduler
2400 W vilket ger en total installerad effekt om 128,8 kWp?.
Anlaggningen kommer uppskattningsvis att producera cirka
125 000 kWh el per ar varav cirka 75 000 kWh kan tillgodo-
goras som fastighetsel?.

Sammanfattningsvis har Intea med sitt projekt pa gods-
bangarden skapat funktionella byggnader for rattsvisendet
samtidigt som hallbara l6sningar och miljéaspekter som
biotyper har bevarats och integrerats. Genom att fokusera pa
effektiva och innovativa byggnadsutformningar har praktiska
behov och mal kunna métas, vilket gor att projektet star som
ett exempel pa en balans mellan funktion och miljéansvar.

1) kWp (kilowatt peak). Anvands f6r att mata den maximala effekten hos
solpaneler under optimala forhallanden.

2) Detta motsvarar f6r byggnaden ett tillskott om 4,4 kWh/kvm/ar.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Styrning
och regelverk

Milj6 och kvalitetsledningssystemet ISO 14001 och ISO
9001 ar viktiga verktyg for styrning samt for ledningens
kontroll och uppféljning. Den héllbarhetsstrategi som ar
framtagen ligger till grund fér verksamhetens langa och
kortsiktiga miljomal.

Ansvaret for det dagliga arbetet med klimatrelaterade fragor
sasom planering, styrning och uppféljning féljer organisations-
strukturen, med en tydlig delegering av ansvar och befogenheter.
Forandringsarbetet sker genom ett titt samarbete mellan den
centrala enheten och de lokala forvaltningsorganisationerna.
Uto6ver lagar, férordningar och féreskrifter som ar tillamp-
liga pa Inteas verksamhet har Intea antagit ett antal interna
policys och styrdokument avseende milj6- och hallbarhet,
uppfoérande, arbetsmiljd, antikorruption och visselblasning.
Dérutdver har Intea ett internt milj6- och kvalitetsled-
ningssystem enligt ISO 14001 och ISO 9001 som underléttar
ett strukturerat arbete i kombination med processer for intern
kontroll. Det finns 4ven ett antal externa initiativ som 4r cen-
trala for Inteas héllbarhetsarbete. Bland dessa kan FN:s Global
Compact och FN:s Globala héllbarhetsmal ndmnas liksom
miljocertifieringssystemen BREEAM, LEED och Miljobyggnad.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Intea Kraft

Intea férvarvade under aren 2022 och 2023 tolv vattenkraft-
verk med mélsittningen att kunna producera minst lika
mycket el som koncernen férbrukar. Under aret har ett mindre
kraftverk i Tralshult, Laholm avyttrats och idag dger Intea elva
vattenkraftverkt inom elomréde 3 (SE 3).

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Under éret producerade vattenkraftverken 10,8 GWh (10,6
GWh).? Utéver vattenkraftverk dger Intea solcellsanligg-
ningar, energilager och bergkyla som producerar gron el till
bolagets fastigheter. Egen produktion av energi innebar dven
att Intea i stor utstrackning ar finansiellt sikrat for framtida

elprisuppgéangar.

SJALVFORSORJNINGSGRAD NETTO

GWh
12

Jan 2023- Apr 2023- Jul2023- Okt 2023- Jan 2024-
Dec 2023 Mar 2024 Jun 2024 Sep 2024 Dec 2024

M Ackumulerad produktion Ackumulerad forbrukning, netto

== Sjalvforsorjningsgrad, netto

TOTAL EGENPRODUCERAD ENERGI 2024", %

Solkraft, 2 %
Bergkyla, 4 %

Energilager, 29 %

16,6
GWh

Vattenkraft, 65 %

1) Total egenproducerad energi under heldr 2023 uppgick till 16 GWh.
2) Avser produktion under Inteas innehavstid.

140 %
120 %
100 %
80 %
60 %
40 %
20 %

0%
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Bolagsstyrningsrapport

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Aktiedgare

Bolagsstamma

Revisions-
utskott

Ersattnings-
utskott

Interna
styrsystem och
internkontroll

Vd och
koncernledning
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Bolagsstyrning

Intea Fastigheter AB (publ) ("Intea”) ar ett svenskt publikt
aktiebolag. Styrningen av Intea utgar framst fran aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen, Nasdaq Stockholms regelverk
for emittenter av rantebarande finansiella instrument samt
andra relevanta svenska och utlandska lagar, regler och
riktlinjer, sdsom IFRS redovisningsstandarder och EU:s
marknadsmissbruksférordning. Darutdver ligger Inteas bo-
lagsordning samt interna policys och riktlinjer till grund f6r
bolagets styrning.

Bolagsordningen anger bland annat styrelsens site, verk-
samhetens inriktning, granserna for antal aktier och aktie-
kapital samt férutsittningarna for att delta vid bolagsstimma.
Bolagets bolagsordning saknar sarskilda bestaimmelser om
tillsattande och entledigande av styrelseledaméter samt om
andring av bolagsordningen. Bolagsordningen i dess helhet
finns tillgédnglig pa bolagets webbplats, www.intea.se.

Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”) galler for alla
bolag vars aktier ar noterade pa en reglerad marknad i Sverige,
och anger en hogre norm fér god bolagsstyrning én de minimi-
krav som framgér av aktiebolagslagen. Koden medger en moj-
lighet for bolaget att avvika frén reglerna och vilja alternativa
l6sningar som bolaget beddmer passar bolaget och dess
verksamhet battre, under férutsiattning att sddana eventuella
avvikelser och den alternativa 16sningen beskrivs samt att
orsakerna hirfor forklaras (i enlighet med principen ”f6]j eller
forklara”). Bolaget avser att folja Koden utan avvikelse.

Denna rapport har upprittats i enlighet med érsredo-
visningslagen och redogor for Inteas bolagsstyrning under
rakenskapsdret 2024. Bolagsstyrningsrapporten har granskats
av Inteas revisor och resultatet av granskningen framgéar av
yttrandet pa sidan 110 i denna arsredovisning.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Aktieagare och aktier

Aktiekapitalet i bolaget uppgick per den 31 december 2024
till 28 589 580,71 kr fordelat pa totalt 257 306 226 aktier och
31481 622,6 roster, varav 6 390 000 A-aktier med en (1) rost
vardera, 191 843 936 B-aktier med en tiondels (1/10) rost
vardera och 59 072 290 D-aktier med en tiondels (1/10) rost
vardera.

Utdver vad som framgar av tabellen pa sida 62 finns det
savitt bolaget kinner till inte nagra fysiska eller juridiska
personer vars direkta eller indirekta aktieinnehav i bolaget
representerar minst en tiondel av rstetalet for samtliga aktier
ibolaget. For ytterligare information om agarstrukturen,
se sidorna 61-63.

Bolagsstamma

Enligt aktiebolagslagen &r bolagsstimman bolagets hogsta
beslutande organ. Bolagsstimman kan avgéra varje fragai
bolaget som inte uttryckligen faller under ett annat bolags-
organs exklusiva kompetens. Varje rostberittigad aktiedgare
iIntea far rosta for fulla antalet av aktiedgaren dgda och
foretradda aktier utan begrinsning i rostetalet.

P4 bolagsstdmman utévar aktiedgarna sin rostratt i nyckel-
fragor s& som faststillande av balans- och resultatrakningar,
disposition av Inteas vinstmedel, beviljande av ansvarsfrihet
for styrelsens ledaméter och verkstallande direktoren, val av
styrelseledamoter och revisorer samt erséttning till styrelsen
och revisorerna.

Arsstamma ska héllas &rligen inom sex manader efter
utgangen av rikenskapsaret. Utover arsstimma kan extra bo-
lagsstimma sammankallas. Kallelse till arsstdmma respektive
extra bolagsstimma dir dndring av bolagsordningen kommer
att behandlas ska utfardas tidigast sex veckor och senast fyra
veckor fore bolagsstimman. Kallelse till annan extra bolags-
stimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tre veckor
fore bolagsstdimman.

Kallelse till sdvil drsstdmma som extra bolagsstdmma ska ske
genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt genom
att kallelsen halls tillgénglig pé Inteas webbplats. Att kallelse
har skett ska dven annonseras i Dagens Nyheter.

Kallelser, protokoll och kommunikéer fran bolagsstimmor
kommer att héllas tillgingliga pé Inteas webbplats.

Ratt att ndrvara och rosta vid bolagsstdmma, antingen per-
sonligen eller genom ombud, tillkommer aktiedgare som &r
inford i Inteas av Euroclear Sweden férda aktiebok pé avstim-
ningsdagen (som bestidms i enlighet med aktiebolagslagen)
samt anméler sitt deltagande till bolaget senast den dag som
anges i kallelsen till bolagsstimman. Aktiedgare vars aktier 4r
forvaltarregistrerade hos bank eller annan férvaltare méste,
for att vara berittigade att delta vid bolagsstdmman, utéver
attinformera Intea begéra att deras aktier tillfalligt registreras
ieget namniden av Euroclear Sweden f6rda aktieboken.
Aktiedgare bor informera sina forvaltare om detta i god tid
fore avstamningsdagen. Aktieagare far vid bolagsstimma
medféra ett eller tva bitraden, dock endast om aktiedgaren
anmiler antalet bitraden till bolageti enlighet med det for-
farande som géller for aktieigares anmalan till bolagsstamma.

Aktiedgare som 6nskar f3 ett drende behandlat vid bolags-
stdimman ska skriftligen skicka begéran till styrelsen. Varje
aktiedgare i Intea som anmiler ett drende med tillracklig
framf6érhallning har ratt att f& drendet behandlat vid bolags-
stamman.
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Arsstimma den 7 maj 2024

Arsstimma i Intea holls den 7 maj 2024 i Stockholm. Ars-
stdimman fattade bland annat nedan angivna beslut. Samtliga
beslut var i enlighet med framlagda forslag, vilka beskrivs
idetaljikallelsen som finns tillgénglig hos bolaget och pa
bolagets webbplats, www.intea.se.

e Faststillande av rakenskaperna for 2023 och beviljande
av ansvarsfrihet for styrelsen och den verkstéllande direk-
toren for férvaltningen av bolagets angelidgenheter under
rakenskapsaret 2023.

e Utdelning till aktiedgarna om 0,90 kronor per stamaktie
av serie A och serie B med avstimningsdag for utdelning
den 7 maj 2024. Utdelning om 2,00 kronor per stamaktie
av serie D med kvartalsvis utdelning om 0,50 kronor.
Avstdmningsdag for utdelning pa stamaktier av serie D
faststilldes till fredagen den 28 juni 2024, méndagen den
30 september 2024, mandagen den 30 december 2024 och
mandagen den 31 mars 2025. Resterande disponibla vinst-
medel om 140 492 340 kronor ska balanseras i ny rikning.

e Attarvode till styrelsen ska utgé med f6ljande belopp:
500 000 kronor till styrelsens ordférande, 350 000 kronor
till oberoende ledaméter och 200 000 kronor till investerar-
utsedda ledamoter. Omval av styrelseledaméterna Caesar
Afors, Hakan Sandberg, Mattias Grahn, Kristina Alvendal,
Pernilla Ramslov, Christian Haglund, Peter Ragnarsson samt
nyval av Henrik Lindekrantz. Vidare beslutades om omval av
Caesar Afors till styrelsens ordférande.

e Omval av KPMG AB som revisor med Mattias Johansson
som huvudansvarig revisor.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Valberedning

Bolaget har en valberedning bestdende av en representant for
var och en av de fyra till rostetalet storsta aktiedgare som 6nskar
utse en representant, samt styrelsens ordférande. Styrelsens
ordférande 4r sammankallande till valberedningen.

Ordforande i valberedningen ska, om inte ledamoéterna
enas om annat, vara den ledamot som representerar den
rostmassigt storsta aktiedgaren. Styrelsens ordférande eller
annan styrelseledamot ska dock inte vara valberedningens
ordforande. Styrelseledaméter kan ingé i valberedningen,
men ska inte utgdra en majoritet av valberedningens ledamoter.

Valberedningens forslag ska presenteras i kallelsen till
arsstimman samt pa bolagets webbplats.

Styrelse

Styrelsen 4r det hogsta beslutande organet efter bolagsstam-
man och det hogsta verkstillande organet. Enligt aktiebolags-
lagen ar styrelsen ansvarig for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter och ska fortléopande
bed6éma Inteas och koncernens ekonomiska situation samt
tillse att Inteas organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska forhéllanden
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt. Dessutom utser
styrelsen verkstillande direktoren.

Styrelseledaméterna (med undantag fér eventuella arbets-
tagarrepresentanter) viljs normalt av drsstimman fér tiden
intill slutet av nésta drsstdmma. Enligt Inteas bolagsordning
ska bolagets styrelse bestd av lagst tre (3) och hégst nio (9)
ledaméter utan suppleanter. Nagon begransning f6r hur
lange en ledamot far sitta i styrelsen finns inte.

Styrelsen bestér for nirvarande av Caesar Afors (ordférande),
Hakan Sandberg, Mattias Grahn, Kristina Alvendal, Pernilla
Ramslév, Christian Haglund, Peter Ragnarsson samt Henrik
Lindekrantz. Narmare information om ledaméterna aterfinns
pa sidorna 64—65.

Styrelsens ordférande har ett sdrskilt ansvar att leda styrelsens
arbete och bevaka att styrelsen fullgér sina lagstadgade upp-
gifter. Styrelsen har faststillt en skriftlig arbetsordning for sitt
arbete, vilken arligen ska utvirderas, uppdateras och faststél-
las pé nytt vid det konstituerande styrelsemotet. Arbetsord-
ningen reglerar bland annat funktioner och férdelningen

av arbete mellan styrelseledaméterna och verkstillande
direktoren. I samband med det konstituerande styrelsemotet
faststéller styrelsen ocksd en vd-instruktion med instruktion
f6r ekonomisk rapportering samt arbetsfordelning mellan
styrelsen och vd.

Styrelsen sammantrader regelbundet efter ett i arbets-
ordningen faststillt program som innehéller vissa fasta
beslutspunkter. Utover dessa styrelsemoten kan ytterligare
styrelseméten sammankallas for att hantera fragor som inte
kan hénskjutas till ett ordinarie styrelsemate. Utdver styrelse-
motena har styrelseordféranden och verkstillande direktoren
en fortlopande dialog rorande ledningen av bolaget.

Styrelsen har inrittat ett revisionsutskott enligt aktiebolags-
lagen och ett ersattningsutskott enligt Koden. Nedan framgar
en niarmare beskrivning av utskottens nuvarande samman-
sattning och uppgifter.

Revisionsutskott

Styrelsen har inrattat ett revisionsutskott bestdende av tre
ledaméter: Caesar Afors, Pernilla Ramslév och Christian
Haglund. Caesar Afors ir ordférande for utskottet. Revisions-
utskottet ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar och
uppgifter i 6vrigt, bland annat 6vervaka Inteas finansiella
rapportering och héllbarhetsrapportering, évervaka effekti-
viteten i bolagets interna kontroll och riskhantering, hélla sig
informerat om revisionen av arsredovisningen och koncern-
redovisningen, granska och 6vervaka revisors opartiskhet
och sjalvstandighet och darvid sirskilt uppméarksamma om
revisorn tillhandahaller bolaget andra tjanster 4n revisions-
tjdnster, samt bitrada vid férberedelse av upphandling av
revisorstjanster och i samband med bolagsstdmmans beslut
om revisorsval.

56



05

Bolagsstyrning

INLEDNING

STRATEGI OCH MARKNAD

VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

9 Bolagsstyrningsrapport
Aktien och dgarna
Styrelse
Ledningsgrupp, revisor

FINANSIELLA RAPPORTER

Erséittningsutskott

Styrelsen har inrattat ett ersattningsutskott bestdende av tre
ledamoter: Kristina Alvendal, Hikan Sandberg och Mattias
Grahn. Kristina Alvendal 4r ordférande for utskottet. Ersitt-
ningsutskottets huvudsakliga uppgifter 4r att bereda styrelsens
beslutifrégor om ersattningsprinciper, ersittningar och
andra anstéllningsvillkor f6r bolagsledningen. Utskottet har
ocksa i uppdrag att folja och utvardera eventuella program
for rorlig ersattning till bolagsledningen samt f6lja och utvir-
dera tillampningen av de riktlinjer f6r ersattning till ledande
befattningshavare som faststillts av arsstimman samt bola-
gets gillande ersattningsnivaer och ersittningsstrukturer.

NARVARO VID MOTEN UNDER ARET

Utvardering av styrelse och vd

Styrelsen genomfor drligen en utvirdering av sitt arbete
avseende bland annat arbetsformer, inriktning f6r styrelsens
arbete samt tillgdng till och behovet av sarskild kompetens

i styrelsen. Syftet med utvirderingen ar att utveckla styrel-
sens arbetsformer och effektivitet. Avsikten 4r ocksd att fa en
uppfattning om vilken typ av frigor som styrelsen anser bor
ges mer utrymme och pé vilka omréden det eventuellt kravs
ytterligare erfarenhet och kompetens i styrelsen.

2024 &rs utvardering har utférts digitalt genom att styrelse-
ledaméterna har svarat paé ett flertal olika fragor. Det sam-
manviagda resultatet av utviarderingen har redovisats inom
styrelsen.

Styrelsen utvirderar fortlépande vd:s arbete. En gang per
ar ska aven en formell utvérdering genomféras.

Styrelsens arbete under 2024

Styrelsen har ett antal inplanerade styrelsemoéten under aret
med stdende beslutspunkter. Darutover tillkommer mdten
for arenden som aktualiseras. Under 2024 sammantradde
styrelsen vid 22 moten. Vid arets moten har styrelsen utéver
16pande fragor, huvudsakligen behandlat fragor relaterade till
nya affarer och projekt samt bérsnotering.

Under 2024 har revisionsutskottet haft sex méten och har
bland annat hanterat fragor relaterade till finansiell rapporte-
ring, revision och intern kontroll.

Under 2024 har ersittningsutskottet haft ett méte. Vid
motena har bland annat behandlats bolagets riktlinjer for er-
sattning till ledande befattningshavare och ersiattningsnivaer
f6r vd och andra ledande befattningshavare.

Styrelsemdten Ersattningsutskottsméten Revisionsutskottsméten
Namn Oberoende Deltagit Totalt Deltagit Totalt Deltagit Totalt
Caesar Afors Styrelseordférande Ja 22 22 - - 6 6
Hakan Sandberg Ledamot Ja 21 22 1 1 - -
Mattias Grahn Ledamot Ja 22 22 1 1 - -
Kristina Alvendal Ledamot Ja 21 22 1 1 - -
Pernilla Ramslév Ledamot Ja 21 22 - - 6 6
Christian Haglund Ledamot Nej 22 22 - - 6 6
Peter Ragnarsson Ledamot Ja 22 22 - - - -
Henrik Lindekrantz" Ledamot Nej 18 18 - - - -

1) Vald till ledamot vid arsstamman 7 maj 2024.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Verkstéllande direktor och
ledningsgrupp

Inteas verkstillande direktor 4r underordnad styrelsen och
skoter den l6pande forvaltningen i bolaget i enlighet med
aktiebolagslagen och styrelsens riktlinjer och anvisningar.
Arbetsférdelningen mellan styrelsen och verkstallande direk-
toren anges i arbetsordningen for styrelsen och instruktionen
for verkstallande direktéren. Atgirder som med hinsyn till
omfattningen och arten av bolagets verksamhet 4r av osed-
vanligt slag eller stor betydelse faller utanfér den 16pande
forvaltningen. Den verkstallande direktéren ska ocksé vidta
de atgérder som dr nédviandiga for att Inteas bokforing ska
fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsfor-
valtningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska halla styrelsen kontinuerligt
underrittad om utvecklingen av Inteas verksamhet och tillse
att styrelsen erhaller tillrackligt med information for att sty-
relsen fortlépande ska kunna utvirdera bolagets finansiella
stillning.

Vd och 6vriga i ledningsgruppen for kontinuerlig dialog
med bolagets styrelse. Ledningsgruppen bestér av Charlotta
Wallman Hérlin (vd), Magnus Ekstrém (CFO) och Peter
Jacobsson (chef affarsutveckling och projekt).

INTEA ARSREDOVISNING 2024

STYRELSENS ARBETE (ARSHJUL)

Styrelsemote december

« Budget
« Riskworkshop
« Utvérdering styrelse och vd

Valberedningens arbete paborjas

Styrelsemote oktober/november

- Delérsrapport, 03

« Finansrapport

- Prognos, simulering samt pdgaende projekt
« Vd-rapport och verksamhetsuppdatering, 03
« Projektrapport

Styrelsemote augusti/september

« Strategi
« Planering

Styrelsemate juli

- Delarsrapport, 02

« Finansrapport

- Prognos, simulering samt pdgaende projekt
« Vd-rapport och verksamhetsuppdatering, 02
« Projektrapport

Konstituerande styrelsemote april/maj

« Firmateckning

« Arbetsordning for styrelsen

« Vd-instruktion

« Sammanséttning av utskott

« Palicys och styrdokument

- Revisionsplan och dversyn arshjul
« Kalendarium kommande ar

Styrelsemote februari

« Bokslutskommunike, 04

« Resultat- och balansrékning helar

« Finansrapport

« Prognos, simulering samt pagaende projekt
«Vd-rapport och verksamhetsuppdatering, 04
« Projektrapport

« Forslag till vinstdisposition

« Avrapportering revisor

« Uppfdljning férvarv

« Underskrift arsredovisning

-/Krsredovisning publicerasianslutning till
undertecknande

« Bolagsstyrningsrapport och hallbarhetsrapport

- Kallelse till arsstamman inkl. d&renden infor
arsstdmman sasom ersattningsrapport

Styrelsemdte april/maj

« Delarsrapport, 01

« Finansrapport

- Prognos, simulering samt pdgaende projekt
«Vd-rapport och verksamhetsuppdatering, 01
« Projektrapport

Arsstimma och aktiedgarforum

april/maj

- Faststéllande av rsredovisning
«Valav styrelse
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Ersattning till styrelseledamater,
verkstallande direktdoren och ovriga
ledande befattningshavare

Ersattning till styrelsen

Arvode och annan erséttning till styrelseledamoterna, inklu-
sive ordféranden, faststills av bolagsstimman. Vid arsstamma
den 7 maj 2024 beslutades att arvode till styrelsen ska utgé
med f6ljande belopp:

e 500 000 kr till styrelsens ordférande
e 350000 kr till oberoende ledaméter

e 200 000 kr till investerarutsedda ledamoter

Bolagets styrelseledaméter har inte ratt till ndgra forméner
efter det att de avgatt som ledamdter i styrelsen. Det sam-
manlagda arvodet till de stimmovalda styrelseledamoéterna
under rakenskapséret 2024 framgar av not 5.

Riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare

P3 extra bolagsstdmma den 11 november 2024 beslutades att
anta riktlinjer for ersittning till ledande befattningshavare.
Riktlinjerna ska tillimpas pé ersattningar till verkstéillande
direktor, 6vriga medlemmar av koncernledning samt, i
férekommande fall, ersattning till styrelseledaméter utéver
styrelsearvode. Riktlinjerna ska tillimpas pa ersittningar
som avtalas, och férandringar som gorsiredan avtalade
ersittningar, efter det att riktlinjerna antagits av bolagsstam-
man. Riktlinjerna omfattar inte ersittningar som beslutas av
bolagsstdmman.

Enligt riktlinjerna ska ersittningen vara marknadsméssig
och far besta av féljande komponenter: fast 16n, rorlig
kontantersittning, pensionsférmaner och 6vriga sedvanliga
férmaner. Bolagsstamman kan darutéver — och oberoende av
dessa riktlinjer — besluta om exempelvis aktie- och aktiekurs-
relaterade ersittningar.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Riktlinjerna i sin helhet finns tillgangliga pa bolagets webb-
plats, www.intea.se

Arvodet under rikenskapséret 2024 till verkstéllande
direktéren samt for vriga ledningsgruppen sammantagen
framgér avnot 5.

Intern kontroll och riskhantering

Allmént

Styrelsens ansvar for intern kontroll regleras i aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen — som innehaller krav pa att informa-
tion om de huvudsakliga dragen i Inteas system for intern
kontroll ska ingd i bolagsstyrningsrapporten — samt Koden.
Andamalet med god intern kontroll r att uppna en effektiv
verksamhet som nar sina mal, sékerstilla tillforlitlig intern
och extern finansiell rapportering samt efterlevnad av till-
lampliga lagar, regler, policys och instruktioner.

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for Inteas interna
kontroll. Detta verkstalls formellt genom en skriftlig arbets-
ordning som definierar styrelsens ansvar och hur ansvaret
fordelas mellan styrelseledamoter, styrelseutskott och verk-
stillande direktor.

Bolagets struktur {6r den interna kontrollen baseras pa
Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway
Commissions (COSO) ramverk. Baserat p ramverket tilllimpar
Intea f6ljande byggstenar f6r att uppna god intern kontroll:
kontrollmilj, riskbedémning, kontrollaktiviteter, information

och kommunikation samt styrning och uppf6ljning.

Kontrollmiljo

Den interna kontrollen bygger pa ansvarsférdelningar och
arbetsférdelningar genom styrelsens arbetsordning, arbets-
ordningar for utskotten, instruktion inklusive rapportinstruk-
tion, uppforandekod och policys. Efterlevnaden av dessa foljs

upp och utvarderas kontinuerligt av ansvarig person. I den
overgripande kontrollmiljon ingér ocksd att en koncernéver-
gripande riskutvirdering utférs dar risker identifieras och ut-
varderas. Ledningsgruppen ansvarar for att riskerna hanteras
pa tillfredsstillande sitt.

Riskbedomning

Identifiering, beddmning och hantering av risker r centrala
bade géllande processen f6r den koncernévergripande risk-
analysen samt Inteas identifiering och scoping av visentliga
processer kopplat till Intern Kontroll Finansiell Rapportering
("IKFR”). Genom processkartor och processbeskrivningar
dokumenteras processerna inklusive identifierade risker och
kontroller. Se Risker och osikerhetsfaktorer, sidorna 72—77.

Kontrollaktiviteter

Till varje identifierad risk pa koncernévergripande niva
samt inom IKFR kopplas kontroller till dess att risken anses
eliminerad alternativt reducerad till acceptabel niva.
Kontrollaktiviteter dokumenteras s att sparbarhet finns av
utforandet. Framtagna atgérder respektive dokumenterade
processkartor och risk/kontrollmatriser ar exempel pa hur
kontrollaktivite- ter hanteras inom Koncernen.

Information och kommunikation

Relevant information ska kommuniceras pa ratt satt, till ratt
mottagare och vid ritt tidpunkt. Att kommunicera relevant
information, bdde uppét och nedéti en organisation och till
externa parter ar en viktig del av god intern kontroll. Led-
ningsgruppens moten ska anvindas som ett forum fér kom-
munikation och informationsspridning. Likasa aligger det
ledningsgruppen att sikerstilla att de processansvariga har
tillracklig kunskap om de vasentliga riskerna samt relaterade
kontrollaktiviteter i den specifika processen.
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Styrning och uppféljning

Systemet for intern kontroll och riskhantering £6ljs upp kon-
tinuerligt och syftar till att sdkerstélla att systemet uppritt-
halls och att férandringar sker vid behov samt att f6randringar
iarbetssitt utvirderas. Ledningsgruppen utvirderar att den
koncerndvergripande riskutvarderingen och hanteringen ér
fortsatt relevanta for att hantera de visentliga risker Intea
stér infor.

Styrelsen ar ytterst ansvarig for Inteas riskhantering. Det ar
ledningens ansvar attidentifiera, utvirdera och hantera risker
samt att rapportera dessa till styrelsen.

En sjélvutvirdering av internkontrollens effektivitet ska
genomforas arligen. Bolagets CFO ar ansvarig for att presen-
tera resultatet till revisionsutskottet och styrelsen.

Revision

Intea ar, i egenskap av ett publikt noterat bolag, skyldigt att
ha minst en revisor fér granskning av bolagets och koncer-
nens arsredovisning och rikenskaper samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning. Granskningen ska vara
sé ingdende och omfattande som god revisionssed kréaver.
Efter varje rakenskapsar ska revisorn ldmna en revisionsbe-
rattelse och en koncernrevisionsberittelse till rsstamman.

Inteas revisorer viljs enligt aktiebolagslagen av arsstam-
man. Enligt Inteas bolagsordning ska bolaget utse en revisor,
med hégst en suppleant. Vid arsstdimman 2024 omvaldes
revisionsbolaget KPMG AB till bolagets revisor och Mattias
Johansson omvaldes till huvudansvarig revisor fér tiden intill
slutet av nésta arsstdmma.

Under 2024 uppgick den totala ersittningen till bolagets
revisor till 4,4 mkr, varav 2,3 mkr avser revisionsuppdraget
och 2,1 mkr avser 6vriga uppdrag.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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FINANSIELLA RAPPORTER

Aktien och dgarna

Intea har tre olika aktieserier: stamaktier av serie A, B
och D. A-aktier beréttigar till en rost per aktie medan
B- och D-aktier berattigar till en tiondels (1/10) rdst per aktie.
Inteas B och D aktie &r noterade pa Nasdaq Stockholm.

Enligt bolagsordningen ger varje D-aktie ratt till
fem ganger den sammanlagda utdelningen pa A- och
B-aktierna, dock hdgst 2,00 kronor per D-aktie och ar,
att utbetalas genom fyra lika stora delbetalningar.
Delbetalningarna om max 50 dre per D-aktie har
avstamningsdagar den sista bankdagen i mars, juni,
september och december varje ar.

Tre olika aktieserier

Antal utestaende aktier

Totalt antal utestiende aktier uppgick den 31 december 2024
till 6 390 000 A-aktier, 191 843 936 B-aktier samt 59 072 290
D-aktier.

Aktiekapitalet

Inteas aktiekapital uppgick den 31 december 2024 till 28,6 mkr
férdelat pé 257 306 226 aktier med ett kvotvirde om 0,11 kr
per aktie. Enligt bolagsordningen ska aktiekapitalet vara lagst
20 mkr och hégst 80 mkr fordelat pa 1agst 180 miljoner aktier
och hogst 720 miljoner aktier.

Stamaktie

A

1 rost
per aktie

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Stamaktie Stamaktie

B D

110 rost 110 rost
per aktie per aktie

Utdelning

For rakenskapsaret 2024 foreslar styrelsen att en utdelning
om 0,50 kr per A- och B-aktie lamnas till stamaktiedgare.
Styrelsen foresldr att utdelning till D-aktiedgarna ldmnas i
enlighet med bolagsordningen, om 2,00 kronor per D-aktie
med kvartalsvis utbetalning om 0,50 kronor.

Aktieagare

Den 12 december 2024 noterades Inteas B- och D-aktier pa
Nasdaq Stockholm. Intresset for noteringen var mycket stort
bland savil institutionella investerare i Sverige och inter-
nationellt som bland allméanheten i Sverige och erbjudandet
overtecknades flera ganger.

Priset per B-aktie i samband med noteringen faststalldes
till 40,00 kronor. Priset per D-aktie faststalldes till 27,50
kronor, motsvarande en direktavkastning om 7,3 procent. Vid
arets slut uppgick aktiekursen for B-aktien till 44,60 kronor
och fér D-aktien till 33,00 kronor.

Borsvardet uppgick vid arets slut till 10 791 mkr. Per 31 decem-
ber 2024 hade Intea totalt 4 847 kinda aktiedgare varav 93,3
procent svenskt dgande. De 10 storsta dgarna kontrollerar 67,2
procent av kapitalet i bolaget samt 73,2 procent av résterna.
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STORSTA AKTIEAGARE PER 31 DECEMBER 2024"

Serie A SerieB SerieD Kapital, Roster,
Inteas stérsta dgare % %
Henrik Lindekrantz privat, genom bolag och nirstaende 3195000 6238235 100 000 37 12,16
Christian Haglund privat och genom bolag 3195000 6232610 - 3,66 1213
Svenska Handelsbanken Pensionsstiftelse - 15386 920 13405742 119 9,15
Saab Pensionsstiftelse - 19177 840 6467361 9,97 8,15
Volvo Pensionsstiftelse - 16 485124 58321 8,67 7,09
Lantbrukarnas Ekonomi-Aktiebalag - 15997108 5389457 8,31 6,79
Ostersjostiftelsen - 11765006 4096 001 6,16 5,04
Forsédkringsbolaget PRI Pensionsgaranti, dmsesidigt - 11359 450 3772637 5,88 4,81
Stiftelsen Riksbankens Jubileumsfond - 9598 248 3233694 4,99 4,08
Pensionskassan SHB Tjanstepensionsforening - 5193 462 6702871 4,62 378
10 storsta dgare 6390 000 17 434 003 48999 874 67,17 73,16
Ovriga aktiedgare - 74 409 933 10072 416 32,83 26,84
Totalt 6390 000 191843 936 59072290 100,00 100,00

1)Kalla: Modular Finance.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Ledningsgrupp, revisor

FINANSIELLA RAPPORTER

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING
Nedan beskrivs aktiekapitalets utveckling i bolaget sedan bildandet.

Féréndring i antalet

Ar Handelse A-aktier B-aktier D-aktier Totalt antal aktier Forandring i aktiekapital Totalt aktiekapital Kvotvarde
2015 Nybildning - 50 000 - 50000 50 000 kr 50 000 kr Tkr
2016 Nyemission — 950000 - 1000000 950 000 kr 1000000 kr Tkr
2017 Fondemission - 9000000 - 10000000 9000 000 kr 10000000 kr Tkr
2021 Nyemission? 550 000 - - 10550 000 550 000 kr 10550 000 kr Tkr
2021 Nyemission? — 3740 491 - 14290 491 3740 491 kr 14290 491 kr Tkr
2021 Nyemission? - - 5610726 19901217 5610726 kr 19901217 kr Tkr
2021 Nyemission® 160 000 - - 20061217 160 000 kr 20061217 kr Tkr
2021 Nyemission® - 168 000 - 20229257 168 000 kr 20229257 kr Tkr
2021 Nyemission® - 29040 - 20258 257 29 040 kr 20258 257 kr Tkr
2021 Aktiesplit 9:1 5680000 111500 248 44885808 182 324 313 — 20258 257 kr 01Tkr
2022 Nyemission® - 6024097 - 188 348 410 669 344,12 kr 209276011 kr 01Tkr
2022 Nyemission® - 10 382 060 - 198 730 470 1153562 kr 22 081163 kr 01Tkr
2022 Nyemission” — - 7575756 206 306 226 841751 kr 22922 914 kr 01Tkr
2024 Nyemission® - 50 000 000 1000000 257306 226 5666 667 kr 28589 581kr 01kr

1) Teckningskursen uppgick till Tkr per aktie.

2)Betald genom kvittning. Teckningskursen uppgick till 300 kr per aktie.

3)Betald genom kvittning av samtliga befintliga utestdende dgarlan om totalt 2 805 365100 kr. Teckningskursen uppgick till 300 kr per aktie.
4) Teckningskursen uppgick till 300 kr per aktie.

5) Teckningskursen uppgick till 41,50 kr per aktie. Nyemissionen beslutades av styrelsen den 22 december 2021 och godkéndes av extra bolagsstdmma den 18 januari 2022 varefter den registrerades.

6) Teckningskursen uppgick till 48,16 kr per aktie.
7) Teckningskursen uppgick till 33,02 kr per aktie.
8) Teckningskursen uppgick till 40,00 kronor per B-aktie samt 27,50 kr per D-aktie.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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9 Styrelse
Ledningsgrupp, revisor

FINANSIELLA RAPPORTER

Styrelse

Ceasar Afors
Styrelseordférande sedan 2021.
Styrelseledamot sedan 2016.

Fédd: 1959

Utbildning: Jagmastarexamen med merkantil
inriktning.

Ovrig erfarenhet: Caesar har dver trettio ars
erfarenhet fran fastighetsbranschen och har haft
uppdrag som transaktionschef, finanschef, IR-chef,
CFO och vice vd for Kldvern AB (publ). Dartill har
Caesar innehaft konsultuppdrag for DiGs AB (publ),
Catena AB (publ), Torslanda Property Investment AB
(publ)och Link Prop Investment AB (publ).

Andra vasentliga uppdrag: Styrelseledamot i Cate-
na AB(publ) och CRK Forest Management AB.

Aktuellt innehav i Bolaget: 100 000 B-aktier.

Oberoende enligt Svensk kod for bolagsstyrning:
Oberoende i férhallande till Bolaget, bolagsledningen
och Bolagets stdrre aktiedgare.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Mattias Grahn
Styrelseledamot sedan 2016.

Fodd: 1969
Utbildning: Gymnasial ekonomiutbildning.

Ovrig erfarenhet: Mattias har 1ang erfarenhet fran
treasuryverksamhet och kapitalférvaltning. Dartill
innehar Mattias rollen som chef fér Saab Pensions-
stiftelse.

Andra vasentliga uppdrag: Styrelseordférande i
Jérfélla-Veddesta Utveckling AB. Styrelseledamot i
Svenska Pensionsstiftelsers Forening.

Aktuellt innehav i Bolaget: —

Oberoende enligt Svensk kod for bolagsstyrning:
Oberoende i férhallande till Bolaget, bolagsledningen
och Bolagets storre aktiedgare.

Hakan Sandberg
Styrelseledamot sedan 2016.

Fodd: 1948

Utbildning: Hogre foretagsekonomisk kurs vid
Stockholms universitet och Linképings universitet.

Ovrig erfarenhet: Hakan har tidigare erfarenhet
frén uppdrag som styrelseordférande i Stads-
hypotek AB och som ordférande i olika styrelser
inom Handelsbankenkoncernen. Dartill har Hakan
varit vice verkstéllande direktor for Svenska Han-
delsbanken AB, ledamot i Centrala Bankledningen,
Svenska Handelsbanken AB och dessforinnan varit
verksam som regionbankchef i regionbanken Sodra
Norrland, Svenska Handelsbanken AB.

Andra vasentliga uppdrag: —
Aktuellt innehav i Bolaget: —

Oberoende enligt Svensk kod for bolagsstyrning:
Oberoende i férhallande till Bolaget och bolags-
ledningen. Inte oberoende i forhallande till Bolagets
storre aktiedgare.

Kristina Alvendal
Styrelseledamot sedan 2020.

Fodd: 1972
Utbildning: Jur.kand. fran Stockholms universitet.

Ovrig erfarenhet: Kristina driver eget bolag inom
strategisk stads- och fastighetsutveckling. Hon var
tidigare borgarrad i Stockholms stad med ansvar for
bostader, fastigheter och stadsutveckling. Dartill
har Kristina lang erfarenhet frén politik genom
andra uppdrag pa lokal, nationell och europeisk niva.

Andra vasentliga uppdrag: Nationell industri-
samordnare och chef for Accelerationskontoret.
Styrelseledamot i Prisma Properties AB, Svefa
Aktiebolag, Svefa Partners AB, Svefa Holding AB,
Danske Hypotek AB (publ) och Storsala AB (publ).
Styrelseordfdrande i Aktiebolaget Salktennis och
Aktiebolaget Riksbyhallen.

Aktuellt innehav i Bolaget: —

Oberoende enligt Svensk kod for bolagsstyrning:
Oberoende i férhéllande till Bolaget, bolagsledningen
och Bolagets storre aktiedgare.
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Ledningsgrupp, revisor

FINANSIELLA RAPPORTER

Pernilla Ramslov
Styrelseledamot sedan 2021.

Fédd: 1970

Utbildning: Civilingenjorsutbildning i materialteknik
vid Kungliga Tekniska Hogskolan.

Ovrig erfarenhet: Pernilla har 1ang erfarenhet som
entreprendr och &r grundare och verkstallande
direktdr fér NOX Consulting AB. Dartill har Pernilla
erfarenhet fran uppdrag som affarsutvecklings-
direktdr i WM Data och Ivar Jacobson AB, och fran
rollen som férsaljningschef i Jaczone AB. Pernilla
har darutdver uppdrag som styrelseledamot i
Foxway-koncernen.

Huvudsysselsattning: Verkstéllande direktor for
Nox Consulting AB.

Andra vasentliga uppdrag: Styrelseordférande och
vd i Wominno AB, Styrelseledamot och VD i NOX
Consulting AB. Styrelseledamot i Ytinrete TopCo AB.

Aktuellt innehav i Bolaget: —

Oberoende enligt Svensk kod for bolagsstyrning:
Oberoende i férhallande till Bolaget, bolagsledningen
och Bolagets stdrre aktiedgare.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Christian Haglund
Styrelseledamot sedan 2021.

Fodd: 1979

Utbildning: Civilekonomexamen fran Lunds universitet.

Ovrig erfarenhet: Christian &r en av grundarna av

Intea och har tidigare varit vice vd och CFO for Bolaget.

Han har tidigare erfarenhet fran uppdrag som CFO
for Vacse AB (publ) och ansvarig for kapitalfrvaltning
pé Atlas Copco AB.

Huvudsysselsattning: Egen affarsutveckling samt
strategisk radgivare till Intea Fastigheter AB (publ)
och investeringsradgivare till Epirocs pensions-
stiftelse.

Andra vasentliga uppdrag: Styrelseledamot i Kim
Denzler AB, World's Sports Group AB, Astrid Education
AB och Urkraft Energi AB.

Aktuellt innehav i Bolaget: 3 195 000 A-aktier och
6232 610 B-aktier, direkt och genom Audaxum AB.
Christian dger 100 procent av aktierna i Audaxum AB.

Oberoende enligt Svensk kod for bolagsstyrning:
Inte oberoende i forhallande till bolaget, bolags-
ledningen eller bolagets storre aktiedgare.

Peter Ragnarsson
Styrelseledamot sedan 2023.

Fodd: 1984

Utbildning: Civilingenjorsexamen med inriktning
finansiell matematik fran Kungliga Tekniska
Hdgskolan ach Civilekonomexamen med inriktning
finansiering fran Stockholms Universitet.

Ovrig erfarenhet: Peter har dver 15 &rs erfarenhet
frén kapitalférvaltning inom framforallt alternativa
investeringar. Han har dven tidigare erfarenhet som
portfdljforvaltare pa Tredje AP-fonden.

Huvudsysselsattning: Portféljforvaltare for
alternativa investeringar pa Férsakringsbolaget PRI
Pensionsgaranti, émsesidigt.

Andra vasentliga uppdrag: Styrelseledamot i
Urkraft Energi AB, Granit Bostad AB och Midstar
Hotels AB.

Aktuellt innehav i Bolaget: 5 000 B-aktier

Oberoende enligt Svensk kod for bolagsstyrning:
Oberoende i férhéllande till Bolaget, bolagsledningen
och Bolagets storre aktiedgare.

Henrik Lindekrantz
Styrelseledamot sedan 2024.

Fodd: 1970
Utbildning: Juristexamen fran Lunds Universitet.

Ovrig erfarenhet: Henrik &r en av grundarna av
Intea och har tidigare varit verkstallande direktér
for Bolaget. Han har tidigare erfarenhet fran arbete
som chefsjurist pa Vacse AB (publ) och bolagsjurist
pa Atlas Copco AB. Innan dess var Henrik verksam
som advokat vid Mannheimer Swartling Advokatbyré
i Stockholm. Dartill &r Henrik radgivare till Bolaget.

Huvudsysselsattning: Egen affarsutveckling samt
strategisk radgivare till Intea Fastigheter AB (publ).

Andra vasentliga uppdrag: Styrelseordférande
i Urkraft AB och Urkraft Energi AB. Styrelseledamot
i Eralind AB.

Aktuellt innehav i Bolaget: 3 195 000 A-aktier,
6 238 235 B-aktier och 100 650 D-aktier, direkt
och genom Artun AB, tillsammans med nérstaende.
Henrik &ger 100 procent av aktierna i Artun AB.

Oberoende enligt Svensk kod for bolagsstyrning:
Inte oberoende i forhallande till bolaget, bolags-
ledningen eller bolagets stérre aktiedgare.
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Ledningsgrupp

Charlotta Wallman Horlin
Verkstallande direktor

Charlotta tilltradde som verkstallande direktor

1 januari 2024. Dessforinnan var Charlotta operativ
chef och vice verkstéllande direktdr for Bolaget.
Charlotta var tidigare anstalld som verkstéallande
direktdr i Intea AB under perioden 2019-2021.

Fodd: 1976

Utbildning: Juristexamen fran Stockholms universitet
och Master of Laws frén University of Glasgow.

Ovrig erfarenhet: Specialist inom fastighetsratt
med tidigare uppdrag som advokat p& Mannheimer
Swartling Advokatbyra och som deldgare pa
Advokatfirman Morris Law. Dartill har Charlotta
erfarenhet fran uppdrag som chefsjurist och
vice verkstallande direktdr pa Nordisk Renting
Aktiebolag.

Aktuellt innehav i Bolaget: 35 422 B-aktier.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Magnus Ekstrém
CFO

Magnus tilltradde som CFO fér Bolaget hosten 2023.

Fodd: 1968

Utbildning: Filosofie Kandidatexamen i Féretags-
ekonomi och Systemvetenskap, Uppsala- och
Stockholms universitet.

Ovrig erfarenhet: Magnus har 1ang erfarenhet

inom fastighetsbranschen och kommer narmast
frén Besgab AB (publ) dar han varit CFQ 2018-2023.
Tidigare har han varit CFO p& HSB ProjektPartner AB
under fem r samt CFQ pa Fastighets AB Forvaltaren
och Landic Sweden AB. Dessftrinnan har han
innehaft flertalet roller inom fastighetsbranschen,
bl.a. Vasakronan AB.

Aktuellt innehav i Bolaget: 10 750 B-aktier.

Peter Jacobsson
Chef affarsutveckling och projekt

Peter tilltradde som Chef affarsutveckling och projekt
Tjanuari 2024. Dessférinnan var Peter anstéalld som
projektutvecklingschef och férvaltningschef i Intea
under perioden 2018-2023.

Fodd: 1971

Utbildning: Hogskoleingenjor inom bygg- och
fastighetsteknik fran Hogskolan i Halmstad,
civilingenjérsexamen inom ekonomi fran Handels-
hdgskolan i Stockholm och utbildning inom projek-
teringsledning fran Kungliga Tekniska Hogskolan.

Ovrig erfarenhet: Peter har tidigare erfarenhet fran
uppdrag som verkstallande direktdr och styrelse-
ledamot i Fem Hjértan Holding AB, Bygg-Fast AB samt
som regionchef och projektledare i Bygg-Fast AB.

Aktuellt innehav i Bolaget: 10 000 B-aktier.

Revisor

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor KPMG AB.

Fodd: 1973

Andra revisionsuppdrag: Nyfosa, Emilshus, Skandia
Fastigheter, Fabege, Corem Property Group, Slattd
Forvaltning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Intea Fastig-
heter AB (publ), organisationsnummer 559027-5656,
med séte i Stockholm avger harmed arsredovisning
och koncernredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Om Intea

Intea Fastigheter AB (publ) ("Intea”) ar ett fastighetsbolag in-
riktat pé investeringar i och utveckling av social infrastruktur
for egen langsiktig forvaltning. Med social infrastruktur avser
Intea lokaler f6r samhallsviktiga funktioner som ar specialan-
passade for sitt andamal och dér hyresgésten r en offentlig
aktdr. Fastighetsportfoljen bestar framst av fastigheter inom
kategorierna rattsviasende, hogre utbildning, sjukvard och
ovriga offentliga verksamheter.

Sedan den 12 december 2024 ir bolagets B- och D-aktier
noterade pa Nasdaq Stockholm. Investerarna i Intea 4r framst
svenska institutioner med langt d4garperspektiv och med hoga
krav pé en trygg och siker avkastning. Detta innebér att bolaget
drivs med ett starkt fokus pa att minimera risker i allaled och
att kraven pé hallbart féretagande &r hoga. Hyresgésterna ar
till 6verviagande del offentliga aktdrer och bestar bland andra
av statliga verk och myndigheter, regioner och andra offentliga
institutioner.

Genom lédnga hyresavtal med offentliga hyresgéster skapar
Intea forutsigbara intdkter med begrinsad risk 6ver tid. An-
delen intakter fran offentliga hyresgaster uppgick vid arets
utgang till 95,7 procent (95,0). Den &terstiende kontraktstiden
for offentliga hyresgaster var 7,8 &r (6,3) dir 6kningen i dter-
stiende kontraktstid mellan dren framst &r hanforlig till det
fardigstéllda Rattscentrum i Kristianstad och till férvarvade
fastigheter. Kontrakterad arshyra uppick till 1 305 mkr vid
arets utgdng, inkluderande hyresrabatter om ca 9 mkr pa
arsbasis.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Inom Inteas projektverksamhet fortgar arbetet med att
identifiera utvecklingsméjligheter inom befintligt fastig-
hetsbestand och for nybyggnation. Under &ret fardigstalldes
bland annat Inteas hittills storsta projekt, Rittscentrum i
Kristianstad.

Verksamheten i moderbolaget Intea Fastigheter AB (publ)
bestér av forsiljning av koncernévergripande tjanster till
koncernens dotterbolag. Inga fastigheter 4gs direkt av moder-
bolaget.

Inteakoncernen bestod per den 31 december 2024 av 63
bolag (50) samt 1 intressebolag (3). Koncernen ager vid ut-
géngen av aret totalt 42 fastigheter (37).

Medarbetare och organisation

Koncernens medarbetarantal uppgick per den 31 december
2024 till 55 personer (51), inkluderande anstéllda i moder-
bolaget och dess dotterbolag.

Vasentliga hindelser under aret

2024 var en viktig milstolpe i bolagets historia och éret av-
slutades med en framgéngsrik bérsnotering. Den finansiella
strukturen stirktes genom emissioner av grona obligationer
till formanliga villkor samt en nyemission om drygt 2 mdkr
i samband med bérsintroduktionen. Efter en period av lag
forvarvsaktivitet avslutades aret i hogt tempo med fem nya
forvarv.

e Under 2024 emitterade Intea sitt férsta grona obligations-
18n inom det ramverk f6r gron finansiering som sattes upp
under 2023. Sammanlagt emitterades sju grona obligations-
lan under 2024 med en sammanlagd volym pa 3,4 mdkr
och till en marginal om mellan 87 och 178 baspunkter plus
tre manader STIBOR.

Under éret aterkoptes dven utestdende obligationer till
ett totalt varde om cirka 1,2 mdkr. Efter emissioner och
aterkop hade Intea vid arets utgang totalt tio utestdende
obligationslan med en total volym p4 cirka 5,6 mdkr med
l6pande foérfall under aren 2025-2029.

[juni avyttrade Intea bolagets andel av projektet Sahlgrenska
Life till Vastra Gotalandsregionen medférande en positiv
likviditetseffekt om 440 mkr.

I oktober férvarvade Intea en ambulanscentral i Skéndal
med en uthyrningsbar area om 1 600 kvm. Underliggande
fastighetsvarde i transaktionen uppgick till 95 mkr fore
avdrag for uppskjuten skatt.

I oktober foérvirvade Intea en polisanldggning i Géteborg.
Den uthyrningsbara arean beréknas efter genomférda ny-
och ombyggnadsprojekt uppga till cirka 22 000 kvm. Under-
liggande fastighetsvirde i transaktionen uppgick till 747 mkr
fore avdrag f6r uppskjuten skatt och projektkostnader.

I oktober férvirvade Intea en vardfastighet i Vasteras med
en uthyrningsbar area om 1 410 kvm. Underliggande fastig-
hetsvarde i transaktionen uppgick till 46 mkr fére avdrag
for uppskjuten skatt.

I oktober ingick Intea avtal om férvirv av ett nytt hikte
under uppférande i Visteras med en uthyrningsbar area om
34 600 kvm. Underliggande fastighetsvarde i transaktionen
uppgick till 620 mkr. Nedlagda kostnader i projekt uppgick
vid avtal om férvarv till 200 mkr. Tilltrade 4r planerat il
kvartal 2 2025, forutsatt att tilltradesvillkoren uppfylls.

I oktober ingick Intea avtal om férvérv av en anstalt i
Kristianstad med en uthyrningsbar area om 7 000 kvm.
Underliggande fastighetsvirde i transaktionen uppgick till
135 mkr. Tilltrdde ér planerat till kvartal 12025.

I oktober ingick Intea avtal med langivare om att refinan-
siera en backup-facilitet om 1 000 mkr som annars skulle
ha forfallit i oktober.
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e Den 12 december 2024 noterades Inteas B- och D-aktier pa
Nasdaq Stockholm. Noteringen innebar att Intea tillférdes
totalt 2 028 mkr f6re emissionskostnader. Intresset for
noteringen var mycket stort bland s&vil institutionella
investerare i Sverige och internationellt som bland all-
manheten i Sverige och erbjudandet 6vertecknades flera
génger. Priset per B-aktie faststalldes till 40,00 kronor i
samband med noteringen. Priset per D-aktie faststilldes
till 27,50 kronor, motsvarande en direktavkastning om
7,3 procent.

e Idecember bekriftade kreditinstitutet Nordic Credit
Rating (NCR) Inteas BBB rating. Utsikterna bedémdes som
stabila (stable outlook).

Vasentliga hdndelser efter balansdagen

e Ijanuari 2025 tecknade Intea ett nytt sexarigt hyresavtal
med Polismyndigheten i Linkdping. Férhyrningen avser drygt
4200 kvm och arshyran beriknas uppga till cirka 9,2 mkr,
vilket innebér en hyresdkning med cirka 3,4 mkr jamfort
med nuvarande arshyra for befintlig lokalférhyrning.
Tilltradet férvantas ske kring arsskiftet 2025/26. Inteas del
av investeringen berdknas uppgé till ca 47 mkr.

e Ifebruari 2025 kom Intea och Kriminalvarden Gverens om ett
hyresavtal avseende en utdkning av Anstalten Kristianstad
med 10 000 kvm samt en option om ytterligare 3 200 kvm.
Hyrestiden &r 25 ar med ett beraknat arligt hyresvarde om
39 mkr. Inteas del av investeringen beraknas uppga till cirka
600 mkr och projektet beraknas fardigstéllas under andra
kvartalet 2026.

o Ifebruari2025 tilldelades Intea ett hiktesprojekt i Géavle.
Det nya hiktet berdknas omfatta knappt 22 000 kvm LOA
och kommer att innehéalla 110 hiktesrum, kontor samt
lokaler for nationella transportenheten. Hyresavtalet 16per
med en hyrestid om 25 ar fran firdigstallande. Det arliga
hyresvirdet baseras pé nedlagda kostnader i projektet och
uppskattas i nulédget uppga till cirka 96 mkr. Investeringen
beraknas uppga till cirka 1 450 mkr.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

o Ifebruari 2025 tilldelades Intea ett anstaltsprojekt i Var-
namo. Den nya anstalten beriknas omfatta cirka 29 000
kvm LOA och kommer att innehalla 250 anstaltsplatser
med tillhérande ytor f6r administration, sysselsittning,
sjukvard m.m. Hyresavtalet 16per med en hyrestid om 25
ar fran fardigstallande. Det arliga hyresvirdet baseras pa
nedlagda kostnader i projektet och uppskattas i nulaget
uppga till cirka 163 mkr. Investeringen berdknas uppga till
cirka 2 400 mkr.

Hallbarhetsarbete

Hallbarhet och innovation é4r en del av bolagets langsiktiga
strategi och i enlighet med 6 kap 10 § arsredovisningslagen har
Intea Fastigheter AB (publ) upprittat en héllbarhetsrapport.
Rapporten omfattar Intea Fastigheter AB (publ) och samtliga
dotterbolag. Héllbarhetsrapporten aterfinns pé sidorna 40-52
i Arsredovisningen.

Kommentarer till resultatrakningen

Hyresintékter och fastighetskostnader
Hyresintakterna uppgick till 1 201 mkr (1 057), varav 9 mkr
(50) avser annan fakturering én kontrakterad &rshyra dar
minskningen jamf{ért med foregdende &r framst forklaras av
annan princip {6r redovisning av intékter f6r vidarefakturering.
Okningen av hyresintikterna jamfért med foregdende
ar uppgick till 13,6 procent (15,1) och férklaras fraimst av
indexjusteringar, nyuthyrningar, hyresintakter fran fardig-
stillda projekt samt férvarvade fastigheter.

Intékter for jamforbart bestand uppgick till 1 097 mkr,
en okning med 6,7 procent jamfort med féregaende ar, som
forklaras framst av indexjusteringar, nyuthyrningar samt
hyrestillagg efter genomforda hyresgéstanpassningar. Intea
agde 11 (12) vattenkraftverk vid &rets utgéng, dar intakterna
for aret uppgick till 6 mkr (11).

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick vid érets utgéng
till 97,5 procent (98,4) dir den ligre uthyrningsgraden
jamfort med féregdende ar framst férklaras av forvarvade
fastigheter i Goteborg.

Fastighetskostnaderna uppgick till 209 mkr (197), en
6kning med 6,5 procent (9,4) jamfért med foregdende ar.
Okningen férklaras av fastighetskostnader relaterade till
vattenkraft, fardigstillda projektfastigheter och férviarvade fast-
igheter. Direkta fastighetskostnader for jaimforbart bestand
uppgick till 183 mkr, en 6kning med 0,1 procent. Kostnader
avseende Inteas vattenkraftverk uppgick till 9 mkr (4).

Driftoverskott
Driftéverskottet uppgick till 992 mkr (861), en 6kning med
15,2 procent (16,5) jamfért med foregiende &r. Overskottsgraden
Skade till 82,6 procent (81,4).

Driftoverskottet for jamforbart bestand uppgick till 908 mkr,
en 6kning med 8,1 procent. Overskottsgraden for jaimférbart
bestand uppgick till 82,7 procent.

NYCKELTAL

Belopp i mkr 2024 2023
Hyresintakter, mkr 1201 1057
Driftoverskott, mkr 992 861
Forvaltningsresultat, mkr 536 506
Forvarv ochinvesteringar i fastigheter, mkr 2029 2141
Fastighetsvarde, mdkr 23,6 214
Uthyrningsbar area, tkvm 518 518
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 978 98,4
Andel offentliga hyresgéster, % 95,7 95,0
Aterstdende kontraktstid offentliga, &r 7.8 6,3
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Central administration

Central administration avser bland annat forvirvs- och
affarsutvecklingsverksamheten, administration samt
ekonomi-, finans- och ledningsfunktioner. Central admi-
nistration uppgick till 68 mkr (57). I arets kostnader ingar
kostnader om 5 mkr avseende ett projekt i tidigt skede i Ystad
dar forutsattningarna for projektet inte ldngre finns.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader uppgick till -382 mkr (-298),
varav finansiella intakter om 19 mkr (21) och finansiella kost-
nader inklusive rantekostnader leasingskuld om 401 mkr (319).

Finansiella intékter avser ranta pa 6verskottslikviditet och
ranta pé utléning till intressebolag. Minskningen &r relaterad
till avyttringen av Inteas andel av projektet Sahlgrenska Life
vilket bedrevs via ett intressebolag till Intea.

Finansiella kostnader avser i huvudsak rintekostnader.
Okningen av rantekostnader forklaras av fortsatt hoga mark-
nadsrintor samt av forvarv och investeringar i projektport-
foljen. Arets rantekostnader for leasingskuld uppgick till
-1 mkr (-4) dar den positiva effekten jaimfort mot féregéende
ar forklaras av en ny virdering av bolagets tomtritt.

Koncernens genomsnittliga rdnta pé extern upplaning upp-

gick till 2,89 procent (3,27) vid &rets utgang. Ranta exklusive
outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 2,77 procent (3,22).

Forvaltningsresultat
Arets forvaltningsresultat uppgick till 536 mkr (506).

Vardefdorandringar

Fastighetsvirdet uppgick vid rets utgang till 23,6 mdkr (21,4).
Arets orealiserade virdefériandringar pa forvaltningsfastigheter
uppgick till 166 mkr (-893) férklarat av positiva vardeférand-
ringar avseende befintliga fastigheter om 107 mkr (-940),
avseende projektfastigheter om 53 mkr (47) och avseende
forvarvade fastigheter om 6 mkr (0).

Initial direktavkastning uppgick till 5,2 procent (5,3) och
exityield till 5,0 procent (5,1). Den vagda kalkylrintan f6r
nuvardesberakning av kassaflddet och restvirdet uppgick till
6,9 procent (7,0). Orealiserade vérdef6érandringar pé derivat
uppgick till 38 mkr (-354).

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Skatt
Koncernen redovisade for aret skatt om -149 mkr (102), varav
-149 mkr (108) ar relaterat till fé6randring i uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatteskuld uppgick till 1 378 mkr (1229).
Forandringen i skatt mot utgéngen av foéregédende ar beror i
huvudsak pé virdeférandringar pa fastigheter, skattemaissiga
avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt férandringar
av obeskattade reserver.

Arets resultat

Arets resultat efter skatt uppgick till 591 mkr (-639), varav
innehav utan bestdimmande inflytandes andel av érets resultat
uppgick till 10 mkr (-9).

Kassaflode

Kassaflodet fore fordndring i rorelsekapital uppgick till 428
mkr (444). Jimfort med féregdende ar har kassaflddet paver-
kats positivt av ett hogre driftdverskott och negativt av 6kade
rintekostnader.

Investeringsverksamheten har paverkat kassaflodet med
-1487 mkr (-2 489), framst hanférligt till férvarv och investe-
ringar i befintliga fastigheter och projekt om -1 930 mkr (-2 081).
Dartill har kassaflodet paverkats positivt av avyttringen av
Inteas andel av projektet Sahlgrenska Life.

Finansieringsverksamheten har paverkat kassaflodet positivt
med 1125 mkr (1962) vilket fraimst forklaras av nyupptagna l&n
och emission av nya aktier. Dartill har kassaflédet paverkats
negativt av amortering av lan samt utdelning pa aktier.

Totalt uppgick érets kassafléde till 16 mkr (11) och likvida
medel till 241 mkr (225) vid utgdngen av aret.

Forvaltningsfastigheter

Per den 31 december 2024 4gde koncernen 42 (37) forvalt-
nings- och projektfastigheter, varav en med uppléten tomtratt.
Fastigheterna delas upp i 113 objekt (107) med en samman-
lagd uthyrningsbar area om 573 tkvm (518). Fastighetsvérdet
uppgick vid arets utgang till 23,6 mdkr (21,4), varav virde pa
byggritter om 76 mkr (66) och virde pa pagéende projekt om
2195 mkr (3 385).

Under aret har investeringar om 1 555 mkr (1 721) gjorts i den
befintliga fastighetsportfoljen (inkluderat aktiverad rinta i
projekt om 99 mkr respektive 60 mkr). Dartill har férviarv om
473 mkr (420) genomforts.

Koncernen dger dven 11 (12) vattenkraftverk, vilka klassifi-
ceras som vriga anlédggningstillgdng. Ovriga anldggningstill-
gangar uppgick till 128 mkr (134) vid utgingen av aret, varav
vattenkraftverk stod f6r 124 mkr (130).

Finansiering

Eget kapital

Totalt eget kapital uppgick den 31 december 2024 till

10 335 mkr (8 097) varav innehav utan bestdimmande infly-
tande uppgick till 296 mkr (291).

Det langsiktiga substansvirdet hanforligt till A- och B-akti-
er vid &rets utgdng uppgick till 9 094 mkr (6 785) motsvaran-
de 45,88 kr (45,77) per A-och B-aktie. Fér D-aktierna uppgick
det 14ngsiktiga substansvirdet vid &rets utgang till 1 949 mkr (1
916) motsvarande 33,00 kr (33,00) per D-aktie.

Réntebarande skulder

Inteas externa upplaning omfattar obligationer, sdkerstéillda
banklén och féretagscertifikat. Till dessa fanns vid utgangen

av aret ytterligare bindande kreditl6ften som kreditfaciliteter
om totalt 7 050 mkr (6 200).

Koncernens langfristiga rdntebarande skulder uppgick till
8179 mkr (7 882), varav obligationslén om 4 600 mkr (3 350),
sakerstallda bankldn om 3 079 mkr (1 977) samt utnyttjade
kreditfaciliteter om 500 mkr (2 555).

Koncernens kortfristiga rantebarande skulder uppgick till
4 040 mkr (4 914), varav obligationsl&n om 960 mkr (300),
sakerstallda banklén om 85 mkr (950), utnyttjade kreditfacili-
teter om 130 mkr (1 780) samt féretagscertifikat om 2 865 mkr
(1884). Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 6 420 mkr
(1865) vid arets utgang.
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Réntederivat
For att reducera Inteas rdnteexponering anvinds derivat-

instrument i form av framst rdnteswapavtal. Den genomsnitt-

liga rantebindningstiden, inklusive rintederivat, uppgick vid
arets utgang till 3,9 ar (3,0).

Den 31 december 2024 fanns derivatkontrakt med ett totalt
nominellt belopp om 11 300 mkr (8 800). Dessa avser rante-
swapavtal dar rorlig rdnta vixlas mot en fast ranta, varav
3300 mkr (2 000) dessutom innehéller en option dar motparten
har rétt att férlanga derivatet pa oférdndrade villkor under
ytterligare ett antal ar. Vid arets utgang hade derivatportféljen
ett verkligt virde om 372 mkr (334).

Rantekostnaden avseende derivaten redovisas 16pande
under raden "Réntekostnader” i resultatrakningen och for-
andringar i verkligt virde redovisas under rubriken "Varde-
férandringar” efter “Forvaltningsresultatet”. Orealiserade
vardeforandringar pa derivaten uppgick till 38 mkr (-354)
under aret.

Likvida medel
Per 31 december 2024 uppgick koncernens likvida medel till
241 mkr (225).

Rating

Intea har vid utgangen av aret det langsiktiga kreditbetyget
BBB med stabila utsikter frdn Nordic Credit Rating AS. Vidare
har bolaget det kortsiktiga kreditbetyget N3. Kreditbetygen
galler for bade sakerstilld och icke sékerstalld skuld.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt i resultatrakningen och balansrikningen
bestar av en beridkning av framtida skatt. Uppskjuten skatt kan
vara bade negativ och positiv. Den uppskjutna skattekostnaden

bestar av arets férandringar i uppskjuten skattefordran och upp-

skjuten skatteskuld. Posterna nettoredovisas i balansrikningen
under uppskjuten skatteskuld.
Uppskjuten skattefordran bestér av underskottsavdrag som

i framtiden kan anvandas for att reducera den aktuella skatten.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Dessa realiseras i takt med att underskotten utnyttjas. Mojlig-
heten att utnyttja underskotten kan vara begrinsad beroende
pa de skattemissiga mojligheterna att resultatutjamna inom
koncernen.

Uppskjuten skatteskuld uppkommer pa skillnaden mellan
redovisade verkliga varden och motsvarande skattemassiga
varden. I frdga om temporara skillnader i fastigheter har
dessa om tillampligt minskats med den temporéra skillnad
som foreldg vid férvarvstidpunkten i linje med kraven i IFRS.

Koncernen redovisade vid érets utgang en uppskjuten
skatteskuld om 1378 mkr (1229).

Kommentar till moderbolagets
utveckling

Forvaltningsintikterna frén dotterbolagen uppgick under éret
till 81 mkr (79) och rérelseresultatet uppgick till -1 mkr (8).
Finansnettot om 48 mkr (122) bestod av ranteintikter frén
dotterbolagen om 521 mkr (473), 6vriga finansiella intékter
om 18 mkr (20) och externa riantekostnader inklusive finan-
siella kostnader om 492 mkr (371). Sammantaget uppgick
resultatet efter skatt till 86 mkr (96).

Moderbolagets anlaggningstillgdngar bestar till storsta
delen av andelar i koncernbolag samt fordringar pa desamma,
totalt uppgaende till 18 051 mkr (16 003). Externa rantebarande
skulder uppgick till 12 134 mkr (12 696).

Framtida utveckling

Intea lamnar inte ndgon utférlig prognos Gver framtiden. Bolaget
g6r dock bedémningen att mojligheterna ar goda fér att fort-
sitta vaxa genom driftéverskott och utvecklingsprojekt med
bibehéllen konservativ syn pa risk.

Styrelsens yttrande avseende
foreslagen vinstutdelning

Med anledning av den av styrelsen féreslagna vinstutdel-
ningen far styrelsen harmed avge f6ljande yttrande enligt
aktiebolagslagen 18 kap 4 §.

Foreslagen vinstutdelning grundar sig pa 2024 ars arsredo-
visning som framlaggs for faststillelse vid arsstdimman den
5maj 2025 med beaktande av bolagets investerings- och
likviditetsbehov. Soliditeten bedéms efter utdelningen vara
betryggande mot bakgrund av att moderbolagets och koncer-
nens verksamhet bedrivs med fortsatt I16nsamhet. Tillgdngen
till likviditet i moderbolaget och koncernen bedéms vara
fortsatt god.

Styrelsens uppfattning ér att den féreslagna utdelningen
inte hindrar moderbolaget, eller 6vriga i koncernen ingdende
bolag, fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt
och inte heller att fullgora erforderliga investeringar. Den
foreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till
vad som anférs i aktiebolagslagen 17 kap 3 § 2—3 st (forsiktig-
hetsregeln).

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande finns féljande medel i moder-
bolaget Intea Fastigheter AB (publ).

Belopp i mkr 2024
Balanserade vinster 81420050
Overkursfond 6018 444157
Arets resultat 86236 220
Till drsstimmans férfogande staende medel 6186100 427

Styrelsens foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

Till aktiedgarna utdelas 0,50 kr 99116 968
per stamaktie av serie A och serie B
Till aktiedgarna utdelas 2,00 kr 118144580

per stamaktie av serie D
Overféres till gverkursfond 5968838879
Overféres till balanserade vinstmedel -

Summa 6186 100 427

Totala antal aktier uppgar vid arets utgang till 6 390 000 A-aktier, 191843 936
B-aktier och 59 072 290 D-aktier a nominellt 0,11kr.
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Risker och osikerhetstaktorer

Intea utsitts I6pande for olika risker som kan fa
betydelse for samhallet och for bolagets framtida
verksamhet, finansiella stéllning och resultat avseende
koncernen och moderbolaget. Detta har varit extra
tydligt under de senaste aren med pandemi, forandrat
geopolitiskt Iage i varlden och en kraftigt forsamrad
makroekonomisk utveckling i Sverige.

Beskrivning av riskhanteringsprocessen

Risker och mojligheter identifieras och hanteras l6pande i
verksamheten. Intea definierar risk som en osikerhetsfaktor
som kan komma att paverka bolagets férméga att uppna satta
mal. Styrelsen har det 6vergripande ansvaret {or riskhante-
ringen medan det operativa arbetet dr delegerat till vd och
foretagsledning. Beddmningar om risker och osédkerhetsfaktorer
avser &ven moderbolaget.

Intea f6ljer COSO-ramverket och gor 16pande en riskut-
virdering utifran en tydligt definierad process i fem steg.
Enligt COSO-ramverket ska bolagsovergripande riskarbete
bidra till att sakerstélla att foretagets affarsmal uppnés och ar
anpassat for att nd bolagets méal inom fyra omraden:

e Strategiska mal — mal pa hog niva, nara knutna till
foretagets vision och mission och stodjer dess syfte

e Operationella mél — mal kopplade till effektivt och
produktivt utnyttjade av verksamhetens resurser

e Finansiella rapporteringsmal — mal som kopplas till foretagets
férmaga att leverera tillf6rlitlig finansiell rapportering

o Regelefterlevnadsmal — mél som kopplas till foretagets
behov av att efterleva géllande lagar och regler.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Riskutvardering 2024

Intea har under 2024 reviderat och uppdaterat riskkartan
for verksamheten utifran risklistan frén 2023. Riskerna har
kategoriserats utifran COSO-ramverket inom strategiska,
operationella, finansiella och regelefterlevnadsrisker. Totalt
identifierades 101 risker inom de olika riskkategorierna och
varje enskild risk har bedémts utifran tva parametrar
—magnituden av riskens/hindelsens paverkan vid ett even-
tuellt intriffande samt sannolikheten fér att risken/hindelsen
intréffar.

Utifrén detta arbete har cirka 8 signifikanta risker (15)
identifierats. For dessa risker har dtgardsplaner tagits fram av
ledningsgruppen och ansvarsomréden tilldelats. Nedan f6ljer
etturval av de identifierade riskerna och dess hantering.

Riskidentifiering och
klassificering

Riskanalys och
vardering

Inteas
riskhanteringsprocess

Uppfdljning Vasentlighets-

bedémning

Riskhantering och
atgardsplan

Strategiska risker

Innefattar risker som kan hindra bolaget fran att
uppna sin vision och sina mal. Strategiska risker ar
ofta forknippade med att verka i en specifik bransch.

Operationella risker

Risker relaterade till effektivitet och effektiv
hantering av resurser. Operationella risker ar risker
anslutna tillinterna processer, resurser, system
och anstallda.

Finansiella risker

Risker relaterade till bolagets interna och externa
rapportering, fastighetsvardering samt bolagets
exponering mot finansiella risker sd som rénta,
likviditet, krediter och valutor.

Regelefterlevnadsrisker

Regelefterlevnadsrisker innebar risk for ekonomiska
ochjuridiska pafoljder till féljd av bristande efterlevnad
av lagar, férordningar och regelverk.
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Riskkategori

Strategiska risker

Riskbeskrivning

Hantering

Forandrade fastighetsvarden

Férandrade hyresvillkor och ldnsamhet

Sakerhetsskyddsavtal och IT-sdkerhet

Makroekonomiska faktorer paverkar hela verksamheten negativt

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Hdgre avkastningsnivaer pa marknaden bidrar till sjunkande
fastighetsvarden for Intea.

Hyresgast sager upp fér omférhandling och Intea méaste acceptera
forsdmrade hyresvillkor.

Hyresgaster genomfdr kostnadsbesparingar till foljd av
makroekonomiska faktorer och dndrar arbetssatt, vilket far en negativ
paverkan pa Inteas Idnsamhet.

Intea brister i sina sdkerhetsskyddsavtal eller brister i en tydlig
|T-strategi som sakerstéller en robust IT-sakerhet.

Makroekonomiska och geopolitiska faktorer (t.ex. I&gre tillvaxt,
arbetsldshet, inflation, valuta, krig i Ukraina, kriget mellan Israel
och Hamas etc) paverkar Inteas uthyrningsgrad, hyresnivaer och
marknadsvérde av forvaltningsfastigheter negativt.

Intea har en férsiktig och konsekvent syn pa fastighetsvérderingen.
Genom att starka analys och prognos i varderingsprocessen

kan Intea battre forutse olika scenarion. Intea arbetar med flera
kénslighetsanalyser och strategier fér att utvardera bade hot och
majligheter. Genom att fortsatta genomféra bra projekt med 1&g risk och
acceptabel avkastningsniva minskas risken for kraftiga svangningar i
fastighetsvarderingen.

I takt med att Inteas fastighetsbestand vaxer minskar ocksa betydelsen
av enskilda hyresgéster och hyreskontrakt. Inteas tre stérsta
hyresgéster star for 44 procent av total kontrakterad arshyra, fordelat
pa 75 hyresavtal (se sida 24-25). Kontraktstiderna ar langa vilket ger
bolaget en god framférhalining vad galler forfall av hyresavtal och
mojlighet att minska risken for 1angsiktiga vakanser. En hdg andel av
hyror samt eventuella tilldgg kopplas till konsumentprisindex.

Intea arbetar strukturerat proaktivt och nara hyresgasterna for

att fangain signaler i ett tidigt skede. Utifran tidigare framtagen
intressentlista gors extra insatser for de hyresgaster som har méjlighet
att séga upp sina hyresavtal inom 18 manader. Intea sékerstaller

att bolaget méter personer pé olika nivaer inom hyresgésternas
organisationer for basta effekt.

Intea har initierat en handlingsplan for att implementera en séker och
robust IT-struktur i hela féretaget.

Intea foljer det makroekonomiska I&get och handelseutvecklingen

i omvérlden noga och har beredskap for att ta beslut utifran detta.
Detta gérs dven genom att vara ute i verksamheten tillsammans med
intressenter och ha en god dialog med hyresgésterna.
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Operationella risker

Konkurs hos entreprendrer

Medarbetare

Paverkan av kostnadsdkningar och férseningar
inom projektutvecklingen

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Entreprendrer/underentreprendrer gar i konkurs, vilket kan leda till
omfattande konsekvenser fér projekt.

Intea lyckas inte behalla anstallda i verksamheten.

Vasentliga fordyringar eller férseningar av projekt samt bristande
projektuppfoljning leder till negativa ekonomiska konsekvenser for
Intea (t.ex. brist pa byggmaterial).

Intea har en strukturerad bevakning och kontakt med viktiga
entreprendrer/underentreprendrer. Intea arbetar proaktivt genom att
ta fram alternativa handlingsplaner dér risken for att entreprendren gar
i konkurs eller valjer att Iamna entreprenaden pa grund av oenigheter ar
stor. Genom att stalla krav pa entreprendrer/underentreprendrer redan
i upphandlingen avseende finansiell stabilitet och stallda sdkerheter
minskas risken for att valja entreprendrer med svag finansiell
uthéllighet.

Intea arbetar med att successivt starka organisationen i syfte att
minska personberoende, bade vad géller utbildning och ytterligare
rekryteringar. Nyckelpersoner som &r viktiga for verksamheten och
utvecklingen for féretaget identifieras och tydliga rollbeskrivningar,
successionsplanering, back-up planer och resursplanering tas fram som
en del avarbetet. Intea har en tat och proaktiv dialog med de anstallda
och tar gemensamt fram en utvecklingsplan fér medarbetarnas
utveckling inom bolaget.

Intea har en stark ekonomisk projektuppféljning och kommer att
implementera ytterligare verktyg for projektuppfdljning. ﬁtgérder

for att minska risken ar bland annat att dela kostnader i tidig fas med
hyresgdsten om projektet skulle avbrytas. Byggstart sker normalt nar
hyresavtalet ar undertecknat ochivissa fall &ven godként av regeringen.
Hyran utgérs i flera fall av ett avkastningskrav pa projektkostnaden.
Samtliga investeringsbeslut som Gverstiger 20 mkr fattas av styrelsen.
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Riskkategori Riskbeskrivning

Finansiella risker

Hantering

Finansieringsrisk och sémre tillgang till finansiering

resultat.

Rénterisk och hogre réntekostnader Ranterisk avser den resultateffekt som en bestdende ranteforéndring
har pa koncernens finansiella intékter och kostnader. Inteas
finansieringskallor utgérs i huvudsak av kassafldde fran den
I6pande verksamheten och upplaning. Upplaning medfor att
koncernens exponeras for en risk att nivan pa marknadsrantor och
marknadsmassiga marginaler dkar, for vilken risk koncernen inte alltid
kan skydda sig. Hojda rantekostnader kan ha negativ inverkan pé Inteas
verksamhet, finansiella stdlining och resultat.

Kreditrisk och fordringar som inte betalas

Okade kreditférluster kan ha en negativ inverkan pé Inteas verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Likviditetsrisk Likviditetsrisk avser risken att inte ha tillgang till likvida medel
for utbetalningar som exempelvis I6pande fastighetskostnader,
investeringar, ranteutgifter eller [aneférfall och far isafall negativ
inverkan pd Inteas verksamhet.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Inteas storsta finansiella risk ar att inte ha tillgang till det kapital som
verksamheten kréver vid en viss given tidpunkt. Intea &r beroende av
majligheten att kunna refinansiera vid Ianeforfall samt att kunna uppta
ytterligare finansiering vid exempelvis fastighetsférvarv. Méjligheten att
erhalla finansiering r beroende av den allménna tillgangen till kapital
och Inteas finansiella situation. Svarigheter att uppta finansiering kan
ha negativ inverkan pa Inteas verksamhet, finansiella stélining och

Kreditrisken ar risken for forlust om koncernens motparter inte fullgdr
sina forpliktelser och eventuella sakerheter inte tacker koncernens
fordringar. Kreditrisk kan i huvudsak hanfdras till utstdende
hyresfordringar, likvida medel samt finansiella derivatavtal med positiva
vérden. Forluster relaterade till koncernens motparter uppstar framst
om dessa inte kan fullfdlja sina betalningsataganden.

Stabilt kassaflode, acceptabel beldningsgrad och ett starkt kreditbetyg
arnddvandigt for att fa tillgang till kapital till marknadsméssigt pris.
Intea arbetar efter en av styrelsen faststalld finanspolicy som reglerar
bolagets arbete med finansiering och hur riskerna i finansverksamheten
ska begransas. Det fors en I6pande dialog med befintliga och potentiella
finansidrer for att sakerstalla att erforderlig finansiering kan uppnas
iallaldagen. For att bredda kapitalbasen arbetar Intea med en
diversifierad finansiering genom banklan, certifikat och obligationer.
Bolaget sprider aktivt lanefdrfall Gver tid och strévar efter att na en lang
kapitalbindning.

Intea arbetar efter en av styrelsen faststalld finanspolicy som reglerar
bolagets arbete med finansiering och hur riskerna i finansverksamheten
ska begransas. Bland annat anvands rantederivat for att skydda sig

mot negativa forandringar i réntan och ge en ekonomisk sakring av
rantebetalningarnas kassaflode.

Inteas fastighetsbestand bestar av samhallsfastigheter och hyres-
gasterna har hog kreditvardighet, varfor kreditrisken hos hyresgdsterna
armycket 14g. Andelen intékter frén offentliga hyresgaster uppgick

till 95,7 procent (95,0). Kontraktsldngderna ar ldnga och uppgar pa
offentliga hyreskontrakt till 7,8 &r i genomsnitt (6,3).

Inteas verksamhet har ett stabilt och forutsagbart kassafldde

vilket m6jligg6r god framférhallning vid Ianefdrfall och I6pande
likviditetsbehov i verksamheten. Finanspolicyn reglerar denna risk dels
genom att bolaget alltid maste ha tillganglig likviditet om minst 20 mkr,
dels genom att maximalt 30 procent av bolagets méjliga skuld enligt
policyn (60 procent av fastighetsvérdet) far forfallainom 12 manader.
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Hallbarhetsrisker

Som komplement till riskutvirderingen ovan genomfdr Intea
arligen en SWOT-analys av miljo och hallbarhet. Analysen
visar att ett otydligt héllbarhetsfokus 4r en stor risk saval
affarsméssigt som miljomassigt.

Riskkategori

Hallbarhetsrisker

Under 2024 har Intea tagit fram en dubbel visentlighets-
analys som utgar frdn ESRS-standarderna. Déarutéver har
en GAP-analys samt forflyttningsplan arbetats fram for att
tydliggora arbetet framat.

Riskbeskrivning

Hantering

Klimatpaverkan

Risker orsakade av klimatférandringar

Risker relaterade till omstaliningen till ett klimatneutralt samhélle

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Bygg- och fastighetsbranschen star for en betydande del av Sveriges
utslapp av vaxthusgaser. De stdrsta kallorna till utslapp ar byggmaterial
inom nyproduktion och den I8pande driften av fastigheterna.

Andrad lagstiftning, myndighetskrav och 8kade kundkrav till f5ljd av
klimatanpassningen kan innebdra en risk for 6kade kostnader och
ekonomiska forluster.

Vaderrelaterade handelser som stormar, dversvamningar, vdrmebdljor
och kraftiga sndfall kan ge akuta och langsiktiga skador pa
fastigheterna och byggnaderna och darmed generera stora kostnader.

Andrad lagstiftning, myndighetskrav och 6kade kundkrav till féljd av
klimatomstéaliningen kan innebéra en risk for 6kade kostnader och
ekonomiska férluster. Intea har identifierat ndgra omraden som, om
de inte hanteras, kan komma att paverka Inteas finansiella resultat
negativt. Har ingar bland annat krav pa uppgradering av teknik i
byggnaderna, 6kade skatter och priser pa energi. Om Intea inte
tillgodoser hyresgésternas héga krav pa hallbara fastigheter kan detta
paverka Inteas intdkter negativt.

Intea har klimatmal i linje med Parisavtalet som syftar till att driva pa
arbetet for att minska klimatpaverkan i hela vardekedjan. Intea strévar
efter att underhalla och bevara de hus som bolaget dger for att sa 1angt
det gar undvika att riva och bygga nytt. | de nyproduktionsprojekt som
genomfors stélls hdga krav pa materialval for att minimera utslapp.

Inteas malsattning ar att all el som kdps in ska vara fornybar.
Darutdver har ett antal vattenkraftverk forvarvats vilket mojliggjort
egenproducerad grén el.

Vid certifiering enligt BREEAM gors klimatriskanalyser. Dar det ar
aktuellt genomfdrs klimatanpassningsatgarder, bade i den dagliga
forvaltningen och i projekt, for att vara férberedda pa kommande
extremvader.

Intea arbetar aktivt med energieffektivisering i sina fastigheter och
uppgraderar de tekniska systemen Iépande for att tillse mer effektiv
fastighetsdrift. Genom Inteas forvarv av vattenkraftverk skapas en
hedge mot elmarknaden och minskar utsattheten for prisférandringar
pael.

For att leva upp till hyresgasternas férvantningar pa en hallbar
fastighetsdgare har Intea en regelbunden dialog med hyresgasterna
genom de lokala férvaltningsorganisationerna. En del i arbetet ar att
certifiera byggnaderna, sikerstalla trygga omraden och 6ka andelen
aterbruk dar sé &r mojligt.
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Miljopaverkan av hyresgasters verksamhet

Ny EU-lagstiftning om héllbarhetsredavisning

Nationell plan fér moderna miljévillkor for vattenkraft

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Enligt miljébalken har verksamhetsutdvaren ett primart ansvar for
efterbehandling av féroreningar som &r ett resultat av den verksamhet
som bedrivits pa fastigheten. Fastighetségaren har ett sekundart ansvar
ominte verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta efterbehandling
om fastighetsédgaren vid forvarvet kant till eller bort kdnna till
fororeningen. Detta innebr att krav under vissa forutsattningar kan
riktas mot Intea for att stélla fastigheter i sddant skick som féljer av
miljébalken. Om Intea skulle &ldggas ett sddant ansvar kan det haen
negativ inverkan pa bolagets verksamhet, finansiella stélining och
resultat.

CSRD-direktivet staller nya hdga krav pd héllbarhetsredovisning.
Anpassning till regelverket kan medfdra 6kade administrativa
kostnader, framférallt under en Gvergangsperiod nér nya processer ska
implementeras. CSRD innebar en 6kad transparens kring paverkan och
risker inom hallbarhet i hela virdekedjan. Det gor att hallbarhetsarbetet
blir annu viktigare for att attrahera kapital och hyresgdster. Om Intea
inte lever upp de de hojda kraven finns risk for 6kade kapitalkostnader
och minskade intékter.

Intea har for narvarande 11 vattenkraftverk (12). De kommande 20 aren
ska majoriteten av Sveriges vattenkraftverk och regleringsdammar
f& moderna milj6villkor genom prévning i mark- och miljédomstol.
Prévningarna kan resultera i att Inteas kraftverk far andrade tillsténd
vilket bland annat kan leda till mindre produktion.

Intea genomfdr miljoundersékningar i samband med varje forvarv for att
minimera och hantera eventuella miljorisker. Eventuella identifierade
miljérisker utvarderas och kan t.ex. hanteras genom garantier

och dtaganden i dverlatelseavtalet som tecknas med séljaren. Vid
nybyggnation finns rutiner fér att minimera risken for t.ex. Iackage och
utsldpp samt riktlinjer om anvandning av t.ex. kemikalier och farligt
material.

Under 2024 har Intea tillsammans med expertis inom CSRD och
héllbarhetsrapportering tagit fram en dubbel vésentlighetsanalys

for att belysa Inteas risker for negativ paverkan pa hallbarhet samt
héllbarhetsrelaterade finansiella risker. Analysen ligger till grund fér den
uppdaterade hallbarhetsstrategi och de uppdaterade héllbarhetsmal
som styrelsen i Intea beslutade om under hosten 2024.

Inteas kraftverk kommer genomga omprdvning enligt nationell
omprovningsplan (NAP). Som en del av arbetet ska Intea ta fram
en utredning for respektive kraftverk som ska ligga till grund for
de moderna miljévillkoren. Omprévningen tar bland annat hansyn
till energiproduktion, kulturmiljén, vattenmiljon och gallande
miljékvalitetsnorm.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i mkr Not 2024 2023 Belopp i mkr Not 2024 2023
Hyresintakter 2 1201 1057 o e
Arets resultat hénforligt till:
Fastighetskostnader, varav g -209 -197 .
Moderbolagets aktiedgare 581 -631
Driftkostnader -143 -135 . .
Innehav utan bestdmmande inflytande” 10 -9
Underhdliskostnader -40 -36 A
Arets resultat? 591 -639
Fastighetsskatt -20 -20
Uthyrnings- och fastighetsadministration -6 -6 Resultat per A-och B-aktie” 3,07 -5.04
Driftoverskott 992 861 Resultat per D-aktie® 2,02 2,00
Central administration 4-6 -68 =57
Resultat fore finansiella poster 923 804
Finansiella poster
Finansiella intakter 7 19 21
Finansiella kostnader 7 -400 -315
Réntekostnader leasingskuld 7 -1 -4
Resultat frén andelari intressebolag -6 =
Forvaltningsresultat 536 506
Virdeférdndringar
Férvaltningsfastigheter, orealiserade 9 166 -893
Derivatinstrument, orealiserade 17 38 -354
Resultat fore skatt 740 -141
Skatt 8 -149 102
Arets resultat 591 -639

INTEA ARSREDOVISNING 2024

1)Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som &ger fastigheterna Stora Mérke 18 och Ringaren 6

i Skévde med Hogskolan som hyresgést.

2) Arets resultat Gverensstammer med &rets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning.

3)Inga utspadande instrument férekommer. Det vigda antalet aktier som berakningen baseras p& uppgar till 150 966 176

A-och B-aktier (148 233 936) och 58 126 935 D-aktier (58 072 290).
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KONCERNENS BALANSRAKNING

31dec 31dec 31dec 31dec

Belopp i mkr Not 2024 2023 Belopp i mkr Not 2024 2023
Tillgéngar Eget kapital och skulder
Anléiggningstillgéngar Eget kapital
Férvaltningsfastigheter 9 23600 21406 Aktiekapital 29 23
Nyttjanderéattstillgdngar 15 85 122 Ovrigt tillskjutet kapital 6836 4882
Ovriga anlaggningstillgéngar 10 128 134 Balanserat resultat inklusive &rets resultat 3174 2901
Andelariintressebolag 12 0 = Eget kapital hiinférligt till moderbolagets aktiedgare 10 038 7806
Fordran pa intressebolag 0 = Innehav utan bestdmmande inflytande” 296 291
Derivat 17 372 334 Summa eget kapital 10 335 8097
Summa anldggningstillgdngar 24186 21997 R
Omsidttningstillgdngar Uppskjuten skatteskuld 8 1378 1229
Kortfristiga fordringar 13 250 237 Réntebdrande skulder 14 8179 7882
Likvida medel 241 225 Leasingskuld 15 79 118
Tillgdngar som innehas for forséljning 18 = L4k Avsattningar 3 3
Summa omséttningstillgéngar 492 907 Summa Idngfristiga skulder 9638 9232
Summa tillgangar 24678 22904 T

Réntebarande skulder 14 4040 4914

Ovriga kortfristiga skulder 16 666 656

Skulder hanforliga till tillgdngar som innehas for forsaljning 18 = 4

Summa kortfristiga skulder 4706 5574

Summa eget kapital och skulder 24678 22904

1)Intea dger 57 procent av aktierna i Kalkstenen Fastighets AB som &ger fastigheterna Stora Mérke 18 och Ringaren 6

i Skévde med Hdgskolan som hyresgést.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Balanserat resultat tillmoderbolagets bestdmmande

Belopp i mkr Aktiekapital” kapital inkl. &rets resultat aktiedgare inflytande Summa eget kapital
Ingéende eget kapital 2023-01-01 23 4882 3782 8686 304 8990
Arets totalresultat? - - -631 -631 -9 -639
Transaktioner med dgare

Utdelning — — -250 -250 -4 -253
Utgaende eget kapital 2023-12-31 23 4882 2901 7806 291 8097
Ingdende eget kapital 2024-01-01 23 4882 2901 7806 291 8097
Arets totalresultat? - - 581 581 10 591
Transaktioner med éigare

Nyemission? 6 1954 = 1960 = 1960
Utdelning® - - -308 -308 -5 =313
Utgaende eget kapital 2024-12-31 29 6836 3174 10038 296 10 335

1) Per 2024-12-31uppgér totala antal aktier till 6 330 000 A-aktier, 191843 936 B-aktier och 59 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr. Per 2023-12-31 uppgick totala antal aktier till 6 390 000 A-aktier, 141843 936 B-aktier och 58 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr.

2) Arets resultat dverensstammer med &rets totalresultat och darfér presenteras endast en resultatrakning.

3) Ovrigt tillskjutet kapital inkluderar kostnader om cirka 68 mkr hanférliga till bérsnoteringen, nyemissionen och upptagande av handel av Inteas B- och D-aktier p& Nasdag Stockholm.

4)Frén och med kvartal 3 2024 redovisas beslutad utdelning for rakenskapsaret under Utdelning. Tidigare perioder har faktiskt utbetald utdelning redovisats under Utdelning.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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KONCERNENS KASSAFLODE

31dec 31dec 31dec 31dec
Belopp i mkr Not 2024 2023 Belopp i mkr Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten Investeringsverksamheten
Resultat fore finansiella poster 923 804 Forvarv av forvaltningsfastigheter 9 -473 -420
ﬂterléggninq avskrivningar och nedskrivningar 2 12 Investeringar i befintliga fastigheter? 9 -1457 -1661
Erhalina rantor” 13 9 Reglering langsiktig fordran intressebolag 440 =
Erlagda rantor! -502 -375 F6rvarv av materiella anlaggningstillgdngar 10 -1 -127
Betald inkomstskatt -8 -6 Avyttring materiella anldggningstillgangar 10 3 =
Kassafldde fore forandring i rorelsekapital 428 Lbh Utlaning till intressebolag = -281
Férandring av rorelsekapital Kassafléde fran investeringsverksamheten -1487 -2 489
Foréndring av kortfristiga fordringar 830 -39 Finansieringsverksamheten
Forandring av kortfristiga skulder 7 132 Nyupptagning av lan 21 5495 3289
Summa férandring rérelsekapital -49 93 Nyemission 2028 =
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 378 537 Utgifter fér nyemission -65 =
Amortering av 1an 21 -6 072 -1066
Amortering av leasingskuld =B =]
Utdelning -255 -253
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1125 1962
Arets kassaflide 16 n
Likvida medel vid arets bdrjan 225 215
Likvida medel vid arets slut 241 225

1) Anpassning av uppstalining enligt IAS 7 har skett frén och med 012024, dér erhalina och erlagda réntor inkluderats istéllet for bokférda rantor. Jamforelsetalen har justerats.

2) Aktiverat planerat underhall (CAPEX) uppgick till 40 mkr (50) for aret.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i mkr Not 2024 2023
Intékter 81 79
Administrationskostnader 4-6 -82 -
Rorelseresultat -1 8
Finansiella intakter och kostnader

Finansiellaintakter 7 539 493
Finansiella kostnader 7 -492 -3
Resultat fran andelar i koncernfdretag 7 n 5
Resultat fran andelar i intressebolag 7 -6 =
Resultat efter finansiella poster 52 79
Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond 22 4
Koncernbidrag 7 13
Resultat fore skatt 82 96
Skatt 8 4 _
Arets resultat” 86 96

1) Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat och darfér presenteras endast en resultatrakning.
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

31dec 31dec 31dec 31dec
Belopp i mkr Not 2024 2023 Belopp i mkr Not 2024 2023
Tillgéngar Eget kapital och skulder
Anléiggningstillgéngar Eget kapital
Inventarier 10 0 0 Bundet eget kapital
Andelar i dotterbolag 11 7091 6899 Aktiekapital 29 23
Andelar i intressebolag 12 0 4 Summa bundet eget kapital 29 23
Fordran pa dotterbolag 19 10960 9104 i i
Fritt eget kapital
Fordran pa intressebolag 12 0 422 .
Overkursfond 6018 4065
Uppskjuten skattefordran 8 5 5
Balanserat resultat 81 294
Summa anldggningstillgngar 18 056 16 435 o
Arets resultat 86 96
Omsidttningstillgdngar Summa fritt eget kapital 6186 4455
Fordringar pé koncernforetag 3025 5 445 Summa eget kapital 6215 4 478
Ovriga kortfristiga fordringar 13 5 13
Obeskattade reserver = 22
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 L4 51
Kassa och bank Al 197 Langfristiga skulder
Summa omsittningstillgéngar 3285 5706 Réntebarande skulder 14 8178 7882
Summa tillgdngar 21340 22141 Skulder till koncernfdretag 1370 =
Summa Iéngfristiga skulder 9549 7882
Kortfristiga skulder
Réantebarande skulder 14 3955 4814
Skulder till koncernféretag 1474 4852
Ovriga kortfristiga skulder 16 68 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 80 79
Summa kortfristiga skulder 5577 9759
Summa eget kapital och skulder 21340 22141
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MODERBOLAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Belopp i mkr Aktiekapital” Overkursfond Aktiedgartillskott Balanserad vinst Summa eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 23 4065 818 -274 4631
Arets resultat? - - - 96 96
Transaktioner med dgare

Utdelning = = = -250 -250
Utgende eget kapital 2023-12-31 23 4065 818 -428 4478
Ingaende eget kapital 2024-01-01 23 4065 818 -428 4478
Arets resultat? = = = 86 86
Transaktioner med dgare

Nyemission? 6 1954 - - 1960
Utdelning® - - - -308 -308
Utgende eget kapital 2024-12-31 29 6018 818 -651 6215

1) Per 2024-12-31uppgér totala antal aktier till 6 390 000 A-aktier, 191843 936 B-aktier och 59 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr. Per 2023-12-31 uppgick totala antal aktier till 6 390 000 A-aktier, 141843 936 B-aktier och 58 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr.

2) Arets resultat dverensstammer med &rets totalresultat och darfér presenteras endast en resultatrakning.

3) Ovrigt tillskjutet kapital inkluderar kostnader om cirka 68 mkr hanférliga till bérsnoteringen, nyemissionen och upptagande av handel av Inteas B- och D-aktier p& Nasdag Stockholm.

4)Frén och med kvartal 3 2024 redovisas beslutad utdelning for rakenskapsaret under Utdelning. Tidigare perioder har faktiskt utbetald utdelning redovisats under Utdelning.
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE

Belopp i mkr Not 2024 2023 Belopp i mkr Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten Investeringsverksamheten
Resultat fore finansiella poster -1 8 Forvarv av dotterbalag 1 0 -419
Avskrivning pa inventarier 0 0 Ldmnade aktiedgartillskott -191 -132
Erhélina rantor” 533 493 Erhallen utdelning n -
Erlagda rantor” -495 =372 Reglering langfristig fordran 440 =
Betald skatt = -4 Lan till koncernbolag -1855 =172
Kassafloden fran den Iopande verksamheten fore forandring av 37 125 Lén till intressebolag = -292
rorelsekapital Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 10 0 1
Forandring av kortfristiga fordringar 2593 791 Foréndring av andelariintressebolag 4 -1
Férandring av kortfristiga skulder -3 546 -1299 Okning/minskning av I1angfristiga fordringar 0 4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -916 -383 Kassaflde fran investeringsverksamheten -1591 -161
Finansieringsverksamheten
Nyupptagning av 1an 54935 3289
Amortering av 1an -6 057 -1066
Lé&n fran koncernbolag 1370 -
Nyemission 2028 —
Utgifter fér nyemission -65 =
Utdelning -250 -250
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2521 1973
Arets kassafléde 14 -21
Likvida medel vid &rets bérjan 197 218
Likvida medel vid arets slut 2n 197

1) Anpassning av uppstalining enligt IAS 7 har skett fran och med 012024, dr erhalina och erlagda réntor inkluderats

istéllet for bokférda rantor. Jamférelsetalen har justerats.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Intea Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 559027-5656,
ar ett svenskt aktiebolag med sate i Stockholm i Sverige. Bolagets
huvudkontor &r beldget i Stockholm med adressen Lstmakargatan 20,
M 44 Stockholm.

Bolagets B och D-aktie &r sedan december 2024 noterade pa Nasdaq
Stockholm och ingér i Mid Cap-segmentet.

Koncernen bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsam-
mans bendmnda koncernen. Kancernens huvudsakliga verksamhet ar
att &ga, forvalta och utveckla fastigheter for egen langsiktig forvaltning.

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med IFRS redo-
visningsstandarder utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB) sddana de antagits av EU. Vidare har Radet for hallbarhets-
och finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler fér kancerner tillampats.

Moderbolaget
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovis-
ningslagen och Radet fér héllbarhets- och finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, redovisning for juridisk person. RFR 2 innebar
att moderbolaget i drsredovisningen for den juridiska personen ska
tilldmpa samtliga av EU godkénda IFRS redovisningsstandarder och ut-
talanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for arsredovisningslagen
och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges nedan under avsnittet “Moderbolagets redovis-
ningsprinciper” pa sida 88-89.

Faststillelse av drsredovisning

ﬁrsredovismngen har godkéants for utfardande av styrelsen den 27 mars
2025. Resultat- och balansrékningarna kommer att framlaggas for
beslut om faststéllelse pa arsstdmman den 5 maj 2025.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Funktionell och rapporteringsvaluta

Moderbolagets och dvriga koncernfdretags funktionella valuta ar
svenska kronor som aven utgdr presentationsvalutan for moderbolaget
och koncernen. Samtliga belopp ar, om inget annat anges, avrundande
till ndrmaste miljontal.

Avrundningar

Till foljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna arsredo-
visning i vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan
avvika frén de exakta procenttalen.

Bedomningar och uppskattningar

IFRS redovisningsstandarder och god redovisningssed kréver att Intea
g6r bedémningar och antaganden som paverkar koncernens redovisade
tillgdngar, skulder, intakter och kostnader samt 6vrig information.
Dessa beddmningar baseras pa historiska erfarenheter samt andra
rimliga faktorer. Verkligt utfall kan skilja sig fran dessa uppskattningar
och bedémningar. Gjorda bedémningar ses dver regelbundet.

Férvaltningsfastigheter

Inom omradet vérdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningarna ge
en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning.
Varderingen kréver en bedémning av det framtida kassaflédet samt
faststallande av avkastningskrav.

Intea inhdmtar oberoende varderingar av samtliga fastigheter vid
hel- och halvér. Interna vérderingar upprattas Gvriga kvartal. For att
avspegla osdkerheten i gjorda antaganden har en kanslighetsanalys
uppréttats som framgér av Not 9. Férandringar i omvarlden kan med-
fora att antagande som gjorts av foretagsledningen méaste omprovas.
Detta kan innebéra stor variation av vérdet pa fastighetsbestandet.

Beddmningar ach antaganden avseende projekten innebar osaker-
hetsfaktorer bade av projektens genomférande, utformning och storlek,

tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Bedémningar
och antaganden om pagdende och planerade projekt omprévas
regelbundet och informationen justeras till féljd av att férutsattningar
forandras varvid projekt kan andras, tillkomma eller avga.

Tillgangsférvirv kontra rérelseférvirv och uppskjuten skatt
Klassificering av forvary som tillgadngsforvary eller rorelseférvary ar
en kritisk bedémning som paverkar de redovisningsprinciper som ska
tilldmpas vid upprattande av koncernredovisning.

Forvarv av bolag kan klassificeras antingen som rorelseférvary
eller tillgangsforvary enligt IFRS 3. Det &r en individuell bedémning
som gors for varje enskilt forvarv. | de fall bolagsforvarvet i huvudsak
endast omfattar fastighet/-er och inte innefattar vasentliga processer,
klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvarv. Ovriga bolagsforvary
klassificeras som rorelseforvarv och innehéaller saledes normalt sddana
strategiska processer som forknippas med rérelse.

Vid tillgdngsforvary redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt till
fastighetsférvarvet. Eventuell rabatt for ej skattemassigt avdragsgillt
anskaffningsvéarde minskar istéllet fastighetens anskaffningsvarde. Vid
efterféljande vérdering av forvarvad fastighet till verkligt varde kommer
skatterabatten helt eller delvis att erséttas av en redovisad varde-
forandring av fastigheten. Vid tillgangsférsaljning med skatterabatt
uppkommer en negativ vardeférandring som helt eller delvis motsvarar
den ldmnade skatterabatten. Hittillsvarande férvarv har bedomts
utgdra tillgangsforvarv.

Nya standarder och tolkningar
Forandrade standarder och tolkningar har inte ndgon vésentlig paverkan
pd arets finansiella rapporter.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements med
tillimpning fran januari 2027 forandrar framst tre nyckelomraden:
strukturen pa resultatrakningen, inférandet av finansiella rapporter
‘management-defined performance measures' (MPM) samt forbattrad
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aggregering och disaggregering av informationen i de priméra rappor-
terna och noterna. Resultatrakningen kammer att delas i tre kategorier:
rorelse, investering och finansiering. Den fulla anlysen av effekterna av
IFRS 18 &r &nnu inte avlutad.

Ovriga av IASB antagna nya och andrade IFRS redovisningsstandarder
med framtida tillampning férvéantas inte fa ndgon vasentlig effekt pé
koncernens finansiella rapporter.

Segmentredovisning

Intea bestar endast av ett enda rérelsesegment som utgdrs av sam-
hallsfastigheter i Sverige. Vd utgér den beslutsniva som ansvarar for
tilldelning av resurser och bedémning av verksamhetens resultat. | nu-
laget féljs verksamheten upp utifrén koncernen som helhet. Ytterligare
information om portféljens geografiska fordelning, hyresgastkategorier
och fastighetskategorier, se avsnitt Verksamhet.

Intdkter

Hyresintdkter

Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv &ven bendmns intékter
fran operationella leasingavtal, aviseras i forskott och periodiseras
linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. For nar-
varande klassificeras samtliga Inteas hyresavtal dar Intea ar leasegivare
som operationella leasingavtal. Intea redovisar leasingavgiften fran
operationella leasingavtal avseende forvaltningsfastigheter som intakt
linjart dver leasingperioden som del av posten Hyresintakter.

Intékter fran omsattningshyra férekommer inte i Intea i ndgon
vasentlig omfattning. Hyresintakter omfattar utdebiterad hyra inklusive
indexjusteringar, tilldggsdebiteringar for hyresgastanpassningar och
fastighetsskatt. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.
I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som
motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under-
respektive Gverhyra dver kontraktets IGptid. Rena rabatter sdsom
reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Under &ret har principen avseende vidarefakturering dndrats. Den
andrade redovisningsprincipen innebdar att med start 2024 nettoredovisas
intdkten mot kostnaden. Tidigare har vidarefakturerade kostnader
bruttoredovisats och presenterats som en del av hyresintakt respektive
fastighetskostnader.

Serviceintdkter

Serviceintakter omfattar tilldggsdebitering i form av tjanster sdsom
forvaltningstjanster samt media sdsom varme, kyla, sophamtning, vatten,
snérojning m.m. Serviceintakter intaktfors i takt med att tjansten

INTEA ARSREDOVISNING 2024

levereras och kunden far nytta av tjansten. Fasta avgifter fér media in-
taktfors Gver tid. For rorlig ersattning som baseras pa férbrukning sker
avrakning mot verklig forbrukning i pafdljande period. Intékt for rérlig
ersattning redovisas endast i den utstrackning det ar rimligt sékert att
en reduktion av intékten inte redovisas i en senare period.

Intdkter frén fastighetsférsdljningar

Intakter fran fastighetsférsaljningar redovisas pa tilltrddesdagen
savida det inte foreligger sarskilda villkor i kGpekontraktet. Resultat
fran forséljning av fastighet redovisas separat som en realiserad
vérdeforandring och avser skillnaden mellan erhallet férsaljningspris
efter avdrag for férsaljningsomkostnader och redovisat vérde i senaste
rapport med justering for nedlagda investeringar. Intea har inte genom-
fort nagra fastighetsférsaljningar under 2024 eller 2023.

Fastighetskostnader och centrala kostnader

Fastighetskostnader

Utgtrs av kostnader avseende drift, underhall, skétsel, uthyrning och
administration av fastighetsinnehavet.

Central administration

Utgdrs av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt dgande
av koncernens dotterbolag.

Leasingavtal

Samtliga hyresavtal hanférliga till forvaltningsfastigheter ar att betrakta
som operationella leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar

av principen for intakter. Leasingavtal dar i allt vasentligt risker och
formaner forknippade med &gandet faller pd leasegivaren klassificeras
som operationella leasingavtal.

Det finns ett mindre antal leasingavtal dar Intea &r leasetagare.
Kontrakt dar koncernen &r leasetagare omfattar huvudsakligen tomtratts-
avtal, men dven hyra av kontorslokaler, fordon och markarrendesavtal.
Nyttjanderattstillgdng avseende tomtrétt skrivs dock inte av. Tomtratts-
avgalden redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad istéllet for
en fastighetskostnad, vilket innebar att driftéverskottet forbattras.
Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med koncernens marginella
upplaningsranta, vilken utdver koncernens kreditrisk aterspeglar
respektive avtals leasingperiod, valuta och kvalitet pa underliggande
tillgdng som tankt sakerhet. | de fall leasingavtalets implicita ranta
|att kan faststéllas anvénds dock den réntan, vilket ar fallet for delar
av Koncernens bilar och tomtréattsavtal. For leasingavtal som har en
leasingperiod pa 12 manader eller mindre eller med en underliggande

tillgdng av Iagt vérde, understigande 50 tkr, redovisas inte ndgon
nyttjanderattstillgdng och leasingskuld. Leasingavgifter for dessa
leasingavtal redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Finansiella intakter och kostnader
Intea tilldmpar foljande varderingskategorier enligt IFRS 9:

« Verkligt varde via resultatrakningen
+ Upplupet anskaffningsvérde

Finansiella intAkter bestar av ranteintakter pé fordringar. Finansiella
kostnader bestar framst av rintekostnader pd Ian och andra skulder,
rantekuponger pd derivat som anvands for att sékra ranterisk samt ned-
skrivningar av finansiella tillgéngar. Sakringsredovisning tillimpas inte.

Skatter

Vid tillgangsforvarv av andelar i dotterbolag redovisas ingen separat
uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan tillgéngen redovisas
till ett anskaffningsvarde motsvarande tillgdngens verkliga varde efter
avdrag for eventuell rabatt for skattemassigt ej avdragsgillt anskaff-
ningsvarde. Vid efterfdljande vardering av forvarvad fastighet till
verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att ersattas av en
redovisad vardefdrandring av fastigheten. Efter forvarvstidpunkten for
tillgdngsforvarv redovisas uppskjuten skatt endast pa forandringar av
redovisat varde och forandringar av skattemdssigt varde som uppkom-
mer efter forvarvstidpunkten.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som inte ar derivat redovisas initialt till
anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde med
tillagg for transaktionskostnader. Finansiella instrument som redovisas
pa tillgangssidan i balansrakningen inkluderar derivat, likvida medel,
kundfordringar, fordringar pa intressebolag och dvriga fordringar. Bland
skulder aterfinns leverant6rsskulder, ldneskulder, Gvriga skulder samt
derivat. Koncernen tilldmpar inte sékringsredovisning. Finansiella
tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen nar det finns en legal ratt att kvitta och nar avsikt
finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgdngen eller reglera skulden.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras finansiella tillgdngar
och skulder i olika varderingskategorier. Koncernen tillampar féljande
varderingskategorier i enlighet med IFRS 9:

« Verkligt varde via resultatrakningen
« Upplupet anskaffningsvarde
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Verkligt vérde via resultatrdkningen

Finansiella instrument i denna kategori varderas I6pande till verkligt
varde med vardefdrandringar redovisade i resultatet. Till denna
kategori hor derivatinstrument. Koncernen tillampar inte méjligheten
att vardera andra finansiella tillgdngar eller skulder &n derivat i denna
kategori.

Derivatinstrument redovisas initialt till verkligt varde per kontrakts-
dagen. Efter den initiala redovisningen redovisas derivatinstrument
|6pande till verkligt véarde i balansrakningen. Vardeférandringarna redo-
visas l6pande i resultatet eftersom sakringsredovisning inte tillampas
i koncernen.

Koncernen anvander ranteswappar for att hantera ranterisk fran
upplaning till rérlig ranta. Ranteswapparna vérderas till verkligt varde i
balansrakningen. Rantekupongdelen redovisas I6pande i arets resultat
som en del av réantekostnaden. Orealiserade férandringar i verkligt varde
pé ranteswapparna redovisas i resultatet pa raden Derivatinstrument,
orealiserade.

Finansiella tillgéngar

Samtliga finansiella tillgdngar, utdver derivattillgdngar, bestér av
finansiella fordringar och likvida medel vilka redovisas till upplupet
anskaffningsvarde. Likvida medel inkluderar kassamedel och bank-
tillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt
kan omvandlas till kontanter samt &r féremal for en obetydlig risk for
vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far Iptiden
inte Gverskrida tre manader fran tidpunkten. Banktillgodohavanden ar
betalningsbara p& anmodan och darfér motsvaras upplupet anskaff-
ningsvarde av nominellt belopp.

Skulder

Kancernen tillampar varderingskategorin “Upplupet anskaffningsvarde”
for skulder enligt nedan resonemang.

L&n samt 6vriga finansiella skulder, t.ex. leverantdrsskulder, ingar i
kategori Ovriga skulder. Skulderna varderas till upplupet anskaffnings-
varde. Leverantérsskuldernas 16ptid &r kort, varfor skulderna redovisas
till nominellt belopp utan diskontering. Rantebarande banklan, check-
rakningskrediter och andra I&n kategoriseras som “Ovriga finansiella
skulder” och vérderas till upplupet anskaffningsvarde.

Orealiserade férandringar i verkligt varde pa réntederivat redovisas
pd egen rad i resultatet bendmnd Derivatinstrument, orealiserade. Rea-
liserade férandringar vid fértida stangning redovisas under finansiella
intdkter och kostnader.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Nedskrivningar av finansiella tillgangar

Koncernens redovisade tillgdngar beddms vid varje rapporttillfalle
for att avgGra om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller
tillgadngens férvantade dterstdende 16ptid.

Varderingen av férvantade kreditférluster baseras pé olika metoder.
Metoden for kundfordringar, avtalstillgngar och hyresfordringar baseras
pd historiska kundfrluster kombinerat med framéatblickande faktorer.
For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell
bed6mning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande in-
formation. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella
sékerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrakningen till upplupet
anskaffningsvarde, det vill séga, netto av bruttovarde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen. De
berdkningar som gjorts av forvantade kreditférluster per 31 december
2024 summerar inte till nagra for koncernen materiella belopp. Nagon
reservering for forvantade kreditférluster har darfor inte redovisats i
koncernen.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att ge-
nerera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa,
snarare an fér omséattning i den I6pande verksamheten. Samtliga av
Intea &gda fastigheter beddms utgdra forvaltningsfastigheter.

Fastigheterna redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat
direkt hanforliga transaktionskostnader och darefter till verkligt varde
vid varje rapporteringstillfalle. Rérlig ersattning vid fastighetsforvarv
redovisas vid den tidpunkt dé avtalade villkor &r uppfyllda.

Om koncernen pabdrjar en investering i en befintlig forvaltnings-
fastighet for fortsatt anvdndning som férvaltningsfastighet redovisas
fastigheten aven fortsattningsvis som férvaltningsfastighet. Byggnader
som ar under uppférande for framtida anvandning som férvaltnings-
fastigheter redovisas till verkligt varde som forvaltningsfastigheter i
enlighet med IAS 40 med hansyn tagen till projektrisk och med avdrag
for aterstdende investering.

Virdebeddmningen av pdgaende projekt varierar beroende pa vilken
fas projektet befinner sig i och risken for att projektet inte kommer att
mota de ekonomiska kalkyler som ligger till grund for projektets genom-
forande. De avgdrande faktorerna ar huruvida projektet inkluderar
mark med forfoganderatt, tecknat hyresavtal, antagen detaljplan samt
beviljat bygglov. Pdgaende projekt i tidig fas utan tecknade hyresavtal
vérderas pa grundval av redovisat vérde av nedlagda kostnader med
tillagg for bedémt marknadsvarde av byggratt/potentiell byggratt.

Byggratter och potentiella byggratter varderas till bedémt verkligt varde.
Forvaltningsfastigheterna redovisas enligt niva 3. Laneutgifter som
avser ranta under produktionstiden fér stdrre ny-, till- eller ombyggnader
aktiveras.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstéllda i form av Iéner, bonus, betald semester, betald
sjukfranvaro m.m. samt pensioner redovisas i takt med intjanandet.
Koncernen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Anliggningstillgéngar for forséljning

Vastra Gétalandsregionen har under 2023 pékallat sin optionsratt att
kopa tillbaka marken for projektet Sahlgrenska Life genom att forvarva
aktierna i det fastighetsdgande bolaget. | samband med att optionsratten
pékallades uppfylldes kriterierna for tilldmpning av IFRS 5 Anlaggnings-
tillgdngar som innehas for forséljning och avvecklade verksamheter.
Under andra kvartalet 2024 har Intea avyttrat och frantratt bolagets
andel av projektet Sahlgrenska Life till Vastra Gotalandsregionen.

En anlaggningstillgang klassificeras som att den innehas for for-
séljning om dess redovisade varde kommer att dtervinnas i huvudsak
genom forsaljning och inte genom fortsatt anvandning i koncernens
verksamhet. Tillgdngen ska dven vara tillgénglig fér omedelbar forsélj-
ning och att det ska vara mycket sannolikt att forséljning kommer att
ske inom ett ar fran klassificeringstidpunkten.

Dessa tillgangar och skulder redovisas pa egen rad som omsétt-
ningstillgang respektive kortfristig skuld i koncernens balansrakning.
| samband med omklassificering av anldggningstillgangar och skulder
ska vardering ske till det Iagsta av redovisat varde och verkligt varde
med avdrag for forséljningskostnader. Omklassificering sker fran den
tidpunkt dé anldggningstillgdngen ej 1angre kommer atervinnas genom
anvandning i koncernens verksamhet. Omklassificering sker inte for
tidigare perioder.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt &rsredovisnings-
lagen och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebér

att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska
tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS redovisningsstandarder och utta-
landen s& langt detta & mojligt inom ramen for &rsredovisningslagen,
Tryggandelagen och med hansyn till sasmbandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg
till IFRS redovisningsstandarder som ska géras.
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Andrade redovisningsprinciper

Moderbolagets redovisningsprinciper r oférandrade jamfort med ars-
redovisningen 2023. Nya eller andrade IFRS redovisningsstandarder inklu-
sive uttalanden som hittills antagits av IASB med framtida tillampning
beddms inte f& ndgon vasentlig effekt pd moderbolagets redovisning.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisnings-
principer framgar nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna
for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i moderbolagets finansiella rapporter. Moderbolagets
uppstéliningsform avseende resultat- och balansrakning ar annorlunda
jamfaért med koncernen eftersom moderbolaget féljer rsredovisnings-
lagens uppstallningsform.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffnings-
vardemetoden. Detta innebdr att transaktionsutgifter inkluderas i det
redovisade vardet for innehav i dotterbolag.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, till-
|dmpas inte reglerna om finansiella instrument i IFRS 9 i moderbolaget
som juridisk person.

I moderbolaget vérderas finansiella anldggningstillgangar till
anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Anskaffningsvérdet
for rantebarande instrument justeras for den periodiserade skillnaden
mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for transak-
tionskostnader, och det belopp som betalas pa forfallodagen (6verkurs
respektive underkurs).

Rénteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar
pd skulder varderas till nettot av upplupen fordran pa rérlig rénta och
upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebdrden av sékringen och skulden ar densamma som
om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast marknadsrénta nar
sakringsforhallandet inleddes. Eventuell betald premie for swapavtalet
periodiseras som ranta dver avtalets I6ptid.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Via RFR 2 berérs Intea av reglerna i IFRS 9 avseende nedskrivnings-
provning for kreditrisk i interna och externa fordringar och likvida
medel. Intea har i all vdsentlighet endast interna fordringar i de helédgda
dotterbolagen. Nedskrivningsmodellen for fordringar enligt IFRS 9
péverkar Intea marginellt. Intea uppskattar (baserat pa historiska

data) att inga férluster ska ske pé dessa interna fordringar och darmed
gbrs ingen reservering. Intea tar dock I6pande stallning till vardet av

de interna fordringarna. Vid risk att véardet pa en fordran har minskat
vasentligt skrivs fordran ned.

Finansiella garantier
Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar framst av borgensforbin-
delser till férman for dotterbolag och intressebolag. Finansiella garantier
innebar att bolaget har ett &tagande att ersatta innehavaren av ett
skuldinstrument for forluster som denna adrar sig pa grund av att en
angiven galdendr inte fullgdr betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren.
For redovisning av finansiella garantiavtal tilldmpar moderbolaget en
av Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering tillaten |attnads-
regel jamfort med reglerna IFRS 9. Lattnadsregeln avser finansiella
garantiavtal utstallda till fsrman for dotterbolag. Moderbolaget
redovisar finansiella garantiavtal som avséttning i balansrakningen nar
bolaget har ett atagande for vilket betalning sannolikt erfordras for att
reglera dtagandet.

Leasade tillgdngar

Moderbolaget tilldmpar inte IFRS 16, i enlighet med undantaget som
finns i RFR2. Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad
linjart Gver Leasingperioden och saledes redovisas inte nyttjanderéatter
och leasingskulder i balansrakningen.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget
ensamt har ratt att besluta om utdelningens storlek och moderbolaget
har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget publicerat
sina finansiella rapporter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag till moderbolag frén dotterbolag redovisas som bok-
slutsdisposition i enlighet med alternativregeln i RFR2, redovisning for
juridiska personer.

Intdkter och férvaltningsarvode

Intea tillhandahaller endast tjanster avseende administration ach
férvaltning till sina dotterbolag enligt samma typ av avtal baserade

pé& marknadsvardet av dotterbolagets fastighetsinnehav. Avtalen med
dotterbolagen |6per pa tillsvidare. Tjansterna faktureras dotterbolagen
i efterskott och fordelningsnycklar omprévas arligen.
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Not 2

Not 3

HYRESINTAKTER

Hyresintakterna uppgick till 1201 mkr (1057). Hyresintakterna for jam-
forbart bestand uppgick till 1097 mkr motsvarande 2 185 kr per kvm

(2 081) for rakenskapsaret. Jamférelsestdrande post 2023 avser elstéd
i fastighetsbestandet for perioden 1 oktober 2021 - 30 september 2022
om 7 mkr.

UTVECKLING HYRESINTAKTER

ANDEL KONTRAKTERAD ARSHYRA PER HYRESGASTKATEGORI

Belopp i mkr 2024 2023 Forandring, %
Jamférbart bestand 1097 1029 6.7
Elstdd - 7 -
Projektfastigheter 91 1 -
Férvarvade fastigheter 6 - -
Ovrigt 6 1 -
Hyresintakter 1201 1057 13,6

For definition av jamforbart bestand, se sida 123.

TOTALA INTAKTER FORDELAS ENLIGT TABELLEN NEDAN:

Belopp i mkr 2024 2023
Kontrakterade hyresintakter 1160 1019
Serviceintakter 33 28
Ovriga intakter 8 10
Totalt 1201 1057

Kontrakterad hyra avser intdkter fran avtal om uthyrning av framst
kontorslokaler samt dvriga utrymmen tillhérande forvaltnings-
fastigheterna. Serviceintakter avser tilldggsdebitering for el, upp-
varmning, vatten, sophdmtning och liknande intakter. Serviceintékterna
uppgick till 33 mkr(28) och motsvarade 2,8 procent(2,6) av totala
hyresintakter. Ovriga intakter avser i huvudsak intakter fran Inteas
kraftbolag.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Belopp i mkr 2024 2023
Réttsvésende 42 % 34 %
Hdgre utbildning 30 % 34 %
Sjukvard 12 % 12 %
Offentlig forvaltning 12 % 15 %
Icke-offentliga 4% 5%

Tabellen ovan visar andel kontrakterad arshyra baserat pa respektive
hyresgésts verksamhet. Berdkningen baseras pa kontrakterad arshyra
per hyresavtal.

Av totalt 1305 mkr i kontrakterad arshyra avser 298 mkr, 187 mkr
respektive 96 mkr de tre stdrsta hyresgdsterna.

Koncernen har operationella hyresavtal avseende bestandet av forvalt-
ningsfastigheter. Av koncernens 42 fastigheter (37) var aterstdende |6p-
tid mellan 1och 20 &r. Den aterstdende genomsnittliga [6ptiden uppgick
till 7.6 ar (6,2) pa samtliga hyresavtal och till 7,8 ar (6,3) pa hyresavtal
med offentliga hyresgéaster.

FORFALLOSTRUKTUR HYRESAVTAL PER 31 DECEMBER 2024

Hyres- Uthyr- Kontrak-

avtal, ningsbar terad drshyra, Andel,

antal area, tkvm mkr %
Offentliga, 16ptid
2025 66 12 25 19
2026 65 4 83 6.4
2027 43 63 109 8.3
2028 52 82 199 15,2
2029 22 53 98 75
2030 26 82 198 15,2
>2030 34 179 537 4,2
Summa offentliga 308 512 1250 95,7
Icke-offentliga 181 31 56 4,3
Totalt 489 543 1305 100,0

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick till 209 mkr (197). Direkta fastighets-
kostnader for jamforbart bestand uppgick till 183 mkr motsvarande
365 kr per kvm (370) for rakenskapsaret. | dessa belopp ingar kostnader
for drift, underhall, fastighetsskatt och personalkostnader.

| driftkostnader ingdr kostnader fér bland annat el, varme, vatten,
fastighetsskdtsel, renhalining, forsakringar samt fastighetsspecifika
marknadsfdringskostnader. En stor del av driftkostnaderna vidare-
debiteras hyresgasterna i form av tillagg till hyran.

Kostnader avseende Inteas kraftbolag uppgick till 9 mkr(4) och
inkluderas under Ovrigt nedan. Fastighetsadministration inkl. uthyrning
uppgick till totalt 6 mkr (6).

Direkta fastighetskostnader som inte genererade hyresintakter
under aret uppgick till 4 mkr(2).

UTVECKLING FASTIGHETSKOSTNADER

Belopp i mkr 2024 2023 Forandring, %
Jamférbart bestand 183 183 0.1
Projektfastigheter 6 1 -
Forvarvade fastigheter 1 0 -
Ovrigt 13 7 -
Direkta fastighetskostnader 203 191 6,5
Fastighetsadministration 6 6 -
Fastighetskostnader 209 197 6,5

For definition av jamforbart bestand, se sida 123.
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CENTRAL ADMINISTRATION

Avser centrala kostnader fér ekonomi och administration, upphandlade
konsulttjanster och arvoden till styrelse. Jamforelsestérande post om
3 mkr under 2023 ar relaterad till bérsintroduktionen.

RORELSENS KOSTNADER FORDELADE PA KOSTNADSSLAG

UPPGIFTER OM MEDARBETARE SAMT ERSATTNING TILL STYRELSE

LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR

Koncernen Moderbolaget
Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Personalkostnader =52 -35 -32 -35
Avskrivningar =5 -9 0 -0
Ovriga centrala kostnader -45 -23 -50 -33
Omklassificerade kostnader” 13 13 = -
Jamfdrelsestdrande poster = -3 = -3
Summa -68 -57 -82 -n

1) Omfattas av utnycklade personalkostnader samt Gvriga
gemensamma kostnader.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Koncernen Moderbolaget
Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Léner och andra ersdttningar
Arvode till styrelsens 0,5 0,5 0.5 0.5
ordférande
Arvoden till dvriga 1.2 1,3 1.2 1.3
styrelseledamdter
Ersattning och forméner 3.8 2,9 3.8 2,9
till verkstéllande direktor
Ersattning och forméner 6.7 1.2 6,7 1.2
till vriga befattningshavare
Erséttning och férmaner 28,4 24,7 9,6 8,2
till 6vriga anstallda
Totalt 40,6 40,6 21,8 241
Sociala kostnader
inklusive I6neskatt
Styrelsens ordférande 0,2 0,2 0,2 0,2
Ovriga ledambter 0,4 0,4 0,4 0,4
Verkstallande direktor 1.4 11 1.4 11
Ovriga befattningshavare 2.4 4 2.4 4]
Ovriga anstallda 9,7 8.4 3.2 2,7
Totalt 14,1 14,2 76 8,5
Pensionskostnader
Verkstéallande direktor 1.0 0.8 1.0 0.8
Ovriga befattningshavare 1,3 2,2 1,3 2,2
Ovriga anstalida 31 3.2 0,9 0,7
Totalt 5.4 6.2 3.2 37

Ovriga befattningshavare utgérs av 3 personer (6) i moderbolaget Intea
Fastigheter AB (publ).

Nuvarande anstéllningsvillkor for vd och évriga ledande befattnings-
havare: mellan vd och bolaget géller en 6msesidig uppsagningstid

om sex manader. For Gvriga ledande befattningshavare galler en
omsesidig uppsagningstid om sex manader, férutom for en person dar
en 6msesidig uppsagningstid om tre ménader &r avtalad. Vd har ratt
till avgangsvederlag motsvarande tolv manadsloner vid arbetsgivarens
uppsagning. Det finns inga utestdende aktierelaterade incitaments-
program eller andra rérliga ersattningar i bolaget.

MEDELANTALET ANSTALLDA, KONCERNEN OCH MODERBOLAGET

Koncernen Moderbolaget

Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Ledande befattningshavare

Kvinnor 2 2 1 1
Man 7 10 & 6
Totalt 9 12 4 7
Gvriga anstiillda

Kvinnor 17 15 13 n
Mén 29 24 3 4
Totalt 46 39 16 15

Vd f6r koncernen ar anstélld i Intea Fastigheter AB (publ). Vd finns dven
anstéllda i Intea Garnisonen AB, Intea Campus AB, Intea Fanan 62 AB,
Intea Niagara AB samt Intea Vénerparken AB.
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Not 5 (forts.) Not 5 (forts.) Not 7
UPPGIFTER OM MEDARBETARE SAMT ERSATTNING UPPGIFTER OM MEDARBETARE SAMT ERSATTNING FINANSIELLA POSTER
TILL STYRELSE TILL STYRELSE
. . . " " Koncernen Moderbolaget
KONSFORDELNING BLAND STYRELSEN ERSATTNING SOM KOSTNADSFORTS TILL STYRELSELEDAMOTER,
Antal 2024 2023 | DERAS EGENSKAP AV STYRELSELEDAMOTER, UNDER RAKEN- Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
SKAPSARET 2023 (BELOPP I TKR)
Sturel Social Finansiella intikter
Styrelseledamdter tyrelse- Sociala .
o ) ) Belopp i tkr Befattning arvode avgifter Totalt Finaniella intakter, Gvriga 19 21 18 20
vinnor o s
Man 6 5 Caesar Afors Styrelseordfdrande 500 157 657 Ranteintakter, koncernbolag = - & 473
o Summa 19 21 539 493
Totalt 8 7 Hakan Sandberg  Styrelseledamot 263 82 345
Mattias Grahn Styrelseledamot - - - Finansiella kostnader
" ) . Kristina Alvendal  Styrelseledamot 350 10 480 Rantekostnader, kreditinstitut -390 -310  -482 367
ERSATTNING SOM KOSTNADSFORTS TILL STYRELSELEDAMOTER, Christian Haglund  Stvrelseledamot 963 80 345 . .
| DERAS EGENSKAP AV STYRELSELEDAMOTER, UNDER RAKEN- 9 y Rantekostnader, leasingskuld i ‘N -
SKAPSARET 2024 (BELOPP | TKR) PernillaRamslév ~ Styrelseledamot 350 10 460 Ovriga finansiella kostnader -10 -5 -10 -5
Styrelse- Sociala Peter Ragnarsson  Styrelseledamot n7 37 153 Summa -401 =319 -492 =371
Belopp i tkr Befattning arvode avgifter Totalt Totalt 1842 579 2420 . ol
2 esultat fran andelar i
Caesar Afors Styrelseordfdérande 500 157 657 koncernféretag
Hakan Sandberg  Styrelseledamot 200 63 263 Utdelning _ _ 1 _
Mattias Grahn Styrelseledamot - - - Not 6 Nedskrivning _ _ _ 5]
Kristina Alvendal ~ Styrelseledamot 350 10 460 Summa _ _ 1 -51
Christian Haglund _ Styrelseledamot 200 63 263 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER
) . Resultat frén andelar i
PernillaRamslév  Styrelseledamot 350 10 460 intressebolag
_ - - K Moderbolaget
Peter Ragnarsson  Styrelseledamot oncernen oderbolage Avyttring % B % B
Henrik Lindekrantz Styrelseledamot 17 37 154 Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023 Summa 6 _ 6 _
Totalt 177 540 2257 Revision KPMG ? 2 2 2
. Andra uppdrag 2 0 2 0 Samtliga ranteintékter och rantekostnader till kreditinstitut &r redovisade
Kostnadsford ersattning till styrelseledamdter for rdkenskapsaret enligt effektivrdntemetoden och hanfdr sig till finansiella fordringar
Totalt 4 2 4 2

2024 grundar sig pa beslutade styrelsearvoden pa arsstdmmorna 2023
respektive 2024. Styrelseledamot Mattias Grahn och Peter Ragnarsson
valde att avsta arvode som beslutades pé stimman 2023 respektive
stdmman 2024. Henrik Lindekrantz ar berattigad styrelsearvode

frén och med arsstdmman i maj 2024. Se sida 59 i Bolagsstyrnings-
rapporten for beslut om ersattning till styrelseordférande och 6vriga
styrelseledamoter.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Med revisionsuppdrag avses den lagstiftade revision som ar nddvandig
for revisorerna att utfdra for att kunna avge revisionsberattelse.

respektive finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvarde
forutom ifrdga om kupongrénta pa rantederivat som ingar i rantekost-
nader med 224 mkr (135). Orealiserad vardeforandring pé rantederivat
redovisas under rubriken "Vardef6randringar” pa raden “Derivatinstrument,
orealiserade”.

Den del av rantekostnaden som avser ranta under produktionstiden
for stérre ny-, till- eller ombyggnader har aktiverats. Aktivering under
aret uppgar till 99 mkr (60). Rantan berdknas utifran upplaningskostnad
om Stibor 3 manader plus 1,00 procent och uppgar fér koncernen till 3,5
procent (3,0).
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Not 8

SKATTER

REDOVISAD SKATTEKOSTNAD ELLER SKATTEINTAKT

AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATT

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN (+), UPPSKJUTEN SKATTESKULD (-)

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023 Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023 Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Resultat fore skatt 740 =741 82 96
Aktuell skattekostnad Obeskattade reserver
. Skatt enligt gallande -152 153 -17 -20 e .

Skatt pa arets resultat -10 -10 = — skattesats 20.6 % Vid aretsingang -151 -128 = —

Skatt hanférligt till tidigare ar 10 4 4 — Ej avdragsgilla kostnader 57 26 4 n Redovisat i arets resultat -50 -23 = —

Summa aktuell skatt 0 -6 4 - EJ Skattepllktlga intakter 1 22 9 25 Vid Grets utgﬁng -201 -151 - -

Uppskjuten skattekostnad Utnyttjat underskott, tidigare 8 12 6 - Férvaltningsfastigheter

intd ej aktiverat

eller skatteintdkt =2 . Vid drets ingang 1015 1070 - -

Uppskjuten skatt avseende 50 93 _ _ Foérandring temporar skillnad 44 -61 — - ) .

obeskattade reserver férvaltningsfastigheter Redovisad i arets resultat -90 55 = -

Uppskjuten skatt avseende 90 55 _ _ Skatt hanfdrligt till tidigare ar 10 4 4 - Vid drets utgéng -1105  -1015 - -

temporéra skillnader pa Ovriga skattemassiga -3 -2 2 6 .

fastigheter justeringar Derivat

Uppskjuten skatt avseende 9 T3 - - Redovisad skattekostnad 49 102 4 —  Vidéretsingdng o8] 142 - -

temporara skillnader i : ‘2 _ _ _

e St Effektiv skattesats, % 202 138 -49 ~  Redovisadiarets resultat Y 75

" Vid Grets utgdn =77 -68 - -

Ovriga 0 2 0 - 4aeg

Summa uppskjuten skatt -149 108 0 - Gvrigt

Totalt redovisad skatte- 148 102 4 - Vid aretsingang 5 5 5 5

kostnad eller skatteintékt Redovisad i arets resultat 0 - 0 -
Vid drets utgdng 5 5 5 5
Uppskjuten skatteskuld/ -1378 -1229 5 5

INTEA ARSREDOVISNING 2024

skattefordran (-/+) netto
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Not9

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde uppgick till 23 600 mkr
(21406), varav varde pé pagéende projekt om 2 195 mkr (3 385) och
vérde pa byggratter om 76 mkr (66). Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 97,5 procent (98,4). Hyresvérde per kvm uppgick till 2 336 kr

(2 230) for &ret.

FASTIGHETSVARDETS FORANDRING

31dec 31dec
Belopp i mkr 2024 2023
Fastighetsvéarde vid &rets borjan 21406 20158
Forvarvade fastigheter 473 420
Investeringar i ny- till- och ombyggnation” 1555 1721
Vardefdrandringar 166 -893
Fastighetsvérde vid arets slut, varav 23600 21406
Férvaltningsfastigheter exkl. pagaende 21329 17955
projekt och byggratter
Pagaende projekt 2195 3385
Outnyttjade byggrétter 76 66
Fastighetsvirde vid arets slut 23600 21406

1) Inkl. aktiverad ranta 99 mkr(60).

Vardeforandringar fastigheter uppgick till 166 mkr (-893), férklarat av
positiva vardeforandringar pa befintliga fastigheter om 107 mkr (-940),
pa projektfastigheter om 53 mkr (47) och pa férvérvade fastigheter om

6 mkr (0).

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

Belopp i mkr 2024 2023
Férandring avkastningskrav/kalkylranta 90 -969
Forandring driftverskott” 17 29
Projekt 53 47
Forvarv 6 -
Summa 166 -893

1)Forandring driftdverskott baseras pé fastigheternas intjaningskapacitet.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

VARDEFORANDRING OCH DIREKTAVKASTNING PER
FASTIGHETSKATEGORI OCH GEOGRAFI

Vérdefdrandring, % Direktavkastning, %

2024 2023 2024 2023

Per fastighetskategori

Rattsvasende 4,2 0,5 4,9 51
Hdgre utbildning -0,4 -6,5 5.4 5,5
Sjukvard -6,4 -4,5 58 5,2
Ovriga offentliga 11 -16,2 5,4 6.1
Icke-offentliga -1,0 -b4 b4 41
Summa férvaltning 0,6 -5,2 52 53
Projektfastigheter 17 21 = -
Totalt, % 0.8 -44 - -
Per geografi

Syd -0,3 -3,7 51 52
Ost 1) 8.7 5,3 5,2
Vast 11 -3,5 5,4 5,6
Nord 2.2 -3.9 55 59
Summa férvaltning 0,6 -5,2 52 53
Projektfastigheter 17 21 — —
Totalt, % 0.8 -4,4 = -

Direktavkastningen i forvaltningsfastigheter ligger i snitt mellan 4,6-10,4
procent, varav Rattsvasende 4,6-10,4 procent, Hogre utbildning 4,9-9,3
procent, Sjukvard 4,8-6,0 procent och Ovriga offentliga 5,2-7,3 procent.
For kategorin Icke offentliga presenteras inget intervall pa grund av
vakanta ytor som skapar missvisande véarden. Kalkylréntan ligger i
intervallet 6,4-9,2 procent.

TAXERINGSVARDEN

Belopp i mkr 2024 2023
Mark 3h4 318
Byggnad 1705 1656
Summa 2049 1973

Forvaltningsfastigheterna redovisas enligt verkligt vardemetod i IAS 40
och samtliga har klassificerats i niva 3 i vardehierarkin enligt IFRS 13
med vardeférandringen i resultatrakningen.

Varderingsmetodik

Samtliga varderingsobjekt har per sista december 2024 varderats separat
av auktoriserade fastighetsvérderare fran det oberoende vérderings-
institutet Savills Sweden AB. Varderingen har genomférts i enlighet med
allmént accepterade internationella varderingsmetoder och baseras

pa en kombination av avkastningsbaserad metod och ortsprismetod.
Avkastningsbaserad vardering bygger pa en prognos dver framtida
kassafléden dar nuvardet av framtida betalningsstrdmmar beraknas.
Ortsprisanalyser av gjorda jamforbara fastighetskdp ligger som grund
for beddmning av marknadens direktavkastningskrav. Kalkylperioden
har anpassats efter aterstaende |6ptid av befintliga hyresavtal och
varierar mellan 5 och 20 &r. Férvaltningsfastigheter varderas initialt till
anskaffningsvarde. Inteas féretagsledning beddmer att nagra avvikelser
inte foreligger avseende marknadsmassiga nivaer pa hyresinbetalningar
eller drift- och underhallskostnader.

Virdering pagaende projekt

Vardebeddmningen av pdgdende projekt varierar beroende pa vilken
fas projektet befinner sig i och risken for att projektet inte kommer
att méta de ekonomiska kalkyler som ligger till grund for projektets
genomfdrande. De avgérande faktorerna ar om projektet inkluderar
mark med férfoganderatt, tecknat hyresavtal, antagen detaljplan samt
beviljat bygglov. Andelen av bedémd projektvinst berdknas som summan
av tre projektriskreducerande handelser:

« 20 procent av bedémd projektvinst nar mark med férfoganderatt for
Intea foreligger samt hyresavtal har tecknats. Om fastigheten bara
har hyrts ut delvis samtidigt som beddmd projektvinst ar berdknad
pa full uthyrning, multipliceras 20 procent av den bedémda projekt-
vinsten med uthyrningsgraden.

+ bprocent av beddmd projektvinst nar lagakraftvunnen detaljplan
finns.

« successiv vinstavrakning pa resterande 0-75 procent av projektvi
sten nar bygglov har erhéllits. Detta gors genom att multiplicera 75
procent av bedémd projektvinst med ackumulerade investeringar
dividerat med beddmd total investering. | férekommande fall vid
tillkommande tecknade hyresavtal gors tillagg for andel av bedémd
projektvinst som ej tidigare beaktats.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

VARDERINGSANTAGANDEN

Rattsvasende Hogre utbildning Sjukvard Ovriga offentliga Totalt
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Kalkylperiad, ar 10-25 10-25 10 10 10-20 10-15 10-25 10-25 10-25 10-25
Inflationsantagande, % 1% ar 1, sedan 2% 2% 1% ar1, sedan 2% 2% 1% ar1,sedan2% 2% 1% ar1,sedan2% 2% 1% ar1,sedan2% 2%
Kalkylrénta, % 6,48 -7,88 6,49-8,12 6,40 - 8,87 6,59-914 6,46 - 7,60 6,54 -7,81 7.04-9,20 7,23-9,40 6,38-9,20 6,49-9,40
Direktavkastningskrav, % 4,40-6,00 4,40-6,00 4,55-7,00 4,50-7,00 4,50-574 4,45-57 518-7.25 513-7.25 4,40-7,25 4,40-7,25
Beddmd hyresniva, kr/kvm 1564 -3600 1461-3207 1345-3128 1333-3077 1527-5144 1510-5142 1250-5500 1250-4000 1250-5500 1250-5142
Fastighetskostnader, kr/kvm 200 - 400 200 - 343 165 -390 165 - 360 150 - 364 150 - 364 165 - 470 165 - 470 150 - 470 150-470
Syd Ost Nord Vast Totalt
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Kalkylperiod, &r 10-25 10-25 10-15 10-15 10-20 10-20 10-25 10-25 10-25 10-25
Inflationsantagande, % 1% &r 1, sedan 2% 2% 1% ar1,sedan 2% 2% 1% ar1, sedan2% 2% 1% ar1, sedan2% 2% 1% ar1, sedan2% 2%
Kalkylranta, % 6,38-8,87 6,49-914 6,46 - 7,47 6,54 -7,51 6,65-9,20 6,85-9,40 6,61-8,45 6,85-8,63 6,38-9,20 6,49-9,40
Direktavkastningskrav, % 4,40-7,00 4,40-7,00 4,50-5,60 4,45-5,40 4,75-7,25 4,75-1725 4,75- 6,55 4,75-6,50 4,40-7,25 4,40-725
Beddmd hyresniva, kr/kvm 1345-3251 1333-317 1712 -5144 1692-5142 1250 -3 250 1250-3207 1527-5500 1510-4000 1250-5500 1250-5142
Fastighetskostnader, kr/kvm 150-317 150-298 225-400 225-364 324-400 225-400 165 - 470 165 - 470 150 - 470 150-470
Varderingsunderlag
Driftnettot baseras p& marknadsanpassade hyresintékter. Hyresinték- Inteas mal att skapa en langsiktigt uthallig avkastning utgar fran Vardefdrandringar 2024 2023
ecknadsoonomfimandade yfscanal samemed inom i orimad  satskostnadr,ouighetenas s och yggnatsr samt nrl irets orealserade virdeftréndringar ks 186 -8
hyresutveckling. Den langsiktiga vakansen har bedémts av varderarna framtida underhéllskostnader som sammantaget forvéntas resultera Genomsnittligt avkastningskrav, % 5,22 5,338
och Intea tillsammans. Driftutbetalningar inkluderar utbetalningar for ien avkastninﬂg .i.nom ett inEervaII om 5-10 proce'nt. U‘r ett t?oretiskt Vagd Kalkylranta, kassafladet, % 6,95 704
fastighetens normala drift. Beddmningen om driftutbetalningar &r base- resonemang aséatts kalkylrdntan genom att en riskfri realranta adderas
Vagd kalkylranta, restvarde, % 6,95 7,04

rad pa budget samt tidigare ars utfall kompletterat med de oberoende
vérderarnas erfarenheter. Fastighetens underhallsniva bestams utifrén
aktuellt skick kompletterat med bedémningar om framtida underhalls-
behov. Investeringsbehovet beddms utifran aktuellt skick med tillagg for
kommande projekt.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

med inflationsférvantningar samt en riskfaktor.

Restvardesberdkning gors separat for varje fastighet genom en
evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmassiga driftéver-
skottet och det beddmda marknadsmassiga avkastningskravet enligt
ovan resonemang.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Kénslighetsanalys

En fastighetsvardering ar en uppskattning av det sannolika priset som
en investerare skulle vara villig att betala vid en normal frsaljning pa
den 6ppna marknaden. Varderingen &r gjord av oberoende varderings-
institut utifran vedertagna varderingstekniker inkluderande antaganden
om vissa parametrar sdsom exempelvis langsiktigt inflationsantagande.
Ett visst matt av osdkerhet &r alltid narvarande vid en fastighetsvar-
dering. Ett forandrat fastighetsvarde med +/- 5 procent per arsskiftet
paverkar Inteas fastighetsvarde med +/- 1194 mkr (1082).

Nedan foljer en kanslighetsanalys utifrén valda parametrar baserat
pé rimliga antaganden. Tabellen illustrerar effekterna pad marknadsvar-
det vid férandringar av varje enskild parameter. | realiteten &r det inte
realistiskt att en parameter férandras isolerat utan olika antaganden
i kanslighetsanalysen ar sammankopplade avseende kassaflode och
avkastningskrav.

Kanslighetsanalys Forandring +/- Resultateffekt (mkr)
Direktavkastningskrav 0,5 procentenhet -2 456/3183
Hyresintakter 5,0 procent 878/-878
Fastighetskostnader 5,0 procent -163/163
Vakansgrad 1,0 procentenhet 1717
Kalkylranta driftnetto 0,5 procentenhet -301/317

Varderingsmodell fardigstallda fastigheter
+ Hyresinbetalningar

- Driftutbetalningar

= Driftnetto

- Investeringar

= Fastighetens kassaflode

INTEA ARSREDOVISNING 2024

OVRIGA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Koncernen Moderbolaget
Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Ackumulerade
anskaffningsvdrden
Vid drets ingang 143 33 1 2
Nyanskaffningar 1 m 0 -
Avyttring =5 — — —
Utrangering = -1 — -1
Summa 139 143 1 1
Ackumulerade avskrivningar
Vid drets ingang =f) -8 Sl -1
Arets avskrivningar -2 -2 0 0
Summa -1 -9 -1 -1
Redovisat varde 128 134 0 0

vid drets slut

Inventarier skrivs av linjart enligt plan Gver 5 &r och vattenkraft Gver 50 &r.

ANDELAR | KONCERNFORETAG
Moderbolaget

Belopp i mkr 2024 2023

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets bérjan 6950 6399
Inkdp 0 419
Ladmnade aktiedgartillskott 191 132
Utgéende balans 7141 6950

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bérjan =51 -
Arets nedskrivning = -51
Utgdende balans -51 -51
Summa redovisat varde 7091 6899

Foregdende ars nedskrivning om -51 mkr gjordes med anledning av
beddmd bestdende vardenedgéng i Intea Jalla AB. Nedskrivningen har
minskat redovisat vérde pa andelar i koncernféretag.
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ANDELAR | KONCERNFORETAG

DIREKTA INNEHAV

Redovisat varde, mkr

Redovisat varde, mkr

Bolag Org.nr Sate  Agarandel 2024 2023 Bolag Org.nr Sate  Agarandel 2024 2023
Intea AB 559056-7755 Stockholm 100 39 39 Rénneholm Slott AB 556533-0122 Stockholm 100 38 38
Intea Garnisonen AB 556547-8756 Stockholm 100 1272 1225 Kalkstenen Fastighets AB 556064-1838 Stockholm 57 400 400
Intea Eldaren AB 556832-2670 Stockholm 100 277 277 Intea Kristianstad Holding AB~ 559473-0888 Stockholm 100 1 -
Intea Ostersund AB 559085-0037 Stockholm 100 200 188 Intea Goteborg Holding AB 559488-8033 Stockholm 100 30 —
Intea Eric Uggla AB 559086-0762 Stockholm 100 90 87 Intea Storstockholm Holding AB 559486-5502 Stockholm 100 65 -
Intea Karlsro AB 556558-0494 Stockholm 100 228 226 Intea Norr Holding AB 559497-4197 Stockholm 100 0 -
Intea Bygg AB 559056-3804 Stockholm 100 2 0 Intea Skane Holding AB 559499-0334 Stockholm 100 0 —
Intea Fanan 62 AB 559028-8279 Stockholm 100 22 22 Intea Smaland Holding AB 559508-4152 Stockholm 100 0 -
Intea Kristianstad AB 559148-6625 Stockholm 100 12 m Totalt 7091 6899
Intea Tullen AB 556760-9580 Stockholm 100 Th 72
Intea Seglet AB 559172-7424 Stockholm 100 16 12
Intea Vanersborg AB 556557-9603 Stockholm 100 29 29
Intea Lund AB 556753-3483 Stockholm 100 557 557
Intea Duvan AB 559267-7362 Stockholm 100 93 93
Depa Falképing AB 559174-4668 Stockholm 100 163 163
Intea Fanborgen AB 556879-6998 Stockholm 100 201 201
Intea Fanan 49 AB 559282-8643 Stockholm 100 12 12
Intea Fanan 51AB 559282-8619 Stockholm 100 29 29
Intea Niagara AB 559210-5687 Stockholm 100 599 587
Intea Nasby AB 559281-7281 Stockholm 100 280 2176
Intea Berga AB 559343-1199 Stockholm 100 1869 1865
Intea Viskan AB 559267-7370 Stockholm 100 205 205
Intea Jalla AB 556747-4985 Stockholm 100 7 7
Intea Kraft AB 559344-5504 Stockholm 100 12 8
Intea Fanan 63 AB 559028-8287 Stockholm 100 6 6

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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ANDELAR | KONCERNFORETAG

INDIREKTA INNEHAV

Antal aktier
Bolag Org.nr Sate Agarandel 2024 2023
Intea Fanorna AB 559056-7524 Stockholm 100 500 500
Intea Fanan 57 KB 916835-3663 Stockholm 100 = -
Intea Fanan 60 KB 916835-4430 Stockholm 100 = -
Intea Fanan 54 KB 916847-3529 Stockholm 100 = -
Intea Campus AB 556538-8716 Stockholm 100 10000 10000
Intea Akeriet AB 556735-0045 Stockholm 100 100 000 100 000
Intea Tingshuset AB 556735-0037 Stockholm 100 100000 100 000
Intea Onkel Adam AB 556735-0029 Stockholm 100 100 000 100 000
Intea Lagmannen AB 556735-00M Stockholm 100 100000 100000
Intea Fanan 55 KB 916835-4398 Stockholm 100 = -
Intea Vanerparken AB 556557-9538 Stockholm 100 1000 1000
Vanerparken Forvaltning KB 969646-8488 Stockholm 100 = -
Vanerparken Utveckling KB 969646-5344 Stockholm 100 — -
Intea Haren AB 556962-6350 Stockholm 100 500 500
Vast El Hydropower AB 559414-9378 Stockholm 100 500 500
Forsnacken AB 556806-0924 Stockholm 100 500 500
Gokalid Vatten AB 556843-2719 Stockholm 100 500 500
Gokalid Kraft KB 916837-4859 Stockholm 100 = -
Intea Kristianstad Va AB 559473-0896 Stockholm 100 25000 -
Intea Géteborg Mark 1AB 559488-8041 Stockholm 100 25000 -
Intea Goteborg Mark 2 AB 559488-8058 Stockholm 100 25000 -
Intea Grimmered AB 556733-7810 Stockholm 100 1000 -
Intea Kulspetsen KB 969705-9898 Stockholm 100 = -
Intea Blackspetsen KB 969700-4886 Stockholm 100 = —
Intea Mopsen AB 559192-0664 Stockholm 100 500 —
Intea Signalisten AB 556982-2330 Stockholm 100 1000 -
Intea Norr Fastighets AB 559497-4205 Stockholm 100 25000 —
Intea Malmd 1AB 559499-0342 Stockholm 100 25000 -
Intea Varnamo AB 559508-4160 Stockholm 100 25000 -

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Not 12 Not 14
Finansiella rapporter INTRESSEBOLAG RANTEBARANDE SKULDER

ANDEL | INTRESSEBOLAG, BELOPP | MKR Koncernen genomsnittlig ranta

INLEDNING
Koncernen Moderbolaget Belopp i mkr 2024 2024 2023 2023
STRATEGI OCH MARKNAD }
Bolag Org.nr Séte Agarandel, % 2024 2023 2024 2023 Léngfristiga skulder
VERKSAMHET
. Vitartes Intea Holding AB 559015-3564 Goteborg 30 0 — 0 4 Obligationer 4600 3,70 % 3350 5,50%
HALLBARHET N - N . .
BOLAGSSTYRNING I juni 2024 avyttrades och frantraddes Inteas andel av projektet Sahlgrenska Life till Véstra G6talandsregionen, vilka tidigare pakallat sin optionsréatt att Sakerstallda banklan ELTUN A 4532 500%
kopa tillbaka marken genom att férvarva aktierna i det fastighetsdgande bolaget. Summa 8179 7882
FINANSIELLA RAPPORTER . .
) ) ) FORDRAN PA INTRESSEBOLAG FORDRAN PA INTRESSEBOLAG Kortfristiga skulder
Férvaltningsberattelse
) R Moderbolaget Moderbolaget Obligation 960 421% 300 472%
Risker och osdkerhetsfaktorer - - - -
Belopp i mkr 2024 2023 Belopp i mkr 2024 2023 Féretagscertifikat” 2865 3.34% 1884 491%
Rékenskaper - N N . . .
S Note Intea Anggarden AB = 254 Ackumulerade anskaffningsvérden Sékerstallt banklan 215 §77% 2730 521%
P
Vitartes Intea Holding AB 0 3 Vid dretsingéng 422 130 Summa 4040 4914
Styrelsens underskrifter . x s . )
Vitartes utveckling G5teborg AB _ 165 Tillkammande poster _ 292 1) Upptagna banklan har sikerstallts med aktier i dotterbolag, pantbrevi
Revisionsberittelse fastigheter samt rattigheter avseende forsakring i fastighet kompletterat med
Summa 0 422 Reglering av fordran -422 - covenanter avseende beldnings- och réntetackningsgrad.
Fastighetsforteckning Redovisat virde vid arets slut 0 422 Moderbolagets genomsnittlig ranta
Flerarso ikt
erarsoversi Belopp i mkr 2024 2024 2023 2023
Nyckeltal Lénafristiaa skuld
angfristiga skulder
Underlag till nyckeltal Not 13 Not 13 (forts.) - - -
Obligationer 4600 370% 3350 550%
Definitioner . . o o o
KORTFRISTIGA FORDRINGAR KORTFRISTIGA FORDRINGAR Sakerstallt banklan 3579 374% 4532 500%
Information till aktiedgare ) ) Summa 8179 7882
5VRIGA FORDRINGAR UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER N
Koncernen  Moderbolaget Koncernen  Moderbolaget Kortfristiga skulder
Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023 Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023 Obligation O] 00 472%
Foretagscertifikat 2865 3.34% 1884  4,91%
Kundfordringar 87 24 1 2 Forutbetalda réantekostnader 25 24 25 42
Sakerstallt banklan 130 374% 2630 520%
Skatt och mervardeskatt 60 130 3 4 Forutbetalda 16 4 16 4
- finansieringskostnader Summa 3955 4814
Deposition = 4 = 4 N
Gurigt 51 35 1 3 Uvriga forutbetalda kostnader n 15 3 5 | de finansiella kostnaderna ingr dven kostnader fér outnyttjade back-
och upplupna intakter upfaciliteter om 6 420 mkr (1865). Genomsnittlig ranta for backupfacili-
Summa 198 194 5 13

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Summa

Kortfristiga fordringar

52 43 44 51
250 237

teterna (outnyttjade) uppgar till 0,33 procent (0,32).

Enligt bolagets MTN program far inte bolaget uppta sékerstélld skuld,
om detta skulle innebéra att andelen sékerstalld skuld i férhallande till
koncernens tillgangar skulle dverstiga 40 procent. Fodringshavare har
aven rétt att krava aterkdp om en fysisk eller juridisk person dger mer &n
50 procent av aktierna eller résterna i Intea.
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Not 15 Not 16
LEASING - LEASETAGARE OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Koncernen har som leasetagare endast ett fatal leasingavtal i form av
ett tomtrattsavtal, ett arrendeavtal, ett hyresavtal samt billeasingavtal.
Tomtrattsavgald ar den avgift en dgare till byggnad p& kommunalt

agd mark arligen betalar till kommunen. Avgalden for dessa beréknas
for narvarande sé att kommunen erhaller en realranta pa markens
uppskattade marknadsvarde. Tomtrattsavgalden ar fordelad dver tiden
och omfgrhandlas oftast med 10 till 20 &rs intervall. Vid 2024 ars utgang
hade Intea en fastighet upplaten med tomtréatt. En ny vardering av
bolagets tomtratt under kvartal 2 2024 har medfdrt ett lagre varde pd
nyttjanderéttstillgdngen och motsvarande leasingskuld.

NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

RESULTATPAVERKANDE POSTER HANFORLIG TILL LEASING

OVRIGA SKULDER

Koncernen Tomt- Arrende-

Belopp i mkr ratt avtal Lokaler Fordon Totalt
Ingéende balans 2024 109 3 8 2 122
Omvardering/justering = = 2 = =32
anskaffningsvarde

Tillkommande = = = 1 1
Avskrivningar — 0 -4 -1 45
under aret

Utgdende balans 2024 T4 3 6 2 85

NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

Koncernen Tomt- Arrende-

Belopp i mkr ratt avtal Lokaler Fordon Totalt
Ingdende balans 2023 109 3 24 1 137
Justering - 1 -17 1 -5
anskaffningsvarde

Tillkommande - - 9 2 1
Justering - - -1 0 -1
avskrivningar

Avskrivningar - 0 -8 -1 -9
under aret

Utgaende balans 2023 109 3 8 2 122

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Koncernen Koncernen Moderbolaget
Belopp i mkr 2024 2023 Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Réntekostnader leasingskuld -1 -4 Leverantérsskulder 100 106 8 1
Avskrivningar pd tillgdngar med nyttjanderatt =B -9 Skatter 0 50 1 5
Avyttring 0 0 Leasingskuld 5 6 = -
Fastighetsskatt 0 0 Ovriga skulder 67 38 59 8
Uppskjuten skatt 0 0 Summa 172 200 68 15
Summa -6 -13
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
LEASINGSKULDER Koncernen Moderbolaget
2?24 Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Belopp i mkr Tomtratt Ovriga  Summa
Upplupna utgiftsrantor 49 68 49 68
Langfristiga L g ) Forskottsbetalda hyror K56 253 — -
Kortfristiga - 2 J Bvriga interimsskulder 90 136 3 1
Summa 74 10 84 Summa 494 457 80 79
2023 Ovriga kortfristiga skulder 666 656
Belopp i mkr Tomtratt Ovriga Summa
Léngfristiga 109 9 18
Kortfristiga 2 4 6
Summa m 13 124

Det totala kassautflodet f6r koncernens leasingavtal uppgar till 10 mkr.
(12). For léptidsanalys av leasingskulder se not 17.
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FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument

Intea ar framst exponerat for finansierings- ach réanterisker. Koncernen
strévar efter att ha en laneportfélj med spridda kreditforfall, som
mojliggr eventuella amorteringar. Ingen upplaning sker i utlandsk
valuta varfor koncernen inte ar exponerad for valutakursrisk. Upplaning
sker normalt med kort réntebindning och fér att uppna 6nskad rante-
bindningsstruktur anvands ranteswappar.

Derivatinstrument anvands endast i riskminimerande syfte och ska
vara kopplade till en underliggande exponering. Koncernen har for
narvarande derivatinstrument som redovisas i kategorin finansiella
tillgdngar och skulder vérderade till verkligt varde via resultatrakningen.
Sakringsredovisning tilldmpas ej.

Majoriteten av koncernens banklan omfattas av olika dtaganden
mot langivarna. Om &tagandena inte efterlevs kan langivaren begéra
att Ianen aterbetalas, helt eller delvis, i fortid. /itagandena utgérs
av branschnormala nyckeltal som maste vara uppfyllda. Exempel pé
dtaganden &r rantetackningsgrad och beldningsgrad som inte far under-
respektive dverstiga vissa nivaer. Andra exempel pa &taganden &r att
rapportering av nyckeltal och finansiell stéllning ldmnas per kvartal
samt stéllande av sékerhet i form av aktier i dotterbolag och pantbrev
i fastigheter / tomtratter. Bolaget har under aret efterlevt samtliga
villkor i finansieringsavtalen.

Inteas finansfunktion &r en koncernfunktion med centralt ansvar for
finansiering och likviditetsplanering. Arbetet styrs av en av styrel-
sen beslutad finanspolicy, som syftar till att sékerstélla koncernens
finansieringsbehov till en sa 1ag kostnad och risk som méjligt. Inom
finansfunktionen finns instruktioner, system och arbetsférdelning for
att uppnd en god intern kontroll och uppf6ljning av verksamheten. Storre
finansieringsldsningar och derivataffarer ska godk&nnas av styrelsens
ordférande ach styrelsen informeras vid varje styrelsemdte om finan-
siella frgor. Overskottslikviditet, som inte anvénds till amortering, f&r
endast placeras i instrument med hdg likviditet och I&g risk.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk utgdrs av att svarigheter kan foreligga att erhalla
finansiering for verksamheten vid en given tidpunkt. Malet &r att ha en
laneportfélj med spridda férfall och en Iang I6ptid. For att minimera
kostnaden fér koncernens upplaning och for att sékerstélla att finan-
siering kan erhéllas, behdver bolaget ha Ianeldften som tacker behovet
for omsattning av 1&n och investeringar.

Styrelsen faststéller [Gpande nivan for kapitalbindning i Idneportfdljen.
Ledningen uppréttar rullande prognoser for koncernens likviditet pa
basis av forvantade kassafloden. Inteas externa upplaning uppgick
per den 31 december 2024 till 12 219 mkr (12 796). Beldningsgraden i
koncernen per 31 december uppgick till 50,5 procent (57,2). Bolaget
har betryggande marginaler till kreditgivarnas restriktioner avseende
laneavtalen, s kallade covenanter.

UPPLYSNINGAR OM REDOVISADE VARDEN OCH VERKLIGA VARDEN, FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella tillgdngar

och skulder varderade till
verkligt vdrde via resultatet

Finansiella skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvérde

Finansiella tillgdngar
vérderade till upplupet
anskaffningsvérde

Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Derivat 372 334 = - = -
Kundfordringar = — 87 24 = —
Kortfristiga fordringar = - 163 213 = -
Likvida medel = - 241 225 = -
Totalt 372 334 491 462 = -
Langfristiga rantebarande skulder — - — - 8179 7882
Kortfristiga rantebarande skulder = — = — 4040 4914
Leverantdrsskulder = - = - 100 106
Ovriga kortfristiga skulder = — = — 561 544
Totalt - - - - 12 880 13 447

Verkligt varde dverensstdmmer approximativt med redovisat varde i balansrakningen. Derivat, som har varderats till verkligt varde via resultatrakningen,
arhanforliga till niva 2 i verkligt vardehierarkin det vill séga, vardet har berdknats baserat pa observerbara marknadsdata.
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Kreditrisk

Kreditrisken &r risken for forlust om koncernens motparter inte
fullgdr sina avtalsforpliktelser och eventuella sakerheter inte tacker
koncernens fordringar. Utestdende hyresfordringar, likvida medel och
finansiella derivattillgdngar kan ge upphov till kreditrisk. Genom att
placera likvida medel och gora derivataffarer med storre kreditinstitut
och genom forskottshyror minimeras kreditrisken.

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pé hyresfordringar uppstar nar kunder forsatts i konkurs eller
av andra skal inte kan fullfdlja sina betalningsataganden. D& Inteas
hyresgaster framst bestar av offentlig sektor s& minskar risken for
forluster kopplade till hyresfordringar. IFRS 9 innebér att principerna
for reservering for kreditforluster ska bygga pa en uppskattning av for-
vantade forluster. D3 kreditforlusterna ar, och historiskt sett har varit,
mycket sma och Intea framforallt har offentliga hyresgéster med god
kreditvardighet gors ingen reserv da det inte finns ndgon forvantan pa
forluster. Inga vasentliga fordringar har skrivits ned under rakenskaps-
aret. Koncernens kundfordringar avseende hyror och vidarefakturerade
kostnader uppgar till 87 mkr (24) vid &rets utgang. Intea gér kontinuerligt
beddmningar av forvantade kreditforluster. Samtliga utestaende kund-
fordringar per 31 december férfaller inom 0-30 dagar. Kreditfdrlusterna
pé kundfordringar i koncernen &r mycket laga.

Kreditrisk i finansiella derivatavtal

Exponeringar avseende finansiella derivattillgdngar begrénsas genom
att koncernen har som policy att endast inga sadana avtal med stora
finansiella institut med hdg rating och dér bolaget har langsiktiga
relationer. Dessutom finns ramavtal med dessa institut om kvittning av
olika derivatavtal, som ytterligare minskar kreditriskexponeringen.

Kreditrisk i fordringar pd intressebolag

Koncernen genomférde via intressebolag fastighetsprojekt Sahlgrenska
Life tillsammans med Vitartes Ab som ingér i koncernen SveaNor
Fastigheter AB. Vastra GGtalandsregionen pakallade under 2023 sin
optionsratt att kdpa tillbaka marken for projektet Sahlgrenska Life
genom att forvarva aktierna i det fastighetsagande bolaget. Under
andra kvartalet 2024 har Intea avyttrat och frantratt bolagets andel av
projektet Sahlgrenska Life till Vastra Gotalandsregionen.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Kreditrisk i likvida medel

For likvida medel ar skandinavisk banker och finansiella institutioner
motparter med rating om antingen minst A- (S&P) eller minst A3
(Moody’s) eller annan motpart med rating om antingen minst A (S&P)
eller minst A2 (Moody's). Koncernen anser att likvida medel har 1ag
kreditrisk baserat pa motparternas externa kreditbetyg. De forvantade
kreditforlusterna for likvida medel har bedémts som immateriella och
darfor ej redovisats.

Kapitalstruktur

Vald kapitalstruktur har betydelse fér dgarnas forvantade avkastning
och exponering for risk. Nagra faktorer som paverkar valet ar affarsrisk,

skattesituation samt risk och kostnader férknippade med 6kad beldning.

Bolagets finansiella ramar framgér i bolaget finanspolicy. Dar framgar
att beldningsgrad for koncernen ska Gver tid ligga i intervallet 50-55
procent, och ska inte dverstiga 60 procent. Réntetackningsgraden for
koncernen ska inte understiga 2 ganger.

SKULDER FORDELADE PA FORFALLOTIDPUNKT

KREDITFORFALLOSTRUKTUR
PER 31 DECEMBER 2024, BELOPP I MKR

Totalt Summa
Kredit- MTN/ rantebdrande Outnyttjade tillgéngliga
avtal Bank Cert skulder krediter krediter
0-1ar 215 3825 4040 2570 6610
1-2 &r 825 2200 3025 0 3025
2-3ar 2054 1100 3154 1850 5004
3-4ar 0 800 800 1000 1800
4-53r 0 500 500 1000 1500
>5ar 700 700 0 700
Totalt 3794 8425 12219 6420 18639

SKULDER FORDELADE PA FORFALLOTIDPUNKT

PER 31 DECEMBER 2024 PER 31 DECEMBER 2023

Koncernen Koncernen

Belopp i mkr <lar  1-5ar >5ar Summa Belopp i mkr <lar  1-5ar >6ar Summa
Réntebarande skulder -4 040 -T479 <700 12219 Réntebdrande skulder -4914 <7178 <704 -12796
Rénta krediter -346 -462 -128 -937 Ranta krediter -497 -603 214 -1314
Rénta derivat 103 252 62 a7 Rénta derivat 237 610 233 1081
Leasingskulder -5 -2 =77 -84 Leasingskulder -6 -6 -112 -124
Leverantdrsskulder -100 - - -100 Leverantdrsskulder -106 - - -106
Ovriga skulder -561 - - -561 Ovriga skulder 544 - - 544
Totalt -4949  -7692 -843 -13483 Totalt -5829 7177 -7197 -13803
Moderbolaget Moderbolaget

Belopp i mkr <lar  1-5ar >5ar Summa Belopp i mkr <lar  1-5ar >bar Summa
Réntebarande skulder -5955  -7479 <100 -12134 Réntebarande skulder -4814 <7178 <704 -12696
Rénta krediter -343 -462 -128 -934 Ranta krediter -491 -599 214 -1305
Rénta derivat 103 252 62 a7 Rénta derivat 237 610 233 1081
Leverantérsskulder -8 - - -8 Leverantorsskulder -1 - - -1
Ovriga skulder -60 - - -60 Ovriga skulder -13 - - -13
Totalt -4263  -7689 -766  -12719 Totalt -5082  -7168 -685 -12934
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FINANSIELLA INSTRUMENT

RANTEFORFALLOSTRUKTUR, INKL DERIVAT

PER 31 DECEMBER 2024

Belopp, Genomsnittlig Genomshnittlig
Forfallotidpunkt mkr, rénta, % réantebindning, &r
0-1ar 2979 3,49 0.8
1-2 &r 1500 313 17
2-3ar 800 212 27
3-4 &r 1000 2,31 3.6
4-53r 940 1,68 4,7
>5 &r 5000 2,64 78
Summa/genomsnitt 12219 2,77 39
Outnyttjade 6420 0,33 -
kreditfaciliteter
Inklusive outnyttjade 18 639 2,89 39

kreditfaciliteter

Rénterisk

For att hantera exponering mot fluktuationer i marknadsrantan i
enlighet med beslutad finanspolicy har Intea ingétt rantederivatavtal.
Vid anvandning av rantederivat kan det uppsta vardeférandringar
beroende pa framst férandringar av marknadsrantan. Rantederivat
redovisas initialt i balansrakningen till anskaffningsvérde pé affarsdag,
dar absoluta merparten avser byte av réntefldden innebdrande ett
anskaffningsvéarde om noll, och varderas darefter till verkligt varde med
vardeférandringar i resultatrakningen.

For att faststélla verkligt varde anvands marknadsrantor for respektive
|6ptid noterade pé bokslutsdagen och allméant vedertagna beraknings-
metoder, innebérande att verkligt vérde har faststéllts enligt niva 2 i
vardehierarkin. Ranteswappar varderas genom att framtida kassafléden
diskonteras till nuvarde och instrument med optionsinslag varderas till
aktuellt terkGpspris, vilket erhlles fran respektive motpart.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Vardef6randringar kan vara savél realiserade som orealiserade.
Realiserade vardeférandringar avser ldsta rantederivatavtal och utgor
skillnaden mellan dsatt pris vid inlésen och redovisat varde enligt
senaste kvartalsrapport. Orealiserade vardeforandringar avser den
vérdeforandring som uppstatt under perioden pa de rantederivatavtal
bolaget hade vid utgdngen av perioden. Vardef6randringar beraknas
utifran véarderingen vid periodens slut jamfort med vérderingen fore-
géende &r alternativt anskaffningsvardet om rantederivatavtal ingatts
under dret. For att faststélla verkligt véirde per bokslutsdagen gérs en
extern vardering av kreditinstitut.

RANTEDERIVAT
Fast Nominellt Verkligt

ranta, belopp, varde,
Réntederivat, ar % mkr mkr
2025 2,18 2500 -15
2026 1,07 1500 21
2027 075 800 27
2028 0,93 1000 51
2029 0,61 500 38
2030 0,32 500 53
2031 0,80 500 50
2032 1,33 1000 81
2033 2,43 1000 15
2034 2,34 2000 52
Totalt 11300 372

Réntevillkor ar Stibor 3M. Rantebetalning sker kvartalsvis. En simu-
lerad parallellférskjutning med +1 procentenhet av de underliggande
swapkurvorna skulle, allt annat lika, medféra en omvérdering av Inteas
rantederivat med 561 mkr. En minskning av marknadsrantorna med 1
procent skulle paverka koncernens resultat med -561 mkr.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR SOM INNEHAS
FOR FORSALJNING

TILLGANGAR SOM KLASSIFICERAS SOM INNEHAV FOR FORSALJUNING

KONCERNEN
Belopp i mkr 2024 2023
Andelariintressebolag = 4
Fordran paintressebolag = 440
Summa = Lhh

SKULDER SOM KLASSIFICERAS SOM INNEHAV FOR FORSALJNING

KONCERNEN
Belopp i mkr W
Skulder till intressebolag - 4
Summa = 4

Vastra Gétalandsregionen pékallade 2023 sin optionsratt att kopa tillbaka
marken for projektet Sahlgrenska Life genom att férvarva aktierna i det
fastighetsdgande bolaget. | samband med att optionsratten pakallades
uppfylldes kriterierna for tillampning av IFRS 5 Anlaggningstillgangar
som innehas for forséljning och avvecklade verksamheter. Under andra
kvartalet 2024 har Intea avyttrat och frantratt bolagets andel av projektet
Sahlgrenska Life till Vastra Gotalandsregionen.
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Not 19

NOT 21

FORDRAN PA DOTTERBOLAG

MODERBOLAGET
Belopp i mkr 2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid &rets ingéng 9104 8333
Tillkommande poster 1904 T4
Avgdende poster -48 -2
Utgdende balans 31december 10960 9104

NOT 20

TILLAGGSUPPLYSNING TILL KASSAFLODEN

FORANDRINGAR AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN — KONCERNEN

Icke kassaflode

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

KONCERNEN MODERBOLAGET

Belopp i mkr 2024 2023 2024 2023
Aktier i dotterbolag 9753 10177 6077 6006
Stéllda sakerheter, pantbrev 7510 7262 7425 7162
for 1an hos kreditinstitut

Totalt 17263 17439 13502 13168
Eventualférpliktelser

Borgen f6r dotterbolag = - = 908
Borgen forintressebolag - 200 - 200
Summa = 200 = 1108

Borgen for dotterbolag redovisat i moderbolaget avser fullgérande-
garantier till férman for projekt i dotterbolag.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

2024 2023-12-31 Kassaflode  Upplaningskostnader Omklassificering 2024-12-31
Kortfristiga rantebarande skulder 4914 -1964 = 1090 4040
Langfristiga rantebarande skulder 7882 1387 — -1090 8179
Leasingskuld 124 =5 — =B 84
Icke kassaflode
2023 2022-12-31 Kassaflode Upplaningskostnader Omklassificering 2023-12-31
Kortfristiga rantebarande skulder 2715 918 1 1280 4914
Langfristiga rantebarande skulder 7858 1303 1 -1280 7882
Leasingskuld 137 -7 - -6 124
FORANDRINGAR AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN — MODERBOLAGET
Icke kassaflode
2024 2023-12-31 Kassaflode  Upplaningskostnader Omklassificering 2024-12-31
Kortfristiga rantebarande skulder 4814 -1949 — 1090 3955
Langfristiga rantebarande skulder 7882 1387 = -1090 8179
Icke kassaflode
2023 2022-12-31 Kassaflode Upplaningskostnader Omklassificering 2023-12-31
Kortfristiga rantebarande skulder 2615 918 1 1280 4814
Léngfristiga rantebérande skulder 7858 1303 1 -1280 7882
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TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Intea Fastigheter AB (publ) star inte under ett bestimmande inflytande
frén nagon av aktiedgarna. Moderbolaget har en narstdenderelation
med sina dotterbolag. Transaktioner mellan moderbolag och dotterbolag
har skett pd marknadsmassiga villkor.

Moderbolagets dgare

De storsta dgarna vad géller raster ar Henrik Lindekrantz och Christian
Haglund som &ger aktier privat eller via bolag. De har ca 12 procent av
rosterna vardera, foljt av Svenska Handelsbankens pensionsstiftelse
med ca 9 procent av résterna. Darmed har ingen av bolagets dgare ett
bestdmmande eller betydande inflytande. De 10 storsta aktiedgarna
anges pd sida 62.

Intea Fastigheter AB(publ) har kipt radgivningstjanster om cirka 3,9 mkr
enligt avtal tecknade med tva bolag som &gs av Henrik Lindekrantz
respektive Christian Haglund. Bade Henrik Lindekrantz och Christian
Haglund &r dgare och styrelseledamdter i Intea Fastigheter AB (publ).
Samtliga transaktioner har skett p& marknadsméssiga villkor.

Styrelse
Styrelseledamdter anses som narstaende. Ersattningar till styrelsen
framgar av not 5.

Foretagsledning
Féretagsledningen anses som narstaende. Ersattning till foretags-
ledningen framgar av not 5.

| Know a Place AB

Intea Fastigheter AB (publ) har under 2023 och borjan av 2024 hyrt ut
kontorsyta till | Know a Place AB, vilket &r ett bolag som dgs av Henrik
Lindekrantz och Christian Haglund genom Antea AB.

Dotterbolag
Transaktioner framgar av tabellen till hoger.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

TRANSAKTIONER OCH MELLANHAVANDEN MELLAN MODER-
BOLAGET OCH ANDRA KONCERNBOLAG

MODERBOLAGET
Belopp i mkr 2024 2023
Forséljning till dotterbolag 76 73
Forsaljning till | Know a Place AB 1 4
Ranteintakter fran dotterbolag 521 473
Fordringar pd dotterbolag 13985 14550
Skulder till dotterbolag 2844 4852

Not 23

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

| januari 2025 tecknade Intea ett nytt sexarigt hyresavtal med Polis-
myndigheten i Linképing. Férhyrningen avser drygt 4 200 kvm. Tilltradet
forvantas ske kring arsskiftet 2025/26.

| februari 2025 kom Intea och Kriminalvarden 6verens om ett hyres-
avtal avseende en utékning av Anstalten Kristianstad med 10 000 kvm
samt en option om ytterligare 3 200 kvm. Hyrestiden &r 25 &r. Projektet
beraknas fardigstallas under andra kvartalet 2026.

| februari 2025 tilldelades Intea ett haktesprojekt i Gavle. Det nya
haktet berdknas omfatta knappt 22 000 kvm LOA. Hyresavtalet [oper
med en hyrestid om 25 ar fran fardigstéllande. Investeringen berdknas
uppga till cirka 1450 mkr.

| februari 2025 tilldelades Intea ett anstaltsprojekt i Varnamo. Den
nya anstalten beréknas omfatta cirka 29 000 kvm LOA. Hyresavtalet
|6per med en hyrestid om 25 ar fran fardigstéllande. Investeringen
beraknas uppga till cirka 2 400 mkr.

NOT 24

VINSTDISPOSITION

Till drsstdmmans forfogande finns féljande medel i moderbolaget Intea
Fastigheter AB (publ), med belopp i kr.

VINSTDISPOSITION

Belopp i kr

Balanserade vinster 81420050
Overkursfond 6 018 444157
Arets resultat 86236220
Till drsstimmans forfogande stdende medel 6186100 427

Styrelsens foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

Till aktiedgarna utdelas 0,50 kr per stamaktie 99116 968
avserie Aoch serie B

Till aktiedgarna utdelas 2,00 kr per stamaktie 118144 580
avserieD

Overfdres till sverkursfond 5968838879

Overfores till balanserade vinstmedel _

Summa 6186100 427

Totala antal aktier uppgar till 6 390 000 A-aktier, 191 843 936 B-aktier
och 59 072 290 D-aktier a nominellt 0,11 kr.

Motivering

Koncernens egna kapital har beraknats med de av EU antagna IFRS-
standarderna samt i enlighet med svensk lag genom tillimpning av Radet
for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
(Kompletterande redovisningsregler for koncerner). Moderbolagets egna
kapital har ber&knats i enlighet med svensk lag och med tilldmpning av
Rédet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridiska personer).

Styrelsen finner att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar
forsvarlig med hansyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra
och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning
och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt).

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedémer att bolagets och koncernens egna kapital efter den

féreslagna vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort i relation

till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i sam-

manhanget bland annat bolagets och koncernens historiska utveckling,
budgeterad utveckling, investeringsplaner samt konjunkturl&get.
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Styrelsens underskrifter

Styrelsens underskrifter

Styrelsen och verkstéllande direktoren férsikrar, savitt de kdnner till, att drsredovisningen Forvaltningsberittelsen f6r moderbolaget respektive koncernen ger en rittvisande 6versikt 6ver
har upprittats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och koncernredovisningen har utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver
upprattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i Europa- vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen
parlamentets och rddets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av star infor.

internationella redovisningsstandarder. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen
ger en rattvisande bild av moderbolagets och koncernens stéllning och resultat.

i\rsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Caesar Afors

Styrelseordférande
Kristi
ristina Alvendal Mattias Grahn
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Peter Ragnarsson

Pernilla Ramsld
Styrelseledamot m siov

Styrelseledamot

Charlotta Wallman Hérlin
Verkstdllande direktér

ﬁrsredovisningen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkénts for utfardande av styrelsen och den verkstallande direktéren den 27 mars 2025. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets

Christian Haglund
Styrelseledamot

Hakan Sandberg
Styrelseledamot

Henrik Lindekrantz
Styrelseledamot

resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéllelse pa arsstdmman den 5 maj 2025. Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB
Mattias Johansson, Auktoriserad revisor

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Intea Fastigheter AB (publ), org. nr 559027-5656

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for Intea Fastigheter AB (publ) for &r 2024 med
undantag for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 53—60 och
hallbarhetsrapporten pa sidorna 39—-52. Bolagets érsredo-
visning och koncernredovisning ingar pa sidorna 67-106 i
detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med érs-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder som de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Véra uttalanden omfattar
inte bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 53—-60 och hallbar-
hetsrapporten pé sidorna 39—-52. Férvaltningsberittelsen &r
foérenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och for
koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen 4r férenliga med innehalleti den
kompletterande rapport som har éverldmnats till moder-
bolagets revisionsutskott i enlighet med revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och 6vertygelse,
inga forbjudna tjanster som avses i revisorsférordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade
bolaget eller, i forekommande fall, dess moderféretag eller
dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden fér revisionen 4r de omraden
som enligt var professionella beddmning var de mest betydelse-
fulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vért stillningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men
vi gér inga separata uttalanden om dessa omraden.

Virdering av férvaltningsfastigheter

Se not 1 Redovisningsprinciper och not 9 Férvaltningsfastig-
heter pa sidorna 86—89 och 94-96 i arsredovisningen och
koncernredovisningen for detaljerade upplysningar och
beskrivning av omradet.

Beskrivning av omradet

Forvaltningsfastigheterna redovisas I koncernredovisningen
till verkligt virde. Det redovisade virdet uppgar till
23 600 MSEK per den 31 december 2024.

Fastigheternas verkliga virde per 31 december 2024 har
faststills baserat pé varderingar utférda av oberoende
externa virderare.

Givet forvaltningsfastigheternas vasentliga andel av kon-
cernens totala tillgdngar och det inslag av bedémningar
som ingdr i virderingsprocessen utgor detta ett sirskilt
betydelsefull omrade i var revision.

Risken 4r att det bokfoérda virdet pa forvaltningsfastigheter
kan vara 6ver- eller underskattat och att varje justering av
virdet direkt paverkar periodens resultat.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vihar 6vervigt om den tillimpade vérderingsmetodiken

ar rimlig genom att jimfoéra den med var erfarenhet av hur
andra fastighetsbolag och virderare arbetar och vilka anta-
ganden som 4r normala vid vardering av jamforbara objekt.

Vi har bedémt kompetensen och oberoende hos de externa
varderarna.

Vi har testat de kontroller som koncernen har etablerat
for attidentifiera felaktigheter i de externa fastighets-
varderingarna.

Vi har stickprovsvis testat de upprattade fastighets-
véirderingarna. Dérvid har vi anvant oss av aktuella mark-
nadsdata fran externa kallor, sirskilt avseende antaganden
om direktavkastningskrav, hyresnivaer och vakanser.

Vi har kontrollerat riktigheten i de upplysningar om {6r-
valtningsfastigheterna som koncernen lamnar i not 1 och
not 9 i arsredovisningen.
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Annan information &n drsredovisningen och
koncernredovisningen
Detta dokument innehaller 4ven annan information 4n ars-
redovisningen och koncernredovisningen och aterfinns p4 sid-
orna 1-52 samt 111-125. Den andra informationen bestér ocksa
av erséttningsrapporten som vi inhdmtade fére datumet f6r
denna revisionsberittelse. Det ar styrelsen och verkstillande
direktéren som har ansvaret for denna andra information.
vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen ir det vart ansvar att ldsa den informa-
tion som identifieras ovan och 6verviga om informationen i
visentlig utstrackning dr oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi 4ven
den kunskap vii 6vrigt inhdmtat under revisionen samt be-
démer om informationen i vrigt verkar innehalla visentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direkt6ren som har an-
svaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprittas och att de ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder som de antagits av EU. Styrelsen
och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nédvandig f6r att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren
f6r beddmningen av bolagets och koncernens fé6rmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om

INTEA ARSREDOVISNING 2024

forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta verk-
samheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ
till att goéra nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar
styrelsens ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat 6vervaka
bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsbe-
rattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté péd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga fel-
aktigheter i rsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésent-
lig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
iden interna kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppriattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sdédana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberit-
telsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehalleti arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen

och koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta
tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for féretag eller afférs-
enheter inom koncernen som grund {or att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér
styrning, évervakning och genomgéng av det revisions-
arbete som utfdrts f6r koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for véara uttalanden.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser un-
der revisionen, diribland de eventuella betydande brister
iden interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi
har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och

ta upp alla relationer och andra férhallanden som rimligen
kan paverka vart oberoende, samt i tillampliga fall atgarder
som har vidtagits for att eliminera hoten eller motétgarder
som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller
vivilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla

for revisionen av &rsredovisningen och koncernredovisningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

inklusive de viktigaste bedémda riskerna for vasentliga
felaktigheter, och som darfér utgor de f6r revisionen sarskilt
betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden i revi-
sionsberittelsen savida inte lagar eller andra férfattningar
férhindrar upplysning om fragan.

Revisorns granskning av férvaltning och forslag till
disposition av bolagets vinst eller forlust

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktérens férvaltning f6r Intea Fastigheter AB
(publ) for &r 2024 samt av férslaget till dispositioner betrif-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och andamaélsenliga som grund {6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller
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pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den 16pande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som 4r nddvindiga for att bolagets
bokféring ska fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om

nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot

visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pandigotannatsitt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsum-
melser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och
vasentlighet. Detinnebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt
etturval av underlagen for detta fér att kunna bedéma om
forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.
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Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalande
Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en granskning av att styrelsen och
verkstéllande direktéren har upprattat drsredovisningen och
koncernredovisningen i ett format som mojliggér enhetlig
elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a §
lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden for Intea
Fastigheter AB (publ) for 4r 2024.

var granskning och vart uttalande avser endast det lag-
stadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprittats i ett
format som i allt visentligt mojliggor enhetlig elektronisk
rapportering.

Grund fér uttalande
Vi har utfért granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18
Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt
denna rekommendation beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till Intea Fastigheter AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har an-
svaret for att Esef-rapporten har uppréittats i enlighet med
16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden,
och fér att det finns en sddan intern kontroll som styrelsen
och verkstillande direktéren bedémer dr nodviandig for att
uppritta Esef-rapporten utan visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar
Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sdkerhet om
Esef-rapporteni allt visentligt 4r upprattad i ett format som
uppfyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vérde-
pappersmarknaden, pé grundval av var granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfor vara gransk-
ningsétgarder for att uppna rimlig sakerhet att Esef-rapporten
ar uppréattad i ett format som uppfyller dessa krav.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en granskning som utfors enligt RevR 18 och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillimpar International Standard on
Quality Management 1, som kraver att féretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrnhing
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkes-
etiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga
kravilagar och andra foérfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgirder inhdmta
bevis om Esef-rapporten har upprittats i ett format som
mojliggdr enhetlig elektronisk rapportering av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi viljer vilka atgirder
som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna f6r
vasentliga felaktigheter i rapporteringen vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbedémning
beaktar vi de delar av den interna kontrollen som ér rele-
vanta for hur styrelsen och verkstéllande direktéren tar fram
underlaget i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
andamaélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen omfattar ocksé en utvardering av
andamaélsenligheten och rimligheten i styrelsens och verk-
stallande direktorens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering
av att Esef-rapporten upprittats i ett giltigt XHTML-format och
en avstamning av att Esef-rapporten 6verensstimmer med den
granskade drsredovisningen och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en bedémning av huru-
vida koncernens resultat-, balans- och egetkapitalrikningar,
kassaflodesanalys samt noter i Esef-rapporten har mérkts med
iXBRL i enlighet med vad som foljer av Esef-férordningen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ir styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten
pa sidorna 53—-60 och f6r att den 4r upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR
16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebér att vir granskning av bolagsstyrningsrapporten har
en annan inriktning och en visentligt mindre omfattning
jamfoért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har uppréttats. Upplysningar
ienlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2—6 ars-
redovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag
ar forenliga med arsredovisningens och koncernredovisningens
Ovriga delar samt 4r i 6verensstimmelse med &rsredovis-
ningslagen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade
hallbarhetsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r hallbarhetsrapporten
pa sidorna 39-52 och f6r att den &r upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen i enlighet med den 4ldre lydelsen som
gillde fore den 1juli 2024.

Viér granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhets-
rapporten. Detta innebdr att var granskning av hallbarhets-
rapporten har en annan inriktning och en vasentligt mindre
omfattning jamfoért med den inriktning och omfattning som
en revision enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger oss tillracklig grund for vart uttalande. En hallbarhetsrap-
port har upprittats.

KPMG AB, Box 382,101 27, Stockholm, utséigs till Intea Fastig-
heter AB (publ)s revisor av bolagsstimman den 7 maj 2024.
KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit
bolagets revisor sedan 2016.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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FASTIGHETSFORTECKNING, PER FASTIGHETSKATEGORI

Bolaget &gde och forvaltade den 31 december 2024 ett fastighetsbestand i Sverige om totalt 42 fastigheter med ett totalt fastighetsvarde om 23 600 mkr.
Fastighetsbestandet &r diversifierat dver 20 orter och har en total area om 573 000 kvm.

Uthyrningsbar area, tkvm

Hogre Ovriga Icke
Fastighet Adress Ort Rattsvdsende utbildning Sjukvérd offentliga offentliga Total
Rénneholm 6:2 Rénneholm slott Eslov 8 8
Anneborg 2:4 Sparvagen1 Falkdping 4 4
Rud 51:3 Klangférgsgatan 6B Goteborg 9 9
Rud 51:14 Klangférgsgatan 6A Goteborg 7 7
Rud 51:18 Klangférgsgatan 4D Goteborg 0 0
Fanan 54 Spetsvinkelgatan 11-19 Halmstad 10 10
Fanan 55 Spetsvinkelgatan 9 Halmstad 2 2
Fanan 57 Spetsvinkelgatan 21-29 Halmstad 12 12
Fanan 60 Linjegatan 12 Halmstad 3 3
Fanan 62 Spetsvinkelgatan 11 Halmstad 10 10
Fanan 63 Diagonalen 4 Halmstad = —
Fanan 65 Linjegatan 5-7 Halmstad 5 5
Fanan 66 Linjegatan 8-10 Halmstad 7 7
Fanborgen 3 Kristian IV:svag1-3 Halmstad 21 2 24
Hogkvarteret 1 Berga Allé 21, 25 Helsingborg 38 38
Duvan1 Hospitalsgatan 6 Harndsand 8 8
Eldaren 6 Norra Kajplan 6 Kalmar 29 29
Kasematten 1 Vattentornsvagen 5 A-D Kristianstad 36 36
Nasby 34:24 Elmetorpsvégen 15 Kristianstad 34 34
Smedstad 1:21 Brigadgatan 26 Linkdping 68 8 6 6 88
Landsdomaren 6 Baravédgen 1 Lund 27 27
Niagara 2 Nordenskidldsgatan 1 mfl. Malmo 21 21
Tullen 6 Esplanaden Norrtalje 6 6

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Hogre Ovriga Icke
Fastighet Adress Ort Réattsvasende utbildning Sjukvard offentliga offentliga Total
Eric Uggla2 Eric Ugglas plats 2 Skovde 4 4
Ringaren 6 Kanikegrand 1-3, Kaplansgatan 9 Skovde 13 13
StoraMorke 18 Hégskolevdgen 2-4, 6A-B, 8 Skovde 15 15
Mopsen 1 Kvastvédgen 4 Stockholm 2 2
- - Stockholm 13
Jalla 2:25 Jallab9 Uppsala 4 4
Haren 3 Korsgatan 20, 22 Vanersborg 6 6
Lasarettet 2 Vanerparken 1 mfl. Véanersborg 15 21 36
Lasarettet 6, 7&8 Vanerparken 11,12 Vanersborg 3 3
Signalisten 20 Signalistgatan 6 Vasteras 1 1
Seglet1 Skjutbanevagen 16 Orebro 12 12
Artilleristen 1 Studentplan 2 mfl. Ostersund 28 4 20 7 59
Lagmannen 6 Kdépmangatan 21 Ostersund 7 7
Onkel Adam 9 Képmangatan 16-20 Ostersund 6 6
Tingshuset 7 Storgatan 6 Ostersund 4 4
Akeriet 10 Préastgatan 53 Ostersund 2 2
Summa objekt under forvaltning 240 m 62 82 18 573
Hjaltan 4:11 Hjaltan 350 Ange -
Summa projektfastigheter” - - - - - -
Summa fastighetsbestandet 240 m 62 82 18 573

' Beddmd uthyrningsbar area for projektfastigheter uppgar till sammanlagt 14 tkvm.
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FASTIGHETSFORTECKNING, PER REGION

Uthyrningsbar area, tkvm

Fastighet Adress Ort Syd Ost Vast Nord Total
Rénneholm 6:2 Rénneholm slott Eslov 8 8
Anneborg 2:4 Sparvagen1 Falképing 4 4
Rud 51:3 Klangférgsgatan 6B Goteborg 9 9
Rud 51:14 Klangférgsgatan 6A Goteborg 7 7
Rud 51:18 Klangférgsgatan 4D Goteborg 0 0
Fanan 54 Spetsvinkelgatan 11 Halmstad 10 10
Fanan 55 Spetsvinkelgatan 11 Halmstad 2 2
Fanan 57 Spetsvinkelgatan 21 Halmstad 12 12
Fanan 60 Linjegatan 12 Halmstad 3 ¥
Fanan 62 Spetzvinkelgatan 11 Halmstad 10 10
Fanan 63 Diagonalen 4 Halmstad = 0
Fanan 65 Linjegatan 5-7 Halmstad 9 5
Fanan 66 Linjegatan 8-10 Halmstad 7 7
Fanborgen 3 Kristian IV:svag1-3 Halmstad 24 24
Hogkvarteret 1 Berga Allé 21, 25 Helsingborg 38 38
Duvan1 Hospitalsgatan 6 Harndsand 8 8
Eldaren 6 Norra Kajplan 6 Kalmar 29 29
Kasematten 1 Vattentornsvagen 5 A-D Kristianstad 36 36
Nasby 34:24 Elmetorpsvégen 15 Kristianstad 34 34
Smedstad 1:21 Brigadgatan 26 Linkdping 88 88
Landsdomaren 6 Baravéagen 1 Lund 27 27
Niagara 2 Nordenskidldsgatan 1 mfl. Malmo 21 21
Tullen 6 Esplanaden Norrtélje 6 6
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Uthyrningsbar area, tkvm

Fastighet Adress Ort Syd Ost Vast Nord Total
Eric Uggla2 Eric Ugglas plats 2 Skovde 4 4
Ringaren 6 Kanikegrand 1-3, Kaplansgatan 9 Skovde 13 13
StoraMorke 18 Hégskolevdgen 2-4, 6A-B, 8 Skovde 15 15
Mopsen 1 Kvastvédgen 4 Stockholm 2 2
- - Stockholm 13 13
Jalla 2:25 Jallab9 Uppsala 4 4
Haren 3 Korsgatan 20, 22 Vanersborg 6 6
Lasarettet 2 Vanerparken 1 mfl. Véanersborg 36 36
Lasarettet 6, 7&8 Vanerparken 11,12 Vanersborg & %
Signalisten 20 Signalistgatan 6 Vasteras 1 1
Seglet1 Skjutbanevagen 16 Orebro 12 12
Artilleristen 1 Studentplan 2 mfl. Ostersund 59 59
Lagmannen 6 Kdépmangatan 21 Ostersund 7 7
Onkel Adam 9 Képmangatan 16-20 Ostersund 6 6
Tingshuset 7 Storgatan 6 Ostersund 4 4
Akeriet 10 Préastgatan 53 Ostersund 2 2
Summa objekt under forvaltning 266 126 95 86 573
Hjaltan 4:11 Hjaltan 350 Ange —
Summa projektfastigheter” - - - - -
Summa fastighetsbestandet 266 126 95 86 573

' Beddmd uthyrningsbar area for projektfastigheter uppgar till sammanlagt 14 tkvm.
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i mkr 2024 2023 2022 2021 2020
Resultatrakning

Intakter 1201 1057 918 733 549
Fastighetskostnader -209 -197 -180 -124 -98
Driftdverskott 992 861 739 609 450
Central administration -68 -57 -64 241 -67
Finansiella poster -387 -298 -178 -201 -238
Forvaltningsresultat 536 506 497 167 145
varav férvaltningsresultat exkl. ranta pd dgarldn 536 506 497 246 279
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter 166 -893 143 2207 453
Vardeférandringar derivatinstrument 38 -354 639 127 -43
Skatt -149 102 -374 -532 -143
Arets resultat 591 -639 906 1969 412
Balansrakning

Férvaltningsfastigheter 23600 21406 20158 17797 10238
Ovriga tillgdngar 836 1272 1178 544 183
Likvida medel 241 225 215 198 395
Summa tillgéngar 24678 22904 21550 18539 10 816
Eget kapital 10335 8097 8990 7206 1945
Uppskjutens skatteskuld 1378 1229 1335 97 439
Derivat = - - - 71
Agarlan = - - - 2235
Réntebarande ldneskulder 12219 12796 10573 9814 5758
Ejrantebarande skulder T47 781 652 547 362
Summa eget kapital och skulder 24678 22904 21550 18539 10 816

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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NYCKELTAL

Belopp i mkr 2024 2023 2022 2021 2020
Fastighets- och operativa nyckeltal

Fastighetsvarde, mkr 23600 21406 20158 17797 10238
Direktavkastning, % 52 53 4,7 44 4,9
Uthyrningsbar area, kvm 573 459 517655 493893 454310 324792
Hyresvarde, kr per kvm 2336 2230 2089 1910 1827
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,5 98,4 97,9 99,0 98,7
Overskottsgrad, % 82,6 81,4 80,4 831 821
Andel offentliga hyresgaster, % 95,7 95,0 94,8 94,0 93.8
Aterstaende kontraktstid offentliga, &r 7.8 6,3 59 6.0 6,2
Nettoinvesteringar, mkr 2029 2141 1677 5352 44
Forvaltningsresultat, mkr 536 506 497 167 145
Férvaltningsresultat, exkl. ranta pa dgarlan, mkr 536 506 497 246 279
Finansiella nyckeltal

Belaningsgrad”, % 50,5 57,2 51,0 53,8 52,4
Rantetackningsgrad, ggr 2.4 2,7 3.9 3,0 3.7
Kapitalbindning, ar 2.5 2.4 2.3 3.3 3.3
Rantebindning, r 3.9 3.0 3,0 3.2 4,9
Genomsnittsranta, % 2,89 3.27 2,53 1,31 1,63
Genomsnittsranta exkl. outnyttjade kreditfaciliteter, % 2,77 3.22 2,48 1,24 1,562
Andel sékerstalld skuld, % 15,4 317 24,2 12,6 15,6
Soliditet, % 41,9 35,4 4,7 38,9 38,6
Skuldkvot, ggr (Nettoskuld/EBITDA) 13,0 15,6 15,3 18,02 14,0
Justerad skuldkvot, ggr (Nettoskuld/EBITDA) 10,6 N4 1.8 15,67 12,3

' Definitionen av beldningsgrad har férandrats fran Q4 2022. Férandringen innebér att andelar i intressebolag, fordran pd intressebolag,

ovriga anlaggningstillgdngar samt tillgdngar som innehas for forséljning har inkluderats i berékningsbasen.

Jnklusive aterlagd kostnad for avveckling av radgivningsavtal om 165 mkr.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Belopp i mkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nyckeltal per A- och B-aktie

Léngsiktigt substansvérde, kr 45,88 45,77 50,03 46,87 30,19
Tillvaxt i 1angsiktigt substansvérde”, % 22 -6,7 77 55,2 19,3
Forvaltningsresultat, exkl. ranta pa &garlan, kr 2,77 2,63 2,74 2,47 1,79
Tillvaxt i forvaltningsresultat, % 5.8 -4,2 m 38,2 12,3
Justerat férvaltningsresulat, kr (EPRA EPS) 2,69 2,51 2,67 2,44 1,75
Utdelning, kr 0,90 0,90 0,46 2,22 0,56
Aretsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr 3.07 -5,04 5,58 15,60 37
Antal aktier vid &rets utgéng, miljoner 198 148 148 138 m
Genomsnittligt antal aktier under aret, miljoner 161 148 143 125 m
Nyckeltal per D-aktie?

Eget kapital, kr 33,00 33,00 33,00 33,00 -
Resultat, kr 2,02 2,00 1,93 0,50 —
Utdelning, kr 2,00 2,00 1,80 0,50 —
Antal aktier vid drets utgdng, miljoner 59 58 58 50 -
Genomsnittligt antal aktier under aret, miljoner 58 58 54 50 -

Vnklusive &terlagd utdelning under éret.
% D-aktier fanns inte fére 2021.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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UNDERLAG TILL NYCKELTAL

Intea presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras av IFRS redovisningsstandarder och som darmed ar alternativa nyckeltal enligt
European Securites and Markets Authority (ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen ger vardefull kompletterande information om dess resultat och

stéllning.

Belopp i mkr 2024 2023
FASTIGHETS- OCH OPERATIVA NYCKELTAL

Andel offentliga hyresgaster, %

Kontrakterad arshyra, offentliga hyresgéster, mkr 1249 1079
(/)Kontrakterad arshyra, totalt, mkr 1305 1136
Andel offentliga hyresgaster, % 95,7 95,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Kontrakterad arshyra, mkr 1305 1136
(/)Hyresvérde, mkr 1339 1155
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,5 98,4
Nettoinvesteringar, mkr

Férvérv under aret, mkr 473 420
Investeringar i ny-, till ach ombyggnation, mkr 1555 1721
Nettoinvesteringar, mkr 2029 214
Overskottsgrad, %

Arets driftoverskott, mkr 992 861
(/) Arets hyresintékter, mkr 1201 1057
Overskottsgrad, % 82,6 81,4

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Belopp i mkr 2024 2023
FINANSIELLA NYCKELTAL
Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder”, mkr 12219 12796
(-) Likvida medel, mkr -241 -225
Nettoskuld, mkr 1977 12571
Verkligt varde fastigheter, mkr 23600 21406
Andelariintressebolag, mkr 0 -
Fordran paintressebolag, mkr 0 -
Ovriga anlaggningstillgdngar, mkr 128 134
Tillgdngar som innehas for forséljning, mkr 0 Lk
(/) Summa, mkr 23729 21984
Belaningsgrad, % 50,5 57,2
Langsiktigt substansvérde, mkr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare, mkr 10 038 7806
varav D-aktier, mkr -1949 -1916
Uppskjuten skatt, mkr 1378 1229
Derivat, mkr =372 -334
Langsiktigt substansvérde, mkr 9094 6785
Genomshnittlig rénta vid arets utgang, %
Rantekostnad pé arsbasis vid drets utgang, mkr 353 419
(/)Rantebarande skuld”vid drets utgang enligt balansrakningen, mkr 12219 12796
Genomsnittlig ranta vid drets utgang, % 2,89 3.27
Rantetackningsgrad, ggr
Resultat fore finansiella poster, mkr 923 804
(/)/Sretsﬁnansnetto exkl. ranta tomtratt, mkr -381 -294
Rantetackningsgrad, ggr 2,4 2,7

' Rantebarande skulder exklusive leasingskuld.

INTEA ARSREDOVISNING 2024
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Belopp i mkr 2024 2023
Soliditet, %

Eget kapital, mkr 10 335 8097
(/) Tillgéngar, mkr 24678 22904
Soliditet, % 41,9 35,4
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)

Rantebarande skulder”, mkr 12219 12796
(-) Likvida medel, mkr -241 -225
Nettoskuld, mkr 1977 1257
Driftéverskott, mkr 992 861
(-)Central administration, mkr -68 -57
EBITDA, mkr 923 804
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), &rstakt 13,0 15,6
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)

Rantebarande skulder”, mkr 12219 12796
(-) Likvida medel, mkr 241 -225
(-)Redovisat varde pagdende projekt, mkr -2195 -3385
Nettoskuld, mkr 9782 9186
Driftéverskott, mkr 992 861
(-)Central administration, mkr -68 -57
EBITDA, mkr 923 804
Justerad skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA), arstakt 10,6 N4

' Rantebarande skulder exklusive leasingskuld.

INTEA ARSREDOVISNING 2024

120



06

Finansiella rapporter

INLEDNING

STRATEGI OCH MARKNAD

VERKSAMHET

HALLBARHET

BOLAGSSTYRNING

FINANSIELLA RAPPORTER
Férvaltningsberattelse
Risker och osdkerhetsfaktorer
Rakenskaper
Noter
Styrelsens underskrifter
Revisionsberattelse
Fastighetsforteckning
Flerdrséversikt
Nyckeltal

—> Underlag till nyckeltal
Definitioner

Information till aktiedgare

Belopp i mkr 2024 2023
AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr

Férvaltningsresultat, mkr 536 506
(-)Utdelning D-aktier, mkr -117 -116
Summa 419 390
(/)Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 151 148
Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 2,77 2,63
Justerat forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr

(EPRA EPS)

Forvaltningsresultat, mkr 536 506
(-) Aktuell skatt, mkr -1 -6
(-)Minoritetens andel av forvaltningsresultat, mkr" -13 -12
(-)Utdelning D-aktier, mkr -117 -116
Summa 406 372
(/)Genomsnittligt antal A- och B-aktier, miljoner 151 148
Justerat forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr 2,69 2,51
(EPRAEPS)

Langsiktigt substansvérde per A- och B-aktie, kr

Léngsiktigt substansvérde, mkr 9094 6785
(/) Antal A- och B-aktier vid rets utgang, miljoner 198 148
Langsiktigt substansvérde per A- och B-aktie, kr 45,88 45,77

' Motsvarar "Innehav utan bestdmmande inflytande".
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Definitioner

NYCKELTAL

DEFINITION

SYFTE

Andel offentliga hyresgaster, %

Andel sédkerstalld skuld, %

Belaningsgrad, %

Direktavkastning, %

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Fastighetskategori

Forbrukning netto, GWh

Férvaltningsresultat, mkr

Forvaltningsresultat per A- och B-aktie, kr

Genomshnittlig kontraktstid, ar

Genomsnittlig ranta vid drets utgang, %

Hyresgastkategori

Hyresvérde, mkr

Justerad skuldkvot, ggr (Nettoskuld/EBITDA)

Justerat forvaltningsresultat per
A- och B-aktie, kr (EPRA EPS)

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Kontrakterad arshyra fran offentliga hyresgéster dividerat med total kontrakterad &rshyra.

Sékerstéalld skuld i forhallande till totala tillgéngar.

Réntebarande skulder minus leasingskuld i forekommande fall, likvida medel och kortfristiga placeringar
i forhallande till fastigheternas verkliga varde, andelar i intressebolag, fordringar pd intressebolag, Gvriga
anlaggningstillgdngar och tillgdngar som innehas for férsaljning.

Driftdverskottet pa arsbasis for fastighetsbestandet per balansdagen i férhallande till fastighetsbestandets
vérde per balansdagen med avdrag for vardet av pagéende projekt och outnyttjade byggratter.

Kontrakterad arshyra vid &rets utgang i férhallande till summan av kontrakterade intakter, bedémd
marknadshyra for ej uthyrda ytor och i férekommande fall rabatter pé arsbasis.

Baserad pa respektive fastighets huvudsakliga anvandning har en indelning gjorts av fastigheterna
kategorierna Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga. P4
fastigheter med flera byggnader med olika anvandning sker motsvarande indelning per byggnad.
Berdkningen baseras pa kontrakterad arshyra.

El'som forbrukas av koncernen. Ej inkluderat el som vidarefaktureras till hyresgasterna.
Resultat fore vardeférandringar och skatt.

Forvaltningsresultat med avdrag for arets resultat hanférligt till D-aktier, i férhéllande till
genomsnittligt antal utestdende A- och B-aktier.

Genomsnittlig kontraktstid for offentliga hyresgéster viktat utifrén kontrakterad arshyra.

Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder exklusive leasingskuld, inklusive kostnader fér laneldften och
inklusive rantekupong i derivat.

Baserat pa respektive hyresgasts verksamhet har en indelning gjorts av hyresgésterna i kategorierna
Rattsvasende, Hogre utbildning, Sjukvard, Ovriga offentliga samt Icke-offentliga. Berakningen baseras pa
kontrakterad arshyra per hyresavtal.

Kontrakterade hyresintakter pé arsbasis, exklusive hyresrabatter, inklusive vakanshyra.

Réntebarande skulder minskat med likvida medel och redovisat vérde for pdgdende projekt dividerat med
driftoverskott justerat fér central administration.

Forvaltningsresultat med avdrag for arets resultat hanférligt till D-aktier, aktuell skatt samt
minoritetens andel av férvaltningsresultatet, i férhéllande till genomsnittligt antal utestdende
A- och B-aktier under aret.

Nyckeltalet anvénds for att belysa bolagets samlade kreditrisk
pa dess hyresgéster. En hig andel intdkter fran offentliga
hyresgéster bidrar till en 1agre kreditrisk.

Nyckeltalet &r ett matt pa graden av strukturell efterstalldhet pa
denicke sakerstallda skulden.

Nyckeltalet anvénds for att belysa bolagets finansiella risk och
visar hur stor del av verksamheten som &r finansierad med
rantebarande skulder.

Nyckeltalet &skadliggdr verksamhetens resultatgenerering fére
finansiella kostnader och centrala kostnader.

Nyckeltalet &skadliggdr den ekonomiska utnyttjandegraden av
bolagets uthyrningsbara ytor.

Nyckeltalet dskadliggdr férvaltningens IGnsamhet.

Nyckeltalet anvands for att belysa ranterisken for bolagets
réntebérande skulder.

Nyckeltalet anvands for att belysa intjaning i relation till
skuldsattning.

Nyckeltalet anvénds for att belysa bolagets forvaltningsresultat
per A- och B-aktie berdknat pa ett for bérsnoterade
fastighetsbolag enhetligt satt.

122



06

Finansiella rapporter

NYCKELTAL

DEFINITION

SYFTE

INLEDNING
STRATEGI OCH MARKNAD
VERKSAMHET
HALLBARHET
BOLAGSSTYRNING
FINANSIELLA RAPPORTER
Férvaltningsberattelse
Risker och osdkerhetsfaktorer
Rakenskaper
Noter
Styrelsens underskrifter
Revisionsberattelse
Fastighetsforteckning
Flerdrséversikt
Nyckeltal
Underlag till nyckeltal
—> Definitioner

Information till aktiedgare

Jamforbart bestand
Kapitalbindning, ar
Kontrakterad arshyra, mkr

Langsiktigt substansvérde, mkr

Langsiktigt substansvérde per
A- och B-aktie, kr
Nettouthyrning, mkr
Nettoinvesteringar, mkr

Objekt

Offentliga hyresgaster

Projektfastighet

Réntebindning, &r
Rantetackningsgrad, ggr
Sjalvforsorjningsgrad netto, %
Skuldkvot, ggr (nettoskuld/EBITDA)
Soliditet, %

Underliggande fastighetsvérde

Aterstéende kontraktstid offentliga, ar

Overskottsgrad, %

INTEA ARSREDOVISNING 2024

De fastigheter som agts under hela jamfdrbara perioder och som inte har varit klassificerade som
projektfastigheter under dessa perioder.

Genomsnittlig kvarvarande I6ptid vid drets utgang pa rantebarande skulder.

Kontrakterade hyresintakter pé arsbasis, inklusive hyresrabatter, exklusive vakanshyra.

Vid arets utgdng redovisat eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare med aterlaggning av
uppskjuten skatt, rantederivat enligt balansrdkningen samt med avdrag for maximalt 33 kr per D-aktie
multiplicerat med antalet utestadende D-aktier.

Langsiktigt substansvarde i relation till antalet utestdende A- och B-aktier vid &rets utgéng.

Skillnaden mellan kontrakterad &rshyra for nytecknade hyresavtal och kontrakterad arshyra fér uppsagda
hyresavtal for perioden/aret.

Summan av kassaflodet fran gjorda investeringar i férvaltningsfastigheter och projekteringsfastigheter
med justering for eventuella férsaljningar under ret.

Enregisterfastighet alternativt en byggnad i de fall registerfastigheten &r bebyggd med flera byggnader
med olika anvandning.

Hyresgéster dar kreditrisken i hyresférhallandet bérs av stat, kommun eller regioner.

Fastighet eller val avgransad del av fastighet dar tomtstéllning skett i syfte att omvandla och féradla
fastigheten. Till projektfastigheter hanférs dven byggnad under uppférande samt fastighet med en
investering uppgdende till minst 20 procent av verkligt varde. Omklassificeringen fran projektfastighet till
fardigstalld fastighet g6rs den Tjanuari aret efter fardigstéllandet.

Genomsnittlig rantebindningstid vid &rets utgang pa réntebérande skulder och leasingskuld men inklusive
kupongranta pa rantederivat.

Arets resultat fére finansiella poster i férhallande till periodens/arets finansnetto exklusive
rénta tomtratt.

Andel el som koncernen producerar i forhallande till koncernens elforbrukning, ej inkluderat den el som
vidarefaktureras till hyresgasterna.

Réntebarande skulder minskat med likvida medel dividerat med driftéverskott justerat for central administration.

Vid &rets utgéng totalt eget kapital dividerat med totala tillgéngar.

Det varde som en fastighet har baserat pa dess marknadsvérde, utan hansyn till eventuella skulder eller
finansiella &taganden som &r kopplade till fastigheten.

Genomsnittlig dterstdende kontraktstid for offentliga hyresgéster viktat utifran kontrakterad arshyra.

Driftdverskottet i forhallande till totala hyresintakter under aret.

Nyckeltalet anvénds for att belysa refinansieringsrisken. En lang
|6ptid indikerar |agre refinansieringsrisk.

Nyckeltalet &r ett etablerat matt pa bolagets och andra
bérsnoterade bolags langsiktiga substansvarde som mdjliggér
analyser och jamforelser.

Nyckeltalet belyser dgarna av A- och B-aktiers andel av det
ldngsiktiga substansvérdet.

Nyckeltal for att belysa bolagets mdjlighet att na operativa mal.

Nyckeltalet anvands for att belysa kreditrisken i bolagets intakter.

Nyckeltalet anvénds for att belysa rénterisken. En lang
rantebindningstid indikerar lagre rénterisk.

Nyckeltalet dskadliggtr ranterisk genom att belysa hur kansligt
bolagets férvaltningsresultat r for ranteforandringar.

Nyckeltalet anvands for att redovisa hur stor andel av Inteas
elférbrukning, exklusive vidarefakturerad férbrukning, som
produceras av egenagda solcellsanlaggningar och vattenkraftverk.

Nyckeltalet anvéands for att belysa intjaning i relation till skuldsattning.

Nyckeltalet anvénds for att visa hur stor del av bolagets tillgdngar
som ar finansierade med eget kapital och inkluderas for att
investerare ska kunna beddma bolagets kapitalstruktur.

Nyckeltalet anvands till att belysa bolagets hyresrisk.

Nyckeltalet dskadliggdr férvaltningsverksamhetens I6nsamhet.
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9 Information till aktiedgare

Information till aktiesigare

Intea Fastigheter AB (publ)

Organisationsnummer: 559027-5656
Styrelsen har sitt sate i Stockholm

Adresser

Lastmakargatan 20
117 44 Stockholm

www.intea.se
info@intea.se

Kontaktuppgifter

Charlotta Wallman Hérlin, vd

Telefon: 0733-24 50 25

E-post: charlotta.wallmanhorlin@intea.se

Magnus Ekstrom, CFO
Telefon: 0705-49 86 02
E-post: magnus.ekstrom@intea.se

Produktion
Intea i samarbete med Paues Aberg Communications AB

INTEA ARSREDOVISNING 2024

Arsstdmma

Intea Fastigheter AB (publ)s arsstamma halls den
5 maj 2025 i Stockholm med mdjlighet att delta digitalt.

Kalendarium

Rapporter

Deldrsrapport januari — mars 2025 5 maj 2025
Arsstamma 5 maj 2025
Delarsrapport januari — juni 2025 17 juli 2025
Deldrsrapport januari — september 2025 21 oktober 2025
Bokslutskommunikeé 2025 10 februari 2026
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