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SBB viixte hyresintikterna med 26 procent i Q4 men resultatet minskade. Sirnotering av
Sveafastigheter vintas H1-23 och SBB fortsiitter stirka balansrikningen.

Utvecklingen under Q4 2022

SBB:s hyresintiakter 6kade under 2022 med 26% till 7 447 mkr och driftéverskottet steg 21% till 4 881 mkr.
Resultatet fore skatt minskade till -10 548 mkr, och hér ingér forvaltningsresultat med 2 391 mkr,
virdeférandringar pa fastigheter —4 571 mkr, resultat fran intresseféretag/JV med -1 866 mkr, samt
vardeforidndring pa finansiella instrument med -1 560 mkr. Fastighetsportféljens virde uppgick vid arsskiftet till
135,6 mdkr och SBB:s langsiktiga substansvarde per aktie var 31,34 kr. 2022 var ett utmanande &r som préiglades
av stigande inflation, kraftigt stigande rintor, samt konsekvenser av pandemin och ett pagéende krig i Europa.
Fran SBB:s sida 4r man fast beslutna om att stirka sin kreditrating och utéver avknoppningen av Neobo och de

avyttringar som gjorts utvarderar man 4ven en sirnotering av Sveafastigheter.

Siarnotering av Sveafastigheter vintas H12023

For att anpassa sig till de nya marknadsférutsittningarna genomfér SBB en rad atgarder. Dels avyttras
fastigheter och andelar i saméagda bolag fér att stirka balansridkningen. Under Q4 delades Neobo ut till SBB:s
aktiedgare och dessutom saldes en andel om 49% av bolagets portfolj inom social infrastruktur {6r utbildning till
infrastrukturfonden Brookfield. SBB har for nirvarande diskussioner om forsiljning av fastigheter for ytterligare
6 mdkr. Under H1 2023 planerar SBB nu en bérsnotering av Sveafastigheter. Sveafastigheters fastighetsportfolj ar
till 100% belagen i region Stockholm/Malardalen och bestar av drygt 5 000 ldgenheter och 4 900 byggratter med
ett fastighetsvirde pa ca 15,7 mdkr.

SBB fortsitter att stiirka balansrikningen

Bolagets kdrnverksamhet r férvaltning av samhillsfastigheter med ldnga hyresavtal och sikra kassafléden.
Hyresintékterna ar inflationssikrade, och dd man arbetar med fasta rdntor med langa 16ptider baddar detta for
starka kassafloden kommande ar. Den genomsnittliga kursutvecklingen fér ett urval jamforbara noterade
fastighetsbolag har varit -38% den senaste 12-ménaders-perioden. Medianvirderingen bland dessa ar 0,9 ganger
NAV, och vi justerar var riktkurs for SBB till 28 kr (tidigare 32), baserat pa denna varderingsmultipel applicerad
pa SBB:s langsiktiga substansvirde per aktie.

Ladda ner och lis den fullstindiga analysen i PDF-format hiir:

https://www.aktiespararna.se/analysguiden/nyheter/analys-samhallsbyggnadsbolaget-planerar-sarnotering-

av-sveafastigheter
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