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UTTALANDE FRAN 24STORAGES BUDKOMMITTE OM T-C STORAGE
BIDCOS OFFENTLIGA UPPKOPSERBJUDANDE

Budkommittén rekommenderar aktiedgarna att acceptera erbjudandet

Detta uttalande gors av budkommittén i styrelsen for 24Storage AB (publ) ("24Storage”) i enlighet med
punkt .19 i Kollegiets for svensk bolagsstyrning takeover-regler fér vissa handelsplattformar ("
takeover-reglerna”).

Erbjudandet

Idag den 8 november 2021 lamnade Teachers Insurance and Annuity Association of America genom T-C
Storage BidCo AB ("Budgivaren”) ett offentligt uppkopserbjudande till aktiedgarna i 24Storage om 62
kronor kontant for varje aktie i 24Storage ("Erbjudandet”).

Priset i Erbjudandet innebar en premie om:

® 31,91 procent i férhallande till stdngningskursen for 24Storages aktie pa Nasdaq First North
Growth Market om 47,00 kronor den 5 november 2021 (vilket var sista handelsdagen fore
offentliggdrandet av Erbjudandet);

® 44 54 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen for 24Storages aktie
om 42,90 kronor under de senaste 30 dagarna fére offentliggérandet av Erbjudandet; och

® 41,04 procent i férhallande till den volymv&gda genomsnittliga betalkursen fér 24Storages aktie
om 43,96 kronor under de senaste 90 dagarna fore offentliggérandet av Erbjudandet.

Acceptperioden fér Erbjudandet férvantas inledas omkring den 10 november 2021 och avslutas omkring
den 1 december 2021. Fér mer information om Erbjudandet, inklusive villkor och andra detaljer, se www.
tcstorage.se.

Budkommitténs atgéarder for att utviardera Erbjudandet

| utvarderingen av Erbjudandet har budkommittén tagit hdnsyn till ett antal faktorer som kommittén
anser vara relevanta. Dessa faktorer inkluderar, men ar inte begransade till, 24Storages nuvarande
strategiska och finansiella position, rddande marknadsforhallanden och operationella mojligheter och
utmaningar, bolagets férvantade framtida utveckling och mojligheter och risker relaterat till detta, samt
varderingsmetoder som normalt anvénds for att utvardera offentliga erbjudanden avseende
borsnoterade bolag, inklusive hur Erbjudandet varderar 24Storage i férhallande till jamforbara noterade
bolag och jamférbara transaktioner, budpremier i tidigare offentliga uppképserbjudanden pa Nasdag
Stockholm, aktiemarknadens forvantningar avseende bolaget och budkommitténs syn pa bolagets varde
baserat pa dess forvantade framtida utdelningar och kassafléden. Budkommittén har aven beaktat att
dgare i 24Storage med sammanlagt cirka 86,8 procent av aktierna har atagit sig att acceptera
Erbjudandet.

Atagandena att acceptera Erbjudandet kommer enligt Budgivaren att upphora att gélla om en tredje
part, fore utgdngen av acceptfristen, offentliggor ett uppkopserbjudande avseende férvarv av samtliga
aktier i 24Storage for ett vederlag som motsvarar ett erbjudandevarde som &verstiger priset i
Erbjudandet med minst fem procent ("Hogre Konkurrerande Erbjudandet"), férutsatt att T-C Storage
BidCo inte beslutar sig for att matcha det Hogre Konkurrerande Erbjudandet (d.v.s. erbjuder ett pris som
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atminstone motsvarar priset i det Hégre Konkurrerande Erbjudandet) inom 10 bankdagar fran
offentliggorandet av det Hégre Konkurrerande Erbjudandet. Atagandena ar enligt Budgivaren vidare
villkorade av att T-C Storage BidCo (a) i allt vasentligt agerar i enlighet med takeover-reglerna, och (b)

férklarar Erbjudandet ovillkorat senast den 10 januari 2022 (savida inte ett Hogre Konkurrerande
Erbjudande offentliggors, i vilket fall villkor (b) inte langre ska galla).

Styrelseledamoterna Henrik Forsberg Schoultz, Anna Henriksson, Staffan Persson och Fredrik Tilander
har pa grund av acceptatagandena, som medfor att intressekonflikt foreligger, darefter inte deltagit och
kommer inte att delta i styrelsens handlaggning av eller beslut i fragor som ar relaterade till
Erbjudandet. | stallet har en budkommitté inrattats, bestdende av de Gvriga tva styrelseledaméterna,
Jan-Olof Backman och Maria Akrans. Styrelsens ordférande Jan-Olof Backman ar kommitténs
ordférande.

Efter skriftlig begéran har Budgivaren tillatits att i samband med férberedelserna for Erbjudandet
granska begrédnsad information for bekraftande &ndamal. Ingen insiderinformation har lamnats till
Budgivaren i samband med granskningen.

Budkommittén har anlitat Lazard som finansiell radgivare och Vinge som legal radgivare i samband med
Erbjudandet. Budkommittén har ocksa uppdragit at Lenner & Partners att avge en s.k. fairness opinion
avseende Erbjudandet. Utlatandet fran Lenner & Partners bildggs.

Budkommitténs rekommendation

Nar budkommittén varderar den sammanvagda potentialen och stéller den mot vederlaget i Erbjudandet
drar budkommittén slutsatsen att aktiedgarna genom Erbjudandet blir adekvat kompenserade for
bolagets potential, beaktande &ven den tid det tar att genomféra, och de olika risker som finns att inte
fullt ut kunna genomféra, bolagets affarsplan.

Lenner & Partners anser i sin fairness opinion att Erbjudandet &r skaligt ur ett finansiellt perspektiv for
aktiedgarna i 24Storage.

Budkommittén rekommenderar aktiedgarna i 24Storage att acceptera Erbjudandet.

Effekter for 24Storage och dess anstallda

Enligt takeover-reglerna ska styrelsen redovisa sin uppfattning om den inverkan som genomférandet av
Erbjudandet kan komma att ha pa 24Storage, sarskilt sysselsattning, och sin uppfattning om
Budgivarens strategiska planer fér bolaget och de effekter som dessa kan férvantas ha pa
sysselsattning och pa de platser dar 24Storage bedriver sin verksamhet. Budgivaren anger féljande i sitt
pressmeddelande avseende Erbjudandet:

"TIAA forutser for narvarande inga vasentliga fordndringar av 24Storages verksamhet, inklusive
operativa anldggningar, dess ledning eller anstéllda. TIAA kan, efter Erbjudandets fullféljande, komma
att inleda diskussioner med ledning och anstallda om att flytta deras anstallningsavtal till ett
narstaende bolag. En sadan eventuell flytt kommer inte att negativt paverka befintliga
anstallningsvillkor for ledning och anstéalla.”

Budkommittén utgar fran att Budgivarens beskrivning &r korrekt och har i relevanta hanseenden ingen
anledning att ha ndgon annan uppfattning.
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Detta uttalande av budkommittén i 24Storages styrelse regleras av och ska tolkas i enlighet med svensk
ratt. Tvister i anledning av detta uttalande ska exklusivt avgdras av svensk domstol.

Stockholm den 8 november 2021
Budkommittén i styrelsen fér 24Storage AB (publ)

For mer information, vianligen kontakta
Jan-Olof Backman, styrelsens och budkommitténs ordférande, telefon +46708837483, e-mail
job@jobab.se

BILAGA: FAIRNESS OPINION FRAN LENNER & PARTNERS CORPORATE FINANCE AB
Stockholm den 8 november 2021
Till budkommittén i styrelsen for 24Storage AB (publ)

Teachers Insurance and Annuity Association of America, genom T-C Storage BidCo AB (“T-C Storage
BidCo"), avser att offentliggdra ett kontanterbjudande till aktiedgarna i 24Storage AB ("24Storage”) att
férvarva samtliga utestaende aktier.

Erbjudandet som avses ldmnas, varderar varje aktie i 24Storage till 62 kronor och det totala
kontanterbjudandet motsvarar cirka 925 miljoner kronor[1] ("Erbjudandet”).

Budkommittén i styrelsen fér 24Storage har anlitat Lenner & Partners Corporate Finance AB ("Lenner &
Partners") for att avge ett utldtande om skaligheten ur finansiell synvinkel av Erbjudandet som avses
ldmnas till aktiedgarna i 24Storage.

| analysen av Erbjudandet har Lenner & Partners bland annat tagit del av:

® offentligt tillgdnglig information, s som arsredovisningar, kvartalsrapporter, presentationer och
analytikerrapporter avseende 24Storage;

® handelsstatistik och viss finansiell och aktiemarknadsrelaterad information avseende 24Storage

samt liknande information avseende vissa andra jamférbara noterade bolag;

vissa utvalda foretagsforvarv och samgaenden som bedémts vara jamforbara med Erbjudandet;

interna prognoser och framatriktad information avseende 24Storage;

diskussioner med ledningen for 24Storage;

Erbjudandet och utkast till pressmeddelande fran T-C Storage BidCo.

Lenner & Partners har anvant ett flertal allmant accepterade varderingsmetoder som vanligtvis
anvands for denna typ av analyser. Analyserna har tagits fram enbart i syfte att méjliggora fér Lenner &
Partners att tillhandahalla budkommittén i styrelsen for 24Storage detta utldtande vad avser
skaligheten, ur finansiell synvinkel, av Erbjudandet.

Lenner & Partners uppdrag innefattar inte att yttra sig om de relativa férdelarna med Erbjudandet
jamfort med alternativa affarsstrategier som kan finnas for 24Storage, inklusive huruvida nagon annan
transaktion potentiellt skulle kunna vara mer fordelaktig for aktiedgarna i 24Storage eller effekten av
nagon annan transaktion vari 24Storage skulle kunna vara part.
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Lenner & Partners har inte genomfort en sa kallad "due diligence” for att kontrollera riktigheten av den
erhallna informationen utan har forlitat sig pa informationen som erhallits fran 24Storage.
Informationen har antagits vara rattvisande, korrekt och komplett.

Lenner & Partners utlatande &r baserat pa nu radande marknads-, ekonomiska, finansiella och andra
forhallanden samt den information som tillhandahallits per denna dag. Detta utldtande kan behdvas
omvarderas vid ndgon forandring i angivna omstandigheter eller information. Trots att detta utlatande
kan komma att p&verkas av efterféljande handelser, atar sig Lenner & Partners inte ndgon skyldighet att
uppdatera, revidera eller bekréfta detta utlatande.

Lenner & Partners utlatande har tillhandahallits som information till och underlag for budkommittén i
styrelsen for 24Storage. Utlatandet &r inte en rekommendation huruvida aktiedgare i 24Storage skall
acceptera Erbjudandet.

Lenner & Partners erhaller en fast ersattning for detta utlatande och erséattningen beror ej pa utfallet av
Erbjudandet.

Baserat pa ovanstdende och sddana 6vriga omstandigheter som Lenner & Partners anser vara relevanta
ar det Lenner & Partners bedomning att Erbjudandet per denna dag ar skaligt ur finansiell synvinkel for
aktiedgarna i 24Storage.

Svensk lag skall tillampas pa detta utldtande.

Lenner & Partners Corporate Finance AB
Lars Lenner
Tom Wikstrom

[1] Baserat pa 14 924 020 utestdende aktier i 24Storage (24Storage dger inga egna aktier i bolaget).

Lenner & Partners
Jakobsbergsgatan 7, S-111 44 Stockholm
+46 (0)8 54 50 61 00 +46 (0)8 54 50 61 02 (fax)

Om oss

24Storage ar ett self storage-bolag som erbjuder kunder forvaringsyta utanfér hemmet pa ett enkelt
satt med hdg tillganglighet. Bolaget grundades 2015 med visionen att digitalisera forradsbranschen och
har sedan dess lyckats etablera sig som en av de storsta aktdrerna i Sverige. 24Storage driver och
utvecklar 27 forradsanléggningar, fordelat pa 13 000 férrdd motsvarande totalt 71 000 uthyrningsbara
kvadratmeter och 7 000 kunder. 24Storage-aktien &r noterad pa Nasdaq First North Growth Market och
Arctic Securities &r bolagets Certified Adviser och kan nas pa certifiedadviser@arctic.com eller +46 844
68 61 00. For mer information besdk garna 24storage.se.

Denna information &r sGdan information som 24Storage dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, fér
offentliggérande den 2021-11-08 07:07 CET.
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Uttalande fran 24Storages budkommitté om T-C Storage BidCos offentliga uppkopserbjudande

24Storage
Luntmakargatan 46

SE-111 37 Stockholm



https://storage.mfn.se/85d516b6-84c8-4183-95e9-aa0521e70983/uttalande-fran-24storages-budkommitte-om-t-c-storage-bidcos-offentliga-uppkopserbjudande.pdf

