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ALLMANNA KOMMENTARER

Org.nr 556123-4567

Allmant om verksamheten

Iberian Yield Investment AB ar ett investmentbolag som bedriver fastighetsutveckling
samt langsiktigt &ger och férvaltar fastigheter. Bolaget mdjliggdr investeringar pa den
spanska fastighetsmarknaden med aktiv ledning och professionell portféljhantering.
Bolaget har direkt tillgang till en pipeline av mdjliga fastighetsinvesteringar med |ag risk
och av hég kvalitet, till attraktiva varderingar. lberian Yield Investment AB ar ett

dotterbolag till Iberian Yield Management AB, org.nr 559251-9697.

Sadana férhallanden som inte redovisas i rakningarna eller i not men som ar viktiga foér
beddmningen av utvecklingen av féretagets verksamhet, stallning och resultat.

Utveckling av resultat och stéllning

Nettoomsattning, tkr
Rérelseresultat, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Kassalikviditet

Soliditet

Avkastning pa totalt kapital
Avkastning pa eget kapital
Skuldsattningsgrad
Rantetackningsgrad

Antal anstallda
Balansomslutning, tkr

Likviditet och finansiering

2021-01-01-2021-12-31
(12 man)
0

-2 156

-4 390
92%
53%
neg

neg
47%
97%

)

102 414

2020-01-27-2020-12-31
(11 man)
0

-234

0
4787%
98%
neg

0%

2%

n/a

0

15148

Bolaget har under 2021 nyemitterat preferensaktier till ett belopp om 60,9 msek samt
emitterat en Obligation som uppgar till 46,2 msek. Obligationen |6per till en rénta pa 8 %
arligen, varav 4% betalas ut kvartalsvis och 4% upplupen tills Obligationen |6per ut.
Likviden starker upp Bolagets kassa infor det férsta fastighetsprojektet i Malaga.
Obligationen har under 2021 haft tva ranteforfallodagar och har sdledes betalat ut rénta
for tva kvartal. Uppsattningen av strukturen inklusive de spanska dotterbolagen
inkluderande samarbetsavtal ar klar, Obligationen ar emitterad och Aktierna registrerade,
darmed ar alla strukturkostnader som advokatarvoden, emittent och

kapitalanskaffningskostnader tagna.
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Vésentliga handelser under perioden

Bolagsstrukturen har satts upp och bolaget har féorvarvat de spanska bolagen fér
projektutvecklingen samt fér det 1angsiktiga dgandet av de hyresfastigheter som kommer
utvecklas. Bolaget har finansierat sig for att mojliggdra det forsta férvarvet inom
segmentet prisvarda bostader ”Affordable housing” i centrala Malaga.

Processer och arbetssatt har tagits fram tillsammans med var partner Otero Group fér att
mojliggora ytterligare férvarv av hyresprojekt pa den spanska marknaden. ”

Férvantad framtida utveckling

Bolaget utvarderar flera intressanta projekt inom segmentet prisvarda bostader
”Affordable housing” varvid flera féorvarv kommer att genomféras.

Bolaget har just nu en potentiell ptojektportfold bestaende av tre stdrre projekt som
befinner sig i olika faser av processen. Totalt uppgar volymen potentiellt till knappa 300
bostdder som kan startas inom en 18 manadersperiod, om projekten uppfyller vara krav.
Forsta forvarvet berdknas ske i boérjan av Q2.

Investeringar
Investeringar i anldggningstillgangar uppgar under perioden till O tkr.
Finansiella risker

Bolaget har nu likviditetsmassigt tagit kostnader for kapitalanskaffning och struktur samt
for samarbetsavtal med Otero Group AB dvs bolagets JV partner i Spanien.

De medel som finns kvar kommer att nyttjas for det bostadsprojekt i Malaga som ligger i
startgroparna i det av bolaget till 95 % agda dotterbolaget i Spanien dar bolaget beddmer
att det kapital som bolaget har idag ar tillrackligt for att fardigstalla projektet varvid
utstalld obligation skall kunna refinansieras. Det spanska bolaget ligger aven i slutfasen
vad galler finansiering av byggnadskreditiv med spanska banker varfér det kapital och de
likvida medel som bolaget idag ar tillrackligt for att fardigstalla nuvarande projekt samt
aven for att kunna initiera framtida liknande projekt.

Oaktat detta sa féreligger trots detta omvaéarldsrisker i form av kraftig hdjda réntor och
amorteringskrav fran banker utdver rena projektrisker vilket skulle kunna innebéra att
bolaget skulle komma att behodva ta in ytterligare kapital. Bolaget ser dock i dagslaget
inte ndgon sadan risk

Marknadsrisk

Bolagets verksamhet omfattar bade investering i fastigheter och uthyrningsverksamhet.
Det finns en risk att efterfrdgan pa fastigheter i Spanien minskar vilket kan paverka andra
investerares vilja att investera. En minskad efterfragan kan medféra att vardet pa Bolagets
fastigheter minskar och att det blir svarare att salja till det pris Bolaget énskar. Vardet pa
Bolagets fastigheter kan &ven paverkas av ett flertal faktorer som radande
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marknadsfdérhallanden och de allménna férutsattningarna i ekonomin. Det finns dédrmed en
risk att Bolaget vid en férsaljning inte far tillbaka det investerade kapitalet eller att
vardeutvecklingen inte blir den Bolaget har raknat med vilket kan fa en negativ effekt pa
Bolagets verksamhet. Vidare finns det en risk att intresset av att hyra bostader i Spanien
minskar och att uthyrningsverksamheten paverkas vilket kan fa en negativ effekt pa
Bolagets resultat.

Bolaget beddmer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar 13g till
foljd av att intresset av saval fastigheter som hyresbostéder i Spanien for tillfallet &r god.
For det fall riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Politisk risk

Det finns en risk att politiska beslut paverkar marknaden fér hyresbostader vilket kan
paverka Bolagets verksamhet. Exempelvis kan regleringar och myndighetsbeslut avseende
skatt, subventioner och stdd, sakerhet, uthyrning och hyressattning pa hyresbostader
paverka Bolagets resultat och [6nsamhet. Regler som har stor inverkan pa Bolagets satt
att bedriva sin verksamhet kan férédndras pa ett fér Bolaget negativt satt med
forhallandevis kort varsel. Vidare finns det en risk att nya regleringar, eller &ndrad
tilldmpning av sadana, kan medféra 6kade kostnader, sjunkande efterfragan pa
hyresbostader eller férsamrad skattesituation fér Bolaget.

Bolaget beddmer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar 1ag till
foljd av att Spanien har vidtagit atgarder for att 6ka intresset fér hyresbostader hos bade
hyresgdasterna och fastighetsagarna. Foér det fall riskerna realiseras skulle det potentiellt
kunna fa en mattlig inverkan.

Konjunktur

Det finns risk att en allman konjunkturnedgang paverkar den generella efterfragan pa
fastigheter samt hyresbostdder och far en negativ paverkan inom fastighetssektorn vilket
kan medfdra att det blir svarare att finansiera projekt. Vidare finns det en risk att det blir
en lagre efterfragan an forvantat pa fardigbyggda ldgenheter. En allman
konjunkturnedgang kan saledes ha en negativ inverkan pa lberian Yields finansiella
stallning.

Bolaget beddmer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar mattlig.
For det fall riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan

Redovisnings- och varderingprinciper

Delarsrapporten har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2007:1 Frivillig
deldrsrapportering och med tilldmpning av redovisnings- och varderingsprinciperna i
BFNAR 2012:1 (K3).
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Bokslutskommunike 202]-12-37
Org.nr. 556123-4567

RESULTATRAKNING

2021-01-01-2021-12-31 2020-01-27--2020-12-31

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa roérelsens intdkter mm

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader -2 156 202 -234 14
Personalkostnader

Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsens kostnader -2156 202 -234 14
Roérelseresultat -2156 202 -234 14

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran andelar i intresseféretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r

anlaggningstillgadngar

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 234320 -N4
Resultat efter finansiella poster -4 390 522 -234 228

Extraordinéra intakter
Extraordinara kostnader
Bokslutsdispositioner
Skatt arets resultat

Ovrica skatter
Arets resultat -4 390 522 -234 228
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Bokslutskommunike 2027-12-37
Org.nr. 556123-4567

BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark

Nedlagda utgifter pd annans fastighet
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar 0 0]

Finansiella anldggningstillg&dngar

Andelar i koncernfdretag 764 310 764 310
Fordringar hos koncernfdretag

Andelar i intressefdretag

Fordringar hos intressefdretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Lan till delagare eller till deldgare narstdende
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgdngar 764 310 764 310

Summa anlaggningstillgdngar 764 310 764 310

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag
Fordringar hos intressefdretag

Aktuell skattefordran 76 793

Ovriga fordringar 3300 000 20 403
Upparbetad men ej fakturerad intakt

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2103 771

Summa kortfristiga fordringar 5480 564 20 403

Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernféretag
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank 96 169 655 14 362 838
Summa omséattningstillgédngar 101 650 219 14 383 241
Summia tillgangar 102 414 529 15147 551
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Bokslutskommunike 2027-712-37
Org.nr. 5567123-4567

BALANSRAKNING

2021-12-31

2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Pagaende emission

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade éveravskrivningar
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Avsattningar for pensioner och liknande
forpliktelser

Uppskjutna skatteskulder

Ovriga avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Obligationslan

Konvertibla 1&n

Upplupen ranta obligationslan
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Skulder till intresseféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut
F&érskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Vaxelskulder

Skulder till koncernféoretag
Skulder till intresseféoretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

500 549

25 000
15 000 000

500 549

58 352 097
-234 228
-4 390 522

15 025 000

-234 228

53 727 347
54 227 896

-234 228
14 790 772

46 200 000

828 788

56 779

56 779

47 085 567

1052 322

1000

47 744

56 779

300 000

1101 066
102 414 529

14 847 551
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Bokslutskommunike 20271-12-37
Org.nr. 556123-4567

KASSAFLODESANALYS

2021-01-01-2021-12-31 2020-01-27-2020-12-31

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat -2 156 202 -234 14
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Erhallen rénta

Erhallen utdelning

Betald ranta -1286 077 -4
Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den |6pande verksamheten fore

forandringar i rorelsekapitalet -3 442 279 234228
Forandringar i rorelsekapitalet:

Okning(-)/Minskning (+) av varulager

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 300 000
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1156 456 356779
Nettokassafldde frdn den I6pande verksamheten -5 585 823 122 551

Investeringsverksamheten

Lamnade kapitaltillskott

Lamnade koncernbidrag

Foérvarv av aktier i dotterfoéretag -764 310

Avyttring av aktier i dotterféretag

Forvarv av rérelse/inkram

Avyttring av rérelse/inkram

Forvarv avimmateriella anlaggningstillgdngar
Avyttring av immateriella anlaggningstillgangar
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstilgdngar
Férvary av finansiella tillgadngar

Avyttring av finansiella tillgadngar

Kassafldde frdn investeringsverksamheten (o] -764 310

Finansieringsverksamheten

Nyemssion 43 827 646 15 000 000
Erhallna aktiedgartillskott

Utbetald utdelning

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Utgiven obligation 44 096 229

Amortering av lan -300 000

Foérandring av checkrakningskredit

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 87 623 875 15 000 000
Arets kassafldde 82 038 052 14 358 241
Likvida medel vid arets borjan 14 362 838 25 000
Valutakursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut 96 400 890 14 383 241

IBERIAN YIELD



Kontakt info

Martin Berchtold, VD martin.berchtold@iberianyield.com
Filip Gil, Verksamhetsansvarig Spanien filip.gil@iberianyield.com
Mats Ekstrom, Styrelseordférande mats.ekstrom@cmigoup.se

Adress: c/o CMI Group AB, Box 3902, Jakobsbergsgatan 13, 111 74 Stockholm
www.lberianyield.com
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