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Nya demografiska monster formar den nordiska och
baltiska fastighetsmarknaden: Newsecs senaste
rapport synliggor befolkningsforindringar

De nordiska och baltiska fastighetsmarknaderna star infor ett avgorande skede nir
forindrade demografiska monster omdefinierar efterfragan pa fastigheter. Newsecs
senaste Property Outlook-rapport belyser befolkningstrender—inklusive en aldrande
befolkning, sjunkande fodelsetal och regionala migrationsmonster—som omformar
investeringsstrategierna i regionen.

I hela Norden 4r fodelsetalen pé historiskt laga nivéer, sdrskilt i Finland. Samtidigt visar de
baltiska staterna, framst Litauen, viss tillvixt, &ven om fodelsetalen fortsatt ligger under
ersittningsnivan. For forsta gdngen pa tre decennier upplever Lettland en befolkningstillvéxt,
medan Finland rapporterar sin storsta tillvixt pd 70 ar, som f6ljd av kriget i Ukraina. Sverige
daremot har registrerat sin svagaste befolkningstillviaxt pa 6ver tva decennier, vilket signalerar
nya utmaningar for landets fastighetsmarknad.

"Dessa demografiska fordndringar omformar inte bara befolkningen utan dven
fastighetsmarknaden", sdger Max Barclay, VD for Newsec. "Investerare maste snabbt anpassa sig
for att dra nytta av de forandrade behoven av bostader, kontor och samhallsfastigheter, bade i
stadsmiljoer och regionala omraden."

Medan huvudstdder som Stockholm och Riga tidigare ledde befolkningstillvixten, visar de
senaste trenderna en forskjutning mot fororter och regionala centrum, drivet av negativ
inhemsk migration. Denna omférdelning av befolkningen skapar nya investeringsmajligheter
utanfor de stora urbana knutpunkterna, sdrskilt inom bostadsutveckling och kontorsfastigheter.

"Med en aldrande befolkning och férindrade migrationsmonster forandras efterfragan pa
dldreboenden, forortsbostader och regionala kontorsytor. Fastighetsmarknaden handlar inte
ldngre bara om urban tillvixt—utan dven om regionala skiften och hallbarhet," siger Max
Barclay.

Fram till ar 2070 forvintas andelen nordbor 6ver 65 ar 6ka med 50 %, vilket skapar en 6kad
efterfrdgan pé infrastruktur for dldreomsorg och I6sningar for hemtjianst. Aven offentliga
fastigheter maste anpassas, déar skolor kan mota mindre tryck pé nybyggnationer, men 6kat
behov av renovering for att uppfylla modern utbildningsstandard.

Tills vidare forblir invandring den framsta drivkraften for befolkningstillvaxt i Sverige, Norge
och Danmark, vilket understryker behovet av flersprakiga offentliga tjanster och varierade

bostadslosningar.

Efterfragan pa kontor, handel och industrilokaler kommer att variera beroende pa regionala
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tillvixtmonster. Omraden med starka migrationstrender kan forvénta sig stabil efterfragan,
medan regioner med befolkningsminskning riskerar att uppleva en nedgang. Hallbarhet och
teknologisk innovation erbjuder dock potential for tillvdaxt inom logistik- och industrisektorerna.

For ytterligare insikter och en detaljerad genomgéng av dessa trender, ladda ner hela Newsec
Property Outlook-rapporten.
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Newsec, a service company in real estate and beyond, offers investors, property owners and tenants a full
range of services within the five business areas Property Asset Management, Advisory, Investment
Management, Energy Transition and Digital Accelerator. The company was founded in 1994 and has
revenues of appr 3 MEURO. Newsec employs some 2 600 people spread across the seven Nordic and
Baltic markets. Read more on www.newsec.com
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