Delarsrapport januari - september 2026
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) A A



[\ /]

Deldrsrapport januari - september 2026
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Jul - sep 2026

Jan - sep 2026

= Hyresintakterna uppgick till 77,4 Mkr (75,7)

= DriftsOverskottet uppgick till 59,4 Mkr (57,8)

= Forvaltningsresultatet uppgick till 2,7 Mkr (6,4)

= Vardeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick till
3,0 Mkr (-1,8)

= Resultat efter skatt uppgick till 7,4 Mkr (1,2) och resultat per
stamaktie fore och efter utspadning uppgick till
-0,05 kr (-0,11)

= Hyresintakterna uppgick till 232,8 Mkr (228,1)

= DriftsOverskottet uppgick till 170,3 Mkr (168,8)

= Forvaltningsresultatet uppgick till 13,7 Mkr (81,5)

= Vardeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick
till 82,5 Mkr (38,7)

= Resultat efter skatt uppgick till 77,4 Mkr (36,5) och resultat per
stamaktie fore och efter utspadning uppgick till 0,51 kr (0,06)

= Totalt antal bostader i forvaltning uppgick vid periodens slut till
2034 (2034)

2026 2025 2026 2025 2025 okt- 2025
Nyckeltal, Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2026 sep jan-dec
Hyresintéakter 77,4 75,7 232,8 228,1 311,2 306,5
Driftsoverskott 59,4 57,8 170,3 168,8 222,7 221,2
Resultat fran joint ventures -4,7 -5,7 4,9 67,6 52,1 114,9
Férvaltningsresultat 2,7 6,4 13,7 81,5 58,7 126,5
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 3,0 -1,8 82,5 38,7 240,8 197,0
Resultat efter skatt 7,4 1,2 77,4 36,5 2454 204,5
Antal bostader i forvaltning 2034 2034 2034 2034 2034 2034
Antal bostader i produktion 247 - 247 - 247 -
Antal bostader i projekt 3379 3211 3379 3211 37 3361
Totalt antal bostader 5660 5245 5660 5245 5660 5395
Belaningsgrad netto, % 54,4 55,0 54,4 55,0 54,4 53,4
Rantetackningsgrad 12 manader, ggrt 1,3 1,1 1,3 1,1 1,3 1,3
Justerad rantetackningsgrad 12 manader, ggr? 1,3 1,5 1,3 1,5 1,3 1,5
NRV (langsiktigt substansvarde) 2680,7 2432,0 2680,7 2432,0 2680,7 2624,6
NRV hanforligt till stamaktieagare 1608,9 1404,6 1608,9 1404,6 1608,9 1586,5
NRV per stamaktie, kr 18,74 16,36 18,74 16,36 18,74 18,48
Tillvaxt NRV per stamaktie, % - - - - 14,5 17,3

1) Rantetackningsgraden for perioden januari 2025 till december 2025 paverkas av 11,8 Mkr i aktiverade ldnekostnader, l6senkostnader och bankavgifter, hanforliga till

skriftliga forfaranden avseende K2A:s obligationer.

2) Aktiverade ldnekostnader, losenkostnader och bankavgifter, hanforliga till skriftliga forfaranden har eliminerats i berakningen.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Handelser

Extra bolagsstémma i K2A valde Anna Krasse till

ny styrelseledamot. K2A byggstartade sitt projekt i Slakthusomradet i

Stockholm. Projektet omfattar 247 student- och
forskarbostéder, en forskola samt en idrottshall
och utvecklas i tva kvarter med fardigstallande
under tredje kvartalet 2027 respektive tredje
kvartalet 2028.

K2A erholl ett kreditbetyg fran Scope Ratings.
Scope tilldelade K2A kreditbetyget B- med
negativ utsikt. Samtidigt tilldelades K2A:s seniora
icke sdkerstallda skuld kreditbetyget B-.

K2A férvarvade en andel av Bopol AB, bolaget
bakom Bostadspolitik.se och Bopolpodden.

K2A tog det forsta spadtaget i Slakthusomradet
tillsammans med Stockholms stad.

K2A lanserade ett uppdaterat gront finansiellt
ramverk, med skarpta hallbarhetskrav och en
tydligare koppling till EU:s gréna taxonomi.

K2A emitterade grona seniora icke sakerstéllda
obligationer om 100 Mkr, till ett pris om 101,29
procent av det nominella beloppet, inom befintlig
ram for obligation 25/29 FRN C om 600 Mkr.

K2A tecknade ett nytt avtal for férvaltning av
ytterligare 600 bostader i Stockholms- och
Uppsalaregionen.

For andra aret i rad placerades K2A som nummer
ett bland noterade bostadsbolag i GRESB,
varldens storsta hallbarhetsranking for
fastighetsbolag.

Gansta (Enkoping)
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Vd-ord

Nar vi summerar arets forsta nio manader kan jag konstatera att
K2A fortsatter att rora sig i den riktning vi har stakat ut. Den
operativa verksamheten utvecklas stabilt, vart projekt i
Slakthusomradet gar framat i hog takt och for andra aret i rad
rankas vi som nummer ett bland varldens noterade bostadsbolag
i GRESB. Samtidigt praglas omvarlden av fortsatt osdkerhet.
Darfor haller vi fast vid disciplinen och vid de prioriteringar som
har tagit oss hit.

Vart fokus ligger kvar pa finansiell stabilitet, kassaflode och
vardeskapande kapitalallokering. Vi prioriterar det som starker
balansrakningen och ger oss handlingsutrymme nar
mojligheterna uppstar.

Stabil utveckling i férvaltningen

Under perioden uppgick hyresintakterna till 232,8 Mkr (228,1) och
driftséverskottet till 170,3 Mkr (168,8). En stabil underliggande
intjaning ar grunden for vart kassaflode och darmed for var
finansiella motstandskraft. Det lagre forvaltningsresultatet
forklaras framst av lagre positiva vardeforandringar pa
fastigheterna i vara JV-bolag, jamfort med motsvarande period
foregaende ar. | vart konsoliderade bestand ser vi hogre
vardefdrandringar under perioden, vilket bidrar till att K2A for
sjunde kvartalet i rad redovisar ett positivt resultat efter skatt och
for perioden januari-september ar resultatet 77,4 Mkr (36,5).

Transaktionsmarknaden - aktiv men avvaktande infér
hoga langrantor

Transaktionsmarknaden har varit betydligt mer aktiv under 2026
an de senaste aren. Det tredje kvartalet blev visserligen svagare,
med lagre transaktionsvolym an arets forsta tva kvartal. Samtidigt
pagar fortfarande manga processer och aktiviteten ar hog.

Diskussionerna i marknaden handlar i dag till stor del om de hdga
langrantorna, inflationshotet och nar Riksbanken kommer att
hoja styrrantan. Det &r faktorer som paverkar bade prissattning
och finansieringsforutsattningar och darmed takten i
transaktionsmarknaden. For valskotta och energieffektiva
hyresbostader i attraktiva ldgen ar efterfragan dock fortsatt god.

K2A utvarderar lopande mojligheter pa transaktionsmarknaden,
bade forvarv och avyttringar. Var inriktning ligger fast: genom att
over tid vara nettoséljare vill vi starka balansrakningen och vara
finansiella nyckeltal ytterligare. Samtidigt frigor vi kapital till de
projekt dar vi ser storst méjligheter att skapa varde framat.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Nya bostéader i Slakthusomradet vaxer fram

Vart projekt i Slakthusomradet i Stockholm Loper pa i hog takt.
Projektet omfattar student- och forskarbostader, en férskola och
en idrottshall med langsiktigt hyresavtal med Stockholms stad.
Forsta inflytt ar planerad till hosten 2027. Nar vi startade i borjan
av aret var det var forsta byggstart pa flera ar och ett konkret bevis
pa att vi kan ga fran planering till genomforande nar
forutsattningarna ar de ratta. Att se projektet ta form aren
paminnelse om de varden som finns i var byggrattsportfolj, med
tyngdpunkt i Stockholmsregionen. | Lund fortsatter
forberedelserna kring vart stora projekt Cassiopeia, som ska bli
totalt 750 bostader som vi avser att bygga i etapper under flera ar.

Annu en global férstaplats i GRESB

For andra aret i rad rankas K2A som nummer ett bland noterade
bostadsbolag i GRESB, varldens storsta hallbarhetsranking for
fastighetsbolag, och har erhallit utméarkelsen ”Sector Leader”.
Forstaplatsen avser vart befintliga fastighetsbestand, och bade
vart befintliga bestand och utvecklingsportféljen far fem av fem
stjarnor, vilket visar att vi haller en hog niva genom hela
livscykeln. Kraven och konkurrensen blir hardare for varje ar, och
att forsvara en topplacering kraver ett kontinuerligt
forbattringsarbete.

En stor del av vart hallbarhetsarbete ger direkt affarsnytta i form
av lagre energikostnader, férmanligare finansieringsvillkor och
storre efterfragan vid transaktioner. Var GRESB-utmarkelse ar inte
bara en signal om ett starkt hallbarhetsarbete i sig, utan GRESB
anvands av institutionella och finansiella investerare for att styra
kapital mot hallbara tillgangar, och var framskjutna placering blir
pa sa vis en konkurrensfordel for oss nar det galler
kapitalanskaffning.

Sammanfattningsvis har vi under arets forsta nio manader fortsatt
att bygga K2A starkare, steg for steg. Vi har en stabil forvaltning,
nya projekt som vaxer fram och ett hallbarhetsarbete i
varldsklass. Med det i ryggen gar viin i arets sista kvartal med
tillforsikt, samtidigt som vi foljer rante- och
marknadsutvecklingen noga.

Johan Knaust, vd
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Detta ar K2A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) ar ett
fastighetsbolag med fokus pa langsiktig forvaltning av
egenproducerade hyresratter for alla typer av boenden. Bolaget
utvecklar och erbjuder moderna, funktionella bostader med
effektiv kundnéra forvaltning.

Affarsidé

K2A ska aga, utveckla och langsiktigt forvalta hyresratter och
samhallsfastigheter i Stockholm, Méalardalen och pa ett antal
universitets- och hégskoleorter i Sverige.

Mal
Overgripande maél

K2A ska generera en konkurrenskraftig riskjusterad avkastning till
sina aktieagare.

Hallbarhetsmal

= K2Askavaravarldens mest hallbara noterade bostadsbolag.

= Hela K2A:s vardekedja ska vara klimatpositiv senast 2030.

= 100 procent av K2A:s fastigheter i forvaltning ska vara
miljocertifierade.

Finansiella mal och riskbegransningar

= NRV (substansvarde) hanforligt till stamaktiedgare ska
senast vid utgangen av 2030 uppga till 30 kronor per
stamaktie.

= Belaningsgraden netto for koncernen ska langsiktigt
inte dverstiga 55 procent.

= Réantetackningsgraden for koncernen ska
langsiktigt inte understiga 1,5 ganger.

Utdelningspolicy

Utdelningen ska langsiktigt uppga till hogst en
tredjedel av det genomsnittliga arliga resultatet
for de tre senaste rakenskapsaren. K2A kommer
de narmaste aren prioritera finansiell stabilitet
samt fastighetsutveckling fore utdelning vilket
kan medfora en Lag eller utebliven utdelning

pa stamaktier. Utdelning pa preferensaktier
ska ske enligt bolagsordningens bestammelser.

For att uppna sina mal ska K2A

=  Fokusera pa Stockholm, Malardalen och ett antal
universitets- och hogskoleorter samt identifiera
forvarvsmojligheter och erhalla markanvisning for
nyproduktion av hyresratter.

=  Fokusera pa bra boendeldgen, campusnéra studentbostader
och samhéllsfastigheter med lg motparts- och/eller
rorelserisk.

=  Fokusera pa nyproduktion av yteffektiva och funktionella
hyresratter av hog kvalitet.

Fastighets- och projektportfolj

K2A:s verksamhet ar koncentrerad till Stockholm, Méalardalen
samt ett antal utvalda universitets- och hogskoleorter. Den
helagda fastighets- och projektportfoljen uppgar till 5 660
bostader, varav 2 034 bostader i forvaltning, och ett totalt
fastighetsvarde per balansdagen om 6 648 Mkr.

Antal bostader
per kategori

43 % 3%

5660

54 %

a Hyresbostader (3 056 bostéder)
Studentbostader (2 442 bostéader)
Samhallsfastigheter (162 bostéader)

36 %

5660

60%‘

@ Forvaltning (2 034 bostader)
Péagdende projekt i produktion (247 bostéader)
Ovriga pdgdende projekt (3 379 bostader)

4%

203 265 483 935

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

@ Antal bostader i forvaltning
@ Antal bostader i projekt

Antal bostader i fastighets- och projektportfoljen
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Joint ventures

K2A bedriver delar av sin fastighetsverksamhet genom joint
ventures, vilka utgors av gemensamt styrda bolag tillsammans
med externa samarbetspartners. Samtidigt som K2A behaller
inflytande genom agande, rostratt och operativa uppdrag
anvands dessa strukturer for att:

=  Frigora kapital.

=  Delariski storre fastighetsportfoljer.

= Starka koncernens finansiella stallning och nyckeltal.

K2A:s joint venture-exponering bestar av JV Arborem
(tillsammans med Slatto) samt JV med SBB.

I koncernredovisningen redovisas andelar i joint ventures enligt
kapitalandelsmetoden.

Fastighetslan i joint ventures upptas av respektive JV-bolag.
K2A har lamnat borgensataganden avseende vissa
fastighetslan i joint ventures, vilka redovisas i not Stallda
sakerheter och eventualforpliktelser i senaste arsredovisning.

JV Arborem

K2A ager 60 % av stamaktierna och 50 % av rosterna i Arborem
Fastigheter AB, resterande aktier och roster ags av Slatto. Det
samagda bolaget ager och forvaltar 2 990 studentbostader med
cirka 72 000 kvm uthyrbar yta, huvudsakligen beldgna utanfor
Stockholmsregionen.

Slatto har tillfort 660 Mkr i preferenskapital och erhallit 40 % av
aktiekapitalet och 50 % av rosterna, vilket innebér att parterna
utdvar gemensamt bestdmmande inflytande.

K2A ansvarar fortsatt for teknisk och ekonomisk férvaltning av
fastigheterna enligt forvaltningsavtal.

JV SBB

K2A ager 50 % av aktierna i Slaggborn Utvecklings AB,
resterande aktier ags av SBB. Det samagda bolaget utvecklar
cirka 320 bostader i Uppsala.

Nyckeltal JV Arborem 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Forvaltningsobjekt verkligt varde, Mkr 3429 3263 3380
Antal bostader 2990 2990 2990
Uthyrbar yta, kvm 72119 72119 72119
Ekonomisk uthyrningsgrad 12m, % 95,1 95,6 96,0
Réntebarande skulder, Mkr 1873 1903 1897
Snittranteniva, % 3,6 3,2 3,2
Kapitalbindning, manader 10,2 14,4 16,5
Réantebindning, manader 2,0 4,0 4,1

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Antal bostader i forvaltning
® Antal bostéder i projekt
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Gront ramverk for finansiering

Allokeringsrapport
Gron finansiering Total finansiering Utveckling gron finansiering, Mkr
299, 14% 29 % 4000 4

3000 ] 450 450 450 450
2000 | m H ﬂ
1000 1

31 december 31 mars | 30 juni 30 september
58 % 1% 2025 2026
a Grona banklan a Gron finansiering a Grona banklan [ Grona obligationer Grona hybridobligationer

B Grona obligationer Ovrig finansiering
Grona hybridobligationer

Per 30 september 2026 var 100 procent av nettolikviden fran
K2A:s grona finansieringsinstrument allokerade till grona
tillgangar.

Exempel pa grona byggnader - Vaxjo Diskusen

Pa Diskusen i Arenastaden i Vaxjo fardigstallde K2A 185
hyresbostader under 2023.

Byggnaderna ar producerade i svenskt certifierat trd och ar
miljomarkta enligt Svanen.

Paverkansrapport
Grona fastigheter
Certifierade forvaltningsobjekt, antal
Miljocertifiering och niva Certifierade P&gaende Totalt Pagéende projekt Totalt
Svanen 9 - 9 1 10
Miljébyggnad nybyggnad
- Silver 1 - 1 - 1
Miljébyggnad iDrift
- Silver 5 14 19 - 19
-Brons 7 1 8 - 8
Passivhus/annan 2 - 2 - 2
Ej certifierade 1 1
Summa 24 15 40 1 41
COze-utslapp, kg per kvm (scope 1-2%)
e Totala COze-utslépp? Energianvandning?,
’ Ar ton keg/kvm kWh/kvm
1,2
2024 Q4 153,4 1,1 21,7
10 2025 Q1 186,1 13 32,0
08 Q2 84,4 06 137
06 Q3 44,6 0,3 9,2
o4 Q4 160,5 1,2 25,1
02 2026 Q1 132,6 1,0 31,4
0,0 Q2 74,7 0,5 13,3
2024 2025 2026 Q3 44,4 0,3 8,7

1) Scope 1 avser verksamhetens direkta utslapp frén kéllor sdsom tjanstebilar och egna varmepannor. Scope 2 avser verksamhetens indirekta utslapp fran kopt
energi. For komplett utfalli scope 1-3, se den senaste arsredovisningen.

2) Utslapp fran tidigare ar har justerats till foljd av uppdaterad data rorande utslapp fran fjarrvarme i vissa kommuner.

3) Historiska varden kan justeras som foljd av att datatackningen blir mer fullstandig.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 7
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Fastighets- och projektportfolj

K2A:s verksamhet med forvaltningsobjekt och projekt ar Forvaltningsobjekten bestar av totalt 2 034 bostader och en
koncentrerad till Stockholm, Méalardalen och ett antal uthyrbar yta om 112 919 kvm, varav 90 411 kvm avser
utvalda universitets- och hogskoleorter. bostader. | detta avsnitt framgar information om K2A:s

helagda fastighets- och projektportfolj. K2A ager ytterligare
fastigheter och projekt genom joint ventures.

Forvaltningsobjekt per balansdagen

Forvaltningsobjekt Antal Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvarde Fastighetskostnader Driftséverskott

uppdelat per kategori bostader Bostader Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Hyresbostader 1602 68672 3303 3748 52069 192 2664 44 610 144 1997
Studentbostader 270 6322 2355 698 80419 34 3903 6 655 28 3194
Samhallsfastigheter 162 15417 16 850 1005 31146 72 2222 10 316 61 1901
Summa/genomsnitt 2034 90411 22508 5450 48 269 297 2633 60 529 233 2062
Forvaltningsobjekt Antal Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvarde Fastighetskostnader Driftséverskott

uppdelat geografiskt bostader Bostader Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Stockholm/Mélardalen 1673 69 696 6085 4336 57217 222 2930 43 570 175 2315
Universitets- och hogskoleorter 281 12310 8385 719 34719 45 2197 11 545 33 1586
Ovriga orter 80 8405 8038 396 24083 30 1814 5 322 25 1492
Summa/genomsnitt 2034 90411 22508 5450 48 269 297 2633 60 529 233 2062

Forvaltningsobjekt per kategori

Antal forvaltade bostéader Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvarde
13%\ 8% 29%\ 13%\ 24%\
2034 112919 5450 Mkr 297 Mkr
79% 8% 64% 13% 69 % 11% 64%

[ ] Hyresbostader Studentbostader Samhallsfastigheter

Forvaltningsobjekt uppdelat geografiskt

Antal forvaltade bostéder Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvarde
14%
13%
4% 18% 15 % 15< 10%
112919 297 Mkr
67%
82% 80% 75%

8 stockholm/Malardalen Universitets- och hégskoleorter Ovriga orter

1) Fastighetsvardet avser férvaltningsobjekt. Totalt varde for samtliga forvaltningsfastigheter, det vill séga inklusive verkligt varde av pagdende projekt, uppgick per
balansdagen till 6 648 Mkr. Skillnaden mellan angivet fastighetsvarde i denna tabell och uppgift om verkligt varde per balansdagen for segmentet forvaltningsobjekt i not 2
forklaras i all vasentlighet av effekten av IFRS 16 och angivet varde for tomtratter samt hyreskontrakt och inventarier som per balansdagen sammanlagt uppgick till 165,8
Mkr.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 8
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Pagaende projekt per balansdagen

Per kategori Uppdelat geografiskt
Antal bostader Bedomt hyresvarde Antal bostader Bedomt hyresvarde
60% 55 % 2% 34%
42%\ \
3626 410 Mkr 3626 410 Mkr
40 % 43% 66 %
58 %
a Hyresbostader Studentbostader Samhallsfastigheter @ stockholm/Malardalen Universitets- och hogskoleorter
Total fastighets- och projektportfélj per balansdagen
Per kategori Uppdelat geografiskt
Antal bostader Bedomt hyresvarde Antal bostader Bedomt hyresvarde
43% 3% 1% 32%\ 1% 26%\ 4%
5660 i 707 Mkr 5660 707 Mkr
54% / 52% 67% 9
6% 69 %
[ ] Hyresbostader Studentbostader Samhallsfastigheter @ stockholm/Malardalen Universitets- och hogskoleorter Ovriga orter

Information om forvaltningsobjekt och pagaende projekt i denna rapport ar baserad pa bedémningar och antaganden avseende
ekonomisk uthyrningsgrad, storlek, inriktning och omfattning av pagaende projekt samt nér i tiden projekt bedoms startas och
fardigstallas. Uppgifter om hyresvarde och fastighetskostnader ar bedomningar och avser helar. Fastighetskostnader inkluderar inte
kostnader for fastighetsadministration. Antaganden om ekonomisk uthyrningsgrad avser langsiktig vakans rensat fran projektvakans
och tillfallig initial vakans under inflyttningsperiod i samband med fardigstallande. Uppgifter om fastighetsvarde avser verkligt varde
per balansdagen. Bedémningarna och antaganden innebar osakerhetsfaktorer och uppgifterna ska inte ses som en prognos.
Informationen om pagaende projekt omprovas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till foljd av att pagaende
projekt fardigstalls eller tillkommer samt att forutsattningar forandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej
upphandlats, vilket innebdr att finansiering av pagaende projekt ar en osakerhetsfaktor.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 9
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Pagaende projekt per balansdagen

Bygg- Fardig- Total Antal
Pagaende projekt i produktion Kommun Kategori' Status? start stallt yta, kvm bostader
Mastaren etapp 1 Stockholm St 2026 2027 2411 75
Mastaren etapp 2 Stockholm St 2026 2028 5426 172
Slakthushallen Stockholm Sa 2026 2028 2116 —
Summa 9953 247
Pagaende projekt i prioriterade omraden
Cassiopeia Lund St 6 2027 2032 16676 750
Tratornet Stockholm H 6 2027 2029 4170 115
Sandstugan Stockholm H 5 2027 2029 5276 150
Majelden Stockholm St 4 2027 2029 1100 40
Nyborgen Stockholm St 3 2028 2030 2140 80
Stinsen Nynashamn H 5 2028 2030 6414 180
Karnhuset Stockholm St 6 2028 2030 1958 89
Skogsliden Stockholm H 6 2029 2031 3425 92
Imperiet Stockholm H 3 2029 2031 7000 188
Kopiepennan Stockholm St 2 2029 2031 3335 150
Timmerfallet Stockholm St 2 2030 2032 4400 200
Bétvarvet Stockholm H 1 2031 2033 3400 95
Verkstan Stockholm H 1 2031 2033 2780 80
Ateljén Stockholm H 1 2032 2034 5935 152
Summa 68009 2361
Ovriga pagaende projekt
Akroken Sundsvall St 6 2028 2030 1892 86
Korpralen Gotland St 5 2028 2030 3522 150
Baronen Sundsvall H 6 2028 2030 7071 187
Forseglet Vasterds H 6 2028 2030 5420 145
Tallkotten Orebro St 6 2028 2030 5960 265
Lugnet Sundsvall H 6 2028 2030 2558 70
Vapnaren Eskilstuna St 6 2028 2030 2570 115
Summa 28993 1018
Totalt per balansdagen 106 955 3626
Samagda projekt

Hanforligt till K2A

Bygg- Fardig- Total Antal
Pagaende projekt Kommun Kategori' Status? start stallt yta, kvm bostader
Torget Uppsala St 4 2028 2030 7850 160
Summa saméagda projekt 7850 160
1) Sa=Samhallsfastigheter, St=Studentbostader, H=Hyresbostader.
2) Beroende pa vilken fas respektive detaljplan befinner sig i beaktar K2A en andel av byggratternas bedémda verkliga varde vid faststélld detaljplan.

1 = Planbesked (25%), 2 = Start-PM (50%), 3 = Planprogram (50%), 4 = Plansamrad (75%), 5 = Utstallning (75%), 6 = Detaljplan faststalld (100%).
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[\ /]

Delérsrapport januari - september 2026

Koncernens resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025 okt- 2025

Mkr Not jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2026 sep jan-dec
Hyresintakter 77,4 75,7 232,8 228,1 311,2 306,5
Fastighetskostnader
Driftskostnader -11,2 -10,7 -40,2 -37,5 -55,6 -53,0
Underhall -2,4 -1,7 -8,4 -6,0 -12,8 -10,4
Fastighetsskatt -0,3 -0,5 -1,2 -1,0 -1,7 -1,5
Avskrivningar -0,2 -0,2 -0,6 -0,6 -0,8 -0,8
Fastighetsadministration -3,9 -4,8 -12,2 -14,2 -17,6 -19,6
Summa fastighetskostnader -18,0 -17,9 -62,5 -59,3 -88,5 -85,3
Drifts6verskott 59,4 57,8 170,3 168,8 222,7 221,2
Central administration, fastighetsforvaltning -6,3 -3,5 -19,5 -10,5 -23,4 -14,4
Central administration, projektutveckling -7,1 -8,1 -27,5 -28,8 -39,7 -40,9
Resultat frén joint ventures -4,7 -5,7 4,9 67,6 52,1 114,9

- varav forvaltningsresultat -4,9 -4,5 -14,7 -17,4 -17,4 -20,0

- varav vardeforéndring forvaltningsfastigheter 0,2 1,8 19,6 83,9 69,6 133,9

- varav realisationsresultat 0,0 -3,0 -0,0 1,1 -0,1 1,0
Réntenetto -38,7 -34,1 -114,4 -115,7 -153,0 -154,3
Forvaltningsresultat 2,7 6,4 13,7 81,5 58,7 126,5
Vérdeforandringar
Forvaltningsfastigheter, orealiserade 3,0 -2,8 82,5 37,9 236,3 191,7
Forvaltningsfastigheter, realiserade 0,0 0,9 0,0 0,8 4,5 5,3
Andelar i andra bolag - -0,7 2,2 -6,6 2,2 -6,6
Derivat 9,4 7,1 8,8 -32,2 12,0 -29,0
Resultat fore skatt 15,1 10,9 107,2 81,4 313,8 287,9
Aktuell skatt = - = - 0,0 0,0
Uppskjuten skatt -7,8 -9,7 -29,8 -44,8 -68,4 -83,4
Periodens/arets resultat 7,4 1,2 77,4 36,5 245,4 204,5
Periodens/arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 7,4 1,2 77,4 36,5 245,4 204,5
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie fore och efter utspadning, kr -0,05 -0,11 0,51 0,06 2,34 1,89
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, fore och efter 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85865 300 85865 300
utspadning
Periodens/arets resultat motsvarar periodens/arets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning utan separat rapport for 6vrigt totalresultat.
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 11
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Delérsrapport januari - september 2026

Koncernens balansrakning

Mkr Not 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Tillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2 6648,0 6138,7 6321,6
Rorelsefastigheter 12,0 19,1 18,6
Inventarier 5,2 4,0 6,5
Balanserade utvecklingsutgifter 4,4 - -
Licenser 0,3 1,7 1,4
Summa immateriella och materiella anldggningstillgangar 6669,8 6163,5 6348,0
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i joint ventures 411,6 359,5 406,7
Andelar i andra bolag 33,0 30,8 30,8
Ovriga |8ngfristiga fordringar 14,2 34,2 14,2
Derivat 33,5 14,3 16,9
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 492,3 438,8 468,6
Summa anlaggningstillgdngar 7162,1 6602,3 6816,7
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 2,4 4,5 3,7
Skattefordringar 0,4 0,9 0,2
Fordringar pa joint ventures - - 2,6
Ovriga fordringar 31,1 53,1 69,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33,1 19,7 24,3
Likvida medel 268,1 305,5 309,4
Summa omsattningstillgdngar 335,1 383,8 409,3
Summa tillgangar 7497,2 6986,0 72259
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital 547,9 547,9 547,9
Ovrigt tillskjutet kapital 942,0 942,0 942,0
Hybridobligation 450,0 450,0 450,0
Balanserad vinst inklusive periodens/arets resultat 375,9 174,9 332,2
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 2315,8 2114,9 22721
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 398,3 329,9 368,5
Léngfristiga leasingskulder 248,3 262,7 265,5
Léngfristiga rantebarande skulder 1564,4 1735,7 1431,1
Ovriga |8ngfristiga skulder 20,7 - -
Derivat = 1,5 0,8
Summa langfristiga skulder 22318 2329,8 2065,9
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 2639,2 22472 2571,1
Kortfristiga leasingskulder 28,6 28,1 28,2
Leverantorsskulder 23,4 9,4 24,7
Skatteskulder 1,1 1,2 1,4
Skulder till joint ventures 0,6 1,1 0,6
Ovriga skulder 41,0 90,0 86,8
Uppskjuten betalning hybridobligationer 106,9 62,5 73,2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 108,9 101,9 101,9
Summa Kortfristiga skulder 2949,6 25413 28878
Summa skulder 5181,4 4871,2 4953,8
Summa eget kapital och skulder 7497,2 6986,0 7225,9
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 12
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Delérsrapport januari - september 2026

Koncernens rapport over forandring i eget kapital

Ovrigt tillskjutet

Mkr Aktiekapital kapital Hybridobligation  Balanserad vinst Totalt eget kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 547,9 942,0 450,0 169,9 2109,9
Periodens resultat 36,5 36,5
Kostnad hybridobligation - - - -315 -31,5
Summa transaktioner med &gare - - - -31,5 -31,5
Utgdende eget kapital 2025-09-30 547,9 942,0 450,0 174,9 2114,9
Periodens resultat 168,0 168,0
Kostnad hybridobligation - - - -10,7 -10,7
Summa transaktioner med agare - - - -10,7 -10,7
Utgdende eget kapital 2025-12-31 547,9 942,0 450,0 332,2 2272,1
Ingdende eget kapital 2026-01-01 547,9 942,0 450,0 332,2 2272,1
Periodens resultat 77,4 77,4
Kostnad hybridobligation = = = -33,7 -33,7
Summa transaktioner med agare - - - -33,7 -33,7
Utgdende eget kapital 2026-09-30 547,9 942,0 450,0 375,9 2315,8
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 13
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Koncernens rapport over kassafloden i sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025 okt- 2025
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2026 sep jan-dec
Den lopande verksamheten
Forvaltningsresultat 2,7 6,4 13,7 81,5 58,7 126,5
Justering for poster som inte ar kassaflodespaverkande 10,7 9,9 51 -72,5 -35,3 -113,0
Betald skatt = - -0,3 -0,1 -0,3 -0,1
Foéréndringar av rorelsefordringar -14,9 14,6 -10,9 21,4 -13,9 18,4
Foéréndringar av rorelseskulder -11,2 -18,7 -34,1 -52,4 -28,6 -46,9
Kassaflode fran den lopande verksamheten -12,7 12,1 -26,4 -22,1 -19,4 -15,0
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -49,7 -8,3 -153,8 -25,3 -169,5 -41,0
Forvarv av forvaltningsfastigheter -64,3 0,1 -65,0 0,2 -64,9 0,3
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 0,0 - 2,2 -0,1 3,3 1,0
Forsaljning av rorelsefastighet = - 3,0 - 3,0 -
Balanserade utvecklingsutgifter -0,8 - -4,4 - -4,4 -
Investeringar i inventarier -0,0 -0,1 -0,2 -0,4 -2,7 -2,9
Forsaljning av inventarier = 0,3 = 1,0 0,2 1,2
Erlagda depositioner rérelsefastighet - -1,1 - -1,1 - -1,1
Aterbetalning av lan till joint ventures - - - 127,4 - 127,4
Utdelning fran joint ventures = - = 220,0 = 220,0
Forsaljning andelar joint ventures - 68,1 30,0 68,1 30,0 68,1
Forsaljning av andelar i andra bolag = - = 87,1 = 87,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -114,8 58,9 -188,2 476,9 -205,0 460,1
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 188,1 -0,3 288,1 196,7 434,8 343,4
Amortering av [an -12,7 -64,3 -89,8 -447,1 -218,3 -575,6
Amortering av leasingskuld 572 -6,0 -16,3 -32,4 -20,8 -36,9
Transaktion derivat -0,0 - -8,6 - -8,6 -
Kassaflode fran fi ieringsverksamheten 170,2 -70,6 173,3 -282,8 187,0 -269,1
Periodens k flod 42,7 0,4 -41,3 172,0 -37,4 175,9
Likvida medel vid periodens/arets borjan 225,3 305,0 309,4 133,5 305,5 133,5
Likvida medel vid periodens/arets slut 268,1 305,5 268,1 305,5 268,1 309,4
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Delérsrapport januari - september 2026

Forvaltningsobjekt Pagaende projekt Oférdelade poster Koncernen
2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025

Mkr jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep
Resultatrékning
Hyresintéakter 232,6 228,0 0,2 0,2 - - 232,8 228,1
Fastighetskostnader -61,3 -57,9 -1,2 -1,4 = - -62,5 -59,3
Driftséverskott 171,3 170,0 -1,1 -1,2 - - 170,3 168,8
Central administration -19,5 -10,5 -27,5 -28,8 = - -47,0 -39,2
Resultat fran joint ventures - - - - 4,9 67,6 4,9 67,6

- varav forvaltningsresultat - - - - -14,7 -17,4 -14,7 -17,4

- varav vardeforéndring forvaltningsfastigheter = - = - 19,6 83,9 19,6 83,9

- varav realisationsresultat = - = - -0,0 1,1 -0,0 1,1
Réntenetto -86,2 -85,9 0,0 -0,1 -28,3 -29,7 -114,4 -115,7
Forvaltningsresultat 65,7 73,7 -28,6 -30,1 -23,4 37,9 13,7 81,5
Vérdeforandringar
Fastigheter, orealiserade 54,4 65,8 28,1 -27,9 = - 82,5 37,9
Fastigheter, realiserade 0,0 0,8 - - - - 0,0 0,8
Andelar i andra bolag = - = - 2,2 -6,6 2,2 -6,6
Derivat 3,0 -6,4 = - 5,8 -25,8 8,8 -32,2
Resultat fore skatt 123,1 133,9 -0,5 -58,0 -15,4 5,5 107,2 81,4
Aktuell skatt = - = - = - = -
Uppskjuten skatt = - = - = - -29,8 -44,8
Periodens resultat - - - - - - 77,4 36,5
Balansrakning
Anlaggningstillgdngar 6009,5 5743,4 1067,5 793,3 85,1 65,6 7162,1 6602,3
Omsattningstillgdngar 32,1 23,1 9,3 21,3 293,6 339,4 335,1 383,8
Summa tillgéngar 6041,6 5766,4 1076,9 814,6 378,7 405,0 7497,2 6986,0
Léngfristiga skulder 948,3 1362,0 722,7 429,4 560,8 538,4 2231,8 2329,8
Kortfristiga skulder 2612,2 2264,3 35,1 70,4 302,2 206,7 2949,6 2541,3
Summa skulder 3560,5 3626,3 757,9 499,8 863,0 745,1 5181,4 4871,2
Totalt eget kapital = - = - = - 2315,8 2114,9
Summa eget kapital och skulder - - - - - - 7497,2 6986,0
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Delérsrapport januari - september 2026

Koncernens nyckeltal

2026 2025 2026 2025 2025 okt- 2025

Fastighetsrelaterade nyckeltal jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2026 sep jan-dec
Antal bostéder i forvaltning 2034 2034 2034 2034 2034 2034
Antal bostader i produktion 247 - 247 - 247 -
Antal bostader i projekt 3379 3211 3379 3211 3379 3361
Totalt antal bostader 5660 5245 5660 5245 5660 5395
Uthyrbar yta bostadsfastigheter, tkvm 80,7 80,7 80,7 80,7 80,7 80,7
Uthyrbar yta samhallsfastigheter, tkvm 32,3 32,3 32,3 32,3 32,3 32,3
Total uthyrbar yta, tkvm 112,9 112,9 112,9 112,9 112,9 112,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,1 96,6 94,0 95,6 95,1 96,1
Overskottsgrad, % 76,7 76,4 73,1 74,0 71,6 72,2
Kassafloden fran investeringsverksamhet, Mkr

Investeringar i ny-, till- och ombyggnad -49,7 -8,3 -153,8 -25,3 -169,5 -41,0

Forvarv -64,3 0,1 -65,0 0,2 -64,9 0,3

Avyttringar 0,0 0,0 2,2 -0,1 3,3 1,0
Finansiella nyckeltal
Avkastning pé eget kapital, % 10,6 -0,9 10,6 -0,9 10,6 9,0
Soliditet, % 30,9 30,3 30,9 30,3 30,9 31,4
Beldningsgrad, % 56,1 57,0 56,1 57,0 56,1 55,4
Beldningsgrad netto, % 54,4 55,0 54,4 55,0 54,4 53,4
Genomsnittlig ranteniva, % 4,5 3,9 4,5 3,9 4,5 4,4
Réntetackningsgrad 12 manader, ggr* 1,3 1,1 1,3 1,1 1,3 1,3
Justerad rantetackningsgrad 12 manader, ggr? 1,3 1,5 1,3 1,5 1,3 1,5
Réntebindningstid, antal manader 8 20 8 20 8 17
Kapitalbindningstid, antal manader 10 13 10 13 10 17
Aktierelaterade nyckeltal
Totalt antal utestdende preferensaktier, st 1804 800 1804 800 1804 800 1804 800 1804 800 1804 800
Genomsnittligt antal utestdende preferensaktier, st 1804800 1804800 1804800 1804800 1804800 1804800
Total utdelning preferensaktier, Mkr = - = - = -
Utdelning per preferensaktie, kr = - = - = -
Totalt antal utestdende stamaktier, st 85865 300 85865 300 85865 300 85865 300 85 865 300 85 865 300
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st 85865 300 85865 300 85865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300
Justerat forvaltningsresultat per stamaktie, kr -0,10 -0,05 -0,23 0,58 0,17 0,98
Resultat per stamaktie, kr -0,05 -0,11 0,51 0,06 2,34 1,89
Eget kapital, Mkr 2315,8 2114,9 2315,8 2114,9 2315,8 2272,1
Eget kapital hanforligt till stamaktiedgare, Mkr 1347,0 1146,0 1347,0 1146,0 1347,0 1303,3
Eget kapital per stamaktie, kr 15,69 13,35 15,69 13,35 15,69 15,18
NRV, Mkr 2680,7 2432,0 2680,7 2432,0 2680,7 2624,6
NRV hénforligt till stamaktiedgare, Mkr 1608,9 1404,6 1608,9 1404,6 1608,9 1586,5
NRV per stamaktie, kr 18,74 16,36 18,74 16,36 18,74 18,48
Tillvaxt NRV per stamaktie (12 méanader), % = - = - 14,5 17,3

1) Rantetackningsgraden for perioden januari 2025 till december 2025 paverkas av 11,8 Mkr i aktiverade ldnekostnader, l6senkostnader och bankavgifter, hanférliga till

skriftliga forfaranden avseende K2A:s obligationer.

2) Aktiverade lanekostnader, losenkostnader och bankavgifter, hanforliga till skriftliga forfaranden har eliminerats i berakningen.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025 okt- 2025
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2026 sep jan-dec
Rorelsens intakter 18,0 15,7 52,4 47,8 68,6 64,0
Rorelsens kostnader -24,6 -24,7 -78,1 -77,5 -107,3 -106,6
Rorelseresultat -6,6 -9,0 -25,8 -29,8 -38,7 -42,7
Resultat fran finansiella poster -8,3 -4,7 369,9 -59,2 360,9 -68,2
Resultat efter finansiella poster -14,9 -13,7 344,2 -88,9 322,3 -110,9
Bokslutsdispositioner - - - - 33,2 33,2
Resultat fore skatt -14,9 -13,7 344,2 -88,9 355,5 -77,6
Skatt = -1,8 11,9 -10,5 7.9 -14,6
Periodens/arets resultat -14,9 -15,5 356,1 -99,5 363,4 -92,2

Periodens/arets resultat motsvarar periodens/arets totalresultat och darfor presenteras endast en resultatrakning utan separat rapport for 6vrigt totalresultat.

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Tillgngar

Immateriella anlaggningstillgdngar 4,7 1,7 1,4
Materiella anlaggningstillgangar 3,3 1,9 4,2
Finansiella anlaggningstillgéngar 2191,8 2170,9 2175,2
Anlaggningstillgdngar 2199,7 2174,5 2180,7
Omsattningstillgdngar 3196,0 2815,3 2882,3
Summa tillgangar 5395,8 4989,9 5063,0
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital 547,9 547,9 547,9
Fritt eget kapital 945,4 626,5 623,0
Summa eget kapital 1493,4 1174,4 1171,0
Léngfristiga skulder 942,1 697,9 851,5
Kortfristiga skulder 2960,3 3117,5 3040,5
Summa skulder 3902,4 38154 3892,0
Summa eget kapital och skulder 5395,8 4989,9 5063,0
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Resultat, intakter och kostnader

Resultat- samt kassaflodesposter nedan avser perioden januari Drifts- och underhallskostnader inklusive fastighetsskatt
tilloch med september 2026. Jamforelseposterna avser uppgick under perioden till -49,7 Mkr (-44,5) vilket motsvarar
motsvarande period féregdende &r. Balansposternas belopp samt  en 6kning med 11,7 procent. Okningen ar framst hanforlig till
jamforelsetal avser stallningen vid periodens utgang respektive en kallare och mer snorik vinter jamfort med foregdende
utgangen av foregaende ar. period.

Hyresintédkter och uthyrningsgrad Kostnader for fastighetsadministration uppgick till -12,2 Mkr
Hyresintakterna 6kade under perioden till 232,8 Mkr (228,1). (-14,2).

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under perioden till

94,0 procent (95,6). Driftsdverskott och éverskottsgrad

Driftsdverskottet var under perioden 170,3 Mkr (168,8), vilket
motsvarade en forandring med 0,9 procent. Overskottsgraden
for de senaste 12 manaderna uppgick till 71,6 procent (72,2).

For jamforbart bestand okade hyresintakterna med 3,0
procent varav hyreshojningar bidrog med 2,9 procentenheter.
Den uthyrbara ytan i K2A:s fastighetsbestand uppgick till 112,9
tkvm den 30 september 2026 jamfort med 112,9 tkvm den 30 Central administration

september 2025. Det sammanlagda hyresvardet for Kostnaderna for central administration uppgick till

forvaltningsobjekten per 30 september 2026 uppgick, pa -47,0 Mkr (-39,2), vilket motsvarade en dkning av kostnaderna

arsbasis, till 297,3 Mkr (287,9), vilket motsvarar en forandring med 19,9 procent. De centrala kostnaderna fordelas 6ver

med 3,3 procent. K2A:s tva verksamhetsomraden fastighetsforvaltning och

Utveckling intékter projektutveckling och kostnaderna uppgick under perioden till
2026 2025 -19,5 Mkr (-10,5) respektive -27,5 Mkr (-28,8).

Mkr jan-sep jan-sep Forandring, % o . .

Studentbostader 43.4 441 16 Resultat fran joint ventures

Hyresbostader 136,0 132,5 2,6 Resultatandelen under perioden uppgick till 4,9 Mkr

Samhallsfastigheter 53,4 51,5 37  (67,6). Vardeforandringar i joint ventures uppgick till 19,6 Mkr

Totala intakter 232,8 228,1 2,0 (83,9)_

Fastighetskostnader Rantenetto

De totala fastighetskostnaderna 0kade under perioden till Rantenettot uppgick till -114,4 Mkr (-115,7). Rantenettot har

-62,5 Mkr (-59,3), en 6kning med 5,4 procent. under foregdende period belastats med transaktions-

kostnader inklusive l6senavgift om 11,8 Mkr i samband med

Fastighetskostnader jan-sep 2026 o . i )
skriftliga forfaranden avseende K2A:s obligationer.

Student- Hyres- Samhalls-
Mkr bostader _ bostader  fastigheter  Totalt  Den genomsnittliga rantenivan uppgick per balansdagen till
Sr';ts'(r‘]’fltl”ader ‘;’2 ‘22'; ‘i'i '4g’i 4,5 procent (3,9). Rantetackningsgraden for de senaste 12
nderna =1l -4, =2, -0, o . . o . s .
Fastighetsskatt 06 06 00 12 manaderna uppg!ck till 1,3 ganger (1,1'). Rantetacknings
Avskrivningar i 06 06 gradenunder perioden oktober 2024 till september 2025

Direkta fastighetskostnader 77 34,0 86 =504 Paverkasav48,2 Mkriaktiverade ldnekostnader,
losenkostnader och bankavgifter, hanforliga till skriftliga

Fastighet inistrati -12,2 . o N
astighetsadministration forfaranden ar 2024 avseende K2A:s obligationer.

Totala fastighetskostnader -62,5

Enligt definitionen av rantetackningsgrad i K2A:s
obligationsvillkor exkluderas transaktionskostnader,
Fastighetskostnader jan-sep 2025 l6senavgifter och bankavgifter (i samband med skriftliga

Student- Hyres- Sambhalls- .. o R . . .
Mk bostader bostider fastigheter  Totalt forfaranden) franoberaknlngen av r?ntet?ckn!ngsgrad ‘
Driftskostnader 46 26,6 63 375 (covenant 1,25 ganger). Justerad rantetackningsgrad uppgick
Underhall 0,7 3,2 21 -60  till1,3 ganger (1,5).
Fastighetsskatt -0,4 -0,6 -0,0 -1,0
Avskrivningar - -0,6 - -0,6
Direkta fastighetskostnader -5,8 -30,9 -8,4 -45,1
Fastighetsadministration -14,2
Totala fastighetskostnader -59,3

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 18
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Vardeférandringar
Orealiserade vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter
uppgick under perioden till 82,5 Mkr (37,9).

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter

2026 2025
Mkr jan-sep jan-sep
Férvaltningsobjekt 54,4 65,8
Pagéende projekt 28,1 -27,9
Totala vardeforandringar 82,5 37,9
Totalt i procent av ingdende balans 1,3 0,6

K2A har ranteswapavtal for lan med ett sammantaget
nominellt varde om 2 611 Mkr (3 317). Vardeforandringar pa
derivaten uppgick under perioden till 8,8 Mkr (-32,2).

Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt for perioden uppgick till 0,0 Mkr (0,0). Uppskjuten
skatt uppgick till -29,8 Mkr (-44,8) och har i huvudsak
paverkats av vardeforandringar forvaltningsfastigheter -38,8
Mkr samt uppldsning av derivat inklusive upfront fee 7,1 Mkr.
Bolagsskattesatsen ar 20,6 procent.

Koncernens ansamlade skattemassiga underskott uppgick per
30 september 2026 till 440,3 Mkr (431,7). | koncernens
balansrakning nettoredovisas uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatteskuld i balansrakningen

Mkr 2026-09-30  2025-12-31
Fastigheter 489,1 450,3
Underskottsavdrag -90,7 -88,9
Derivat - 7,1
Summa 398,3 368,5

Ovrig information

Organisation och medarbetare

Vid periodens slut var totalt 42 personer (44) anstallda i K2A.
Samtliga 42 medarbetare (44), varav 12 kvinnor (13), arbetade
med projektutveckling, ekonomi, kommunikation och
forvaltning med placering pa K2A:s huvudkontor i Stockholm
eller i orter dar K2A har forvaltningsobjekt.

Transaktioner med narstaende
Under perioden har inga vasentliga transaktioner med
narstdende genomforts.

Avrundningar

Till foljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna
delarsrapport i vissa fall inte exakt summera till totalen och
procenttal kan avvika fran de exakta procenttalen.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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Finansiering

Jamforelsetal for balansposter i detta avsnitt avser balansdagen i
jamforelseperiod foregaende ar.

Riskbegriansningar

K2A ska ha en begransad finansiell risk. K2A:s mest betydande

finansiella risker utgors av finansieringsrisk, ranterisk och

likviditetsrisk. K2A:s 6vergripande finansiella

riskbegransningar avser:

= Beldningsgraden netto for koncernen ska langsiktigt inte
Overstiga 55 procent.

=  Réntetackningsgraden for koncernen ska inte langsiktigt
understiga 1,5 ganger.

Tillgangar och eget kapital

K2A hade den 30 september 2026 tillgdngar till ett varde om
7 497 Mkr (6 986), varav forvaltningsfastigheter utgjorde

6 648 Mkr (6 139). Likvida medel uppgick per balansdagen till
268 Mkr (305). Eget kapital uppgick till 2 316 Mkr (2 115).

Rantebarande skulder

Belaningsgrad netto for koncernen uppgick till 54,4 procent
(55,0). Den genomsnittliga rantenivan uppgick vid periodens
utgang till 4,5 procent (3,9). Skuldernas realiserbara verkliga
varde awviker inte vasentligt fran redovisat varde. Periodiserade
transaktionskostnader om 9,5 Mkr (9,2) har reducerat
rantebarande skulder i balansrakningen.

Den genomsnittliga rantebindningen per balansdagen uppgick
till 8 manader (20) och den genomsnittliga
kapitalbindningstiden till 10 manader (13).

Per balansdagen hade K2A ranteswapavtal om 2 611 Mkr

(3319). Den amortering som ska betalas de kommande tolv
manaderna uppgick vid periodens utgang till 51,7 Mkr (51,6).

Réntestruktur (inkl. effekt av ranteswappar) Mkr Andel, %
Fastrantelan 67 2
Réntesakrade lan 2611 62
L&n med rorlig ranta 1535 36
Summa 4213 100

Nominellt belopp,

Fast ranteniva

Efter balansdagen har K2A férlangt banklan om totalt 1 728 Ranteswappar 6ptid Mkr (snitt), %
.. 1
Mkr av de 2 179 Mkr som forfaller under fjarde kvartalet 2026. igzj 1 2?2 1‘22
Resterande fE)rfall beddms forlangas vid forfall under 2028 975 110
november manad. Summa/snitt 2611 1,31
K2A hade den 30 september 2026 rantebarande skulder
(exklusive leasingskulder) om 4 204 Mkr (3 983).
Rénte- och kapitalbindning per balansdagen (inkl. effekt av ranteswappar)
Rantebindning Kapitalbindning, Mkr
Forfallodr Lanevolym, Mkr Réanta, % Avtalsvolym Utnyttjat Ej utnyttjat
Rorlig 1535 4,77 - - -
2026 383 4,59 2179 2179 -
2027 1320 4,63 895 895 -
2028 975 3,83 608 608 -
2029 - - 990 531 459
Summa/genomsnitt 4213 4,49 4672 4213 459
Grona obligationer och hybridobligationer per balansdagen
Nom.
Emissions- Forfallo- Tid till belopp, Rénte- Aktuell
Seniora icke sakerstallda, grona obligationer datum datum forfall, ar Mkr Réntebas  marginal, % ranta, %
24/28 FRN C 2024-10-03  2028-10-03 2,0 500  Stibor3M 5,00 6,97
25/29 FRN C 2025-03-17  2029-06-18 2,7 450  Stibor3M 5,00 7,04
Totalt emitterat belopp 950
Hybridobligationer 2021-01-21 Evig (first call date 2026-04-21) 450 Stibor 3M 5,95 7,99
Eget kapital, Mkr Genomsnittlig ranta, % Rédntebindningstid, manader
3500 - 50 - %
3000 ] 45 4 30
4,0 ]
2500 4 25
3,5 4
2000 ] 3,0 9 20
2,5 4
1500 ] 15
2,0 4
1000 4 15 ] 10
500 ] 10 5
0,5 4
0 T T T T 1 0,0 3 0
2022 2023 2024 2025 2026 2022 2023 2024 2025 2026 2022 2023 2024 2025 2026
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) foljer de av EU
antagna IFRS® Redovisningsstandarder. Denna delarsrapport
ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Upplysningar
enligt IAS 34 Delarsrapportering aterfinns forutom i de
finansiella rapporterna och dess tillhdrande noter dven i 6vriga
delar av delarsrapporten. Moderbolaget tillampar RFR 2,
Redovisning for juridiska personer, och upprattar sin
delarsrapport enligt arsredovisningslagens 9 kapitel.

Koncernen och moderbolaget tilldmpar samma redovisnings-
principer och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

IFRS 18 Utformning av finansiella rapporter

IFRS 18 ersatter IAS 1 fran och med rakenskapsar som borjar
den 1 januari 2027. Den andrar hur resultatrdkningen stalls
upp och staller krav pa upplysningar om ledningsdefinierade
resultatmatt. Koncernens resultat och finansiella stallning
paverkas inte. K2A analyserar hur standarden paverkar
koncernens finansiella rapporter.

Not 2 Férvaltningsfastigheter

Vardering av fastigheter sker varje kvartalsslut av oberoende
fastighetsvarderare. Andra och fjarde kvartalet varderas
samtliga fastigheter. Forsta och tredje kvartalet varderas
fastigheter som uppgar till 90 procent av det totala
fastighetsvardet. Kanslighetsanalys avseende redovisade
varden finns i avsnittet ”Maojligheter och risker” pa sidan 22.
For ytterligare information om K2A:s varderingsmetod se not
15 i arsredovisningen for 2025.

Fastighetsrelaterade antaganden - vardering

Forandring av fastighetsbestandet jan-sep 2026

Forvaltnings-  Pagdende

Verkligt varde, Mkr objekt projekt Totalt
Fastighetsbestand i borjan av perioden 5556,4 765,1 6321,6
Forvarv av fastigheter = = g
Tillgangsforvarv via dotterbolag -0,2 98,4 98,2
Forsaljningar -0,0 - -0,0
Investeringar 7,6 140,1 147,7
Forvarv/forlangning -2,0 - -2,0
nyttjanderattstillgdngar
Vérdeforandringar

Orealiserade 67,5 28,1 95,6

Realiserade 0,0 = 0,0

Nyttjanderattstillgangar -13,1 - -13,1
Omklassificering = = 9
Fastighetsbesténd i slutet av perioden 5616,3 1031,7 6648,0
Férandring av fastighetsbestandet jan-sep 2025

Forvaltnings- Péagéende

Verkligt varde, Mkr objekt projekt Totalt
Fastighetsbestand i borjan av perioden 5337,8 739,2 6077,0
Forvarv av fastigheter - - -
Tillgangsforvarv via dotterbolag -0,2 - -0,2
Forsaljningar -0,8 - -0,8
Investeringar 2,4 22,9 25,2
Férvérv/férlédngning -1,2 - -1,2
nyttjanderattstillgdngar
Vérdeforandringar

Orealiserade 84,3 -27,9 56,4

Realiserade 0,8 - 0,8

Nyttjanderattstillgangar -18,5 - -18,5
Omklassificering - - -
Fastighetsbestand i slutet av perioden 5404,6 734,2 6138,7

Nyckeltal, % 2026-09-30  2025-09-30
Diskonteringsranta bostader 6,1 6,1
Diskonteringsranta samhallsfastigheter 7,9 8,0
Direktavkastningskrav

Bostader 4,1 4,0
Samhéllsfastigheter 5,8 5,9
Végt genomsnitt 4,4 4,3

Fastighetsbestandets varde har 6kat med 341,5 Mkr jamfort
med den 31 december 2025. Under perioden har 0,0 Mkr (0,0)
overforts (utan vederlag) fran segmentet Pagaende projekt till
Forvaltningsobjekt. | verkligt varde for forvaltningsfastigheter
och pagaende projekt inkluderas nyttjanderattsvardet av
tomtrattsavtal, hyreskontrakt och 6vriga nyttjanderatter, i
enlighet med IFRS 16, med 165,8 Mkr (178,0).
Nyttjanderattsforvarv och vardeférandringar av nyttjanderatter
har exkluderats i berakning av fastighetsbestandets
vardeforandring. Under perioden har K2A tilltratt projekten
Tratornet, Karnhuset och Skogsliden i Stora Skondal i
Stockholm.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Not 3 Ovriga upplysningar

K2A:s bolagsordning stipulerar att utdelning om 20 kr per
preferensaktie och ar ska betalas till preferensaktiedgare. Vid
arsstdmmor 2024-2026 beslutades att ingen utdelning skulle
lamnas till vare sig stam- eller preferensaktieagare, vilket innebar
att det uppstatt en kumulativ ratt till utdelning for
preferensaktiedgarna. Ratten uppgick per balansdagen till 103,0
Mkr inklusive upplupen ranta om 12,7 Mkr.

Not 4 Vasentliga handelser efter periodens utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.
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Mojligheter och risker

Mojligheter och risker i kassaflodet

For en utforligare beskrivning av risker och osakerhetsfaktorer,
se bolagets senaste arsredovisning. K2A:s kassaflode paverkas
frdmst av utvecklingen av forvaltningsresultatet samt
investeringsverksamheten. Forvaltningsresultatet paverkas i sin
tur framst av utvecklingen av hyresvardet, uthyrningsgrad,
fastighetskostnader samt rantekostnader.

Effekt pa
Kénslighet lys - kassaflodet! Foérandring kassaflédet, Mkr
Hyresvarde +/-5 procent +/-14,6
Uthyrningsgrad +/- 1 procentenhet +/-2,9
Fastighetskostnader +/-10 procent -1+7,4
Rantekostnader +/- 1 procentenhet -/+15,3

1) Hyresintakter, uthyrningsgrad och fastighetskostnader baseras pa prognos med
nuldget som utgdngspunkt. Kanslighetsanalys for rantekostnader inkluderar effekt
av derivat.

Finansiell risk

K2A:s mest betydande finansiella risker utgors av ranterisk,
finansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk definieras som en
icke paverkbar rantekostnadsokning. Ranterisk uttrycks som
kostnadsforandringen for de rdntebarande skulderna, uttryckt i
kronor, om rantan forandras med en (1) procentenhet. Med
finansieringsrisk avses risken att kostnaden for upptagande av
nya lan eller annan finansiering blir hogre och/eller att
refinansiering av forfallande lan forsvaras eller sker till
ofdrdelaktiga villkor. Likviditetsrisk avser risken att K2A inte har
tillracklig betalningsberedskap for forutsedda och/eller
oférutsedda utgifter. K2A behover tillgang till likviditet for att
finansiera pagaende projekt, drift av verksamheten samt betala
rantor och amorteringar.

Redovisat varde pa kundfordringar, évriga fordringar, likvida
medel, leverantorsskulder och dvriga skulder bedéms utgéra en
rimlig approximation av verkligt varde, eftersom posterna ar
kortfristiga och effekten av diskontering darmed ar ovasentlig.

Merparten av de rantebarande skulderna loper med rorlig ranta.
Réanterisken hanteras separat genom rantederivat som redovisas
till verkligt varde (niva 2). Kreditmarginalerna bedoms i allt
vasentligt motsvara radande marknadsvillkor, varfor redovisat
varde pa de rantebarande skulderna bedéms utgora en rimlig
approximation av realiserbart verkligt varde.

Operativa risker

Hyresintakter och vakanser, 6kade fastighetskostnader samt
risker relaterade till projektstyrning ar de operativa risker K2A har
identifierat och beskriver tillsammans med hantering av riskerna i
bolagets senaste arsredovisning.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Mojligheter och risker i fastigheternas vérde

K2A redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde.
Vardeférandringar for fastigheter inkluderas i resultatrakningen.
Vardeférandringar av fastigheter har, historiskt for K2A, haft
betydande paverkan pa periodens/arets resultat och bidrar till att
resultatet kan bli mer volatilt. Fastigheternas varde bestams av
utbud och efterfragan, dar priset framst &r beroende av
fastigheternas forvantade driftsdverskott och kdparens
avkastningskrav.

En 6kande efterfragan medfor lagre avkastningskrav och darmed
en prisjustering uppat, medan en vikande efterfragan far motsatt
effekt. P4 samma satt medfor en positiv utveckling av
driftséverskottet en prisjustering uppat, medan en negativ
utveckling far motsatt effekt.

Vésentlig icke observerbar indata for vardering Samhalls- Bostader
till verkligt varde fastigheter

Forvéantad normaliserad hyra ar 16, kr/kvm 2927 3883
Aktuell hyra, kr/kvm 2170 2823
Aterstaende langd pa hyreskontrakt, &r 6,1 e.t.
Forvantad lngsiktig vakans ar 16, % 3,9 1,5
Aktuell vakans, % 1,2 2,0
Forvantat normaliserat driftnetto ar 16, kr/kvm 2390 2973
Diskonteringsréanta, % 7,9 6,1
Direktavkastningskrav for bedomning av

restvarde ar 16, % 5,8 4,1
Kéanslighetsanalys Samhalls-
vardeférandringar, Mkr* Forédndring  fastigheter Bostader
Foérvantad normaliserad hyra +/-5% +/-26 +/- 157
Forvantad lngsiktig vakans +/- 3% -/+16 -/+94
Férvantade fastighetskostnader +/-5% -/+4 -/+35
Diskonteringsrénta +/- 0,25 % -23/+24 -116/+120
Direktavkastningskrav for bedémning

avrestvarde +/-0,25% -18/+19 -143/+163

1) Segmentet padgdende projekt ingdr inte i sammanstallningen.

Moderbolaget

Moderbolaget tillhandahaller projektledning, hyresadministration
samt koncern- och bolagsredovisning. Moderbolaget ansvarar
aven for fragor gentemot kreditmarknaden, sdsom upplaning och
finansiell riskhantering, samt ansvarar for rapportering och
information till aktiemarknaden. Moderbolaget paverkas indirekt
av dotterbolagens verksamhet vilket innebar att moderbolaget ar
utsatt for de risker och mojligheter som angivits for koncernen.
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Aktien och agare

Bolaget har fyra olika aktieserier: stamaktier av serie A, B och
D samt preferensaktier. Stamaktier av serie A berattigar till tio
roster per aktie medan stamaktier av serie B och D samt
preferensaktier berattigar till en rost per aktie.

Stamaktier av serie A och D &r inte upptagna till handel pa

nagon bors eller marknadsplats. Stamaktier av serie B

(kortnamn K2A B) samt preferensaktier (kortnamn K2A PREF)

ar noterade pa NASDAQ Stockholms huvudlista sedan

20 juni 2019.
Storsta aktiedgare vid periodens utgang
Preferens- Totalt antal % av totalt % av totalt
A-aktier B-aktier D-aktier aktier aktier antal aktier antal roster
Johan Knaust med bolag och narstaende 2841840 15453015 6806 160 93085 25194100 28,7 27,7
Johan Ljungberg med bolag 2412000 9289661 - 13864 11715525 13,4 18,3
Johan Thorell med bolag 2412000 6 666 496 - 19499 9097995 10,4 16,8
Claes-Henrik Julander med bolag 2176 800 5194 622 - 17 659 7389081 8,4 14,7
Nordea Férsékring - 5289469 - 5867 5295336 6,0 2,9
Verdipapirfondet Odin Eiendom - 2493 049 - - 2493 049 2,8 1,4
Avanza Pension - 2049 345 - 231480 2280825 2,6 1,2
Nordnet Pension - 2028734 - 46 360 2075094 2,4 1,1
Ludwig Holmgren 762000 1094 760 - - 1856 760 2,1 4,8
Swedbank Férsakring - 1677 860 - 50087 1727947 2,0 0,9
Alandsbanken - 1536 469 - 10912 1547381 1,8 0,8
SEB Forsakring - 1503720 - 6800 1510520 1,7 0,8
Handelsbanken Liv - 971535 - 4070 975605 11 0,5
Swedbank Fonder - 780000 - - 780000 0,9 0,4
Mitaka Investment - 629 146 - 10000 639 146 0,7 0,3
LK Finans - 636 999 - - 636 999 0,7 0,3
Storebrand Fonder - 587978 - - 587978 0,7 0,3
SEB Fonder - 491668 - - 491668 0,6 0,3
Lars Lonnquist - 454 668 - - 454 668 0,5 0,2
John Helgesson med bolag - 400 000 - - 400 000 0,5 0,2
Ovriga - 9225 306 - 1295117 10520423 12,0 5,7
Summa 10 604 640 68454 500 6806 160 1804800 87670100 100,0 100,0
Kalla: Euroclear
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 23
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av bolagets och koncernens
verksambhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentligaste risker och osakerhetsfaktorer som bolaget och de dotterbolag
som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 5 november 2026
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Sten Gejrot
Styrelseordférande
Anna Krasse Claes-Henrik Julander Ingrid Lindquist
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Knaust Johan Ljungberg Johan Thorell
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna delarsrapport har varit foremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisorer.

Granskningsrapport

Till styrelsen i K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ), org. nr 556943-7600

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (deldrsrapporten) for K2A Knaust &
Andersson Fastigheter AB (publ) per 30 september 2026 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppréatta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS
34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utford av féretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra dversiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstéandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar uppréattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 5 november 2026
KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 24
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat (for de senaste 12
manaderna) i procent av eget kapital per balans-
dagen. Avkastning pa eget kapital anvands for att
belysa K2A:s formaga att generera vinst pa
agarnas kapitali koncernen.

Belaningsgrad

Réntebarande skuld exklusive leasing i
forhallande till totala tillgangar. Samtliga poster
avser balansdag. Belaningsgrad anvands for att
belysa K2A:s finansiella risk.

Belaningsgrad netto

Nettoskuld i férhallande till totala tillgangar
justerat for likvida medel vid periodens utgang.
Belaningsgrad netto anvands for att belysa K2A:s
finansiella risk.

Direktavkastningskrav

Avkastningskravet pa restvardet. Direkt-
avkastningskrav ar ett relevant nyckeltal for att ta
stallning till rimligheten i hur fastigheterna
vérderas.

Driftsdverskott

Hyresintakter reducerat med fastighets-
kostnader. Nyckeltalet &r ett relevant nyckeltal
for att mata forvaltningens lonsamhet fore det
att centrala kostnader, finansiella intdkter och
kostnader samt orealiserade vardeforandringar
beaktats.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital reducerat med vardet av samtliga
utestdende preferensaktier per balansdagen
samt hybridobligation, i férhallande till antalet
utestdende stamaktier per balansdagen. Vardet
av samtliga utestdende preferensaktier har
beraknats som 287,50 kronor multiplicerat med
antalet preferensaktier per balansdagen. 287,50
kronor motsvarar det belopp per preferensaktie
som innehavaren har foretradesratt till, fore
stamaktier, vid bolagets eventuella upplésning.
Eget kapital per stamaktie anvands for att belysa
stamaktiedgarnas andel av bolagets egna kapital
per aktie.

Forvaltningsresultat

Resultat fore vardeforandringar och skatt.
Férvaltningsresultatet &r ett relevant nyckeltal
for att mata forvaltningens lonsambhet efter att
finansiella intékter och kostnader beaktas men
ej orealiserade vardeférandringar
(vardeforandringar fran joint ventures ingar
dock).

Hyresvarde

Kontrakterade hyresintakter plus bedémd
marknadshyra for ej uthyrda ytor. Hyresvarde
anvands for att belysa koncernens
intdktspotential.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

IFRS

Férkortning for International Financial Reporting
Standards. Internationella redovisnings-
standarder for koncernredovisning som
borsnoterade foretag inom EU ska tilldmpa fran
och med 2005.

Justerat forvaltningsresultat per
stamaktie

Forvaltningsresultat reducerat med under
perioden utbetalad preferensaktieutdelning och
kostnad hanforlig till hybridobligation i
forhallande till det vagda genomsnittliga antalet
utestdende stamaktier under perioden. Justerat
forvaltningsresultat per stamaktie anvands for
att belysa stamaktiedgarnas andel av
forvaltningsresultat per aktie.

Nettoskuld

Rantebarande skuld exklusive leasing reducerad
med likvida medel. Nyckeltalet anvands for att
belysa koncernens skulder.

NRV

Langsiktigt substansvarde. Redovisat eget
kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt. NRV anvénds for att ge
intressenter information om K2A:s langsiktiga
substansvarde beraknat pa ett for noterade
fastighetsbolag enhetligt sétt.

NRV hanforligt till stamaktiedgare

NRV reducerat med vardet av samtliga
utestaende preferensaktier och hybrid-
obligationer samt kumulativ ratt till utdelning pa
preferensaktier. Vardet av samtliga utestdende
preferensaktier har berédknats som 287,50
kronor multiplicerat med antalet preferens-
aktier per balansdagen. 287,50 kronor motsvarar
det belopp per preferensaktie som innehavaren
har foretradesratt till, fére stamaktier, vid
bolagets eventuella uppldésning. NRV hanforligt
till stamaktiedgare anges for att fortydliga hur
stor andel av NRV som beddms vara hanforlig till
stamaktiedgare efter att andelen hanforlig till
innehavare av preferensaktier, hybrid-
obligationer samt kumulativ ratt till utdelning pa
preferensaktier rdknats bort.

NRV per stamaktie

NRV héanforligt till stamaktieagare dividerat med
antalet utestdende stamaktier per balansdagen.
NRV per stamaktie anvands for att belysa
stamaktiedgarnas andel av bolagets NRV
hanforligt till stamaktieagarna per aktie.

Tillvaxt NRV per stamaktie

Mater den procentuella forandringen i NRV
hanforligt till stamaktieagare per stamaktie over
de senaste tolv manaderna. Nyckeltalet visar hur
K2A:s langsiktiga substansvarde utvecklas for
stamaktiedgarna och anvands for att belysa
bolagets vardeskapande oberoende av
aktiekursens utveckling.

Resultat per stamaktie

Resultat hanforligt tillmoderbolagets aktie-
agare, reducerat med under perioden utbetalad
preferensaktieutdelning samt avdrag for
kostnader for hybridobligation, i forhallande till
det vagda genomsnittliga antalet utestdende
stamaktier under perioden. Resultat efter skatt
per stamaktie anvands for att belysa
moderbolagets aktieagares andel av bolagets
resultat efter skatt per aktie. Mattet ar definierat i
IFRS.

Réantebdrande skuld exklusive leasing
Réntebarande skulder reducerade med korta
och langa leasingskulder. Nyckeltalet anvands i
syfte att visa de faktiska rantebdrande
skulderna.

Réntetackningsgrad

Driftsdverskott minus kostnader for central
administration hanforligt till férvaltning i
forhallande till rantenetto (for de senaste 12
manaderna). Rantetdckningsgraden anvands for
att belysa hur kansligt bolagets resultat ar for
ranteférandringar.

Justerad rantetackningsgrad

Samma definition som Rantetackningsgrad, med
tillagg att aktiverade lanekostnader,
losenkostnader och bankavgifter, hanforliga till
skriftliga forfaranden elimineras i rantenettot.
Den justerade rantetackningsgraden anvands for
att belysa hur kénsligt bolagets resultat ar for
ranteforandringar om man exkluderar tidigare
aktiverade kostnader.

Soliditet

Eget kapital vid periodens utgang i forhallande
till balansomslutning vid periodens utgang.
Soliditeten anvands for att belysa K2A:s
finansiella stabilitet.

Uthyrbar yta
Total area som ar tillgénglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad, ekonomisk

Hyresintakter i forhdllande till hyresvérde.
Nytillkomna férvaltningsfastigheter exkluderas
fran berakningen i kvartalet de tillkommit samt
kvartalet darefter. Nyckeltalet anges i procent
och ar relevant for att mata vakanser, dar en hog
uthyrningsgrad i procent innebar en lag
ekonomisk vakans.

Overskottsgrad

Driftsoverskott i forhallande till hyresintakter.
Overskottsgrad ar ett relevant nyckeltal for att
mata forvaltningens lonsamhet fore det att
finansiella intakter och kostnader samt
orealiserade vardeforandringar beaktats.
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Avstamning alternativa nyckeltal

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) tillmpar de av European Securities and Markets Authority (ESMA) utgivna

riktlinjerna for alternativa nyckeltal (ESMA/2015/1415). Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt 6ver historisk eller
framtida resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller kassafloden som inte definieras eller anges i tillampliga
regler for finansiell rapportering, i K2A:s fall IFRS eller arsredovisningslagen. Utgangspunkten for lAmnade alternativa nyckeltal ar
att de anvands av foretagsledningen for att bedoma den finansiella utvecklingen och darmed beddms ge aktieagarna och andra
intressenter vardefull information. Nedanstaende tabell redogor for berakningen av de alternativa nyckeltalen. Se foregdende

avsnitt for definitioner och syften med nyckeltalen.

2026 2025 2026 2025 2025 okt- 2025
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2026 sep jan-dec
Justerat forvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat 2,7 6,4 13,7 81,5 58,7 126,5
Kostnad hybridobligation =il -10,7 -33,7 -31,5 -44,4 -42,2
Justerat forvaltningsresultat -9,0 -4,3 -20,0 50,0 14,3 84,3
Viktat genomsnittligt antal stamaktier 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85865 300
Justerat forvaltningsresultat per stamaktie, kr -0,10 -0,05 -0,23 0,58 0,17 0,98
Resultat per stamaktie (IFRS-métt)
Resultat efter skatt 7,4 1,2 77,4 36,5 245,4 204,5
Kostnad hybridobligation =il -10,7 -33,7 -31,5 -44,4 -42,2
Resultat efter utdelning preferensaktier samt kostnad -4,3 -9,4 43,7 5,0 201,0 162,3
hybridobligation
Viktat genomsnittligt antal stamaktier 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85865 300
Resultat per stamaktie, kr -0,05 -0,11 0,51 0,06 2,34 1,89
Eget kapital per stamaktie
Eget kapital 2315,8 2114,9 2315,8 2114,9 2315,8 2272,1
Avdrag for vardet av preferensaktier -518,9 -518,9 -518,9 -518,9 -518,9 -518,9
Avdrag hybridobligation -450,0 -450,0 -450,0 -450,0 -450,0 -450,0
Eget kapital hanforligt till stamaktieagare 1347,0 1146,0 1347,0 1146,0 1347,0 1303,3
Antal stamaktier vid periodens slut 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300
Eget kapital per stamaktie, kr 15,69 13,35 15,69 13,35 15,69 15,18
NRV per stamaktie
NRV hénforligt till stamaktiedgare 1608,9 1404,6 1608,9 1404,6 1608,9 1586,5
Antal stamaktier vid periodens slut 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300 85 865 300
NRV per stamaktie, kr 18,74 16,36 18,74 16,36 18,74 18,48
Overskottsgrad
Hyresintakter 77,4 75,7 232,8 228,1 311,2 306,5
Driftsdverskott 59,4 57,8 170,3 168,8 222,7 221,2
Overskottsgrad, % 76,7 76,4 73,1 74,0 71,6 72,2
Avkastning pé eget kapital
Resultat efter skatt, rullande 12 man 245,4 -18,6 245,4 -18,6 245,4 204,5
Eget kapital utgdende balans 2315,8 2114,9 2315,8 2114,9 2315,8 2272,1
Avkastning pa eget kapital, % 10,6 -0,9 10,6 -0,9 10,6 9,0
Soliditet
Eget kapital 2315,8 2114,9 2315,8 2114,9 2315,8 2272,1
Totala tillgdngar 7497,2 6986,0 7497,2 6986,0 7497,2 7225,9
Soliditet, % 30,9 30,3 30,9 30,3 30,9 31,4
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Avstamning alternativa nyckeltal fortsattning

2026 2025 2026 2025 2025 okt- 2025
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 2026 sep jan-dec
Ranteb&rande skuld exklusive leasing
Léngfristiga rantebarande skulder 1564,4 1735,7 1564,4 1735,7 1564,4 1431,1
Léngfristiga leasingskulder 248,3 262,7 248,3 262,7 248,3 265,5
Kortfristiga rantebarande skulder 2639,2 2247,2 2639,2 2247,2 2639,2 2571,1
Kortfristiga leasingskulder 28,6 28,1 28,6 28,1 28,6 28,2
Réantebarande skuld 4480,5 4273,6 4480,5 4273,6 4480,5 4295,9
Leasingskulder -276,9 -290,8 -276,9 -290,8 -276,9 -293,7
Réntebérande skuld exklusive leasing 4203,6 3982,9 4203,6 3982,9 4203,6 4002,2
Nettoskuld
Réntebérande skuld exklusive leasing 4203,6 3982,9 4203,6 3982,9 4203,6 4002,2
Likvida medel -268,1 -305,5 -268,1 -305,5 -268,1 -309,4
Nettoskuld 3935,5 3677,4 3935,5 3677,4 3935,5 3692,8
Beldningsgrad
Réntebérande skuld exklusive leasing 4203,6 3982,9 4203,6 3982,9 4203,6 4002,2
Totala tillgdngar 7497,2 6986,0 7497,2 6986,0 7497,2 7225,9
Beldningsgrad, % 56,1 57,0 56,1 57,0 56,1 55,4
Beldningsgrad netto
Nettoskuld 3935,5 3677,4 3935,5 3677,4 3935,5 3692,8
Totala tillgdngar minus likvida medel 7229,1 6680,6 7229,1 6680,6 7229,1 6916,5
Belaningsgrad netto, % 54,4 55,0 54,4 55,0 54,4 53,4
Réntetackningsgrad
Driftsdverskott 222,7 218,9 222,7 218,9 222,7 221,2
Centrala administrationskostnader, férvaltning -23,4 -13,8 -23,4 -13,8 -23,4 -14,4
Réntenetto -153,0 -184,8 -153,0 -184,8 -153,0 -154,3
Réntetdckningsgrad (12 manader), ganger 1,3 1,1 1,3 1,1 1,3 1,3
Justerad rantetackningsgrad
Driftsdverskott 222,7 218,9 222,7 218,9 222,7 221,2
Centrala administrationskostnader, férvaltning -23,4 -13,8 -23,4 -13,8 -23,4 -14,4
Réantenetto -153,0 -184,8 -153,0 -184,8 -153,0 -154,3
Aktiverade ldnekostnader och l6senavgifter = 48,2 = 48,2 = 11,8
Justerad rantetackningsgrad (12 manader), gdnger 1,3 1,5 1,3 1,5 1,3 1,5
NRV
Eget kapital 2315,8 2114,9 2315,8 2114,9 2315,8 2272,1
Derivat -33,5 -12,8 -33,5 -12,8 -33,5 -16,1
Uppskjuten skatt 398,3 329,9 398,3 329,9 398,3 368,5
NRV 2680,7 2432,0 2680,7 2432,0 2680,7 2624,6
Avdrag for vardet av preferensaktier -518,9 -518,9 -518,9 -518,9 -518,9 -518,9
Avdrag for kumulativ ratt till utdelning preferensaktier -103,0 -58,5 -103,0 -58,5 -103,0 -69,3
Avdrag hybridobligation -450,0 -450,0 -450,0 -450,0 -450,0 -450,0
NRV hénforligt till stamaktiedgare 1608,9 1404,6 1608,9 1404,6 1608,9 1586,5
Tillvaxt NRV per stamaktie, 12 manader
IB NRV per stamaktie, kr - - - - 16,36 15,76
UB NRV per stamaktie, kr = - = - 18,74 18,48
Tillvaxt NRV per stamaktie, % - - - - 14,5 17,3
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Kalendarium

Finansiella rapporter och bolagshandelser

Bokslutskommuniké 2026 16 februari 2027
Arsredovisning 2026 6 april 2027
Delarsrapport Q1 januari-mars 2027 28 april 2027
Arsstamma 28 april 2027
Delarsrapport Q2 januari-juni 2027 16juli 2027

For ytterligare information vanligen kontakta:

Johan Knaust, vd, 0707-40 04 50, johan.knaust@k2a.se

Christian Lindberg, vice vd, 0707-23 39 48, christian.lindberg@k2a.se
Ola Persson, CFO, 0708-32 99 93, ola.persson@k2a.se

Denna information &r sddan information som K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) r skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstidende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 5 november 2026.
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