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NYCKELTAL 2023 2022 2023 2022 2022  Rullande

Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 man
Hyresintakter, TSEK 25574 24 251 52 046 49179 97 674 100 541
Driftnetto, TSEK 15021 13139 26 268 24 250 45 330 47 348
Forvaltningsresultat, TSEK 12 853 11166 22 986 21380 36 630 38 237
Resultat fore skatt, TSEK 8081 -442 7 816 -12 668 12 487 32972
Marknadsvarde fastigheterna, TSEK 1275938 1216100 1275938 1216100 1250600 E/T
Soliditet, % 45,8% 48,0% 45,8% 48,0% 45,3% E/T
Overskottsgrad, % 58,7% 54,2% 50,5% 49,3% 46,4% 47,1%

JANUARI - JUNI 2023

- Periodens hyresintakter uppgar till 52,0 MSEK (49,2).
- Forvaltningsresultatet uppgar till 23,0 MSEK (21,4).
- Véardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgar till 5,2 MSEK (-14,3).

- Fastighetsvardet per 2023-06-30 uppgar till 1 276,0 MSEK (1 250,6).
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VD ORD

Under forsta halvaret har resan mot fler grona byggratter fortsatt. | januari genomférdes granskning av detaljplanen
Vretaker 2 i Bollnds dar ytterligare 6ver 100 lagenheter nu ligger for antagande. Under kvartal 2 har ytterligare tva
detaljplaner passerat nya steg, i Karlskoga har dven déar detaljplanen varit for granskning och i Trelleborg har detalj-
planen just passerat samrad.

Point Properties arbetar kontinuerligt med att effektivisera och optimera forvaltningen. Resultatet av att sanka 16-
pande kostnader har gett ett bra resultat och trots generellt 6kade kostnader pad marknaden under 2022 har drift-
kostnaderna for forsta halvaret 2023 varit lagre an de for forsta halvaret 2022. Detta arbete tillsammans med hogre
hyror, delvis drivna av KPI resulterar i ett starkt forbattrat forvaltningsresultat jamfort med samma kvartal 2022.

Magnus Akesson, Verkstdllande Direktér, Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
JANUARI - JUNI

Detaljhandelsfoérsaljningen i Point Properties fastigheteter 6kade med éver 120 miljoner under den senaste tolvma-
nadersperioden. | relation till jamfoérbara butiker pad marknaden 6kade omséattningen med i snitt 6,7 procent, vilket
ar drygt 50 procent hogre 6kning an branschsiffrorna for detaljhandeln som helhet i Sverige, som enligt HUI 6kade
med 4,4 procent under 2022

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Inga vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang.

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB | KORTHET

Point ar ett fastighetsbolag som skapar levande och attraktiva stadskarnor i Sveriges sma och mellanstora stader.
Genom att ta ett helhetsgrepp kring handel, samhallsservice och boende skapar vi attraktiva centrumomraden som
kommer hela orten tillgodo. Bolaget etablerades under augusti 2019 och arbetar aktivt med att optimera befintligt
fastighetsbestand samt planerar att vaxa genom ytterligare férvarv. Point Properties Portfolio 1 AB (publ) &r en del
av Point Properties AB i en struktur om sexton fastigheter pa olika orter. Point Properties AB dgs av AB Fastator
(publ) som ar ett investmentbolag helt inriktat pa fastigheter och fastighetsrelaterade investeringar och noterat pa
Nasdaq Stockholm Main Market.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Lopande transaktioner
e Nordic PM AB, till 55,5 % (55,5%) agt av AB Fastator (publ), har fakturerat for fastighetsforvaltning om 3,3
MSEK (4,9).
e AB Fastator (publ) har fakturerat ekonomisk forvaltning om 0,9 MSEK (0,8).

Samtliga transaktioner genomforda under perioden har genomforts pa marknadsmaéssiga villkor.
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Transaktioner av engangskaraktar
Inga transaktioner av engangskaraktar har genomforts under perioden med narstaende part.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Points risk foreligger framst i hyresgasternas formaga att betala hyran samt bibehalla sin verksamhet i fastigheterna
och darmed férnya sina avtal. Det paverkar koncernens férmaga att bara taxebundna kostnader och andra fasta och
|6pande driftskostnader. Point har ett ndra samarbete med sina hyresgaster och forvaltningsbolag for att I6pande
minimera risken for vakanser och sakerstalla hyresgasternas betalningsformaga.

Att dga och forvalta fastigheter ar kapitalintensivt, varfor koncernens tillgang till kapital samt kassafléde till rante-
kostnader ocksa utgoér en risk. Koncernen har en fast ranta om 5,0% (5,0%) pa extern finansiering. Finansiering till
fastigheterna ar sakrad till mars 2024 genom den obligation Point emitterade under 2021. Likviditetsrisken for 16-
pande utbetalningar av rantor ar sdkrat av goda driftnettomarginaler i fastigheterna. Rantetackningsgrad for rul-
lande 12 manader enligt koncernens rapporterade resultatrakning uppgar till 1,43 ganger. Justerad rantetacknings-
grad for rullande 12 manader beraknad utifran kontanta rantebetalningar uppgar till 1,28 ganger.

Vidare aterfinns risk i andrade lagar och regler géllande skatter.

Verkligt varde pa fastigheterna utgor den post i den finansiella rapporteringen som innehar storst del bedémning av
foretagsledningen. Samtliga fastigheter varderas av en extern och oberoende part varje kvartal och baseras pa fas-
tigheternas kassaflode samt avkastningskrav. En sdnkning av marknadsvardet far negativ paverkan pa resultatet da
koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde enligt 1AS 40 Forvaltningsfastigheter. Lagre verkligt varde kan
komma av makroekonomiska orsaker i form av hégre réantor och lagkonjunktur samt fastighetsspecifika sasom sva-
righeter att behalla och attrahera hyresgéaster och bristande kostnadskontroll.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34. Delarsrapportering. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning dr upprattad i enlighet med RFR 2. Redovisning for juridiska personer och Arsredovis-
ningslagen.

Point redovisar samtliga fastigheter enligt IAS 40, Forvaltningsfastigheter. Initialt redovisas dessa till anskaffningsvar-
det, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala varderingen redovisas dessa till verkligt
varde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang
skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transakt-
ionen genomfors. For att faststalla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfdlle gérs marknadsvar-
dering av samtliga fastigheter. Forandringar i verkligt varde av forvaltningsfastigheter redovisas som vardeforandring
i resultatrakningen. Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade
med tillgangen kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststallas med tillforlitlighet samt att atgarden
avser utbyte av befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga underhéllsutgifter samt reparat-
ioner resultatférs [6pande i den period de uppstar.
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Koncernens resultatrakning

Rul-

2023 2022 2023 2022 2022 lande

TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kvi1-4 12man
Hyresintakter 1) 25574 24 251 52 046 49179 97674 100541
Ovriga intakter 2 2 4 13 - 9
Summa rorelsens intakter 25576 24 253 52 049 49 192 97674 100531
Fastighetskostnader -10554  -11113 -25782 -24942  -52344  -53183
Driftnetto 15 021 13139 26 268 24 250 45 330 47 348
Central administration -2 168 -1973 -3 282 -2 870 -8 700 -9112
Forvaltningsresultat 12 853 11166 22 986 21 380 36 630 38 237
Finansiella intdkter - - 20 - 7 27
Rantekostnader, dgarlan -1687 -1450 -3 356 -2725 -6 032 -6 664
Rantekostnader obligation och 6vriga skulder -7 512 -7 627 -15018 -15275 -27126  -26 869
Finansiella kostnader -1013 -919 -2 010 -1758 -3550 -3 802
Summa finansiella poster -10 213 9996 -20364 -19758 -36700 -37 307
Vardeférandring fastigheter 5441 -1612 5195 -14290 12 557 32042
Resultat fore skatt 8 081 -442 7 816 -12 668 12 487 32972
Inkomstskatt -1147 218 -2 126 766 475 -2416
Periodens resultat 6934 -224 5690 -11903 12 962 30 555

1) Vidaredebiterade kostnader uppgadr till 5,3 MSEK (4,8) kv 1-2 2023.
Koncernens rapport éver totalresultat

2023 2022 2023 2022 2022 Rullande

TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 man
Periodens resultat 6934 -224 5690 -11903 12 962 30 555
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Summa totalresultat 6934 -224 5690 -11903 12 962 30 555
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Koncernens balansrakning

TSEK 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 1275938 1216 100 1250 600
Leasingtillgangar 10 637 10 637 10 637
Inventarier 313 549 429
Pagaende projekt 54 721 49 698 63 720
Summa materiella anldggningstillgangar 1341 609 1276984 1325 386
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga l&ngfristiga fordringar = - -
Summa finansiella anldggningstillgangar - - -
Kortfristiga fordringar 24 856 54 063 28984
Likvida medel 5543 18124 19578
Summa omsattningstillgangar 30 399 72 187 48 562
SUMMA TILLGANGAR 1372008 1349170 1373948
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 500 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 215 829 222135 215 829
Balanserad vinst 207 570 177 015 201 880
Summa eget kapital 423 898 399 650 418 208
Uppskjutna skatteskulder 64 080 61540 62 450
Skulder till aktiedgare 204 066 248 298 204 066
Obligationslan - 594 303 595 969
Ovriga rantebarande skulder 10 637 12 037 10 637
Ovriga ej rantebirande skulder 401 359 359
Summa langfristiga skulder 279 184 916 537 873 482
Rantebarande skulder 597 634 400 -
Ej rantebarande skulder 71292 32583 82 258
Summa kortfristiga skulder 668 926 32983 82 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1372008 1349170 1373948
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Rapport 6ver forandring i koncernens eget kapital

Ovrigt till-
skjutet kapi-  Balanserade
Aktiekapital tal vinstmedel Summa
Ingdende balans per 1 januari 2022 500 222 135 188 918 411 553
Periodens resultat -11 903 -11903
Ovrigt totalresultat for aret
Summa totalresultat - - -11903 -11 903
Utgaende balans per 30 juni 2022 500 222 135 177 015 399 650
Koncernbidrag -6 306 - -6 306
Transaktioner med aktiedgare, redovisade
direkt i eget kapital - -6 306 - -6 306
Periodens resultat 24 865 24 865
Summa totalresultat - - 24 865 24 865
Utgaende balans per 31 december 2022 500 215 829 201 880 418 208
Periodens resultat 5 690 5690
Summa totalresultat - - 5 690 5 690

Utgaende balans per 30 juni 2023 500 215 829 207 570 423 898
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Rapport dver kassafloden for koncernen

2023 2022 2023 2022 2022 Rullande
Kassaflode fran rérelsen Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv1i-4 12man
Forvaltningsresultat 11 053 11166 22 986 21380 36 630 38 236
Avskrivningar 59 - 117 62 244 299
Ej likviditetspaverkan poster - - - - -3484 -3484
Betald ranta och 6vriga finansiella kostna-
der -13 219 -9997 -20384  -18927 -33224  -34681
Betalda inkomstskatter -1 801 -1910 1588 1330 25 283
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandring av rorelsekapitalet -3908 -741 4 307 3845 191 653
Kassaflode fran férandring av roreslekapi-
talet
Okning (—)/minskning (+) av kortfristiga
fordringar 7 958 4570 4127 -5435 6961 16522
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skul-
der -5036 1812 -12 988 -4 277 -421 -9132
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -986 5641 -4 554 -5 867 6731 8043
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -3529 -14718 9481 -32713  -52692 -29460
Investeringar i dotterbolag - - - - - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 529 -14 718 -9481 -32 713 -52 692 -29 460
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 10520 - 31795 42 430 10 635
Amortering av lan - -100 - -200 -2 000 -1 800
Aktieagartillskott - - - - - 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 10 420 o 31595 40430 8 835
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassaflode -4 515 1343  -14035 -6 985 -5531  -12582
Likvida medel vid periodens borjan 10058 16780 19578 25109 25110 18124
Likvida medel vid periodens slut 5543 18124 5543 18124 19578 5542
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Moderbolagets resultatrakning

2023 2022 2023 2022 2022 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 man
Nettoomsattning - - - - - -
Ovriga rérelseintdkter - - 178 - - 178
Summa intakter - - 178 - - 178
Kostnader for ersattning till anstallda - - - - - -
Ovriga rérelsekostnader -410 -81 -627 -85 -496 -1038
Rorelseresultat -410 -81 -449 -85 -496 -860
Resultat fran dotterbolag - - - - -5022 -5022
Finansiella poster -811 -1356 -1770 -2551 -5488 -4 708
Bokslutsdispositioner - - - - 4 825 4 825
Resultat fore skatt -1 222 -1437 -2 220 -2 636 -6 182 -5 765
Skatt -496 - -496 - - -496
Periodens resultat -1717 -1437 -2715 -2 636 -6 182 -6 261
Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 2023 2022 2023 2022 2022 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 man
Periodens resultat -1717 -1437 -2715 -2 636 -6 182 -6 261
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Summa totalresultat -1717 -1437 -2715 -2 636 -6 182 -6 261
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Moderbolagets balansrakning

TSEK 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar - - -
Summa materiella anlédggningstillgangar - - -
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 358 596 338 112 358 596
Fordringar pa dotterbolag 615 687 596 020 615 687
Summa anlédggningstillgangar 974 283 934 133 974 283
Kortfristiga fordringar 85177 169 990 70463
Likvida medel 244 51 166
Summa omsattningstillgangar 85421 170 041 70 628
SUMMA TILLGANGAR 1059 704 1104173 1044911
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 500 500 500
Balanserat resultat 194 665 200 846 200 846
Arets resultat 2715 -2 636 -6 182
Summa eget kapital 192 449 198 710 195 165
Periodiseringsfonder 116 116 116
Summa avsattningar 116 116 116
Skulder till aktiedgare 204 066 196 981 204 066
Obligationslan 597 634 594 303 595 969
Ovriga rantebarande skulder - 1400 -
Summa langfristiga skulder 801 700 792 684 800 035
Rantebdrande skulder - 400 -
Ej rantebarande skulder 65 439 112 264 49 595
Summa kortfristiga skulder 65 439 112 664 49 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1059 704 1104173 1044911
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och koncer-
nens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féretaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

Denna delarsrapport for Point Properties Portfolio 1 AB (publ) godkandes av styrelsen den 25 augusti 2023.

Stockholm den 25 augusti 2023

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

Svante Bengtsson, Styrelseordférande

Christoffer Strémbdick, Styrelseledamot

Magnus Akesson, Styrelseledamot/Verkstdillande Direktér

Allman information

Point Properties Portfolio 1 AB (publ), 559199-0352, ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stock-
holm. Adressen till huvudkontoret ar Linnégatan 2, 114 47 Stockholm. Bolaget ar ett moderbolag i en koncern med
verksamhet som omfattar att dga, utveckla och forvalta centrumfastigheter.

Definitioner

Driftnetto
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader.

Forvaltningsresultat
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader samt 6vriga externa kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive aktiedgarlan dividerat med totala tillgangar.

Overskottsgrad, %
Driftnetto dividerat med intakter.



Point

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

Finansiell rapportering

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av Point Properties Portfolio 1 ABs (publ) revisorer. Point
Properties Portfolio 1 AB (publ) offentliggdér informationen i denna delarsrapport enligt lagen om vardepappersmark-
naden. Rapporten ldmnades for offentliggérande den 25 augusti 2023.

Kontakt

Magnus Akesson, VD
magnus.akesson@pointproperties.se
+46 (0) 70 301 81 83

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
Linnégatan 2, 114 47 Stockholm
08-660 67 00 info@pointproperties.se



