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Fem ar senare: Sa anpassar sig den nordiska
fastighetsmarknaden till en ny era

Fem ar efter att covid-19-pandemin omformade den globala ekonomin fortsitter de
nordiska och baltiska fastighetsmarknaderna att utvecklas. Forandrade
investeringsmonster, nyttjandet av kontorsytor och geopolitiska faktorer
omdefinierar branschen. Den senaste upplagan av Newsec Property Outlook ger en
djupgaende analys av hur dessa forindringar paverkar fastighetssektorn i regionen
och vad som vintar framover.

Ekonomisk aterhdmtning: en blandad bild

Aterhimtningen efter pandemin har varit ojimn i de nordiska och baltiska huvudstiderna.
Medan Kopenhamn och Helsingfors visar stark tillvixt i bruttoregionalprodukten, indikerar
hogre arbetsloshet fortsatt utmaningar pa arbetsmarknaden. Samtidigt har Stockholms ekonomi
haft en stérre nedgang 4n det svenska genomsnittet, vilket markerar en viss forskjutning fran sin
tidigare ledande position i regionen.

"Den nordiska och baltiska fastighetsmarknaden genomgar en grundldggande forandring, praglad av
skiftande investeringsflden, nya arbetsplatsmonster och geopolitiska faktorer. Aven om det finns
utmaningar ser vi starka mojligheter, sarskilt inominfrastruktur och forsvarsrelaterade fastigheter. Nar
marknaden staller om kommer anpassningsformaga och strategisk framsynthet vara avgorande for att
skapa langsiktigt varde." Max Barclay, VD Newsec.

Hybridarbete omformar kontorsmarknaden

Den fortsatta 6kningen av distansarbete och hybridarbete fortsitter att omdefiniera
kontorstrender. Finland leder Europa i distansarbetets utbredning, medan Stockholm har sett en
atergéng till kontoret pa 6ver 80 % av nivderna fére pandemin, vilket illustrerar stora skillnader i
regionen. Primeldgen i stadskdrnor forblir eftertraktade, medan dldre och mer perifera
kontorslokaler star infor 6kade vakanser. Marknaden forvéintas stabiliseras till 2025 i takt med
att utbud och efterfrdgan anpassas till de nya arbetsmonstren.

Detaljhandeln aterhdmtar sig nir e-handeln stabiliseras

Efter en kraftig 6kning av e-handeln med 33 % under 2020 har onlineforsédljningen planat ut,
vilket har 6kat efterfragan pa fysiska butikslokaler. Sveriges detaljhandelsmarknad &r ett tydligt
exempel péd denna trend - e-handeln minskade under 2022-2023, samtidigt som den totala
detaljhandelsforsédljningen forblev positiv. Primeldgen for detaljhandel blomstrar, medan
sekundidra handelsomréden fokuserar pa revitaliseringsstrategier.
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Logistikmarknaden anpassar sig till nya efterfragemonster

Logistiksektorn, tidigare regionens snabbast vixande segment, genomgar nu en omstallning. I
takt med att e-handelns tillvaxt avtar och inflationen samt rantorna stiger, har vakanserna 6kat,
sdrskilt i hégutbudsomraden som Rosersberg i Stockholm. Dock férvidntas vakanserna
stabiliseras i takt med att spekulativa nybyggen minskar, vilket lagger grunden for en mer
héllbar logistikinvestering pa lang sikt.

Internationella investeringar minskar i en osiker marknad

Utldndska investeringar i den nordiska och baltiska fastighetsmarknaden har sjunkit fran 36 %
2022 till 23 9% 2024. Geopolitiska spanningar, valutasvangningar och stigande rdntor har drivit
investerare mot mer kdnda och lagriskmarknader. Medan Finland, Danmark och de baltiska
landerna har paverkats mest av minskade transaktionsvolymer, har Sverige och Norge visat sig
mer motstandskraftiga tack vare starkare lokala investerarbaser.

Okade satsningar pa férsvar och infrastruktur

Geopolitiska fordndringar paverkar dven fastighetsmarknaden. Efter Rysslands invasion av
Ukraina har de nordiska och baltiska ldnderna avsevirt 6kat sina forsvarsbudgetar. Sverige
planerar att avsdtta 2,6 % av BNP till forsvaret till 2028, medan Finlands forsvarsbudget redan
overstiger 3 % av BNP. Detta driver en ny efterfragan pa forsvarsrelaterade fastigheter och
infrastrukturprojekt, vilket skapar nya mojligheter inom den offentliga fastighetssektorn.

Framtidsutsikter: En marknad i fordndring

De kommande dren kommer att innebéra fortsatt transformation fér de nordiska och baltiska
fastighetsmarknaderna. Vakansgraderna pa kontorsmarknaden forvintas na sin topp under
2025, detaljhandeln kommer att integrera digitala och fysiska upplevelser, och
logistikmarknaden stabiliseras i takt med en mer normaliserad efterfragan. Samtidigt vixer
forsvars- och infrastrukturinvesteringar som centrala drivkrafter for framtida tillvéxt.

Den senaste Newsec Property Outlook ger insikter i dessa trender och forser investerare,
utvecklare och andra aktorer med den kunskap som krévs for att navigera i en fordnderlig
marknad.
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