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KONCERNENS NYCKELTAL

Koncernens nyckeltal

Tkr 2020-01-01 - 2020-08-31
Hyresintakter 308 706
Foérvaltningsresultat? 61555

2020-08-31
Balansomslutning 9541849
Soliditet, % 28,0%
Sakerstalld beldningsgrad, % 53,0%
Fastighetsvarde 8562977
EPRA NAV, Tkr 2386 473

1. Exkluderar 8 646 Tkr avseende driftéverskott fran de 88 fastigheter som avyttras den 30 september.
2. Exkliuderar 349 215 avseende fastigheter som innehas for férsaljning.

Vasentliga handelser under perioden

1 juli — 31 augusti 2020

I juli offentliggjordes att Offentliga Hus skrivit avtal om férvary av tre fastigheter i Sim-
rishamn som tillsammans utgor en regional vardhub i Skdne. Den uthyrningsbara arean
uppgar till 25 500 m? och bestar av lokaler for primarvard, specialistvard, psykiatri, vard-
central, tandldkare och ytterligare flera inréttningar kopplade till offentlig verksamhet.
Region Skane &r den dominerande hyresgasten pa ett 10-arigt hyresavtal. Arshyresvar-
det uppgar till 25 Mkr och tilltréde skedde den 31 augusti med ett dverenskommet fastig-
hetsvarde om 182 Mkr.

Den 1juli tilltrédde bolaget fastigheten Getangen 33 i Bords samt projektfastigheten
Onnered 45:17 | Goéteborg, som bada forvarvades i juni. Goteborg Onnered 45:17 har en
avtalad projektentreprenad fér uppférande av cirka 10 250 m? bruttoarea (BTA) for
huvudsakligen studentbostader. Ett 20-arigt blockhyresavtal &r tecknat med Stiftelsen
Goteborgs Studentbostader. Efter fardigstallande hésten 2022 kommer &rshyresvardet
uppga till 16 Mkr och marknadsvardet bedéms da uppga till cirka 300 Mkr.

Den 31 augusti tilltradde Offentliga Hus en portfélj om sju fastigheter for offentlig for-
valtning i Halmstad och tva i Boras, till ett totalt verenskommet fastighetsvarde om
1160 Mkr. Portféljen omfattar totalt 55 300 m? uthyrbar lokalarea. De stérsta hyresgas-
terna &r Region Halland, Skatteverket, Halmstad kommun och Boras stad. Arshyresvar-
det uppgar till totalt cirka 75 Mkr.

Bolaget har aven tilltratt vardfastigheten Harnésand Fastlandet 2:60 som férvarvades
av Region Vasternorrland i maj. Fastigheten innehaller cirka 26 400 m? lokalyta fér vard-
och omsorgsverksamhet. Region Vasternorrland &r den dominerande hyresgasten och
hyr cirka 14 ooo m2. Overenskommet fastighetsvarde uppgar till 106 Mkr och arshyres-
vardet till cirka 18 Mkr.

Som ett led i att renodla portféljen mot samhallsfastigheter infér kommande bérsnote-
ring har Offentliga Hus avtalat om avyttring av 88 mindre fastigheter som inte bedémts
vara langsiktigt férenliga med bolagets strategi. Fastighetsportfoljen avyttras till ett
6verenskommet fastighetsvarde om cirka 350 Mkr. Avtal om férséljning har éven traf-
fats avseende den 34-procentiga dgarandelen i Studentbostader i Sverige AB ("SBS”).
Denna dgarandel séljs for cirka 200 Mkr. Bada dessa forséljningar ar ovillkorade och
fradntrade sker den 30 september.

Offentliga Hus har upptagit cirka 1,2 Mdkr i ny sékerstalld finansiering samt forlangt en
stor del av de |&n som forfaller de kommande 12 manaderna (cirka o,5 Mdkr).

| slutet av augusti tecknade bolaget avtal med Stréngnas kommun om att forlanga
hyresavtalet med 15 &r avseende utbildningslokaler fér huvudsakligen Thomasgymna-
siet och vuxenutbildningen i Offentliga Hus fastighet Stréngnas Eldsund 6:6. Det nya
hyresavtalet berdknas trada i kraft redan den 1 oktober 2020. Kommunfullmaktige fattar
formellt beslut i fragan den 28 september 2020.

Offentliga Hus offentliggjorde nya finansiella och operationella mal samt en utdelnings-
policy. Malen speglar Offentliga Hus ambition pd medell&ng sikt och innefattar bland
annat att det langsiktiga substansvardet (EPRA NAV) ska vaxa med i genomsnitt 20%

arligen och att bolaget ska uppna kreditbetyget Investment Grade inom en tredrsperiod.
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VASENTLIGA HANDELSER

Aktuell intjaningstormaga

| tabellen till héger presenterar Offentliga Hus sin intjaningsformaga pa
tolvmanadersbasis fér kvarvarande verksamheter. Det &r viktigt att note-
ra att den aktuella intjaningsférmagan inte ska jamstallas med en prognos
fér de kommande 12 manaderna utan &r en gonblicksbild av kontraktera-
de hyresintakter och kostnader i fastighetsbestdndet. Séledes innehaller
inte intjdningsférmagan nagra bedémningar av framtida féréndringar av
hyresnivaer, vakanser eller andra poster som kan komma att paverka
bolagets intjaning.

Tabell Over forvantade tillkommande hyresfloden

RESULTATSRAKNING Tkr
Hyresvarde 618 958
Vakanshyra 41664
Summa rérelsens intdkter 577 294
Fastighetskostnader -154 918
Driftnetto 422376

Som bolaget tidigare meddelat via pressmeddelande kommer fastigheten Géteborg Onnered 45:17 att férvarvas under 8rets fjsrde
kvartal till ett verenskommet fastighetsvarde om 400 Mkr. Den férvantade tillkommande intjaningen som detta férvary medfor

framgar i tabellen nedan.

Mkr
Fastighet Kontrakterad arshyra Driftnetto
Goteborg Onnered 45:11 291.7] 20,4
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VD HAR ORDET

Hog tillvaxt och starkt

forvaltningsresultat

Hela 2020 har préglats av en mycket hog aktivitet for Offentliga Hus med totalt 2,6

miljarder kronor i transaktionsvolym (varav cirka o,5 miljarder kronor avser avyttringar)

vilket sammantaget medfort att vara vasentliga nyckeltal forbattras. Nettoeffekten av den
omstrukturering av fastighetsportféljen vi nu genomfér innebér att balansomslutningen 6kar
med 17 procent sedan arsskiftet. Samtidigt har bolagets |[6pande intjaningsformaga stigit med 26
procent. Andelen hyresintékter frdn samhéllsfastigheter uppgar nu till hela 83 procent!

Resultatforbattringen pa alla plan &r en direkt konsekvens av

var malmedvetna renodling av bolagets fastighetsbestand. Vart
geografiska fokus &r Sveriges 100 framsta kommuner sett till
befolknings- och ekonomisk tillvaxt. Pa sikt har Offentliga Hus
som ambition att cirka 9o procent av den kontrakterade arshyran
ska bestd av hyresintakter som direkt eller indirekt kommer fran
skattefinansierad verksamhet, jamt férdelad mellan Bolagets tre
huvudkategorier: vard & omsorg, utbildning och kontor fér offent-
lig verksamhet.

Offentliga Hus fastighetsbestand, som huvudsakligen utgérs av
samhaéllsfastigheter, har klarat sig valdigt bra under pandemin.
Bolagets arshyresintakt fortsatter att vara opaverkad. Samtidigt
ser vi att de mycket 18ga réntor som vi haft under de senaste fem
aren ser ut att stanna dver 18ng tid framover vilket skapar fortsatt
goda forutsattningar for hog avkastning pa bolagets egna kapital.
Sveriges ekonomi bedéms ha en fortsatt god tillvéxt, men kanske
viktigast, sett ur Offentliga Hus perspektiv, ar att vi har en stabil
befolkningsdkning dar framfér allt grupperna unga och &ldre véxer.
Det ger en 6kad efterfrdgan pa skolor och utbildningslokaler samt
lokaler fér vard och omsorg.

BORSNOTERING | OKTOBER

Infér den kommande noteringen av Offentliga Hus aktie pa Nas-
daq First North Premier avger vi har en extra delérsrapport for pe-
rioden 1januari - 31 augusti. Syftet med denna extra delarsrapport
ar att, mot bakgrund av den kraftiga expansion och omstrukture-
ring av fastighetsportfélien som bolaget genomfért under perio-
den 1juli till 31 augusti, ge marknaden sa bra guidning som majligt
avseende utvecklingen av bolagets balans- och resultatrékning
samt I6pande intjaningsférmaga pa rullande arsbasis. Infér rappor-
ten publicerade Offentliga Hus den 31 augusti sina finansiella och
operationella mal fér verksamheten.

Borsnoteringen kommer att innebéra en stérre nyemission av stam-
aktier som ger oss en bra spridning av aktien, sdkerstaller handel
och volym samt ger oss mgjlighet att fortsatta expansionen med
fokus pa fastigheter med starka och ldnga kassafloden. Ytterligare
information om noteringen kommer lI6pande att offentliggéras
infér noteringen i oktober.

SANKT KAPITALKOSTNAD
Bolagets kapitalkostnad gar ner snabbt. Vara samhélisfastighe-

ter med starka och l&nga kassafléden gor att vart beroende av
icke sakerstallda obligationslan minskar till forman for sakerstalld
beldning i vara svenska banker, till vasentligen lagre rénta. Denna
utveckling kommer att fortsatta och bolagets kapitalkostnad kom-
mer darmed fortsatta att ga ner.

Som meddelats i tidigare pressmeddelanden har avtal ingatts om
avyttring av ett antal mindre fastigheter samt bolagets 34-pro-
centiga andel i studentbostadsbolaget SBS. Avyttringen innebéar
att totalt 88 mindre fastigheter saljs till ett fastighetsvarde om
cirka 350 miljoner kronor. Likviden fér aktierna &r cirka 215 miljoner
kronor. Aktierna i SBS séaljs till ett varde av 200 miljoner kronor.
Aven om dessa avyttringar inte utgér mer &n cirka 6 procent av
bolagets balansrakning innebéar de en betydande renodling av

vart fastighetsbestand varvid bolaget avslutar verksamheten i

59 mindre kommuner som inte bedémts vara férenliga med var
langsiktiga strategi. Var personal far mgjlighet att fokusera fullt

ut pa att utveckla var karnverksamhet. Frantraden for dessa tva
affarer sker den 30 september och i denna rapport redovisas dessa
som tillgdngar som innehas fér avyttring. Alla relevanta nyckeltal &r
sdledes baserade pa den kvarvarande portfdlien. Forsaljningslikvi-
den kommer i férsta hand att anvandas till att amortera kortfristig
icke sakerstalld skuld med for bolaget relativt hog ranta.

STARKARE ORGANISATION MED OKAT FOKUS

Var organisation vaxer sig allt storre och starkare och har som
huvudfokus att 6ka férvaltningsresultatet. Vi férstarker dven inom
transaktion, hallbarhetsarbete och projektutveckling for att fullt
ut ha en fortsatt hog tillvéxt samt att kunna leverera pa alla vara
projektmajligheter.

Som VD fér Offentliga Hus &r jag oerhdrt stolt dver att ha s& hog
kompetens inom bolaget och jag ar helt dvertygad att vi dvertraf-
far férvantningarna pa tillvaxt och kvalitet. Med samma &verty-
gelse kommer vi att leverera en hdg riskjusterad avkastning till
bolagets alla nya aktiedgare under 18ng tid framdover.

Fredrik Brodin
VD Offentliga Hus i Norden AB
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Resultatforbattringen pa alla
plan ar en direkt konsekvens av
var malmedvetna renodling av
bolagets fastighetsbestand.

Fredrik Brodin
VD
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OFFENTLIGA HUS | KORTHET

Offentliga Hus i korthet

OFFENTLIGA HUS AR ETT TILLVAXTORIENTERAT FASTIGHETSBOLAG SOM
PA ETT LANGSIKTIGT OCH HALLBART SATT AGER, FORVALTAR OCH UT-
VECKLAR SAMHALLSFASTIGHETER.

Vi vill skapa fastigheter som tar fram det basta i varje larare, brandman och sjukskéter-
ska. Oavsett vilken offentlig verksamhet det géller &r vart mal alltid detsamma - att ge-
nom bra fastighetslésningar skapa férutsattningar for en samhaéllsservice i varldsklass. |
ett samarbete dar Offentliga Hus hanterar &gande, drift och utveckling av fastigheten,
och det offentliga fokuserar pa kérnverksamheten, kan vi tillsammans skapa [6sningar
som l&ngsiktigt utvecklar bade var gemensamma valférd och kommunens attraktivitet.

Offentliga Hus &ger samhéllsfastigheter 6ver hela Sverige, med ett sarskilt fokus pa
tillvaxtorter, regionstader och stérre tatorter. Bestdndet &r inriktat mot fastigheter for
utbildning, vard och omsorg samt kontor fér kommunal férvaltning.

STABIL TILLVAXT MED SIKTE PA BORSNOTERING HOSTEN 2020

Offentliga Hus grundades 2011 och har sedan dess vuxit stabilt med fokus pa hyres-
gasternas behov av lokaler med hég kvalitet. Vart fokus pa l&8ngsiktighet, aktivt
8gande och marknadsmassiga villkor har gjort oss till en attraktiv samarbetspartner
till offentligt finansierade verksamheter i behov av effektiva fastighetslosningar.

Offentliga Hus ska fortsatta véxa och en bérsnotering &r planerad till oktober 2020.

Nyckeltal per 31 augusti 2020’

FASTIGHETER FASTIGHETSVARDE KONTRAKTERAD ARSHYRA DRIFTNETTO
141 st 8,6 580,8 422,4
Mdkr Mkr Mkr

Vart fokus

LANGSIKTIGT MEQRJEFEER§¥SEA KVALITETSDRIVEN
FASTIGHETSAGANDE AKTORER TILLVAXT

1. Alla nyckeltal &r baserade pa kvarvarande verksamhet efter att tillgdngar som innehas for férsaljning frantratts.
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OFFENTLIGA HUS | KORTHET

Verksamhetsomraden

Agande och underhall av samhillsfastigheter

Grunden i Offentliga Hus verksamhet &r att l&ngsiktigt 8ga och hantera
forvaltning och underhall av samhaéllsfastigheter. Genom att vara narvarande

i vara hyresgasters vardag kan vi vara proaktiva i att se behov och skapa
miljoer som &r bade trivsamma och effektiva. Den tekniska fastighetsforvalt-
ningen hanteras i huvudsak genom bade lokala aktdrer och det rikstdckande
forvaltningsbolaget Nordic PM.

M

i
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Forbattring av belintliga lokaler

Offentliga Hus foradlar, utvecklar och anpassar fastigheterna efter hyres-
gasternas behov. Det kan handla om att rusta upp, renovera eller bygga
om s att ytorna kan anvandas mer effektivt, bli mer miljdmassigt hallbara,
energieffektiva eller battre ta tillvara pa nya tekniska hjalpmedel.

Nybyggnation och projektutveckling

Viinvesterar ocks8 i outnyttjade byggratter for att kunna erbjuda nybyggna-
tion av samhallsfastigheter. Bristen pa lokaler &r en stor utmaning for manga
kommuner nar behovet av samhéllsservice vaxer. Genom att samverka med
kommunala fastighetsbolag och privata aktérer kan vi utveckla nya, klimat-
smarta fastigheter till bade nya och befintliga hyresgaster.
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HALLBARHET

Hallbarhet

Hallbarhet ar en integrerad del av Offentliga Hus affar.
Ett hallbart forhallningssatt ar ett maste for att kunna
skapa fastighetslosningar som stéarker samhallets
utveckling och valfard pa sikt.

Vart hallbarhetsarbete kan delas in'i tre dtaganden:

1. Att bygga partnerskap for valfarden

2. Langsiktiga fastighetslosningar

3. Att skapa fastighetersom fréamjar manniskors
valbefinnande. ¢

For varje omrade har vi antagit konkreta mal pa kort

och 1&8ng sikt, som kopplar an till sikt FN:s globala

hallbarhetsmal.

- —

—

pe—
—
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HALLBARHET

Hallbarhetsmal

PARTNERSKAP FOR VALFARDEN

Med var langa erfarenhet av samhéllsfast-
igheter soker vi stdndigt nya sétt att frigéra
tid och pengar fér kommuner och regioner
- medel som istallet kan ga till att skapa

en battre valfard och samhallsservice. Vi
jobbar tillsammans det offentliga for att
skapa fastighetslésningar som &r effektiva
ur ett ekonomiskt, miljomassigt och socialt
perspektiv.

Nyckelomraden

1. Vara en proaktiv samhéllspartner
2. Gron finansiering
3. Samhallsengagemang

8 o 17 T

i &

MAL

Mal - kort sikt

1. Emission av gréna obligationer (se case)
2. Arlig hallbarhetsredovisning
3. Samhallsengagemang

Mal - [ang sikt

1. Kommunens sjélvklara partner fér
samhaéllsfastigheter och samhalls-
utveckling

2. Transparent redovisning av ekonomi
och hallbarhet som underlag for
effektivt samarbete

LANGSIKTIGA LOSNINGAR

Vi anvander smart teknologi och kreativa
|6sningar for att skapa resurseffektiva
fastigheter som haller I1nge. Genom att
utveckla och rusta upp det befintliga fast-
ighetsbestandet kan vi sékerstalla att de
kommer till anvandning i ma&nga ar framo-
ver, och samtidigt minska férbrukningen av
jordens vardefulla resurser.

Nyckelomraden

1. Smarta fastigheter
2. Cirkular resursanvandning
3. Energi och klimatpaverkan

13

O

MAL

Mal - kort sikt

1. 100% gron el under 2020*

2. Kartlaggning av klimatpaverkan i scope 1,2
(2021) och 3 (2022)

3. Erbjuda avfallssortering i alla vara
fastigheter till 2022

4. Oljepannor i fastigheterna utfasas helt
till 2023

5. Oka utbyggnaden av solpaneler pa
befintliga fastigheter.

Mal - lang sikt

1. Klimatneutral verksamhet genom hela
vardekedjan till 2030

2. Klimatneutral drift till 2025 genom
utfasning av oljiepannor, fornyelsebar el
och varme, gron tjanstebilsflotta och
klimatkompensation fér aterstoden

* | de fastigheter dér vi som fastighetségare
star fér elavtalet och dér det &r méjligt.

MANNISKAN | CENTRUM

Vara fastighetslésningar ska frémja halsa
och valmaende och skapa maéjligheter till
utveckling av verksamheten. Genom att vara
narvarande i vara hyresgasters vardag kan vi
forsta vilka insatser som gér stérst skillnad
och se till att vara fastigheter bidrar till att
samhallsservicen att fungera sa bra som
mojligt. Det handlar bade om att sékerstalla
att vara leverantérer haller en hoég standard
och att skapa de basta férutsattningarna for
att vara hyresgaster och medarbetare trivs i
sin vardag.

Nyckelomraden

1. Arbetsmiljé och sékerhet
2. Héalsa och vélmaende

3. Nojda medarbetare

4. Krav pa leverantérer

s

MAL

Mal - kort sikt

1. BAM (battre arbetsmiljo) utbildning for
alla medarbetare till 2021

2. Systematiskt arbetsmiljdarbete i hela
fastighetsbestandet till 2022

3. 100% vara leverantorer har tagit del av var
uppférandekod for leverantérer till 2021

4. 100% av vara medarbetare har tagit del av
den interna uppférandekoden till 2020

Mal - lang sikt

1. Fysisk arbetsmiljé som framjar hélsa och
vélmaende fér alla som &r verksamma i
vara lokaler

2. Val genomlyst leverantérskedja styrd av
éverenskomna koder, revisioner och data-
insamling
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MARKNADEN

MARKNADEN FOR
SAMHALLSFASTIGHETER

Stat, kommun och regioner star infor ett vaxande behov av vélférdstjanster och lokaler fér sam-

hallsservice. For att klara investeringsbérdan kommer samverkan mellan offentliga och privata
aktorer att bli allt viktigare. De demografiska prognoserna visar pa en l8ngsiktigt stabil efterfra-
gan och en vaxande marknad fér den typ av samhallsfastigheter som Offentliga Hus erbjuder.

ETT VAXANDE BEHOV AV SAMHALLSFASTIGHETER
| december 2019 uppméttes Sveriges befolkning till drygt 10,3

miljoner, och fram till &r 2025 vantas den véxa till 10,8 miljoner?.

Befolkningen blir allt &ldre, samtidigt som andelen barn i skolal-
dern 6kar. Fram till 2025 &r personer under 19 &r och &ver 8o ar
de tva aldersgrupper som férvantas vaxa snabbast - och det ar
ocksa de generationer som behover valfardstjgnster som vard,

Ungdomar och dldre de grupper i
samhallet som vantas vaxa mest

Befolkning
2019 (miljoner)

0-19 ar

20-39 ar

40-59 ar

60-79 ar

8o+ ar

1. Databas, Eurostat
2. SCB

2,4

2,7

2,6

2,1

9,5

Tillvaxt
kommande 5 ar

3,8%

2,4%

1,7%

3,5%

utbildning och omsorg allra mest2. Det 6kade trycket pa valfar-
den kommer att kréva stora investeringar inom samhallsfast-
igheter kommande ar. De regioner dar Offentliga Hus &r aktiva
véntas dessutom ha en hogre befolkningstillvéxt &n riket i stort;
mellan 2019 och 2027 férvantas Offentliga Hus stérsta regioner3
véxa med 4,3%, att jdmfoéra med rikets férvantade tillvéxt om 2,7%.

Offentliga Hus
star vl positionerade
att mota
vélfardsbehovet
kommande ar

22,1%

3. Stockholms Lé&n, Vastra Gétalands 1an, Skane 1an, Sédermanlands Ian, Varmlands 18n och Dalarnas lan

OFFENTLIGA HUS EXTRA DELARSRAPPORT JAN-AUG 2020



MARKNADEN

1

LANGSIKTIGT STABIL EFTERFRAGAN OCH
BEGRANSAD RISK

Jamfort med andra fastighetstyper &r det |attare att bedéma
den langsiktiga efterfrdgan pa samhallsfastigheter utifr&n demo-
grafiska prognoser. Hyrestagarna &r i regel stabila skattefinan-
sierade verksamheter, vilket innebar en betydligt |agre kreditrisk
8n bland andra typer av hyresgaster. Dartill &r hyresrelationerna
ofta l8nga; statliga myndigheter stannar typiskt sett i samma

Myndigheter stannar i regel lange
i samma lokaler

Genomsnittligt antal ér i lokalerna

14,3

Arbetsférmedlingen Domstolsverket

Kélla: Ekonomistyrningsverket per 13 januari 2020

PRIVATA FASTIGHETSAKTORER AVLASTAR
INVESTERINGSBORDAN

Kommuner i Sverige ar enligt lag tvungna att tillhandahalla vissa
verksamheter, sdsom &ldreomsorg och utbildning*. | slutet av
2019 uppskattade Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) att
det, delvis som en konsekvens av en lang period med otillrack-
liga investeringar, bland annat kommer att behéva byggas cirka
1000 nya skolor de négrmsta tva till tre &ren, vilket motsvarar
cirka 10% av nuvarande bestand.

Samtidigt som investeringsbehoven ékar star manga kommu-
ner redan idag under ekonomisk press. Ar 2019 gjorde 62 av 290
kommuner ett negativt resultats, och skuldsattningen har ckat
kontinuerligt sedan 20128. Idag bedéms omkring 80% av sam-
hallsfastigheterna i Sverige agas av offentlig sektor. Att hyra sina
fastigheter snarare an att 8ga dem, och istéllet 6verlata investe-
ringar och férvaltning till langsiktiga privata fastighetsaktorer, ar
ett satt for det offentliga att |atta pa investeringsbordan.

INVESTERINGSINTRESSET OKAR
Transaktionsvolymen for samhallsfastigheter har mer &n for-
dubblats mellan 2015 och 2019 och uppgick till 5o Mdkr under

4. Skollag (2010:800) och Socialtjanstlag (2001:453)
5. SCB per 5 mars 2020
6. Kommuninvest

Férsakringskassan

lokaler i mer &n tio &r och i vissa fall uppat 20 ar, vilket skiljer sig
fr&n hyresgaster i kommersiella fastigheter dar hyrestiden nor-
malt stracker sig till mellan tre och fem ar. En viktig férklaring ar
att hyresgaster i samhaéllsfastigheter ofta kraver en hog grad av
lokalanpassning - sjukhus och skolor maste till exempel ha sar-
skilda utrymmen fér att kunna bedriva sin verksamhet - vilket
kan gora det svart att hitta nya lokaler.

17,4

Polismyndigheten Skatteverket

2019, vilket kan jamféras med 2018 da volymen uppgick till 15
Mdkr. Aptiten fran utléndska investerare &r fortsatt god géllande
svenska fastigheter tack vare att den riskjusterade avkastning-
en pa den svenska marknaden &r hogre jdmfort med manga
andra marknader i Europa. Den totala transaktionsvolymen pa
Sveriges fastighetsmarknad under 2019 uppgick till cirka 200
Mdkr, varav cirka en tredjedel representerades av utlandska
investerare.

J)

Det behévs omkring 1 ooo
nya skolor de narmaste
2 till 3 &ren.
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FINANSIELL INFORMATION

Finansiell information

Alla belopp anges i miljoner kronor (Mkr).

KONCERNENS RESULTAT OCH STALLNING

Hyresintakterna for dttamanadersperioden uppgick till 308,7 Mkr och
driftnettot uppgick till 200,9 Mkr vilket motsvarar en éverskottsgrad om
65%. Utdver detta redovisar bolaget 8,6 Mkr i intjdning fran avvecklad
verksamhet (avseende de 88 fastigheter som &r avyttrade med planerat
frantréde den 30 september). Vid slutet av perioden tilltréddes fastighe-
ter om 1448 Mkr vilka vantas hoja den genomsnittliga Gverskottsgraden i
portféljen.

Att 8ga och utveckla fastigheter &r en kapitalintensiv verksamhet och
Offentliga Hus kapitalbehov tillgodoses genom en balanserad mix av
externa |&n samt eget kapital. Vid periodens utgang uppgick den saker-
stallda beldningsgraden till 54%. Rantekostnader &r ocksa koncernens
storsta kostnadspost och det ar av strategisk betydelse for Offentliga
Hus att oavsett marknadsférutsattningar alltid ha tillgang till kostnads-
effektiv finansiering. For att begransa risken att réntekostnader stiger
har Offentliga Hus ingatt rénteswapavtal till ett nominellt vérde om 1 590
Mkr med en genomsnittlig dterstdende |6ptid om drygt 3 8r. Med hénsyn
tagen till réanteswapparna uppgar bolagets genomsnittliga réntebindning
till 1,5 &r. R&ntederivaten marknadsvarderas vid varje rapportdatum och
vardeférandringen fér perioden uppgér till -16,3 Mkr. Under perioden
uppgar rantekostnaderna till -101,8 Mkr och évriga finansiella kostnader
(inklusive tomtrattsavgalder om 1 mkr som i enlighet med IFRS 16 redovi-
sas som en finansiell kostnad) uppgick till 18,7 Mkr. Den genomsnittliga
réntan pa all réntebarande skuld var vid rapportdatumet 3,14% och inklu-
sive effekten av ranteswappar uppgdr den genomsnittliga rantan till
3,26%. 73% av all réntebarande skuld utgérs av sakerstallda l&n fran kredi-
tinstitut till en genomsnittlig rénta om 2,24%. Genomsnittlig kapitalbind-
ningstid fér samtliga 18n uppgick till 3,2 &r och den genomsnittliga rénte-
bindningen uppgick till 1,5 ar (inklusive effekt av swapparna).

Under rapportperioden har tillkommande 1&8n fr&n Swedbank upptagits
om 390 Mkr med s&kerhet i befintliga fastigheter. Denna tillkommande
finansiering utgors dels av en revolverande kreditfacilitet om 250 Mkr
samt en utdkning av befintliga fastighetslan om 140 Mkr. Utéver detta
har befintliga krediter om 473 Mkr med kort aterstdende l6ptid forlangts
pa 5 ariga loptider. | samband med att bolaget frantrader tillgdngar om
549 Mkr den 30 september tillfors ca 415 Mkr i likviditet vilka kommer
anvandas fér att [6sa icke sakerstalld skuld.

Den aktuella skatten for perioden uppgér till -3,7 Mkr och uppskjuten
skatt till 35,7 Mkr. Uppskjuten skatt avser huvudsakligen skatten pa den
temporara skillnaden mellan fastigheternas verkliga vérde och deras
skattemassiga restvarde samt uppskjuten skatt pd obeskattade reserver
och outnyttjade férlustavdrag. | perioden har den uppskjutna skatten
paverkats med cirka 10 Mkr av en justering i berékningen av uppskjuten
skatt. Den aktuella skatten har berdknats med skattesatsen 21,4% och
den uppskjutna skatteskulden med 20,6%.

Infér den planerade bérsnoteringen har bolaget valt att minska antalet
fastighetsvarderingsinstitut for att fokusera pa tre storre etablerade
institut (Newsec, Nordier och Forum). | sasmband med detta har ett stér-
re antal fastigheter fatt nya vérderingar. Under perioden har aven nytill-
trédda fastigheter om ca 1 450 Mkr marknadsvarderats. Sammantaget
medférde detta en nettojustering av portféliens marknadsvardering om

cirka -18,2 Mkr varav orealiserade vardeférandringar uppgar till -12,1 Mkr
och realiserade vardeférandringar uppgar till -6,1 Mkr. Liksom under
arets foérsta och andra kvartal &r det bolagets bedémning att covid-19-
krisen inte medfért ndgon markbar paverkan pa fastigheternas mark-
nadsvérden. Bestandet av férvaltningsfastigheter hade per 31 augusti ett
marknadsvarde uppgaende till 8 912 Mkr varav 349 Mkr redovisas i
balansrékningen som tillgdngar som innehas for férsalining (avseende
den portfélj av mindre fastigheter som salts till Industrisamhallet med
frantréde planerat till 30 september). P& motsvarande sétt redovisas
aven aktieinnehavet i Studentbostader i Sverige AB ("SBS”) om 199 Mkr
som tillgdngar som innehas for férsaljning.

Periodens resultat uppgick till 69,0 Mkr. Det egna kapitalet uppgick per 31
augusti till 2 673 Mkr. Under perioden har utdelning pa hybridobligatio-
nen om 30,6 Mkr utbetalats (o) vilket inkluderar 8,5 Mkr avseende fjérde
kvartalet 2019. Hybridobligationen uppgér nominellt till 575 Mkr och
emitterades under fjérde kvartalet 2019 med en evig l6ptid och rérlig
nominell rénta om STIBOR 9o dagar plus 685 rantepunkter. Soliditeten
uppgick till 28,0% och likvida medel vid periodens slut uppgick till 161 Mkr.
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgar till 81,9 Mkr.

MODERBOLAGETS RESULTAT OCH STALLNING
Moderbolaget &r ett holdingbolag med syfte att &ga aktier i de bolag som
gor investeringar i fastigheter i koncernen. Merparten av moderbolagets
kostnader avser central administration frdn det narstdende bolaget OH
Management AB. Dessa faktureras vidare till koncernens dotterbolag
tillsammans med vissa andra kostnader. Kvarstdende kostnader &r sada-
na kostnader som ej kan hanféras till fastigheterna eller driften av res-
pektive dotterbolag. Periodens resultat fér moderbolaget uppgar till -2,8
Mkr och det egna kapital till 1 444,5 Mkr.

PERSONAL

Offentliga Hus har per 31 augusti 15 anstallda. Ledningsgruppen bestar av
VD, CFO, COO samt Fastighetschef. Dartill omfattar organisationen en
bolagsjurist, 7 ekonomer (inklusive ekonomichef), en regionchef férvalt-
ning, en projektutvecklare och en projektledare/analytiker inom transak-
tioner. Bolaget koper dven fastighetsforvaltningstjanster frdn externa
leverantérer ssom Nordic PM AB som &r ett dotterbolag till Fastator.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Den I6pande intaktsrisken &r begrénsad da hyresavtalen till Svervagande
del &r tecknade med offentlig sektor (kommuner, regioner och stat) med
l&nga Ioptider och dar kreditrisken &r 18g. Risker finns i dvrigt huvudsakli-
gen inom projektutveckling (dar projektkostnader kan felbedémas) samt
inom kapitalférsorjningen dar tillgdngen pa krediter kan variera éver tid
och réntekostnader kan stiga. Bolagets finanspolicy stipulerar att rénte-
risker skall métas genom anvéndande av réntederivat. Under 2020 drab-
bades varlden, likval som Sverige, av Covid-19-epidemin och den dar-
med féljande ekonomiska krisen. Manga fastighetsbolag har darmed
erfarit vasentliga hyresbortfall och 6nskemal frén hyresgaster om sena-
relagd hyresbetalning eller rabatterad hyra. Hyresgasterna i Offentliga
Hus utgors till évervagande del av aktérer inom valfardssektorn och
betalningsviljan har endast paverkats ytterst marginellt av denna kris.
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens resultatrikning

Tkr Not 2020-01-01— 2020-08-31
Intékter 308 706
Fastighetskostnader -107 843
Driftnetto 200 863
Central administration -18 785
Finansnetto 2 -120 523
Forvaltningsresultat 61555
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden -
Vérdeférandringar fastigheter, orealiserade -12 087
Véardeférandringar fastigheter, realiserade -6 086
Vardeférandring derivat -16 274
Resultat fére skatt 27108
Aktuell skatt -3720
Uppskjuten skatt 35731
Periodens resultat fér kvarvarande verksamhet 59119
Periodens resultat fér avvecklad verksamhet 9886
Periodens resultat 69 005
I( oo
oncernens rapport over

totalresultat

Tkr 2020-08-31
Periodens resultat 69 005
Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat 69 005
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets &gare, kvarvarande verksamhet 59119
Moderbolagets &gare, avvecklad verksamhet 9886
Summa 69 005
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens balansrdikning

Tkr 2020-08-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 8562977
Tomtratt, nyttjanderatt 47 493
Inventarier 6891
Pagaende projekt -
Summa materiella anlaggningstillgangar 8617361
Andelar i intressebolag -
Andra langfristiga finansiella anldggningstillgdngar -
Summa finansiella anléggningstillgangar o
Tillgdngar som innehas for férséljning 548 648
Kortfristiga fordringar 214 800
Likvida medel 161040
Summa omsattningstillgdngar 924 488
SUMMA TILLGANGAR 9541849
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 500
Ovrigt tillskjutet kapital 971806
Hybridobligation 575 000
Balanserad vinst 1125592
Summa eget kapital 2672898
Uppskjutna skatteskulder 262 845
Skulder till kreditinstitut 4394 370
Obligationslan 678 464
Leasingskuld 47 493
Derivat 25730
Ovriga langfristiga skulder réntebarande 330 100
Ovriga langfristiga skulder 14 764
Summa langfristiga skulder 5753766
Rantebarande skulder 777 152
Skulder som har ett direkt samband med tillgdngar som innehas fér férsaljning 116 869
Ej réntebsrande skulder 221164
Summa kortfristiga skulder 1115185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9541849
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FINANSIELLA RAPPORTER

Rapport over forandringar
i koncernens eget kapital

2020-08-31
Ovrigt tillskjutet Hybrid- Balanserad

Aktiekapital kapital obligation vinst Summa
Ingdende eget kapital 1januari 2020 500 971806 575 000 1078 702 2626 009
Periodens resultat 69 005 69 005
Utdelning hybridobligation -22116 -22116
Ovrigt totalresultat for aret - -
Summa totalresultat - - 46 889 46 889
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital - - - -
Utgdende eget kapital 500 971806 575 000 1125591 2672898
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens kassatlodesanalys

Tkr

2020-01-01— 2020-08-31

Kassafléde fran rérelsen

Rorelseresultat 182 078
Avskrivningar 873
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -
Erhallen rénta 243
Betald rénta -107 615
Betalda inkomstskatter -3148
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapitalet 72 431
Kassafléde fran forandring av réreslekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -20709
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 21523
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 73 245
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -1424 999
Avyttring fastigheter 9 300
Investering i intresseféretag =
Investeringar i évriga finansiella tillgdngar 10 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1405 699
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Aktieagartillskott -
Hybridobligation -
Upptagna lan 2016 673
Amortering av lan -618 047
Teckningsoptioner -
Betald utdelning hybridobligation -30573
Lamnad aktieutdelning -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1368 053
Kassafléde fran avvecklad verksamhet 8 646
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 44244
Likvida medel vid &rets bérjan 116 796
Likvida medel vid &rets slut 161040
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets resultatrakning

Tkr 2020-01-01— 2020-08-31
Nettoomsattning =
Ovriga rorelseintakter 85 815
Summa rérelsens intakter 85 815
Kostnader fér ersattning till anstallda -11071
Ovriga rorelsekostnader -76 129
Resultat fran koncernféretag -3052
Rérelseresultat -4 437
Finansiella poster 1654
Bokslutsdispositioner -
Resultat fére skatt -2783
Skatt
Periodens resultat -2783
M 0
oderbolagets rapport over

totalresultat

2020-08-31
Periodens resultat -2783
Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat for 8ret -2783
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets balansrakning

Tkr

2020-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar 655
Finansiella anlaggningstillgangar 3249 449
Summa anlaggningstillgangar 3250104
Omséattningstillgdngar

Kortfristiga kundfordringar 209 905
Likvida medel 3270
Summa omsattningstillgdngar 213175
SUMMA TILLGANGAR 3463279
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan hanféras till moderbolagets aktiedgare

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1446 750
Arets resultat -2783
Summa eget kapital 1444 468
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 925 355
Summa langfristiga skulder 925 355
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 966 778
Ej réntebarande skulder 126 678
Summa kortfristiga skulder 1093 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3463279
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet'

UTVALDA NYCKELTAL

2020-08-31
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,3
Antal fastigheter? 141
Indexerad bashyra + vakanshyra, Mkr 581,7
Hyrestillagg, Mkr 40,7
Hyresvarde, Mkr 622,5
Verkligt varde, Mkr 8563
Aterstdende I6ptid, kontrakt3 4,8
Snitthyra, kr/m? 1254
Uthyrningsbar yta, ’ooo m? 518,3

1. Samtliga uppgifter i beskrivningen av Fastighetsbestandet &r baserade pa kvarvarande verksamhet efter avyttring av tillgdngar som innehas for férséljning.
2. Ett antal mindre enheter bestar av fler &n en registerfastighet och att det totala antalet registerfastigheter &r 154 per 31 augusti 2020, kvarvarande verksamhet.
3. Exklusive lokaler med hyreskontrakt som géller tillsvidare, alltsa utan ett fast slutdatum, med en total arshyra om 20 Mkr.

Tabeller och diagram pa& denna sida och nasta visar Offentliga
Hus fastighetsbestand per 31 augusti med justering for avta-
lade forsaljningar som fréntrads 30 september.

Portféljens totala uthyrningsbara area uppgar till 518 coo m?2.
Den genomsnittliga aterstdende hyreskontraktstiden uppgick
vid periodens slut till cirka 4,8 ar. Hyresforfallen har en god
spridning dar cirka 41% forfaller om fem &r eller senare, under

2020 férfaller enbart 2% av den kontrakterade hyresintakten.

Bolaget har en valdiversifierad hyresgaststruktur med over
380 hyresgaster, dar dom 10 storsta utgor 47% av den totala
hyresintakten. Den dvervagande majoriteten av hyresintak-
terna kommer frdn kommuner, regioner och statligt finansie-
rad verksamhet. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
till 93,3%

TOPP 10 STORSTA HYRESGASTERNA

% av totalt uthyrd

Hyresgast arshyra
Scania CV AB 7,5%
Stréngnas Fastighets AB 6,1%
Polismyndigheten 6,1%
Region Skane 4,7%
Region Varmland 4,4%
Bords Kommun 4,2%
Halmstad Kommun 3,8%
Region Dalarna 3,8%
Anocca AB 3,2%
Norrtéalje Kommun 3,0%
Ovriga 53,3%
Summa 100%

FORFALLOSTRUKTUR, ARSHYRA, Mkr

200 184
180
160
140 132
120
100
80
60 46 45
40
20

1ar 2ar 3ar 4 ar 5ar >5ar

Exklusive lokaler med hyreskontrakt som géller tillsvidare, alltss utan ett fast slutdatum,
med en total &rshyra om 20 Mkr.
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FASTIGHETSBESTANDET

Geogralisk fordelning — 31 augusti 2020

5%

FORANDRING REDOVISAT VARDE FASTIGHETER, Mkr

2020-08-31
\ Fastighetsbestand vid arets bérjan 7193

12%

25% o ¥

-
het

Forvary av fastigheter 1680
Férsaljning av fastigheter -9
Fastigheter som innehas fér forsaljining -349
Investeringar i befintliga fastigheter 61
Vardeférandringar i befintliga fastigheter -13
Fastighetsbestand vid periodens slut 8563

STORSTOCKHOLM

VASTRA SVERIGE

SODRA SVERIGE
MELLANSVERIGE

14% OSTRA SVERIGE

NORRA SVERIGE

Fordelning av lokalslag — 31 augusti 2020,
kvarvarande verksamhet

VARD OCH OMSORG
KONTOR FOR OFFENTLIG

FORVALTNING 83% samhallsfastigheter?
@ UTBILDNING

INFRASTRUKTUR

OVRIGT!

1. Ovriga lokalslag omfattar till storsta delen privata kontor, kommersiell infrastruktur och studentbostadsprojekt.

2. Offentliga Hus definierar en fastighet som Samhaéllsfastighet d& mer &n 50% av kontrakterad arshyra harrér fran direkt eller indirekt
skattefinansierade hyresgaster. | de fall da 50% eller mindre &n 50% av kontrakterad arshyra harrér fran direkt eller indirekt
skattefinansierade hyresgéster definieras fastigheten som en kommersiell fastighet.
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REDOVISNINGSPRINCIPER & NOTER
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Redovisningsprinciper & noter

REDOVISNINGSPRINCIPER

Dessa finansiella rapporter har uppréttats i enlighet med IAS 34, Delars-
rapportering forutom att de inte ar fullsténdiga da de inte innehaller
nadgra jamforelsetal. Koncernredovisningen har i ovrigt uppréttats i
enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) s&dana
de antagits av EU och Arsredovisningslagen med undantag fran att de
finansiella rapporterna inte innehaller nagra jédmférelsetal. Moderbola-
gets redovisning ar uppréttad i enlighet med RFR 2, Redovisning for juri-
diska personer och Arsredovisningslagen med undantag fran att de
finansiella rapporterna inte innehaller nagra jamforelsetal.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

FRAN 1 JANUARI 2020

Inga vasentliga andringar av redovisningsprinciperna fér koncernen har
skett fran &rsredovisningen 2019. Fér viktiga uppskattningar och bedém-
ningar kopplade till den finansiella rapporteringen, se arsredovisningen
fér 2019 pa hemsidan.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for féretag med vardepapper
noterade pa en reglerad marknad inom EU har getts ut av ESMA (The
European Securities and Markets Authority).

| del&rsrapporten refereras det till ett antal icke-IFRS resultatmatt som
anvands for att hjalpa saval investerare som ledning att analysera fore-
tagets verksamhet. Nedan beskriver vi de olika icke-IFRS resultatmatt
som anvants som ett komplement till den finansiella information som
redovisats enligt IFRS.

DRIFTNETTO, KR
Totala intakter minus fastighetskostnader.

SAKERSTALLD BELANINGSGRAD, %
Sakerstéllda krediter dividerat med fastigheternas bedémda mark-
nadsvarde.

SOLIDITET, %
Eget kapital dividerat med balansomslutningen pa balansdagen.

EKONOMISKUTHYRNINGSGRAD, %

Kontrakterade arshyror i férhallande till totalt hyresvarde (vilket férutom
kontrakterade hyror &ven inkluderar bedémd marknadshyra av vakanta
lokaler).

HYRESVARDE, KR
Kontrakterad arshyra inklusive tillsgg och exklusive rabatter, samt
bedémd marknadsmassig arshyra fér vakanta ytor.

GENOMSNITTLIG ATERSTAENDE KONTRAKTSLOPTID, AR
Genomsnittlig aterstdende kontraktstid viktad utifrén hyresvarde, ut-
trycktiar.

EPRA NAV
Eget kapital exklusive hybridobligation, derivat och uppskjuten skatt.

NOT 1. UPPLYSNINGAR MED NARSTAENDE

Inom koncernen har féljande narstdende parter identifierats:

«  Styrelseledaméter i Offentliga Hus har ett bestémmande
eller betydande inflytande.

«  Styrelseledaméter i bolag som klassificeras som koncernbolag.

«  ABFastator samt Offentliga Nordic Property Holding SARL
som 8ger 50 procent av bolaget vardera.

«  OHManagement AB som &r ett systerbolag.

«  Nordic PM AB som &r ett dotterbolag till AB Fastator.

«  Priority AB dér styrelseordférande har betydande inflytande.

Under perioden har féljande transaktioner med nérstdende identifierats:

Offentliga Hus képer i huvudsak central administration och
fastighetsrelaterade tjgnster fr&n de nérstdende bolagen. Tjénsterna
arreglerade i avtal och sker p& marknadsmassiga villkor. Under
perioden uppgick de képta tjansterna till féljande belopp:

- Nordic PM 23859 Tkr
- ABFastator 3865 Tkr
- Offentliga Nordic Property Holding SARL 1880 Tkr
- Priority AB 1809 Tkr
- OHManagement AB 820 Tkr
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REDOVISNINGSPRINCIPER & NOTER
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NOT 2. FINANSIELLA KOSTNADER

Nedan presenteras de olika delarna som koncernens finansnetto bestar
av. Ranteintakter avser rénteintskter fran ett projektldn och avser en fast-
ighet som &r under uppbyggnad och tilltréds under 2021. Den finansiella
tillgdngen som &r kopplad till dessa rénteintékter aterinns i “Andra léng-
fristiga finansiella tillgdngar” i balansrékningen. Réntekostnader avser
rantekostnader for obligationslan, skulder till kreditinstitut och férvarvs-
revser. Periodisering av anskaffningskostnader avser kostnader kopplade
till anskaffning av kapital som har aktiverats mot skuldbeloppet och som

skrivs av 6ver lanets 16ptid. Tomtrattsavgalden redovisas som finansiell
kostnad enligt IFRS 16 och avser tomtrattsavgalder for totalt tre tomt-
réttsavtal. Vardeféréndringen av syntetiska optioner avser féréandringen
i marknadsvérdet av de syntetiska optioner som har tecknats av tidigare
nyckelpersoner i Offentliga Hus. Dessa bestar av styrelseordférande
Bjorn Rosengren samt anstallda i dgarbolaget AB Fastator (publ), varfor
de redovisas som finansiell kostnad och inte personalkostnad.

2020-08-31
Ranteintakter 243
Réntekostnader -101784
Periodisering av kapitalanskaffningskostnader -16 641
Tomtrattsavgald -1049
Vardeférandring, syntetiska optioner -1292
Summa finansnetto -120 523
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Avstamning nyckeltal

Mkr 2020-08-31
Balansomslutning 9542
Eget kapital 2673
Soliditet % 28,0%
Fastighetsvarde 8 563
Rantebarande skulder til kreditinstitut 4527
Sékerstalld belaningsgrad % 52,9%
Eget kapital 2673
Hybridobligation -575
Derivat 26
Uppskjuten skatt 263
EPRA NAV, Mkr 2386
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FINANSIELL RAPPORTERING

Finansiell rapportering

Denna rapport har varit foremal for dversiktlig granskning av Offentliga  KALENDARIUM
Hus i Norden AB (publ) revisorer. Offentliga Hus i Norden AB (publ)  Delarsrapport januari-september 2020  5nov 2020

offentliggér informationen i denna delarsrapport enligt lagen om varde- Bokslutskommuniké 2020 18 feb 2021

pappersmarknaden. Rapporten lémnades for offentliggérande den 17 Arsredovisning 2020 april 2021

september 2020 klockan 07.00. Delarsrapport januari-mars 2021 5 Maj 2021
Arsstdmma 2020 20 Maj 2021
Delarsrapport januari-juni 2021 19 juli 2021
Delarsrapport januari-september 2021 4 NOV 2021
Bokslutskommuniké 2021 16 feb 2022

Bjorn Rosengren Carl Bildt

Styrelseordférande Styrelseledamot

Mari Broman Magdalena Schmidt

Styrelseledamot Styrelseledamot

Svante Bengtsson Pierre Ladow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Fredrik Brodin
Verkstdllande direktér
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Revisors granskningsrapport

OFFENTLIGA HUS I NORDEN AB (PUBL) ORG NR 556824-2696

INLEDNING

Vi har utfort en éversiktlig granskning av den finansiella delarsinformatio-
nen i sammandrag (de finansiella rapporterna) for Offentliga Hus i Norden
AB (publ) per 31 augusti 2020 och den &ttamanadersperiod som slutade
per detta datum. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att upprétta och presentera denna finansiella delarsinforma-
tion enligt de principer som beskrivs i not 1. Vart ansvar &r att uttala en slut-
sats om de finansiella rapporterna grundad pa var 6versiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING
OCH OMFATTNING

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med International Stan-
dard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finan-
siell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En oversiktlig
granskning bestar av att géra férfragningar, i forsta hand till personer som
ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analy-
tisk granskning och att vidta andra éversiktliga granskningsatgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jdmfért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som
vidtas vid en &versiktlig granskning gér det inte majligt fér oss att skaffa
oss en sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttala-
de slutsatsen grundad pa en &versiktlig granskning har darfér inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att de finansiella rappor-
ternainte, i allt vésentligt, &r uppréttad fér koncernens och moderbolagets
del enligt de principer som beskrivs i not 1.

UPPLYSNING AV SARSKILD BETYDELSE

- REDOVISNINGSPRINCIPERNA

Vi vill fasta uppmarksamheten pa not 1 i de finansiella rapporterna fér
Offentliga Hus i Norden AB (publ) som beskriver grunderna fér upprattan-
det av desamma. De finansiella rapporterna &r uppréttade for att uppfylla
kraven i not 1 och som en effekt av detta kan det handa att dessa finansiella
rapporter inte &r [8mpliga fér ndgot annat syfte. Vi har inte modifierat vart
uttalande i detta avseende.

Stockholm den 17 september 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Kontaktuppgilter

Offentliga Hus i Norden AB
Linnégatan 2
114 47 Stockholm

www.offentligahus.se
info@offentligahus.se
T 086606700

Fredrik Brodin, VD
fredrik.brodin@offentligahus.se
M o070 888 66 65

Magnus Sundell, vWD & CFO
magnus.sundell@offentligahus.se
M o070 602 76 75
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