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Nyfosa Delarsrapport januari-september 2022

JANUARI-SEPTEMBER 2022

Intékterna uppgick till 2 304 MSEK (1 788), en 6kning med 29 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 8,10 SEK per aktie (7,33) och totalt till 1 577 MSEK (1 372),
motsvarande en 6kning med 15 procent.

Forvaltningsresultatet exklusive vardeférandringar och skatt i joint ventures uppgick till 5,85
SEK per aktie (5,11) och totalt till 1 149 MSEK (957), motsvarande en 6kning med 20 procent.
Utdelningsgrundande kassafléde uppgick till 6,09 SEK per aktie (5,35) och totalt till 1 164
MSEK (1 002), motsvarande en 6kning med 16 procent.

Resultat efter skatt uppgick till 13,27 SEK per aktie efter utspadning (10,94) och totalt till 2 576
MSEK (2 051), motsvarande en 6kning med 26 procent.

JULI-SEPTEMBER 2022

Intékterna uppgick till 799 MSEK (634), en 6kning med 26 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 1,89 SEK per aktie (2,17) och total till 374 MSEK (414),
motsvarande en minskning med 10 procent.

Forvaltningsresultatet exklusive vardeférandringar och skatt i joint ventures uppgick till 1,96
SEK per aktie (1,94) och totalt till 386 MSEK (371), motsvarande en 6kning med 4 procent.
Utdelningsgrundande kassafléde uppgick till 1,71 SEK per aktie (1,83) och totalt till 326 MSEK
(349), motsvarande en minskning med 7 procent.

Resultat efter skatt uppgick till 1,34 SEK per aktie efter utspadning (3,66) och totalt till 271
MSEK (701), motsvarande en minskning med 61 procent.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER KVARTALET

En fastighetsportfolj forvarvades for 340 MSEK bestaende av atta fastigheter med lager och
[att industri i Kalmar. Tilltrdde skedde i augusti.

| tre transaktioner férvarvades atta fastigheter belagna i Vastervik, Halmstad och finska Abo
for 411 MSEK. Tva av fastigheterna tilltraddes under kvartalet.

Styrelsen i Nyfosa har [amnat ett erbjudande om aterkop av teckningsoptioner utgivna inom
ramen for bolagets teckningsoptionsprogram 2019/2023 till optionsinnehavarna.

KOMMENTAR FRAN VD

Trots turbulensen i marknaden, som jag tror vi kommer fa leva med ett tag, kdnner jag mig trygg med
Nyfosa — med vara tillgangar, vara hyresgaster och vara kassafléden. Stigande rantor och elpriser
paverkar oss negativt men det finns goda marginaler. Kassafloédet har alltid varit i fokus hos oss och
just nu kanns det viktigare an nagonsin.
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Driftnettot 6kar stadigt och slar rekord under tredje kvartalet. Forvaltningsresultatet, exklusive
vardeforandringar och skatt i joint ventures, stiger mot féregaende ar. Vi har en fortsatt positiv
nettouthyrning for fijortonde kvartalet i rad.

Under och efter kvartalet har vi genomfért forvarv foér cirka 750 MSEK. En industriportfélj i Kalmar,
kontor i centrala Véastervik samt lager/industri i Halmstad och Abo — fastigheter med goda kassafléden
och bra lagen for sina andamal. Samtidigt frantraddes en storre kontorsfastighet i Solna som vi har
avyttrat till Fortifikationsverket for 400 MSEK. Sammantaget bidrar dessa affarer till ett starkt
kassaflode per aktie.

Stabila varderingar

Det ar stort fokus i marknaden pa varderingarna kopplat till primart hogre finansiella kostnader. Vi
varderar alla vara fastigheter externt varje kvartal och har noggranna och systematiserade processer
for detta. Vi redovisar en marginell negativ vardeférandring om —0,4 procent som en effekt av hdogre
avkastningskrav men dar ett starkt driftnetto och projekt i fastigheterna ar en motvikt.
Avkastningskraven i varderingarna har stigit med 0,25 procentenheter.

Finansiering och kapitalstruktur

Nyfosas finansiering sker till vervagande del med banklan, 93 procent, och resterande del med
obligationslan. Under andra kvartalet refinansierades delar av laneportféljen, vilket innebar att nasta
obligationsforfall om 1 100 MSEK sker i april 2024. Jag upplever att bankmarknaden fortsatt fungerar
val. 42 procent av vara lan ar rantesékrade och genomsnittslangden for sékringen ar 2,4 ar. Eftersom
vi primart sakrar vara rantor med rantetak som idag genomsnittligt uppgar till 1,56 procent innebar det
att merparten av rantehdjningarna har slagit igenom i Nyfosas driftnetto. Nu har rantetaket natts och
darmed kommer eventuella kommande rantehdjningar inte belasta Nyfosas driftnetto avseende den
del av laneportfélien som ar sakrad.

Okade rante- och elkostnader gor att intjaningsférmagan minskade jamfért med féregaende kvartal.
Fran och med den 1 januari 2023 kommer inflationen att paverka intjaningen positivt genom
indexupprakning av hyresintakterna. | det fall konsumentprisindex landar pa 9 procent innebar det en
Okning av intjaningen med cirka 200 MSEK.

Nyfosa ar ett ungt, hungrigt bolag och vi ar bara i bérjan av var resa. Vi har en langsiktig plan att med
var opportuna inriktning skapa det mest hallbara och vaxande kassaflddet per aktie, och det far ta den
tid som kravs. Marknaden kommer ga upp och ner. Oavsett hur den utvecklas ska vi alltid utvardera
vad som ar bast for vara aktiedgare. Standigt utvardera och agera. Vi jobbar pa.

Stina Lindh Ho6k, VD

Kontaktinformation
Stina Lindh Hék, VD
Tel: 070 577 18 85. E-post: stina.lindh.hok@nyfosa.se

Ann-Sofie Lindroth, Ekonomichef
Tel: 070 574 59 25. E-post: ann-sofie.lindroth@nyfosa.se

Denna information &r insiderinformation som Nyfosa AB é&r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen Idmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
férsorg, for offentliggérande den 20 oktober 2022 kl. 07.30 CEST.
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Om Nyfosa

Nyfosa &r ett transaktionsintensivt fastighetsbolag som skapar vérde genom att bygga héllbara kassafléden och stéandigt
utvérdera nya affarsmdjligheter. Med var opportunistiska strategi investerar vi i fastigheter i olika geografier och kategorier. Vi &r
idag aktiva pa den svenska och finska marknaden med fokus pa kommersiella fastigheter i tillvaxtkommuner. Fastigheterna
férvaltar och utvecklar vi i ndra samarbete med hyresgéster och omgivande samhélle med perspektivet att hallbarhet och
I6nsamhet hér ihop. Per den 30 september 2022 uppgick Nyfosas fastighetsvérde till cirka 41,5 MDSEK. Nyfosas aktie &r
noterad pa Nasdaq Stockholm Large Cap sedan 2018. Lds mer pa www.nyfosa.se.
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