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Fastighetsbolaget renodlar verksamheten genom att avyttra ryska innehavet. Tillvixten i Baltikum &r
dessutom fortsatt god och vi justerar upp riktkursen.

Avtal om att sdlja innehavet i ryska MFG

Innehavet i ryska modekedjan Melon Fashion Group (MFG) har varit lite som en vat filt 6ver Eastnine. Efter
kvartalets slut har bolaget ingétt ett avtal med det ryska borsnoterade investmentbolaget. Sistema PJSFC om
avyttring av hela sitt innehav i MFG. K6peskillingen beraknas uppga till cirka 193 MEUR, pé skuldfri basis, vilket
ska jamforas med det bokférda vardet pa 140,2 MEUR vid utgangen av det andra kvartalet. I enlighet med
redovisningsreglerna har MFG per sista september redovisats till det avtalade prisetirubel, omriknat med
valutakurs per balansdagen. Resultatet blir att det bokforda vardet 6verstiger forséljningspriset med cirka 5
MEUR i dagsldget. Transaktionen maste dock forst godkénnas av bland andra den ryska konkurrensmyndigheten
(FAS) respektive den ryska myndigheten f6r kontroll av utlindska investeringar i Ryssland. Bolaget raknar anda
med att transaktion ska kunna bli klar under 2022, vilket i sddant fall skulle minska bolagets nettobeléningsgrad
till cirka 22% mot dagens 38%. Tillskottet av 193 MEUR skulle &ven medfora att bolaget har gott om utrymme fér
nya férvarv och goda férutsittningar f6r att na sitt mal om ett hyresvirde p4 700 MEUR till slutet av 2023.

Fortsatt tillvaxt i Baltikum och Polen under Q3

Bolaget fokuserar pd kommersiella fastigheter i Vilnius, Riga och sedan det andra kvartaleti ar, 4ven i polska
Poznan. Det dverlidgset storsta segmentet dr kontor, som star fér cirka 95% av hyresvirdet. Aven om inflationen
har varit hog pa bolagets samtliga marknader, har efterfragan pa kontor i de framsta lagena fortsatt att vara hog,
precis som kvartalet innan. Samtliga av Eastnines hyresavtal 4r indexreglerade, vilket medfor att uppriakningen
efter KPI-index kommer att leda tillvixt i bolagets hyresintikter under nésta dr, aven om det finns en viss
avvigning mellan full indexering och eventuellt 6kad vakansgrad. Till det ska ldggas sommarens férvirv av
fastigheten i Poznan, som &r fullt uthyrd till Polens storsta ehandelssajt. Indexupprakning och en positiv

nettouthyrning gor att vi férvantar oss en fin utveckling av bolagets hyresintékter framéver.

Riktkurs justerad till 127 - 162 kr

Som framgér av en jamfoérande vardering handlas ett urval noterade fastighetsbolag i genomsnitt till en rabatt pa
32% mot rapporterat langsiktigt substansvirde per aktie (EPRA NAV). Vi justerar vir motiverade riktkurs for
bolaget till 127 - 162 kr (tidigare 100-106) for de kommande 12 manaderna, vilket motsvarar en virdering som
relativt det 1angsiktiga substansvirdet, ér i linje med genomsnittet fér de andra fastighetsbolagen i vért urval.
Forsiljningen av MFG mojliggor okning av bolagets fastighetsbestand till 700 MEUR under nésta &r, men ger

dven utrymme for fortsatta investeringar i befintliga projektfastigheter.

Ladda ner och liis den fullstindiga analysen i PDF-format hiir:

https://www.aktiespararna.se/analysguiden/nyheter/analys-eastnine-eastnine-renodlar-sin-verksamhet
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