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Newsec Property Outlook: Sveriges bostadsmarknad
sticker ut i nordisk jamforelse - stora strukturella
ojamlikheter

Sveriges bostadsmarknad framstar som ett av de mest ojimlika systemen i Norden
och Baltikum. Det visar en ny jaimforande studie fran fastighetsradgivaren Newsec,
dir bostadsmarknaderna i Sverige, Norge, Danmark, Finland samt Estland, Lettland
och Litauen analyseras. Studien visar att det svenska hyressystemet, trots sin
stabilitet, skapar stora skillnader i tillgang, kostnader och rorlighet — dir kotid
snarare idn betalningsformaga avgor. I andra linder anpassas hyror och tillgang i
hogre grad efter marknadsforhallanden.

I sin senaste halvarsvisa rapport Newsec Property Outlook med titeln “The Good, the Bad and the
Regulated” har Newsec genomfort en djupgaende analys av hur olika nationella bostadssystem
fungerar i praktiken och vad det betyder for fastighetsinvesterare. Slutsatsen ar tydlig:
skillnader i reglering, hyressittning och tilldelningsmekanismer har storre betydelse dn
makroekonomiska faktorer for hur bostadsmarknader utvecklas och Sverige sticker ut tydligt i
den nordiska jaimforelsen.

“Sverige har ett av virldens mest stabila och institutionella bostadssystem, men var analys visar
ocksad att stabiliteten har ett pris. Systemet skapar betydande ojdmlikheter dir etablerade
hushéll gynnas, medan unga och nyetablerade moter hogre kostnader och sdmre tillgang till
bostidder”, sdger Max Barclay, VD pa Newsec.

Newsecs analys visar att tva likvardiga hyresfastigheter i Stockholmsregionen kan ha helt olika
socioekonomiska profiler, trots liknande standard och l4ge i regionen. I centrala ldgen bor dldre
och mer vilbestillda hushéll ofta till lagre hyresnivaer, medan yngre och ekonomiskt svagare
hushéll i nyproducerade bostédder i ytteromraden betalar betydligt hogre hyror per
kvadratmeter. Detta beror pi att hyrorna i dldre bestand 4r reglerade och tillgdngen styrs av
kotid, inte efterfragan eller betalningsférméga.

"Det vi ser ar att bostadsmarknaden inte bara fordelar bostdder. Den fordelar livschanser. Nar
attraktiva bostdder i centrala ldgen i praktiken kridver decennier av kotid blir systemet
strukturellt exkluderande. Det paverkar bade rorlighet, integration och arbetsmarknadens
funktion”, sdger Max Barclay.

Rapporten visar att Sverige skiljer sig fran 6vriga nordiska lander. I Danmark och Finland finns
storre inslag av marknadsbaserad hyressidttning, vilket gor att bostadsutbud och hyror kan
anpassas mer flexibelt till efterfragan. Norge har ett starkt dgarfokus, vilket begriansar
hyressektorns storlek men samtidigt minskar képroblematiken. I de baltiska landerna ar
hyresmarknaderna mindre mogna, men mer marknadsbaserade, med snabbare anpassning till

forandrade ekonomiska forutsdttningar.
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Gemensamt for samtliga marknader dr att bostadsmarknaderna nu gar in i en mer selektiv fas,
dér skillnader i nationella system far allt storre betydelse for sévil investerare som hushall.

"Rapporten visar att bostadsmarknader inte kan férstas enbart utifran réntor eller konjunktur.
Hur systemet dr utformat avgdr vem som far tillgang till bostdder, hur marknaden fungerar och
hur stdder utvecklas 6ver tid. I den jamforelsen framstar Sverige som ett av de mest strukturellt
begriansade systemen i regionen”, sdger Barclay.

Samtidigt erbjuder det svenska systemet en hog grad av stabilitet och forutsdgbarhet, vilket
historiskt har gjort marknaden attraktiv for langsiktiga investerare. Men rapporten visar att de
strukturella obalanserna riskerar att bli mer synliga i takt med att befolkningstillvixten avtar
och efterfragan fordndras.

Newsec Property Outlook Spring 2026 ar en jaimforande analys av bostadsmarknaderna i Sverige,
Norge, Danmark, Finland samt Estland, Lettland och Litauen. Rapporten analyserar hur
reglering, demografi och institutionella strukturer paverkar bostadsmarknadens funktion,
investeringsforutsittningar och langsiktiga utveckling.
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