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Vasentliga handelser under perioden
Januari-mars 2026 Handelser efter bokslutsdagen

+ Den 1:a april meddelande Doxa att man erhaller likviditetstillskott efter
uppgorelse kring Serneke Sverige AB:s entreprenadprojekt. En forlikning har
traffats mellan konkursboet och Serneke Sverige AB:s kund vilket, vid sidan
av att exponeringen elimineras, ocksa leder till att Doxa kommer att erhalla

* Doxa starkte teamet med en ny transaktionschef, Anders Nordstrom.
Rekryteringen gar i linje med Doxas nya strategi med fokus pa
fastighetsinvesteringar med utvecklingsmajligheter och kassaflode.

HSB forvarvade byggratter i det forsta storkvarteret i Vastra Sjostaden i
Trelleborg. HSB ansluter sig darmed till de tre andra exploatérerna som
redan ar pa plats i omradet, Granitor Properties, Doxa och Trelleborgshem.
Att HSB anslot till projektet markerade en viktig milstolpe i utvecklingen av
den nya havsnara stadsdelen.

Valberedningen foreslog att Susanne Bask och Eskil Lindnér valjs till nya
styrelseledamoéter vid arsstamman 2026. Vidare féreslog valberedningen
omval av styrelseledamdéterna Greg Dingizian, Magnus Koch, Lars Kongstad
och Anders Pettersson. Valberedningen féreslog omval av Greg Dingizian till
styrelseordférande och foreslar nyval av Anders Pettersson som vice
styrelseordférande. Vidare foreslog valberedningen att byta revisorer till
Baker Tilly.

Doxa meddelade den 27:e mars att man lamnat svaromal till avseende de
stdmningsansokningar som Serneke Sverige AB:s konkursbo tidigare givit in
mot flera bolag inom Doxakoncernen. Doxa bestrider samtliga pastaenden
och vidhaller bedémningen att ytterligare avsattningar inte ar motiverade.

ett likviditetstillskott om cirka 7 miljoner kronor. Det paverkar Doxas resultat
for det forsta kvartalet positivt med motsvarande belopp till féljd av
uppgorelsen.
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Koncernen i korthet

Nyckeltal Januari-mars 2026
Resultat
NAV
1 951 MSEK « Intakterna uppgick till 18,4 MSEK (2,5)
« Driftnettot uppgick till 4,9 MSEK (-4,2)
NAV per aktie « Periodens resultat uppgick till -20,7 MSEK (-39,8)
1,52 SEK
Balans
« Eget kapital uppgick till 1 950,7 MSEK ( 1 971,5)
Aktiekurs
0,40 SEK « Soliditeten uppgick till 48,5% (48,9%)
Per aktie
Aktiekurs / NAV « Periodens resultat per aktie -0,02 SEK (-0,03)
26,2%

» Eget kapital per aktie uppgick 31 mars till 1,52 SEK
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2025 handlade om att stada och forbereda. 2026 handlar om att genomféra. Vi gar in i andra kvartalet med en renodlad portfolj, en starkt
organisation och de basta forutsattningarna sedan strategin lanserades, att gora affarer pa vara villkor.

Under 2025 |ag fokus i forsta hand pa att stada
och renodla bolaget. Vi salde tillgangar, stopte om
organisationen och avvecklade
hotellverksamheten. Gemensamt for dessa
atgarder &r att de frigjorde kapital och eliminerade
exponeringar som inte passar den strategi som nu
galler med en inriktning mot kassaflodes-
genererande fastigheter med utvecklingspotential.
De omstruktureringskostnader som belastat
resultatet under omstallningen &r nu tagna i sin
helhet.

Forsta kvartalet 2026 har handlat om att omsétta
den grunden i praktiken. Vi har genomlyst ett stort
antal affarsmajligheter och fort dialoger med flera
motparter. | inledningen av en uppatgaende
marknad tenderar dock inflodet av kopare att
momentant driva upp priserna. D& géller det att ha
is i magen och vanta in de lagen dar villkoren
faktiskt &r ratt, sa vi kan genomfora affarer som
moter vara krav och som kan skapa varde pa sikt.

For att stéarka var formaga pa omradet har vi
rekryterat Anders Nordstrom som
transaktionschef. Det ar en satsning pa
genomforandekraft som vi raknar med att ge
utdelning redan under aret.

Den strategi och det arbete vi lagt ner syftar till att
Oka aktiedgarvardet i forhallande till det
underliggande vérdet i portféljen. Var malsattning
ar att minska substansrabatten genom
disciplinerad kapitalallokering, transparens och
konsekvent genomforande och inte genom att
vaxa for tillvaxtens skull.

Att ytterligare aktorer under kvartalet valt att
investera i Vastra Sjostaden i Trelleborg ar ett
konkret bevis pa att var partnerskapsmodell
fungerar genom att externt kapital soker sig till
projektet, vilket bekraftar kvaliteten i det vi byggt
och skapar battre forutsattningar for fortsatt
utveckling.

Processen kopplad till Serneke Sverige AB:s
konkursbo fortloper. Vi har under kvartalet lamnat
svaromal avseende de stdmningsansokningar som
riktats mot bolag inom koncernen och bestrider
samtliga pastaenden. Den bedémning vi
inledningsvis landande i har starkts under
processen och avsattningar ar inte motiverade.

Efter kvartalets utgang har en forlikning traffats i
ett entreprenadprojekt, vilket eliminerar exponering
och tillfor cirka 7 miljoner kronor i likviditet med

positiv resultateffekt i forsta kvartalet.

Vigariniandra kvartalet med en renodlad portfolj
och en starkt organisation. Forutsattningarna for
att genomfora vardeskapande foérvarv ar nu pa
plats och vi ar rustade att ta vara pa dem for ett
langsiktigt vardeskapande.

FINANSIELL
RAPPORTERING

Forutsattningarna for att genomfora
vardeskapande forvarv ar nu pa plats
och vi ar rustade att ta vara pa dem for
ett langsiktigt vardeskapande.

CHRISTIAN LINDGREN
Verkstallande Direktor
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Vardering fastigheter 2026-03-31

Doxa Fastigheter Doxa Projektutveckling
Karla Garage Projekt Karlastaden Gothenburg View Karlastaden Media Projektportfolj Lagenheter
Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde

92,1 MSEK 2 296,6 MSEK 640,5 MSEK 323,5 MSEK 169,4 MSEK

78,4 MSEK
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Doxa Fastigheter Doxa Projektutveckling Total
Per 2026-03-31 har interna varderingar genomforts. Projekt  Gothenburg  Karlastaden
.. . .. . e . . . Karla Garage Karlastaden View Media Projektportfdlj Lagenheter
Varderingarna foranleder inga forandringar i
forhallande till arsskiftet. Immateriella anlaggningstillgangar 0,0 0,0 176,1 0,0 0,0 0,0 176,1
Srdi = H Forvaltningsfastighet 92,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 92,1
Fardlgstallda garage, Karla Garage, redowsgs Byagnader och mark 00 00 s6aa 00 00 00 4614
framover Separat Inom Segment Doxa FaStlgheter- Inventarier, verktyg och installationer 0,0 0,0 0,0 323,5 0,0 0,0 323,5
Karla Garage utgjorde tidigare en del av Projekt Materiella anléggningstillgangar 92,1 0,0 464,4 3235 0,0 0,0 880,6
Karlstaden. Startade projekt 0,0 2296,6 0,0 0,0 0,0 78,4 23750
Ej startade projekt 0,0 0,0 0,0 0,0 169,4 0,0 169,4
Avseende bedomningar, uppskattningar och Projekt- och utvecklingsfastigheter 0,0 2296,6 0,0 0,0 169,4 78,4 2544,4
antaganden hanvisar vi till not 3 i Doxas Summa tillgangar 92,1 2 296,6 640,5 323,5 169,4 78,4 3601,2

arsredovisning for 2025.
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Svensk
fastighetsmarknad

Den svenska fastighetsmarknaden befann sig under
forsta kvartalet 2026 i en tydlig aterhamtningsfas med
stigande transaktionsvolymer, lag inflation och
gynnsamma finansieringsvillkor. Samtidigt skapade
geopolitisk oro, forvantningar om stigande rantor och ett
fortsatt hogt prissattningstryck i de mest eftertraktade
segmenten ett lage dar prisdisciplin och selektivitet
vager tyngre an transaktionsvolym.

Efter en svag inledning under januari har marknaden for
fastighetstransaktioner i Sverige har aterhamtat sig under februari.
Manadsvolymen uppgick till 19,7 miljarder kronor, vilket motsvarar en
okning med nara 50 procent jamfort med februari 2025. Totalt
genomfordes 30 affarer, mot 19 under samma manad foregaende ar.
Volymen for rullande tolvmanader steg till 198 miljarder kronor. Storst
aktivitet noterades inom logistik och samhallsfastigheter, som svarade
for 40 respektive 32 procent av transaktionsvolymen under perioden.

Utlandska investerare stod for omkring 25-30 procent av
koparvolymen under forsta kvartalet, och Sverige rankades som den
attonde mest attraktiva destinationen globalt for internationellt
fastighetskapital under 2025.

Det underliggande makroekonomiska laget ger stod at
fastighetsmarknaden. Svensk BNP vaxte med 0,7 procent under
helaret 2025, och den senaste kvartalsdata visade en tillvaxttakt om
2,1 procent for sista kvartalet 2025 jamfort med motsvarande
kvartal 2024. Prognoserna pekar mot fortsatt positiv tillvaxt under
2026. Inflationen &r lag, KPI uppgick till 0,5 procent i januari 2026
och femarsswaprantan befinner sig kring 2,5 procent, med
forvantad gradvis uppgang mot 2,7-2,8 procent under aret.

Finansieringsklimatet ar alltjamt gynnsamt. Catellas kreditindikator
CREDI noterade 70,1 for nuldget, vilket indikerar fortsatt god
kreditgivning och stabila marginaler. Forvantningsindexet foll dock
for forsta gangen sedan slutet av 2023 under den neutrala nivan om
50 till 48,4. Det signalerar att banker och fastighetsbolag raknar
med viss atstramning de kommande tre manaderna.
Kreditmarginaler i obligationsmarknaden har stigit nagot men forblir
historiskt sett laga.

Transaktioner genomfors i allt storre utstrackning i linje med eller
nara bokforda varden, i synnerhet inom kassaflodesgenererande
tillgangskategorier som logistik och latt industri,

samhallsfastigheter, dagligvaruhandel och valbelagna
bostadsfastigheter.

Noterade fastighetsbolag handlas daremot med en genomshnittlig
rabatt mot substansvardet om 25-38 procent. Gapet mellan
transaktionsmarknaden och aktiemarknaden kvarstar och
aterspeglar snarare momentum och flodesrelaterade faktorer an en
faktisk forsamring av underliggande fastighetsvarden.

Trots forbattrade forutsattningar generellt var villkoren for selektiva
forvarv pa attraktiva villkor under kvartalet fortsatt utmanande. De
segment Doxa ar verksam i kassaflodesgenererande bestand ar just
de kategorier som attraherar storst konkurrens och prissatts
hardast av marknaden.

Noterade fastighetsbolag var den dominerande kdpargruppen med
forvarvsvolymer om 64 miljarder kronor pa rullande tolv manader,
vilket pressat upp prisnivaerna i Doxas malsegment. Stigande
swap-rantor under kvartalet och det geopolitiska osdkerhetslaget
adderar ytterligare ett argument for prisdisciplin. Bedomningar fran
Catella signalerar att vi sannolikt befinner oss nara botten for
finansieringskostnader, vilket talar for att avkastningskraven i
forvarvskalkyler inte bor sattas utifran dagens nivaer ensamt.
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Mal
Doxas mal ar att skapa langsiktigt aktiedgarvarde. Detta uppnas genom att

arbeta disciplinerat med kassaflodet, 6ka NAV per aktie och genom att bygga upp en
fastighetsportfolj om cirka 15 miljarder kronor inom tre till fem ar.

Doxas strategi

Doxa har en tydlig strategi.
oo ° o )
Det overgripande malet ar att
o [ ] [ ]

skapa langsiktigt
akt'_eagarvarde och bygga ett Nasta fas i Doxas utveckling
faStlghetSbO|ag med fOkUS Med den strategi som nu ligger ar Doxas fokus ar att bygga en fastighetsportfélj med starka kassafloden och

o ° oo utvecklingsmojligheter, dar aktiv férvaltning och en optimerad finansieringsmix skapar varde over tid.
pa Stablla kassafIOden OCh Ledstjarnorna &r finansiell stabilitet, selektivt risktagande och langsiktigt vardeskapande. Med en organisation anpassad for

H H genomforande och en strategi som éar val anpassad till radande marknadslage har Doxa goda forutsattningar att ta tillvara de

en tydllg I'ISkkontI'O". mojligheter som finns pa fastighetsmarknaden for att skapa hallbart aktiedgarvarde over tid.

Affarsben 2
Strategisk projektutveckling

Affarsben 1
Hogavkastande fastigheter

Det andra affarsbenet ska ta tillvara pa och
optimera underliggande varden i var omfattande
projektutvecklingsportfolj. Det kommer att ske
forsaljningar, samarbeten och utveckling i var

Det forsta affarsbenet fokuserar pa att bygga en
fastighetsportfolj som genererar stabila
kassafloden. Forvarv och forvaltning styrs av
tydliga investeringskriterier kopplade till

egna portfolj beroende pa vad vid var tid bedoms
vara bast for aktiedgarvardet. Detta ar i linje med
var malséattning att avyttra tillgangar som vi inte
avser utveckla i egen regi.

intjaningsformaga, risk, finansieringsstruktur och
langsiktigt vardeskapande.




Avyttring

Avyttrar fastigheter som Doxa inte har for
avsikt att utveckla i egen regi.

Befintlig portfdlj.
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Tva vardeskapande affarsbhen
Strategiskt affarsben Aktivitet Inriktning Innehav Vardeskapande
R - Letar aktivt efter nya forvarv som gar i linje Kan genomfora effektiva och kapitaloptimerade forvarv
. Genomfor vardeskapande forvarv av e f . . . . s )
Forvarv .. . med var investeringsstrategi och som skapar varde for Doxa, séljare av fastigheter,
hogavkastande fastigheter. . . o . L
investeringskriterier. fastigheten och aktiedgare.
Affarsben 1
Hogavkastande
fastigheter Okat marknadsvérde i férvaltningsfastigheterna.
gnss»;;/ar:z{:?r el G SiEe &y Forvaltningsfastigheter bestar idag av den Hyresintakter fran desamma.
Forvaltning rastdt ' c . del av Karla Garage i Karlastaden som ar
inklusive hyresavtal, underhall, ekonomisk s . Aoms (3 . . .
.. ) .. fardigstalld. Kassafloden fran forvaltningsfastigheterna bidrar bland
forvaltning och kontakten med hyresgaster. I o . ..
annat till finansiering av exploatering av byggratter och
markforvarv.
Kor)ceptutvecklmg OCh PRI O € Doxa Projektutveckling har en gedigen Projektvinster i takt med att projekten avyttras eller
befintliga markportféljen genom . s i T
markférvary. detaliolanearbete byggrattsportfolj och landbank med en fardigstalls.
. Projektutveckling roiektutvecklin cj;c):h omvandling av potentiell bruttoarea om ca 550 000 kvm
Affarsben 2 Eef{ntli a fasti Eeter iill nva 9 fordelat pa ca 30 projekt, primart i de tre Langsiktig vardeutveckling i takt med att vardet pa annu
Strategisk verksar%heter 9 y storstadsregionerna. inte utvecklade byggratter okar.
projektutveckling

Systematisk minskning av risken i den befintliga
portfoljen
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Doxa har som mal att erbjuda likviditet till séljare och pa sa satt skapa varde hos saval siljare som aktiedgare vid forvarv.

Malsattningar

Doxa kommer att genomféra aterkop av aktien nar
aktiekursen understiger NAV per aktie och/eller det
foreligger overskottslikviditet. Malsattningen ar en

balanserad vardering.

Hog omsattningshastighet i aktien

Doxas aktie har historiskt uppvisat en hog
omsattningshastighet och god likviditet relativt jamforbara
bolag. Under forsta kvartalet 2026 har likviditeten i aktien
varit lagre @n genomsnittet for saval First North som small
cap-segmentet. Bolaget bedomer att detta ar ett
overgaende monster som aterspeglar en period av lagre
riskaptit och minskade fléden in i mindre bolag generellt,
snarare an en strukturell foérandring i aktiens
handelsegenskaper.

Spread (skillnaden mellan kop- och saljkurs)

En lagre spread signalerar en djupare orderbok och battre
marknadsdjup, vilket minskar risken for snabba prisrorelser
i samband med att storre affarer genomfoérs. For en séljare
som erhaller aktier i Doxa gor en lag spread det billigare
och enklare att realisera hela eller delar av innehavet nar
likviditet behovs.

Free float

Doxas free float uppgar till cirka 78,99%, vilket &r en relativt
hog niva for ett bolag i var storleksklass. En hégre andel
fritt handlade aktier bidrar till en normal och battre likviditet
samt en snavare spread. Den svenska kapitalmarknaden
kdnnetecknas av hog andel familjedgda investmentbolag.
Eftersom dessa ofta behaller stora dgarposter, minskar
mangden aktier som handlas fritt pa Stockholmsborsen,
bara en tredjedel av aktierna pa huvudmarknaden har en
free float hogre @n Doxa.

Doxas aktie

Doxas aktie har dver tid uppvisat en hog omsattnings-
hastighet och en spread som jamval varit konkurrens-
kraftig relativt marknaden i 6vrigt. Det &r egenskaper som
ar centrala for bolagets forvarvsmodell dar aktien anvands
som transaktionsvaluta vid apportemissioner. Under forsta
kvartalet 2026 har dessa matt utvecklats svagare &n
historiskt, med lagre daglig omsattning och en spread som
understiger tidigare nivaer. Bolaget foljer utvecklingen
noga. Malséttningen ar oféréndrad: att Doxas aktie ska
erbjuda séljare av fastigheter en likvid och forutsagbar exit
med laga transaktionskostnader vilket ar en forutsattning
for att forvarvsmodellen ska fungera som avsett och skapa
varde for samtliga parter.

10

Genomshnittlig omséttning per dag Genomshnittligt antal omsatta aktier per dag
271 160 SEK 653 681 st
Free float Totalt omsatta aktier under kvartalet
79% 40 528 242 st
. . Median Real .
Likviditet i aktien Doxa MedianFirst g ate First Median Small
North Cap
North

Spread Q1 1,9% 2,5% 2,6% 0,7%
Omsattningshastighet Q1 13% 25% 26% 37%

Kalla: Nasdaq
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Doxa har ett aktieslag. En aktie representerar en rost och det nominella vardet uppgar till 0,50 kronor per aktie. Antalet aktier i Doxa uppgick till 1 285 530 670 stycken per
den 31 mars 2026. Aktiekapitalet vid denna tidpunkt uppgick till 642 765 335 SEK. Aktien (DOXA) ar noterad pa Nasdaq First North Growth Market sedan april 2014.
Redeye AB ar Certified Adviser, tel: 08-121 576 90; e-mail: certifiedadviser@redeye.se. Nasdaq First North Growth Market: DOXA, ISIN: SE0005624756

Topp 15 aktieagare per 31 mars 2026

Namn Antal aktier Andel

Greg Dingizian 225295135 17,53%
Mans Flodberg 90 000 000 7,00%
Percy Nilsson 80 566 666 6,27%
Bergendahl & Son 70842016 5,51%
Bengt Bendeus 66 005 128 5,13%
GoOsta Welandson med bolag 55350878 4,31%
Nordnet Pensionsforsakring 55148 816 4,29%
Ola Serneke 53907 423 4,19%
Avanza Pension 35843 600 2,79%
Nicklas Johansson 34211604 2,66%
Marjan Dragicevic 32 000 000 2,49%
Anders Pettersson med familj 30003158 2,33%
Nordea Liv & Pension 26 692175 2,08%
Lommen Invest 24 694 015 1,92%
Forsakringsaktiebolaget Skandia 22 326 048 1,74%
Totalt 15 902 886 662 70,23%
Ovriga 382 644 008 29,77%
Totalt antal aktier 1285530 670 100,00%

Totalt antal agare 8 583

Aktiekursens utveckling januari-mars 2026

0,48

0,46

0,44

0,42

04

0,38

0,36




FINANSIELL
RAPPORTERING




mXA PERIODENS VD-ORD

HANDELSER

Finansiering

Soliditeten uppgar till ndstan 50 procent och belaningsgraden till 35,2 %.

Eget kapital
Eget kapital uppgick 2026-03-31 till 1 952 MSEK och soliditeten till 48,5 %.

Under senaste kvartalet uppgar forandring av eget kapital till 19,5 MSEK..

Rantebarande skulder
Beldningsgraden uppgick till 35,2 % och total rantebarande skulder till 1 414, 9
MSEK. Genomshnittliga rédntan uppgick till 7,4 % (6,8).

Nettoskuld
Nettoskulden uppgick till 1 201,2 MSEK.
Under senaste kvartalet har Inga vasentliga forandringar skett.

PORTFOLJ

STRATEGI & ) ) FINANSIELL
MARKNAD FOR AKTIEAGARE RAPPORTERING

Rénte- och kapitalbindning 31 mars 2026

(MSEK) Rantebindning Kapitalbindning

Loptid ar Belopp Rianta Andel Belopp Andel
2026 4142 9,3% 29,3% 414,2 29,3%
2027 * 1000,7 6,7% 70,7% 1000,7 70,7%
2028 0,0 0 0,0% 0,0 0,0%
2029 0,0 0 0,0% 0,0 0,0%
2030 0,0 0 0,0% 0,0 0,0%
>2031 0,0 0 0,0% 0,0 0,0%
Total / Genomsnitt 14149 7,4% 100,0% 14149 100,0%

* | ovanstaende ingar nuvardeberéknat belopp for I6sen av option avseende AB Framtiden med 601 MSEK.

Nettoskuld 2026
(MSEK) Jan - Mar
Rantebéarande skulder 14149
Réntebéarande tillgangar -155,0
Noterade tillgangar 0,0
Likvida medel ROV/AD)
Nettoskuld 1202,4
Nyckeltal finansiering 2026

Jan - Mar
Genomshnittlig ranta, % 7,4%
Réantebinding, ar 0,59
Kapitalbindning, ar 0,59
Soliditet, % 48,5%

Beléningsgrad, % 35,2%

13
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Doxas verksamhet exponeras mot risker av finansiell, operationell och marknadsrelaterad karaktar. De vasentligaste riskerna ar kopplade till fastighetsvardering,
rantenivaer, hyresgastkoncentration och mojligheten att genomfaéra forvarv pa ratt villkor samt legala risker. Bolagets riskhantering syftar till att sakerstalla finansiell
stabilitet och handlingsfrihet under varierande marknadsforhallanden. Nedan beskrivs de risker som bedoms vara vasentliga for bolagets verksamhet och finansiella

stallning under perioden.

Marknads- och varderingsrisk

Doxas portfélj bestar till stor del av
projekt- och exploateringsfastigheter
vars varde &r beroende av att
detaljplaner vinner laga kraft, att bygglov
beviljas och att marknaden for bostader
och lokaler utvecklas i linje med
antagandena i varderingsmodellerna.
Bolaget hanterar denna risk genom att
[opande stamma av
varderingsantaganden med externa
varderare och genom att upprétthalla en
diversifierad projektportfélj med
exponering mot flera geografier och
fastighetssegment.

Ranterisk

Doxas rantebarande skulder ar i
huvudsak kopplade till rorlig réanta, vilket
innebér att en uppgang i marknadsrantor
direkt paverkar bolagets finansiella
kostnader. Femarsswaprantan har rort
sig uppat sedan arsskiftet och forvéntas
enligt tillgangliga prognoser fortsatta
stiga gradvis under 2026. Bolaget har i
dagslaget inga rantederivat och
exponeras darmed fullt ut mot
ranterorelser. Ranterisken hanteras
genom att upprétthalla en god
rantetdackningsgrad och genom att
sdkerstalla att varje forvarv ar

kassaflodespositivt dven vid ett hogre
ranteldge an det vid forvarvstillfallet
radande.

Refinansieringsrisk

En koncentration av lanférfall inom en
kortare tidsperiod kan medféra
refinansieringsrisk, i synnerhet om
kreditmarknaderna férsamras eller om
kreditgivares villighet att forlanga
befintliga faciliteter minskar. Bolaget for
Iopande dialog med sina kreditgivare och
arbetar aktivt med att férlanga
kapitalbindningen i takt med att
portfoljen utvecklas. Catellas
kreditindikator CREDI signalerar att
forvantningarna pa finansieringsvillkoren
for kommande kvartal forsdmrats nagot,
vilket bolaget bevakar noga.

Projektrisker

Doxas projektportfolj omfattar ett antal
komplexa stadsutvecklingsprojekt med
I&nga tidshorisonter och betydande
exponering mot regulatoriska processer,
byggkostnader och efterfragan vid
fardigstallande. Forseningar i
detaljplaneprocesser, overklaganden
eller forandrade
marknadsférutséattningar kan paverka
tidplan, kostnad och realiserbara varden

negativt. Bolaget hanterar dessa risker
genom aktiv projektstyrning, néra dialog
med kommunala motparter och genom
att vid behov anpassa inriktning och
timing for enskilda projekt.

Rattsliga risker

Serneke Sverige AB:s konkursbo har
vackt talan mot ett antal bolag inom
Doxakoncernen och yrkat atervinning av
ett antal affarstransaktioner. Doxa
bestrider samtliga pastaenden och
bedoémer att ytterligare avsattningar inte
ar motiverade. Per den 31 mars har
koncernen upparbetat en fordran mot
konkursboet om 3,7 MSEK vilket avser
advokatkostnader.

Garantirisker

Doxa har gjort avsattningar for
garantiansprak till féljd av Serneke
Sveriges konkurs. Under kvartalet har
omvardering genomforts vilket inneburit
en sankning av avsattningarna om 4,3
MSEK samt att 19,3 MSEK har
ianspraktagits for garanti- och
utredningsarbeten. Utbetalningar med
anledning av garantiansprak har inte
gjorts.

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

KONCERNEN

2026 2025
(MSEK) 31 mar 31 dec
Aktier i koncernbolag 32,7 30,9
Fastighetsinteckningar 382,2 3322
Likvida medel 36,0 36,0
Total stallda sakerheter 450,9 399,1
Borgensfdrbindelser 1034,6 1025,1
Ovriga garantier 0,0 0,0
Total eventualforpliktelser 1034,6 1025,1

AVSATTNINGAR HANFORLIGA KONKURSEN | SERNEKE SVERIGE

KONCERNEN

2026
(MSEK) Jan - Mar
Ingaende balans 296,6
Omvaérdering -4,3
Anspraktagna - utbetalningar 0,0
Anspraktagna - garantiarbeten -19,3
Utgaende balans 273,1
Upparbetad fordran atervinningsansprak 3,7

14



DOXA PERIODENS
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KONCERNEN

2026 2025
(MSEK) Jan - Mar Jan - Mar
Hyresintakter 0,8 0,8
Serviceintakter 17,6 1,7
Driftskostnader -4,9 -1,5
Underhallskostnader 0,0 -4,6
Fastighetsskatt -0,6 -0,4
Ovriga fastighetskostnader -8,0 -0,2
Driftnetto 49 -4,2
Centrala administrationskostnader -14,9 -18,0
Finansiella intdkter 48 2,7
Finansiella kostnader -11,0 -19,5
Vardeférandringar pa fastigheter - realiserade 0,0 0,0
Vardeférandringar pa fastigheter - orealiserade 0,0 0,0
Vardeférandringar pa ovriga tilldngar - realiserade 0,0 10,9
Vardeférandringar pa ovriga tillangar - orealiserade 0,0 0,0
RESULTAT FORE SKATT -16,2 -28,1
Periodens skatt -1,2 -0,1
PERIODENS RESULTAT -17,4 -28,2
Resultat fran verksamheter under avveckling L83 -11,6
ARETS RESULTAT HANFORLIGT TILL AKTIEAGARNA -20,7 -39,8
Resultat per aktie, SEK -0,02 -0,03
Resutat per aktie efter utspadning, SEK -0,02 -0,03
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 1285,5 12855
Genomshnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner 1285,5 12855
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Resultat jan-mar 2026

Hyresintakter uppgick under perioden till 0,8 MSEK (0,8)

Serviceintakter 17,6 MSEK (1,7), vilka paverkas av nettolikvid om 7,3 MSEK avseende
uppgorelse av entreprenadtvist.
Driftnetto uppgick till 4,9 MSEK (-4,2).

Finansiella intékter uppgick till 4,8 MSEK (2,7).
Finansiella kostnader uppgick till -11,0 MSEK (-19,5).
Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet uppgick till 16,2 MSEK (-28,1).

Resultat fran verksamhet under avveckling uppgick till =3,3 MSEK (-11,6). Under kvartalet
omfattar detta Skidome och Fastighetsstyrning, 6vriga verksamheter avvecklades under
foregaende ar.

Periodens resultat uppgick till -20,7 MSEK (-39,8).



PERIODENS M STRATEGI & .. M FINANSIELL
mXA HANDELSER VD-ORD PORTFOLJ MARKNAD FOR AKTIEAGARE RAPPORTERING

Rapport over finansiell stallning

KONCERNEN

ALz 2025 2025 Finansiell stillning 31 mars 2026 - forandring under innevarande ar
(MSEK) 31 mar 31 mar 31 dec L . e

+ Likvida medel ar i stort sett oférandrade.

TILLGANGAR  Langfristiga- respektive kortfristiga skulder har minskat respektive okat till foljd av
Immateriella anldggningstillgangar 176,1 185,0 176,1 |6ptidsférandringar.
Materiella anldggningstillgdngar 880,7 912,2 882,5 o . . o
Finansiella anl4ggningstillgangar 1833 1512 188.4 . Tll!gangar respekt!ve skulder som innehas under avveckling ar hanforlig till verksamheterna
Summa anliggningstillgangar 1240,1 12484 1247,0 Skidome och Fastighetsstyrning.
Projekt- och exploateringsfastigheter 25443 25422 2 549,2
Varulager 0,0 0,0 0,0
Kundfordringar 9,1 3,8 4,0
Ovriga kortfristiga fordringar 27,2 78,3 21,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20,3 8,7 6,0
Likvida medel 57,5 241,7 52,2
Summa omsittningstillgangar 2 658,4 28747 26329
Tillgangar som innehas under avveckling 126,3 652,8 149,3
SUMMA TILLGANGAR 4024,9 4775,9 4029,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 1950,7 22701 19715
Avsattningar 273,0 413,3 296,6
Langfristiga rantebarande skulder 678,9 11259 997,1
Ovriga l&ngfristiga skulder 0,0 190,0 0,0
Summa langfristiga skulder 951,9 1729,2 1293,7
Kortfristiga rantebarande skulder 736,0 455,7 365,8
Leverantorsskulder 21,7 8,7 18,7
Ovriga kortfristiga skulder 198,3 23,9 195,2
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 33 39,3 6,7
Summa kortfristiga skulder 959,3 527,7 586,4
Skulder som innehas under avveckling 162,9 248,8 177,6

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40249 47758 4029,2




PERIODENS -
- - PORTFOLJ
DOXA PERIODENS e

2026 2025
(MSEK) Jan - Mar Jan - Mar
Resultat fore finansiella poster -10,0 -39,8
Av och nedskrivningar 1,6 0,2
Ovriga poster 1,2 -5,3
Kassaflode fran forandring av rérelsekapital -27,8 -74,7
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -35,0 -119,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten 11,8 481,6
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 28,5 -190,8
Periodens kassaflode 53 171,2
Likvida medel vid periodens borjan 52,2 70,6
Periodens kassaflode 5,3 171,2
Likvida medel vid periodens slut 57,5 241,7

Rapport over forandring i eget kapital
2026 2025
(MSEK) Jan - Mar Jan - Mar
Ingaende balans 1 januari 1971,5 23094
Arets resultat 20,7 -39,8
Arets 6vriga totalresultat 0,0 0,0
Periodens totalresultat -20,7 -39,8
Emissioner 0,0 0,0
Syntetiska aterkop av egna aktier* 0,0 0,0
Teckningsoptioner till anstallda 0,0 0,5
Summa transaktioner med aktiedgare 0,0 0,5
Total eget kapital 1950,7 2 270,1
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Resultat jan — mar 2026

I ! ’ PERIODENS -
- - PORTFOLJ
XA HANDELSER VD-ORD
Resultatrakning
MODERBOLAGET
2026 2025
(MSEK) Jan - Mar Jan - Mar
Nettoomsattnignar 73 0,0
Administrationskostnader -12,4 -16,7
Resultat fore finansiella kostnader och intakter -5,1 -16,7
Resultat fran koncernféretag -22,1 -12,3
Resultat fran intesseforetag 0,0 0,0
Finansiella intdkter 4,5 6,5
Finansiella kostnader -0,3 -12,4
RESULTAT FORE SKATT -23,0 -34,9
Periodens skatt 0,0 0,0
ARETS RESULTAT -23,0 -349

* Nettoomsattning uppgick 7,3 MSEK (0,0), 7,3 MSEK avser av nettolikvid om 7,3 MSEK

avseende uppgorelse av entreprenadtvist
» Rorelseresultatet uppgick till -5,1 MSEK (-16,7)

 Resultat fore skatt uppgick till -23,0 MSEK (-34,9), varav huvudsakligen avser nedskrivning

av aktier i dotterforetag.
 Periodens resultat uppgick till -23,0 MSEK (-0,9)

| moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfér summa

totalresultat Gverensstammer med arets resultat.

Finansiell stillning 31 mars 2026- forandringar under aret
+ Likvida medel, kassaflode jan-mar 42,1 MSEK, se Kassaflédesanalys moderbolaget for mer

information.
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Balansrakning
MODERBOLAGET

2026 2025 2025
(MSEK) 31 mar 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar 04 0,6 04
Aktier och andelar i koncernféretag 21252 2 406,1 21473
Fordringar pa koncernféretag 0,0 118,2 0,0
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 69,8 496,5 69,8
Summa anlaggningstillgangar 21954 30214 22175
Kundfordringar 0,6 0,0 0,7
Ovriga kortfristiga fordringar 40,2 49,8 40,5
Fordringar pa koncernféretag 7,2 0,6 0,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14,3 2,3 7,6
Likvida medel 52,1 14,4 10,0
Summa omsittningstillgangar 114,3 67,0 58,8
SUMMA TILLGANGAR 2 309,7 3088,4 2276,3

2026 2025 2025
(MSEK) 31 mar 31 mar 31 mar
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 654,2 657,0 654,2
Fritt eget kapital 1296,6 1617,9 1319,6
EGET KAPITAL 1950,8 22749 19738
Avsattningar 221,8 399,3 231,3
Langfristiga rantebarande skulder 0,0 2344 0,0
Skulder till koncernforetag 103,0 0,0 39,9
Ovriga langfristiga skulder 0,0 0,0 0,0
Summa langfristiga skulder 324,8 633,7 271,2
Kortfristiga rantebarande skulder 20,6 150,2 22,3
Leverantorsskulder 6,1 13 14
Ovriga kortfristiga skulder 34 15,9 2,0
Skulder till koncernforetag 0,0 0,0 0,0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4,1 12,3 5,6
Summa kortfristiga skulder 34,2 179,8 31,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 309,7 3088,4 2276,3




I ,4 ’ PERIODENS 2
- - PORTFOLJ
XA HANDELSER VD-ORD

2026 2025
(MSEK) Jan - Mar Jan - Mar
Resultat fore finansiella poster -5,1 0,0
Av och nedskrivningar 0,0 0,1
Ovriga poster 09 3,5
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital -17,6 -8,2
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -21,8 -46,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten 64,0 546,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0,0 -506,7
Periodens kassaflode 42,2 -7.1
Likvida medel vid periodens borjan 10,0 215
Periodens kassaflode 42,2 -7,1
Likvida medel vid periodens slut 52,1 14,4

Rapport over forandring i eget kapital
2026 2025
(MSEK) Jan - Mar Jan - Mar
Ingaende balans 1 januari 19738 23094
Arets resultat -23,0 -349
Arets Gvriga totalresultat 0,0 0,0
Periodens totalresultat -23,0 -34,9
Emissioner 0,0 0,0
Syntetiska aterkop av egna aktier* 0,0 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda 0,0 0,5
Summa transaktioner med aktiedgare 0,0 0,5
Total eget kapital 1950,8 22749
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Nyckeltal
2026 2025 2025

Jan - Mar  Jan - Mar Jan - Dec
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa totalt kapital, % -21% -0,5% -3,4%
Avkastning pa eget kapital, % -4,2% -1,7% -15,7%
Genomshnittlig rénta, % 7,4% 6,8% 7.2%
Réntebinding, ar 1,0
Kapitalbidning, &r 1,0 1,7 0,5
Soliditet, % 48,5% 47,5% 48,9%
Belaningsgrad, % 35,2% 33,1% 33,0%
Data per aktie
Aktiekurs vid periodens utgang, SEK 0,40 0,43 0,44
Marknadvérde vid periodens utgang, SEK 510,4 557,9 565,6
Substansvarde (NAV), SEK 1950,7 22701 1971,5
Eget kapital, SEK 1950,7 22701 1971,5
Resultat, SEK -0,02 -39,8 -3354
Resultat efter utspadning, SEK -0,02 -39,8 -335,4
Utdelning per aktie, SEK 0,0 0,0 0,0
Antal aktier vid periodens utgang, miljoner 1285,5 1285,5 12855
Antal aktier vid periondens utgang efter utspadning, milj 12855 12855 12855
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 1285,5 1285,5 1285,5
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner 12855 12855 12855
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DOXA FASTIGHETER

RESULTAT 2026 2026
(MSEK) Jan - Mar  Jan - Mar
Hyresintakter 0,7 0,7
Serviceintdkter 0,2 0,2
Driftskostnader -0,5 -0,5
Underhallskostnader 0,0 0,0
Fatighetsskatt -0,4 -0,4
Ovriga fastighetskostnader 0,0 0,0
Driftnetto 0,0 0,0
TILLGANGAR 2026 2026
(MSEK) 31 mar 31 mar
Immateriella anldggningstillgangar 0,0 0,0
Materiella anldggningstillgangar 92,1 92,1
Finansiella anldggningstillgangar 0,0 0,0
Projekt- och exploateringsfastigheter 0,0 0,0
Summa tillgangar 92,1 92,1
VERKSAMHETER UNDER AVVECKLING

RESULTAT 2026 2026
(MSEK) Jan - Mar  Jan - Mar
Intakter 4,0 4,0
Kostnader =/ /S
Resultat -3,4 -3,4
TILLGANGAR 2026 2026
(MSEK) 31 mar 31 mar
Materiella anlaggningstillgangar 116,9 116,9
Ovriga tillgéngar 9,4 9,4
Summa tillgangar 126,3 126,3
SKULDER 2026 2026
(MSEK) 31 mar 31 mar
Langfristiga leasingskulder 128,0 128,0
Kortfristiga leasingskulder 24,6 24,6
Ovriga skulder som innehas for fbrséljning/avveckling 10,3 10,3
Summa tillgangar 162,9 162,9

RESULTAT 2026 2026
(MSEK) Jan - Mar  Jan - Mar
Hyresintakter 0,0 0,0
Serviceintakter 7.3 7.3
Driftskostnader -4,5 -4,5
Underhallskostnader 0,0 -0,2
Fatighetsskatt -0,2 0,0
Ovriga fastighetskostnader 0,0 0,0
Driftnetto 2,6 2,6
TILLGANGAR 2026 2026
(MSEK) 31 mar 31 mar
Immateriella anlaggningstillgangar 176,1 176,1
Materiella anlaggningstillgangar 7879 7879
Finansiella anldggningstillgangar 25444 25444
Projekt- och exploateringsfastigheter 464,4 464,4
Summa tillgangar 39729 3972,9



mXA PERIODENS VD-ORD PORTEOLY

HANDELSER

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport i sammandrag ar uppréttad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.
Upplysningar enligt IAS 34 lamnas saval i noter som andra delar av delarsrapporten.
Begreppet IFRS redovisningsstandarder i rapporten innefattar tillampningen av de av EU
godkanda IFRS redovisningsstandarder. Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder ar i
overensstdmmelse med de som tilldmpades i arsredovisningen for 2025 och ska ldsas
tillsammans med denna.

Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Not 2

VASENTLIGA TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner med nérstaende parter beskrivs i not 27 i arsredovisningen fér 2025. Inga
materiella forandringar avseende transaktioner med narstaende parter har skett i relation
till vad som beskrivs i arsredovisningen for 2025.

Not 3

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Den 1:a april meddelande Doxa att man erhaller likviditetstillskott efter uppgorelse kring
Serneke Sverige AB:s entreprenadprojekt. En forlikning har traffats mellan konkursboet
och Serneke Sverige AB:s kund vilket, vid sidan av att exponeringen elimineras, ocksa
leder till att Doxa kommer att erhalla ett likviditetstillskott om cirka 7 miljoner kronor. Det
paverkar Doxas resultat for det forsta kvartalet positivt med motsvarande belopp till
foljd av uppgorelsen.

STRATEGI &
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HANDELSER

Ovriga upplysningar

Langsiktiga incitamentsprogram
For redogorelse av antagna incitamentsprogram hanvisas till bolagets Arsredovisning
2025. Denna finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se.

Finansiell stillning

D& bolaget inom de narmsta 12 manaderna har ytterligare finansieringsbehov som ej énnu
har sakerstallts, arbetar styrelsen kontinuerligt med att utvardera olika
finansieringsalternativ for att sékerstalla fortsatt drift. Det ar styrelsens bedomning att
bolaget har goda forutsattningar att sakerstalla framtida finansiering genom exempelvis
upptagande av lan, forséljning av tillgangar eller nyemission av aktier.

Risker
For redog;drelse av de risker som ar forknippade med bolagets verksamhet héanvisas till
bolagets Arsredovisning 2025. Denna finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se.
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Finansiell kalender
Samtliga rapporter publiceras pa bolagets hemsida:
www.doxa.se/investerare/finansiellarapporter/

Delarsrapport for Q2 2026 Delarsrapport for Q3 2026 Bokslutskommuniké for 2026
2026-07-14 2026-10-20 2027-01-26

Malmo den 21 april 2026

Denna delarsrapport har godkénts av styrelsen och verkstéllande direktéren for
publicering. Delarsrapporten har inte granskats av bolagets revisor. Informationen
lamnades genom VDs forsorg for offentliggérande den 21 april 2026, kl 08.00 CEST.

Ordférande Ledamot Ledamot
GREG DINGIZIAN ANDERS PETTERSSON MAGNUS KOCH
Ledamot VD

LARS KONGSTAD CHRISTIAN LINDGREN


http://www.doxa.se/

corporate@doxa.se
www.doxa.se
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