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NYCKELTAL
NYCKELTAI— 2024 2023 2024 2023
Kv 4 Kv 4 Kv 1-4 Kv 1-4
Hyresintakter, TSEK 21 456 23153 86 003 101974
Driftnetto, TSEK 7 538 10 955 37 663 53768
Forvaltningsresultat, TSEK 7 038 8 645 28 257 45936
Resultat fore skatt, TSEK -19 757 -163 672 -77 170 -211 027
Marknadsvarde fastigheterna, TSEK 867 550 968 950 867 550 968 950
Soliditet, % 42,2% 43,7% 42,2% 43,7%
Overskottsgrad, % 35,1% 47,3% 43,8% 52,7%
JANUARI - DECEMBER 2024
- Periodens hyresintdkter uppgar till 86,0 MSEK (102,0).
- Forvaltningsresultatet uppgar till 28,3 MSEK (45,9).
- Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter uppgar till -56,5 MSEK (-215,5).
- Fastighetsvardet per 2024-12-31 uppgar till 867,6 MSEK (969,0).
Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

JANUARI - DECEMBER

e | april 2024 amorterade koncernen cirka 54 MSEK pa den utestaende obligationen.

e Standstill-avtalet I6pte ut den 12 april 2024 och forhandling med obligationsdgarna om en langsiktig finansi-
ell 16sning fortlopte efter detta datum utan ett aktivt avtal om att inte vidta vekstallningsatgarder.

e Point Properties Portfolio 1 AB (publ) ("Bolaget” eller ”"Point Properties”) meddelade den 5 juli 2024 att bo-
laget har traffat en 6verenskommelse med en kommitté av obligationsinnehavare under bolagets utesta-
ende obligationslan 2021/2024 med ISIN SE0015556535 (”Obligationerna”) om bland annat en refinansie-
ringsuppgorelse innebarandes en forlangning av obligationerna pa dndrade villkor, i syfte att sdkra den fort-
satta driften av verksamheten och aterbetalning av utestdende nominellt belopp under obligationerna.

Till foljd av detta initierade Bolaget den 18 november 2024 ett skriftligt forfarande (det ”Skriftliga Forfaran-
det”) under Obligationerna for att efterfraga obligationsinnehavarnas samtycke till bland annat en refinan-
sieringsuppgorelse ("Refinansieringsuppgorelsen”). Uppgorelsen innebar en forlangning av Obligationerna
pa dndrade villkor i syfte att sdkra den fortsatta driften av verksamheten och aterbetalning av utestdende
nominellt belopp under Obligationerna.

Den 5 december 2024 avslutades det Skriftliga Forfarandet framgangsrikt, da ett tillrdckligt antal réster er-
holls for att bilda kvorum och en tillracklig mangd av det justerade nominella beloppet for vilket obligations-
innehavarna rostade, rostade for Bolagets begaran i det Skriftliga Forfarandet. Foljaktligen har Agenten av-
slutat det Skriftliga Forfarandet. lkrafttradandet av Refinansieringsuppgorelsen ar villkorat av att vissa villkor
blir uppfyllda sasom vidare redogors for i meddelandet om det Skriftliga Forfarandet (”Villkoren”).

e Som offentliggjordes i ett pressmeddelande den 5 december 2024 har Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
erhallit obligationsinnehavarnas godkdannande att dndra villkoren fér Obligationerna. Ikrafttradandet for den
frivilliga refinansieringsuppgorelsen innebarandes bland annat en férlangning av I6ptiden inklusive andringar
av villkoren foér Obligationerna, har varit villkorat av att vissa villkor blir uppfyllda (”Villkoren”), sdsom vidare
redogors for i meddelandet om det skriftliga forfarandet for Obligationerna. Bolaget bekréaftar att Villkoren
har uppfyllts och att de uppdaterade villkoren for Obligationerna har ingatts den 31 december 2024. Med-
delandet om det skriftliga forfarandet for Obligationerna och de uppdaterade villkoren fér Obligationerna
finns tillgdngliga pa Bolagets hemsida. Sammanfattningsvis innebar de nya villkoren att Obligationerna kom-
mer l6pa med en kontant ranta om 2,5+ 3M Stibor, obligatorisk inlésen om 111,0% av nominellt 100 MSEK
den 30 juni 2025. Slutforfall ar den 22 mars 2026 och aterlosen ska ske till 114,0% av det nominella beloppet
om 446,5 MSEK.
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Vasentliga handelser under rapportperioden avseende yttersta koncernmodern Aktiebolaget Fastator (publ),
556678-6645 och refinansierings- samt revisorsprocessen

e Aktiebolaget Fastator (publ) (”Fastator”), 556678—6645 som ar det yttersta moderbolaget i den koncern i
vilken Point Properties Portfolio 1 AB ingar, offentliggjorde sin arsredovisning fér 2023 den 12 april 2024.
Fastator beskrev i drsredovisningen att det foreligger vasentliga osakerhetsfaktorer och betydande tvivel for
Fastators fortsatta drift ("Going Concern”). For ytterligare information se Fastators publicerade arsredovis-
ning (not 34).

e Fastator har sedan arsstamman den 16 juni arbetat vidare med att tillsitta revisorsposten som efter ars-
stamman var vakant. Utan revisorer riskerar Fastator att tvangslikvideras efter en viss tid. Efter den princip-
overenskommelse som den 5 juli traffades med obligationsinvesterare i Fastator och Point samt tilltrade av
ny huvudagare enligt pressmeddelande den 12 juli férbattrades forutsattningarna vasentligt. Fastator ingick
en 6verenskommelse med en valrenommerad revisionsbyra om att ta revisorsuppdraget sa snart all formalia
och de slutliga villkoren fér de nya obligationslanen ar godkdnda av samtliga parter samt villkorad tilltradet
av den nya huvudagaren.

e Fastator meddelade under rapporteringsperioden dels att skriftliga forfaranden initierats samt att de har
traffat en overenskommelse med en kommitté av storre obligationsinnehavare under Fastators utestaende
obligationslan 2020/2025 med ISIN SE0014855276, obligationslan 2020/2026 med ISIN SE0014855284 och
obligationslan 2021/2027 med ISIN SE0017159916 (”Befintliga Obligationerna” respektive ”Skriftliga Forfa-
randena” och ”Nya skriftliga forfaranden”) om bland annat en frivillig refinansieringsuppgorelse innebaran-
des en omstrukturering av kapitalstrukturen och vissa skulder i Fastator i syfte att sakra den fortsatta driften
av verksamheten och betalningar under Fastators obligationer. En mer detaljerad beskrivning av 6verens-
kommelsen aterfinns pa Fastators hemsida, www.fastator.se samt i publicerade kvartalsrapporter.

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

e Inga vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang

Vasentliga hiandelser under rapportperioden avseende yttersta koncernmodern Aktiebolaget Fastator (publ),
556678-6645 och refinansierings- samt revisorsprocessen

e Fastator initierar nya skriftliga forfaranden (”Nya skriftliga forfaranden”) under utestdende Obligationslan
den 31 januari 2025 for att forlanga perioden for villkorsuppfyllelse under tidigare skriftliga forfaranden till
och med den 31 mars 2025. Vidare meddelade Fastator att godkdnnanden erhallits den 19 februari fran obli-
gationsinnehavarna om forlangning av perioden for villkorsuppfyllelse under tidigare skriftliga forfaranden

den 31 januari.

e Den 12 februari meddelar Fastator att villkoren for att den vdalrenommerade revisorn ska tilltrada har upp-
fyllts. Till revisor utses Ohrlings PricewaterhouseCoopers som vald revisionsbyra och Helena Ehrenborg som
huvudansvarig revisor. Helena ar Real Estate Leader pa PwC Sverige och har mycket lang erfarenhet av att

revidera bolag inom fastighetssektorn.

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB | KORTHET

Point ar ett fastighetsbolag vars vision ar att skapa levande och attraktiva stadskarnor i Sveriges sma och mellanstora
stader. Genom att ta ett helhetsgrepp kring handel, samhallsservice och boende skapar vi attraktiva centrumom-
raden som kommer hela orten tillgodo. Bolaget etablerades under augusti 2019 och arbetar aktivt med att optimera
befintligt fastighetsbestand. Point Properties Portfolio 1 AB (publ) ar en del av Point Properties AB i en struktur om
femton fastigheter pa olika orter. Point Properties AB dgs av AB Fastator (publ) som &r ett investmentbolag helt in-
riktat pa fastigheter och fastighetsrelaterade investeringar och noterat pa Nasdaq Stockholm Main Market.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Lopande transaktioner januari-december

e NPM Group, till 62,6 % (55,5%) agt av AB Fastator (publ), har fakturerat for fastighetsforvaltning om 8,4
MSEK (6,6).

e AB Fastator (publ) har fakturerat ekonomisk forvaltning om 0,0 MSEK (1,9).

e Styrelseledamot i Point Properties Portfolio 1 ar styrelseledamot i Urban Retail Sweden AB, 559203-4481.
Bolaget har fakturerat 1,6 MSEK (-) avseende managementtjanster.

e Styrelseledamot och tidigare verkstallande direktor i Point Properties Portfolio 1 AB utdvar bestimmande
inflytande 6ver bolaget Bjorn F:son Rosengren AB, 559004-7014. Bolaget har fakturerat 0,4 MSEK (-) for VD-

tjanster.

Samtliga transaktioner genomfoérda under perioden har genomforts pa marknadsmaéssiga villkor.

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
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VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Att dga och forvalta fastigheter ar kapitalintensivt, varfor koncernens tillgang till kapital samt kassaflode till rante-
kostnader ocksa utgor en risk. Koncernen har for narvarande en fast ranta om 5,0% + 2,0% (5,0%) pa extern finansie-
ring. Finansiering till fastigheterna var sdkrad till mars 2026 genom den obligation Point emitterade under 2021 och
som omforhandlats och forlangts 31 december 2024.

Likviditetsrisken for [6pande utbetalningar av rantor paverkas av driftnettomarginaler i fastigheterna. Rantetack-
ningsgrad for rullande 12 manader enligt koncernens rapporterade resultatrakning uppgar till 0,67 ganger och réante-
tackningsgraden som redovisas under de uppdaterade obligationsvillkoren daterade den 31 december 2024 uppgar
till 1,01. Enligt villkoren fér uppdaterad och omférhandlade obligationsvillkoren har ranta for perioden 23 mars 2024
till 31 december 2024 i rantetdckningsberakningen utgatt fran de omférhandlade villkoren daterade den 31 decem-
ber 2024. Detta innebar att rantekostnaderna som inkluderats i rantetackningsgraden vid berdkning i enlighet med
obligationsvillkoren skiljer sig fran den i koncernens resultatrakning redovisade. | koncernens resultatrakning redovi-
sas hela effektivrantan, som for rakenskapsaret uppgar till 108% av nominellt belopp samt ett kvartals réntekostna-
der enligt obligationsvillkoren daterade den 21 mars 2021. Rantekostnader som inkluderas i rantetackningsberak-
ningen for obligationsvillkoren uppgar till 28,0 MSEK (30,4) och utgérs av koncernens redovisade rantekostnader
med aterlaggning for mellanskillnaden mellan effektivrdntan om 108% av nominellt belopp och rantekostnader be-
raknad enligt de uppdaterade obligationsvillkoren daterade den 31 december 2024. For avstamningen av rantetack-
ningsgrad héanvisas till sida 16 i denna rapport.

Den rantebarande nettoskulden, exklusive aktiedgarinlaning, uppgar till 471 551 TSEK (485 682).

Vidare finns risk kopplad till hyresgésternas formaga att betala hyran samt bibehalla sin verksamhet i fastigheterna
och darmed férnya sina avtal. Det paverkar koncernens férmaga att bara taxebundna kostnader och andra fasta och
|6pande driftskostnader. Point har ett ndra samarbete med sina hyresgéaster och forvaltningsbolag for att [6pande
minimera risken for vakanser och sakerstélla hyresgasternas betalningsférmaga.

Verkligt varde pa fastigheterna utgor den post i den finansiella rapporteringen som innehar storst del bedémning av
foretagsledningen. Samtliga fastigheter varderas av en oberoende extern part varje kvartal och baseras pa fastighet-
ernas kassafléde samt avkastningskrav i kombination med ortsprismodeller. En sédnkning av marknadsvardet far ne-
gativ paverkan pa resultatet da koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde enligt IAS 40 Forvaltningsfastig-
heter. Lagre verkligt varde kan komma av makroekonomiska orsaker i form av hogre rantor och lagkonjunktur samt
fastighetsspecifika sasom svarigheter att behalla och attrahera hyresgaster och bristande kostnadskontroll.

Per balansdagen har samtliga férvaltningsfastigheter varderat externt via varderingsinstitutet Colliers. Det viktade
avkastningskravet uppgar till 7,45 % (7,40). Det viktande vakansantagandet uppgar till 9,70% (9,13). De 6kade av-
kastningskraven i kombination med ett hogre vakansantagande bidrar till negativa vardeforandringar. Utbver detta
har koncernen reviderat antaganden i varderingskalkyler kopplade till byggratter. Projektvinsterna har bedomts
minskat vasentligt pa grund av 6kade direktavkastningskrav och vakansrisk.

Vidare finns risk i andrade lagar och regler gillande skatter.

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34. Delarsrapportering. Koncernredovisningen har uppréttats
i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning dr upprattad i enlighet med RFR 2. Redovisning for juridiska personer och Arsredovis-
ningslagen.

Point redovisar samtliga fastigheter enligt IAS 40, Forvaltningsfastigheter. Initialt redovisas dessa till anskaffningsvar-
det, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala varderingen redovisas dessa till verkligt
varde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang
skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transakt-
ionen genomfors. For att faststélla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfdlle gérs marknadsvar-
dering av samtliga fastigheter. Forandringar i verkligt varde av forvaltningsfastigheter redovisas som vardeforandring
i resultatrakningen. Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade
med tillgangen kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststallas med tillforlitlighet samt att dtgarden
avser utbyte av befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga underhéllsutgifter samt reparat-
ioner resultatfors I6pande i den period de uppstar.

Forvaltningsfastigheterna vardebeddmning ar baserad pa en kombination av kassaflédesmetoden och ortsprismet-
oden. Kassaflédesanalysen syftar till att bedéma marknadsvardet pa fastigheten utifran en fastighets bedémda fram-
tida kassaflode. Ortsprisanalysen grundar sig i att jamfora forsaljningar av till varderingsobjektet liknande fastigheter
med héansyn till anvandning, lage, storlek, byggnadsar mm.

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2024 2023 2024 2023

TSEK Kv 4 Kv 4 Kv 1-4 Kv 1-4
Hyresintdkter 1) 21456 23153 86003 101974
Ovriga intakter 4 754 6 2 960
Summa rorelsens intakter 21460 23908 86009 104934
Fastighetskostnader -13 921 -12953 -48 346 -51 166
Driftnetto 7 538 10 955 37 663 53 768
Central administration -500 -2 310 -9 406 -7 832
Forvaltningsresultat 7 038 8 645 28 257 45 936
Finansiella intdkter 109 71 416 94
Rantekostnader, dgarlan -1933 -1636 -5 582 -6 698
Réantekostnader obligation och 6vriga skulder -19 562 -7 849 -42 372 -30425
Finansiella kostnader -552 -1377 -1408 -4 413
Summa finansiella poster -21 937 -10 791 -48 946 -41 443
Vardeférandring fastigheter -4 859 -161527 -56 481 -215520
Resultat fore skatt -19757 -163672 -77 170 -211 027
Inkomstskatt -336 23197 15038 27 276
Periodens resultat -20094 -140475 -62132 -183751

1) Vidaredebiterade kostnader uppgadr till 18,1 MSEK (20,2) kv 1-4 2024.

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2024 2023 2024 2023

TSEK Kv 4 Kv 4 Kv 1-4 Kv 1-4
Periodens resultat -20094 -140475 -62132 -183 751
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat -20094 -140475 -62132 -183751
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KONCERNENS BALANSRAKNING

TSEK 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 867 550 968 950
Leasingtillgangar 10 637 10 637
Inventarier 185 213
Pagaende projekt 47 860 47 883
Summa materiella anldggningstillgangar 926 233 1027 683
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 17 021 16174
Summa finansiella anldggningstillgangar 17 021 16 174
Kortfristiga fordringar 21522 22 686
Likvida medel 17 613 24 285
Summa omsattningstillgangar 39134 46 971
SUMMA TILLGANGAR 982 388 1090 828
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 296 248 296 248
Balanserad vinst -44 002 18 129
Summa eget kapital 252 746 314 876
Uppskjutna skatteskulder 23 538 37624
Skulder till aktieagare 162 041 162 041
Obligationslan 378 527 -
Ovriga rantebarande skulder 10 637 10 637
Ovriga e] rantebirande skulder 429 429
Summa langfristiga skulder 575171 210731
Rantebdrande skulder 100 000 499 330
Ej rantebarande skulder 54 472 65 891
Summa kortfristiga skulder 154 472 565 221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 982 388 1090 828

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
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RAPPORT OVER FORANDRING | KONCERNENS EGET KAPITAL

Ovrigt till-
skjutet kapi-  Balanserade
Aktiekapital tal vinstmedel Summa
Ingdende balans per 1 januari 2023 500 215 829 201 880 418 208
Aktiedgartillskott - 80419 - 80419
Transaktioner med aktieagare, redovisade
direkt i eget kapital - 80419 - -80 419
Periodens resultat - - -183 751 -183 751
Summa totalresultat - - -183 751 -183 751
Utgaende balans per 31 december 2023 500 296 248 18129 314 876
Periodens resultat - - -62 132 -62 132
Summa totalresultat - - -62 132 -62 132
Utgaende balans per 31 december 2024 500 296 248 -44 002 252 746
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

2024 2023 2024 2023
Kassaflode fran rorelsen Kv 4 Kv 4 Kv 1-4 Kv 1-4
Forvaltningsresultat 7 038 8 645 28 257 45 936
Avskrivningar 7 41 28 216
Ej likviditetspaverkande poster - - - -
Betald rdanta och ovriga finansiella kostnader 1) -815 -2 649 -8131 -30 813
Betalda inkomstskatter -11 50 -3 856 -164
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapitalet 6219 6 087 16 298 15175
Kassaflode fran forandring av roreslekapitalet
Okning (=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 5904 -612 1542 5399
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder -1476 -3656 -10 084 -19 593
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 10 647 1819 7 756 981
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -7 203 -35 -12 946 -10722
Forsaljning av fastigheter via bolag - 126584 52062 126584
Investeringar i dotterbolag - -12 140 - -12 140
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7203 114409 39116 103 722
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan - - - -
Amortering av lan - -99 996 -53 544 -99 996
Aktiedgartillskott - - - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten o -99 996 -53544 -99 996
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassaflode 3444 16 232 -6 672 4707
Likvida medel vid periodens bdrjan 14 169 8 052 24 285 19578
Likvida medel vid periodens slut 17 613 24 285 17 613 24 285

1)  Omklassificering fran Betald réinta till Okning minskning av kortfristiga skulder fér perioden KV 1-3 2024 om 10,1 MSEK har gjorts i innevarande kvar-
tal. | Q3-rapporten 2024 har ackumulerade réanta felaktigt redovisats som betalad ranta.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2024 2023 2024 2023
TSEK Kv 4 Kv 4 Kv 1-4 Kv 1-4
Nettoomsattning - - - -
Ovriga rérelseintdkter - 283 - 1149
Summa intakter - 283 - 1149
Kostnader for ersattning till anstallda - - -400 -
Ovriga rorelsekostnader 719 -480 -3667 -2 075
Rorelseresultat 719 -197 -4 067 -926
Resultat fran dotterbolag -18 454 -60 826 -27 207 -60 826
Finansiella poster -13 674 -1287 -14 989 -3756
Bokslutsdispositioner 5121 - 5121 -
Resultat fore skatt -26 287 -62 311 -41 141 -65 508
Skatt - - - -496
Periodens resultat -26 287 -62 311 -41 141 -66 004
Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 2024 2023 2024 2023
TSEK Kv 4 Kv 4 Kv 1-4 Kv 1-4
Periodens resultat -26 287 -62 311 -41 141 -66 004
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat -26 287 -62 311 -41 141 -66 004
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TSEK 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterbolag 233 381 264 153
Andra langfristiga fordringar 16 000 16 000
Fordringar pa dotterbolag 527 391 575193
Summa anlédggningstillgangar 776 772 855 346
Kortfristiga fordringar 115 799 75016
Likvida medel 1720 7 264
Summa omsiattningstillgangar 117 519 82281
SUMMA TILLGANGAR 894 291 937 627
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 500 500
Balanserat resultat 209 079 275084
Arets resultat -41141 -66 004
Summa eget kapital 168 438 209 580
Periodiseringsfonder 116 116
Summa avsattningar 116 116
Skulder till aktiedgare 162 041 162 041
Obligationslan 378 527 -
Summa langfristiga skulder 540 567 162 041
Rantebarande skulder 100 000 499 330
Ej rantebdrande skulder 85170 66 560
Summa kortfristiga skulder 185 170 565 890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 894 291 937 627
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av foretaget och koncer-
nens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féretaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

Denna delarsrapport for Point Properties Portfolio 1 AB (publ) godkandes av styrelsen den 28 februari 2025.

Stockholm den 28 februari 2025

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

Anders Mossberg, Styrelseordférande

Magnus Akesson, Styrelseledamot

Svante Bengtsson, Styrelseledamot/Verkstdllande Direktér

ALLMAN INFORMATION

Point Properties Portfolio 1 AB (publ), 559199-0352, ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stock-
holm. Adressen till huvudkontoret dr Vasagatan 28, 111 20 Stockholm. Bolaget ar ett moderbolag i en koncern med
verksamhet som omfattar att dga, utveckla och forvalta centrumfastigheter.

DEFINITIONER

Driftnetto
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader.

Férvaltningsresultat
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader samt 6vriga externa kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive aktiedgarlan dividerat med totala tillgangar.

Overskottsgrad, %
Driftnetto dividerat med intakter.

Rantebdrande nettoskuld, TSEK
Rantebarande skulder minus likvida medel
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Avstamning rantetackningsgrad enligt 14.1.4 obligationsvillkoren daterade den

31 december 2024

Amended and restated terms and conditions 2024-12-31. Punkt 12.3.1 (b)

Nominellt belopp, TSEK 446 460
Rédnta som ersétter tidigare punkt 11.4 (punk 12.3.1 (b), ggr 1,08
Effektivranta 2024-12-31 enligt punkt 12.3.1 (b), TSEK 35716

Rédntepe- Rédntepe-
Rantehdmtningsdatum riod, fran riod, till Antal dagar Marginal Stibor 3M Rédnta
2024-03-21 2024-03-23 2024-04-12 20 2,50% 4,02% -1812
2024-04-11 2024-04-13 2024-06-22 70 2,50% 4,00% -5642
2024-06-20 2024-06-23 2024-09-22 91 2,50% 3,71% -7 012
2024-09-20 2024-09-23 2024-12-23 91 2,50% 3,19% -6421
2024-12-20 2024-12-24 2024-12-31 7 2,50% 2,54% -438
Rantekostnader, TSEK -21325
Aterliggning av mellanskillnad mellan Effektivrinta och Rintekostnader, TSEK 14 391
Rantetackningsgrad 2024 2023 2024 2023
Kv 4 Kv 4 Kv 1-4 Kv 1-4

Forvaltningsresultat fore rantekostnader, TSEK 7 038 8 645 28 257 45936
Avskrivningar, TSEK 7 41 28 216
Redovisat rantenetto, TSEK -19 562 -7 849 -42 372 -30425
Ej justerad ICR, ggr 0,36 1,11 0,67 1,52
Aterlaggning av effektivranta, Justerad ICR, TSEK 14 391 - 14 391 -
Justerad ICR, aterlaggning effektivranta, ggr 1,10 1,11 1,01 1,52
Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
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FINANSIELL RAPPORTERING

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av Point Properties Portfolio 1 ABs (publ) revisorer. Rap-
porten lamnas for offentliggérande den 28 februari 2025.

KONTAKT

Svante Bengtsson, Verkstéllande direktor
svante.bengtsson@fastator.se
+46 (0) 70 956 67 56

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
559199-0352

Vasagatan 28, 111 20 Stockholm
08-660 67 00 info@pointproperties.se
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