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Nyckeltal

2023 2023
Kv 1-2 Kv1-Kv 4

Hyresintakter, TSEK 124 269 253 484 472 375
Driftnetto, TSEK 85 367 176 485 338725
Fdrvaltningsresultat fére finansiella poster, TSEK 74 678 153 860 287 211
Férvaltningsresultat efter finansiella poster, TSEK 33 859 77 239 123 853
Resultat fére skatt, TSEK -106 324 -182 145 -258 921
Marknadsvérde fastigheterna, TSEK 5958 471 5958 471 5821710
Léngsiktigt substansvarde, TSEK 3096 922 3096 922 2955225
Beléningsgrad, % 49,0 49,0 48,4
Soliditet, % 46,8 46,8 46,6
Overskottsgrad, % 68,7 69,6 71,7
Réntetdckningsgrad, ggr 1,90 2,10 1,85
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VD har ordet

-

Full fart framat

Siffrorna i det andra kvartalet visar resultatet av den nya férvaltningsorganisationens hérda arbete samt arbetet med att renodla fastighets-
portfélien och férenkla kapitalstrukturen. Trots att hyresintdkterna fér perioden april-juni @r légre én samma period 2023 p.g.a. den mindre
fastighetsporfdljen, sé stiger resultatet i samtliga resultatmétt.

Fdrvaltningsorganisationen har fortsatt sitt fina uthyrningsarbete, vilket resulterat i flertalet nyuthyrningar. Under kvartalet tecknades nya hy-
resavtal fér motsvarande 15,3 miljoner kronor och nettouthyrningen uppgick till 14,4 miljoner kronor. Slutférda omférhandlingar resulterade i
en hyresékning motsvarande 21%.

Den fortsatta renodlingen av Féretagsparken fortsatte med att en fastighetsportfslj avyttrades, som ligger utanfér bolagets latt-lager och
Efter kvartalets utgéing forvarvades en valbelégen kassaflddesfastighet med solida ankarhyresgéster och god utvecklingspotential belégen i
en av Féretagsparkens etablerade geografiska delmarknader. Transaktionerna bevisar att det just nu gér att géra sunda affdrer béde pé
sdlj- och képarsidan givet att produkten ar ratt.

Vi kan konstatera att marknadens férvantan pé ytterligare sankningar av styrréntan under andra halvéret har styrkts i takt med att faktiska
inflationsutfall publicerats. Aven de l&nga réntorna har sjunkit kraftigt sedan @rsskiftet. Sénkta réntor och en god leverans i det operativa
arbetet kommer innebdra férbattringar av Féretagsparkens nyckeltal sé som exempelvis driftnetto, dverskottsgrad och réantetéckningsgrad.
Isolerat i kvartalet uppgick hyresintékterna till 123,7 MSEK (124,2) och fdrvaltningsresultatet kade till 88,0 MSEK (74,7). Hyrestillvéxten far
anses vara stark med beaktning av de strategiska avyttringar som genomfdrts. Vardefdrandringar efter genomférda investeringar uppgér till
7,6 MSEK (-251,3). Sammantaget fdrvéntar vi oss fortsatt stigande fastighetsvérden i takt med 8kande driftsnetto, sjunkande réntor och hégre
aktivitet pd transaktionsmarknaden.

Foretagsparken har en relativt kort bindningstid pé sina lén, och ledningen ladgger mycket tid p& att sdkerstdlla en langsiktig och sund finan-
siering. Under véren initierades ett skriftligt forfarande avseende Féretagsparkens utestdende obligation, dar villkoret for rantetéckningsgra-
den justerades till den, i rédande réntelége, marknadsméssiga nivan 1,5. Aven om bolaget ligger runt 1,7 i réntetéckningsgrad idag, s& mins-
kar sénkningen osdkerheten fér andra finansidrer och ger battre férutséttningar att under hésten férlanga durationen i befintlig laneport-
falj.

Med en stark organisation som levererar fantastiska resultat och en attraktiv fastighetsportfslj ser jag med tillforsikt fram emot kommande
halvér och vad vi kan astadkomma.

Erik Hamrin,
Verkstdllande Direktér, Féretagsparken Norden Holding AB (publ)

ForetagsParken Q2 2024 4



Vasentliga handelser under rapportperioden

Fastighetsbestandet

Ett nytt 5-arigt triple-net hyresavtal om 1 460 kvadratmeter, omfattande lager- och kontorsutrymmen, tecknades i fastigheten Lomma
31:35 i Lomma kommun.

Féretagsparken férvérvade éterstdende del av det innehav utan bestémmande inflytande som fanns inom koncernen per 31 december
2023. Forvarvet skedde till substansvdrde och avség minoritetsinnehavet i dotterbolagen Abamco Norefast Holding AB, 559369-4442
samt Abamco Fastigheter Umeé AB, 559316—1358.

Nytt hyresavtal tecknades med hyresgésten CTS Nordics i Uddevalla om 3 590 kvm. Hyresavtalet 16per till och med 2029. CTS Nordics
ar specialiserade p& datacenter i Norden.

Tidigare vakant yta om 4 000 kvm hyrdes ut under ett léngt hyresavtal i Angelholm. Kontraktets totala hyresvarde uppgaér till cirka
15,0 MSEK och bidrar till en betydande minskning av vakansgrader i portfslien och starker intjcningen for fastighetsbesténdet i Angel-
holm.

Hyresavtal tecknades med ett dotterbolag till Signal & Andersson i fastigheten Kuréd 4:42. Hyresavtalet [8per i 3 &r med ett arligt
hyresvérde om 6 MSEK.

Sex livsmedelsfastigheter i Varmland med ett underliggande fastighetsvarde om 87,5 MSEK avyttrades till Cibus Nordic real Estate AB.
Fem av fastigheterna tillirdddes av kdparen den 28 maj 2024 och den aterstdende fastigheten planeras att frantradas under kvartal
3 2024.

Ett nytt hyresavtal tecknades med hyresgésten Logent, en nordisk logistikleverantér, i fastigheten Sinclair 7 i Arvika om totalt 5 500
kvm.

Finansiering

Den 22 maj 2024 initierades ett skriftligt férfarande under det utest&ende obligationsl@net 2022/2025 med ISIN SE001713244 med
anledning av ett anteciperat brott mot den finansiella kovenanten rdntetdckningsgrad under Obligationsvillkoren per testdagen den 31
mars 2024. | det skriftliga férfarandet efterfrégar bolaget obligationsinnehavarnas godkdnnande att efterge kravet att uppfylla den
finansiella kovenanten rantetéckningsgrad for perioden till och med den 31 mars 2024 samt att dndra Obligationsvillkoren pé sé satt
att réntetdckningsgraden &ndras frén 1,75:1,00 till 1,50:1,00. De uppdaterade obligationsvillkoren publicerades pé& Féretagsparkens
hemsida den 26 juni 2024.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens slut

Fastighetsbestandet

Tvé nya uthyrningar genomférdes i Géteborgsregionen, omfattande totalt 3 200 kvm av tidigare vakanta lokaler. Genom dessa uthyr-
ningar starker Féretagsparken koncernens arliga hyresintékter med cirka 2,7 miljoner kronor och minskar vakansen i besténdet med 3
200 kvm.

Finansiering

Féretagsledningen och styrelsen har aktivt arbetat for att sdkerstédlla en god och langsiktig finansiering. Férhandling pégér med flerta-
let kreditinstitut och finansiarer om att refinansiera och férlénga de utestdende skulderna.
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Foretagsparken i korthet

Féretagsparken &r en tillvéxtorienterad fastighetskoncern som férvarvar, foradlar och férvaltar hégavkastande fastigheter och markomréden i
stadsnéra foretagsparker. Vi bidrar till en vélméende och lokal industri som i sin tur genererar arbetstillfallen och dkar valfarden i hela Sverige.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Finansiering

Att Gga och férvalta fastigheter &r kapitalintensivt, varfér koncernens tillgéng till kapital samt kassafléde till rantekostnader ocksé utgér en risk.
Koncernen har en snittranta om 6,45 % (5,19) pd extern finansiering. Av skuldportfdlien ar 30,50 % (48,01) rantesdkrad. Likviditetsrisken for
I6pande utbetalningar av rdntor &r sékrat av goda drifinettomarginaler i fastigheterna. Nedan presenteras koncernens réntebindning samt kapi-
talbindning. Kapitalbindning presenteras som ett volymvégt snitt av aterstdende tid fram till forfallotidpunkt fér 1an och obligationer.

Réntebindning Kapitalbindning

Period (ar) Volym (MSEK) Andel Period (ar) Volym (MSEK) Andel
<1 2 371 83 % <1 2 224 79 %
1-2 318 11 % 1-2 269 9 %
2-3 49 2% 2-3 49 2%
3-4 113 4% 3-4 74 3%
4-5 - -% 4-5 29 1%
>5 12 0% >5 218 8 %
Summa 2 864 100 % Summa 2 864 100%
Intjaning

En av Féretagsparkens risker &r hyresgdsternas férméaga att betala hyran. Det paverkar koncernens férméga att bara bolagets kostnader. Fore-
tagsparken har ett néra samarbete med sina hyresgéster fér att ISpande minimera risken fér vakanser och sékerstalla hyresgdsternas betalnings-
férméga. Koncernens hyresportfdlj ar diversifierad sett till antal hyresgéster och branscher dessa &r verksamma inom, geografiska lagen och
I6ptider. Den laga hyresgdstkoncentrationen i portfélien bidrar till att minska risken fér hyresférluster och férsamrad intjéningsférméga.

Koncernen har per 30 juni 2024 en intjaningsférméga enligt nedan tabell, belopp presenteras i MSEK.

Intjéiningsforméaga

Hyresintékter 488
Driftskostnader -109
Driftnetto 378

Forvaltningsfastigheter

Verkligt varde pd fastigheterna utgdr den post i den finansiella rapporteringen som innehar stérst del bedémning av féretagsledningen. Fastig-
heterna varderas delvis av en extern och oberoende part samt delvis internt. Vérdering sker varje kvartal och baseras pé fastigheternas kassa-
fldde samt avkastningskrav. En sénkning av marknadsvardet fér negativ paverkan pé resultatet dé& koncernen redovisar fastigheterna till verkligt
varde enligt IAS 40 Férvaltningsfastigheter. Légre verkligt varde kan komma av makroekonomiska orsaker i form av hégre rdntor och lagkon-
junktur samt fastighetsspecifika sdsom svarigheter att behdlla och attrahera hyresgdster och bristande kostnadskontroll.

Klassificering sker i niva 3 enligt IFRS 13. En tillgéngs varde utgérs enligt vedertagen teori av det diskonterade nuvdrdet av framtida kassafléden
som tillgéngen férvéntas generera. Fastighetsbesténdets varde berdknas i en 10-20 arig kassaflédesmodell. Vardet berdknas som nuvérdet av
driftséverskott minskat med &terstéende investeringar pé& igdngsatta projekt under kalkylperioden om 10-20 ar samt nuvérdet av bedémt rest-
varde efter kassaflédesperioden. Restvérdet utgdrs av nuvdrdet av alla framtida driftdverskott efter kassafléddesperioden. Till detta lédggs det
bedémda marknadsvérdet av obebyggd mark och byggrétter. Vérderingen sker séledes enligt IFRS 13, nivé 3. Av avgdrande betydelse for
fastighetsbestdndets berdknade varde ér bedémningen avseende den framtida intjaningen och avkastningskravet, vilka @r de tyngst végande
vardedrivande faktorerna i varderingsmodellen. Avkastningskravet ar harlett frén marknadstransaktioner pé likvardiga obijekt, sé kallad orts-
prismetod. Intjdningen baseras pd befintliga kontrakt och mest sannolika uthyrningsscenario i respektive fastighet.
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[ ] [ ] [ ] [ ]
Redovisningsprinciper
Denna deldrsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International

Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU och »&rsredovisningslagen. Moderbolagets redovisning dr upprdattad i enlighet
med RFR, Redovisning for juridiska personer och /&rsredovisningslqgen.

Féretagsparken redovisar samtliga fastigheter enligt IAS 40 Férvaltningsfastigheter. Initialt redovisas dessa till anskaffningsvardet inkluderat
direkt hanfdrliga transaktionskostnader. Efter den initiala varderingen redovisas dessa fill verkligt varde. Verkligt vérde baserar sig i férsta hand
pa priser pd en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgéng skulle kunna dverlétas mellan kunniga parter som &r oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs. For att faststdlla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfalle
goérs marknadsvdrdering av samtliga fastigheter. Férandringar i verkligt varde av férvaltningsfastigheter redovisas som vardeféréndring i resul-
tatrakningen. Tillkommande utgifter aktiveras nar det @r troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med tillgdngen kommer att erhdl-
las av koncernen och utgiften kan faststdllas med tillforlitlighet samt att &tgérden avser utbyte av befintlig eller inférandet av en ny identifierad
komponent. Ovriga underhéllsutgifter samt reparationer resultatfrs I6pande i den period de uppstéar.
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Koncernens resultatrakning

2024 2023 2024 2023 2023 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 man
Hyresintakter!! 123 794 124 269 256318 253 484 472 375 475 209
Ovriga intdkter . 2078 4101 6 627 8 895 6 369
Summa rrelsens infikter 123 794 126 347 260419 260111 481 270 481 578
Fastighetskosmader .27 356 -40 980 -69 543 83626  -142545  -128 462
Drifinetto 96 438 85 367 190 876 176 485 338 725 353116
Central administration -8 416 -10 689 .25 325 22 625 .51 513 54213
Forvaltningsresultat fore finansiella poster 88 022 74 678 165 551 153 860 287 211 298 903
Réintenetto -50 741 -39 394 -96 278 -73 459 -155 161 -177 980
Ovriga finansiella kostnader -1 274 -1 425 -2 184 3162 -8198 7219
Forvaltningsresultat efter finansiella poster 36 008 33 859 67 089 77 239 123 853 113 704
Vardefsrandring pd réntederivat -5 669 -1724 -6 803 -8 103 -34173 -32 873
Resultat frén intresseféretag -1 520 - -1 520 - -117 -1 637
Vdrdefﬁrandring quﬁghefer 1854 -138 459 7 567 -251 281 -348 807 -89 960
Resultat fére skatt 30 673 -106 324 66 333 182 145 -259 244 10766
Inkomstskatt -5 867 38 820 14953 57210 11914 -84 077
Periodens resultat 24 806 -67 504 51380  -124935  -271158 94 843

1)  Vidaredebiterade kostnader uppgér till 35,9 MSEK (30,1) fér perioden Kv. 1-2 2024.

Koncernens rapport over totalresultat

2024 2023 2024 2023 2023 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 mén
Periodens resultat 24 806 -67 504 51380 124 935 271 158 94 843
Ovrigt totalresultat _ 655 _ 3730 4119 7 849
Summa totalresultat 24 806 -66 849 51 380 -121 205 275 277 102 692
Periodens totalresultat hénforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 24 806 -66 839 51380 121178 274 840 -102 282
Innehav utan bestdmmande inflytande _ 210 _ .28 437 _410
Summa totalresultat 24 806 -66 849 51 380 -121 205 -275 277 -102 692
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Koncernens balansrakning

TSEK 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 5 800 657 5958 471 5821710
Leasingtillgéngar 12 410 8 688 12 410
Inventarier 997 709 976
P&gdende projekt = 1744 1452
Summa materiella anlédggningstillgéngar 5814 065 5969 613 5 836 548
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga finansiella fordringar 2 656 80 032 37 609
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 656 80 032 37 609
Kortfristiga fordringar 74 766 117 728 66 616
Likvida medel 94910 240 246 169 406
Summa omsdttningstillgangar 169 676 357 974 236 021
SUMMA TILLGANGAR 5986 397 6 407 619 6110178
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 4 467 4 467 4 467
Ovrigt tillskjutet kapital 2873 553 2873 553 2873553
Omrdkningsreserver - 8 253 -
Balanserad vinst 18 073 112 961 -32 853
Summa eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare 2 896 094 2999 233 2 845 167
Innehav utan bestémmande inflytande - 24 658 24 247
Summa eget kapital 2 896 094 3 023 891 2 869 299
Uppskjutna skatteskulder 112 555 62916 101 300
La&ngfristig leasingskuld 12 410 8 688 12 410
Skulder till kreditinstitut 626 130 1756 169 309 346
Obligationslén = 491 644 438 212
Ovriga langfristiga skulder - - -
évrigq ej rantebdrande skulder 2 349 33 621 1 401
Summa langfristiga skulder 753 445 2 353 038 862 670
Rantebdrande skulder 2 217 468 874 434 2 196 888
Ej rantebérande skulder 119 391 156 256 181 322
Summa korifristiga skulder 2 336 858 1 030 690 2 378 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5986 397 6 407 619 6110178
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Rapport over forandring i koncernens eget kapital

Summa eget

kapital hédn-
. forligt till Innehav utan
Ovrigt till- moderforeta- bestdm-
skjutet kapi- Omrédknings- Balanserade gets aktie- mande infly- Summa eget

Aktiekapital tal reserver vinstmedel gare tande kapital
Ingédende balans 1 januari 2023 4 467 2 882724 4 523 334 359 3 226 072 24 685 3 250757
Periodens resultat - - 3730  -124908| -121178 28| -121 205
Ovrigt totalresultat for aret _ _ _ _ _ _ _
Summa totalresultat - - 3730 -124 908 121178 -28 -121 205
Utdelning - - - -96 491 -96 491 - 96 491
Aterksp av teckningsoptioner - -9171 - - -9171 - -9171
Transaktioner med aktiedgare, re-
dovisade direkt i eget kapital - 9171 - -96 941 105 662 - 105 662
Utgaende balans 30 juni 2023 4 467 2 873 553 8 253 112 961 2 999 233 24 658 3 023 891
Transaktioner med aktiedigare, re-
dovisade direkt i eget kapital - - - - - - -
,&'rerféring av ackumulerade valu-
tareserver - - -404 - -404 - -404
Periodens resultat - - -7 849 -145812 -153 662 -410 -154 071
Summa totalresultat - - -8 253 -145 812 -154 066 -410 -154 475
Utgaende balans 31 december
2023 4 467 2 873 553 - -32 853 2 845167 24 247 2 869 414
Forvarv av innehav utan bestam-
mande inflytande - - - -453 -453 -24 247 -24 699
Transaktioner med aktiedigare, re-
dovisade direkt i eget kapital - - - -453 -453 -24 247 -24 699
Periodens resultat _ _ _ 51 380 51 380 _ 51 380
Summa totalresultat - - - 51 380 51 380 - 51 380
Utgdende balans 30 juni 2024 4 467 2 873 553 - 18 073 2 896 094 - 2 896 094
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Rapport over koncernens kassaflode

2024 2023 2024 2023 2023 Rullande
Kassaflode frén rorelsen Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 mén
Forvaltningsresultat 88 022 74 678 165 551 153 860 287 211 298 903
Avskrivningar 224 71 310 147 433 597
Ej likviditetsp&verkande poster 9248 - 8 873 - - 8 873
Erhallen rénta 4105 - 4 304 3 991 4313 4 626
Betald rénta -54 110 -42 570 -102 279 -85 522 -164 955 -181712
Betalda inkomstskatter -12 884 -9 159 -24 710 -16 580 -28 745 -36 875
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapitalet 34 604 23 020 52 049 55 895 98 257 94 411
Kassaflode fran fordndring av rorelse-
kapitalet
Okning (=)/minskning (+) av kortfristiga ford-
ringar 14 390 15104 -15 280 -1 662 44 024 30 406
Okning (+)/minskning () av kortfristiga skulder -21 760 -14 017 1093 -24 938 -59 051 -33 020
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 27 235 24107 37 862 29 295 83 230 91797
Kassaflode fran investerings-
verksamheten
Investeringar i fastigheter -27 356 -15765 -52 568 -29 924 -112 689 -135 334
Avyttring av fastigheter 75715 183 259 81 090 187 357 300 647 194 380
Férvarv av innehav utan bestémmande infly-
tande - - -26 704 - - -26 704
Investeringar i dvriga finansiella anlaggningstill-
géngar - -3 655 - -28 584 -29 474 -890
Avyttring /amorteringar av &vriga finansiella
anléggningstillgéngar 12 078 - 12 078 - 16 750 28 828
Okning/minskning kortfristiga finansiella place-
ringar - - 4 998 -9 940 -4 998 9 940
Kassaflode fran investerings-
verksamheten 60 437 163 839 18 894 118 910 170 237 70 220
Kassaflode fran finansierings-
verksamheten
Upptagna lén 49 450 - 49 450 26 356 29 512 52 606
Amortering av lén -164 334 71274 -180 701 -115 266 -294 524 -359 959
Nyemission ° - = - - -
Emissionskostnader - - = - - -
Teckningsoptioner - - - -9170 -9171 -1
/&ferkép av teckningsoptioner - - = - - -
Utdelning - -96 491 - -96 491 -96 491 -
Kassaflode fran finansierings-
verksamheten -114 884 -167 765 -131 251 -194 571 -370 673 -307 353
Minskning/okning av likvida medel
Periodens kassaflsde -27 211 20 181 -74 495 -46 367 -117 206 -145 335
Likvida medel vid periodens barjan 122 122 220 065 169 406 286 612 286 612 240 245
Likvida medel vid periodens slut 94 910 240 246 94 910 240 246 169 406 94 910
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Moderbolagets resultatrakning

2024 2023 2024 2023 2023 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 man
Nettoomsdttning 9 968 78 20720 78 4732 25 374
Ovriga rérelseintdkter - - = - - -
Summa intdkter 9 968 78 20720 78 4732 25 374
Kostnader for ersdttning till anstdllda -7 812 -1760 -16 690 -3 271 -9 233 -22 652
évrigq rorelsekostnader -6 988 -3010 -13 654 -6 567 -14 365 -21 452
Rérelseresultat -4 832 -4 692 -9 624 -9 760 -18 867 -18 730
Resultat frén dotterbolag 1323 50 466 1269 50 466 -171 323 -220 519
Resultat frén intressebolag -1 520 - -1 520 - -117 -1 637
Finansiella poster 16761 25203 36 639 45 398 83 053 74 294
Resultat efter finansiella poster 11733 70977 26 764 86 103 -107 254 -166 593
Bokslutsdispositioner = - = - 21 370 21 370
Resultat fore skatt 11733 70977 26 764 86 103 -85 884 -145 223
Skatt 129 351 315 249 -128 -63
Periodens resultat 11 861 71327 27 079 86 352 -86 012 -145 286
Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 2024 2023 2024 2023 2023 Rullande
TSEK Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 mén
Periodens resultat 11 861 71327 27 079 86 352 -86 012 -145 286
Ovrigt totalresultat o - = - - -
Summa totalresultat 11 861 71327 27 079 86 352 -86 012 -145 286
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Moderbolagets balansrakning

TSEK 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Maskiner och inventarier 202 - 225

Summa materiella anlédggningstillgangar 202 - 225

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 1119 688 1 146 888 1109 515
Andelar i intressebolag - 117 -
Fordringar hos koncernféretag 2 591 603 2 601 192 2 589 466
Fordringar péd intresseféretag - 87 353 26 853
Ovriga langfristiga fordringar - 15 306 1 404
Summa finansiella anldggningstillgangar 3711292 3 850 855 3727 238
Summa anléggningstillgéangar 3711494 3 850 855 3727 463
Kortfristiga fordringar 536 926 314780 288 733
Likvida medel 219 103 599 18 750
Summa omsdéttningstillgangar 537 146 418 379 307 483
SUMMA TILLGANGAR 4 248 639 4 269 235 4 034 946
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 467 4 467 4 467
Summa bundet eget kapital 4 467 4 467 4 467
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -107 747 -21734 -21734
Overkursfond 2745134 2745134 2745134
Arefs resultat 27 079 86 352 -86 012
Summa eget kapital 2 668 933 2814 219 2 641 855
Skulder till kreditinstitut = 462 303 0
Obligationslén . 491 644 438 212
Skulder till koncernbolag 170 611 153 541 174 892
Ovriga ej réntebdrande skulder 5 31 903 34
Summa langfristiga skulder 170 612 1139 391 613 138
Réantebarande skulder 1391 610 304 564 498 814
Ej rantebdrande skulder 17 484 11 061 281 139
Summa korifristiga skulder 1 409 094 315 625 779 953
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 248 639 4 269 235 4 034 946

ForetagsParken Q2 2024 13



Transaktioner med narstaende

Lopande transaktioner

Féretagsparken férvérvar och sdljer ett antal olika tianster till narstéende parter. Samtliga transaktioner genomférda under perioden har ge-

nomférts pd marknadsmdssiga villkor.

2024 2023
Kv1-2 Kv1-2 Grund ill
Kopare Sdljare (MSEK) (MSEK) Typ av transaktion ndrstdenderelation
Foretagsparken NPM Group AB, 6,9 18,7 NPM Group utfor forvalt- NPM Group AB dgs till 62,6
Norden Holding AB Koncern ningstjdnster samt dvriga fas- % dgt av AB Fastator (publ).
(publ), Koncern tighetsrelaterade konsulttjans-  Aktiebolaget Fastator (publ)
ter &t Foretagsparken Norden  dger 25,04% av Fo-
Holding. retasgsparken Norden Hol-
ding AB (publ) och utdvar sé-
ledes betydande inflytande
pé Féretagsparken.
Féretagsparken Aktiebolaget Fasta- - 2,4 Aktiebolaget Fastator (publ) Aktiebolaget Fastator (publ)
Norden Holding AB  tor (publ) tillhandahéller affarsutveckl- dger 25,04% av Foretags-
(publ), Koncern ing och transaktionstjdnster till  parken Norden Holding AB
Foretagsparken Norden Hol- (publ) och utévar sdéledes be-
ding AB (publ) och dotterbo- tydande inflytande pé& Fore-
lag inom koncernen. tagsparken.
Aktiebolaget Fasta-  Féretagsparken 2,4 - Foretagsparken Norden Hol- Aktiebolaget Fastator (publ)

tor (publ)

Norden Holding AB
(publ), Koncern

ding AB (publ) tillhandahéller
ekonomisk férvaltning till Ak-
tiebolaget Fastator (publ) och
bolagets dotterbolag inom
koncernen.

dger 25,04% av Foéretags-
parken Norden Holding AB
(publ) och utévar sdaledes be-
tydande inflytande pé& Fore-
tagsparken.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstdllande direktdren férsékrar att rapporten ger en rattvisande versikt av féretaget och koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingér i koncernen stér infor.

Stockholm den 27 augusti 2024
Féretagsparken Norden Holding AB (publ)

Leif Ostling Tom Eriksson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Robin Ladow Svante Bengtsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pierre Ladow Niklas Borg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Erik Hamrin
VD
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Allman information

Féretagsparken Norden Holding AB (publ), org.nr 559075-5145, &r ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sdte i Stockholm. Adressen
till huvudkontoret &r Linnégatan 2, 114 47 Stockholm. Bolaget &r ett moderbolag i en koncern med verksamhet som omfattar att dga, uvtveckla
och férvalta fastigheter.

Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS

Féretagsparken presenterar vissa finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS. Féretagsparken anser att dessa nyckeltal ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning déd de maijliggdr utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag
berdknar finansiella nyckeltal p& samma satt, ar dessa inte alltid jGmférbara med nyckeltal som anvédnds av andra féretag. Dessa finansiella
nyckeltal ska dé&rfdr inte ses som en ersétining for nyckeltal som definieras enligt IFRS. Nedan presenteras nyckeltal som inte definieras enligt
IFRS.

Driftnetto

Totala intdkter minus drifts- och underhéllskostnader, fastighetsskatt samt fastighetsadministrationskostnader.

Forvaltningsresultat

Totala intdkter minus drifts- och underhéllskostnader, fastighetsskatt, fastighetsadministration och central administrationskostnader samt exklusive
finansiella poster.

Substansviarde (Langsiktigt), TSEK

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare samt uppskjuten skatteskuld och aterlaggning av rantederivat enligt balansrékningen.

Foretagsparken betraktar nyckeltalet som relevant dé substansvdrdet ér det samlade kapital som Féretagsparken férvaltar &t sina dgare. Lang-
siktigt substansvarde utgdr fran Koncernens bokférda egna kapital hanfsrligt till moderbolagets aktiedgare med justering fér poster som inte
innebd&r ndgon utbetalning i nartid, sdsom i Féretagsparkens fall, uppskjuten skatteskuld.

Substansvarde per aktie, SEK

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare samt uppskjuten skatteskuld dividerat med antalet utestdende aktier per balansdagen.

Soliditet, %

Eget kapital inklusive aktiedgarlén dividerat med totala tillgdngar. Soliditet betraktar Féretagsparkens som relevant for att visa Koncernenskap-
italstruktur genom hur stor andel av Koncernens balansomslutning som utgérs av eget kapital.

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder i relation till fastighetsvérde och leasingtillgéngar.

Overskottsgrad, %

Hyresintakter i relation till driftnetto.

Intjaningsférmaga

Avser intjdningsférméga pé tolvmdénadersbasis. Det dr viktigt att notera att den aktuella intjéningsférmagan inte ska jamstdllas med en prognos
fér de kommande 12 ménaderna. Intjgningsférméagan innehdller exempelvis ingen bedémning av hyres- eller vakansférandring. Resultatrak-
ningen pdverkas dessutom av vérdeutvecklingen i fastighetsbesténdet samt kommande fastighetsforvary och/eller fastighetsférséliningar. Intjé-
ningsférmdagan baseras pd fastighetsbesténdets kontrakterade hyresintdkter per balansdagen samt bedémda fastighetskostnader under ett nor-
malér.
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Harledning nyckeltal

2024 2023 2024 2023 2023 Rullande
Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 mén
Langsiktigt substansvdrde
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktied-
gare, TSEK 2 896 094 2 999 233 2 896 094 2 999 233 2 845167 E/T
Uppskjuten skatt, TSEK 112 555 62916 112 555 62916 101 300 E/T
Derivat enligt balansrédkningen 1955 34773 1955 34773 8757 E/T
Langsiktig substansvirde, TSEK 3010603 3096922 3010603 3096922 2955225 E/T
Langsiktigt Substansvérde per aktie
Antal aktier, st. 89 343 431 89 343 431 89 343 431 89 343 431 89 343 431 E/T
Léngsiktigt substansvérde, TSEK 3010 603 3 096 922 3010 603 3 096 922 2 955 225 E/T
Langsiktigt substansvdrde per aktie, SEK 33,70 34,66 33,70 34,66 33,08 E/T
Beléningsgrad, %
Réntebdrande skulder?) 2 858 358 3164556 2 858 358 3164556 2 992 360 E/T
Likvida medel -94 910 -240 246 -94 910 -240 246 -169 406 E/T
Férvaltningsfastigheter 5800 657 5958 471 5 800 657 5958 471 5821710 E/T
Leasingtillgéngar 12 410 8 688 12 410 8 688 12 410 E/T
Belédningsgrad, % 47,5 49,0 47,5 49,0 48,4 E/T
Soliditet, %
Summa eget kapital hanfdrligt till moderbolagets
aktiedgare, TSEK 2 896 094 2 999 233 2 896 094 2 999 233 2 845167 E/T
Balansomslutning, TSEK 5 986 397 6 407 619 5986 397 6 407 619 6110178 E/T
Soliditet, % 48,4 46,8 48,4 46,8 46,6 E/T
Réintetdckningsgrad, ggr
Férvaltningsresultat fore finansiella poster, TSEK 88 022 74 678 165 551 153 860 287 211 298 903
Avskrivningar 224 76 310 147 433 596
Réntenetto, TSEK 50741 39 394 96 278 73 459 155161 177 980
Rantetdckningsgrad, ggr 1,74 1,90 1,72 2,10 1,85 1,68
Ovriga nyckeltal
2024 2023 2024 2023 2023 Rullande
Kv 2 Kv 2 Kv 1-2 Kv 1-2 Kv 1-4 12 mén
Overskottsgrad
Hyresintéikter, TSEK 123794 124 269 256 318 253 484 472 375 475 209
Driftnetto, TSEK 96 438 85 367 190 876 176 485 338725 353116
Overskottsgrad, % 77,9 68,7 74,5 69,6 71,7 74,3

1) inklusive ej réntebdrande revers avseende finansiering av fastighetskép.
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Finansiell rapportering

Denna rapport har ej varit féremal fér sarskild granskning av Féretagsparken Norden Holding AB (publ) revisorer. Féretagsparken Norden Hol-
ding AB (publ) offentliggér informationen i denna deldrsrapport enligt lagen om vérdepappersmarknaden. Rapporten lamnades fér offentliggs-
rande den 27 augusti 2024.

Kontakt

Erik Hamrin, VD
erik.hamrin@foretagsparken.se
+46 (0) 73 349 66 19

Féretagsparken Norden Holding AB (publ)
Linnégatan 2, 114 47 Stockholm
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