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Delarsrapport januari-juni 2023

Kvartalet april-juni 2023

. Nettoomsattningen uppgick till 18 714 tkr (17 410] .

. Hyresintakterna var 8 608 tkr (7 216) .

. Driftnettot blev 6 790 tkr (6 152] .

. Resultat fore skatt uppgick till -35 063 tkr 9 448] .

. Kvartalets resultat uppgick till -37 639 tkr (2 517) .

. Resultat per aktie fore och efter utspadning var -0,53 kr .
(0,04)

“Fastighetsmarknaden befinner sig i en prévning
nu och inom Titanias del av marknaden, med
vara produkter och var affarsmaodell, klarar vi

provningen i enlighet med vad vi trott.”

Einar Janson, VD och grundare

Perioden januari-juni 2023

Nettoomsattningen uppgick till 32 069 tkr (39 234]
Hyresintakterna var 16 571 tkr (14 415)
Driftnettot blev 13 464 tkr (11 888)
Resultat fore skatt uppgick till -64 323 tkr (16 067)
Periodens resultat uppgick till -67 182 tkr (8 762)
Resultat per aktie fare och efter utspadning var -0,94 kr

(0,12

Totalt antal forvaltade lagenheter uppgick vid periodens
slut till 278 (246)

Osmo etapp 1, Nynashamn

Apr-jun Jan-jun Helar
Nyckeltal 2023 2022 2023 2022 2022
Nettoomsattning, tkr 18 714 17410 32069 39234 206 765
Driftnetto, tkr 6790 6152 13 464 11888 23840
Resultat fore skatt, tkr -35063 9448 -64 323 16 067 -171 555
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr -0,53 0,04 -0,94 0,12 -1,86
Balansomslutning, tkr 1878169 1848 657 1878169 1848 657 1671140
Avkastning pa eget kapital, % -5.3 0,3 -9,2 1.0 -16,2
Soliditet, % 37,0 48,5 37,0 48,5 45,7
Belaningsgrad, % 49,6 29,7 49,6 29,7 34,7
Rantetackningsgrad, ggr neg neg neg neg neg
Substansvarde per stamaktie, kr 9,77 13,38 9,77 13,38 10,67
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
JANUARI-JUNI 2023

Efter periodens utgang

Titanias detaljplan for Osmo etapp 1 i Nynashamn gick ut pa samrad. Planférslaget omfattar ca 700 bostader i varierande
upplatelseformar och storlekar, samt butikslokaler och lokaler for offentlig service.

Andra kvartalet

Titania tecknade avsiktsfdrklaring om att inga samarbetsavtal med K-Fastigheter avseende utveckling av projektet “Del 2
av Rickebyhojd” innehallande B0 byggratter for hyreslagenheter i Vallentuna centrum.

Titania uppréattade tillsammans med Danske Bank ett kambinerat ramverk for sacial och grén finansiering och erhéll en
extern utvardering av tredjepartsverifieraren ISS Corporate Solutions (ICS].

Titanias detaljplan "Del 2 av Rickebyhojd" invid Vallentuna centrum, omfattande 76 st bostader i flerbostadshus vann laga
kraft.

Titania forvarvade egna obligationer med farfall i mars 2024 till ett sammanlagt nominellt belopp om 40 miljoner kr.

Titania tecknade ett avtal om villkarsmassig uppgradering av befintligt 1an via Swedbank som bedéms uppfylla sociala
kriterier enligt bankens ramverk for hallbar upplaning och finansiering.

Forsta kvartalet

Detaljplanen for Titanias unika samhallsfastighet i Hogsatra pa Liding®d gick ut pa granskning.

Titanias detaljplan "Del 2 av Rickebyhojd" invid Vallentuna centrum, omfattande 76 st bostader i flerbostadshus antogs.
Titania tilltradde fastigheten Hallangen 5 i Osmos centrala del i Nyndshamns kommun, via bolagsférvary finansierat med
eget kapital.

Titania férvarvade bostadsmodulproducenten och fastighetsutvecklaren New Living (fd. Junior Living]. Affaren gjordes med
eget kapital.

Titania forvarvade detaljplanelagd mark for drygt 200 bostader invid Ragsved Centrum i Stockholm. Byggnationen beréknas
starta under 2023. Bade bolagsfdrvarvet och forvarvet av marken gjordes med eget kapital.

Mark- och miljddomstolen upphavde Botkyrka kommuns beslut att anta detaljplan for Prastviken. Beslutet har dverklagats
och Mark- och miljééverdomstolen har givit prévningstillstand.

Rickehy, Vallentuna
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VD HAR ORDET

0m 2022 och inledningen av 2023 praglades av orosmoln och pessimism fér framtidsutsikterna fér fastighetsbranschen och
byggsektorn sa har situationen under fortsattningen av 2023 utvecklats till en konstaterad kris for branschen. Som en konsekvens av
rantehdjningar har borsvarden for bostadsbolag rasat och enligt vissa analyser visar detta pa att vardetillvaxten i bolagen tidigare
mest bara var en uppblast bubbla driven av lagrantemiljén. | denna situation ar det viktigt att halla huvudet kallt och paminna sig om
vad det var som gjorde bostader i Sverige sa attraktiva att pensionskapital och internationella fonder tidigare bjod dver varandra for att
investera i det. Deras analyser byggde inte pa en férhoppning om evig nollrénta utan snarare pa antagandet att férutsattningarna pa
den svenska bostadsmarknaden borgade for att varden och kassafldden skulle utvecklas gynnsamt i reala termer, pa sikt, dven nar den
utsattes for det oundvikliga stresstest i form av inflation och rantehdjningar for att stavja den. Fastighetsbranschen befinner sig mitt i
detta stresstest nu och inom Titanias del av marknaden, med vara produkter och enligt var affarsmodell klarar vi prévningen i enlighet

med vad vi trott.

Stresstest pa vardet i svenska hyresbostader

Hasten 2021 noterades historiska topp-priser bade for bolag
med tillgangar i hyreshostader och i direkta investeringar i
bostadshestand. Jamte samhallsfastigheter ségs kassafléden
fran dessa tillgdngsslag som extremt sékra bade av svenskt
och internationellt institutionellt kapital. Att kassafloden frén
samhallsfastigheter var vardefulla ar lattforklarat - den
svenska staten star i slutdndan som garant for betalningarna,
kontrakten ar langa och innehéller indexeringsklausuler som
kompenserar far inflation.

Mindre uppenbar var den hdga varderingen av kassafléden fran
baostader som hyrs ut till enskilda privatpersoner pa kontrakt
med, fran hyresgastens sida, relativt kort uppsagningstid och
utan klausuler am indexerade tkningar vid inflation. Svaret pa
hur varderingen kunde vara sa hag trots relativt osékra
kontrakt ar att den svenska hostadshyresmarknaden ar
reglerad i olika former sedan 1942. Regleringen har pa
attraktiva arter bade skapat ett underutbud i totalt antal
hyreshastader relativt efterfragan och en underprissattning
relativt den faktiska betalningsviljan. Diskrepansen ar mest
tydlig i storstadsregioner dar underprissattningen resulterat i
decennielanga koer for att erhalla hyreskontrakt aven langt ut i
fororterna. | slutandan ligger alltsa sakerheten i kassafloden
fran bostader i en underprissattning av hyrorna.

N&got farenklat kan man saga att de investerare som budade
over varandra for dessa tillgdngsslag hosten 2021 i slutandan
satte sin tilltro till att deras investering skulle vara
realvardeskyddad pa grund av dessa faktarer. For
samhallsfastigheterna lag sakerheten i att staten som
hyresgast skulle klara av en hyresuppjustering som kansekvens
av inflation och i bostadernas fall for att underprissattningen
skulle garantera att det fanns betalningsformaga aven far den
nya hogre hyran - om inte med den befintliga hyresgasten sa
med en ny.

Nar nu stresstestet ar igang och inflationsdrivna
hyreshéjningar ska kompensera for ékade rantor och hdjda
avkastningskrav finns det en generell uppfattning att
samhallsfastigheter klarat testet battre och bostader samre.
Orsaken ar att det inom den reglerade marknaden for befintliga
hyresratter har visat sig svart att bli fullt kompenserad fér en
sa platslig kraftig kning av inflationen. Trats att inflationen
periodvis legat 6ver 10% under 2023 fick fastighetsagarna i
Sverige bara igenom en hajning pa i genomsnitt 4,2%. Tittar
man histariskt pa hur bostadshyror har legat i jamfdrelse med
inflationen var det dock vantat att kompensationen skulle ske

med en viss fordrajning. Vad som daremot héaller pa att ske
med hyrar for bostader som ar nyproducerade péa attraktiva
orter ar en smarre revolution i det tysta.

Kraftiga hyreshdjningar for nyproducerade lagenheter i
Stockholmsregionen

| Stockholms fararter har farhandlade presumtionshyror for
nyproducerade hyresratter gatt upp med 20-25% jamfart med
nivaer i borjan av 2022. Dessa projektspecifika forhandlingar
offentliggdrs inte pd samma satt som de centrala
forhandlingarna mellan parterna pa marknaden for befintliga
hyresratter och uppmarksammas darfér generellt inte i media.
For Titania ar detta ett kvitto pa att vart generella resonemang
att hyressattningen i nyproduktion - pé orter dar det finns en
kraftig underprissattning - gagnas av denna typ av situation.
Vid kraftig inflation har parterna pa hyresmarknaden svart att
komma @verens om framforallt hyressattning i aldre bestand
med befintliga hyresratter men det finns en acceptans for att
nyproduktion ska bli fullt ut kompenserad. | realiteten blir dock
nyproduktion éverkompenserad for inflationen och
rantechocken blir en chans fér hela branschen att ta kraftiga
kliv uppat i hyressattning och narma sig den faktiska
betalningsviljan pa orter dar det rader underprissattning.

Klarar hyresgasterna av den kraftigt héjda hyran i
nyproduktion?

For Titania pagar for narvarande uthyrning av tva pagaende
nyproduktionsprojekt i Stockholms fararter (Vallentuna och
Taby] och svaret ar tveklast ja. Trots de kraftiga
hyreshajningarna ser vi god efterfragan fran hyresgaster pa
ytsmarta lagenheter i ratt mikrolagen. For att teckna kontrakt
for vara lagenheter finns ocksa ett relativt hogt stallt
inkamstkrav fran verifierat forvarvsarbete vilket indikerar att
betalningsformagan inte ar kapplad till stad eller subventioner
utan ar kapplad marknadsmassigt hallbara parametrar.

Varfor redovisar Titania forlust om allt &r sa bra?

Titanias affarsmodell bygger pa langsiktig vardeuppbyggnad
och andelen utvecklingsprojekt som inte genererar intakter ar
stor. Fastighetshaolagens vinster de senaste aren har ocksa till
storsta del kommit fran vardedkningar, aven vara, som
konsekvens av sankta avkastningskrav, inte hyreshdjningar.
Med rantehéjningarna nu har detta vants till motsatsen. Med
stod av de kraftigt héjda presumtionshyrarna och
indikationerna att marknaden klarar av det fran var egen
uthyrning i nyproduktion tror vi istallet att det ar
hyreshéjningarna i tillvaxtregioner som Stockholm som
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kommer att ge vardedkningarna. Detta ar en sundare
utveckling an att forlita sig pa rantesankningar och Titania ar
val positionerade i detta men det har inte slagit igenom an. De
projekt vi har i Vallentuna med 27 lagenheter kommer att horja
generera intakter under Q3, 2023 och Taby Park med totalt 226
lagenheter kommer att barja generera intakter under Q1 2024.

Kommer Titania att kunna finansiera verksamheten?

Som det ser ut idag siktar vi pa att finansiera oss framdver
med en komhination av ohligationslan och banklan som vi har
gjort tidigare. | de langsiktiga samarbeten vi har med bade med
banker och obligationsinnehavare har vi kantinuerliga
diskussianer om olika scenarier framat. Det finns generellt en
forstaelse fran kreditgivarna sida att deras sakerhet, bade
avseende bibehallna varden i pantsatta tillgangar trots sankta
avkastningskrav, och var formaga att betala hojda rantor ligger
i att fortsatt hag inflation ocksa kommer innebara en
kontinuerlig 6kning av hyresnivaer som 6kar vara intakter. Fran
de aktarer vi har kontakt med pa kreditmarknaden upplever vi
att det finns en fortsatt tro pa barkraften i
inflationskompenserade kassafloden fran hyresratter i
Stockhalmsregionen.

Det vi ser pa kreditmarknaden idag ar dock en generell
atstramning av exponering mot varje kund och vi kan darfar,
dar det gagnar oss var éppna for JV-samarbeten kring projekt
saom gagnar oss finansiellt.

Vi har givetvis ocksa en majlighet att sélja av tillgangar och
aterbetala lan om villkoren lanefinansiering ar for daliga. Aven
om marknaden for farsaljning ar ogynnsam nu sa har vi en typ
av tillgangar, hyresratter vid sparbunden trafik i Stockholm
som det alltid brukar finnas kopare far &ven om man far
acceptera lagre pris &n nar marknaden ar het. Titanias stara
framtida potential ligger trots allt inte i de hyresratter som ar
fardiga och genererar kassafldde nu utan i ett antal
utvecklingsprojekt i guldlagen relativt vara ingangsvarden. Det
ar dessa som ar det viktigaste att forsvara.

Einar Janson, VD
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1 402 493 278 16 571

TKR, FASTIGHETSVARDE ANTAL BOSTADER TKR, HYRESINTAKTER
FORVALTNINGSFASTIGHETER 30 JUN 2023 JAN-JUN 2023
30 JUN 2023

GENOM VARA STADSUTVECKLINGSPROJEKT
ADDERAR VI VARDE | FORM AV OKAD SOCIAL OCH
EKONOMISK HALLBARHET

—
o
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Var affarsmodell bygger pa att ta ansvar fran start till mal:

Total kontrall éver hela vardekedjan fran tidig projektutveckling genom byggfas till fastighetsfarvaltning.
En projektledare fran barjan till slut mojliggér en total dversikt dver processen och optimerad ldnsamhet.
Mycket tid och stora resurser i tidig projektfas for att minimera irreparabla fel senare i processen.

Avtal om gemensam vision och genomférande med alla intressenter.

Nara samarbeten inom design och arkitektur.

1 Projektering 2 3 LI 5
1 och planering 1 Finansiering 1 Byggnation 1 Slutférande 1 Forvaltning
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VARA FASTIGHETER OCH UTVECKLINGSPROJEKT

Véra fastigheter och utvecklingsprojekt finns i omraden dar markpriserna ar lagre och dér vi pé riktigt kan bidra till
stadsutvecklingen. Med en helhetssyn och nara samarbeten i allt fr&n arkitekter och byggare till egen férvaltning tar vi oss an
projekt dar vi kan bryta en negativ utveckling i utsatta omraden for att skapa varde for bade oss och samhallet som helhet.

Fastigheter och utvecklingsprojekt

Beraknat
fardigstallande/ Antal
Fastighet/projekt Status Adress Kommun fardigstallt bostader BOA/LOA
Akalla Kommande Hanstavagen Stockhaolm 2027 200 8 200
Barkarby Kommande Barkabyfaltet Jarfalla 2027 353 18 400
Hallunda gard Kommande Hallunda gardsvag Botkyrka 2025-2028 718 47 290
Hallangen Forvarv Hallangen Nynashamn 1972 - 1199
Herrang Forvarv Herrangsvagen Norrtalje 1953 27 1472
Hogsatra Kommande Hogsatravagen Lidingo 2027 - 5000
Kalvsvik Kommande Haninge Haninge 2027 100 6 300
Kristineberg Kommande Arningevagen Vallentuna 2025-2026 117 14436
Masmo Kommande Varvsvagen Huddinge 2026-2027 312 20148
Marsta Kommande Centrala Méarsta Sigtuna 2026 91 5436
Prastviken Kommande Sankt Botvids vag Botkyrka 2025-2028 701 39392
Rickeby Kommande Morbyvagen Vallentuna 2026 60 2300
Ragsved Kommande Centrala Ragsved Stackhalm 2025 200 7827
Salem Kommande Skyttarpsvagen Salem 2027 100 5950
Tingseken Fardigstallt Lagmansbacken Botkyrka 2019 246 10289
Taby park Pagaende Galoppfaltet Taby 2024 226 9182
Vallentuna Prastgard Kommande Vallentuna centrum Vallentuna 2023 27 1269
Alta Kommande Centrala Alta Nacka 2026 178 7 298
Osmo Kommande Nyblevagen Nynashamn 2027 270 9375
Total 3926 220763
Projektportfolj
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
‘ ‘Skugskvarteret,Té’lhy‘
! M‘udellvillan, Enskededalen
Larpojken 3, Botkyrka
Valsjéskogen, Osteraker
Malibu, | |

m Planering m Under byggnation

Genomforande av nu fardiga projekt

Under forvaltning

8

Tingseken,

Hallund

USA
|

|
Botkyrka

Taby park, Taby

Kristineberg, Vallentuna

a gard, Botkyrka

Prastviken, Botkyrka

Réagsved, Stockholm

Rickeby, Vallentuna

Alta, Nacka
Masmo, Huddinge
Akalla, Stockholm
Barkarby, Jarfalla

Hogsétra, Lidingd
Kalvsvik, Haninge

Salem, Salem

(Osmo, Nynashamn
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Kommentar till koncernens projekt

Titanias affarsidé ar att arbeta med projektutveckling, produktion och férvaltning av fastigheter. Bolaget vaxer framst genom egen
utveckling av nya bostadsomraden och kontroll av hela vardekedjan fran framtagande av nya detaljplaner till byggnation och slutligen till
den langsiktiga forvaltningen av fastigheterna. De flesta av Titanias projekt ar i tidiga skeden vilken innebar att projektvinster kemmer
langre fram i tiden. Det &r darfoér naturligt att Titanias resultat kan vara lagre nu jamfart med nar projekt avslutas och projektvinster
raknas hem. Titania fokuserar pa Starstockholm dar efterfragan ar stor ach en viktig nyckel till lsnsamma projekt ar att vi kantrollerar
hela vardekedjan. Vid sidan av projektvinster kammer aven Titanias kassaflade fran farvaltningsfastigheter dver tid att tka i takt med att
vi bygger upp ett stdrre hyresrattsbestand. Orealiserade vardefdrandringar pa forvaltningsfastigheter kan ocksa paverka resultatet.

Titania har manga pagaende projekt i olika skeden och antalet byggratter uppgar till omkring 3 500. Mer detaljerad information finner ni
under rubriken "Vara fastigheter och utvecklingsprojekt". Under arets andra kvartal ar projektet i Taby park som omfattas av 226 bostader
och nagra kemmersiella lokaler under produktion. Produktionen fortgar enligt plan och genomfars av New Living som Titania nyligen har
forvarvat. Fastigheten planeras bli helt klar i bdrjan av 2024.

Tidpunkt fér nasta produktionsstart ar inte bestdmd men Titania kammer troligtvis att byggstarta projektet i Vallentuna Rickeby under
2023. De planerade projekttiderna varierar och framgar av tabellen pa foregaende sida. Vilket projekt som byggstartas efter det beror pa
hur Titanias detaljplaneprocesser fortléper och hur kalkylerna ser ut.

Taby Park, Taby
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RESULTATINFORMATION

Kommentar till koncernens resultatrakning

Kvartalet april-juni 2023
Periodens nettoomsattning uppgick till 18 714 tkr (17 410) och bestar till storsta del av hyror samt uthyrning av byggnadsinventarier.

Hyresintakterna uppgick till 8 608 tkr (7 216]) och uppvisar ékningar vilket &r i linje med att vi 6ver tid ska bygga upp ett stérre
hyresbestand. Okningarna ar hanférliga till 6kade hyror och fler hyresgaster. Driftkostnaderna uppgick till 1 818 tkr [1 064). Driftnettot
uppgick darmed till 6 790 tkr (6 152). Det forbattrade driftnettot ar framst ett resultat av fler uthyrningsbara bostader.

Rarelseresultat fare vardeforandringar var -8 747 tkr (-6 032). | resultatet ingar aktiverat arbete om 115 951 tkr (27 032] och avser
nedlagda kostnader som aktiverats som en tillgang i balansrakningen. Det aktiverade arbetet ar knutet till vara pagaende projekt dar vi
utvecklar fastigheter och utgors till stor del av projektet i Taby park som ar under byggnation.

Finansnettot uppgick till -26 316 tkr [-14 979]. Orsaken till de 6kade finansieringskostnaderna bestar framst av ett utdkat férvaltnings-
I&n och hagre rantar till foljd av marknadslaget. Titania har rorliga rantor men ranterisken hanfdorlig till Titanias bankfinansiering har
begransats genom ett rantetak, en sé kallad Cap. Koncernens obligationslan omfattas ej av denna cap.

Kvartalets resultat uppgick till -37 639 tkr (2 517].

Perioden januari-juni 2023

Periodens nettoomsattning uppgick till 32 069 tkr (39 234) och hestar till storsta del av hyrar samt uthyrning av byggnadsinventarier.
Minskningen jamfort med forsta halvaret 2022 farklaras framst av jamforelseperiodens bostadsfdrsaljningar samt en minskning i uthyrda
byggnadsinventarier.

Hyresintakterna uppgick till 16 571 tkr (14 415]) och uppvisar 6kningar vilket ar i linje med att vi 6ver tid ska bygga upp ett storre
hyresbestand. Okningarna ar hanférliga till 6kade hyror och fler hyresgaster. Driftkostnaderna uppgick till 3 106 tkr [2 528). Driftnettot
uppgick darmed till 13 464 tkr (11 888). Det forbattrade driftnettot ar framst ett resultat av fler uthyrningsbara bostader under aret med
hogre hyresintakter.

Rarelseresultat fore vardeforandringar var -19 206 tkr (-11 778) och farandringen forklaras framst av jamforelseperiodens
bostadsfarsaljningar. | resultatet ingar aktiverat arbete om 174 290 tkr (49 118] och avser nedlagda kostnader som aktiverats som en
tillgang i balansrakningen. Det aktiverade arbetet ar knutet till vara pagaende projekt dar vi utvecklar fastigheter och utgors till stor del av
projektet i Taby park som ar under byggnation.

Orealiserade vardeférandringar uppgick till -5 491 tkr (52 919). Vardeférandringarna ar orealiserade eftersom de inte ar kopplade till
nagon faktiskt genomford affar och de kommer att fluktuera éver tid.

Finansnettot uppgick till -39 108 tkr (-25 074]. Orsaken till de 6kade finansieringskostnaderna bestar framst av utdkade lan och hogre
rantor till féljd av marknadslaget. Titania har rorliga rantor men ranterisken hanférlig till Titanias bankfinansiering har begransats genom
ett rantetak, en sa kallad Cap. Koncernens ohligationslan omfattas ej av denna cap.

Periodens resultat uppgick till -67 182 tkr (8 762). Det negativa resultatet beror framst pa orealiserade vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter dar aven byggratter samt pagaende projekt avsedda far langsiktig férvaltning ingar. Det negativa resultatet bor
ses i ett stdrre sammanhang dar Titania i framtiden raknar med bade projektvinster och ett starre kassaflode fran bolagets vaxande
bestand av farvaltningsfastigheter under egen férvaltning.

Kommentar till moderbolagets resultatrakning

Moderbolagets verksamhet ar att férvalta kancernens samtliga bolag.

Kvartalet april-juni 2023
Kvartalets resultat for moderbolaget uppgick till -14 541 tkr (-13 489). Det forsamrade resultatet jamfort med foregdende ar forklaras
framst av 6kade rantekostnader.

Perioden januari-juni 2023
Periodens resultat for moderbolaget uppgick till -29 296 tkr (-41 518]. Det forbattrade resultatet jamfart med féregéende ar forklaras av
ett negativt resultat fran andelar i koncernféretag under farsta kvartalet 2022.
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FINANSIERING

Total finansiering

Kapitalbindning, mkr

Rante-

sakrad

Fastighets-  Byggnads- Rénte- Réante- andel av
Forfalloar lan kreditiv Obligation Total Andel, %  tak, mkr tak, %  skuld, % Ranta, %
2023 11,3 - 11,3 1 - - - Stibor 3M+1,4
2023 - 293,9 293,9 27 - - - Stibor 3M+2,8
2024 - - 360,0 360,0 33 - - - Stibor 3M+8,0
2025 - - - - - - - -
2026 4ed4,7 - 4e4,7 39 225,0 50 21 Stibor 3M+1,4

Totalt 435,9 293,9 360,0 1089,8 100 21

Obligationen om 360 mkr ar upptagen till handel pa Nasdag Stockholm och nettoredovisas tillsammans med hanférliga forutbetalda transaktionskostnader som periodiseras over
obligationens Ioptid fram till mars 2024.

Kapitalbindning

Kapitalbindning, mkr

mkr
>t0 4247 m Langfristigt banklan,
100 305,1 °°00 424,7 (39%)
300 Byggnadskreditiv,
200 293,9 (27%)
100 l Obligationslan,

0 360,0 (33%)

2023 og24 2025 2026 m Kortfristigt banklan,

W Rantebarande skulder

Varav rantesakrad andel

11,3 (1%)

Kapitalforsorjning Mkr Andel, % Kapitalforsorjning, mkr

Eget Kapital 695,8 37

Rantebarande skulder 10861 58 m Eget Kapital,
Uppskjuten skatteskuld 2.8 - 695,8 (37%)

Ovriga skulder 93,5 5 Rantebarande skulder,
Total balansomslutning 1878,2 100 1086,1 (58%)

Ovriga skulder,
93,5 (5%)

37,0%

SOLIDITET
30 JUN 2023

49,6%

BELANINGSGRAD
30 JUN 2023

MKR, BALANSOMSLUTNING
30 JUN 2023

wu_ H}%]NNHW

Bjurbacken 11, Ragsved
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Omvarldsfaktorer

Titania har annu inte observerat nagra vasentliga konsekvenser far bolagets verksamhet till foljd av kriget i Ukraina och den radande
forandringen i omvarldssituationen. Dock finns en patentiell risk att fortsatta rantehdjningar, prishéjningar, leveranssvarigheter och en
férsamrad konjunktur kan ha negativa konsekvenser for bolaget.

Risker och osakerhetsfaktorer

Risk i pAgaende projekt

Aven om koncernen ar verksam och har expertis genom hela vardekedjan pa fastighetsmarknaden, bestar koncernens verksamhet till
stor del av fastighetsutvecklingsprojekt. Formagan att framgangsrikt genomfdra fastighetsutvecklingsprajekt ar beroende av ett antal
faktarer, bland annat kancernens férméaga att erhalla detaljplaner inom erforderliga tidsfrister, vilket annars kan leda till forseningar.
Farseningar kan dven uppsta som ett resultat av att redan godkanda detaljplaner éverklagas. Koncernen ar vidare beroende av att
forvarva fastigheter med erforderliga byggratter for projektet i fraga.

Risk i fardiga projekt

Det finns aven risker relaterade till hyresintakter och hyresutveckling. | det fall da en eller flera av dessa risker skulle materialiseras skulle
det kunna leda till en minskning av koncernens hyresintakter och lagre uthyrningsgrad samt en negativ inverkan pa kancernens
marginaler och resultat, verksamhet och marknadsvarden.

Marknadsrisk

0Om marknadsvardet pa fastigheter skulle ga ner skulle det paverka varderingen av vara farvaltningsfastigheter, vilket skulle ha en
betydande paverkan pa resultatet. Over tid gors daremot beddmningen att priserna pa bostader kommer att 8ka, minst i paritet med
inflationen.

Finansiell risk

Koncernen utsatts genom sin verksamhet far finansiella risker. Koncernen efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Malsattningen med kancernens finansverksamhet ar att: sakerstéalla att koncernen kan fullgéra sina
betalningsataganden, sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, aptimera koncernens finansnetto och hantera finansiella risker sa
som marknadsrisk, valutarisk, ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Det &r styrelsen som ar ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppféljning av bolagets risker. De ramar som galler faststéalls av styrelsen och revideras arligen. Styrelsen har
delegerat ansvaret for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har mojlighet att besluta om tillfalliga avsteg fran de faststallda
ramarna.

Samtliga risker och osakerhetsfaktorer galler for moderbolaget saval som for kancernen.

Vasentliga transaktioner med narstdende under perioden

Under perioden har inga vasentliga transaktioner skett med narstaende, utéver kancerninterna transaktioner. Se vidare not 7.

Upplysningar om vasentliga transaktioner med narstéaende galler for moderbolaget saval sam for kancernen.

Optionsprogram

Motsvarande antal Andel av totalt
Utestdende optionsprogram Antal optioner aktier antal aktier Lésenkurs Lésenperiod
LTIP 2021 2021/2024:1 490 763 490 763 0,7% 29,1 31 aug - 14 sept 2024
LTIP 2021 2021/2024:2 669 222 669 222 0,9% 29,1 31 aug - 14 sept 2024
LTIP 2023 2023/2026:1 3 000 000 3 000 000 4,2% 6.4 15 maj - 31 aug 2026
LTIP 2023 2023/2027:1 400 000 400 000 0,6% 6.4 15 maj - 31 aug 2027
Total 4559985 4559985
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Apr-jun Jan-jun Helar
Tkr Not 2023 2022 2023 2022 2022
Nettoomsattning 2 18714 17410 32069 39234 206 765
Ovriga rorelseintakter 957 568 1368 569 744
Summa 19671 17979 33438 39803 207509
Entreprenadkostnader 3 -113831 -31024 -174796 -60770 -263 969
Fastighetskastnader -1818 -1064 -3106 -2 528 -5743
Ovriga externa kostnader -16 039 -10 394 -27 235 -21166 -53143
Personalkostnader -9675 -6 023 -16 429 -11 464 -17 652
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3006 -2 538 -5 368 -4771 -9139
Aktiverat arbete for egen rakning 115951 27032 174290 49118 176 039
Rérelseresultat fore vardeférandringar -8747 -6 032 -19 206 -11778 33903
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter - 30459 -5491 52919 -151509
Rérelseresultat efter vardeférandringar -8747 24 427 -24 697 41141 -117606
Finansiella intakter 2020 9 2037 17 275
Finansiella kostnader -28 336 -14 988 -41 663 -25091 -54 223
Finansnetto -26316  -14979 -39 626 -25074 -53948
Resultat fore skatt -35063 9448  -64323 16067 -171555
Aktuell skatt - - -9 - -13718
Uppskjuten skatt -2 576 -6931 -2851 -7 305 52 587
Periodens resultat -37639 2517 -67182 8762 -132686
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare -37 638 2517 -67182 8762 -132686
Innehav utan bestammande inflytande - - - - -
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr -0,53 0,04 -0,94 0,12 -1,86
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier fore och efter 71500 000 71 500 000 71 500000 71 500000 71 500000
utspadning

Apr-jun Jan-jun Helar
Tkr 2023 2022 2023 2022 2022
Periodens resultat -37639 2517 -67182 8762 -132686
Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omfaras till periodens resultat
Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter - 7304 - 8534 16 079
Ovrigt totalresultat for perioden - 7304 - 8534 16 079
Summa totalresultat fér perioden -37639 9820 -67182 17296 -116606
Summa totalresultat for perioden hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare -37639 9820 -67182 17296 -116606

Innehav utan bestammande inflytande
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KONCERNENS BALANSRAKNING

30jun 3ldec
Tkr Not 2023 2022 2022
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Immateriella anlaggningstillgangar 14381 884 731
Forvaltningsfastigheter 4 1402493 1329836 1212416
Inventarier 6 427 6 842 5393
Nyttjanderattstillgangar 22 006 26 272 23736
Ovriga langfristiga fordringar 72230 48171 48 321
Summa anlaggningstillgdngar 1517537 1412004 1290597
Omsattningstillgangar
Projektfastigheter 5 181126 135968 106 096
Kundfordringar 4698 2211 3965
Aktuell skattefordran 224 - -
Ovriga fordringar 13196 3379 11 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 824 4446 3914
Likvida medel 154 565 290 649 255212
Summa omsattningstillgdngar 360631 436 653 380542
SUMMA TILLGANGAR 18781869 1848 657 1671140
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KONCERNENS BALANSRAKNING, FORTS.

30jun 31dec
Tkr Not 2023 2022 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 715 715 715
Reserver 16 039 8 494 16 039
Ovrigt tillskjutet kapital 492137 429137 422137
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 256 954 465 584 324136
Summa eget kapital 695 845 896 930 763 027
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder [ 424 688 827771 824479
Leasingskulder 18 272 20 428 17811
Avsattningar 2256 1936 -
Uppskjuten skatteskuld 2765 59864 -
Summa langfristiga skulder 447 981 909 999 842230
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder [ 661 409 11250 11250
Leasingskulder 4422 6 537 6067
Leverantorsskulder 41641 8884 16 398
Aktuell skatteskuld - 168 561
Ovriga kortfristiga skulder 12647 2184 842
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14225 12696 30706
Summa kortfristiga skulder 734343 41729 65823
Summa skulder 1182323 951 727 908 112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1878169 1848657 1671140
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

Apr-jun Jan-jun Helar
Tkr 2023 2022 2023 2022 2022
Kassafldde fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat efter vardefdrandringar -8747 24 427 -24 697 41141 -117 606
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet:
- Avskrivningar 3 006 2538 5368 4771 9139
- Avsattningar 118 - 149 - -1936
- Forvarv/férsaljning dotterbolag - - -9 745 - -
- Vardeforandringar forvaltningsfastigheter - -30 458 5491 -52 918 151508
- Ej realiserad valutaeffekt - 7 263 - 8493 16 278
Erhallen ranta 2020 9 2037 17 35
Erlagd ranta -28 336 -14 988 -41 663 -25091 -54 222
Betald inkomstskatt -366 256 -879 203 -13094
-32 305 -10954 -59939 -23 385 -9897
Kassafldde fran forandring av rérelsekapital
Okning/minskning av projektfastigheter -5407 -19972 -48 674 -40198 -10 325
Okning/minskning av rérelsefordringar 6253 142 582 -3149 234 692 229 999
Okning/minskning av rérelseskulder 13219 -1001 20 567 -15028 9142
Summa férandring av rérelsekapital 14 065 121 609 -31256 179 466 228 816
Kassaflode fran den lopande verksamheten -18 240 110655 -81185 156 082 218 919
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -103 032 -115808 -240 245 -262 293 -349 533
Okning langfristiga finansiella placeringar - - - -3899 -4049
Minskning langfristiga finansiella placeringar - 658 - 658 658
Kassaflode fran investeringsverksamheten -103 032 -115150 -240 245 -265534 -352924
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 236 609 95877 226 351 95877 95877
Amortering av skuld 2813 -3707 5625 -4601 -10 226
Amortering av leasingskuld -1183 - -1183 - -5258
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 238238 92170 230793 91276 80393
Periodens kassafléde 116 967 87675 -100 647 -18177 -53614
Likvida medel vid periodens bérjan 37 598 202 973 255212 308 826 308 826
Likvida medel vid periodens slut 154 565 290 649 154 565 290 649 255212
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR

KONCERNEN

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserad

Ovrigt vinst inkl. Summa

Aktie- Omraknings- tillskjutet periodens eget

Tkr kapital reserv kapital resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2023 715 16 039 422137 324136 763 027
Periodens resultat - - - -67182 -67 182
Ovrigt totalresultat for perioden - - - - -
Summa totalresultat for perioden - - - -67 182 -67182
Utgaende balans per 30 juni 2023 715 16 039 422137 256 954 695 845

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Balanserad

Ovrigt vinst inkl. Summa

Aktie- Omraknings- tillskjutet periodens eget

Tkr kapital reserv kapital resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 2022 715 -40 422137 456 822 879634
Fondemission - - - - -
Nyemission - - - - -
Periodens resultat - - - 8 762 8762
Ovrigt totalresultat fér perioden - 8534 - - 8534
Summa totalresultat for perioden - 8534 - 8762 17 296
Utgaende balans per 30 juni 2022 715 8494 422137 465 584 896 930
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Apr-jun Jan-jun Helar
Tkr 2023 2022 2023 2022 2022
Nettoomsattning 139 565 300 1131 1839
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1570 -3 310 -3609 -5601 -9077
Personalkostnader -1135 -1353 -2 311 -3277 -5 560
Rérelseresultat -2 566 -4098 -5620 -7747 -12 798
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - -15468 -49 759
Ranteintakter och liknande resultatposter 1154 - 1154 - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -13129 -9391 -24 830 -18 303 -39 145
Summa finansiella poster -11975 -9391 -23676 -33770 -88904
Resultat efter finansiella poster -14 541 -13 489 -29 296 -41 518 -101 702
Bokslutsdispositioner - - - - -2743
Periodens resultat -14 541 -13 489 -29 296 -41 518 -104 445
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

30jun 31ldec
Tkr Not 2023 2022 2022
TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i kancernfdretag 129926 164168 129876
Summa anlaggningstillgdngar 129 926 164168 129876
Omsattningstillgdngar
Fordringar hos koncernfdretag 650 456 670 840 687 987
Forutbetalda kastnader och upplupna intakter 285 q1e 132
Ovriga fordringar 43 3 28
Kassa och bank 2108 117970 75022
Summa omsattningstillgdngar 652 891 789 225 763170
SUMMA TILLGANGAR 782818 953 393 893 046
30jun 3ldec
Tkr 2023 2022 2022
Bundet eget kapital
Aktiekapital 715 715 715
Summa bundet eget kapital 715 715 715
Fritt eget kapital
Overkursfond 422137 422141 422137
Balanserat resultat 28 740 177 201 177 206
Arets resultat -29 296 -41518 -104 445
Summa fritt eget kapital 421 580 557 825 494898
Summa eget kapital 422295 558 540 495613
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 6 - 391 833 394167
Summa langfristiga skulder - 391833 394167
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 6 356 260 - -
Leverantarsskulder 666 270 59
Skulder till kancernféretag - 231 -
Skatteskuld 168 107 167
Ovriga skulder 162 24y 169
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 3267 2168 2873
Summa kortfristiga skulder 360523 3020 3267
Summa skulder 360523 394853 397434
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 782818 953 393 893 046
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NOTER

Alla belopp i rapporten anges i tusental kronor (“tkr’) om inte annat anges. Avrundningsfel kan férekomma i tabeller som summerar
flera belopp.

Not 1 - Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga
bestammelser i arsredovisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel,
Delarsrapport. Far kancernen och maderbolaget har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tilldmpats som i den senaste
arsredovisningen. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de finansiella rapporterna och dess tillhdrande naoter aven i
ovriga delar av delarsrapporten.

Vardering till verkligt varde fastigheter

Vardering av fastigheter sker vid varje kvartalsslut. Vid minst 2 kvartal per ar utfars varderingen av en oberoende varderare. For de kvartal
som varderingen genomfaérs internt, fors en dialog med en oberoende fastighetsvarderare. Klassificering sker i enlighet med kraven i IFRS
13 ach forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt IAS 40. Varderingen av forvaltningsfastigheter kan innehalla verkligt varde
for byggratter/framtida byggratter.

Projektfastigheter

Vinster for projektfastigheter redovisas nar de avyttrats och tilltratts.

Vardering av finansiella instrument

Redovisat varde pa fordringar, likvida medel, leverantorsskulder, rantebarande skulder och dvriga skulder utgér en rimlig approximation
av verkligt varde.

Uppskattningar och bedémningar

Under perioden har det inte skett nagra férandringar i uppskattningar eller bedémningar. Se not 4 i arsredavisningen for 2022.

Not 2 - Uppdelning av intakter

Apr-jun Jan-jun Helar
Intaktsfordelning 2023 2022 2023 2022 2022
Hyresintakter 8 608 7216 16 571 14415 30031
Forsaljning bostadsratter - 4248 - 12 800 12800
Forsaljning 4ganderatter - - - - 143 538
Uthyrning byggnadsmaterial 3889 5850 7080 11766 20186
Ovrigt 6216 96 8419 253 210
Total nettoomsattning 18714 17410 32068 39234 206 765
Not 3 - Uppdelning av entreprenadkostnader

Apr-jun Jan-jun Helar
Férdelning entreprenadkostnader 2023 2022 2023 2022 2022
Entreprenadkostnader farvaltningsfastigheter 110131 15639 160 668 22529 1213970
Entreprenadkostnader projektfastigheter 3701 10715 14128 24536 40835
Forsaljning projektfastigheter (varulagerkostnad] - 4670 - 13705 101164
Summa entreprenadkostnader 113831 31024 174796 60770 263 969

20
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Not 4 - Forvaltningsfastigheter

Titania redovisar farvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Forandringar i marknadsvardet redavisas som vardeforandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetshestand utgors av
fardigstallda forvaltningsfastigheter samt pagaende projekt. Samtliga fastigheter ar upplatna med aganderatt och bestar av bade
bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter. | posten forvaltningsfastigheter inkluderas aven hyggratter avseende projekt dar
avsikten ar att uppfdra forvaltningsfastigheter.

30jun 3ldec

2023 2022 2022

Ing&ende balans per 1 januari 1212416 1013198 1013198
Inkop 169212 263 718 350727
Forsaljning - - -
Orealiserade vardefdrandringar redovisade i resultatet -5491 52918 -151 508
Omklassificering till projektfastigheter 26 356 - -
Utgéaende balans 1402493 1329836 1212416
30jun 3ldec

Vardefdérandringar forvaltningsfastigheter 2023 2022 2022
Realiserade vardeférandringar - - -
Orealiserade vardeforandringar -5491 52919 -151508
Summa -5491 52918 -151 509

Not 5 - Projektfastigheter

Anskaffningsvardet for projektfastigheter inkluderar inképspris och tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.

30 jun 3ldec
2023 2022 2022
Ingdende balans per 1 januari 106 096 96 493 96 493
Inkép 101 361 39475 79 357
Forsaljning - - -69 754
Omklassificering fran farvaltningsfastigheter -26 331 - -
Utgéaende balans 181126 135968 106 096
Not 6 - Upplaning
30jun 31ldec
Langfristig 2023 2022 2022
Obligation - 391833 394 167
Skuld till kreditinstitut 424 688 435938 430 313
Summa 424688 827771 824479
Kortfristig
Ohligation 356 260 - -
Skuld till kreditinstitut 305 149 11250 11250
Summa 661 409 11250 11250

Kartfristig skuld ar beraknat som den del av 1an som forfaller till betalning inom 1 ar.

Obligationen om 400 mkr samt forvarvet av egna obligationer till ett nominellt belopp om 40 mkr nettoredavisas tillsammans med hanfarliga forutbetalda transaktionskostnader som
periodiseras dver ohligationens loptid.

Obligationen ar upptagen till handel pa4 Nasdag Stockholm, med en loptid pa 3 &r.

2
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Not 7 - Transaktioner med narstaende

Koncernen star under bestdmmande inflytande under Einar Janson Invest AB. Narstaende parter ar dotterféretagen, moderbolaget samt
ledande befattningshavare i koncernen och deras narstaende. Det forekammer transaktioner i form av lan, lokalhyra ach
farvaltningsavgifter mellan bolagen inom koncernen. Under perioden har inga arvaden betalats ut till narstaende.

Not 8 - Rdrelsesegment

Titanias finansiella rappaortering sker i tva segment, vilka bestar av Fardiga projekt samt Pagaende projekt & dvrigt. Fardiga projekt avser i
all vasentlighet funktionen forvaltning medan Pagaende projekt avser funktionerna affarsutveckling, pdgaende projekt och produktion.
Ovrigt-delen av segment "Pagaende projekt & dvrigt" redovisar foljande rakenskaper: omsattning 7 080 tkr, periodens resultat -1 023 tkr
samt tillgangar 6 991 tkr.

Segmentsrapportering
RESULTATRAKNING

Apr-jun 2023 Jan-jun 2023
Pagaende Pagaende
Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt ovrigt Summa projekt ovrigt Summa
Nettoomsattning 8 608 10106 18714 16 571 15499 32068
Ovriga rorelseintakter 730 227 957 733 636 1369
Summa 9338 10333 189671 17304 16135 33438
Entreprenadkostnader - -113831 -113831 - -174796 -174796
Fastighetskostnader -1818 - -1818 -3 106 - -3106
Ovriga externa kostnader -173 -15 866 -16 039 -ed7 -26 988 -27 235
Personalkostnader - -9675 -9675 - -16 429 -16 429
Av- och nedskrivningar av materiella - -3 006 -3006 - -5 368 -5368
anlaggningstillgdngar
Aktiverat arbete for egen rakning -93 116 045 115951 - 174290 174280
Rérelseresultat fore vardeférandringar 7254 -16 001 -8 747 13850 -33156 -19 206
Orealiserade vardeforandringar - - - - -5491 -5491
forvaltningsfastigheter
Rérelseresultat efter vardeférandringar 7254 -16 001 -8 747 13850 -38 647 -24 697
Finansiella intakter 5 2016 2020 8 2028 2037
Finansiella kostnader -10 520 -17 816 -28 336 -10 520 -31 143 -41 663
Finansnetto -10515 -15801 -26 316 -10512 -29114 -39626
Resultat fore skatt -3261 -31802 -35063 3439 -67761 -64 323
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Apr-jun 2022

Jan-jun 2022

Pagaende Pagaende
Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt ovrigt Summa projekt ovrigt Summa
Nettoomsattning 7216 10194 17 410 14415 24 818 39234
Ovriga rorelseintakter 10 559 569 10 559 569
Summa 7 226 10753 17978 14425 25378 39803
Entreprenadkostnader - -31 024 -31024 - -60 770 -60770
Fastighetskostnader -1064 - -1064 -2528 - -2528
Ovriga externa kostnader -132 -10 262 -10394 -380 -20 786 -21 166
Personalkostnader - -6 023 -6 023 - -11 464 -11464
Av- och nedskrivningar av materiella - -2538 -2538 - -4771 -4771
anlaggningstillgdngar
Aktiverat arbete for egen rakning - 27032 27032 - 49118 49118
Rérelseresultat fore vardeférandringar 6030 -12 062 -6032 11518 -23 2986 -11778
Orealiserade vardeforandringar - 30459 30458 - 52919 52918
forvaltningsfastigheter
Rérelseresultat efter vardeférandringar 6030 18397 24 427 11518 29623 41141
Finansiella intakter - 9 9 - 17 17
Finansiella kostnader -5354 -9634 -14 988 -6276 -18 815 -25091
Finansnetto -5354 -9625 -14 979 -6 276 -18 798 -25074
Resultat fore skatt 676 8772 9448 5242 10825 16 067
BALANSRAKNING
30 juni 2023 30juni 2022
Pagéende Pagéende
Fardiga projekt & Fardiga projekt &
Tkr projekt ovrigt Summa projekt ovrigt Summa
TILLGANGAR
Summa anlaggningstillgangar 728 700 788 837 1517537 715000 697 004 1412004
Summa omsattningstillgangar 97719 262 912 360631 22 250 414 403 436 653
SUMMA TILLGANGAR 826 419 1051750 1878169 737 250 1111407 1848657
SKULDER
Summa langfristiga skulder 434430 13550 447 981 364 760 545239 909 999
Summa kartfristiga skulder 15106 719 237 734343 801 40928 41729
SUMMA SKULDER 449 536 732787 1182323 365561 586 166 951727
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Styrelsens och verkstallande direktdrens férsakran
Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna delarsrapport ger en rattvisande éversikt av kancernens och moderbolagets

verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktarer som maoderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infor.

Stockholm den 16 augusti 2023
Titania Holding AB (publ] arg. nr 556887-4274

Knut Pousette Einar Janson Gunilla Ohman
Styrelseardférande VD och styrelseledamat Styrelseledamaot

Denna information ar insiderinformation som Titania Holding AB (publ] ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s

marknadsmisshruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons farsorg, for offentliggérande den 16
augusti 2023 kl. 08:00 CEST.

Finansiell kalender Kontaktinformation

Delarsrapport 15 november 2023 Titania Holding AB (publ]

januari-september 2023 Telefon: 08-668 44 44

Bokslutskommunikeé 23 februari 2024

Adress: Jakobsbergsgatan 22, 111 44 Stockholm
januari-december 2023

Einar Janson, VD
Tel: 073-340 29 88
Mail: einar@titania.se

Arsredovisning 12 april 2024
januari-december 2023

Anders Soderlund, CFO och Head of IR
Tel: 070-046 10 40
Mail: anders.soderlund@titania.se

Denna delarsrapport har inte varit foremal for dversiktlig granskning av bolagets revisar.
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AVSTAMNING NYCKELTAL

Titania presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull

kompletterande information till investerare och bolagets ledning dé de majliggdr utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla

foretag beraknar finansiella matt pd samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra faretag. Dessa

finansiella matt ska darfar inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS.

| nedanstaende tabell presenteras de alternativa nyckeltal som beddmts relevanta. Nyckeltalen ar baserade pa rapporter over resultat,

finansiell stallning, férandring i eget kapital och kassafldde. | de fall nyckeltalen inte direkt kan harledas fran ovanstaende rapporter

framgar harledning och berakning av dessa nedan.

Apr-jun Jan-jun Helar

2023 2022 2023 2022 2022

Resultat per aktie fore och efter utspadning*, -0,53 0,04 -0,94 0,12 -1,86
kr

Arets/periodens resultat efter skatt -37 638625 2 516 557 -67181821 8762252 -132685617

Genomsnittligt antal aktier 71500 000 71500 000 71500 000 71500 000 71 500 000

Antal stamaktier** 71500 000 71500 000 71500 000 71500 000 71 500 000

* Matt definieras i IFRS

** | december 2021 bdrsnoterades holaget och ¢kade antalet aktier till 71 500 000. Under 2021 tecknade Titanias nyckelpersoner och styrelse teckningsoptioner, 1 159 985
stycken. Under 2023 tecknade Titanias nyckelpersoner och styrelse teckningsoptioner, 3 400 000 stycken. Se Ovriga upplysningar for detaljer.

Driftnetto, tkr 6790 6152 134864 11888 23 840
Hyresintakter 8 608 7216 16571 14415 30031
Driftkastnader -1818 -1 064 -31086 -2528 -6191
Avkastning pa eget kapital, % -53 0,3 -9,2 1,0 -16,2
Resultat -37 639 2517 -67182 8762 -132 686
IB eget kapital 733484 887109 763 027 879634 879634
UB eget kapital 695 845 896 930 695 845 896 930 763 027
Genomsnittligt eget kapital 714664 892 019 729 436 888 282 821 330
Soliditet, % 37.0 48,5 37.0 48,5 45,7
Eget kapital 695 845 896 930 695 845 896 930 763 027
Balansomslutning 1878169 1848657 1878169 1848657 1671140
Belaningsgrad, % 49,6 29,7 49,6 29,7 34,7
Rantebarande skulder 1086097 839021 1086097 839021 835729
Likviditet 154 565 290 649 154 565 290 649 255212
Rantebarande skulder med avdrag frén 931532 548 372 931532 548 372 580517
likviditet

Balansomslutning 1878 169 1848657 1878169 1848657 1671140
Réntetackningsgrad, ggr* neg neg neg neg neg
Rdrelseresultat fore vardeforandringar -8747 -6 032 -19 206 -11778 33903
Finansnetto -26 316 -14 979 -39 626 -25074 -53948
*Rantetackningsgraden ar negativ, darfor redovisas den g til

négot belopp

Substansvarde per stamaktie, kr 9,77 13,38 9,77 13,38 10,67
Tillgdngar 1878168579 1848656940 1878168579 1848656940 1671139841
Skulder 1182323499 951727388 1182323499 951727388 908112441
Uppskjuten skatteskuld 2784705 59863 562 2784705 59863 562 -
Antal aktier: 71500 000 71500 000 71500 000 71500 000 71500 000
Eget kapital justerat for uppskjuten 698 609 784 956 793 114 698 609 784 956 793 114 763 027 400

skatteskuld
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DEFINITIONER

Definitioner alternativa nyckeltal

Avkastning pa eget kapital, %

Arets/periodens resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital vid periodens ingang och utgang.

Syfte: Ett relativt matt pa bolagets formaga att generera avkastning pa det egna kapitalet, uttryckt i
procent.

Balansomslutning

Eget kapital och skulder

Syfte: Balansomslutning visar storleken pé bolagets rapport dver finansiell stallning.

Belaningsgrad, %

Kort- och langfristiga rantebarande skulder med avdrag for likvida medel i forhallande till
balansomslutning vid rapporteringsperiodens slut. Kortfristiga och langfristiga rantebarande skulder
exkluderar leasingskulder enligt IFRS 16. Rantebarande skulder bestar av kort- och langfristiga
rantebarande skulder.

Syfte: Belaningsgrad ar ett matt pa bolagets kapitalstruktur. Belaningsgraden ar ett viktigt matt pa
foretagets finansiella risk och ar ett viktigt nyckeltal for banker och andra langivare.

Driftnetto

Hyresintakter reducerat med driftkostnader, sdsom kostnader far varme, VA, el, fastighetsskotsel samt
lépande och planerat underhall.

Syfte: Driftnetto anvands for att visa bolagets dverskott fran fastighetsfarvaltningen.

Resultat per aktie fore och
efter utspadning, kr

Arets/periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare dividerat med det vagda
genomsnittliga antalet utestaende aktier under perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar utvecklingen av arets/periodens resultat med hansyn till utestaende aktier.

Rantetackningsgrad, ggr

Rarelseresultat fare vardeforandringar i forhallande till finansnetto.

Syfte: Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt bolagets resultat ar for
ranteférandringar.

Soliditet, %

Summa eget kapital vid periodens utgang i férhallande till balansomslutning vid periodens utgang.

Syfte: Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som finansieras av eget kapital och visas for
att investerare ska kunna bedéma bolagets kapitalstruktur.

Substansvarde per stamaktie

Summa eget kapital vid periodens utgang med aterlaggning av uppskjuten skatteskuld dividerat med
antalet stamaktier.

Syfte: Substansvarde per stamaktie anvands som nyckeltal for att ge intressenter information om
Titanias substansvarde per stamaktie.

Arets/periodens resultat fore
skatt

Resultat fore skatt.

Syfte: Arets/periodens resultat anvands som ett matt pa bolagets lsnsamhet.

Ovriga definitioner

BTA BTA ar en forkortning for bruttoarea. Bruttoarea ar den sammanlagda arean av alla vaningsplan i en
byggnad ut till och med yttervagg.

Ljus BTA Ljus BTA ar den gangse area-angivelsen for byggratter och betyder att BTA i mdrka utrymmen som t ex
garageplan inte har raknats in.

BOA Med BOA menas bostadsarea vilket avser byggnadens area for bostader.

BRA Med BRA menas bruksarea som ar alla vaningsplans area och begrénsas av de omslutande
byggnadsdelarnas insida.

LOA Med LOA menas lokalarea som ar bruksarea (BRA) som har annat andamal &n hoende. Exempel pa
lokalarea ar butiks- och restauranglokaler.

Réntetak Rantetak ar en garanti for rantekostnaden pa en del av balagets rantebarande bankskulder. Taket

innebar att aven om marknadsrantan gar upp sé betalar Titania aldrig mer an den faststallda rantan.
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