PRISMA

PROPERTIES

Delarsrapport januari-september 2025

Juli — september 2025

» Nettouthyrningen uppgick till 19 mkr (12)

» Hyresintakterna uppgick till 123 mkr (98)

« Driftnettot uppgick till 109 mkr (88)

» Finansnettot uppgick till -37 mkr (-28)

» Forvaltningsresultatet uppgick till 61 mkr (46)

» Justerat forvaltningsresultat exklusive
jamforelsestorande poster uppgick till 61 mkr (46)

» Vardeférandringar fastigheter uppgick till 56 mkr
(31), motsvarande en vardedkning om 0,7%

» Periodens resultat uppgick till 108 mkr (23),
motsvarande 0,66 kr/aktie (0,14) fére och efter
utspadning

» Den 1 juli 2025 tilltraddes tre handelsfastigheter i
Kiruna, Sundsvall och Gavle till ett
fastighetsvarde om 463 miljoner kronor, fore
avdrag for latent skatt.

» Den 1 juli 2025 tilltraddes en handelsfastighet i
Ylivieska, Finland genom forward funding-struktur
till ett projektvarde om 227 mkr och med ett arligt
hyresvarde om ca 17 mkr.

Den 1 augusti frantraddes en del av fastigheten i
Randers i Danmark till ett underliggande
fastighetsvarde om 21 mkr.

Januari — september 2025

.

.

Nettouthyrningen uppgick till 50 mkr (40)
Hyresintékterna uppgick till 354 mkr (291)
Driftnettot uppgick till 303 mkr (255)
Finansnettot uppgick till -112 mkr (-102)
Forvaltningsresultatet uppgick till 154 mkr (82)
Justerat forvaltningsresultat exklusive
jamforelsestérande poster uppgick till 154 mkr
(109)

Vardeforandringar fastigheter uppgick till 147 mkr
(-32), motsvarande en vardedkning om 1,8%
Periodens resultat uppgick till 231 mkr (-45),
motsvarande 1,25 kr/aktie (-0,34) fore och efter
utspadning

Den 17 januari 2025 tilltraddes fastigheten
Froklangen 1 i Lycksele till ett underliggande
fastighetsvarde om 19 mkr.

Den 3 mars 2025 tilltrdddes fem fastigheter
uthyrda till restaurangkedjan Dinners med ett
underliggande fastighetsvardet om 88 mkr.

Den 15 maj 2025 tilltraddes fastigheten Malmen 8
i Norrkoping till ett underliggande fastighetsvarde
om 20 mKkr.

Den 16 maj 2025 frantraddes fastigheten
Kungsangen 34 med ett underliggande
fastighetsvarde om 163 mkr.

Information avseende foérvarv av fastigheter i
Kiruna, Sundsvall, Gavle, Finland samt
delférsaljning av fastigheten Randers framgar i
kvartalets dversikt.

Koncernen har refinansierat ett banklan om 2,3
miljarder kronor motsvarande 70% av total
lanevolym med en genomshnittlig I6ptid om 3,5 ar
och 15 mkr lagre arskostnad.

Vasentliga hdandelser efter periodens utgang
» Den 1 oktober férvarvades tre fastigheter i

Finland, varav tva tilltraddes 1 oktober och en ar
under utveckling och tilltréds under andra
kvartalet 2026. Fastighetsvardet uppgar till
sammanlagt cirka 166 mkr.

Den 16 oktober férvarvades och tilltraddes en
fastighet i Finland till ett fastighetsvarde om 61
mkr.

Den 24 oktober tog styrelsen beslut om att justera
det langsiktiga malet for netto-belaningsgrad fran
50 till 55 procent, med mgjlighet att under kortare
perioder uppga till 60 procent.

Den 22 oktober kommunicerades férvarv av tva
fastigheter i Arvika och Mariestad. Forvarven
genomfors genom en forward funding-affar till ett
underliggande fastighetsvarde om 345 mkr, fore
avdrag for uppskjuten skatt. Tilltrade sker i
samband med projektens fardigstéllande under
forsta kvartalet 2026 och forsta kvartalet 2027.



Om Prisma Properties

Prisma Properties ar en
snabbvaxande utvecklare och
langsiktig &gare av moderna
fastigheter avsedda for lagpris,
livsmedel och snabbservice-

98

38

% %

restauranger (QSR).

FASTIGHETSVARDE WAULT UTHYRNINGSGRAD BELANINGSGRAD
Prisma ar verksamma i Norden och utvecklar
handelsplatser i strategiska, trafiknara lagen
vid motorvégar och riksvagar. Bland vara Nyckeltal jul-sep jan-sep R12 Helar
hyresgaster finns valkanda varumarken som Mkr 2025 2024 A% 2025 2024 A% 24125 2024
exempelvis Willys, Lidl, Rusta, Dollarstore, Fastighetsvarde 8 066 6 594 22,3% 8 066 6 594 22,3% 8 066 7428
och McDonald’s. | anslutning till vara Hyresintékter 123 98 25,1% 354 291 21,9% 457 393
fastigheter erbjuder vi elbilsladdning och Driftnetto 109 88  23,5% 303 255 18,9% 392 344
bidrar pa detta sétt till en utbyggnad av Forvaltningsresultat 61 46 316% 154 82  882% 201 129
Nordens laddinfrastruktur. Prisma Properties Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,37 0,28 31,6% 0,94 0,61 53,8% 1,24 0,91
aktier &r noterade pa Nasdaq Stockholm Mid Uthyrningsgrad 98 99 -0,6% 98 99 -0,6% 98 99
Cap under tickerkoden PRISMA och bolaget Belaningsgrad netto, % 38 28 36,9% 38 28 36,9% 38 33
har sitt huvudkontor i Stockholm. Rantetackningsgrad justerad, faktor 2,5x 2,0x 2,5x 2,0x 2,5x 2,1x

Alternativa nyckeltal och definitioner som anvands i den har rapporten beskrivs pa sid 24.

Attraktiva hyresstrukturer ger ett stabilt och motstandskraftigt driftnetto
Prisma genererar ett stabilt driftnetto genom att férvalta fastigheter. Grunden till det Iangsiktigt
stabila driftnettot ligger i strukturen pa hyresavtalen.

1. Nya avtal tecknas i normalfallet pa 10-15 ar fér handel och 20 ar for
snabbservicerestauranger (QSR).

2. | princip alla hyresavtal ar s& kallade double eller triple net-avtal. Enkelt uttryckt innebar det

att hyresgasterna star for merparten av fastighetens kostnader, exempelvis for el, skatt,
forsakringar och underhaill.
3. Den storsta delen av hyresavtalen raknas dessutom upp i takt med inflationen.

Fastigheter i attraktiva lagen

Prismas fastigheter kdnnetecknas av att de ligger i attraktiva och hogt trafikerade lagen i
anslutning till motorvagar och andra storre vagar samt vid handelsplatser i snabbvaxande
fororter.
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Fokus pa en icke-cyklisk underliggande marknad

Prisma fokuserar pa marknaden for lagprishandel och livsmedelsvaruhandel.
Lagprismarknaden ar snabbvaxande och motstandskraftig dver konjunkturcykler. Ett tydligt
exempel ar lagprisbutikernas uppsving under senare ar. | tider av hog inflation har
konsumenterna blivit mer kostnadsmedvetna och valjer oftare Iagprisbutiker och
livsmedelsvarubutiker med en lagprisprofil for sina inkop.

Starka relationer med framgangsrika och stabila hyresgaster

Prismas framsta framgangsfaktor ar de starka relationerna och den néra dialogen med
hyresgasterna. Vara hyresgéaster utgors av de ledande aktérerna pa marknaden i sina
kategorier, alla med tydliga tillvaxtagendor. Vi arbetar nara vara hyresgaster for att identifiera
nya lagen, orter och lander dar de kan etablera sig.



Fran uppbyggnad
till acceleration

Det tredje kvartalet har fortsatt i samma hoga tempo som tidigare, med stark tillvaxt i Finland och med flera
nya forvarv och projekt i Sverige och Danmark. Prisma har vid varje kvartal sedan bérjan av 2023 levererat

en positiv nettouthyrning vilket aven har fortsatt under detta kvartal. Vi har tecknat flera nya langa
hyresavtal med ledande lagprisaktorer och levererar en nettouthyrning om 19 miljoner kronor.

Fortsatt tillvixt och stabil intjaning
Hyresintékterna 6kade med 25 procent till
123 miljoner kronor och driftnettot steg fill
109 miljoner kronor, en 6kning med 24
procent jamfért med samma period
foregdende ar. Forvaltningsresultatet 6kade
med 32 procent till 61 miljoner kronor, vilket
visar att Prisma fortsatter skapa |6nsam
tillvaxt i en tid praglad av politisk och
ekonomisk osakerhet.

Nya mal och tydlig riktning

Vi har uppdaterat vara finansiella och
operativa mal, dar var malsattning ar att
dubblera fastighetsbestandet fran 8 miljarder
kronor till 16 miljarder kronor fére utgangen
av 2028. Detta ska ske genom lIénsam
projektutveckling, strategiska férvarv och
apportemissioner med bibehallen finansiell
stabilitet. Det langsiktiga malet for
nettobelaningsgrad har justerats fran 50 till
55 procent, med mdjlighet att under kortare
perioder uppga till 60 procent. Denna
justering speglar var évergang fran
uppbyggnadsfas till en mer kapitaloptimerad
tillvaxtfas.

Fortsatt positiv nettouthyrning

Prisma har levererat en positiv nettouthyrning
under samtliga kvartal sedan mattet inférdes
i boérjan av 2023. Vara hyresgaster visar
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fortsatt stark utveckling och efterfrdgan pa
nya och moderna lokaler ar hog pa alla vara
marknader. Under det tredje kvartalet har vi
tilsammans med vara hyresgaster i Sverige
och i Danmark aterigen tecknat flera nya
langa hyresavtal, dar nettouthyrningen
uppgick till hela 19 miljoner kronor. Dessa
nya avtal kommer starka vart kassafldde och
langsiktiga vardeskapande, och bekraftar att
Prisma ar en attraktiv och langsiktig
samarbetspartner for vara hyresgaster.

Tillvaxt i Norden

Under och efter det tredje kvartalet har vi
genomfort flera strategiska forvarv i Finland
av moderna, energieffektiva
handelsfastigheter uthyrda till starka aktérer
inom dagligvaror och lagpris. Vi har starkt
Prismas position ytterligare pa den finska
marknaden och byggt vidare pa den plattform
som vi etablerade i juli. Efter kvartalets
utgang har vi aven tecknat avtal om férvarv
av tva Ica Maxi-fastigheter i Arvika och
Mariestad, vilket kommer starka andelen
livsmedel i var portfélj ytterligare. | Arhus i
Danmark har vi under kvartalet férvarvat
mark for att utveckla en ny handelsplats.

Forvarven okar var intjaningsférmaga
samtidigt som vi fortsatter att vaxa inom ett

Intjéningsférméagan per
aktie har 6kat med 46
procent jamfért med
samma tid for ett ar
sedan.

Var prioritet &r fortsatt
I6nsam tillvéaxt dar vi
ser mojligheter att
anvénda vart finansiella
utrymme pa ett satt
som langsiktigt gynnar
béade bolaget och
Prismas aktieagare.




stabilt och motstandskraftigt segment med
langa avtal med valkdnda hyresgaster.

Vaxande organisation

Pa ett strukturerat satt bygger vi steg for steg
upp var verksamhet och vart team. Sedan
bdrsnoteringen 2024 har vi férdubblat antalet
medarbetare och skapat en organisation som
ar val férberedd foér nasta steg.

| Danmark har vi under kvartalet byggt upp
var egen organisation med fastighetschef,
affarsutvecklare och projektchef for att
hantera vart vaxande bestadnd och ékande
projektvolym. | Sverige har vi forstarkt

organisationen inom forvaltning och ekonomi.

For att stodja uppbyggnaden av var narvaro i
Finland, dar vi annu inte har en etablerad
organisation, har vi tecknat ett
samarbetsavtal med fastighetsinvesterings-
och férvaltningsbolaget Avalor Oy.
Sammantaget starker detta var operativa
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kapacitet och var formaga att driva [dGnsam
tillvaxt pa flera marknader samtidigt.

Tillvaxtmojligheter och vardering
Vara tillvaxtmaojligheter ar fortsatt goda pa
alla vara marknader, dven om
forutsattningarna skiljer sig at. | Finland ar
vart fokus att férvarva moderna och
hdgavkastande fastigheter, medan vi i
Danmark, dar vi har en vaxande pipeline av
attraktiva projekt, prioriterar
projektutveckling. | Sverige ser vi fortsatt
potential for bade forvarv och
projektutveckling. Utifran vara planerade
forvarv och projekt kommer vi stérka var
position inom kategorin dagligvaror pa
samtliga marknader.

Prismas byggrattsportfdlj uppgar vid tredje
kvartalets slut till cirka 430 miljoner kronor. Vi
kommer framOver att arbeta &nnu mer
fokuserat med att realisera dessa byggratter

for att stérka kassaflodet och intjaningen per
aktie. Var malsattning ar att samtliga
nuvarande byggratter ska vara
fardigutvecklade och darmed generera
kassafléde fore utgangen av 2028.

Varderingarna av vart bestand har under
kvartalet varit i princip oférandrade. Vi ser
dock att avkastningskraven &r pa vag att
sjunka och att intresset for vart segment 6kar
fran bade nordiska och internationella
investerare. Det bekraftar aterigen styrkan i
var nisch inom dagligvaror och lagpris och vi
bedomer att detta kommer att aterspeglas i
varderingsutvecklingen framover.

Kapitalmarknad och framtidsutsikter
Efter flera ar av tillvaxt finansierad med eget
kapital gar Prisma nu in i nasta fas, dar en
storre andel av expansionen kommer att
mojliggdéras genom effektiv anvandning av
l&nat kapital. Bolagets laga

nettobelaningsgrad skapar utrymme for att
dra full nytta av den gynnsamma
kreditmarknaden och darmed frigbra resurser
for fortsatt tillvaxt med bibehallen balanserad
riskniva. Denna 6vergang markerar ett
naturligt steg i var utveckling fran
uppbyggnad med eget kapital till en mer
kapitaloptimerad tillvaxtfas.

Intjaningsférmagan per aktie har 6kat med 46
procent jamfért med samma tid for ett ar
sedan, medan aktiekursen annu inte speglat
denna utveckling. Vi ser fortsatt goda
majligheter till att utnyttja var starka
balansrakning till fortsatt tillvaxt genom
I6nsamma projekt och attraktiva férvarv. Vi
kommer parallellt med det I6pande utvardera
var kapitalstruktur med de medel som star till
buds. Var prioritet &r darmed fortsatt I6nsam
tillvaxt dar vi ser mojligheter att anvanda vart
finansiella utrymme pa ett satt som
langsiktigt gynnar bade bolaget och Prismas
aktiedgare.

Prisma star starkt rustade for nasta steg.
Med nya finansiella mal, ett stdrre team, en
vaxande portfolj i Norden och en gradvis mer
effektiv kapitalstruktur har vi ratt
forutsattningar att fortsatta vaxa med
I6nsamhet och att skapa langsiktigt varde for
vara aktieagare.

Fredrik Méassing,
VD, Prisma Properties



Kommentarer till resultatutveckling

Perioden
juli — september 2025

Intdkter

Koncernens intakter for perioden uppgick ill
135 mkr (108), férdelade pa hyresintakter om
123 mkr (98), évriga intakter om O mkr (0),
samt serviceintakter om 12 mkr (10) som
huvudsakligen bestar av vidarefakturerade
fastighetskostnader. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 98% (99).
Intakter fran fastigheten Segmentet 1 ingar
med 2 mkr (2) dar fastigheten ar delvis
tomstalld i vantan pa projektstart.

Kostnader

Periodens fastighetskostnader uppgick till 21
mkr (16) varav 12 mkr (10) har utdebiterats
till vara hyresgaster enligt gallande avtal.
Kostnader i fastigheten Segmentet 1 uppgick
till 1 mkr (2) da maéjligheten till utdebitering ar
begransad eftersom fastigheten ar tomstalld
enligt plan.

Overskottsgraden i kvartalet uppgick till 88%
(90). Exklusive Segmentet 1 uppgick
Overskottsgraden till 89% (91).

Centrala administrationskostnader uppgick
fér perioden till 11 mkr (14) och utgdrs framst
av kostnader for bolagsledning och centrala
stodfunktioner. Inga kostnader var att
betrakta som jamférelsestérande poster
under kvartalet. - (-)

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -37 mkr (-28) och
utgodrs av periodens rantekostnader om -36
mkr (-36), ranteintakter om 2 mkr (10) samt

5 PRISMA PROPERTIES AB (PUBL) — Q3 2025

dvriga finansiella kostnader om -3 mkr (-2).
Valutaeffekter under perioden uppgick till 0
mkr (0). Snittrantan uppgick per balansdagen
till 4,06% (5,30). Fran och med tredje
kvartalet 2024 redovisas valutaeffekter
avseende koncerninterna lan i Ovrigt
totalresultat i enlighet med IAS 21, se &ven
not 2 Redovisningsprinciper. Tidigare
perioder har inte raknats om.

Vardeforandring

Vardeférandringar for perioden uppgick till 56
mkr (31), framst hanforligt till genomfoérda
férvarv tidigare kvartal och fardigstallda
projekt. Direktavkastningskravet inklusive
pagaende projekt ar 6,56% vilket ar
oforandrat jamfért med foregaende kvartal.

Koncernen innehar rantederivat och
vardeférandringar pa derivaten uppgick
under perioden till 15 mkr (-51) till foljd av
stigande marknadsrantor for de 16ptider
derivaten ar tecknade pa.

Resultat fore och efter skatt

Resultat fore skatt uppgick till 132 mkr (27).
Skatt for perioden uppgick till -24 mkr (-4),
varav aktuell skatt -1 mkr (2) och uppskjuten
skatt -23 mkr (-6). Den redovisade
uppskjutna skatten for perioden bestar av
uppskjuten skattekostnad relaterad till
positiva orealiserade vardeférandringar
relaterat till fastigheter och derivat. Periodens
resultat uppgick till 108 mkr (23).

Perioden
januari — september 2025

Intdkter

Koncernens intakter for perioden uppgick till
388 mkr (321), fordelade pa hyresintakter om
354 mkr (291), 6vriga intakter om 0 mkr (0),
samt serviceintakter om 34 mkr (30) som
huvudsakligen bestar av vidarefakturerade
fastighetskostnader. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 98% (99).
Intakter fran fastigheten Segmentet 1 ingar
med 7 mkr (11) dar fastigheten ar delvis
tomstalld i vantan pa projektstart.

Kostnader

Periodens fastighetskostnader uppgick till 67
mkr (52) varav 34 mkr (30) debiterades enligt
avtal till hyresgasterna. Kostnader i
fastigheten Segmentet 1 uppgick till 7 mkr (7)
da mojligheten till utdebitering ar begransad
eftersom fastigheten ar tomstalld enligt plan.

Overskottsgraden i perioden uppgick till 86%
(88). Exklusive Segmentet 1 uppgick
Overskottsgraden till 87% (89).

Centrala administrationskostnader uppgick
fér perioden till 36 mkr (71) och utgdrs framst
av kostnader for bolagsledning och centrala
stédfunktioner. Inga kostnader var att
betrakta som jamférelsestorande poster
under perioden. Samma period féregaende
ar uppgick jamforelsestérande poster till 36
mkr, framst relaterat till uppbyggnaden av
koncernen samt férberedelser infor
bérsnoteringen.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -112 mkr (-102) och
utgodrs av periodens rantekostnader om -107
mkr (-112), ranteintakter om 8 mkr (10) samt
ovriga finansiella kostnader om -12 mkr (-10).
Valutaeffekter under perioden uppgick till -1
mkr (9). Snittrdntan uppgick per balansdagen
till 4,06% (5,30). Fran och med tredje
kvartalet 2024 redovisas valutaeffekter
avseende koncerninterna lan i Ovrigt
totalresultat i enlighet med IAS 21, se aven
not 2 Redovisningsprinciper. Tidigare
perioder har inte raknats om.

Vardeforandring

Vardeférandringar for perioden uppgick till
147 mkr (-32), framst hanforligt till
genomforda forvarv tidigare perioder och
fardigstallda projekt. Direktavkastningskravet
inklusive pagaende projekt har minskat fran
6,58% till 6,56%.

Koncernen innehar rantederivat och
vardeférandringar pa derivaten uppgick
under perioden till -4 mkr (-66).

Resultat fore och efter skatt

Resultat fore skatt uppgick till 297 mkr (-22).
Skatt for perioden uppgick till -66 mkr (-24),
varav aktuell skatt -2 mkr (-3) och uppskjuten
skatt -64 mkr (-21). Den redovisade
uppskjutna skatten for perioden bestar av
uppskjuten skattekostnad relaterad till
orealiserade positiva fastighetsvarden samt
uppskjuten skatteintakt hanforlig till
orealiserade negativa vardeférandringar pa
derivat. Periodens resultat uppgick till 231
mkr (-45).



Fastighetsbestand

Fastighetsbestand

Prisma &r en nordisk utvecklare och &gare av
fastigheter inom kategorierna lagprishandel,
livsmedel och snabbservicerestauranger
(QSR) med hyresgaster sasom Dollarstore,
Jysk och Willys. Per den 30 september 2025
ager Prisma totalt 138 fastigheter i Sverige,
Danmark, Norge och Finland till ett varde om
8,1 mdkr. Fastigheterna ar strategiskt
belagna, typiskt sett nara avfarter till en
storre vag eller motorvag.

Investeringar och forsaljningar

Under perioden har bolaget forvarvat och tilltratt tio fastigheter i Sverige, varav en

Uthyrbar area, Fastighetsvarde, Fastighetsvarde, Hyresvarde, Hyresvaérde, Ekonomisk
Fastighetsbestand kvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm uthyrningsgrad, %
Sverige 307 918 6 677 21684 468 1521 98
Danmark 52 988 1312 24 758 94 1776 100
Norge 3077 50 16 394 4 1299 100
Finland 10 135 27 2 646 17 1718 100
S:a forvaltningsfastigheter 374 118 8 066 584 98%
Fastighet 333413 7372 22 111 518 1552 98
Projektfastigheter 40 705 694 17 051 66 1629 100
S:a forvaltningsfastigheter 374118 8 066 584 98%

projektfastighet i Lycksele, en portfdlj om fem fastigheter inom kategorin

snabbservicerestauranger (QSR), en fastighet i Norrkdping samt en portf6lj om tre fastigheter i
Gavle, Sundsvall och Kiruna. Samtliga fastigheter har forvarvats till ett underliggande

fastighetsvarde om 594 mkr (327). Investeringar i fastigheter inom det egna bestandet uppgick
under perioden till 287 mkr (318). Forsaljning av tva fastigheter har gjorts under perioden till ett

fastighetsvarde om 184 mkr (0), vilket motsvarade bokfort varde.

Forandring av fastighetsbestand

CBRE och sker enligt IFRS 13 niva 3. Forvaltningsfastigheterna varderas utifran en
kassaflddesmodell dar varje fastighet beddéms individuellt pa framtida intjaningsférmaga samt

marknadens avkastningskrav. Hyresnivaer vid kontraktsforfall antas motsvara bedémda
langsiktiga marknadshyror, medan driftkostnader utgar fran bolagets verkliga kostnader.
Inflationsantagandet antas till 1% fér 2025 och 2% fér resterande ar i kalkylperioden. Aven
projektfastigheter varderas i enlighet med denna modell med avdrag for aterstaende

investering. Byggratter har varderats utifran ett beddmt marknadsvarde, kronor per kvm BTA

for faststallda byggratter.

Fastighetsvardet faststélldes vid utgadngen av perioden till 8,1 mdkr (6,6). For

Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31 A . i

Férvaltningsfastigheter forvaltningsfastigheterna exklusive projekt och byggratter uppgick marknadsvardet till 7,4 mdkr

Verkligt virde, ingaende virde 7273 5964 5964 (5,8). Avkastningskravet uppgick vid periodens utgang till 6,56% (6,62) i genomsnitt for hela

Forvarv 594 327 852 portféljen.

Forsaljning 184 0 0 Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31

Investeringar i egna fastigheter 287 318 420 = - -

i Ardeférandri 14 o ] Forvaltningsfastigheter

Orea |seraﬁie Yarde orandringar 6 -3 Forvaltningsfastigheter 7372 5823 6 581

Valute.lomr.e.aknmg . " -0 16 36 Projektvarden och byggrétter 1248 882 796

Verkligt virde, utgédende vérde 8 066 6 594 7273 Aterstaende investeringar -554 A1 104
Verkligt varde, utgaende varde 8 066 6 594 7273

Fastighetsvéardering

Samtliga fastigheter varderas externt fyra ganger per ar i samband med kvartalsboksluten
med undantag for de fastigheter som har tilltratts under innevarande kvartal. | dessa fall

anvands det Overenskomna fastighetsvardet. | undantagsfall varderas projektfastigheter i tidigt

skede internt med bas fran den externa varderingen. Alla externa varderingar har utforts av
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Avkastningskrav

2025-09-30 2024-09-30
Avkastningskrav (%) Intervall Genomshnitt Intervall Genomsnitt 10 storsta hyresQESterna
Sverige 5,70-8,37 6,57 5,71-8,11 6,66 Hyresgést Kategori Arshyra, mkr* Arshyra, %**
Danmark 5,75-7,50 6,44 5,75-7,50 6,43 K i i
Norge 7.00-7.30 7.16 7.15-7.55 7.37 Tokmanni Livsmedel och Dagligvaror 95 19%
5,70-8,37 6,56 5,71-8,11 6,62 Axfood Livsmedel och Dagligvaror 80 16%
Jysk Lagpris 38 8%
Kontrakterad arshyra och uthyrningsgrad Rasta QSR & Charging 21 4%
Per 2025-09-30 uppgick kontrakterad arshyra till 509 mkr. Ekonomisk uthyrningsgrad var vid Rusta Livsmedel och Dagligvaror 20 4%
samma tidpunkt 98%, medan genomsnittlig aterstdende kontrakterad I6ptid uppgick till 7,8 ar. OoB Livsmedel och Dagligvaror 14 3%
Jem & Fix Livsmedel och Dagligvaror 12 2%
Kontraktforfallostruktur * Jula Livsmedel och Dagligvaror 12 2%
Antal Uthyrd Arligt kontraktsvirde, Andel av virdet, Pizza Hut QSR & Charging 1" 2%
Kommersiellt, 16ptid kontrakt area, kvm Mkr % ChopChop QSR & Charging 10 2%
2025 30 648 1 0 Summa 314 62%
2026 34 6670 9 2 * Kontrakterad hyra + index, exkl. tillagg
2027 16 14 459 25 5 ** Andel av kontrakterad bashyra + index, exkl. tillagg
2028 21 14 198 25 5
2029 16 22 268 27 5 Nettouthyrning
2030 17 34 969 71 14 Nettouthyrningen, det vill sdga ny kontrakterad arshyra med avdrag fér uppsagda arshyror,
2031 24 33833 55 1 uppgick under perioden januari-september till 50,4 mkr, vilket framst hanfors till
2032 34 80 358 90 18 projektfastigheter. Nyuthyrning har skett till ett hyresvarde om 56 mkr, varav 40,4 mkr ar
2033 20 33938 43 9 hanforligt till projektfastigheter, medan uppséagning fran befintliga hyresgaster uppgar till 5,3
2034+ 157 87 388 163 32 mkr. Tidsférskjutningen mellan nettouthyrning och dess resultateffekt bedéms till 6-18
Summa 369 328 028 509 100 manader for forvaltningsfastigheter respektive 9-24 manader for projektfastigheter.

* Genomsnittlig WAULT uppgar till 7,8 ar.

Hyresintakter*

41% 25%

Livsmedel och Dagligvaror Lagpris
*Definitionen av kategorier har &ndrats under tredje kvartalet.
Livsmedel och Dagligvaror innehaller butikskedjor dar en betydande
del av sortimentet bestar av dagligvaror och hushallsartiklar med hog
omsattningsfrekvens. For att réknas in ska minst 40% av férsaljningen
komma fran dessa varor.
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21% 13%

QSR & Charging Ovrigt



Projekt

Pégéende pl'Ojekt Hyres-  Aterstdende Investering, Varav ater- Bokfort Féardig-
Prisma har pégéende projekt dar totala Pagaende projekt Kommun Kategori * Yta, kvm varde, mkr 16ptid, ar mkr staende, mkr virde, mkr  stillande, ar
. . R T Pagaende projekt, SE
investeringar beraknas uppga till cirka 749 Froklangen 1 Lycksele LD 2850 38 12 57 25 37 2026
mkr, med en aterstadende investering om 554 Gamlestaden 61:13 Goteborg LD 3080 42 10 25 15 42 2025
mkr. Som pégéende projekt réknas projekt Noret 1:50 Mora LD/LP 5016 7.4 10 90 26 70 2026
dar ent davtal 3 handlat Bykvarn 1:9 Eksj6 QSR 360 1,6 20 17 6 13 2025
ar entreprenadavtal ar upphandiat. Handlaren 1 Kiruna  LD/QSR 6730 10,0 13 136 115 32 2026
Genomshnittlig yield on cost for pagaende Lanesta 4:27 Trosa LP 3565 4,2 13 49 44 6 2026
projekt beddms till 7,7%. Samtliga fastigheter =~ Summa, SE 21 601 31,2 12 375 231 200
ar fullt chyrda och har ett sammantaget ?rlllgt Pagaende projekt, DK
hyresvarde om 60 mkr och en hyrestid pa i Del av 25 och 8 Hammelev ~ Haderslev LD/QSR 1388 54 14 66 61 1 2026
genomsnitt 13 ar. 283 433 753 377 Haderslev LD 3250 55 20 67 47 27 2026
Summa, DK 4638 10,9 17 133 108 38
Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad for . )
iektportfdlien &r 100%. Under kvartalet Péagaende projekt, Fl
projextportiojen ar 10U7. Under kvartale 977-8-61-1-L1 Yivieska LD/LP 10135 174 12 241 215 27 2026
har tre projekt fardigstallts; Osthammar och Summa, FI 10 135 17,4 12 241 215 27
Vanersborg i Sverige samt Hjorring i 5 %357d 9% 3 2 552 564
Danmark. Arligt driftnettotillskott uppgar till umma ’
9,6 mkr. * LP=Lagpris; LD=Livsmedel och Dagligvaror; QSR=QSR & Charging
Planerade projekt i projektportfolj Planerade Bedémd Bokfért virde,
Prisma har stor potential i sin projektportfélj och bedémer i dagsléaget att projekt motsvarande projekt*  Land Kategori Kvm, LOA _investering, mkr mkr
cirka 184 000 kvm kan pabdrjas under de narmaste tre aren till en investeringsvolym om cirka Byggratter ~ Sverige  Lagpris 2100 33 5
4 mdkr. Cirka 69 000 kvm av detta bedéms utgéras av Livsmedel och Dagligvaror dér den Byggratter  Sverige  Livsmedel och Dagligvaror 24 747 506 358
geografiska férdelningen samt investeringsvolymens fordelning framgar av efterfoljande tabell. ~ Byggrétter  Sverige QSR & Charging 3580 253 37
Byggratter Danmark Livsmedel och Dagligvaror 3500 109 0
Information om projektportfdljen ar baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och
omfattnlng av projekten. Vlda"re basera"s |nformat|onen pa bedémningar o.m framtida Ovriga Sverige  Lagpris 30 000 399 6
pro;ektkostna?er och hyresvarde. Bedomnlngalrna cich antagandena ska inte ses som en Ovriga Sverige  Livsmedel och Dagligvaror 20 273 357 0
prognos. Bedomningar .OCh antaganden .innebar osalferhetsfaktorer bade avsgende proj?ktens Ovriga Sverige QSR & Charging 465 20 0
genomfdrande, utformning och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Ovriga Sverige  Ovrigt 300 8 0
Informationen om projektportfdljen omprévas regelbundet och bedémningar och antaganden Ovriga Danmark  Lagpris 63 000 1212 20
justeras till foljd av att pagéende projekt fardigstalls eller tillkommer samt att forutsattningar
férandras. Ovriga Danmark Livsmedel och Dagligvaror 20 151 517 2
Ovriga Danmark QSR & Charging 2 641 196 2
Ovriga Danmark  Ovrigt 12 911 375 0
Summa 183 668 3986 430
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*Planerade projekt skall ha ett markavtal tecknat. (Lagfart behdver inte innehas och hyresavtal behéver inte vara
tecknat). Projekt med ett markanvisningsavtal eller ett optionsavtal tecknat inkluderas ocksa i tabellen da kontroll 6ver
marken innehas.



Byggstarter Q4 2025 — Q4 2026

Prisma Properties har som malsattning att arligen investera minst motsvarande 10% av
befintligt fastighetsvarde i utvecklingsprojekt. Tabellen nedan visar de av Prismas planerade
projekt som forvantas pabodrjas de narmsta kvartalen. Framtida projektstarter kommer att fyllas

pa i takt med att fler projekt beslutas.

Samtliga planerade projektstarter ar projekt dar Prisma har kontroll dver marken och ett
styrelsebeslut ar fattat. Fyra projekt har byggstartat under Q3. Var férvantan ar att Prisma

under 2025 skall komma upp i en arstakt for investeringar i utvecklingsprojekt uppgaende till o

drygt 1 miljard kronor. De kommande fyra kvartalen planeras projektstarter med en total

investeringsvolym om ca 1 055 mkr.

Hyresgist ort Yta, kvm '"VeStz;:g Q325 Q425 Q126 Q226 Q3 26 Q426 Q127 Q227 Q327 Q4 27
Netto & Snabbmat Hammelev, DK Startad Q3
Rusta, Jysk Trosa, SE Startad Q3
Big Dollar Haderslev, DK Startad Q3
Kesko, Rusta Ylivieska, FI Startad Q3
QSR & Charging Jonkdping, SE 400 25
Batterilager Huddinge, SE N/A 63
Jysk, L157, Sport24, QSR & Charging Aarhus, DK 6 888 228
Big Dollar, Lager 157, Hi five Holstebro, DK 6710 105
QSR & Charging Aalborg, DK 936 81
Lidl Uppsala, SE 2200 81
QSR & Charging Karlskrona, SE 1000 75
Livsmedel och Dagligvaror Laholm, SE 3270 57
Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris Tierp, SE 10 400 180
QSR & Charging Strangnas, SE 385 21
QSR & Charging Umead, SE 413 26
Livsmedel och Dagligvaror Umea, SE 3190 84
KFC Véarnamo, SE 345 29
1055
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l:|= Produktionsstart

-= Butiképpning



Finansiell oversikt

Réntebarande skulder

Prisma finansierar sin fastighetsportflj
uteslutande genom banklan fran nordiska
banker. Vid periodens utgang uppgick
summa rantebarande nominell skuld till 3 601
mkr (2 947). Kapitalbindningstiden var i
genomsnitt 2,8 ar. Samtliga skulder ar
sakerstallda med pantbrev och/eller aktier i
dotterbolag.

Forandring rantebarande skulder
Under kvartalet utbetalades ny finansiering
uppgaende till 237 mkr avseende finansiering
av nya fastigheter. Amortering av banklan
uppgick till 37 mkr, varav 15 mkr avsag
amortering vid forsaljning av en fastighet och
22 mkr avsag lépande amortering.
Séakerstallda skulder 6kade netto med 196

Réantebindning och kapitalstruktur

4 5%

BELANINGSGRAD, BRUTTO

mkr under perioden, varav valutaeffekter stod
for -4 mkr.

Finansiella riskbegransningar
Prismas finanspolicy anger riktlinjer for att
sakerstalla kort och langsiktig
kapitalforsorjning, uppna en langsiktig och
stabil kapitalstruktur samt sé@kerstalla en
begransad exponering for finansiella risker.
Bolagets langsiktiga finansiella mal ar:

= Belaningsgrad om hogst 55% 6ver tid och
max 60% kortsiktigt

= Rantetackningsgrad om minst 2,0 ggr

= Soliditet om minst 30%

Ranterisk
Med ranterisk avses risken att lasa fast alltfor
stor del av upplaningen till hog fast ranta vid

38.

BELANINGSGRAD, NETTO

ett sjunkande rantelage och risken att
rantekostnaden oOkar till foljd av en stigande
rorlig ranta. Prisma anvander rantederivat i
form av ranteswappar och rantetak for att
hantera exponeringen mot ranterisk samt
erhalla 6nskad ranteforfallostruktur. Per den
30 september 2025 var 79% av
laneportfoljen sakrad med rantederivat.
Réanteswappar uppgick till en nominell volym
om 2 828 mkr (2 241) varav cirka 2 606 mkr i
SEK och motsvarande 222 mkr i DKK.
Koncernen hade inga réntetak per den 30
september 2025 (255).

| enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9
redovisas derivat till marknadsvarde. For
rantederivat innebar det att ett dver- eller
undervarde uppstar om den kontrakterade
rantan i derivatet avviker fran aktuell

5 3 %

SOLIDITET

Réntebindning

Kapitalbindning *

Forfallostruktur rinteswappar

Marknadsvarde, snittranta, %
Forfallotid mkr andel, % mkr andel, % Nominell volym, mkr mkr swapportfoljen
Inom 1 ar 1188 33 - - 425 -3 2,91
1-2 ar 570 16 - - 570 -8 2,77
2-3ar 510 14 2159 60 500 -8 2,70
3-4 ar 200 6 1442 40 200 -4 2,75
4-5 ar 314 9 - - 314 -3 2,48
5-6 ar 200 6 - - 200 -1 2,52
6-7 ar 397 11 - - 397 3 2,33
7-8 ar - - - - - - -
>8 ar 222 6 - - 222 5 2,27
Summa/snitt 3601 100 3601 100 23828 -19 2,63

* Totala rantebarande skulder i balansrakningen inkluderar periodiserade upplaggningsavgifter om 19 mkr, vilket forklarar avvikelsen mellan tabell och balansrakning.
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2,5,

RANTETACKNINGSGRAD

marknadsranta, dar vardeférandringen
redovisas i resultatrakningen.
Vardeférandring i derivat uppgick under
perioden till - 4 mkr (- 66).

Rantebindning

Den genomsnittliga rantebindningstiden for
laneportfoljen var 2,8 ar och andelen
ranteforfall inom ett ar var 33%. Portfoljens
snittrénta var vid periodens utgang 4,06%
(5,30).

Kanslighetsanalys

Baserat pa befintliga lan och derivat per
2025-09-30 blir effekten av en foréandring av
marknadsrantan med +/-1 procentenhet cirka
+/- 0,27 procentenheter pa snittrantan,
motsvarande +/-10 mkr i rantekostnad per ar.



Aktuell intjaningsformaga

| tabellen illustreras Prismas aktuella
intjaningsformaga exklusive projekt pa
tolvmanadersbasis per 1 oktober 2025.
Fastigheter som har forvarvats och tilltratts
samt projekt som fardigstallts under perioden
har uppraknats till arstakt. Syftet ar att belysa
koncernens intjaningsférmaga. Det ar viktigt
att notera att den aktuella intjaningsférmagan
inte ska jamstallas med en prognos for de
kommande tolv manaderna eftersom
intjdningsformagan inte innehaller
exempelvis beddmning av hyres-, vakans-,
valuta- eller ranteférandring.

Intjaningsférmagan baseras pa
fastighetsbestandets kontrakterade intakter
per balansdagen med avdrag for Iamnade
hyresrabatter. Fastighetskostnader netto,
berdknas utifrdn de senaste tolv manadernas
kvarvarande drifts- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt efter vidarefakturering.

Hallbarhet

Prismas ambition ar att véxa med hallbar
I6nsamhet och finansiell stabilitet som grund.
Tillvaxten styrs av ett Overgripande tillvaxtmal
samt tydliga finansiella och operativa mal.
Under 2025 utvecklar Prisma Properties sitt
strukturerade och langsiktiga hallbarhets-
arbete med fokus pa integrering i bolagets
forvaltning och tillvaxtstrategi, ett arbete som
grundar sig i den dubbla vasentlighetsanalys
som genomférdes under 2024. For att
sakerstalla strukturerad uppféljning och
hallbarhetsrapportering s& kommer Prisma
framdver att rapportera hallbarhetsprestanda
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Fastighetsadministration baseras pa den
organisation som finns uppbyggd per
balansdagen och sker fran och med januari
2025 i huvudsak i egen regi. Central
administration baseras pa den organisation
som finns uppbyggd per balansdagen
exklusive jamforelsestdrande kostnader.
Finansnettot har berdknats utifran
utestdende rantebarande skulder och
Prismas snittranta inklusive rantesakring per
balansdagen, inklusive periodiserade
upplaggningsavgifter och reducerat med
rantekostnader som skall beldpa pa projekt.
Likvida medel per den 30 september 2025
uppgick till 289 mkr och inlaningsranta per
balansdagen beraknas till cirka 1,8%. Likvida
medel har antagits konstant i nedanstéende
intjaningsformaga. Férvérv i Jakobstad och
Seinédjoki per 1 oktober &r medrdknade i
intjidningsférmagan.

i enlighet med VSME, samt utvecklingen mot
antagna SBTi-mal i enlighet med GHG-
protokollet. Vidare paborjas ett arbete for att
analysera om Prismas utvecklingsprojekt och
investeringar ar forenliga med EU-
taxonomins kriterier for miljdmassigt hallbara
ekonomiska aktiviteter.

Prisma arbetar aktivt med att utveckla
laddinfrastruktur for elfordon i Norden. Per
den 30 september ar 293 snabbladdare i drift
och ytterligare 519 snabbladdare ar
kontrakterade.

Mkr 2025-10-01
Kontrakterad arshyra 517
Periodiserade hyresrabatter -10
Hyresintékter 507
Driftskostnader, netto -28
Driftnetto fore fastighetsadministration 479
Direktavkastning justerad, % * 6,5%
Fastighetsadministration -23
Driftnetto 456
Overskottsgrad, % 90%
Direktavkastning intjéningsférméaga, % 6,1%
Central administration -44
Finansnetto -139
Forvaltningsresultat 273
Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner 164,5
Férvaltningsresultat per aktie, kr 1,66

* Direktavkastning justerad beré@knas fore fastighetsadministration och periodiserade hyresrabatter.




Aktien

Prismas aktie ar sedan 18 juni 2024 noterad pa Nasdaq Stockholm Mid Cap och hade vid
utgangen av perioden cirka 2 600 aktiedgare. Priset per aktie vid noteringen var 27,50 kronor
och stédngningskurs per 30 september 2025 var 23,50 kronor. Prisma har ett aktieslag och
varje aktie berattigar till en rost. Antalet aktier uppgar till 164 521 538 (164 521 538), medan
genomsnittligt antal aktier under perioden uppgick till 164 521 538 (134 442 214).

2025 2024
Aktiedata jan-sep jan-sep
Aktiekurs, SEK
- Lagsta 21,80 23,32
- Hogsta 27,29 28,17
- Stangningskurs 23,50 26,75
Borsvarde, mdkr 3,9 4.4
Aktiekurs/Langsiktigt substansvarde 81% 93%
P/E 12,4 neg.
Aktiens direktavkastning n.a. n.a.

De 10 storsta enskilda dgarna per 30 september 2025 framgar av tabellen nedan.

Storre aktieagare per 2025-09-30 Antal aktier Agarandel
Alma Property Partners |l 57 711 693 35,1%
Alma Property Partners | 33 369 325 20,3%
Capital Group 9781818 6,0%
Bonnier Fastigheter Invest AB 8 807 382 5,4%
Lansfoérsakringar Fonder 6 620 000 4,0%
Swedbank Robur Fonder 6433 165 3,9%
Case Kapitalférvaltning 6117 793 3,7%
Tredje AP-fonden 5000 000 3,0%
Swedbank Foérsakring 4 921 465 3,0%
ODIN Fonder 3 336 497 2,0%
Ovriga agare 22 422 400 13,6%
Totalt utestaende aktier 164 521 538 100,0%
Varav utlandskt dgande 17 465 521 10,6%

Kélla: Data fran bland andra Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen, sammanstalld och bearbetad av
Modular Finance AB.
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Utdelningspolicy

Prismas malsattning ar att generera den hdgsta mdojliga langsiktiga totalavkastningen for sina
aktiedgare. Vid faststéllandet av utdelningens storlek tas hansyn till bolagets framtida
investeringsbehov, allmanna stallning och bolagets utveckling. Prisma ska fortsatta att vaxa
och enligt styrelsens beddmning genereras den hégsta mdjliga langsiktiga totalavkastningen
genom att aterinvestera vinster i verksamheten for att mojliggéra ytterligare tillvaxt genom
nyutveckling och forvarv. Till foljd av detta uppstar ett likviditetsbehov som medfor att framtida
utdelning kommer att vara lag eller utebliven de narmaste aren.

Substansvarde

Det langsiktiga substansvardet uppgick per 30 september 2025 till 5 093 mkr (4 708) och
beraknas i enlighet med EPRA:s riktlinjer. Det langsiktiga substansvardet per aktie uppgick till
31,2 kr (28,6).

Aktiekapitalets utveckling

Forandring Totalt antal Foréandring  Aktie- Kvotvarde
Ar Héandelse antal aktier aktier aktiekapital kapital (kr)
2022 Bildande 25000 25000 25000 25000 1,000000
2022  Aktiesplit 99 975 000 100 000 000 - 25000 0,000250
2022 Nyemission 100 000 100 100 000 25 25025  0,000250
2023 Aktiesplit 1100 000 101 200 000 - 25025 0,000247
2023 Nyemission 10214 156 111414 156 2526 27 551 0,000247
2024 Nyemission 8807 382 120221 538 2178 29729  0,000247
2024 Fondemission - 120 221 538 475362 505090  0,004201
2024 Nyemission (borsnotering) 45500 000 165721538 191 161 696 251 0,004201
2024 Indragning av forlagsaktier -1200 000 164 521 538 -5042 691209 0,004201
2024 Fondemission - 164 521 538 5042 696 251 0,004232



Ovrig information

Medarbetare

Antalet medarbetare i koncernen uppgick vid
periodens slut till totalt 22 (15). Medeltalet
medarbetare under perioden uppgick till 19
personer (12).

Optionsprogram

Moderbolaget har vid periodens utgang totalt
4 836 028 teckningsoptioner utfardade i tva
separata program som berattigar Prismas
personal till teckning av lika manga nya
aktier. Teckningsoptionerna forvarvades av
optionsinnehavarna till marknadsvéarde
beraknat via Black Scholes-modellen.
Respektive optionsprogram l6per under tre
ar. Lésenpris i respektive program éverstiger
kursen per 30 september 2025, darav har
ingen utspadning till fljd av befintligt
optionsprogram beaktats vid berakning av
resultat per aktie.

Innehav utan bestammande
inflytande

Prisma har i maj 2024 forvarvat aterstaende
del av ett projekt i Umea av minoriteten for
7,5 mkr, nagot innehav utan bestimmande
inflytande kvarstar darmed ej. Resultatet
tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare
fran och med andra kvartalet 2024.

Risker och osédkerhetsfaktorer
Prisma exponeras fér en mangd olika risker
och osakerhetsfaktorer. Bolaget har rutiner
for att minimera dessa risker se Ars- och
héllbarhetsredovisning 2024, s.33.

Vardeforandringar fastigheter
Fastighetsbestandet varderas till verkligt
varde. Verkligt varde baseras pa en
marknadsvardering utford av ett oberoende
varderingsinstitut och fér rapportperioden har
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CBRE anlitats. Samtliga fastigheter varderas
av externa varderare varje kvartal med
undantag for de fastigheter som har tilltratts
under innevarande kvartal. Eventuell
avvikelse ifran de externa varderarnas
vardering ar uteslutande mer konservativ och
gors av bolagsledningen i samrad med
Prismas styrelse. Nagon férandring i
varderingstekniken har inte skett sedan
senast avgiven arsredovisning.

Prisma fokuserar pa att erbjuda en aktiv och
hyresgéastnara forvaltning for att skapa goda
och langsiktiga relationer med hyresgasten
vilket ger férutsattningar for att kunna
uppratthalla en stabil vardeutveckling i
fastighetsbestandet.
Fastighetsutvecklingskompetensen inom
bolaget mdjliggor vidare for att proaktivt
kunna hantera risker avseende
fastigheternas varde genom att sakerstélla
bestandets kvalité.

Hyresintakter

Prismas resultat paverkas av vakansgraden i
bestandet, kundforluster och eventuellt
hyresbortfall. Uthyrningsgraden (ekonomisk) i
bestandet vid periodens utgang var 98 % och
den viktade genomsnittliga aterstdende
hyresavtalslangden var 7,8 ar. Majoriteten av
bolagets intakter ar hanforliga till fastigheter
uthyrda till hyresgaster verksamma inom
livsmedel och dagligvaror. Risken for
vakanser, kundforluster och hyresbortfall
paverkas av hyresgastens benagenhet att
fortsatt hyra fastigheten, hyresgéstens
ekonomiska situation samt yttre
marknadsfaktorer.

Drift- och underhallskostnader

Koncernen |6per en risk med
kostnadshdgjningar som inte kompenseras
genom reglering i hyresavtalet, risken ar
emellertid begransad da i princip alla
hyresavtal ar sa kallade "double” eller
“triple net’- eller nettohyresavtal vilket
innebar att hyresgasten, utéver hyran,
betalar de flesta kostnader som beloper pa
fastigheten. Aven oférutsedda
reparationsbehov utgér en risk for
verksamheten. Ett aktivt och standigt
pagaende arbete for att bibehalla och
forbattra fastigheternas skick minskar risken
for reparationsbehov.

Finansiering

Koncernen ar exponerad for risker hanforliga
till finansieringsverksamheten i form av
valutarisk, ranterisk och refinansieringsrisk.
Vid periodens utgang dgde koncernen
fastigheter i Norge och Danmark vilket
innebar att koncernen ar exponerad for
valutarisk. Valutarisken hanteras delvis
genom att tillgangar finansieras med
upplaning i samma valuta. Ranterisk
foreligger da koncernens resultat och
kassaflode paverkas av ranteférandringar.
For att minska risken for rantehdjningar har
koncernen rantederivat i form av
ranteswappar. Refinansieringsrisk ar att
bolaget inte kommer att kunna refinansiera
sina lan nar dessa forfaller. For att minska
refinansieringsrisken har Prisma samarbete
med flera nordiska banker och institut samt
har en forfallostruktur pa lanen sa att de inte
forfaller samtidigt.

Transaktioner med narstaende
Den 12 december 2024 meddelades dom i
Svea hovratt avseende en tvist dar Prisma

Properties dotterbolag HB Stadmpeln 1 var
svarande. Domen innebar att HB Stampeln 1
alaggs att betala en nettoskuld om 10 Mkr
inklusive ranta till kdranden som var en
tidigare hyresgast. Prisma hade en
skadesloshetsforbindelse fran Aima
Stampeln Holding AB avseende tvisten och
darmed uppstod en fordran pa narstaende
per 2025-03-31 om 15 Mkr inklusive
upparbetade rattegangskostnader. Fordran
pa Alma Stampeln Holding AB reglerades i
sin helhet under april 2025.

Handelser efter balansdagen

Den 1 oktober férvarvades tre fastigheter i
Finland, varav tva tilltraddes 1 oktober och
en ar under utveckling och tilltrdds under
andra kvartalet 2026. Fastighetsvardet
uppgar till sammanlagt cirka 166 mkr.

Den 16 oktober forvarvades och tilltraddes
en fastighet i Finland till ett fastighetsvarde
om 61 mkr.

Den 24 oktober tog styrelsen beslut om att
justera det langsiktiga malet for
nettobelaningsgrad fran 50 till 55 procent,
med mojlighet att under kortare perioder
uppga till 60 procent.

Den 22 oktober kommunicerades férvarv av
tva fastigheter i Arvika och Mariestad.
Foérvarven genomférs genom en forward
funding-affar till ett underliggande
fastighetsvarde om 345 mkr, fore avdrag for
latent skatt. Tilltrade sker i samband med
projektens fardigstallande under forsta
kvartalet 2026 och forsta kvartalet 2027.



Koncernen

Koncernens resultatrakning i sammandrag

jul-sep jan-sep R12 Helar jul-sep jan-sep R12 Helar
Mkr Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024 Mkr 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Hyresintakter 5 123 98 354 291 457 393 Periodens resultat hanforligt
Serviceintakter 5 12 10 34 30 46 42 till
Driftskostnader 21 -16 67 52 -85 -70 Moderbolagets aktieagare 108 23 231 -46 313 36
Fastighetsadministration -6 -4 -19 -14 -25 -20 Innehav utan bestammande
Driftnetto 109 88 303 255 392 344 inflytande - 0 0 1 0 1
Central administration 11 14 -36 71 -49 -84 Periodens resultat 108 23 231 -45 313 36
Finansnetto 6 -37 -28 -112 -102 -142 -131 Rapport dver totalresultat
Forvaltningsresultat 61 46 154 82 201 129 Periodens resultat 108 23 231 -45 313 36
Vérdeférandringar Poster som har omférts eller
Férvaltningsfastigheter 56 31 147 -32 180 1 kan omféras till periodens
Rantederivat 15 -51 -4 -66 25 37 resultat
Nedskrivning immateriella Periodens omrékningsdifferens -9 -5 -33 0 -20 12
anlaggningstillgangar 7 o 0 0 7 0 7 Periodens ovrigt totalresultat -9 -5 -33 0 -20 12
Resultat fore skatt 132 27 297 22 406 86 Summa totalresultat 929 17 199 -46 293 48
Aktuell skatt -1 2 -2 -3 -2 -2
Uppskjuten skatt 23 6 64 21 91 48 P?riq.dejns 'fotalresultat
Periodens resultat 108 23 231 -45 313 36 hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 99 17 199 -46 293 47
Innehav utan bestdmmande
inflytande - 0 0 1 0 1
Periodens totalresultat 99 17 199 -46 293 48
Periodens resultat hanforligt till
moderbolagets aktieagare fore
och efter utspadning, kr/per
aktie 0,66 0,14 1,25 -0,34 1,89 0,25
Genomesnittligt antal
utestaende aktier, miljoner 164,5 164,5 164,5 134,4 165,4 142,0
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Koncernens balansrakning i sammandrag

30 sep 31 dec 30 sep 31 dec
Mkr Not 2025 2024 2024 Mkr 2025 2024 2024
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anléggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar Eget kapital
Goodwill 7 174 174 174 Aktiekapital 1 1 1
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 4 3 4 Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare 4779 4 467 4 574
Materiella anliggningstillgangar Egetﬂkapital hénfi:')rligt till innehav utan
Férvaltningsfastigheter 8 8 066 6 594 7273 bestammande |nf|}/tande = . .
Inventarier, verktyg och installationer 2 2 2 Summa eget kapital k) 4 467 4575
Nyttjanderattstillgangar 8 10 9 Langfristiga skulder
i i . i o Langfristiga rantebarande skulder 3494 2 064 2264
Fln.an5|ella anlaggningstillgangar Derivat 30 43 17
I?er!vat . . . " A 3 Langfristig finansiell leasingskuld 4 6 5
Ovrlga. langfristiga fordringar 2 2 2 Ovriga langfristiga skulder 3 ) 0
Uppskjuten skattefordran _ 9 ! 2 Uppskjuten skatteskuld 471 373 388
Summa anlaggningstiligangar el 6786 7469 Summa langfristiga skulder 4002 2 486 2674
OmséttnirTgstillgéngar Kortfristiga skulder
I:lyr.esfordrln.gar 4 3 16 Kortfristiga rantebarande skulder 89 872 941
Ovriga fordringar o e 10 39 Leverantdrsskulder 14 10 29
F.orLftbetaIda kostnader och upplupna intékter 83 86 81 Skatteskulder 4 16 15
Likvidamedel 289 1113 780 Ovriga kortfristiga skulder 6 12 25
Summa omsttningstillgangar (el 1213 916 Foérutbetalda intékter och upplupna kostnader 111 135 126
Summa kortfristiga skulder 224 1045 1136
SUMMA TILLGANGAR 9 006 7999 8 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 006 7999 8 384
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Rapport over forandring av koncernens eget kapital

Summa eget kapital

Balanserade hanforligt till Innehav utan
Aktie- Ovrigt tillskjutet Omraknings- vinstmedel inkl. moderforetagets bestimmande
Mkr kapital kapital reserv arets resultat aktiedgare inflytande Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 0 3023 15 8 3 046 6 3 051
Periodens resultat 36 36 1 36
Ovrigt totalresultat 12 12 12
Periodens totalresultat - - 12 36 47 1 48
Apportemission 0 276 276 276
Emissionskostnader -2 -2 -2
Fondemission 0 -0 - -
Nyemission 0 1251 1251 1251
Emissionskostnader -67 -67 -67
Skatteeffekt emissionskostnader 14 14 14
Langsiktigt incitamentsprogram 11 11 1
Forvarv av minoritetsandelar, bestdmmande
inflytande kvarstar 6 -7 -1 -6 -7
Summa 1 1488 - -7 1482 -6 1476
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1 4511 27 36 4 575 0 4 575
Summa eget kapital
Balanserade hanforligt till Innehav utan
Aktie- Ovrigt tillskjutet Omraknings- vinstmedel inkl. moderforetagets bestammande
Mkr kapital kapital reserv arets resultat aktieagare inflytande Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 2025-01-01 1 4 511 27 36 4 575 0 4 575
Periodens resultat 231 231 - 231
Ovrigt totalresultat -33 -33 -33
Periodens totalresultat - - -33 231 199 - 199
Langsiktigt incitamentsprogram 6 6 6
1 4517 -5 267 4780 - 4780

Utgaende eget kapital 2025-09-30
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

jul-sep jan-sep R12 Helar
Mkr Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt 132 27 297 -22 406 86
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet -70 14 -139 91 -188 41
Finansiella poster -1 -6 1 -16 12 -5
Vérdeféréndringar forvaltningsfastigheter -56 -31 -147 32 -180 -1
Vérdeféréndringar derivat -15 51 4 66 -25 37
Av- och nedskrivningar 1 1 3 10 4 11
Betald inkomstskatt -14 -1 -26 -13 -26 -12
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 47 40 132 56 191 115
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -225 12 -270 -1 -301 -42
Férandring av rérelseskulder -237 -34 -293 -8 -286 -1
Kassaflode fran I6pande verksamheten -415 19 -431 36 -395 72
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -1 -0 -1 -3 -2 -4
Investeringar i egna fastigheter -121 -75 -287 -318 -389 -420
Forvarv av fastigheter -185 -3 -286 -49 -816 -579
Férsaljning av dotterbolag - - 106 - 106 -
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar - -0 - -5 - -5
Aterbetalning av deponerade bankmedel 9 - -0 - 154 0 154
Kassaflode fran investeringsverksamheten -307 -79 -469 =221 -1 102 -854
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 237 - 3030 167 3326 462
Amortering av laneskulder -36 -31 -2 624 -106 -2 655 -137
Erhalina aktieagartillskott - - - - - -
Nyemission - - - 1185 - 1185
Langsiktigt incitamentsprogram/Erhallna medel - - 6 11 6 11
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 201 -31 413 1257 676 1520
Periodens kassaflode -521 -91 -487 1072 -821 738
Likvida medel vid periodens borjan 810 1204 780 41 1113 41
Kursdifferens i likvida medel -0 -0 -3 0 -3 1
Likvida medel vid periodens slut 289 1113 289 1113 289 780
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalysen
Erhallen ranta 2 0 8 0 25 17
Erlagd ranta -36 -36 -107 -112 -153 -158

Perioden januari — september 2025
Periodens kassafléde uppgick till -487 mkr (1 072). Kassaflode fran den Iopande verksamheten uppgick till -431 mkr (36), kassafléde fran investeringsverksamheten uppgick till -469 mkr (-221)
och kassafldde fran finansieringsverksamheten uppgick till 413 mkr (1 257).

Kassaflddet fran investeringsverksamheten utgors framst av investeringar i egna fastigheter avseende projektverksamhet, forsaljning av fastigheten samt férvarvade fastigheter.

Foérandringen i kassafléde fran finansieringsverksamheten avser amortering av langfristiga lan samt nyupptagna lan.
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Koncernens noter

Not 1 Allman information

Prisma Properties AB (publ) (“Prisma”), med
organisationsnummer 559378-1700, ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Bolagets aktie ar sedan den 18
juni 2024 noterat pa Nasdaq Stockholm Mid
Cap. Adressen till huvudkontoret ar Master
Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm.
Bolaget och dotterbolagens (“koncernens”)
verksamhet omfattar att &ga och férvalta
dagligvaruhandelsfastigheter.

Not 2 Redovisningsprinciper
Koncernredovisningen upprattas i enlighet
med International Financial Reporting
Standards (IFRS®). Denna delarsrapport har
upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering. Moderbolaget tillampar
RFR 2 Redovisning i juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Omrakningsdifferenser hanférliga till
koncerninterna lan redovisas fran och med
tredje kvartalet 2024 i Ovrigt totalresultat i
enlighet med IAS 21, d& utlaningen anses
vara del av Prismas nettoinvestering i
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utlandsverksamheten och utlaningen inte ar
planerad att forandras inom 6verskadlig
framtid. Jamforelseperioder har ej réknats
om. Se aven not 6 Finansnetto nedan.
Ovriga tillampade redovisningsprinciper i
delarsrapporten éverensstammer med de
redovisningsprinciper som tillampades vid
upprattandet av arsredovisningen for 2024.
Ovriga éndrade och nya IFRS-standarder
och tolkningsuttalanden fran IFRS IC med
ikrafttradande under aret eller kommande
perioder bedoms inte ha nagon vasentlig
paverkan pa koncernens redovisning och
finansiella rapporter. Tillgdngar och skulder
ar redovisade till anskaffningsvarde, férutom
férvaltningsfastigheter och rantederivat som
varderas till verkligt varde.

Upprattandet av delarsrapporten kraver att
bolagsledningen gor ett antal antaganden
och bedémningar som paverkar resultatet
och finansiell stallning. Samma bedémningar
samt redovisnings- och varderingsprinciper
har tilldmpats som i arsredovisningen for
Prisma Properties AB 2024. Bolaget
publicerar fem rapporter arligen: tre

delarsrapporter, bokslutskommuniké och
arsredovisning.

For vissa belopp har avrundningar gjorts,
vilket innebar att tabeller och berakningar
inte alltid summerar.

Not 3 Finansiella instrument
Finansiella instrument varderade till verkligt
varde i rapporten dver finansiell stallning
utgoérs av rantederivat. Verkligt varde foér
ranteswappar baseras pa en diskontering av
berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och foérfallodagar och med
utgangspunkt i marknadsrantan pa
balansdagen. Ranteswapparna hanfoér sig till
niva 2 i varderingshierarkin.

Redovisat varde for finansiella tillgangar och
skulder anses vara en rimlig approximation
av verkligt varde. Det har enligt bolagets
beddmning inte skett nagon férandring av
marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan
de réntebarande lanen togs upp som skulle
fa en vasentlig paverkan pa skuldernas
verkliga varde. Verkligt varde pa

hyresfordringar, évriga fordringar, likvida
medel, leverantdrsskulder och évriga skulder
skiljer sig inte vasentligt frn redovisat varde,
da dessa har kort 16ptid.

Not 4 Segmentsrapportering
Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som
Overensstdmmer med den interna
rapportering som lamnas till den Hogste
Verkstallande Beslutsfattaren (HVB). HVB ar
den funktion som ansvarar fér tilldelning av
resurser och bedémning av
rérelsesegmentens resultat. Prismas
verkstallande direktor ar identifierad som
HVB. Ett rérelsesegment &r en del av
koncernen som bedriver verksamhet fran
vilken den kan generera intékter och adrar
sig kostnader och for vilka det finns
fristdende finansiell information tillganglig.
Prisma féljer upp verksamheten som en
enhet vars resultat i sin helhet rapporteras till
och utvarderas av den hogste verkstallande
beslutsfattaren. Koncernen rapporterar darfér
endast ett segment.



Not 5 Intdkternas fordelning Not 8 Forvaltningsfastigheter
2025 2024 2024 Fastighetsbestandet uppgick vid periodens slut till 8 066 mkr (6 594). Forvaltningsfastigheter

Intékternas férdelning jan-sep jan-sep jan-dec varderas till verkligt varde i enlighet med IAS 40/IFRS 13 niva 3.

Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31

Intakter per vasentligt omrade
Forvaltningsfastigheter

Hyresintékter fran forvaltningsverksamheten 354 291 393
Serviceintakter fran hyresgaster 34 30 42
Summa 388 321 435 Verkligt varde, ingaende varde 7273 5964 5964
Forvarv 594 327 852
Intikter per geografi Forsaljning -184 - -
Sverige 394 268 363 Investeringar i egna fastigheter 287 318 420
Norge 3 3 4 Orealiserade vardeférandringar 146 -32 1
Danmark 61 49 68 Valutaomrakning -50 16 36
Summa 388 321 435 Verkligt vérde, utgaende varde 8 066 6 594 7273
Not 6 Finansnetto . -
Exklusive valutakursdifferenser uppgick finansnettot for kvartalet till -36 mkr (-28). Not 9 Rantebarande skulder
Rantebarande skulder uppgick vid periodens slut till 3 583 mkr (2 936). | posten ingar

Fran och med tredje kvartalet 2024 har valutaeffekter avseende koncerninterna lan redovisats periodiserade upplaggningsavgifter om 19 mkr (11). Belaningsgrad netto uppgick till 38% (28)
i Ovrigt totalresultat i enlighet med IAS 21, se dven not 2 Redovisningsprinciper ovan. Tidigare  och genomsnittlig réanta 4,06% (5,30).

perioder har inte raknats om.

Not 7 Goodwill

Goodwill uppstod i samband med forvarv vid koncernens bildande 2022 som klassificerades
som rorelseforvarv och till foljd av detta redovisades uppskjuten skatt. Vid periodens slut
uppgick goodwill till 174 mkr (174). Nedskrivningsprévning av goodwill baseras pa diskontering
av framtida kassafléden i underliggande férvaltningsfastigheter. Fér perioden har ingen
nedskrivning skett (7).
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Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av koncerndvergripande funktioner och organisation for

forvaltning av de fastigheter som ags av dotterbolagen. Rorelseintakterna uppgick till 47 mkr
(18) och rérelseresultatet uppgick till -19 mkr (-58). Resultatet efter finansiella poster uppgick
till 49 mkr (4). | finansnettot ingar ranteintakter fran koncernintern utldning om 108 mkr (107).

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

jul-sep jan-sep R12 Helar
Mkr 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Rérelseintakter 14 7 47 18 58 29
Rérelsekostnader -17 -17 -66 -76 -87 -97
Rorelseresultat -3 -10 -19 -58 -30 -68
Ranteintakter och liknande resultatposter 32 37 108 107 160 159
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 -15 -39 -45 -54 -59
Resultat efter finansiella poster 19 13 49 4 76 31
Erhallna och avgivna koncernbidrag - - - - 129 129
Resultat fore skatt 19 13 49 4 206 161
Aktuell skatt o - a - - -
Uppskjuten skatt o - o - 13 13
Periodens resultat 19 13 49 4 192 147
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

30 sep 31 dec 30 sep 31 dec

Mkr Not 2025 2024 2024 Mkr 2025 2024 2024

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ovriga immateriella anlaggningstiligangar 4 3 4
Summa immateriella anlaggningstillgangar 4 3 4
Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 2 2 2
Summa materiella anldggningstillgangar 2 2 2
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 1871 1870 1871
Fordringar hos koncernforetag 1982 1729 1836
Ovriga langfristiga fordringar 1 1 1
Uppskjuten skattefordran 0 0 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 854 3600 3708
Summa anléggningstillgangar 3 860 3605 3714
Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 0 0 1
Fordringar hos koncernféretag 688 451 753
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 5 5
Summa kortfristiga fordringar 694 455 758
Kassa och bank

Kassa och bank 549 947 569
Summa kassa och bank 549 947 569
Summa omsittningstillgangar 1242 1403 1327
SUMMA TILLGANGAR 5102 5008 5041
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 1 1
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5029 4 861 4 875
Periodens resultat 49 4 147
Summa eget kapital 5079 4 867 5023
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 13 113 8
Ovriga skulder 11 28 11
Summa kortfristiga skulder 24 141 18
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5102 5008 5041



Moderbolagets noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sin delarsrapport
enligt arsredovisningslagen och Radet for
hallbarhets- och finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 "Redovisning for
juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper framgar
nedan. De nedan angivha
redovisningsprinciperna for moderbolaget har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras i moderbolagets finansiella
rapporter, om inte annat anges.

Dotterbolag
Andelar i dotter- och intressebolag redovisas
i moderbolaget enligt
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anskaffningsvardemetoden vilket innebar att
de tas upp till anskaffningsvarde minskat
med eventuella nedskrivningar.
Transaktionsutgifter inkluderas i det
redovisade vardet for innehav i dotterbolag.

Finansiella tillgangar och skulder

Med anledning av sambandet mellan
redovisning och beskattning, tillampas inte
reglerna om finansiella instrument enligt
IFRS 9 i moderbolaget som juridisk person,
utan moderbolaget tillampar i enlighet med
ARL anskaffningsvardemetoden. |
moderbolaget varderas darmed finansiella
anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde
minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets

princip. Nedskrivning av férvantade
kreditforluster sker i enlighet med IFRS 9.
Ovriga finansiella tillgangar baseras pa
nedskrivning av marknadsvarden avseende
tillgangar som ar skuldinstrument.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Saval erhdllna som lamnade koncernbidrag
redovisas som bokslutsdisposition i enlighet
med alternativregeln. Aktieagartillskott fors
direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i
den man nedskrivning ej erfordras.

Leasing

Moderbolaget har valt att utnyttja de
lattnadsregler som finns i RFR2 avseende
leasing i juridisk person. Detta innebar att

samtliga leasingavgifter redovisas som en
kostnad linjart 6éver leasingperioden.

Likvida medel

Koncernen tillampar en centraliserad
likviditetshantering genom en kassapool-
struktur, dar dotterbolag ingar.
Moderbolagets redovisningsprincip ar att
behandla moderbolagets andel av
kassapoolen som likvida medel med hansyn
till dess omedelbara tillganglighet.



Rapportens undertecknande

Verkstallande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande oversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foéretag som ingar i koncernen star
infor.

Stockholm, 24 oktober 2025

Fredrik Massing
VD
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Revisors granskningsrapport

Prisma Properties AB org.nr 559378-1700
Inledning

Vi har utfért en Oversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag
(delarsrapporten) for Prisma Properties per 30 september 2025 och niomanadersperioden
som slutar pa det datumet. Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att uppréatta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa
var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av
foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att goéra forfragningar, i forsta
hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i évrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt fér oss att
skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en
revision har.
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Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstéandigheter som
ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for
koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm per dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB
Gabriel Novella

Auktoriserad revisor



Nyckeltal

2025 2024 2024 2025 2024 2024
jan-sep jan-sep jan-dec jan-sep jan-sep jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal Finansiella nyckeltal
Antal fastigheter 138 124 130 Langsiktigt substansvarde, mkr 5093 4708 4 801
Uthyrbar area, kvm 374 118 288 588 321 647 Soliditet, % 53,1 55,8 54,6
Forvaltningsfastigheter, mkr 8 066 6 594 7273 Avkastning pa eget kapital, % 6,0 -1,2 0,9
Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr 7372 5823 6 581 Rantebarande nettoskuld, mkr 3071 1834 2436
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm 21 561 22 849 22 611 Belaningsgrad netto, % 38,1 27,8 33,5
Hyresvarde, mkr (exkl. projektfastigheter) 518 394 452 Genomshnittlig rénta, % 41 53 51
Hyresvarde, kr/kvm (exkl. projektfastigheter) 1552 1551 1560 Genomshnittlig kapitalbindning, ar 2,8 2,1 1,9
Genomsnittlig aterstdende kontraktslangd, ar 7,8 9,1 8,7 Genomshittlig réntebindning, ar 2,8 3.1 2,9
Nettouthyrning, mkr 50 40 55 Rantetackningsgrad justerad, ggr 2,5 2,0 2,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,3 98,9 99,0
Areaméssig uthyrningsgrad, % 98,4 99,0 99,1 EPRA nyckeltal
Direktavkastning fastigheter, % 6,6 5,8 5,2 EPRA vakansgrad, % 1,7 1,1 1,0
Overskottsgrad, % 85,5 87,7 87,6 EPRALTV, % 36,7 28,8 34,3
EPRA EPS, kr/aktie 0,8 0,5 0,8
Data per aktie Substansvarde EPRA NRV, mkr 5093 4708 4 801
miljoner 164,5 164,5 164,5 Substansvarde EPRA NTA, mkr 4763 4 441 4518
Genomshnittligt antal utestaende aktier, miljoner 164,5 134,4 142,0 Substansvarde EPRA NDV, mkr 4 606 4 293 4 401
Forvaltningsresultat, kr 0,94 0,61 0,91
Periodens resultat, kr 1,41 -0,34 0,25
Eget kapital, kr 29,1 27,2 27,8
Langsiktigt substansvarde, kr 31,0 28,6 29,2
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Alternativa nyckeltal & definitioner

Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer ett finansiellt matt éver historisk eller
framtida resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte
definieras eller anges i tilldmpliga regler for finansiell rapportering (IFRS och

Arsredovisningslagen).

Fastighetsrelaterade

Aktierelaterade

Forvaltningsfastigheter
exkl. projekt, mkr

Foérvaltningsfastigheter, kr
per kvm

Hyresvarde, mkr (exkl.
projektfastigheter)

Hyresvarde, kr per kvm
(exkl. projektfastigheter)

Genomsnittlig aterstaende
kontraktslangd, ar

Nettouthyrning, mkr

Ekonomisk
uthyrningsgrad, %

Areamassig
uthyrningsgrad, %

Direktavkastning
fastigheter, %

Overskottsgrad, %

Foérvaltningsfastigheternas verkliga varde exklusive varden Genomsnittligt antal aktier
hanforliga till projektfastigheter vid periodens utgang. under perioden fére

. . ) . . . . . utspadning, miljoner
Foérvaltningsfastigheter verkliga varde vid periodens utgang i
forhallande till uthyrbar area.

. . R ; Fdrvaltningsresultat per
Kontrakterad hyra vid periodens utgang samt bedomd aktie. kr

marknadshyra fér vakanta lokaler.

. . . R Periodens resultat per
Kontrakterad hyra vid periodens utgang samt bedémd aktie. kr

marknadshyra for vakanta lokaler i férhallande till uthyrbar area.

. . ey ) A Eget kapital per aktie, kr
Aterstaende totalt kontraktsvarde i forhallande till total arshyra.

. L . i . Langsiktigt substansvarde
Under perioden ingangna hyresavtal inklusive befintliga avtal per aktie, kr

vilka omférhandlats med avdrag for uppsagda arshyror.

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka I6per vid periodens utgang
i forhallande till hyresvarde.

Uthyrd area i férhallande till uthyrbar area.
Beraknat driftnetto pa arsbasis (periodens driftnetto uppraknat

till helar) i férhallande till fastigheternas verkliga varde exklusive
projektfastigheter vid periodens utgang.

Driftnetto i férhallande till hyresintakter for perioden.

26 PRISMA PROPERTIES AB (PUBL) — Q3 2025

Antal aktier vid periodens bdrjan, justerat med antal aktier som
emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna
varit utestaende i forhallande till totalt antal dagar under
perioden.

Forvaltningsresultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare i
forhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i férhallande
till antalet aktier vid periodens utgang.

Langsiktigt substansvarde i forhallande till antalet aktier
exklusive forlagsaktier vid periodens utgang. Foérlagsaktier har
dragits in under andra kvartalet 2024.



Finansiella

Langsiktigt substansvarde,
mkr

Soliditet, %

Genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa eget
kapital, %

Réantebarande nettoskuld,
mkr

Belaningsgrad netto, %

Belaningsgrad brutto, %

Genomsnittlig ranta vid
periodens utgang, %
Rantetackningsgrad
justerad, ggr

Driftnetto

Rantenetto

Jamforelsestdrande poster

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare med
aterlaggning av rantederivat, uppskjuten skatt samt goodwiill.
Definitionen ar i linje med de definitioner som EPRA anger.

Eget kapital i férhallande till balansomslutningen vid periodens
utgang.

Genomsnittet av eget kapital vid periodens ingang och eget
kapital vid periodens utgang.

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital for
perioden. Vid delarsbokslut har resultatet omraknats till
helarsbasis, med undantag for vardeférandringar, utan hansyn
till sdsongsvariationer.

Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel och
depositioner.

Réantebarande skulder med avdrag for likvida medel och
depositioner i forhallande till fastigheternas totala verkliga varde
vid periodens slut.

Réantebarande skulder i forhallande till fastigheternas totala
verkliga varde vid periodens slut.

Vagd ranta pa rantebarande skulder med beaktande av
rantederivat pa balansdagen.

Forvaltningsresultat justerat for engangsposter med
aterlaggning av finansnetto i férhallande till rintenetto for
perioden (rullande tolv manader).

Hyresintékter med avdrag for drift- och underhallskostnader.

Finansnetto justerat for valutakurseffekter och évriga finansiella
kostnader.

Materiella poster av engangskaraktar ej kopplat till den I6pande
verksamheten, exempelvis avseende uppbyggnaden av
koncernen samt férberedelse infér planerad borsnotering.

27 PRISMA PROPERTIES AB (PUBL) — Q3 2025

Nyckeltal enligt EPRA

EPRA Vakansgrad

EPRA LTV - Loan to
Value

EPRA EPS — Earnings per
Share

EPRA NRV — Net
Reinstatement Value

EPRA NTA — Net Tangible
Assets

EPRA NDV — Net
Disposal Value

Beddmd marknadshyra for vakanta hyror dividerat med
hyresvardet pa arsbasis for hela fastighetsportféljen exklusive
fastigheter klassificerade som projektfastigheter.

Réantebarande skulder efter avdrag for likvida medel och
depositioner. Negativt rorelsekapital 6kar rantebarande skulder,
medan positivt rorelsekapital laggs till vardet av
forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsresultat med avdrag for nominell skatt, dividerat
med genomsnittligt antal aktier. Aktuell skatt har beraknats med
bland annat hansyn till skattemassigt avdragsgilla avskrivningar.

Redovisat eget kapital med aterldggning av beslutad ej
verkstalld utdelning, bokfort varde pa derivat, goodwill som
avser uppskjuten skatt samt nominell uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital med aterlaggning av bokfort varde pa
derivat och goodwill, justerat for verkligt varde pa uppskjuten
skatt i stéllet fér nominell uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital med aterlaggning beslutad ej verkstalld
utdelning samt bokfort varde pa goodwill.



2025 2024 2024 2025 2024 2024
Harledning av fastighetsrelaterade nyckeltal jan-sep jan-sep jan-dec Hérledning av finansiella nyckeltal jan-sep jan-sep jan-dec
Férvaltningsfastigheter, mkr 8 066 6 594 72713 Férvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, 154 98 129
Projektfastigheter, mkr -694 771 -692 Genomshittligt antal aktier, miljoner 164,5 100,5 142,0
Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr 7372 5823 6 581 Férvaltningsresultat per aktie, kr = 0,94 0,98 0,91
Forvaltningsfastigheter, mkr 8 066 6594 7273 Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiesgare, m 231 -46 36
Uthyrbar area, tkvm 374 289 322 Genomshittligt antal aktier, miljoner / 164,5 134,4 142,0
Forvaltningsfastigheter, kr/lkvm 21 561 22 849 22 611 Periodens resultat per aktie, kr = 1,41 0,34 0,25
Kontrakterad hyra, mkr 509 390 448 Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 4779 4 467 4575
Beddmd marknadshyra vakant area, mkr 9 4 4 Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner 164,5 164,5 164,5
Hyresvéarde, mkr (exkl. projektfastigheter) 518 394 452 Eget kapital per aktie, kr = 29,1 27,2 27,8
Hyresvarde, mkr 518 394 452 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie4gare, mkr 4779 4 467 4575
Uthyrbar area, exklusive projektfastigheter, tkvm 333 254 290 Réantederivat, mkr -+ 19 43 14
Hyresvarde, kr per kvm (exkl. projektfastigheter) 1552 1551 1 560 Goodwill, mkr - 174 174 174
Aterstaende totalt kontraktsvarde, mkr 3947 3548 3886 E:ps"’_‘:::j‘”ts"aﬁ' tmk' srdo. mk i s ggg . %; . ;’ﬁf
Total rshyra, mkr 509 390 448 ngsikligt substansvarde, mkr =
Genomsnittlig aterstaende kontraktslangd, ar 7,8 9,1 8,7 Langsiktigt substansvérde, mkr 5093 4708 4 801
Periodens ingangna hyresavtal (inkl. omférhandlade), mkr 56 51 68 lejone.:d. + subst ird ktlo. k _ 13;‘: 12:2 1532
Periodens uppsagda hyresavtal, mkr 5 11 13 angsiktigt substansvarde per aktie, kr B ! ’ ’
Nettouthyrning, mkr 50 40 55 Eget kapital, mkr 4779 4467 4575
Kontrakterad hyra vid periodens utgang, mkr 509 390 448 zalle-lg_stomf/lutnlng, mkr _ 5930‘?2 ;5933 :4323
Hyresvérde, mkr 518 394 452 oliditet, % = 1% 8% %
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,3% 98,9% 99,0% Resultat efter skatt, mkr 283 -45 36
Uthyrd area, tkvm 328 252 287 ie: omswttllgtﬁeget kla(p|tz.al, Imﬂl;r _/ 466;; 317253 308;,3
Uthyrbar area, exklusive projektfastigheter, tkvm 333 254 290 vkastning pa eget kapital, % = e et s
Areamissig uthyrningsgrad, % 98,4% 99,0% 99,1% Rantebarande skulder, mkr 3601 2947 3215
Hyresintakter, mkr 388 321 435 :_‘f"':’i?"ed‘j °°htct’epis'lt;°”e;' mkr C s 33:) : ;;:’ ) Zig
Fastighetskostnader, mkr -86 -66 -90 antebarande nettoskuld, mkr -
Driftnetto, mkr 303 255 344 Rantebarande nettoskuld, mkr 3071 1834 2436
Driftnetto arsbasis, mkr 490 340 344 ;":‘;a'_t”'“gSfaZt'th‘er'o/mkr ! ;380:33 2675:; ;3257;’
Férvaltningsfastigheter exklusive projektfastigheter, mkr 7372 5823 6 581 elaningsgrad netio, % - e e =
Direktavkastning fastigheter, % 6,6% 5,8% 5,2% Férvaltningsresultat R12, mkr 201 97 129
Driftnetto, mkr 303 255 344 Jémforelsestorande poster, mkr + 0 36 36
Hyresintakter, mkr 354 291 393 F|?ansnetto, mkr -; 142 161 131
Overskottsgrad, % 85,5% 87,7% 87,6%  antenetlo, mkr 138 144 141

Réntetackningsgrad, ggr = 2,5 2,0 2,1
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2025 2024 2024
Harledning av EPRA nyckeltal jan-sep jan-sep jan-dec
EPRA vakansgrad
Beddémd marknadshyra vakant area, mkr 9 4 4
Hyresvarde, mkr / 518 394 452
EPRA vakansgrad, % = 1,7% 1,1% 1,0%
EPRA LTV (belaningsgrad fastigheter)
Rantebarande skulder, mkr 3601 2947 3215
Rorelsekapital, netto (om skulder hégre an fordringar), mkr + 0 63 59
Likvida medel och depositioner, mkr - -530 -1113 -780
Netto skulder, mkr = 3071 1897 2494
Forvaltningsfastigheter, mkr 8 066 6 594 7273
Rorelsekapital, netto (om fordringar hogre an skulder), mkr + 311 0 0
Totala tillgangar, mkr = 8 377 6 594 7273
EPRALTV, % = 36,7%  28,8% 34,3%
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2025 2024 2024
Harledning av EPRA nyckeltal jan-sep jan-sep jan-dec
EPRA EPS (forvaltningsresultat efter nominell skatt), kr
Forvaltningsresultat, mkr
Resultat fére skatt, mkr 297 -22 86
Aterlaggning:
Vardeférandring fastighet, mkr -/+ -147 32 -1
Vardefoérandring goodwill, mkr + 0 7 7
Vardeférandring derivat, mkr -/+ 4 66 37
Forvaltningsresultat, mkr = 154 82 129
EPRA Earnings (forvaltningsresultat efter skatt)
Forvaltningsresultat, mkr 154 82 129
Aktuell skatt pa forvaltningsresultat, mkr -15 -9 -13
EPRA Earnings, mkr = 139 73 116
Genomesnittligt antal aktier, miljoner / 164,5 134,4 142,0
EPRA EPS, kr/aktie = 0,8 0,5 0,8
Substansvirde
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 4779 4 467 4 575
Aterlaggning:
Derivat enligt balansrakning, mkr -/+ 19 43 14
Goodwill hanfoérligt till uppskjuten skatt, mkr - -174 -174 -174
Uppskjuten skatt enligt balansrakning, mkr + 468 371 386
Substansvarde EPRA NRV, mkr = 5093 4708 4 801
Avdrag:
Beddmt verkligt varde uppskjuten skatt, mkr - -330 -267 -278
Substansviarde EPRA NTA, mkr = 4763 4441 4523
Derivat enligt ovan, mkr -/+ -19 -43 -14
Uppskjuten skatt i sin helhet, mkr - -138 -105 -108
Substansvarde EPRA NDV, mkr = 4 606 4293 4401



Finansiell kalender

Delarsrapport Q4 2025
Ars- och hallbarhetsredovisning 2025
Delarsrapport Q1 2026
Delarsrapport Q2 2026
Delarsrapport Q3 2026

17 feb 2026
mars 2026
24 apr 2026
10 jul 2026
22 okt 2026

Kontaktuppgifter

Martin Lindqvist, CFO
Martin.lindqvist@prismaproperties.se
070-785 97 02

Prisma Properties AB (publ)
Master Samuelsgatan 42
111 57 Stockholm

Sweden
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