Pressmeddelande 22 oktober 2025

Nyfosa Delarsrapport januari-september 2025

JANUARI-SEPTEMBER 2025
* Intakterna uppgick till 2 685 MSEK (2 744).
* Driftnettot uppgick till 1 874 MSEK (1 886).

* Forvaltningsresultatet uppgick till 1 083 MSEK (955). Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 5,06
SEK (4,56), en 6kning med 11 procent.

* Operativt kassaflode uppgick till 942 MSEK (880). Operativt kassaflode per aktie uppgick till 4,53 SEK
(4,41), en 6kning med 3 procent.

* Ettifortid avslutat samarbetsavtal avseende Kielo belastade resultatet med -107 MSEK (-), se not 9.
* Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till -302 MSEK (-661).
* Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick till -69 MSEK (-299).

* Periodens resultat uppgick till 340 MSEK (-154). Resultat per aktie, efter avdrag for ranta pa
hybridobligationer, uppgick till 1,49 SEK (-0,99) efter utspadning.

JULI-SEPTEMBER 2025
* Intakterna uppgick till 887 MSEK (920).

* Driftnettot uppgick till 656 MSEK (678).

* Forvaltningsresultatet uppgick till 415 MSEK (388). Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 1,96 SEK
(1,80), en 6kning med 9 procent.

* Operativt kassaflode uppgick till 321 MSEK (240). Operativt kassaflode per aktie uppgick till 1,54 SEK
(1,15), en 6kning med 34 procent.

* Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till -97 MSEK (-151).
* Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick till 83 MSEK (-301).

* Kvartalets resultat uppgick till 295 MSEK (-123). Resultat per aktie, efter avdrag for rénta pa
hybridobligationer, uppgick till 1,38 SEK (-0,65) efter utspadning.

JUSTERAD PROGNOS

For 2025 beraknas forvaltningsresultatet med nuvarande fastighetsbestand, offentliggjorda forvary,
forsaljningar samt valutakurser uppga till 1 430 MSEK efter avdrag fér ranta pa hybridobligationer. Senast
publicerade prognos uppgick till 1 400 MSEK och presenterades i delarsrapporten fér perioden januari-
juni 2025.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER PERIODEN

* |januaritilltradde Carl-Johan Hugner som VD for Nyfosa. Han eftertradde Stina Lindh Hok som
lamnade Nyfosa efter fyra &r som VD.

* | februariforvarvades aktierna i minoritetsagaren Kielo och Nyfosa dvertog organisationen i den finska
verksamheten.
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* |juni emitterades seniora icke-sakerstallda grona obligationer om 450 MSEK, med forfall i oktober
2028 och en ranta om 3 manader STIBOR + 225 baspunkter.

* |junilamnades frivilliga aterkdpserbjudanden tillinnehavare av obligationer med férfall i april 2026
samt hybridobligationer. Aterkop av obligationer om nominellt 315 MSEK samt hybridobligationer om
nominellt 183 MSEK genomfordes.

* Under det andra kvartalet forvarvades fastigheter med lokaler for lager, logistik, kontor, méten och
event for totalt 772 MSEK, varav 266 MSEK tilltraddes under det andra kvartalet och resterande del
tilltraddes under det tredje kvartalet. Avyttringar och frantrade av fastigheter genomférdes for totalt
410 MSEK, vilka innefattade lokaler for utbildning och kontor, samt byggratter primart for
bostadsandamal.

* | augusti emitterades ytterligare seniora icke-sakerstallda grona obligationer om 100 MSEK.

* |augusti meddelades att Nyfosa utsett en COO och transaktionschef, som bada kommer attinga i
koncernledningen.

* | september pakallade bolaget fortida inlosen av seniora icke-sékerstallda obligationer och
hybridobligationer.

* Efter periodens utgang fortidsinlostes resterande obligationer med forfalli april 2026 om nominellt
239 MSEK.

KOMMENTAR FRAN VD

Nyfosa redovisar en stabil utveckling under arets forsta nio manader med tillvaxt i
forvaltningsresultat och kassaflode som en effekt av fraimst lagre finansiella kostnader.
Forvaltningsresultatet per aktie under perioden uppgick till 5,06 SEK, vilket motsvarar en 6kning om
11 procent jamfort med motsvarande period 2024. Under tredje kvartalet steg den ekonomiska
uthyrningsgraden till 90,0 procent.

Forbattrad uthyrningsgrad i kvartalet

Pa uthyrningsmarknaden ser vi fortsatt gradvis 6kande aktivitet, &ven om dialoger och processer fortsatt
ar tidskravande. Nyfosas ekonomiska uthyrningsgrad steg under kvartalet fran 89,8 procent till 90,0
procent och vakansvardet minskade med 8 MSEK, framst till foljd av en positiv utveckling i Sverige.
Justerat for valutakurseffekter och frantradd vakans i avyttrade fastigheter bidrog Finland daremot
negativt. | nartid forvantas tidigare aviserade avflyttningar leda till en hogre vakansgrad, medan
utvecklingen under 2026 ar mer svarbedémd om an med férutsattningar fér en successiv stabilisering.

Utveckling av forvaltningsorganisationen

Radande uthyrningsmarknad staller hoga krav pa fastighetsbolag att arbeta nara och proaktivt med
befintliga och nya hyresgaster. Nyfosa har en styrka i var regionalt etablerade forvaltningsorganisation
och vi fortsatter att vidareutveckla bade organisation och arbetssatt for att sakerstalla var
konkurrenskraft. Vi genomfor for narvarande ett flertal nyrekryteringar och har startat initiativ for att ta
storre kontroll 6ver forvaltnings- och uthyrningsaffaren. | takt med att vi vander en period av stigande
vakanser laggs grunden for morgondagens lonsamhetsutveckling samtidigt som vi 6kar mojligheterna att
vaxla upp takten pa forvarvssidan.

Okad aktivitet pa transaktionsmarknaden

Aktiviteten pa transaktionsmarknaden har dkat och vi erfar ett storre flode av affarsmojligheter, avseende
saval forvarv som forsaljningar. Konkurrenssituationen varierar beroende pa delmarknad och segment,
men dar Nyfosas struktur, organisation och investeringsmandat bidrar till att kunna agera dar vi ser bast
utsikter for vardeskapande.

Sankta finansieringskostnader

Arbetet med att forbattra Nyfosas finansiella stallning och sanka vara finansieringskostnader fortsatte

under kvartalet med fortidsinlosen av obligationer med forfalli april 2026 som genomfordes efter
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periodens utgang. Tillsammans med tidigare aterkép och planerad aterldsen av hybridobligationer ar vi pa
god vag att losa bort bolagets dyraste rantebarande kapital. Under kvartalet uppgick
rantetackningsgraden till 2,3 ggr och den genomsnittliga rantan i skuldportfoljen sjonk till 4,5 procent. Vi
ser att sjunkande finansieringskostnader kommer fa fortsatt genomslag pa bolagets resultat.

Carl-Johan Hugner, VD

Kontaktinformation

Carl-Johan Hugner, VD

Tel: 070 77258 26

E-post: carl-johan.hugner@nyfosa.se

Ann-Sofie Lindroth, CFO
Tel: 07057459 25
E-post: ann-sofie.lindroth@nyfosa.se

Denna information &r insiderinformation som Nyfosa AB éar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
Marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg,
for offentliggérande den 22 oktober 2025 kl. 13:30 CEST.

Om Nyfosa

Nyfosa &r ett transaktionsintensivt fastighetsbolag som skapar védrde genom att bygga héllbara kassafléden och standigt utvérdera
nya affarsméjligheter. Med var opportunistiska strategi investerar vi i fastigheter i olika geografier och kategorier. Vi ér idag aktiva pa
den svenska och finska marknaden med fokus pa kommersiella fastigheter i tillvixtkommuner. Fastigheterna férvaltar och utvecklar
viindra samarbete med hyresgéster och omgivande samhélle med perspektivet att hdllbarhet och l[6nsamhet hér ihop. Den 30
september 2025 uppgick Nyfosas fastighetsvérde till 40 MDSEK. Nyfosas aktie ar noterad pd Nasdaq Stockholm Large Cap sedan
2018. Las mer pd www.nyfosa.se.
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