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Om lberian Yield

Iberian Yield Investment ar ett investmentbolag som
bedriver fastighetsutveckling samt langsiktigt &ger och
forvaltar fastigheter. Bolaget maojliggér investeringar

pa den spanska fastighetsmarknaden med aktiv ledning
och professionell portféljhantering. Bolaget har direkt
tillgang till en pipeline av mojliga fastighetsinvesteringar
med Iag risk och av hog kvalitet, till attraktiva varderingar.

Affarsidé

Bolagets affarsidé ar att dver tid skapa ett diversifierat
fastighetsbestand for att generera stérsta mojliga
riskjusterad avkastning for Bolagets aktiedgare. Bolagets
tillvéxt ska huvudsakligen ske genom fastighetsutveckling
men aven genom fastighetsforvarv.

IBERIAN YIELD

Nulage

Bolaget har tillsammans med en lokal partner identifierat
flertalet projekt som ar klara att startas samt en framtida
byggrattsportfdlj som ar mojlig att forvarva.

Mal

Bolagets Overgripande mal ar att utveckla och forvalta
fastigheter som bidrar till en hallbar samhallsutveckling och
genererar en langsiktigt och stabil riskjusterad avkastning.

Bolagets operativa mal:

* Bolaget ska genom att &ga, utveckla och forvalta
fastigheter bidra till att hallbart framja det lokala samhallets
utveckling.

* Bolagets tillvaxt ska ske genom projektutveckling och
forvarv.

Skal att investera med Iberian Yield

Unik mojlighet att investera i fastigheter

som aldrig marknadsfors pa den offentliga
fastighetsmarknaden: hogavkastande fastigheter och
fastighetsutvecklingsprojekt i Spanien, med sarskilt fokus
pa infrastrukturrelaterade tillgangar.

Vi ger tillgang till fastighetsprojekt i ett tidigt skede
och en mojlighet att ta vara pa varden fran aktiv
utveckling, som normalt endast &r tillgangliga for storre
byggforetag eller investeringsgrupper.

Avkastning pa investeringar och risk optimeras
genom strategiskt projektval. Lag korrelation fill
traditionella tillgdngsslag som bostader eller detaljhandel.

Djup forstaelse for energibesparing, digitalisering, nya
hyresgéstmodeller och trender

Vi erbjuder progressiv utveckling inom passiva och
traditionella fastighetssegment.

Professionellt fastighetsinvesteringsteam pa plats
med en befintlig plattform och etablerat flode av potentiella
fastigheter till férsaljning.

Tillgang till ett komplett utbud av fardigheter som kravs
for att utveckla kommersiella fastigheter och hantera
speciella situationer, sdsom Public Affairs, Law and
Technology.

Dra nytta av etablerade relationer med det spanska
naringslivet och bankerna med goda majligheter till
finansiering och lokala natverk for att skapa varde.
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Investera | den snabbt vaxande hyresmarknaden |
Spanien — Nyproduktion "Built to rent” med en

etablerad lokal partner

Investeringsfokus

Iberian Yield Investment AB ("IY1”) &r ett privatagt
fastighetsinvesteringsbolag som erbjuder féormégna
privatpersoner, foretag med overskottslikviditet och sma
och medelstora institutioner mojligheten att investera pa
den spanska fastighetsmarknaden.

Fokus &r den vaxande "Build to rent” marknaden och att
nyproducera fastigheter i attraktiva lagen inom segmentet
"Affordable Housing”. Forvaltningen och utvecklingen av
portfoljtilgdngarna ar aktiv.

Med en investering i Iberian Yield far du exklusiv tillgang
till 1agrisk, hogkvalitativa fastighetsinvesteringar till
attraktiva varderingar. Den riskjusterade avkastningen pa
spanska fastigheter ar mycket konkurrenskraftig, men
kraver ofta hands on, aktiv férvaltning och en genomtankt
och gedigen strategi.

Var forsta och mest grundlaggande uppgift att identifiera,
analysera och genomfdra investeringar med hég potentiell
avkastning till en relativt 1&g risk. Vi ar ocksd medvetna om
att ekonomiskt drivna metoder och modeller aldrig kan
ersatta vardet av kritiskt tdnkande och sunt fornuft.

Iberian Yield Investment AB
Jakobsbergsgatan 13

Box 3902, 111 44 Stockholm
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Grundare och management team
Organisation

Organisationen bestar av personer med gedigen
erfarenhet inom de relevanta kompetensomradena for
bolagets framgang. Organisationen har arbetat med
samhallsutveckling och tidiga faser kring planarbete och
program samt bygglov och tillstand. Var kompetens berér
hyresrattsutveckling i Norden samt specifikt utveckling av
prisvarda bostader "affordable housing”. Kompetensen om
den spanska marknaden &r gedigen med spetskompetens
inom tidiga faser och fastighetsutveckling inom BTR (Build
to rent).

Iberian Yields delagare och partner Otero tillfér ytterligare
kompetens kring upphandling, projektutveckling och
entreprenad genom Javier Braza som byggt upp och salt
ett hyresrattsbestand pa 1500 lagenheter i Madrid samt
Ruben Otero som &r tredje generationens agare av

byggkoncernen Otero Group. Kontakt

Martin Berchtold — verksamhetsansvarig Sverige Martin Berchtold

Martin ar fokuserad pa tillgangsutveckling, riskhantering Mobil: +46(0)70 710 33 32

och finansiering. Tidigare erfarenhet inkluderar roller som Email: martin.berchtold@iberianyield.com
partner och VD for investment- och

managementkonsultforetag. Martin har ansvarat for Filip Gil

utveckling och forvaltning av projekt och tillgangsportfoljer Mobil: +34 686 950 448

inom fastighets-, cleantech- och halsovardssektorerna. Email: filip.gil@iberianyield.com

Martins styrka ligger i analys- och projektutvecklingsfasen;
att leverera robust optimering och riskminskning for
projekt.

Martin har en civilekonomexamen fran Stockholms
universitet och har studerat System Management pa
KTH i Stockholm.

Filip Gil — verksamhetsansvarig Spanien

Filip har bankbakgrund med erfarenhet av M&A,
bolagsbyggande och finansiering. Filip har formagan att
hitta effektiva lI6sningar vad galler foretagsstrukturer och
joint ventures inom olika brancher. Filip borjade sin karriéar
inom banksektorn i Stockholm och New York och har 25
ars erfarenhet av globala finansmarknader. Hans
bakgrund som valutahandlare, bérsméklare och
kapitalforvaltare har gett honom en inblick i makrotrender.

Filip har en civilekonomexamen fran Stockholms
universitet.
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Investeringar i gynnsamma lagen — lagre risk an aktier,
hogre avkastning an statsobligationer

Fastigheter som tillgang

Manga privatpersoner drommer om att kopa sin egen
investeringsfastighet. En satsning pa tomter, betong, tegel
och fastighetsteknik med bra hyresgaster, som haller sig
stabil trots bérssvangningar. Med aktivt arbete véaxer
varderingar stadigt och skapar ekonomisk trygghet for
kommande generationer.

Institutionella investerare ser fastigheter som en finansiell
tillgang i kategorin alternativa investeringar. En investering
som ger god diversifiering mot aktier och en betydligt
hogre avkastning pa investerat kapital &n statsobligationer.

Okat intresse for fastigheter

Historiskt har institutioner haft cirka 5-10 % av sina totala
tillgangar i direktagda fastigheter. Ekonomiska studier
visar dock att de flesta tillgangsportfoljer bor ha en
betydligt stérre andel tillgangar i fastigheter for att uppna
en god diversifiering. P& senare tid har manga av de stérre
institutionerna i Sverige och globalt borjat 6ka sin
exponering mot fastigheter, vilket borjar paverka den
forvantade avkastningen pa fardigutvecklade fastigheter.
Drivkraften bakom detta steg ar uppfattningen av
aktiemarknaden som for volatil medan avkastningen fran
obligationer ar mycket lag. Enkelt uttryckt finns det
efterfrdgan pa battre balanserade tillgangsportfoljer som
ger stabil avkastning till en rimlig risk. Av samma
anledning véaxer andelen privata investerare som &r
intresserade av att investera i fastigheter.

Lagre risk &n aktier, hogre avkastning &n obligationer
Svangningarna pa fastighetsmarknaden ar normalt mycket
lAngsammare &n rorelserna pa aktie- och
rantemarknaderna. Detta gor fastigheter till ett
tillgdngsslag som generellt ger lagre risk an
aktiemarknaden, samtidigt som den nuvarande
avkastningen ar betydligt hdgre jamfoért med obligationer.
Investeringar i fastigheter ger ocksa majligheter till
vardetillvaxt och ger ett bra skydd mot inflation.

Vi tror att tillvaxtregioner i Spanien erbjuder stdrre potential
for hégre direktavkastning och vardetillvaxt for
fastighetsinvesteringar jamfort med Sverige.

Lag korrelation med aktiemarknaden ger god
diversifiering av aktier

Korrelationen mellan fastighetsmarknaden och
aktiemarknaden &r lag, vilket innebér att investeringar i
fastigheter ger utmarkt diversifiering till investeringar i
aktier. Detta &r ocksa en anledning till att fastigheter har
varit en naturlig del av institutionella investerares
tillgangsportfoljer i arhundraden.

Historiskt har noterade fastighetsaktier varit betydligt mer
korrelerade med aktiemarknaden &n den underliggande
fastighetsmarknaden. Ur ett diversifieringsperspektiv ar
direktinvesteringar i fastigheter ett mycket battre alternativ
till att investera i aktier i borsnoterade fastighetsbolag.
Dessutom delar de bdrsnoterade fastighetsbolagen
vanligtvis bara ut en mindre del av fastighetskassaflédena
till aktiedgarna, vilket innebar att den aktuella avkastningen
pa fastighetsaktier ar betydligt lagre &n den nuvarande
avkastningen pé direktagda fastigheter.

Iberian Yield som investeringsalternativ
Majligheten att fa exponering mot fastighetsmarknaden har
under lang tid varit begransad till antingen direkt &gande av
fastighet eller via bérsnoterade fastighetsbolag. Eftersom
direktinvesteringar i fastigheter &r mycket kapitalkravande,
kréver kunskap och aktiv forvaltning ar det ofta inte mojligt
eller tillgéngligt. Sarskilt om du vill investera i storre
fastigheter och fastighetsbestand och sprida riskerna.

Iberian Yield Investment AB
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Iberian Yields fastighetsbolag Lagoom Living utvecklar
hogkvalitativa hyresratter i attraktiva lagen

Iberian Yield Investment via sitt fastighetsbolag Lagoom
Living AB, samagt med den lokala projektutvecklaren
Otero Group, &r en renodlad utvecklare av hyresréatter
"Built to rent” pa den spanska fastighetsmarknaden.
Lagoom Living &r en langsiktig aktor fokuserad pa
utveckling av nyproducerade hyresratter i attraktiva lagen
inom segmentet "Affordable Housing” eller prisvarda
bostader. Vara fastigheter skall vara utvecklade med den
langsiktiga forvaltningen i fokus, i allt fran material il
tekniska I6sningar. Vara hyresgéaster har fast jobb och god
ekonomisk stabilitet och erbjuds ett hdgkvalitativt boende
till en attraktiv manadskostnad.

Genom att fokusera pa behovet av prisvart, hbogkvalitativt
boende i centrala l1&agen blir vi en naturlig
samarbetspartner till de spanska kommunerna och
regionerna som vill inférskaffa dessa typer av bostéader.

Lagoom Living arbetar tilsammans med kommuner i tidiga
skeden for att mojliggéra nyproduktion i omraden som
behdver tillskott av prisvarda bostéder. Lagoom Livings
uttalade malsattning ar att bli en partner for hallbar
samhalls- och stadsutveckling for de spanska kommunerna
och regionerna.

Lagoom Living har pa kort tid blivit den naturliga partnern
for utveckling av prisvarda bostader i Malaga-regionen.
Sedan starten 2021 har vi blivit Malagas storsta aktér inom
nyproduktion av hyreslagenheter.

Lagoom Living och dess samarbetspartners goda kontakter
med kommuner, myndigheter och insitutioner &r en
avgorande faktor till den snabba utvecklingen och var unika
position pad marknaden.

Se mer information om bolaget och projekten pa
lagoomliving.es

Iberian Yield Investment AB
Jakobsbergsgatan 13

Box 3902, 111 44 Stockholm
Org. nummer: 559238-7087
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Tva exempel av vara projekt

Malaga Zeta Quarter

Omrade Zeta Quarter

Tomtarea 2 128,55 kvm

Antal lagenheter 90

Specifikation 1,2 och 3-rumslagenheter med 1 alt 2 parkeringsplatser

Malaga Lagunillas

Omrade Lagunillas

Tomtarea 3 380,05 kvm

Antal lagenheter 84

Specifikation 1 och 2-rumsléagenheter med 1 alt 2 parkeringsplatser

Iberian Yield Investment AB
Jakobsbergsgatan 13

Box 3902, 111 44 Stockholm
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Affarsstruktur

Lagoom Livings fokus &r langsiktigt &gande av hyresrétter
i Spanien. Lagoom Living utvecklar framst lagenheter inom
segmentet prisvarda bostader "Affordable Housing”.
Lagoom Living ska vara en langsiktig partner for
kommuner och regioner i Spanien.

Bostadsbristen ar ett av vara storsta samhallsproblem och
en utmaning for Spanien och dvriga europeiska lander.
Lagoom Living vill bidra till att skapa nya bostéader,
antingen genom fastighetsutveckling eller genom att hitta
mark dar det gar att bygga bostader.

Affarsplan och tidshorizont

Malsattning 2023

1 000 byggratter i pipeline samt 200 lagenheter under
produktion. Referenspartner for kommuner och regioner
for ”Affordable BTR”. Lagoom Livings varumarke och
affarsmodell ar tatt sammakopplat med "Affordable BTR”
som enda aktor.

Malséattning 2-3 ar
1 500 byggratter i pipeline samt 500 i.
produktion

lagenheter under

Malavkastning

Avkastning pa 15% per ar

Bolaget innehar under 2023 385 byggratter i Malaga stad
fordelat pa fyra projekt. Total investering &r ca 85 meur. Vi
kalkylerar med 50% bankbelaning.

GAV pa portfoljen ar beraknad till ca 107 meur vid en
yield pa 5,29%. Totalavkastning pa portféljniva beréknas
till 26,81%. Byggstart for forsta projektet planeras till juni
2023.
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Projektnyckeltal

e Intakt per kvm 9,8-10 Euro/man (snitt Malaga 11,6)
e Byggkostnad per kvm 1000-1100 Euro

e Tot. projektkostnad per kvm 2100 Euro

e Yield 5,5-6 %

Projekt i pipeline summerar idag till cirka 800 byggratter.
Projekten innefattar bade "protected housing” och "free
housing” vilket innebar projekt med reglerad hyra samt
projekt med fri hyressattning.

Prognosen idag ar att 2024 inneha 1500 bygggréatter och
500 lagenheter under produktion.

Emissionen

Iberian Yields forsta emission av preferensaktier skedde
december 2021 och uppgick till 62 mkr. Dessutom
emitterades en Obligation pa 40 mkr.

Detta kapitaltillskott gick till forvarv av tomter och byggrétter
for 385 lagenheter (delbetalning), uppséttande av
bolagsstruktur i Sverige och Spanien samt andra
uppstartskostnader.

Nuvarande emission beréknas inbringa 150 mkr och
kommer att anvandas till ytterligare tomtforvarv
(handpenningar) som vi har i var pipeline, slutbetalningar
av kopta tomter, samt till byggstart av forsta fastigheten
bestaende av 102 lagenheter i Sanchez Blanca.

Iberian Yield Investment AB
Jakobsbergsgatan 13

Box 3902, 111 44 Stockholm
Org. nummer: 559238-7087
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Nyemission Iberian Yield — fakta och villkor

Managementbolag

Iberian Yield Investment AB

Aktiekapitalokning och antal aktier

Bolagets aktiekapital ska kunna 6ka med hogst 162 400 kronor genom
emission av hogst 812 nya preferensaktier av serie B, envar med ett
kvotvarde om 161 SEK.

Ratt att teckna nya aktier

De som pa avstamningsdagen ar registrerade som innehavare av
preferensaktier av serie B i det av Euroclear Sweden AB forda
avstamningsregistret ager ratt att med foretradesratt teckna nya aktier
(primar foretradesratt).

Avstamningsdag for erhallande av teckningsratter och ratt till
deltagande i nyemissionen med foretradesratt ska vara mandagen den
27 februari 2023. Tre (3) preferensaktier av serie B berattigar till fyra (4)
teckningsratter, varvid varje teckningsratt beréttigar till teckning av en
(1) ny preferensaktie av serie B.

Teckning kan @ven ske utan stdd av teckningsratter. For det fall inte
samtliga aktier tecknas med stod av teckningsrétter ska styrelsen, inom
ramen for emissionens hogsta belopp, besluta om tilldelning av aktier till
de som tecknat sig utan stdd av teckningsratter enligt féljande
fordelningsgrunder:

1. | forsta hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stod
av teckningsratter ske till befintliga aktiedgare pa avstamningsdagen,
oavsett aktieslag, och for det fall att tilldelning till dessa inte kan ske fullt
ut ska tilldelning ske pro rata i forhallande till det antal aktier de forut
ager och, i den man detta inte kan ske, genom lottning (subsidiar
foretradesratt).

2. Aktier som inte tecknas med primér eller subsidiar
foretradesratt skall erbjudas till dem som aven tecknat aktier med stod
av teckningsratter, oavsett om aktietecknaren var innehavare av aktier
pa avstamningsdagen eller inte, och for det fall tilldelning till dessa inte
kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i forhallande till det antal
aktier som tecknats med stod av teckningsratter och, i den man detta
inte kan ske, genom lottning.

3. I sista hand, for det fall att inte samtliga aktier tecknats, skall
styrelsen, inom ramen for nyemissionens hdgsta belopp, aga ratt att
besluta om tilldelning av aktier till ett begransat antal pa férhand
vidtalade externa investerare (utan foretradesratt).

Teckningskurs

De nya aktierna emitteras till en teckningskurs om 200 000 kronor per
aktie. Den del av teckningskursen som Overstiger aktiernas kvotvarde
ska fordelas till den fria 6verkursfonden.

Teckning och betalning

Teckning av aktier, sdval med som utan stod av teckningsrétter, ska
Aga rum under tidsperioden fran och med onsdagen den 1 mars 2023 till
och med onsdagen den 15 mars 2023.

Teckning av aktier ska ske pa sarskild teckningslista. Betalning for

Iberian Yield Investment AB
Jakobsbergsgatan 13

Box 3902, 111 44 Stockholm
Org. nummer: 559238-7087
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aktier som tecknats utan stdd av teckningsratter ska erlaggas till ett av
bolaget anvisat konto senast tre (3) bankdagar efter besked om
tilldelning, dock senast den 22 mars 2023.

Styrelsen ska aga ratt att férlanga tiden for teckning och betalning.

Ratt till utdelning

De nya aktierna ska medfora ratt till utdelning forsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att aktierna
har registrerats hos Bolagsverket och forts in i den av Euroclear
Sweden AB forda aktieboken.

Aktier

Antalet aktier i bolaget fore nyemission uppgar till 3 109 varav
stamaktier 2 500 &ar stamaktier och preferensaktier 609 preferensaktier.

Tillkommande aktier vid nyemissionen ar maximalt 812 preferensaktier.

Stam A Pref B % Sum
Befintliga antal aktier ‘ 2500 ‘ 609 ‘ 43% ‘ 3109
Nyemission ‘ ‘ 812 ‘ 57% ‘
Antal vid fullteckning ’ 2500 ‘ 1421 ’ 100% ’ 3109

Troskelranta

Preferensaktier ar foremal for ett ackumulerat paslag pa 2 % i den man
det inte lamnas en utdelning pa 2 % pa investerat kapital arligen. Om ett
overskott finns tillgangligt for utdelning efter utbetalningarna ovan ska
80 % av detta Overskott utbetalas till preferensaktiedgare och 20 % till
stamaktiedgare.

Management avgift

Forvaltaren har ratt att erhalla en arlig forvaltningsavgift fran bolaget pa
2 % exklusive eventuell moms, tillamplig pa investeringskapitalet.
Forvaltningsavgiften debiteras kvartalsvis.

Externa kostnader

Bolaget star for alla externa kostnader for genomférandet av forvarvet,
sadsom arvoden till méklare, radgivare, advokater, besiktningsman,
banker, revisorer m.m.

Driftkostnader

| bolagets beréknade I6pande kostnader ingar fastighetens drift- och
underhallskostnader samt kostnader for teknisk och ekonomisk
forvaltning, revision m.m.

Styrelse

Mats Ekstrém, Bjorn Martensson, Martin Berchtold, Lotta Elmfeldt
Peter Nygren

Iberian Yield Investment AB
Jakobsbergsgatan 13

Box 3902, 111 44 Stockholm
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Denna presentation ("presentationen”) har som enda syfte att ge mottagaren allmén information om Iberian Yield Investment AB. Presentationen
riktar sig endast till den person som mottagit presentationen fran Iberian Yield Investment AB och &r ej avsedd for allmanheten. Presentationen utgor
varken ett erbjudande att forvarva finansiella instrument eller finansiell radgivning till enskild person. Denna presentation &r inte avsedd for eller riktad
till sidana personer som &r bosatta eller bedriver sin verksamhet i jurisdiktioner dar distributionen av denna presentation ar foremal for forbud eller
begransningar. Informationen &r skyddad av upphovsratt och far inte kopieras, distribueras eller publiceras.

Aven om Iberian Yield Investment AB har stravat efter att verifiera informationen i presentationen kan det inte garanteras att denna i alla avseenden
ar korrekt, fullstandig eller rattvisande. Presentationen tar inte hansyn till enskild persons specifika ekonomiska eller skatteméssiga situation. Om
mottagaren framdver erbjuds att investera i Iberian Yield Investment AB boér mottagaren soka ytterligare information samt kvalificerad finansiell
radgivning innan nagon konkret transaktion genomférs eller handling vidtas. Investeringar i aktier och andra finansiella instrument &r férenade med
risktagande och hela eller delar av sddana investeringar kan ga férlorade. Denna presentation har inte varit, och kommer inte heller att vara, foremal
for myndighets granskning, godk&nnande eller registrering. Tvister i anledning av presentationen skall provas enligt svensk réatt av svensk domstol
exklusivt.

Iberian Yield Investment AB
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Box 3902, 111 44 Stockholm
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