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Perioden i korthet

Kvartalet januari-mars 2026

Hyresintakterna dkade med 6,0 procent och uppgick till 398 mkr (376).
| jamforbart bestdnd dkade hyresintékterna med 4,9 procent.

Driftnetto kade med 5,3 procent och uppgick till 202 mkr (192).
| jamforbart bestdnd dkade driftnettot med 3,9 procent.

Forvaltningsresultat uppgick till 62 mkr (60), motsvarande 0,31 (0,30) kronor per aktie.
+ Vardeforandring fastigheter uppgick till 148 mkr (-72).
Periodens resultat uppgick till 277 mkr (39), motsvarande 1,39 (0,19) kronor per aktie.

Véasentliga handelser under kvartalet

Ett Euro Medium Term Note-program om 2 000 mEUR etablerades och under det har seniora,
icke-sékerstéllda obligationer om 300 mEUR emitterats med fast kupong om 4,375 procent och en
|6ptid om 5 &r.

Bolaget har nyttjat sin ratt att fortidsinldsa utestdende 111 mEUR seniora, icke-sékerstéllda obligatio-
ner med en fast kupong om 4,75 procent.

Byggrétter tilldelades for tvé projekt i Nacka med cirka 155 lagenheter vid Orminge centrum och
105 lagenheter vid Alta centrumkvarter.

Bolaget utsags till ankarbyggherre och fick markanvisning om minst 10 000 kvm BTA i Silokvarteren
i centrala Vésteras.

Sveafastigheter vann, for andra éret i rad, Kundkristallen fér hogsta lyft i service.

Under perioden skedde fran- och tilltrdde i bytesaffaren med KlaraBo till ett sammanlagt fastig-
hetsvarde om 2,1 mdkr. Affdren omfattade 1231 Idgenheter dér Sveafastigheter forvarvade 656
lagenheter till ett verenskommet varde om 1 031 mkr och avyttrade 575 lagenheter till ett dverens-
kommet varde om 1103 mkr.

Styrelsen for Sveafastigheter har beslutat att utnyttja bemyndigandet frén &rsstdmman 2025 om
dterkdp av egna aktier. Totalt har 2 650 230 aktier aterkdpts under kvartalet till ett belopp om 96 mkr.

Viasentliga hdandelser efter kvartalet

Efter kvartalets utgdng har avtal tecknats om att avyttra nyproduktionsprojektet Solhusen i Nacka.
Projektet omfattar 147 hyresrétter och det 6verenskomna fastighetsvérdet uppgar till 438 mkr. Total
investering i projektet beddéms uppg till 354 mkr, motsvarande en projektmarginal pé 24 procent.
Projektet beraknas fardigstallas och frntrédas under det andra kvartalet 2026.

NYCKELTAL

jan-mar jan-mar jan-dec  apr 2025

2026 2025 2025 mar 2026

Finansiella nyckeltal
Hyresintakter, mkr 398 376 1536 1559
Driftnetto, mkr** 202 192 926 936
Forvaltningsresultat, mkr 62 60 376 379
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, mkr 148 -72 -243 -23
Periodens resultat, mkr 277 39 84 323
Beléningsgrad, % 43 42 42 43
Réntetackningsgrad (12 man), ggr*** 2,0 n.a 2,0 2,0
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsgrad, % 95,5 94,9 95,3 95,5
Overskottsgrad, %** 50,7 Bil,l 60,3 60,0
Verkligt vérde forvaltningsfastigheter, mkr 29 390 28223 29 007 29 390
Antal lagenheter i férvaltning, st 15025 14794 14 929 15025
Antal lagenheter i pdgéende byggnation, st 787 908 787 787
Antal lagenheter i projektutveckling, st 6694 6658 6 425 6694
Aktierelaterade nyckeltal
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,31 0,30 1,88 1,89
Resultat per aktie, kr* 1,39 0,19 0,42 1,62
Léngsiktigt substansvérde, kr/aktie 81,40 79,77 80,41 81,40

* Fore och efter utspadning.

** P4 grund av andrad uppstllning av resultatrakningen och omklassificering av fastighetsadministration motsvarar nyckeltalen tidigare nyckeltal inkl
fastighetsadministration. Se vidare information pa sid 22.
*xx Justerat nyckeltal som anpassats till krav enligt EMTN-programmet. Se vidare information pé sid 21.
Se samtliga definitioner och harledning av nyckeltal p4 sid 23-25.
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VD HAR ORDET

Realiserade projektvinster och starkt finansiell

flexibilitet

Sveafastigheter fortsatte under kvartalet att utveckla bolaget i linje med den ldngsiktiga strategin, med fokus
pa vardeskapande investeringar, aktiv kapitalallokering och stérkt finansiell flexibilitet. Under kvartalet initierade
vi aktiedterkop och stérkte var finansiella stéllning, och efter kvartalets utgang har projektvinster realiserats —
samtliga viktiga steg i arbetet med att skapa langsiktigt aktiedgarvarde.

Hyresintékterna utvecklades starkt under kvartalet, med en 6kning
om 4,9 procent i jamforbart besténd, vilket speglar den underlig-
gande styrkan i portféljen. Kvartalet praglades av ett kallt och snorikt
vintervéder, vilket medférde tillfélligt hégre fastighetskostnader.
Trots detta &r dverskottsgraden pa rullande tolv mé&naders basis 3,2
procentenheter hdgre &n féregdende ar. Kostnader for centraladmi-
nistration minskade under kvartalet, drivet av vart fortsatta fokus pé
effektivisering och optimering av organisationen.

Frén och med detta kvartal har vi justerat vér redovisning genom
att inkludera fastighetsadministration i fastighetskostnaderna och
dérmed i driftnettot. Férandringen ger en mer réttvisande bild av
resultatet frén forvaltningen.

Starkt uthyrningsgrad

Sedan Sveafastigheter bildades har utvecklingen av uthyrningsgra-
den varit tydligt positiv, och vi ser fortsatt potential att stérka den.
Under kvartalet 6kade uthyrningsgraden med 0,2 procentenheter
jamfort med féregéende kvartal till folid av ett aktivt uthyrningsarbete
och en stabil marknad.

Efterfrdgan pa nyproducerade hyresrétter i Stockholmsregionen &r
fortsatt stark. Det &terspeglas i uthyrningen av vara projekt i Nacka
och Kista, som fardigstalls successivt denna var och sommar.

Den starka efterfrdgan i dessa ldgen bekraftar kvaliteten i var
utvecklingsportfdlj.

Realiserade projektvinster

Sveafastigheter har en stark utvecklingsportfélj, dar 88 procent

av projekten &r beldgna i Stockholms 18n i attraktiva mikrolédgen.
Efterfrdgan &r sérskilt hog i omrdden med goda kommunikationer,
och cirka 90 procent av portféljen har en restid p& under 40 minuter
till centrala Stockholm, vilket stédjer b&de uthyrning, vardeutveckling
och méjligheten att realisera projektvinster.

Genom var nyproduktion utvecklar vi hdgkvalitativa flerbostadshus
med en stark héllbarhetsprofil, vilket bidrar till en successivt starkt
intjgningsformaga i takt med att projekten fardigstalls. Samtidigt upp-
stér projektvinster genom att den totala investeringen understiger
vérdet pa de fardigstéllda fastigheterna. Nyproducerade fastigheter

i Stockholmsregionen ar efterfrdgade pa transaktionsmarknaden,

dér vi fér nérvarande ser en hdg aktivitet. Detta skapar mojligheter
till selektiva avyttringar och en aktiv kapitalallokering, dér kapitalet
styrs mot de investeringar som ger hdgst avkastning och langsiktigt
aktiedgarvérde.

Efter kvartalets utgéng avtalades om en forséljning av projekt
Solhusen i Nacka, som férdigstalls under det andra kvartalet. Det
Overenskomna fastighetsvardet uppgar till 438 mkr, jamfért med en
beddmd total investering om 354 mkr. Férséljningen innebér ddrmed
en projektvinst om 84 mkr, motsvarande en projektmarginal om 24
procent. Transaktionen &r ett tydligt exempel pé vérdeskapandet i var
utvecklingsportfdlj.

Stérkt finansiell stallning

Under kvartalet har vi stérkt bolagets finansiella flexibilitet och
l&ngsiktiga tillgéng till kapitalmarknaden genom att etablera ett
EMTN-program med en ram om 2 000 mEUR. Vi emitterade dérefter
icke-sakerstallda obligationer om 300 mEUR, samtidigt som utesta-
ende obligationer om 111 mEUR samt sékerstélld skuld om 2 007 mkr
fortidsinldstes. Den tidsmaéssiga skillnaden mellan emission och
dterbetalning, tillsammans med engéngskostnader relaterade till
fortidslosen, bidrog till tillfélligt hégre finansiella kostnader under
kvartalet.

Till f8ljd av refinansieringen har kapitalbindningen 6kat till 2,7 &r och
réantebindningen till 2,8 &r, samtidigt som den genomsnittliga réntan
endast 6kat marginellt till 3,30 procent. Sammantaget stérker detta
vér finansiella motstandskraft och forbattrar forutséattningarna for
fortsatt tillvaxt.

Mot bakgrund av den nuvarande substansrabatten inledde vi under
kvartalet aktiedterkdp. Hittills har totalt 2,7 miljoner aktier aterkdpts,
motsvarande 1,3 procent av utestdende aktier.

Hyresgéster och aktiedgarviarde i fokus

| april genomférde vi Den stora Sveadagen, dér medarbetare fran
hela bolaget arbetade praktiskt ute i véra bostadsomrdden med
fokus pa hyresgésternas behov och synpunkter.

Det &r ett konkret exempel pé& vad som praglar Sveafastigheter - ett
arbetssétt dar vi haller vara hyresgaster néra och arbetar tillsammans
over roller och funktioner. Tillsammans med ett tydligt fokus pé resul-

tat och vérdeskapande utgor det grunden for hur vi utvecklar bolaget.

Med en stark fastighetsportfdlj, forbattrad finansiell flexibilitet och
fortsatt fokus pa operationell effektivitet stér vi val positionerade att
starka I6nsamheten och skapa langsiktigt aktiedgarvarde - alltid med
véra hyresgésters trivsel i centrum.

Erik Havermark,
vd Sveafastigheter
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SVEAFASTIGHETER | KORTHET

Ager, férvaltar och utvecklar hem for fler

Sveafastigheter forvaltar och utvecklar en bredd av attraktiva hyresratter i Sveriges tillvéxtregioner, med hyresgasters trivsel, bolagets Idnsamhet, ett lokalt
samhallsengagemang och starkt hallbarhetsarbete i fokus. En omfattande projektutvecklingsportfélj méjliggor nybyggnation i lagen déar efterfragan pa bostader
ar stor, vilket skapar en I6nsam organisk tillvéxt av férvaltningsportféljen.

AFFARSOMRADE
NYPRODUKTION

AFFARSOMRADE
FORVALTNING

PROJEKT- PAGAENDE
UTVECKLING BYGGNATION FASTIGHETSBESTAND
29,4 mdkr
2,2 mdkr 1,4 mdkr 25,8 mdkr
6 694 Igh 787 Igh 15 025 Igh
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FASTIGHETSBESTAND

Fastigheter i forvaltning 93% 15 025 25,8 mdkr

i prioriterade Lagenheter Verkligt vérde
Sveafastigheter dger och forvaltar hyresrétter i tillvéxtregioner med fokus pé langsiktighet, merkader rorvatining
boendekvalitet och stabila kassafiéden.
Sveafastigheter forvaltar 15 025 hyreslégenheter frén Kavlinge i séder Genom lagenhetsuppgraderingar skapas kvalitativa och attraktiva
till Boden i norr. Bestdndet omfattar bdde egenutvecklade och forvar- boenden med hdg I6nsamhet under konceptet Hemlyft. Under
vade fastigheter, med 93 procent beldgna i Sveriges tre storstadsre- perioden har 63 mkr investerats i Hemlyft, med en genomsnittlig
gioner samt universitets- och hdgskolestader. Dessa omréden utgor direktavkastning pa investering éverstigande 6 procent. Under
prioriterade marknader fér Sveafastigheter. kvartalet har 138 ladgenhetsuppgraderingar fardigstalits. Q
Under kvartalet tilltriddes bytesaffiren med Klarabo. Overenskommet Sveafastigheter arbetar kontinuerligt med att minska energianvand-
fastighetsvérde uppgick sammanlagt till 2,1 mdkr, varav Sveafastig- ningen i bestadndet. Under perioden har investeringar om 13 mkr
heter férvarvade 1 031 mkr och avyttrade 1103 mkr i fastighetsvérde. genomforts i energiprojekt, med genomsnittlig direktavkastning pa Q
Affaren omfattar 1 231 lagenheter, dér Sveafastigheter forvarvade 656 investering &verstigande 10 procent.
och avyttrade 575 lagenheter. Genom affaren starkte Sveafastigheter
sin nérvaro i sex kommuner och Idmnade samtidigt fem kommuner. Utdver Hemlyft och energiprojekt har under perioden 20 mkr Q
Transaktionen bidrar till 5kad operationell effektivitet och ett mer investerats i driftnettoférbattrande projekt, framst hyresgasttillval.
fokuserat fastighetsbesténd.
Uthyrningsgrad
Hyresférhandlingen for 2026 &r klar och landade pé genomsnittlig Sveafastigheter arbetar aktivt for att starka uthyrningsgraden. Vid
hyreshdjning om 3,4 procent. kvartalets utgéng uppgick den till 95,5 procent, jamfort med 95,3
procent vid utgéngen av féregdende kvartal. Justerat for vakanser
Investeringar hénférliga till Hemlyft uppgick uthyrningsgraden till 95,8 procent,
Lénsamma investeringar i forvaltningsbestandet stérker Sveafastig- vilket &r oféréndrat mot féregédende kvartal.
heters kassafldden och fastigheternas langsiktiga vérde. Q
Q
INVESTERINGAR, MKR UTHYRNINGSGRAD % Q Malardlen
o ISétr?ckholms
Direkt-
e
wz::‘l:'ti-ng >10 % 96,0 AL 95,5 % Stor-Goteborg o
pa investering 20 Mkr 95,5 95,3 % ’
>6% Q0
13 Mkr 95,0
94,5 9
63 Mkr o o . % av totalt i
94,0 o fastighetsvarde
93,5 Q Q Universitets-
93,0 Malmé-Oresund och hégskolestéader
Lagenhets- Energi- Ovriga Investeringar & 92 Qs & g
uppgraderingar projekt investeringar totalt 2025 2026 o Ovrigt
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FASTIGHETSBESTAND

FASTIGHETER | FORVALTNING PER MARKNAD

Fastighetsbestandet Intjaningsformaga
Uthyrningsbar Uthyrnings- Hyres- Fastighets- Genomsnittligt viktat
yta, kvm Verkligt varde Hyresvérde grad intakter kostnader Driftnetto Overskottsgrad avkastningskrav
Antal Igh Bostader Lokaler mkr kr/kvm mkr kr/kvm % mkr mkr kr/kvm mkr % %
Stockholm-Malardalen 3571 209 892 25961 8 326 35 303 487 2064 96,9 472 150 637 321 68 4,32
UG Gl 6535 407 875 19187 10101 23653 676 1583 95,9 648 260 608 388 60 4,55
hogskolestéder
Malmé-Oresund 2521 169470 10670 4144 23 006 279 1549 97.5 272 101 563 171 63 4,49
Stor-Goteborg 882 58 503 2162 1483 24 449 94 1556 97,7 92 37 605 56 60 4,37
Ovrigt 1516 100 058 8158 1707 15773 159 1465 84,5 134 64 595 70 52 5,77
Totalt 15025 945 798 66 137 25762 25458 1695 1675 95,5 1618 613 605 1006 62 4,54
FASTIGHETER | FORVALTNING PER ALDER 10 STORSTA STADER Information om pagéende byggnation och projektutveckling pa sidan 7-9 &r
OCH ANTAL UPPGRADERADE LAGENHETER baserad p& bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av pagéende
byggnationer och projektutveckling samt nér i tiden projekt bedéms startas
s Kommun Verkligt vérde, mkr  Andel av portfdlien, % och fardigstillas. Vidare baseras informationen p& bedémningar om framtida
igt va 5 investeringar och hyresvarde. Bedémningarna och antagandena ska inte
Verkligt vérde lagenheter* Stockholm I5n 6033 23 ¢} y! g 9
o ses som en prognos. Bedémningarna och antagandena innebér osakerheter
Fordelning. LinkGping 2702 10 béde avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidplaner,
Byggér Antal Igh mkr kr/kvm % Antal  Andel, % Skellefted 2156 8 [P%e] 9 ’ 9 - top !
— 1 G 3 projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen om pagaende
4sterds
<2010 11026 17 167 21394 67 1932 18 N i a byggnation och projektutveckling omprévas regelbundet och bedémningar
elsingbor
>=2010 3999 8 595 41 021 33 = = - g g i s och antaganden justeras till foljd av att pagdende projekt fardigstélls eller
oganas tillkommer samt att forutsattningar férandras. For projekt som ej byggstartats har
Totalt 15025 25762 25458 100 1932 13 Umed 1184 5 . - . . . u X - . . n
finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av bygginvesteringar i
Falun 953 4 . s x
* Sedan 2020. projektutveckling &r en osékerhetsfaktor.
Borés 945 4
EeiEngs g3 g Information i tabellen ovan innehaller information fran aktuell intjaningsférméga
Totalt 19323 75 pé sidan 11, dér dven vésentliga antaganden som ligger till grund for den aktuella

intjaningsférmégan framgar.
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FASTIGHETSBESTAND

Fastigheter under byggnation

Genom nyproduktion skapar Sveafastigheter I6nsam organisk tillvaxt pd marknader dér det finns en stark

underliggande efterfragan pa bostéader.

Sveafastigheters organisation har l&ng erfarenhet av stadsutveckling
med fokus pa att utveckla bostéader i attraktiva ldgen med en god
kostnadskontroll, arkitektonisk kvalitet, effektiva planlésningar och
héllbarhetslésningar i framkant.

Sveafastigheter har fem pédgdende nyproduktionsprojekt omfattande

Under senaste tolv ménader har byggnation av 403 ldgenheter
fardigstallts. Forvantat antal férdigstéllda lagenheter de kommande
tolv ménaderna uppgar till 363.

Sveafastigheter har flera projekt i Stockholmregionen dér byggstart
planeras under kommande &ret. Under de kommande tolv ména-

100 787 1,4 mdkr

i Stockholm-Mélardalen Lagenheter under

byggnation

Verkligt vérde

BYGGSTARTER OCH FARDIGSTALLDA
BYGGNATIONER, ANTAL LAGENHETER

totalt 787 lagenheter. Under kvartalet har inflyttning skett i forsta derna férvantas byggstart av ca 600 ldgenheter. Under senaste tolv Antal
etapperna i projekt Solhusen i Nacka och Enhdrningen i Kista, manader har byggnation av 218 lagenheter startats. 700
Stockholm. Uthyrningsarbetet pagér i efterféljande etapper i bada 600 &
projekten dér inflytt planeras kommande kvartal. 500
403
400 SSS
300 218
ATERSTAENDE INVESTERING BYGGNATION 200
100
2026 2027 2028 0
Senaste 12 méan Forvantat kommande
Belopp i mkr Q2 Q3 Q4 a1 Q2 Q3 Q4 a1 Totalt 12 mén
Bedomd &terstdende investering 165 150 146 125 90 36 29 741
Beddmt kommande driftnetto 19 32 ° 34 o ° 18 103 . Byggstarter Fardigstallda byggnationer
PAGAENDE BYGGNATION
Uthyrningsbar Bedomt fastighetsvarde Investering, Verkligt Direktavkastning pa
yta, kvm vid fardigstallande* Hyresvérde Driftnetto** mkr varde investering
Projekt Kommun Antal Igh Bostéader Lokaler mkr kr/kvm mKkr kr/kvm mkr Beddmd Upparbetad mkr %  Férdigstallt
Solhusen Nacka 147 7729 182 434 54 807 25 3219 19 354 334 393 5,4 apr-26
Enhdrningen Stockholm 216 11 404 483 730 61 432 37 3153 32 646 559 611 4,9 jul-26
Notarien Eskilstuna 206 11 599 = 445 38 348 27 2324 22 621 421 233 3,6 apr-27
Gamla Landsvégen Nacka 87 4200 125 268 62 079 15 3360 11 222 64 105 5,1 jun-27
Oxbacken Vasterés 131 7 334 414 389 50271 22 2780 18 345 68 102 5,3 mar-28
Totalt 787 42 266 1204 2267 52142 126 2898 103 2187 1446 1443 4,7
* Enligt aktuell extern vérdering
** Inklusive i forekommande fall tomtréttsavgald och en antagen vakans om tva procent.
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FASTIGHETSBESTAND

Fastigheter under projektutveckling

och byggratter

Med en omfattande utvecklingsportfélj, som i huvudsak &r lokaliserad i Stockholmsregionen, har
Sveafastigheter en stark position fér att fortsétta véxa organiskt med god I6nsamhet genom nyproduktion.

Projektutveckling

Sveafastigheter ar aktivt involverat i hela utvecklingskedjan, fran
tidiga skeden i detaljplaneprocessen till fardigutvecklade byggrétter.
Genom att identifiera, anskaffa och férddla mark med utvecklingspo-
tential skapas forutsattningar for framtida bostadsproduktion och
|&ngsiktigt kassaflode. Bolaget bidrar darmed inte bara till att skapa
fler hem, utan ocks# till att utveckla attraktiva och héllbara boende-
miljéer med fokus p& Stockholmsregionen.

Utvecklingsportfoljen omfattar totalt 6 694 lagenheter varav 5 416
hyresrétter och 1 278 bostadsrétter. Utvecklingsportféljen utgor
en strategisk komponent i bolagets vérdeskapande och framtida
intjaningsférmaga.

93 procent av utvecklingsportféljen ar lokaliserad i Stockholm-Malar-

dalen, 88 procent i Stockholms 1&n och 46 procent i Stockholms stad.

Hyresrattsprojekten bedéms generera en genomsnittlig direktavkast-
ning pa investering om 5,3 procent och en projektmarginal om cirka
20 procent. | férvaltningsskedet beddms fastigheterna leverera en
genomsnittlig verskottsgrad dverstigande 85 procent.

Under kvartalet tilldelades bolaget byggratter for tva projekt i Nacka
med cirka 155 lagenheter vid Orminge centrum och 105 ldgenheter
vid Alta centrumkvarter.

Sveafastigheter utsdgs under kvartalet till ankarbyggherre och fick
markanvisning om minst 10 000 kvm BTA i Silokvarteren i centrala
Vasteras.

Byggrétter

Inom fastigheter i férvaltning finns potential att utveckla byggratter
genom fortétning inom och i anslutning till fastigheterna. Exempelvis
kan parkeringsytor som idag inte anvéands, eller &ndring av ytor till
mer effektiv anvandning, skapa mojlighet att utveckla nya ldgenheter.

Sveafastigheter har idag 348 000 kvm bruttoarea (BTA) i bygg-
rattsportféljen varav 115 000 kvm BTA har lagavunna detaljplaner.
Av de 348 000 kvm BTA avser 21 000 kvm BTA byggrétter med ett
verkligt varde om 18 mkr. N&r det beslutas att en byggratt aktivt ska
férberedas for en kommande byggnation klassificeras den om till
projektutveckling.

PROJEKTUTVECKLING HYRESRATTER

Direkt-
avkastning
pé investering
5,3 %
13746
Mkr
Total Projekt- Beddmt vérde
investering marginal vid fardigstallande

5,3%

6 694 2,2 mdkr

Direktavkastning
pé investering

Lagenheter i
projektutveckling

Verkligt vérde

93 %

Stockholm-Malardalen

88 %

Stockholms lan

46 %

Stockholm Stad

93 %

* Procent av totalt bedomt fastighetsvarde vid fardigstallande.
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FASTIGHETSBESTAND

PROJEKTUTVECKLING PER MARKNAD

Uthyrningsbar

Beddmt fastighetsvérde

Avkastning pa

Antal yta, kvm vid fardigstallande* Hyresvérde Driftnetto** Total investering Verkligt vérde investering
Hyresratter Lgh Kvm BTA Bostader Lokaler mkr kr/kvm mkr kr/kvm mkr mkr mkr kr/kvm BTA %
Stockholm-Mélardalen 4 655 336 648 238 494 17 684 14917 58 231 783 3057 652 12 204 2130 6 326 5,3
Universitets- och hogskolestader 761 50 692 37 884 = 1456 38 442 97 2568 80 1543 3 55 5,2
Totalt hyresratter 5416 387 340 276 378 17 684 16 374 55681 881 2994 733 13 746 2132 5505 5,3
Bostadsratter
Stockholm-Mélardalen 1278 96 323 69 344 2216 5589 78 099 = = = = 35 = =
Totalt projektutveckling 6694 483 663 345722 19 900 21963 60 069 881 2994 733 13746 2167 5505 5,3
* Enligt aktuell extern vardering.
** Inklusive aktuell tomtrattsavgéld och en antagen vakans om tvé procent.
Skellefted, Bagaren 7
PROJEKTUTVECKLING | STOCKHOLMS LAN .
Direkt-
avkastning
Pendeltg pa investering
0,
—— Spérvagn 5’5 /0
Tunnelbana
Restid till city med Andel av
spérbunden trafik portfélien, %*
< 30 min 71
30-40 min 19
41-50 min 10
9 flin
* Procent av totalt bedémt fastighetsvarde vid fardigstallande.
1 1 fil ] i
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FASTIGHETSBESTAND

Vérdering

Varje kvartal vérderas hela fastighetsbestandet externt av Savills och
Newsec. Verkligt vérde vid kvartalets utgdng uppgick till 29 390 mkr
fordelat pa fastigheter i forvaltning om 25 762 mkr, fastigheter under

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

byggnation om 1443 mkr och fastigheter under projektutveckling och Fastigheter i Fastigheter Projektutveckling
byg grétter om 2185 mKr. forvaltning under byggnation och byggratter Totalt
Ing&ende virde 25702 1204 2010 29007

Varderingarna har baserats pé analys av framtida kassafiéden for Forvan* 976 _ 50 1026

respektive fastighet dér hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, Investeringar 96 174 12 282

marknadslége, hyresnivaer, drift-, underhlls- och forvaltnings- Orealiserade vardefrandringar 88 25 113 176

administrationskostnader samt behov av investeringar. Det viktade Forsalining* 11101 - - 11101

genomesnittliga direktavkastningskravet i varderingarna uppgick vid N

kvartalets utgang till 4,54 procent, jamfort med 4,52 procent vid Utgaende virde bokslut zs 762 1443 2185 29390

utgéngen av féregéende kvartal. * Bytesaffaren med KlaraBo bruttoredovisas som férvarv och forsilining.

| vérdet for fastigheterna i forvaltning ingér 202 mkr for byggratter

som har vérderats genom ortsprismetoden, det vill séga utifrdn

jamforelser av priser for likartade byggrétter. Kénslighetsanalys Parameter Férindring, %  Vardepaverkan, mkr
Fastighetsvéarderingarna &r gjorda enligt vedertagna principer i enlig-

Fastigheter under byggnation samt projektutveckling vérderas pa het med RICS. | tabellen bredvid redovisas hur vardet paverkas vid liyessarde +/-5% 4 700/-1 740

motsvarande satt, med tillagg for att avdrag gors for &terstdende en férandring av vissa for varderingen antagna parametrar. Tabellen Fastighetskostnader +/-5% -538/538

investering och risk kopplad till detaljplanens status samt tid till ger en forenklad bild d& en enskild parameter troligtvis inte forandras Léngsiktig vakansgrad +/-0,25%-enheter ~74/76

byggstart. isolerat. Langst ner illustreras effekten av férandring i flera parametrar Kalkylranta +/-0,25%-enheter -492/499
samtidigt. Direktavkastningskrav +/-0,25%-enheter -1304/1 467

Verkligt varde har sledes beddmts enligt IFRS 13 nivé 3. Hyresvérde +/- 5% och Fastighetskastnader +/- 5% P

For en mer utforlig beskrivning av varderingsmetodiken se not 14
Forvaltningsfastigheter i Sveafastigheters &rsredovisning 2025.




FASTIGHETSBESTAND

Intjdningsférmaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsférmaga fér de kommande tolv
manaderna med beaktande av Sveafastigheters fastighetsbestand
per den 31 mars 2026. Aktuell intjaningsférmaga &r inte en prognos
for de kommande tolv mé&naderna, utan ar att betrakta som en hypo-
tetisk 6gonblicksbild som presenteras for att illustrera intdkter och
kostnader pé 8rsbasis givet fastighetsbestdnd och organisation vid
en bestdmd tidpunkt. Den aktuella intjaningsférmagan innefattar inte
en beddmning av den framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad,
fastighetskostnader, kdp eller férséljning av fastigheter eller andra
faktorer.

Hyresvardet bestér till 90 procent av bostéder, till 4 procent av

bostadskomplement sdsom parkering och férréd och till 6 procent av
kommersiella lokaler.

INTJANINGSFORMAGA

Fastigheter i Pagaende
Belopp i mkr forvaltning byggnation *
Hyresvérde 1695 63
Vakans S =l
Hyresintakter 1618 62
Fastighetskostnader -613 -8
Driftnetto 1006 54
Ovriga forvaltningsintakter 53
Centraladministration -167
Resultat fore finansiella poster och
vardeférandringar 892
Réntenetto -415
Tomtrattsavgalder -9
Forvaltningsresultat 467
Genomsnittligt antal aktier 199 495735
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,34

* Inkluderar enbart projekt som beddms fardigstélldas under kommande 12 ménader.

Underlag for berakning av intjaningsférmagan
Nedan féljer en redogdrelse for de viktigaste antagandena som
ligger till grund fér den aktuella intjaningsférmagan:

Kontrakterat hyresvérde pé érsbasis, inklusive hyrestillagg och
dvriga fastighetsrelaterade intékter, baserat pé géllande hyresavtal
per bokslutsdagen, med tillagg for forhandlade arshyror avseende
vakanta lagenheter samt beddmd 8rshyra for vakanta lokaler.
Hyresrabatter om 10 mkr har inte beaktats.

- Vakans per balansdagen, aven tillfallig s&dan, har raknats upp pa
helérsbasis. For projektfastigheter som varit fardigstéllda under de
senaste tre kvartalen appliceras fastighetsportféljens genomsnitt-
liga vakans om projektfastighetens vakans dverstiger snittet.

Fastighetskostnader utgérs av drift- och underhallskostnader,
fastighetsskatt samt fastighetsadministration. Drift- och underhalls-
kostnader samt fastighetsadministration baseras pa bolagets
kostnadsbas under ett normalar for en tolvmanadersperiod.
Fastighetsskatt har beréknats utifrén fastigheternas senaste
taxeringsvérden.

Ovriga férvaltningsintékter avser ersattning for ett externt férvalt-
ningsuppdrag omfattande 3 950 lagenheter.

Kostnader fér administration har beraknats utifrdn organisations-
strukturen per balansdagen. | centraladministration avser 45 mkr
kostnader hanforliga till det externa férvaltningsuppdraget.

Réntenetto berdknas pa nettoskulden per bokslutsdagen med
avdrag for férvéntade uppléggningsavgifter multiplicerat med
snittrantan vid periodens utgang. Aktiverade réntor har inte
beaktats.

Tomtrattsavgalder har beréknats utifrdn kostnaden under kvartalet
uppréknat till heldrseffekten.

Information om pégdende byggnation &r baserad pa bedémningar
om liknande fastigheter i samma eller motsvarande regioner eller
mikroldgen. Enbart projekt som bedéms vara fardigstéllda inom
kommande 12 ménader &r inkluderade.
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Finansiering

Rantebérande skulder

Sveafastigheters uppléning ar diversifierad mellan nordiska banker
och obligationer pa kapitalmarknaden. Sveafastigheter innehar
investment grade betyget BBB- med Positive Outlook fran Fitch
Ratings vilket bekréftar bolagets finansiella stabilitet.

Vid periodens slut uppgick rantebérande skulder till 12 878 mkr

(12 721), varav rantebérande skulder till kreditinstitut uppgick till
7 118 mkr (9 030) och skulder till obligationsinnehavare uppgick
till 5 759 mkr (3 690).

Under kvartalet etablerades ett Euro Medium Term Note-program om
2 000 mEUR, inom vars ram seniora, icke-sékerstéllda obligationer
om 300 mEUR emitterades i syfte att starka bolagets finansiella
flexibilitet och férlanga skuldens 16ptid.

Bolaget har under kvartalet nyttjat sin ratt att fortidsinldsa utestdende
seniora, icke-sakerstallda obligationer om 111 mEUR samt &terbetalat
skulder till kreditinstitut om 2 007 mkr. | samband med &terbetal-
ningen tecknades ett nytt sakerstallt 1&n om 1 213 mkr med forfall
2029. Lénet var outnyttjat vid kvartalets slut.

FINANSIELLA NYCKELTAL

KAPITALSTRUKTUR

Beléningsgraden uppgick vid periodens utgéng till 43 procent (42)
och kapitalbindningen till i genomsnitt 2,7 &r (2,0). Okningen av
kapitalbindning forklaras av aterbetalning av kortfristiga skulder och
refinansiering av skuld med langre 16ptid. Sveafastigheter fortsatter
att fokusera pa att ytterligare forlanga kapitalbindningen.

Av den totala rdntebdrande skulden klassificeras 20,8 procent som
gron, enligt 1&neavtal eller Sveafastigheters grona ramverk for obli-
gationer, att jamfora med 26,5 procent vid utgédngen av foregédende
kvartal. Minskningen i andelen grén finansiering beror pa emitte-
ringen av EUR-obligationer under kvartalet, vilka inte klassificeras
som gréna.

Rénterisk och rantesékring

Sveafastigheter strévar efter att begrénsa kassafiédeseffekten av
plétsliga forandringar i marknadsréntor genom att bevaka och aktivt
vidta atgarder for att begransa ranterisken. Ranterisken hanteras med
hjélp av rantederivat eller genom I&n med fast rénta.

Vid periodens slut uppgick réntebindningen till i genomsnitt 2,8 ar
jamfort med 1,9 &r vid utgéngen av féregéende kvartal. Genomsnittlig
ranta uppgick till 3,30 procent att jdgmféra med 3,28 féregdende kvartal.
Sveafastigheter har sékrat 96 procent av sin skuld via rdntederivat eller
|&n med fast ranta.

Likviditet och kreditfaciliteter

Sveafastigheters bekréftade kreditfaciliteter, inklusive likviditetsre-
serv, ska alltid tdcka verksamhetens likviditetsbehov de kommande
18 méanaderna och investeringar startas endast nar det finns
tillréckligt med likviditet.

Bankl&n och kreditfaciliteter ska under normala marknadsforutsétt-
ningar forlangas minst ett &r fore forfallodagen. For att begransa risk
ska Sveafastigheter dga fastighetstillgéngar som har god likviditet
over en konjunkturcykel.

Vid utgéngen av kvartalet uppgick Sveafastigheters bekréftade
kreditfaciliteter, inklusive likviditetsreserv till 3 322 mkr varav 279 mkr
avser likvida medel, 1830 mkr outnyttjade kreditfaciliteter och 1213
mkr outnyttjat sakerstallt 1&n.

RANTEBINDNING OCH KAPITALBINDNING*

Finans- 31 mar 31mar 31dec
policy 2026 2025 2025
Réantebarande skuld, mkr 12878 12131 12721
Réntesakrad andel, % 96 94 85
Belaningsgrad, % <50 43 42 42
Skuldkvot, ggr <15 16 19 16
ShuELvEi el 14 14 14
intjaningsférméga, ggr
Réantetackningsgrad (12
ménader), ggr >1,5 2,0 n.a 2,0
Genomesnittlig ranta, % 3,30 3,33 3.28
Kapitalbindning, &r 2.7/ 2yl 2,0
Réntebindning, ar 2,8 2,7 1,9

100 %

80 %

60 %

40 %

20 %

0%

Réntebindning Kapitalbindning

Nominellt varav  Raénta, Andel, Nominellt Andel,  Séakerstéllt Icke-sakerstallt
Forfallodr belopp, mkr derivat, mkr % %  belopp, mkr % belopp, mkr  belopp, mkr
2026 555 = 2,9 4 397 3 397 -
0
2% lfettoskuld 2027 4741 761 %7 37 5998 46 5998 -
o .

s B 5%  Oviiga skulder 2028 820 820 40 6 1639 13 739 900
3%  Uppskjuten skatt 2029 3517 3517 42 27 = . - .

och derivat
2030 - - - = 800 6 800

B 50% Eget kapital
2031 3283 = 4,5 25 4083 32 4083
>2032 - - - - - - - -
12916 5098 3,30 100 12916 100 7 133 5783

* Kreditmarginaler for rorliga Ian allokeras utifrén sakringsinstrumentens I6ptid.
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Hallbarhet

Miljo (E)

Sveafastigheters arbete med SBTi-validering av bolagets klimatmal
gick under kvartalet in i nésta fas. Den formella ansdkan skickades

in till Science Based Targets initiative (SBTi) for granskning och
godkannande. Mot bakgrund av hég belastning hos SBTi beddéms
valideringen inledas under sommaren. Mélen faststalls dérefter under
andra hélften av 2026.

Under kvartalet fortsatte Sveafastigheter att genomféra investeringar
for att minska klimatpéverkan i fastighetsportfélien. Investeringarna
syftar &ven till att forbéattra fastigheternas energiklass i linje med
antagna energimal, dér fastigheter i lagre energiklasser successivt ska
uppgraderas. Flera fastigheter kopplades upp for digital och Al-ba-
serad styrning och uppféljining av vérme, ventilation och belysning,
vilket skapar forutséttningar for lagre energiférbrukning och jgmnare
drift. Parallellt genomférdes mer traditionella energieffektiviserande
atgérder, sdsom fonsterbyten, installation av LED-belysning samt
modernisering av ventilationssystem och tvéttstugor. Dessa &tgérder
bidrar till minskad klimatpaverkan och stérker fastigheternas l&ngsik-
tiga ekonomi.

Under kvartalet tilldelades Sveafastigheter byggréatter i Orminge cen-
trum och Alta centrumkvarter. | dessa projekt integreras Sveafast-
igheters héllbarhetsmal frén ett tidigt skede, med bland annat fokus
pa laga klimatutslapp per kvadratmeter. Inom férvaltningen tilldmpas
cirkulara principer genom &terbruk av kéksstommar och vitvaror vid
renovering samt effektivare och mer klimatsmart avfallshantering.

FORDELNING AV FASTIGHETER PER ENERGIKLASS

Andel av marknadsvérde
40 %
35 %
30 %
25 %
20 % 18 %
15 % - 13 %
10 %
5% | 1% 2% 2%
0%

29 %
24 %

G Pagéende
deklaration

Energiklass

Under kvartalet pébdrjades implementeringen av Sveafastigheters
nya mél for biologisk mangfald, med fokus pd att successivt integrera
biologisk méngfald i utemiljder och férvaltningsarbete.

Socialt (S)

Det sociala héllbarhetsarbetet fokuserade under kvartalet pa trygg-
het, férebyggande insatser och samverkan. Trygghetsvandringar

och sékerhetsbesiktningar genomférdes i flera bostadsomraden

och resulterade i konkreta &tgérder, sdsom forbattrad belysning,
anpassning av utemiljoer och installation av nya passagesystem.
Forvaltningsorganisationen utbildades samtidigt i trygghetsfrémjande
arbete.

Under kvartalet genomférde Sveafastigheter en utbildning for forvalt-
ningsorganisationen i diskrimineringslagstiftningen. Utbildningen &r
ett led i Sveafastigheters |6pande arbete med lagefterlevnad och en
inkluderande bostadsmarknad.

Sveafastigheter stérkte &ven samarbetet med kommuner och ideella
aktdrer inom det vrakningsférebyggande arbetet, som en del av
bolagets langsiktiga ambition att bidra till stabila och trygga boende-
forhallanden. Ett exempel ar ett néra samarbete med Vrakningsfore-
byggande enheten i Bords stad.

Styrning (G)

Under kvartalet fortsatte Sveafastigheter att starka den interna styr-
ningen och den operativa kontrollen i verksamheten och héllbarhets-
arbetet. En digitaliserad och enhetlig onboardingprocess inférdes
for att sakerstélla efterlevnad av policys, tydlig atteststruktur samt
korrekt behorighetsstyrning. Samtliga nya medarbetare inom bolaget
signerar uppférandekoden i samband med anstélining. Genom digital
onboarding sékerstalls genomgéng av uppférandekod och centrala
styrdokument.

Vidare implementerades individuella mél kopplade till bolagets
affarsmal, vilket stérker prestationsstyrning, ansvarstagande och
l&angsiktigt vérdeskapande. Sammantaget bidrar kvartalets insatser till
en robust styrningsmodell som stodjer Sveafastigheters héllbarhets-
mal och investeringsstrategi.

HALLBARHETSMAL

Milj6 (E)

Socialt (S)

Styrning (G)

Vasentlig
héllbarhetsfraga

Overgripande mél
(I6pande om inget annat &r anges)

Klimatanpassning
(ESRS E1)

Klimatpéverkan och
energi
(ESRS E1)

Biologisk mangfald
(ESRS E4)

Cirkular ekonomi

Hela fastighetsportféljen ska vara
klimatanpassad och klara av att
beméta klimatrisker &r 2030.

Planerade klimatmal enligt SBTi
Buildings ar i en valideringsprocess
hos SBTi och férvéntas faststéllas
under 2026.

Atgarder fér biologisk méngfald ska
vara implementerade pé& samtliga
fastigheter med hoég potential senast
&r 2030.

Minst 70 % av icke-farligt avfall fran

(ESRS E5) byggarbetsplatser ska férberedas for
materialdtervinning.

Medarbetare Medarbetarntjdhet (eNPS)

(ESRS 81) ska 6verstiga branschgenomsnittet.

Leverantorers hélsa
och sédkerhet

Noll allvarliga personskador
och noll dodsfall ska intréaffa pa

(ESRS S2) Sveafastigheters anldggningar.

Hem for fler Alla nyproduktionsprojekt ska

(ESRS S3) utformas for att mota de sociala
behov som identifierats i en socialt
vérdeskapande analys.

Trygga Sveafastigheters bostadsomraden

hyresgéster och ska upplevas som tryggare &n

bostadsomrédden branschmedelvardet.

(ESRS S4)

Affarsetik Alla Sveafastigheters medarbetare och

(ESRS G1) samarbetspartners ska forstd, anta

Korruption och
mutor
(ESRS G1)

och félja respektive uppférandekod.

Ingen form av korruption
ska forekomma.
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Aktien och @garna

Aktiekapital

Sveafastigheter har en klass av stamaktier. Utestdende antal aktier
vid kvartalets slut uppgick till 200 000 000 och aktiekapitalet
uppgick till 500 000 kr.

Aktiekursen den 31 mars 2026 var 35,16 kr.

Langsiktigt substansvérde uppgick vid periodens utgang till 16 065
mkr (16 082) vilket motsvarar 81,40 kr per aktie (80,41).

Aktieinformation

Kortnamn (ticker): SVEAF

ISIN-kod: SE0022243812

LEI-kod: 636700W1VM8602G2AA36
Marknadsplats: Nasdaqg Stockholm Midcap

Aterkép av egna aktier

Med stdd av arsstdmmans bemyndigande har Sveafastigheter under
kvartalet aterkdpt egna stamaktier pd Nasdaq Stockholm. Under
kvartalet terkdptes 2 650 230 aktier for totalt 96 mkr vilket ger

ett genomsnittligt pris om 36,23 kronor per aktie. Per den 31 mars
2026 uppgick bolagets innehav av egna aktier till 2 650 230 aktier,
motsvarande 1,3 procent av totalt antal utestdende aktier.

Rterkdpen redovisas som avdrag frén eget kapital. Egna aktier
ingér inte i det viktade genomsnittliga antalet utestdende aktier vid
berékning av samtliga nyckeltal per aktie.

Agare och dgarstruktur

Aktien hade vid periodens utgéng cirka 6 500 aktiedgare. De tio
stdrsta aktiedgarna kontrollerade 82 procent av kapitalet och
rosterna per den 31 mars 2026. Det utlandska dgandet uppgar till
20,7 procent av utestdende aktier.

Utdelningspolicy

Sveafastigheters dvergripande mal &r att skapa langsiktigt véarde for
bolagets aktiedgare. Detta gors genom att vinster i férsta hand ater-
investeras i fastigheter i férvaltning och nyproduktion, forutsatt att
investeringarna beddms generera en attraktiv avkastning i jdgmforelse
med alternativ kapitalanvandning. Allokeringen av kapitalet omprévas
kontinuerligt i syfte att optimera aktiedgarvérdet dver tid.

Sé lange bolaget ser goda investeringsmajligheter med konkur-
renskraftig avkastning forvéantas utdelningen vara 1&g eller utebli de
kommande éren.

Styrelsen har foreslagit till &rsstdmman att ingen utdelning I&mnas for
ar 2025.

DE 10 STORSTA AKTIEAGARNA PER 31 MAR 2026

Antal Andel roster/

Agare aktier kapital, %
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB 124 300 038 62,2
Aker Capital 15 000 000 7.5
Lansforsékringar Fonder 5221 569 2,6
Skagen Fonder 3958 860 2,0
Folketrygdfondet 3 400 000 1,7
Sveafastigheter AB 2650230 1,3
Weland Holding AB 2531 645 1,3
Atlant Fonder 2160 000 1,1
Handelsbanken Fonder 2073656 1,0
Stiftelsen Riksbankens Jubileumsfond 2 000 000 1,0
10 stérsta dgarna 163 295 998 81,7
Ovriga aktiedgare 36 704 002 18,3
Totalt utestaende aktier 200 000 000 100

Kélla: Modular Finance

SVEAFASTIGHETER DELARSRAPPORT
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Finansiella rapporter

KONCERNENS RESULTATRAKNING SEGMENTSREDOVISNING

jan-mar jan-mar jan-dec apr 2025 - . A X . . .
Belopp i mkr 2026 2025 2025 mar 2026 Segmenten &r indelade utifrdn Sveafastigheters tvé affarsomraden:

+  Forvaltning: avser fastigheter i forvaltning

Hyresintakter 58 376 1536 1559 - Nyproduktion: avser fastigheter under byggnation samt fastigheter under projektutveckling
Fastighetskostnader och byggratter
Driftskostnader -152 -142 -445 -456
Underhall -15 -11 -55 -58
Fastighetsskatt -6 -6 -26 -27 jan-mar 2026 jan-mar 2025
Fastighetsadministration -24 -26 -84 -82 Koncernen Koncernen
. Belopp i mkr Forvaltning Nyproduktion totalt Forvaltning Nyproduktion totalt
Summa fastighetskostnader -196 -184 -611 -623
5 Hyresintakter 398 1 398 375 1 376
Driftnetto 202 192 926 936
L o Fastighetskostnader -196 0o -196 -183 -1 -184
Ovriga forvaltningsintakter 13 13 54 54
Centraladministration -35 -60 -202 -178 Driftnetto 202 1 202 192 o] 192
Resultat fore finansiella poster och vardeférandringar 180 145 778 813 Vardeférandringar
férvaltningsfastigheter ©e S a8 -52 -20 72
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 148 72 -243 -23
. o ; Verkligt véarde forvaltningsfastigheter 25762 3628 29 390 24 907 3316 28 223
Uppldsen/nedskrivning goodwill o -2 -2 -0
Investeringar 96 186 282 60 118 178
Rorelseresultat 328 71 533 790
Rénteintakter och liknande resultatposter 2 o] 8 9
Réntekostnader och liknande resultatposter -117 -84 -401 -435
Tomtrattsavgalder -2 -2 -9 -9
Vardeférandring finansiella instrument 51 14 -22 15
Resultat fore skatt 261 o 109 371
Skatt 16 38 -25 -48
PERIODENS RESULTAT 277 39 84 323
Resultat per aktie (fore och efter utspadning), kr 1,39 0,19 0,42 1,62

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

jan-mar jan-mar jan-dec apr 2025 -
Belopp i mkr 2026 2025 2025 mar 2026
Periodens resultat 277 39 84 323
Ovrigt totalresultat - - R R
PERIODENS TOTALRESULTAT 277 39 84 323

Periodens resultat och totalresultat for perioden &r i sin helhet hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

SVEAFASTIGHETER | DELARSRAPPORT | 1JANUARI-31 MARS 2026 | 15



FINANSIELLA RAPPORTER

KOMMENTARER TILL KONCERNENS RESULTATRAKNING

Intékter

Hyresintakter ékade under perioden med 6,0 procent till 398 mkr (376). Okningen férklaras av rlig
hyresjustering, hyresékningar efter lagenhetsuppgraderingar, férbéttrad uthyrningsgrad samt utdkat
bestand i form av fardigstéllande av projekt och forvérv. | jamforbart bestdnd tkade hyresintakterna
med 4,9 procent for perioden. Vid periodens utgang uppgick uthyrningsgraden till 95,5 procent att
jamféra med 94,9 procent vid utgdngen av motsvarande period féregdende ar.

Ovriga férvaltningsintakter om 13 mkr (13) avser arvode hanforligt till ett externt férvaltningsuppdrag.

Fastighetskostnader och driftnetto

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -196 mkr (-184), en &kning om 6,7 procent. Okningen
forklaras framfér allt av ett utdkat bestdnd samt dkade kostnader fér uppvarmning och snéréjning till
folid av lagre genomsnittstemperaturer och mer snd i kvartalet jamfort med ett normalar.

Driftnettot 6kade med 5,3 procent och uppgick till 202 mkr (192) for perioden. | jgmforbart bestand
Okade driftnettot for perioden med 3,9 procent.

Overskottsgraden uppgick fér perioden till 50,7 procent (51,1). Den n&got lagre dverskottsgraden
forklaras av att kostnaderna 6kat mer &n intakterna till féljd av ovan namnda orsaker.

Fastighetsadministration inkluderas, frdn och med férsta kvartalet 2026, i fastighetskostnader.
For vidare information se Ovriga information p4 sid 22.

Centraladministration

Periodens centraladministrationskostnader uppgick till -35 mkr (-60). | centraladministration ingar
aven kostnader relaterade till det externa foérvaltningsuppdraget med -12 mkr (-12). For jamforelse-
perioden belastas centraladministrationen dven med ej dterkommande kostnader om -11 mkr
hanforliga till organisationens uppbyggnad samt initial bérsnotering.

jan-mar jan-mar jan-dec

Belopp i mkr 2026 2025 2025
Centraladministration -35 -60 -202
varav extern férvaltning -12 -12 -45
varav ej dterkommande kostnader - -11 -28

Vardeférandringar fastigheter

Vardeforandringar for fastigheterna uppgick under perioden till 148 mkr (-72). Orealiserade
vardeférandringar uppgick till 776 mkr och realiserade vérdeférandringar uppgick till -28 mkr.
Kvartalets vardeforandringar paverkades positivt av driftnettodkande investeringar i fastigheter i
férvaltning samt av att byggrattsportfoljen forflyttats ndrmare byggstart.

Foér vidare information se Vérdering sid 10.

Rénteintdkter och réantekostnader

Ranteintikter uppgick till 2 mkr (0) och réntekostnader uppgick till -117 mkr (-84) for perioden.
Okningen i rantekostnader forklaras av tidsméassig forskjutning mellan emissionen och
aterbetalningen, vilket resulterade i ndgot hoégre réantekostnader for perioden. Periodens
rantekostnader belastas &ven med kostnader for fortidsinlésen av 1&n om -6 mkr (-) samt poster av
engangskaraktar relaterade till etableringen av EMTN-programmet om -1 mkr (-).

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultat uppgick for perioden till 62 mkr (60) vilket motsvarar ett férvaltningsresultat per
aktie om 0,31 kr (0,30) for perioden.

Viardeférandring finansiella instrument
Vardeforandringar pé finansiella instrument uppgick till 51 mkr (14), varav 137 mkr (-54) var
orealiserade vérdeféréndringar.

Den positiva resultateffekten avser huvudsakligen réntederivat och forklaras framst av stigande
marknadsréntor under kvartalet. Obligationer i EUR &r sékrade genom ett valutaderivat som i stort
eliminerar resultatpdverkan av valutakursdifferenser.

Skatt och periodens resultat

Skatt for perioden uppgick till 16 mkr (38), varav -10 mkr (-1) avser aktuell skatt och 27 mkr (39) avser
uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten &r hanforlig till vardeférandring i fastigheter och finansiella
instrument samt upplésning av underskottsavdrag.

Periodens resultat uppgick till 277 mkr (39) vilket motsvarar 1,39 kr (0,19) per aktie.
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025
TILLGANGAR

Goodwill 75 75 75
Forvaltningsfastigheter 29 390 28223 29 007
Nyttjanderatt tomtratt 298 258 298
Inventarier 1 2 2
Derivat 101 41 12
Ovriga fordringar 1 2 2
Summa anlidggningstillgdngar 29 865 28 600 29394
Omséttningstillgéngar

Omsattningsfastigheter 98 101 98
Hyresfordringar 24 10 9
Aktuella skattefordringar 84

Ovriga fordringar 132 107 125
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 108 46
Likvida medel 279 186 501
Summa omsittningstillgéngar 710 513 779
SUMMA TILLGANGAR 30575 29113 30173
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15109 14884 14929
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5886 10379 8592
Obligationer 5759 1616 3690
Uppskjutna skatteskulder 1053 1023 1076
Leasingskulder tomtrétter 298 258 298
Derivat 4 16 15
Ovriga skulder 15 7 10
Summa langfristiga skulder 13015 13298 13681
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1232 136 439
Leverantorsskulder 57 64 28
Aktuella skatteskulder = 24 39
Derivat o 71 74
Ovriga skulder 836 328 670
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 326 307 314
Summa kortfristiga skulder 2451 931 1564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30575 29113 30173

KOMMENTARER TILL KONCERNENS BALANSRAKNING

Goodwill
Goodwill uppgick per 31 mars 2026 till 75 mkr (75).

Forvaltningsfastigheter

Verkligt vérde for fastighetsbestdndet uppgick per 31 mars 2026 till 29 390 mkr (29 007). Forand-
ringen under perioden forklaras framst av investeringar i bestdndet samt under perioden genomférd
bytesaffar med KlaraBo och tilltrade av en byggratt hanforlig till en tidigare affar.

For vidare information se Vardering sid 10 samt Vardeférandringar fastigheter sid 16.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgangliga banktillgodohavanden och uppgick vid utgdngen av perioden till
279 mkr (501).

Eget kapital
Eget kapital hénforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick vid periodens slut till 15 109 mkr
(14 929). Soliditeten uppgick till 49 procent (49).

Uppskjuten skatt
Den uppskjutna skatteskulden uppgick per 31 mars 2026 till 1 053 mkr (1 076) och ar hanforlig till
férvaltningsfastigheter, underskottsavdrag samt obeskattade reserver.

Réntebérande skulder
Rantebarande skulder uppgick vid utgdngen av perioden till 12 878 mkr (12 721), varav 7 118 mkr
(9 030) avsag skulder till kreditinstitut och 5 759 mkr (3 690) avsag obligationer.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Verkligt varde for obligationerna uppgick
vid utgéngen av perioden till 5 713 mkr (3 704). Redovisat varde for 6vriga finansiella tillgéngar och
skulder &r i linje med verkligt vérde.

Derivat

Derivat uppgér vid utgdngen av perioden till netto 97 mkr (-77) varav 101 mkr (12) redovisas som
tillgédng och -4 mkr (-89) redovisas som skuld.

For vidare information se Vardeforéndring finansiella instrument sid 16.

Ovriga skulder

Posten 6vriga skulder uppgick vid utgdngen av perioden till 836 mkr (670) varav 735 mkr (623) avser
finansieringsskuld av tvé padgéende byggnationer dar entreprendren svarar for finansieringen. Skulden
kommer regleras i samband med projektavslut som beddms ske under andra kvartalet 2026.
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktie- Ovrigt tillskjutet Balanserade Totalt eget
Belopp i mkr kapital kapital vinstmedel kapital
Ingéende eget kapital, 1 jan 2025 1 16 298 -1454 14844
Periodens resultat - - 39 39
Ovrigt totalresultat - - R _
Periodens totalresultat - - 39 39
Utgaende eget kapital, 31 mar 2025 1 16 298 -1415 14 884
Ingdende eget kapital, 1 apr 2025 1 16 298 -1415 14884
Periodens resultat - - 46 46
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat - - 46 46
Utgéende eget kapital, 31 dec 2025 1 16 298 -1370 14 929
Ingdende eget kapital, 1 jan 2026 1 16 298 -1370 14 929
Periodens resultat = = 277 277
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat - - 277 277
Aterkop egna aktier - - -96 -96
Utgéende eget kapital, 31 mar 2026 1 16 298 -1189 15109

KOMMENTARER TILL KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Kassafiode fran Iopande verksamhet uppgick for perioden till -174 mkr (60). Minskningen forklaras

framst av att slutlig skatt fér 2024 reglerats under kvartalet. Den legala omstruktureringen av Sveafast-

igheterkoncernen under 2024 gav upphov till ineffektivitet i nyttjandet av koncernbidragsmdjlighe-
terna inom koncernen vilket resulterade i hog skattekostnad for aret.

Kassaflode frén investeringsverksamheten uppgick for perioden till -233 mkr (-178). Under perioden
har investeringar i fastigheter gjorts om -282 mkr (-178), forséljningen till KlaraBo har slutforts samt en
tilldggskopeskilling for en byggratt i en tidigare affar har betalats.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick for perioden till 42 mkr (64). Nya lan har tagits upp

med 3 312 och amorteringar har skett med -3 174 mkr. Aterkdp av egna aktier har skett med -96 mkr.

Periodens kassaflode uppgick till -223 mkr (-122).

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

jan-mar jan-mar jan-dec

Belopp i mkr 2026 2025 2025
Den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt 261 0 109
Justering for ej kassaflddespéverkande poster

Oredliserade vérdeféréndringar férvaltningsfastigheter -176 96 263

Nedskrivning goodwill - - 2

Oredliserade vérdeféréndringar finansiella instrument -137 -14 12

Ovriga ej kassafiédespdverkande poster 11 3 9
Betald skatt -138 -25 -19
Kassafléde fran den I16pande verksamheten fore férandringar i rérelsekapital -174 60 375
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -69 -70 -20
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 212 2 302
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -32 -8 657
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -282 -178 -953
Forséljning av dotterbolag med avdrag for likvida medel 89 - 120
Forvarv av dotterbolag med avdrag for férvarvade likvida medel -40 - -297
Kassafléde fran investeringsverksamheten -233 -178 -1129
Finansieringsverksamheten
Aterkop egna aktier -96 - -
Upptagna lan 3312 100 2650
Amortering av laneskulder -3174 -36 -1985
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 42 64 665
Periodens kassafiéde -223 -122 193
Likvida medel vid periodens borjan 501 308 308
Likvida medel vid periodens slut 279 186 501
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Moderbolaget

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

jan-mar jan-mar jan-dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Nettoomséttning 9 8 47
Personalkostnader -11 -8 -35
Ovriga rorelsekostnader -8 -15 -67
Rorelseresultat -10 -15 -55
Rénteintékter och liknande resultatposter 79 98 414
Réntekostnader och liknande resultatposter -116 -121 -532
Vérdeférandringar finansiella instrument 4 -3 -3
Resultat efter finansiella poster -43 -42 -176
Bokslutsdispositioner = - 57
Resultat fore skatt -43 -42 -119
Skatt -17 18 11
PERIODENS RESULTAT -59 -24 -108
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

jan-mar jan-mar jan-dec
Belopp i mkr 2026 2025 2025
Periodens resultat 5] -24 -108
Ovrigt totalresultat - - B
TOTALRESULTAT FOR PERIODEN -59 -24 -108

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGETS RESULTAT OCH BALANSRAKNING

Moderbolagets verksamhet bestér av koncernévergripande funktioner sdsom finans, transaktion och

kommunikation.

Personalkostnaderna uppgick till -11 mkr (-8) for perioden. Ovriga rérelsekostnader uppgick till -8 mkr
(-15) for perioden. | jamforelseperioden belastades 6vriga rérelsekostnader med -2 mkr hanforliga till

noteringen samt uppbyggnaden av organisationen.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 18 475 18 475 18 475
Derivat 82 23 7
Fordringar hos koncernféretag 7 833 7 413 7 204
Uppskjutna skattefordringar = 18 14
Summa anliggningstillgdngar 26 390 25929 25701
Omséttningstillgdngar

Aktuella skattefordringar 3 - -
Ovriga fordringar 0 72 75
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 27 14
Likvida medel 100 29 252
Summa omsattningstillgangar 151 128 341
SUMMA TILLGANGAR 26 542 26 058 26 043
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 1 1 1
Fritt eget kapital 16 061 16 301 16216
Summa eget kapital 16 062 16 302 16 216
Obeskattade reserver 15 15 15
Langfristiga skulder

Obligationer 5759 1616 3690
Uppskjutna skatteskulder 2 - -
Derivat 23 18 2
Skulder till koncernbolag 4 566 7 970 5952
Summa langfristiga skulder 10351 9603 9645
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 4 (o}
Aktuella skatteskulder - 9 12
Derivat = 71 74
Ovriga skulder 29 1 16
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 85 53 65
Summa kortfristiga skulder 114 138 167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 542 26 058 26 043
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Ovrig information

Allmén information
Samtliga belopp redovisas i miljontals kronor (mkr) om inget annat
anges.

Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period féregéende
ar forutom i avsnitt som beskriver finansiell stélining dar
jamforelsesiffror avser utgéngen av féregéende ér.

Till f6ljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna
deldrsrapport i vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal
kan avvika frdn de exakta procenttalen.

Redovisningsprinciper

Sveafastigheter AB (publ) foljer de av EU antagna IFRS
Redovisningsstandarder. Denna deldrsrapport har uppréttats i
enlighet med IAS 34 Delérsrapportering och Arsredovisningslagen.

Upplysningar enligt IAS 34.16A lamnas séval i de finansiella
rapporterna och dess kommentarer som i dvriga delar av
delérsrapporten.

Moderbolaget tilldmpar RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper &r i dverensstdmmelse med de som
tillampades i &rsredovisningen fér 2025 och ska lasas tillsammans
med denna.

Goodwill

Redovisad goodwill &r hanforligt till skillnaden mellan nominell skatt
och den uppskjutna skatt som kalkyleras vid forvérv av fastigheter
i bolagsform som méste redovisas vid rérelseforvérv. Motsvarande
belopp finns redovisad som uppskjuten skatteskuld relaterad till
fastigheter.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skatt pa 20,6 procent
pé temporéra skillnader mellan redovisat och skattemassigt varde
pa tillgangar och skulder samt underskottsavdrag, med undantag for
temporéra skillnader pé tilltradesdagen vid forvarv av fastigheter d&
forvérvet utgor tillgangsforvarv.

Derivat

Verkligt vérde for derivatinstrument, innefattande valuta- och
rantederivat, baseras pa en diskontering av berdknade framtida
kassafldden enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med
utgangspunkt i marknadsréntan pa balansdagen. Innehaven har
darmed varderats enligt IFRS 13 niva 2.

Koncernens derivat redovisas till verkligt vérde via resultatet.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Sveafastigheters verksamhet, resultat och stélining péverkas
av ett antal risk- och osékerhetsfaktorer. Dessa risker och
osakerhetsfaktorer ar framst relaterade till fastigheternas vérde,
fastighetsutvecklingsprojekt, skatt och finansiering. Bolaget
arbetar aktivt for att identifiera och hantera de risker och
mojligheter som har stor betydelse fér verksamheten.

Mer information om Sveafastigheters risker och hanteringen av
dessa finns i Sveafastigheters 8rsredovisning 2025.

Transaktioner med narstaende
Sveafastigheters relationer med nérstdende framgar av not 29 i
Sveafastigheters érsredovisning 2025.

Sveafastigheter har ett férvaltningsavtal med Samhéllsbyggnads-
bolaget i Norden AB (publ) som I&per till utgdngen av 2027. Avtalet
omfattar 3 950 lagenheter och har ett &rsarvode om 52,6 mkr. Under
perioden har avtalet genererat 13,4 mkr i intdkter som redovisas som
dvriga forvaltningsintékter.

Transaktioner med nérstdende sker p& marknadsmassiga villkor.

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Verkstéllande direktdren forsékrar att deldrsrapporten ger
rattvisande dversikt dver moderbolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vésentliga
risker och osékerhetsfaktorer som paverkar moderbolaget
och de bolag som ingér i koncernen.

Stockholm den 23 april 2026

Erik Havermark
Verkstallande direktor

Denna rapport har ej varit féremdl fér granskning av
bolagets revisorer.
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Bilaga

Andrade definitioner och beridkningsprinciper for vissa
finansiella nyckeltal

| samband med etableringen av bolagets Euro Medium Term Note
program (EMTN) har vissa finansiella nyckeltal justerats och nya
nyckeltal tillkommit i syfte att sékerstélla jamférbarhet, tydlighet och
Overensstdmmelse med marknadspraxis for obligationsfinansiering.

Férandringarna avser framst definitioner och berakningsprinciper fér
nyckeltal relaterade till bolagets kapitalstruktur och réntetdckning.

For fullstéandig information om EMTN programmet se bolagets
hemsida.

De justerade och nya nyckeltalen rapporteras frdn och med delérs-
rapporten for forsta kvartalet 2026.

Nya nyckeltal:

Beléningsgrad totala tillgéngar, %
Justerat resultat fére skatt, kr
Sdkerstdlld beldningsgrad, %

Justerade nyckeltal:
Réntebdrande skulder, kr
Réntenetto, kr
Rdntetéckningsgrad (12 mén), ggr

Berakningar av de nyckeltal som baseras péa de justerade nyckeltalen
har foljaktligen omréknats.

Jémforelsetal har, i tillampliga fall, omraknats for att mojliggdra jamfor-
barhet dver tid i enlighet med IAS 8 Redovisningsprinciper, &ndringar
i uppskattningar och bedémningar samt fel.

| f6ljande tabeller beskrivs de justerade samt de tidigare definitio-
nerna och hérledningar av nyckeltalen som &éndrats.

Definitioner samt hérledningar av de nya nyckeltalen &terfinns bland
Definitioner pa sid 23 och Harledning nyckeltal pa sid 24-25.

Réntebarande skulder - Justerad definition
Skulder till kreditinstitut och obligationer.

Réntetickningsgrad (12 man) - Justerad definition
Justerat resultat fore skatt (senaste 12 ménader) i relation till
rantenetto (senaste 12 manader).

Belopp i mkr 31 mar 2025 31 dec 2025
Skulder till kreditinstitut 10515 9030
Obligationer 1616 3690
Réntebérande skuld 12131 12721

Réantebarande skulder - Tidigare definition
Skulder till kreditinstitut efter &terlaggning av upplaggningsavgifter
och dver/undervérde, obligationer samt skulder till &gare.

Belopp i mkr 31 mar 2025 31 dec 2025
Justerat resultat fére skatt (senaste 12 man) n.a 794
Réantenetto (senaste 12 man) n.a -390
Réntetadckningsgrad, ggr n.a 2,0

Belopp i mkr 31 mar 2025 31 dec 2025
Skulder till kreditinstitut 10515 9030
Obligationer 1616 3690
Rterlaggning upplaggningsavgifter och éver-/underkurs 12 20
Réntebérande skuld 12143 12 740

Réantenetto - Justerad definition

Réanteintdkter och liknande finansiella poster med avdrag for
rantekostnader och liknande finansiella poster efter aterlaggning av
poster av engangskaraktdr samt kostnader for fortidsinldsen av 1an.

jan-mar jan-dec
Belopp i mkr 2025 2025
Rénteintakter och liknande resultatposter ] 8
Réantekostnader och liknande resultatposter -84 -401
Kostnader for fortidsinlésen 1an (dterlaggning) - 3
Poster av engéngskaraktar (dterlaggning) - -
Réntenetto -83 -390
Réantenetto - Tidigare definition
Rénteintékter och liknande finansiella poster med avdrag for
réntekostnader och liknande finansiella poster.

jan-mar jan-dec
Belopp i mkr 2025 2025
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 8
Réntekostnader och liknande resultatposter -84 -401
Réntenetto -83 -393

Jamforelsetalet for rullande 12 méanader till och med 31 mars 2025 redovisas som ej
tillampligt (n.a.) d& kapitalstrukturen i det nystartade Sveafastigheterkoncernen innehall
4garlan. EMTN-definitionen ar utformad for bolagets nuvarande kapitalstruktur och ett
omraknat jamforelsetal skulle darfor inte ge en réttvisande bild.

Réntetickningsgrad (12 man) - Tidigare definition
Forvaltningsresultat (senaste 12 man) efter &terlaggning av poster

av engangskaraktar och rantenetto (senaste 12 man) i relation till
rantenetto exklusive rantor hanforliga till efterstéllda Ian till &gare samt
kostnader fér fortidslésen av lan.

Belopp i mkr 31 mar 2025 31 dec 2025
Forvaltningsresultat 222 376
Poster av engéngskaraktar (aterlaggning) 72 28
Réntenetto (aterlaggning) 450 393
Summa 744 797
Réntenetto -450 -393
Rénta pé efterstallda Ian till agare 103 -
Summa -347 -393
Réntetackningsgrad, ggr 2,2 2,0
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Andrad uppstilining av resultatridkningen och omklassificering
av fastighetsadministration

Fran och med delérsrapporten for forsta kvartalet 2026 tillampar
Sveafastigheter en dndrad uppstélining av resultatrékningen.

Kostnader for fastighetsadministration redovisas numera inom pos-
ten Fastighetskostnader i stéllet f6r inom Administrationskostnader.
Andringen innebsr att fastighetsadministrationen nu ingar i summe-
ringen av Fastighetskostnader och ddrmed i bolagets rapporterade
Driftnetto.

Bakgrunden till &ndringen &r att kostnader for fastighetsadministra-
tion beddms vara direkt kopplade till den operativa férvaltningen och
dérmed mer réttvisande att inkludera i fastighetskostnaderna.

Posten Administrationskostnader omfattar ddrmed endast centralad-
ministration och &ndrar dérfér bendmning till Centraladministration.

Som en félid av &ndringen utgar nyckeltalen Driftnetto inklusive
fastighetsadministration samt Overskottsgrad inklusive fastighetsad-
ministration frdn och med delérsrapporten for forsta kvartalet 2026.

Bolagets 6vriga resultatmétt paverkas inte av andringen.
Jamforelsetal har omréknats i enlighet med IAS 8 Redovisnings-
principer, @ndringar i uppskattningar och bedémningar samt fel.

Denna omklassificering beddms ge en mer relevant presentation
av bolagets resultat samt forbattra jgmforbarheten med andra bolag
inom fastighetsbranschen.

| tabellen beskrivs effekten av omklassificieringen.

Q12025 jan-dec 2025

Belopp i mkr Efter Fore Efter Fore

PP omklassificering  omklassificering Skillnad omklassificering  omklassificering Skillnad
Hyresintékter 376 376 - 1536 1536 -
Fastighetskostnader
Driftskostnader -142 -142 - -445 -445 -
Underhall -11 -11 - -55 -55 -
Fastighetsskatt -6 -6 - -26 -26 -
Fastighetsadministration -26 - -26 -84 - -84
Summa fastighetskostnader -184 -158 -26 -611 -526 -84
Driftnetto 192 217 -26 926 1010 -84
Ovriga forvaltningsintakter 13 13 - 54 54 -
Centraladministration / Administration -60 -85 26 -202 -286 84
Resultat fére finansiella poster och vardeférandringar 145 145 - 778 778 -
Driftnetto / Driftnetto inkl fastighetsadmin 192 192 - 926 926 -
Overskottsgrad / Overskottsgrad inkl fastighetsadministration 51,1 51,1 - 60,3 60,3 -
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Definitioner

Antal lagenheter, st
Antalet lagenheter vid periodens utgéng.

Beldningsgrad, %
Nettoskuld i relation till verkligt varde for férvaltningsfastigheter vid
periodens utgéng.

Beldningsgrad totala tillgéngar, % *
Nettoskuld i férhéllande till balansomslutningen.

Direktavkastning pa investering, %
Driftnettopaverkan i forhallande till totalt investerat kapital.

Driftnetto, kr
Hyresintékter minus fastighetskostnader.

Fastighetsadministration, kr

Avser administrativa kostnader som &r direkt hanforliga till
férvaltning av fastigheter i férvaltning inklusive uthyrning och
hyresadministration.

Fastigheter i jamforbart besténd
Avser fastigheter i férvaltning som agts under hela
rapporteringsperioden samt under hela jamforelseperioden.

Forvaltningsresultat, kr
Resultat fore skatt med aterlaggning for vardeforandringar och
uppldsen/nedskrivning goodwill.

Forvaltningsresultat, kr/aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier
for perioden.

Genomshnittlig réanta, %

Véagd genomsnittlig kontrakterad rénta, inklusive derivat, for
rantebarande skulder vid periodens utgéng exklusive
byggnadskreditiv.

Genomsnittlig antal aktier, st
Antalet utestdende aktier vagt dver perioden, exklusive bolagets
innehav av egna aktier.

Hyresintakter, kr
Periodens debiterade hyror.

Hyresvarde, kr
Avser kontrakterade arshyror med tillagg for férhandlade arshyror
for vakanta lagenheter samt bedémd &rshyra for vakanta lokaler.

Justerat resultat fére skatt, kr *
Resultat fore skatt med &terlaggning av vardeférandringar, rantenetto,
poster av engéngskaraktar samt upplésen/nedskrivning goodwill.

Kapitalbindning, ar
Kvarstdende |6ptid till slutforfall for rantebarande skulder hanforliga
till forvaltningsfastigheter.

Lokaler, kvm
Kommersiella lokaler samt bostadskomplement.

Langsiktigt substansvirde, kr
Redovisat eget kapital med terlaggning av redovisad uppskjuten
skatteskuld och derivat.

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr
Langsiktigt substansvarde i férhallande till utestdende antal aktier vid
periodens utgéng, exklusive bolagets innehav av egna aktier.

Nettoskuld, kr
Rantebarande skulder minskat med likvida medel.

Omsiéttningsfastigheter
Fastigheter dér bostadsupplatelseformen inte ar hyresratt.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier for
perioden.

Réntebindning, ar
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid till ranteregleringstidpunkt
for rantebérande skulder.

* Nytt nyckeltal som tillkommit i samband med etablering av EMTN-programmet. For vidare information se Andrade definitioner och berakningsprinciper for vissa finansiella nyckeltal p4 sid 21.
** Justerat nyckeltal som &ndrats i samband med etablering av EMTN-programmet. For vidare information se Andrade definitioner och bergkningsprinciper for vissa finansiella nyckeltal p& sid 21.

Réantebarande skulder, kr **
Skulder till kreditinstitut och obligationer.

Réantenetto, kr **

Rénteintékter och liknande finansiella poster med avdrag for
rantekostnader och liknande finansiella poster efter aterldggning av
poster av engéngskaraktdr samt kostnader for fortidsinldsen av 1an.

Réntetdckningsgrad (12 man), ggr **
Justerat resultat fore skatt (senaste 12 manader) i relation till
rantenetto (senaste 12 manader).

Skuldkvot, ggr
Ranteb&rande skulder i relation till rullande tolv m&naders resultat
fore finansiella poster och vardeférandringar.

Skuldkvot enligt intjaningsférméga, ggr

Réntebarande skulder i relation till rullande tolv manaders resultat
fore finansiella poster och vardeférandringar enligt intjaningsforma-
gan for fastigheter i forvaltning.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Sékerstalld belédningsgrad, % *
Réntebéarande skulder med avdrag for icke-sékerstéllda obligationer i
forhéllande till balansomslutningen.

Uthyrbar yta, kvm
Yta som &r uthyrd eller tillgénglig fér uthyrning.

Uthyrningsgrad, %
Kontrakterade arshyror vid periodens utgang, exklusive projektfast-

igheter som &r fardigstallda under de senaste tre kvartalen, i relation

till hyresvarde. For projektfastigheter som blivit fardigstéllda under
de senaste tre kvartalen anvéands fastighetsportféljens genom-
snittliga uthyrningsgrad om projektfastighetens uthyrningsgrad
understiger snittet.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhéllande till hyresintakterna fér perioden.
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JUSTERAT RESULTAT FORE SKATT *

Harledning av nyckeltal

. jan-mar jan-mar jan-dec apr 2025 -
Belopp i mkr 2026 2025 2025 mar 2026
BELANINGSGRAD Resultat fére skatt 261 0 109 371
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter (dterlaggning) -148 72 243 23
Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025 Vardeforandring finansiella instrument (aterlaggning) -51 -14 22 -15
Réntenetto (&terlaggning) 109 83 390 415
Nettoskuld 12 599 11945 12219
i ) ) Upplésen/nedskrivning goodwill (aterlaggning) = 2 2 0
Forvaltningsfastigheter B 28228 29007 Poster av engéngskaraktar (aterlaggning) - 11 28 23
Belaningsgrad, % 43 42 42 Justerat resultat fére skatt, kr 171 154 794 810
BELANINGSGRAD TOTALA TILLGANGAR * LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE
Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025 Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025
Nettoskuld 12 599 11945 12219 Eget kapital 15109 14 884 14 929
Balansomslutning 30575 29113 30173 Aterlaggning av derivat -97 47 77
ARterlaggning av uppskjuten skatt 1053 1023 1076
Belaningsgrad totala tillgangar, % a1 41 40 99ning PpsYI
Langsiktigt substansvérde, mkr 16 065 15954 16 082
DRIFTNETTO Antal stamaktier 197 349 770 200 000 OO0 200 000 000
Substansvarde per aktie, kr 81,40 79,77 80,41
jan-mar jan-mar jan-dec apr 2025 -
Belopp i mkr 2026 2025 2025 mar 2026
Hyresintakter 398 376 1536 1559 NETTOSKULD
Fastighetskostnader -196 -184 -611 -623
Belopp i mk 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025
Driftnetto 202 192 926 935 PP I mKT " r
Réntebérande skulder 12878 12131 12721
Likvida medel -279 -186 -501
FORVALTNINGSRESULTAT
Nettoskuld 12599 11 945 12219
jan-mar jan-mar jan-dec apr 2025 -
Belopp i mkr 2026 2025 2025 mar 2026
RESULTAT PER AKTIE
Resultat fore skatt 261 0 109 371
Véardeférandring finansiella instrument -51 -14 22 -15 i . .
~ o . _ ) jan-mar jan-mar jan-dec apr 2025 -
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter -148 72 243 23 2026 2025 2025 mar 2026
Upplésen/nedskrivning goodwill o 2 2 o]
Periodens resultat, mkr 277 39 84 323
Férvaltningsresultat 62 60 376 379 Genomsnittligt antal aktier 199 495 735 200 000 000 200 000 000 199 876 704
Genomsnittligt antal aktier 199 495 735 200 000 000 200 000 000 199 876 704 .
Resultat per aktie, kr 1,39 0,19 0,42 1,62
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,31 0,30 1,88 1,89 Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 199 495 735 200 000 000 200 000 000 199 876 704
Resultat per aktie efter utspadning, kr 1,39 0,19 0,42 1,62

* Nytt nyckeltal som tillkommit i samband med etablering av EMTN-programmet. For vidare information se Andrade definitioner och berdkningsprinciper for vissa finansiella nyckeltal p& sid 21 samt Definitioner pa sid 23.
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RANTEBARANDE SKULD **

Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025
Skulder till kreditinstitut 7118 10515 9030
Obligationer 5759 1616 3690
Réntebérande skuld 12878 12131 12721
RANTENETTO **

jan-mar jan-mar jan-dec apr 2025 -
Belopp i mkr 2026 2025 2025 mar 2026
Rénteintékter och liknande resultatposter 2 (o] 8 9
Réntekostnader och liknande resultatposter -117 -84 -401 -435
Kostnader for fortidsinlésen 1an (dterlaggning) 6 - 3 9
Poster av engéngskaraktar (aterlaggning) 1 - - 1
Réntenetto -109 -83 -390 -415

RANTETACKNINGSGRAD (RULLANDE 12 MAN) **

Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025
Justerat resultat fore skatt (senaste 12 mén) 810 n.a 794
Réntenetto (senaste 12 man) -415 n.a -390
Réntetadckningsgrad, ggr 2,0 n.a 2,0

Jamforelsetalet for rullande 12 ménader till och med 31 mars 2025 redovisas som ej tillampligt (n.a.) da kapitalstrukturen i det
nystartade Sveafastigheterkoncernen innehall &garldn. EMTN-definitionen &r utformad for bolagets nuvarande kapitalstruktur och ett

omraknat jamforelsetal skulle dérfor inte ge en réttvisande bild.

SKULDKVOT

Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025
Réantebarande skulder 12878 12131 12721
Resultat fore finansiella poster och vardeférandringar

(rullande 12 méan) gt 624 778
Skuldkvot, ggr 16 19 16

SKULDKVOT ENLIGT INTJANINGSFORMAGAN

Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025
Réntebérande skulder 12878 12131 12721
zsﬁslt?;tjfgr:?ngr;?gieélI:apr)]oster och vérdeférandringar 892 841 919
Skuldkvot, ggr 14 14 14

SOLIDITET
Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025
Eget kapital 15109 14 884 14 929
Balansomslutning 30575 29113 30173
Soliditet, % 49 51 49
SAKERSTALLD BELANINGSGRAD *
Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025
Réntebérande skulder 12878 12131 12721
Icke-sakerstallda obligationer (aterlaggning) -5 759 -1616 -3690
Summa sékerstéllda rantebarande skulder 7 118 10515 9030
Balansomslutning 30575 29113 30173
Sikerstilld beléningsgrad, % 23 36 30
UTHYRNINGSGRAD
Belopp i mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31 dec 2025
Hyresvérde 1695 1606 1672
Kontrakterade &rshyror 1618 1524 1594
Uthyrningsgrad, % 95,5 94,9 95,3
OVERSKOTTSGRAD

jan-mar jan-mar jan-dec apr 2025 -
Belopp i mkr 2026 2025 2025 mar 2026
Driftnetto 202 192 926 936
Hyresintakter 398 376 1536 1559
Overskottsgrad, % 50,7 51,1 60,3 60,0

* Nytt nyckeltal som tillkommit i samband med etablering av EMTN-programmet. Fér vidare information se Andrade definitioner och berdkningsprinciper for vissa

finansiella nyckeltal pé sid 21 samt Definitioner pa sid 23.

** Justerat nyckeltal som éndrats i samband med etablering av EMTN-programmet. Fér vidare information se Andrade definitioner och berékningsprinciper fér vissa

finansiella nyckeltal p sid 21 samt Definitioner pa sid 23.
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Investerarinformation

FINANSIELL KALENDER INBJUDAN TILL RAPPORTPRESENTATION

Arsstamma 5 maj 2026 VD Erik Havermark presenterar delarsrapporten i en webbsandning/telefonkonferens den 23 april 2026 kl. 09.00, lokal tid Stockholm.
Delérsrapport Q2 2026 16 juli 2026 Presentationen kommer att hallas p& engelska och efter presentationen finns méjlighet att stalla fragor.

Delérsrapport Q3 2026 4 november 2026

For att delta via telefonkonferens med mgjlighet att stélla muntliga frdgor, anvand nedanstédende lank. Efter registreringen far du
telefonnummer och ett konferens-ID for att logga in till konferensen.

Telefonkonferens: https://events.inderes.com/sveafastigheter/qi-report-2026/dial-in

For att delta via webbsandning med mojlighet att stélla skriftliga frdgor, anvéand nedanstédende lank.
KONTAKTUPPGIFTER

Webbsindning: https:/sveafastigheter.events.inderes.com/qi-report-2026

Kristel Eismann
Presentationsmaterial och lank till en inspelad version av webbsandningen kommer att tillgéngliggéras pa Sveafastigheters hemsida
efter presentationen.

Finans- och IR chef

ir@sveafastigheter.se

Informationen i denna deldrsrapport ér sddan information som Sveafastigheter AB (publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iédmnades,

genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, for offentliggbrande den 23 april 2026 kl. 07.30 CET.
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