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JANUARI-JUNI 2022

Intékterna uppgick till 1 505 MSEK (1 154), en 6kning med 30 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 1 204 MSEK (959), motsvarande en 6kning med 26 procent
och 6,20 SEK per aktie (5,18).

Forvaltningsresultatet exklusive vardeférandringar och skatt i joint ventures uppgick till 763
MSEK (587), motsvarande en 6kning med 30 procent och 3,89 SEK per aktie (3,17).
Utdelningsgrundande kassafléde uppgick till 838 MSEK (653), motsvarande en 6kning med 28
procent och 4,39 SEK per aktie (3,52).

Resultat efter skatt uppgick till 2 305 MSEK (1 350), motsvarande en 6kning med 71 procent
och 11,93 SEK per aktie efter utspadning (7,28).

APRIL-JUNI 2022

Intékterna uppgick till 791 MSEK (583), en 6kning med 36 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 637 MSEK (539), motsvarande en 6kning med 18 procent
och 3,28 SEK per aktie (2,90).

Forvaltningsresultatet exklusive vardeférandringar och skatt i joint ventures uppgick till 403
MSEK (300), motsvarande en dkning med 34 procent och 2,06 SEK per aktie (1,61).
Utdelningsgrundande kassafléde uppgick till 582 MSEK (441), motsvarande en 6kning med 32
procent och 3,05 SEK per aktie (2,37).

Resultat efter skatt uppgick till 981 MSEK (711), motsvarande en 6kning med 38 procent och
5,07 SEK per aktie efter utspadning (3,82).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER KVARTALET

| april tilltraddes 43 fastigheter, bland annat kontor, handel, skola och sjukvéard, i Finland med
tyngdpunkt i Helsingforsregionen, Abo och Jyvaskyla for 2 109 MSEK.

| april férvarvades och tilltraddes 17 fastigheter med framst Iatt industri och lager i
Helsingforsregionen, Tammerfors och flera stérre stader i Finland for 1 415 MSEK.

| juni frantraddes 13 fastigheter i Sméaland och Ostergétland for 947 MSEK.
| juni avyttrades en fastighet i Solna till Fortifikationsverket fér 400 MSEK.

| juli forvarvades atta fastigheter med lager och latt industri i Kalmar fér 340 MSEK fore avdrag
for latent skatt om 20 MSEK.
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KOMMENTAR FRAN VD

Nyfosa rapporterar annu ett aktivt kvartal. Vi har tilltratt och frantratt fastigheter for totalt 4,7 MDSEK,
refinansierat [an om 5,5 MDSEK och noterar det basta driftnettot nagonsin.

Vart fokus ar som alltid pa att bygga ett stabilt kassafléde fran en fastighetsportfélj med hog
avkastning och diversifiering i geografi, fastighetskategorier och hyresgaster. | en tid nar finansiering
och utvecklingen av fastighetsvarden ar mer osaker ger kassaflédena en stabilitet och trygghet i
verksamheten.

Transaktioner

Vi fortsatte under kvartalet att vara aktiva med transaktioner och genomférde bland annat forvarv i
Finland. Fastigheterna ar ett bra komplement till Nyfosas befintliga portf6lj, med moderna kontor, Iatt
industri och lagprishandel i bra Iagen runt Helsingforsregionen. Samtidigt avyttrade vi fastigheter och
starkte balansrakningen for nya investeringar. Bland annat saldes en fastighetsportf6lj i Smaland och
Ostergétland samt en stdrre kontorsfastighet i Solna till Fortifikationsverket. Efter kvartalets slut
forvarvade vi aven en industriportfélj i Kalmar som kommer bidra med véxande kassafléden.

Kvartalets positiva vardeférandring om 1,1 procent ar primart en effekt av nyuthyrningar och
omférhandlingar av hyreskontrakt. Vi har aldrig haft ett battre resultat i férvaltningen och ser ingen
avmattning i efterfragan pa vara lokaler. Utover ett stabilt resultat i befintlig portfolj har forvarven i
Finland bidragit till det férbattrade driftnettot. Avkastningskraven ar i princip oférandrade.

Finansiering och kapitalstruktur

Nyfosas finansiering sker till vervagande del med banklan, 93 procent, och resterande del ar
obligationslan. Under andra kvartalet refinansierade vi delar av laneportféljen, vilket omfattade
samtliga l1&n med forfall 2022 och majoriteten av lanen med forfall 2023. Darmed infaller Nyfosas
nasta obligationsforfall om 1 100 MSEK under april 2024. Vara bankrelationer ar viktigare an nagonsin
och jag ar tacksam 6ver det fortroende som de nordiska bankerna har for Nyfosa som bolag och var
formaga att leverera i alla konjunkturlagen. Refinansieringarna under kvartalet gjordes till samma
marginaler som tidigare.

Inflation och stigande rantor paverkar kassaflédet — inflationen positivt genom merparten
inflationssakrade hyresintékter och ranteuppgéngen negativt. Nyfosa sakrar delar av sina rantor med
rantetak och swapar men har valt att aven arbeta med rérliga réantor. Det ar en strategi vi beddémt som
I6nsam Gver tid och den inriktningen kvarstar. Med dagens inflationsniva runt 7 procent och en
réantehdjning med 1 procentenhet sa paverkas Nyfosas intjaningsformaga med 200 MSEK i 6kade
hyresintakter och 223 MSEK i 6kade rantekostnader, vilket ger en minskning av intjaningen med 23
MSEK, motsvarande 0,12 SEK per aktie. Detta innebar att vi i detta scenario har, allt annat lika, en
intjaning per aktie pa 8,73 SEK.

Nyfosa ska agera sunt och vardeskapande i alla marknader och vi ser férvarvsmajligheter aven
framgent. Vi ska ligga nara marknaden for att genomféra bade stora och sma affarer, som alltid.

Stina Lindh Ho6k, VD

Kontaktinformation
Stina Lindh Hék, VD
Tel: 070 577 18 85. E-post: stina.lindh.hok@nyfosa.se
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Ann-Sofie Lindroth, Ekonomichef
Tel: 070 574 59 25. E-post: ann-sofie.lindroth@nyfosa.se

Denna information &r insiderinformation som Nyfosa AB é&r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och Lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen ldmnades,
genom ovanstaende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 12 juli 2022 kl. 07.30 CEST.

Om Nyfosa

Nyfosa &r ett transaktionsintensivt fastighetsbolag som skapar vérde genom att bygga hallbara kassafléden och standigt
utvérdera nya affarsmdjligheter. Med var opportunistiska strategi investerar vi i fastigheter i olika geografier och kategorier. Vi &r
idag aktiva pa den svenska och finska marknaden med fokus pa kommersiella fastigheter i tillvaxtkommuner. Fastigheterna
férvaltar och utvecklar vi i ndra samarbete med hyresgéster och omgivande samhélle med perspektivet att hallbarhet och
lénsamhet hér ihop. Per den 30 juni 2022 uppgick Nyfosas fastighetsvérde till cirka 41,3 MDSEK. Nyfosas aktie &r noterad pa
Nasdaq Stockholm Large Cap sedan 2018. Lds mer pa www.nyfosa.se.
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