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Nyfosa Delarsrapport januari—juni 2023

JANUARI-JUNI 2023

Intdkterna uppgick till 1 786 MSEK (1 505), en 6kning med 18,7 procent.

Driftnettot uppgick till 1 161 MSEK (973), motsvarande 6,08 SEK per aktie (5,09), vilket ar en
Okning med 19,4 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 621 MSEK (763), motsvarande 3,10 SEK per aktie (3,89), vilket
ar en minskning med 20,3 procent.

Vardeforandringar fran fastigheter paverkade resultatet med —720 MSEK (1 214).

Periodens resultat uppgick till -91 MSEK (2 305), motsvarande —0,68 SEK per aktie (11,96) fore
utspadning och —0,68 SEK per aktie (11,93) efter utspadning.

Utdelningsgrundande kassafléde uppgick till 635 MSEK (838), motsvarande 3,32 SEK per aktie
(4,39), vilket &r en minskning med 24,4 procent.

APRIL-JUNI 2023

Intdkterna uppgick till 891 MSEK (791), en 6kning med 12,7 procent.

Driftnettot uppgick till 606 MSEK (523), motsvarande 3,17 SEK per aktie (2,74), vilket &r en dkning
med 15,8 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 318 MSEK (403), motsvarande 1,59 SEK per aktie (2,06), vilket
ar en minskning med 22,8 procent.

Vardeforandringar fran fastigheter paverkade resultatet med —199 MSEK (350).

Kvartalets resultat uppgick till 242 MSEK (981), motsvarande 1,14 SEK per aktie (5,09) fére
utspadning och 1,14 SEK per aktie (5,07) efter utspadning.

Utdelningsgrundande kassafléde uppgick till 435 MSEK (582), motsvarande 2,28 SEK per aktie
(3,05), vilket &r en minskning med 25,2 procent.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER KVARTALET

| april emitterades tredriga, gréna, seniora icke sakerstallda obligationer om 850 MSEK som I6per
med STIBOR 3M+550 baspunkter. | samband med emissionen aterkoptes utestaende obligationer
om 825 MSEK med férfall i april 2024.

| april avyttrades och frantraddes tio fastigheter med lager och latt industri i Osteraker, Malmé,
Helsingborg och Jonkdping. Forsaljningspriset uppgick till 546 MSEK. Fastigheterna hade ett arligt
hyresvarde om 40 MSEK.
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KOMMENTAR FRAN VD

Under kvartalet 6kade intédkterna, driftnettot forbattrades och den underliggande verksamheten
var fortsatt stabil. Vi har haft stort fokus pa var laneportfélj och refinansierade 5,7 MDSEK
under och efter kvartalet. Forsaljningar om 546 MSEK bidrog till ett positivt resultat om 45
MSEK i realiserade vardeforandringar. Samtidigt fortsatte ranteuppgangen att paverka resultat
och intjaningen negativt.

Forvaltning

Vi genomférde ett flertal uthyrningar i bade Finland och Sverige men vi fick ocksa nagra uppsagningar
vilket gjorde att nettouthyrningen blev marginellt negativ och summerar till -5 MSEK for kvartalet och
—2 MSEK fér perioden. | grunden méter vi en fortsatt stabil efterfrégan pa vara lokaler, &ven om
uthyrningsprocesserna har blivit nagot langsammare. Hyresintakterna ékade under kvartalet med 12,7
procent och driftnettot med 15,8 procent. Vi investerade 227 MSEK i vara fastigheter, vilket framst
avser hyresgastanpassningar. Den storsta pagaende anpassningen avser Marden i Lulea, dar
kommunen flyttar in under tredje kvartalet 2023 pa ett 10-arigt hyresavtal. | Jyvaskyla i Finland
fardigstalldes en utbyggnad och renovering av en skola dar hyresgasten flyttade in pa ett 15-arigt
hyresavtal.

Refinansiering

Under och efter kvartalet har vi genomfort refinansieringar om 5 764 MSEK, varav 4 939 MSEK ar
refinansiering av bankskuld och 825 MSEK refinansiering av obligationer med forfall i april 2024. Det
innebar att det aterstar 275 MSEK i obligationer att refinansiera senast april 2024 och darutéver har vi
nasta bankforfall i december 2024 . Refinansieringarna skapade en dkad likviditet om 230 MSEK.

Fastighetsvarderingar

Hela fastighetsportféljen externvarderas varje kvartal. Direktavkastningskraven i
fastighetsvarderingarna 6kade med 0,1 procentenheter till 6,6 procent for portfoljen.
Driftnettookningar fortsatter att fungera som en positiv motvikt. Vardeférandringarna slutade pa —199
MSEK, motsvarande en nedgang med 0,5 procent for kvartalet. Fran bokslutsvarderingen 31
december 2021 har direktavkastningskravet 6kat fran 5,8 till 6,6 procent.

Marknaden

| en avvaktande transaktionsmarknad avyttrade Nyfosa fastigheter for 546 MSEK i tva transaktioner.
Det var lagavkastande fastigheter som vi salde 6ver bokfort varde vilket bidrog till 45 MSEK i
realiserad vardeforandring under kvartalet. Vi fortsatter att vara i marknaden genom att utvardera
intressanta transaktioner bade pa kdp- och séljsidan.

Vi lever i en mycket osaker omvarld dar ranteutvecklingen ar avgérande foér hela fastighetssektorn.
Det finns mycket att sdga om detta men slutsatsen ar att framtiden ar oviss och oméjlig att skapa sig
en helt klar uppfattning om. Vi har fokus pa arbetet med vara hyresgaster, vara fastigheter, vara
affarer och det vi kan paverka. Nyfosa har en stabil och valavkastande portf6lj som klarar harda vindar
och forr eller senare mojnar vinden.

Stina Lindh Hok, VD
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Kontaktinformation
Stina Lindh Hok, VD
Tel: 070 577 18 85. E-post: stina.lindh.hok@nyfosa.se

Ann-Sofie Lindroth, Ekonomichef
Tel: 070 574 59 25. E-post: ann-sofie.lindroth@nyfosa.se

Denna information &r insiderinformation som Nyfosa AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och Lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen ldmnades,
genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 11 juli 2023 kl. 07.30 CEST.

Om Nyfosa

Nyfosa &r ett transaktionsintensivt fastighetsbolag som skapar vdrde genom att bygga hallbara kassafléden och standigt
utvérdera nya affdrsméjligheter. Med var opportunistiska strategi investerar vi i fastigheter i olika geografier och kategorier. Vi &r
idag aktiva pa den svenska och finska marknaden med fokus pa kommersiella fastigheter i tillvédxtkommuner. Fastigheterna
férvaltar och utvecklar vi i ndra samarbete med hyresgéster och omgivande samhélle med perspektivet att hallbarhet och
I6nsamhet hér ihop. Den 30 juni 2023 uppgick Nyfosas fastighetsvérde till 41 MDSEK. Nyfosas aktie &r noterad p& Nasdaq
Stockholm Large Cap sedan 2018. Lds mer pa www.nyfosa.se.

Nyfosa AB
BesoOksadress Hastholmsvagen 28, 131 30 Nacka Telefon 08 406 64 00
Postadress Box 4044, 131 04 Nacka E-post info@nyfosa.se



