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9,6% tekjuvoxtur i kjolfar umfangsmikilla fjarfestinga

Nyjar hagaeda eignir styrkja traustan rekstur a kjarnasvaedum

Oflugur raunvéxtur tekna og
utleiga i haestu haadum

» Leigutekjur aukast um 9,6% a
milli ara - 5,4% raunvoxtur.

» EBITDA arsins nam 10.984
m.kr. og eykst um 9,3% a milli
ara.

= Hagnadur eftir skatta 8.352
m.kr.

*  Metslegidifjolda utleigdra
fermetra 4 arinu.

Préun eignasafns

=  Gardurinn opnadii névember i
Smaralind med 13 nyjum
veitingaadilum.

*  Framkvaemdir hafnar vid
Dvergshofda 4 og staekkun
hjukrunarheimilisins Séltuns.

= Fjarfest fyrir um 27 ma.kr. &
arinu.

= Mikill skridur & nyjum
préunarverkefnum sem gefa
teekifaeri til vaxtar til framtidar.

Traustur efnahagur

Eiginfjarhlutfall haekkar um 1,3
prosentustig milli ara.

Skuldsetningarhlutfall leekkar um
um 2,2 proésentustig milli ara.

Félagid tryggdi sér sina fyrstu
fjidrmognun fra erlendum adila -
4,5 ma.kr. lanasamning vid NIB.

Steersta hlutafjaraukning félagsins
frd upphafiitengslum vid kaup a
Grosku.

Skyr stefnai ordi og a bordi

» Kaup 8 hagaeeda eighum og
umtalsverdar fjarfestingar i eldri
eignum innan kjarnasveeda.

» Endurkaup a eigin hlutum ad
nafnvirdi 54,5 m.kr. &
medalgenginu 36,6.

» Heildarkaupverd eigin hluta um
2 ma.kr.




Vidburdarrikt ar

i starfsmanna-
og vidskipta-
vinakénnunum

Adsoknarmet i
Smaralind med
nyrri matholl

13 veitingastadir

Meti
() atleigu fra erlendum

~51 bUS. fm banka

Heimar

endurmorkun
arsins

Mikill skridur & Nalaegt fyrra meti
nyjum —_—
pbréunarverkefnum
sem gefa txekifeeri til
vaxtar til framtidar

i ytrivexti/
nyfjarfestingum

Steersta
hlutafjaraukning
félagsins fra
upphafi

9,5 milljardar

umhverfis-
fyrirtaeki
arsins 2025




Arangur arsins 2025 i hnotskurn

Hvad s6gdumst vid aetla ad gera?

~Heimar munu fara i endurkaup i samraemi vid ardgreidslustefnu
og gaetu endurkaup arsins numid allt ad 2 ma.kr.”

»,Unnid ad kaupum & hagaeda eignum i takt vid stefnu félagsins
med kaupum & Grésku og Exeter hotel.”

~Smaralind: Auka frambod veitinga, styrkja tekjugrunn og gera
Smaralind ad fyrsta vali helstu véorumerkja.”

~Markviss vinna hafin vid 6flun jadartekna og tekjuaaetlun pess
efnis birt samhlida halfs ars uppgjori.”

~Heimar munu a naestu arum fara i umfangsmiklar fjarfestingar a
kjarnasvaeedum félagsins.”

»Til skammst tima er markmidid ad draga ur skuldsetningu
félagsins.”

Pad sem vid gerdum

A érinu keypti félagid til baka 54.523.000 hluti fyrir 1.998 m.kr., eda
sem nemur 2,7% af utgefnu hlutafé.

Kaup a Grosku og Exeter frdgengin og urdu eignirnar hluti af
samstaedu Heima i juni.

Steersta matholl landsins opnadi i névember, upplyftingu
Smarabids lokid og sex nyjar verslanir héfu starfsemi -
adsoknarmet slegin og veruleg veltuaukning milli ara.

Pegar buid ad gera samninga fyrir riflega 1770 m.kr. & drsgrundvelli
og metnadarfull tekjuasetlun birt.

Fjarfest fyrir 27 ma.kr. & arinu - nanast eingéngu innan
kjarnasveeda.

Skuldsetningarhlutfall heldur afram ad leekka og er ni 60,3% og
eiginfjarhlutfall 33,1% i arslok 2025.
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Heimar eru alitlegur fjarfestingakostur, skyr syn og traustur grunnur

Traust og abyrgt Kjarnasvaedi og skyr Héflegt skuld- Sjalfbaerni og

fjarfestingartaekifaeri stefna i framkvaemd setningarhlutfall samfélagsabyrgd

Sté6dugur tekjugrunnur Atta kjarnasvaedi skilgreind Laekkun skuldsetningar markmi® Framsaeknar dherslur i sjalfbaerni

Verdtryggdar tekjur bundnar Kjarnasveedi med veenta umfram- Minnkar dheettu i haekkandi 42% af eignasafni félagsins umhverfis-

f langtimaleigusamningum. verdmastaaukningu a hofud- vaxtaumhverfi. vottad og stefnt ad haerra hlutfalli.
borgarsvaedinu og Akureyri.

Sjalfbaerar tekjustodir ad styrkjast Sterk fjarhagsstada Umhverfisvottadar eignir

Daemi eru tekjur af bilastaedum, Rik ahersla a fj6lbreyttar eignir Myndar aukna getu til ardgreidsina Laekka rekstrarkostnad, skapa teekifzeri til

rafhledslusteedum og auglysingaskjam. Motandi ahrif & proun borgarumhverfisins asamt sveigjanleika til ad nyta taeskifaeri utgafu greenna skuldabréfa og auka
med blondu af atvinnustarfsemi, pjonustu, a markadi. addrattarafl fyrir alpjodlega fjarfesta og
busetu og afpreyingu. lanveitendur.

bréun EBITDA Leigutekjur fra kjarnasvaedum Skuldsetningarhlutfall Lykiltolur sjalfbaerni

10 ma.kr. 100% 66%

74% leigutekna 64% 42% Hiutfall umhverfisvottadra fermetra
8 ma.kr. 50% félagsins 62% o
il koma fra ° 40% Graenfjarmégnun
R kjarnasveedum 60% o ; ) )
A4 0% -10% Breyting kolefnisspors fra 2019

58%

2021 2022 2023 2024 2025

I I S O TN TP SAY
VARV A R R %
@ EBITDA === EBITDA/leigutekjur > ° ° ° ° > > > >
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Mikill tekjuvoxtur: 5,4% raunvoxtur leigutekna milli ara
Lykilkennitolur rekstrar og efnahags styrkjast enn frekar

. . AN

Rekstur Ardsemi Efnahagur Sjalfbeerni 7 &

Q,6% (4% raunvextun) 8,4 makr. @2makr) 228,5 makr. 1914makr) 42%

Leigutekjur haekka milli ara Hagnadur eftir skatta Fjarfestingareignir Umhverfisvottanir m? safns

9,30/0 (5,1% raunvoxtur) 7,5 ma.kr. (82ma.kr) 134,5 ma.kr. (17,7 makr.) l '100/0

EBITDA haekkar milli dra Matsbreyting fidrfestingareigna Vaxtalberandi skuldir Kolefnisfotspor*

71,3% 16% 5,4% 4% 60,3% 5% 1 -21%

EBITDA % af leigutekjum Ardsemifiarfestingareigna Skuldsetningarhlutfall Rafmagnsnotkun®

Q6,2% ©70% 12,0% w42 33,1% ais% 1 -3%

Nytingarhlutfall Avéxtun eigin fiar Eiginfjarhlutfall Heitavatnsnotkun®

024)  *Samanburdardr 2019



Markviss skref i att ad vel skilgreindum markmidum
Skyrar stefnuaherslur Heima skila maelanlegum arangri

Eignir i eignasafninu

97

Nytingarhlutfall

6%

Vidskiptavinir

430

Hlutfall greenna bygginga
(m?)

427

Fidrfestingareignir

229 (ma.kr.)

m? stadsett
innan kjarna

69%

Opinberir adilar og
skrad fyrirtaeki

447

Hlutfall greennar
fijarmognunar

40%

Leigutekjur fra
kjarnasvaedum

74%

Heildarfjoldi
fermetra

389 (bus.)

Medallengd
leigusamninga

6 ar

Rafhledslustaedi

18745



Stefna félagsins er kyrskyr og skilar rikum arangri
Agadur rekstur og stefnumidadar fjarfestingar

% af leigutekjum

Kjarnasvaedi

Langtimamarkmid

A undanférum arum hafa Heimar lagt herslu &

ad fjarfesta i eignum & skilgreindum kjarnasvaedum.
Samkvaemt fjarfestingarstefnu félagsins skal lita til
stadsetningar eigna vid val & fjarfestingum.

Skrad félog

Sterkur vidskiptavinahdpur dregur Gr métadiladhzettu
Heima. Félagid hefur fjarfest 4 undanféornum arum til ad
fiolga fjolda skradra félaga medal vidskiptavina.

Opinberir adilar

Heimar moérkudu snemma pa syn ad leggja sérstaka
aherslu & samstarf vid opinbera adila.

Umbhverfisvottadar o
byggingar 43%

50%

Heimar einsetja sér ad vera leidandi i métun kjarnasvaeda
med dherslu a sjalfbzeran rekstur fasteigna sem studlar ad
velferd samfélags, baettum lifsgaedum og umhverfi ibaa.
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59% af virdi eignasafnsins innan priggja megin kjarnasvaeda

Midbeer Reykjavikur - 22%

Borgartun - 20%

Smarinn Képavogi - 16%

Sveedid er moétad af fjolbreyttri notkun og mikilli
umferd folks, par sem verslun, veitingar, menning

og gisting mynda samfellda borgarupplifun.

Medal lykileigna félagsins & sveedinu eru
Hafnartorg, 6flugur verslunar- og pjénustukjarni
med fjolbreyttu frambodi verslana og
veitingastada, Groska, samfélag nyskdpunar og ein
metnadarfyllsta skrifstofubygging landsins, auk

nokkurra af vinszelustu hotelum midborgarinnar.

Hotel og gistiheimili

B Skrifstofuhlsnaedi

Verslun og pjonusta v

Fermetrar

51 .000 m?

Virdi fasteigna

49....

Borgartun er eitt af kjarnasveedum Heima. Svaedid
nytur einstakrar stadsetningar i hjarta

hofudborgarsvaedisins og einkennist af sterkri

atvinnustarfsemi og fjolbreyttu pjonustuframbodi.

Medal steerstu eigna félagsins a sveedinu eru
Katrinartun 2, Borgartun 8-16, Hétel Klettur og

hjukrunarheimilid Soltun.

Heilsu-, mennta- og
afpreyingarhusnaedi
Hotel og gistiheimili

B Skrifstofuhusnaedi

Fermetrar

6 6.000 m?

Virdi fasteigna

45....

[ Smaranum hafa Heimar préad fjdlbreytta bléndu
husneedis fyrir verslanir, veitingastadi, afpreyingu
og skrifstofuhusnaedi. Smaralind er steersta
verslunarmidstod landsins og er jafnframt hjarta

svaedisins.

Undanfarin ar hefur félagid raddist i umtalsverdar
fiarfestingar 4 svaedinu, sem munu halda afram a

komandi arum.

B Skrifstofuhtsnaedi l

Verslun og pjonusta

Fermetrar

77.000 m?

Virdi fasteigna

37




Fjarhagur og rekstur
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Kroftugur nafn- og raunvoxtur tekna a arinu

1

Hagnadur eykst milli ara

Rekstrarreikningur, m.kr. 2025 2024 A% 8 4 I I Ij 6

Leigutekjur 15404 14.051 9,6% ’ ml ) a r a r

Adrar tekjur 825 78  50% hagnadur arsins

Rekstrartekjur 16.229  14.837 Q4%

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna =306 2744 13.2% Leigutekjur Rekstrarhagnadur Rekstrarkostnadur
Rekstur i fasteignum -1.254 -1.153 8,8% Milljonir kréna fyrir matsbreytingu fjarfestingareigna
Stjérnunarkostnadur -885 -886 0,0% Milljonirkrona % af leigutekjum
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 10.984  10.054 9.3%

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu af leigutekjum 71,3% 71,6% +9,6% +9,3% +0,7 pst.
Matsbreyting fjarfestingareigna, séluhagnadur og afskriftir 7.448 8.384

RekAstrérhagnaéurm 18.432  18.438 3096 14051 15.404 0405 10054 10.984 201% 19,5% 20,2%
Hrein fjdrmagnsgjold -0.054  -9.344 -3,1%

Hlutdeild f afkomu hlutdeildarfélaga 844 889

Hagnadur fyrir tekjuskatt 10.222 9.983 24%

Tekjuskattur -1.870 -1.751

Hagnadur fyrir timabilid 8.352 8.233 1,4% 2023 2024 2025 2023 2024 2025 2023 2024 2025
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Tillaga stjornar um
radstofun hagnadar
arsins i samrami vio
arogreidslustefnu
félagsins

Pridjungur hagnadar greiddur

Ut i formi ardgreidsina eda
med kaupum a eigin bréfum

(0

(((

0,40 kr. é hlUt (“790 m.kr.)
Ardgreidsla

Allt ad 2 ma.kr.

Kaup a eigin bréfum™

*m.v. forsendur & markadi



Raunvoxtur leigutekna
Groska og Exeter hluti af samstaedu fra juni 2025

Préun tekna
Milljénir krédna 2024 - 2025

15.404 » Leigutekjur aukast um 9,6% milli ara.
»  Verdlag haekkar um 4,2% fra fyrra ari.

* Breyting eignasafns hefur jdkvaed ahrif & tekjuvoxt milli ara.

*= Raunvoxtur leigutekna 5,4% milli ara.

10

*= Rauntekjuvoxtur um 0,1% midad vid dbreytt eignasafn.
582

= 23 samningar undirritadir a fjorda arsfjordungi 2025 fyrir
teeplega 7.100 fermetra.

14.051

2024 Verdlag umfram eignasafni 2025
verdlag nettd

Haekkun Breyting a



Rekstrartengdar eignir skila 6flugu sjodsstreymi
Eigid fe leidrett fyrir orekstrartengdum eignum - Hlutdeildarfelog

Handbeaert fé fra rekstri 2025
Milljardar kréna

4,9

Fjarmagn nytt til:

6,1
Nidurgreidslu

11,0 % skulda og

afborgana

Fjarfestinga

@

=5

Ardgreidsina

.—. Endurkaupa

EBITDA Greiddirvextir  Handbaertfé
fra rekstri*

14

*An tillits til breytinga & rekstrartengdum eignum og skuldum

Rekstrartengt eigid fé
Milljardar krona

52 56
64,5
Eigid fé Ahrif Hlutdeildar-
31.12.24 hlutafjar- félog
aukningar

Umframfé

62,2

Rekstrartengt
eigid fé

Avéxtun
rekstrartengds
eiginfjar

Handbaert fé fra rekstri

Rekstrartengt eigidfé



Vidskiptakrofur: Gott samval leigutaka lagmarkar ahzettu
Ofundsverdur hépur leigutaka - auk mikils adhalds og eftirfylgni

Vidskiptakrofur eldri en 30 daga (Nettd)

Sem hlutfall af leigutekjum

Gaedaeignir
1,89% fﬁo] Traustir leigutakar

= Nanast engar afskriftir

0,95%

0,48% 0,50%

2022 2023 2024 2025
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Vidskiptakrofur

Milljénir kréna

832

684 146

638

592

218

Gjaldfallid > 30 dagar
Ml Vidskiptakrofur < 30 dagar

2022 2023 2024 2025

23 3 15 35
Y

Afskriftir
Milljonir kréna




Haekkandi eiginfjarhlutfall
og leekkandi skuldahlutfall

Efnahagur
Milljonir kréna
31.12.25 31.12.24

Fjarfestingareignir og hlutdeildarfélog 234.621 196.985

Adrar eignir 1.036 1171
Veltufjdrmunir 4748 4707

Eignir alls 240.405 202.862
Vaxtaberandi skuldir 134.468 17.688
Adrar skuldir 26.455 20.654
Skuldir alls 160.922 138.341

Eigid fé ‘m 64,521
T— +23% J




Jakvaed matsbreyting ad
fjiarhaed 7,5 ma.kr. & arinu
2025

Verdlag er helsti dhrifapattur matsbreytingar.

Avéxtunarkrafa i lok &rs 2025 er 6,48% en var 6,46% i lok
ars 2024.

Fjarfesting arsins 2025 nam 27 ma.kr.

17
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Vaxtaleekkanir hafa jakvaed ahrif a virdismat eignasafnsins
asamt pvi a0 laekka vaxtagreidslur

Spurt er: Hvada ahrif munu leekkandi vextir hafa a rekstur og efnahag Heima?

Einfalt synidaemi um ahrif laekkunar vaxta: Hvert og eitt dregur sina alyktun.

Ahrif 4 virdi fjarfestingareigna Ahrif 4 vaxtagreidslur  0-362mkr.

Leekkun vaxtastigs &> Leegri dvoxtunarkrafa

Avéxtunarkrafa - WACC 0,50%

Virdismat fjarfestingareigna /]\ 14 makr.

0,00% -0,25% -0,50% -0,75% -1,00% -2,00%
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Engin endurfjarmognunarporf a arinu 2026
Tveir nyjir graenir skuldabrefaflokkar gefnir Ut a arinu

Lokagjalddagar* = Engin endurfjarmoégnunarporf ut arid 2026.
2026-2031
= Heimar gafu ut tvo nyja skuldabréfaflokka a fjorda
fjordungi 2025.
18 ma.kr.
ok Skuldabréf = HEIMAR230628 GB - fljotandi éverdtryggdir
ma.Kr. Il Bankalan .
14 ma.kr. vextir.
12 makr. =  HEIMAR301036 GB - fastir verdtryggdir vextir.
10makr. = Ny lantaka & &rinu 2025 var 18,9 ma.kr. og afborganir
8 makr. og uppgreidslur 12,9 ma.kr.
ma.kr.
j ) =  Um 40% af heildar vaxtaberandi skuldum félagsins
) 'k ' telst til greennar fjiarmoégnunar.
0 ma.kr. =  Um 29% vaxtaberandilana eru bankalan.

2026 2027 2028 2029 2030 2031

= Virkir medalvextir verdtryggdra lana voru 3,44% i
arslok 2025.

*Fjdrmdégnun & gjalddaga 2032-2050 er ekki & suluritinu.

19
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103 leigusamningar

undirritadir a
arinu 2025

22 Endurnyjadir samningar
~10.800 m?

8 Nyir samningar
~40.040 m?

103 Samningar alls
~50.840 m?

Heilsa, menntun og afpreying

Oldungur hf
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Nyjar tekjur

Afhendingar a
naastu manudum

. Samningur
Vidskiptavinur Eign Fermetrar tekjuberandi

Reykjavikurborg Armuli 6 914,17

Samherji hf. Hagasmari 1 1.255

Klukkan Smaralind 121

Reykjavikurborg Borgartun 8-16 208,6

Reykjavikurborg Borgartun 8-16 314

Culiacan Hafnartorg 1,6

Rollsinn Hafnarstreeti 18 503,

Metta Sport Sunnusmari 2 6537

Arango ehf. Silfursmari 12 387,6

Stédin likamsraekt Midhraun 4 422

M7 ehf. Silfursmari 12 503,1

HSE Consulting Silfursmari 12 194.5

FRSE/HSN Sunnuhlid 12 246,5

Elko Smaralind 210

Wise lausnir ehf. Dvergshofdi 4 3.266,8

Oldungur, staekkun Soltun 2 3.512,5

2 12724m2 )
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Jadartekjur

Fra tilraunaverkefni yfir i sjalfstaedan, verdtryggdan tekjustofn

4F 2024 2F 2025 4F 2025 2028

_—— > . > N

v

Vinna vid greiningu Metnadarfull dztlun Jadartekjur arsins 2025 =  Aukin LED veeding
teekifeera og askorana um proéun jadartekna um 100 m.kr. - naer
tengda innleidingu birt samhlida brefoldun milli ara
jadartekna hofst arshlutauppgjori

= Innleiding gjaldskyldu
bilastaeda vid lykileignir

=  Fjolgun rafhledslustodva

35 m.kr. 100 m.kr. 170 m.kr. 2'3% af heildartekjum

Jadartekjur a drsgrundvelli Jadartekjur a drsgrundvelli Jadartekjur a drsgrundvelli Jadartekjur & drsgrundvelli
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Jadartekjur

Baett jpojonusta og nyir tekjustraumar

Spa um proéun jadartekna
bPréun ur afmoérkudum tilraunaverkefnum

. MiBspd Haspé Laasod
i sjalfstaedan og vaxandi tekjustofn. ospa aspa agspee
Hr6d og markviss uppbygging 4 arinu
2025 endurspeglast i um 100 m.kr. jadartekjum. 600 m.kr.
Verdtryggdir langtima samningar i upphafi 2026 tryggja ad lagmarki 500 m.kr.
170 m.kr. jadartekjur & arsgrundvelli.

400 m.kr.

Med aukinni nytingu auglysingaskjda og innleidingu gjaldskyldra bilasteeda
er raunhaeft ad jadartekjur fari yfir 200 m.kr. & arinu, adur en frekari 300 m.kr.
uppbygging er tekin inn.

200 m.kr.

Langtimaspa byggir 4 stigvaxandi innleidingu nyrra lausna og
samningsbundnum vexti i niverandi tekjustodum. 100 m.kr.
O m.kr.

Framtidarspa um jadartekjur byggir a raunhaefri innleidingu i
ndverandi eignum og innviBum, med takmarkadri fjarfestingu
og lagum rekstrarkostnadi.

2024 2025 2026 2027 2028
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Auknar jadar-
tekjur skila sér
beint i hagnad
og haekka frjalst
fjarfleeoi

Mjor er mikils visir

* An tillits til breytinga a rekstrartengdum eignum og skuldum

EBITDA

Greiddir
vextir

Mikil taekifaeri
felast i aukningu

jadartekna

= Baett nyting

nuverandiinnvida
og fjarfestinga sem
haekkar ardsemi
eignasafnsins

= Naer engin

vidbdtarfjarfesting
og haekkar pvi
frjalst fjarflaedi

« Asetladar tekjur

200 m.kr. 4ri® 2026

« Asetladar allt ad

2-3% af
heildartekjum arid
2028

Jadartekjur

Jadartekjur auka
fjarmagn sem haegt
er ad nytatil:

Nidurgreidslu
% skulda og

afborgana
Fjarfestinga

¢m‘° Ardgreidsina

.—. Endurkaupa

Handbeert fé
fra rekstri*



Rekstur a
traustum grunni
bar sem heildin
er steerri en
summa lidanna

Kjarnastarfsemi Jadartekjur Klasi

Kjarnastarfsemi

Es Jasartekjur 100 - 500 m.kr. 700 - 900 m.kr.

lel Klasi/fasteignapréun ¢

800 - 1.400 m.kr.

ahrif & arshagnad




Sjalfbaerni
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Heimar umhverfisfyrirtaski arsins 2025

= Heimar hlutu eina staerstu vidurkenningu islensks atvinnulifs
i umhverfismalum pegar félagid var valid Umhverfisfyrirtaeki
arsins 2025 3 Umhverfisdegi atvinnulifsins.

= Verdlaunin eru veitt fyrirtaekjum sem skara fram ar i
umhverfis- og loftslagsmalum og syna hvernig markvissar
adgerdir, nyskdpun og dbyrg stjornun skila raunverulegum
arangri.

= Heimar hlutu 84 stig i mati Reitunar a sjalfbaernidrangri 2025
og voru fyrir ofan medaltal i dllum flokkum.

= Pessar vidurkenningar stadfesta arangur Heima i
uppbyggingu sem skapar langtimavirdi fyrir samfélagid,
vidskiptavini og fjarfesta.

= Sjalfbaerni er lykilforsenda langtimavirdissképunar hja
Heimum.
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Rekstrarlegt forskot i sjalfbaerni

= Med umsjon med rekstrii fasteignum i um pridjungi eignasafnsins eru
Heimar i sterkri stodu til ad afla, greina og midla gégnum, sem stydur
markvissa kortlagningu a losun i umfangi 3 i virdiskedju félagsins.

= Vid gerd umhverfisuppgjors er byggt a raunupplysingum um
orkunotkun fyrir 65% eignasafnsins, en 35% eru daetlud.

= Unnid er ad frekari proun pjénustu med aukinni midlun notkunartalna til
leigutaka, til studnings vid peirra eigin sjalfbaernivegferd.
= 42% af heildarfermetrum i eignasafni félagsins eru vottadar eignir.
Groska og Dvergshofdi 2 baettust vid sem vottadar eignir & drinu.
= Hradhledslustdd i Smaralind var tvofoldud ad umfangi og teeplega

prefoldud i afli, sem stydur vid orkuskipti og baetir adgengi
vidskiptavina, gesta og naerumhverfis.
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Orkuvoktun skilar arangri

= Orkunotkun®*irekstrareignum Heima dregst saman milli 2024 og
2025, sem skilar sér i laekkun rekstrarkostnadar fyrir baedi Heima
og leigutaka félagsins.

= Rekstrareignirnar*™ nema rumum pridjungi eignasafnsins eda
137.000 m2.

= Nidurstédurnar endurspegla sérstodu félagsins og pann dbata
sem felst i eigin rekstri eigna med markvissri orkuvoktun og
virkum styringum.

= 86% rekstrareigna félagsins eru vottadari hluta 2 i BREEAM In-Use
ar sem rekstur eignanna er sérstaklega greindur.

= Hagstaedir raforkusamningar skila sér i betri kjorum til leigutaka.

* & fermetrai eignum i rekstri og eigin rekstri

** rekstrareignirnar eru Smaralind, Egilshéll, Katrinartin 2, Gréska, Aslandsskdli, leikskolarnir Horduvellir og Tjarnaras.
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¥ Rafmagn

Orkunotkun

Sparnadur




Proun eignasafns




Stor framkveemdaverkefni i fullum gangi

Séltan 2

Dvergshofdi 4

= [ juni 2025 var skrifad undir nyjan langtima
leigusamning um hjukrunarheimilid Soltun.

= Samningurinn felur i sér staekkun a naverandi
hjakrunarheimili um 3.500 m2 eda 67 hjukrunarrymi og
verdur hjukrunarheimilid ad staekkun lokinni 159
hjukrunarrymi.

= Framkvaemdir eru hafnar og gert er rad fyrir verklokum
haustid 2027.

31

= Dvergsho6fdi 4 verdur um 10.300 m2 hdgaeda
skrifstofubygging a sjé haedum auk bilakjallara, samtals

um 14.000 m?2.

= Byggingin er mjog vel stadsett 4 nyju kjarnasvaedi
Heima vid Borgarhofda.

= Gert er rdd fyrir ad fyrstu leigurymin verdi afhent i
byrjun ars 2027 & grunvelli undirritadra leigusamninga.




Prounartakifeeri innan eignasafnsins
Gardatorg

= Unnid er ad i samstarfi vid Gardabae ad breyta deiliskipulagi
midbaejarins sem mun styrkja Gardatorg.

=  Meginmarkmid eru ad stydja afram vid uppbyggingu i midbaenum
med fjolbreyttri pjonustu, verslun, almenningsrymum og ibudum.

=  Bagjarstjorn auglystii lok sidasta ars tillogu ad breytingu a
deiliskipulagi midbaejarins.

= Tillagan gerir rad fyrir fimm haeda nybyggingu a nordurhluta I6dar
Gardatorgs 1 med 40-45 ibudum og fjdogurra haeda
atvinnuhusnaedi a sudurhluta |6dar par sem gert er rad fyrir ad
nuverandi hus verdi haekkad um tvaer haedir. Vidbotar
byggingarmagn a I168um Heima nemur um 6.600 m2 ofanjardar en
auk pess er baett vid byggingarreit fyrir nyjan bilakjallara undir
nybyggingu og bilastaedum nordan Gardatorgs.

=  Samhlida uppbyggingu er gert rdd fyrir ad géngugata Gardatorgs
verdi uppfeerd og lifandi, sélrikt torg verdi til vid hlid Gardatorgs 1.

= Tilldguna ma ndlgast hér a vef Skipulagsstofnunnar.



https://skipulagsgatt.is/issues/2024/1393
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Prounartakifeeri innan eignasafnsi
Ofanleiti

= Heimar vinna ad deiliskipulagsbreytingu 4 168
Ofanleitis 2 i samstarfi vid Reykjavikurborg.

= Tillaga Heima gerir rad fyrir randbyggd med
170 - 200 ibudum og atvinnurymum a
jardhaedum. Nuverandi skrifstofuhusnaedi
mun standa dbreytt.

= Markmid Heima er ad proda [68ina i samraemi
vid pa préun sem er ad eiga sérstad a
svaedinu til ad tryggja ad svaedid proist
heildstaett og &8 samraemdan mata.

- Ahersla verdur 4 vel hannadar ibudir sem
njota godrar dagsbirtu og hljédvistar og
einnig ad nybyggingar muni fa sin sérstoku
utlitseinkenni.
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Prounartakifeeri innan eignasafnsins
Egilsholl

= Egilshallarsvaedid er einn mest spennandi prounarreitur
Heima, |160in er taeplega 10 hektarar landssvadis og
nytingarhlutfall & henniidag einungisum 0,3.

= Vinna er i gangi med erlendum rddgjofum ad
bréunarmoguleikum og endurskodun & nytingu Iédarinnar.

= Markmid Heima eru ad proa Egilshallarsvaedid sem hagaeda
borgarkjarna - stad par sem folk vill lifa, leika og starfa.

= Framtidarsyn Heima er ad vid Egilsholl risi blondud byggd
bar sem iprottir, heilsa og hreyfing verda samofin daglegu
lifi, fjolbreyttri pjonustu og vondudum almenningsrymum.
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Aframhaldandi uppbygging Smarans
Nyr midbeer i Kopavogi

= Heimar og Klasi vinna saman ad proun sudursvaedis
Smaralindar.

= Heimar [6gdu [6dina inn i Klasa vid kaup a 1/3 hlutafjar i
Klasa og eiga kauprétt a ollu verslunar- og atvinnuhusnaedi
ad proun lokinni.

= Skipulagstillagan gerir rdd fyrir ad byggdir verdi 22.970 m?
ofanjardar af blandadri byggd par sem gert er rad fyrir
skrifstofu- og atvinnuhusnadi auk 80 ibuda. Einnig verdur
heimilt ad byggja allt a® 20.000 m2 nedanjardar a tveimur
haedum par sem bilastaedi verda sem pjona munu baedi
nybyggingum og Smaralind.

= Tilldguna ma nalgast hér a vef Skipulagsstofnunnar.



https://skipulagsgatt.is/issues/2025/1488

Umbylting Smaralindar

Besta ar Smaralindar fra upphafi

= 19 nyjir rekstraradilar hofu starfsemii Smaralind & arinu, sex verslanir
og 13 veitingaadilar.

- [ Sméarabid var biésélum fjdlgad og farid i endurbaetur & eldri sélum -
met adsokn eftir breytingar.

= Adsdknarmet slegid a8 Midnaeturopnun par sem 8 m.kr. sé6fnudust til
Bleiku slaufunnar.
= Opnun Gardsins hefur styrkt samkeppnisstédu Smaralindar verulega
17% aukning gesta milli ara i desember og 23% aukning i januar.

Veltuaukning rekstraradila i desember nam 12% milli ara a
medan kortavelta jokst um 6%.

Veltuaukning rekstraradila i jandar nam 20% milli ara.

= Préun Smaralindar heldur 4fram, & naestu manudum opna prjar nyjar
verslanir, sjo ny setusvaedi verda sett upp og pjonusta vid gesti

” Smaralindar aukin.
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Gardurinn Matholl
Metnadarfyllsta matholl landsins

« [ lok névember s.l. opnadi Gardurinn matholl { Smaralind
eftir einungis 10 manada framkvaemdatima.

- [ Gardinum eru 13 fjdlbreyttir veitingaadilar & svaedi par
sem adur voru fjorir stadir.

= Betri nyting a veitingasvaedi skapar svigrum til ad opna 4-5
nyjar verslanir par sem adur voru veitingastadir.

= Veitingasala i Smaralind hefur rimlega tvéfaldast med
tilkomu Gardsins en um 100 pusund gestir bordudu i
Gardinum i desember sl.
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Kjarnasvaedi Heima

96%

% B 7 7
eyptra eigna
innan kjarnasvaeda
o

Seldra eigna
utan kjarnasveeda

Keyptar eignir fra 2018
85 pus m? | 16 eignir

Seldar eignir
41pbas m?2 | 42 eignir

‘ Keyptar eignir & arinu 2025

® Eignir & kjarnasvaedum
38 keyptar/byggdar fyrir 2018

@ Borgartun
a® 61pus m?
@
®
: ® .ﬁ
Midbaer ®
Reykjavikur ®
56 pus m2 .. © | Egilsholl
® 33 pus m?
[¢]
® [
® ®
Borgarh6foi
Framtidar
préunarsvaedi @
®
Mjodd
° FramtiGar
prounarsvaedi
Smarinn
77 pus m? Akureyri
° o 22 pus m?
@ Gardatorg
12 bus m?2
e o
LR
)
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Staerstu eignir Heima i hjarta kjarnasvaedanna
Lykileignir a hofudborgarsvaedinu

Hofdatorg
Skrifstofur - 37.867 m?

Smaralind Egilsholl
Staersta verslunarmidstdd [slands - 62.100 m? [brottir og afpreying - 33.057 m2

Groska

A.AI

"i IIH

Hafnartorg
Verslun og pjonusta - 11.354 m?
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Adrar mikilvaegar eignir
Hagaedaeignir a eftirsottum stodum

MjéInisholt 12-14 Litlatun 3
Hotel og ferdapjonusta - 6.742 m? Verslun og pjénusta - 5.261m?

" .

Aslandsskdli Tryggvagata 14
Menntun og iprottir - 6.162 m?2 Hétel og ferdapjonusta - 5.004 m?

Austurstreeti 16
Hotel og ferdapjonusta - 2.773 m?

Sudurhraun 3
Skrifstofur - 5.963 m?

Sudurhraun 3
Gardabger
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Fjolbreyttar eignir til opinberra adila

Fioldi eigna a kjarnasveedum i Utleigu og rekstri til opinberra adila

Skolar

Grunnskoli:
= Aslandsskdli i Hafnarfirdi
Leikskolar:

= Tjarnaras Hafnarfirdi

= Horduvellir Hafnarfirdi
= Sjdland Gardabae

» Mulaborg Reykjavik

[bréttamannvirki

Egilsholl i Reykjavik:

» Fotboltahall

* Fimleikahus

= Alhlida boltahus

= Skautasvell

= Skotsvaedi

= Frjalsar iprottir

= Til vidbodtar vid leigu & husnaedi
Egilshallar sjd Heimar um allan
rekstur og ménnun.

Skrifstofur

Fjoldi stofnana leigja skrifstofur hja
Heimum fyrir starfsemi sina:

= Reykjavikurborg

= Akureyrarbeer

= Landsvirkjun

= Vegagerdin

= Syslumadurinn a
hofudborgarsvaedinu

* Tryggingastofnun

= RARIK

Annad

* bjédminjasafnid - Vardveislu- og
rannsoéknarsetur Tjarnarvollum 11

» Gistiheimili fyrir fléttamenn og
haelisleitendur

= Hoénnunarsafn islands, Gardabae

» Hjdkrunarheimilid Séltun
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Afkomuspa
Heima 2026

16.600-16.950 m.kr.

Aetladar leigutekjur

*  Midad vid eignasafn
félagsins i lok ars 2025.

»  Haekkun verdlags milli ara
verdi 4,0%.

11.800-12.150 m.kr.

Aztlud EBITDA

EBITDA er
rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu.
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Hluthafar i forgrunni: Innra virdi afram viomid endurkaupa
V/I hlutfall leidrett fyrir ovaxtaberandi tekjuskattsskuld

Skuldir og eigid fé

Milljardar krona

Adrar skuldir

Tekjuskatts-
skuldbinding

Eigid fé

240

142

18,5

98 ma.kr.
Eigid fé + Tekjuskattsskuldbinding

49,8kr./hlut

Innra virdi leidrétt fyrir
tekjuskattskuldbindingu

120

1,00

0,80

0,60

0,40

0,20

V/I hlutfall

Proun yfir tima

1.2025

Virk endurkaup

| |

4.2025

Virk endurkaup
A

7.2025

10.2025

1.2026

0,74

I V/Ihlutfall
Leidrétt V/I
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20 staerstu hluthafar Heima

Hlutfallsleg skipting

Einkafjarfestar

Tunsteinn ehf. | Sigla ehf.

Kristinn | eignir

Brimgardar
Omega fasteignir ehf. ehf. FM eignir 2 ehf

Z

O 0 NN Ot M WENDN

Heiti
Omega fasteignir ehf.
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins
Lifeyrissjédur verzlunarmanna

Bru lifeyrissjodur

Birta lifeyrissjodur

Gildi - lifeyrissjédur

Stapi lifeyrissjédur

Tunsteinn ehf.

Sigla ehf.
Almenni-Lifsverk lifeyrissjédur
Vanguard
Brimgardar ehf.

Frjalsi lifeyrissjédurinn
islandsbanki hf.
Séfnunarsjédur lifeyrisréttinda
Arion banki hf.

Stefnir hf.

Kristinn ehf.

FM eignir 1 ehf.

FM eignir 2 ehf

20 staerstu

Hluthafar m.v. dagslokastédu 05.02.2026
* Breyting a fjolda hluta frd 16.10.2025

Hlutir
252.273.929
191.287.919
163.778.141
156.371.937
137.297.345
128.395.988
75.064.062
70.000.000
65.000.000
64.498.644
61.863.748
57.924.483
49.836.184
49.044.879
39.493.269
32.988.888
30.988.448
28.000.000

25.771.241

25.771.240

1.705.650.345

%
12,82%
9.72%
8,32%
7,95%
6,98%
6,53%
3,82%
3,56%
3,30%
3,28%
3,14%
2,94%
2,53%
2,49%
2,01%
1,68%
1,58%
1,42%
1.31%
1,31%

86,7%

A*
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Heimar afram i hopi veltuhaestu félaga i Kauphollinni
Hlutabrefaverd laekkadi um 4,6% a arinu 2025

Préoun hlutabréfaverds Heima Veltuhaestu hlutabréf Nasdaq Island
Dagslokagengi 2025 i islenskum krénum Medalvelta d dag a 2025 m.kr.
-4,6%
1.026
42
40
38 37,2
485
36
Heimar medtiundu
316 296 mestumedalveltuna
34 253 s 4dag2025
195

155 154 150
32

30 I

31.12.2024 31.3.2025 30.6.2025 30.9.2025 31.12.2025 ISB  ARION KVIKA JBTM ALVO FESTI OCS AMRQ HAGA HEIMAR
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Fjarhagsdagatal Heima

Adalfundur 2026

Afkoma fyrstu 3 mdnada
Afkoma fyrstu 6 manada
Afkoma fyrstu @ manada
Arsuppgjor 2026
Adalfundur 2027

Q. mars 2026

12. mai 2026
27.agust 2026

5. november 2026
11. februar 2027
11. mars 2027







Vid erum annad og meira
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Fyrirvari

Kynning pessi er byggd & upplysingum fra Heimum hf. (hér eftir ,Heimar"), daetlunum og mati stjérnenda félagsins og opinberum upplysingum par
sem vid 4. Kynningunni er eingdngu atlad ad vera til upplysinga og skal hun ekki notud sem hluti af eda grunnur ad akvardanatoku peirra sem fa hana i
hendur.

Heimar geta pvi ekki dbyrgst ad upplysingar i pessari kynningu séu réttar og/eda ad alyktanir sem dregnar eru af slikum upplysingum séu réttar ad ollu
leyti.

Heimar geta ekki i neinum tilvikum borid abyrgd a tjoni sem kann ad hljétast af upplysingum sem birtar eru i kynningunni né tjoni sem rekja ma beint
eda d6beint til notkunar peirra.

Hvers konar yfirlysingar sem visa til deetladrar framtidarafkomu, aforma eda svidsmynda eru lysingar & framtidarhorfum og hadar ymsum ovissu- og
dahaettupattum. Pannig getur drangur, framtidarpréun og raunveruleg utkoma, ad pvi er vardar atridi sem fram koma i kynningunni, ordid frabrugdin
bvi sem lyst er i kynningunni, svo sem ef ahaettupaettir raungerast.

Heimar bera ekki med nokkrum haetti dbyrgd & ad hvers konar 4form, daetlanir eda spar muni raetast. Af peim sékum eru vidtakendur hvattir til ad taka
Ollum framtidarspam og fyriraetlunum i kynningunni med fyrirvara og skulu paer 4 engan hatt skodast sem loford um drangur i rekstri i framtidinni.

Heimar eiga hofundarrétt ad kynningunni og framsetningu upplysinga i henni. Heimar eru ekki skuldbundnir til pess ad uppfaera kynninguna, veita
frekari upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i ljos, jafnvel pott upplysingar sem liggja til grundvallar kynningunni kunni ad breytast.

Ef dsamraemi er & milli ensku og islensku utgafunnar skal islenska utgafan gilda.
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