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Om Neptunia

Genom ett aktivt och ansvarsfullt
agande skapar och utvecklar Neptunia
marknadsledande foretag.

Neptunia ar ett svenskt investmentbolag med nordiskt privat
dgande som investerar i foretag inom sektorerna finansiella
tjanster, fastighet samt forsvar och sékerhet. Bolaget
grundades 2014 av broderna Johan och Mikael Karlsson.
Johan hade dessforinnan grundat Slatté och Mikael hade
grundat MW Group.

Genom Neptunia skapades en gemensam plattform for
dgandet i brodernas respektive foretag. Genom en serie
riktade nyemissioner, som genomforts 2020-2023, har
bolaget sedan dess framgangsrikt knutit till sig ett antal
valrenommerade deldgare som bidragit med finansiering,
kompetens och natverk.

Bolaget delar in sina investeringar i kategorierna karninnehay,
minoritetsdgda innehav samt finansiella placeringar.
Indelningen &r vagledande bade for forvaltning av innehav
och vid nya investeringar. Inom Neptunias sektorer

har bolaget en betydande forstaelse for den nordiska
marknadens villkor och ett relevant natverk som kan bidra till
att utveckla foretagens affarer och attrahera nyckelpersoner
till ledande befattningar och féretagens styrelser.

Investeringsbeslut vagleds av for tiden gallande Investerings-
policy samt Neptunias finansiella och icke-finansiella

OM NEPTUNIA

malsattningar, vilka samlat och var for sig syftar till att Gver
tid stéarka och utveckla bolagets finansiella flexibilitet.

Neptunias portféljbolag drivs av starka entreprendrer och
befinner sig i expansiva faser dar Neptunia stottar och bidrar
till fortsatt tillvaxt. Som agare ar vi engagerade, langsiktiga
och drivs av tydliga varderingar.
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Johan och Mikael Karlsson grundar Neptunia

Neptunia blir huvudégare i sina forsta tva
karninnehav - Slatté och MW Group

Georg Ehrnrooth blir deldgare

Johan och Mikael Karlsson blir
medgrundare till SIBS

George Ehrnrooth blir styrelseledamot
Gunnar Brock blir styrelseordforande

Gunnar Brock blir delagare

Neptunia investerar i SIBS

Neptunia genomfor sin forsta investering i
minoritetsdgda innehav

Neptunia emitterar framgangsrikt
en overtecknad obligation

Victor Jacobsson blir delagare

SIBS blir bolagets tredje karninnehav

Neptunias sakerstallda obligation
noteras pa Nasdaq Stockholm

John Lindfors och Daniel Pilotti blir delagare
Daniel Pilotti blir styrelseledamot

Neptunia publicerar finansiella mal

Familjen Dinkelspiel och familjen Roos blir
delagare
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Oversikt

Kiarninnechav

Neptunias portfolj av karninnehav bestar av Slatto
Forvaltning, MW Group och SIBS. Investeringsperspek-
tivet ar langsiktigt, investeringsstrategin utvarderas
|6pande och inriktningen fordndras over tid. Neptunia
ar en engagerad dgare med inflytande genom styrelse-
representation och jobbar for att aktivt utveckla och
stodja karninnehaven till att bli ledande europeiska
foretag inom sina respektive omraden.

1768 Mkr

Virde per 31 dec 2022

o1 V)
Andel av totala tillgangar 71%)

. o
Totalavkastning, 2022 19 /)

Las mer pa sidorna 11-17

OVERSIKT

Minoritetsigda innehav

Neptunia har sedan 2019 byggt upp en portfdlj av
mindre, snabbvaxande foretag i vilka vi ar minoritets-
dgare. Investeringsinriktningen fokuserar pa foretag
inom Neptunias sektorer med starka entreprendrer
och digitala affarsmodeller dar Neptunia blir en av
flera starka investerare med intressegemenskap att
forsoka hjalpa foretagen att na sin fulla potential
genom att tillféra kapital och industriellt natverk.

217 Mkr

Andel av totala tillgangar 9%

Virde per 31 dec 2022

. V)
Totalavkastning, 2022 3 %)

Las mer pa sidorna 18-19

Finansiella placeringar

Som en del av Neptunias investeringsstrategi
forvaltas finansiella placeringar i Slattos fonder
samt i andra etablerade bolag inom Neptunias
sektorer. Investeringarna i Slattos fonder har Gver
tid resulterat i en god vardeutveckling och dartill
|6pande preferensutdelningar. Genom de finansiella
placeringarna erhéller Neptunia synergier med sina
karninnehayv, en viss likviditet samt ett |6pande
nettokassaflode over tid.

404 Mkr

Andel av totala tillgangar 16%

Virde per 31 dec 2022

. 0)
Totalavkastning, 2022 8 %)

Las mer pa sidorna 20-21
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2022 1 korthet

2022 var ett utmanande ar praglat av Rysslands
invasion av Ukraina och en turbulent varldsekonomi
med stigande energipriser, inflation och rantor.

Vid arets slut uppgick moderbolagets substansvarde
till 1 864 Mkr (1 580), motsvarande en tillvaxt per aktie
om 11 procent (72) jamfort med 2021. Utfallet ar

inte i nivd med det langsiktiga mélet, men visar &nda
motsténdskraft i ett svart makroekonomiskt klimat.

Réantetackningsgraden forbattrades till 3,8x (0,2),
drivet av vasentligt 6kade utdelningar fran framst
Slattos fonder. Neptunia har tagit steget ini en ny fas
med vasentliga kassafloden fran sina portféljbolag.

Belaningsgraden uppgick till 19 procent (19).

| forsta kvartalet genomforde Neptunia en riktad ny-
emission om 100 Mkr till familjerna Dinkelspiel och Roos.

20221 KORTHET

| fjarde kvartalet emitterade Neptunia ytterligare
seniora sakerstallda obligationer om 50 Mkr inom
det befintliga obligationsramverket.

Neptunia nettoinvesterade 222 Mkr (231), samt
erholl likvider fran avyttringar och utdelningar om
totalt 193 Mkr (35).

Finansiella placeringar utokades med 4C Strategies,
en global leverantor av 16sningar for krisberedskap,
samhallssakerhet och 6vning.

Neptunia 6vergick den 1 oktober 2022 till att redovisa
som ett investeringsforetag i enlighet med IFRS 10.

Handelser efter arets utgang

Neptunia genomforde en nyemission om 100 Mkr,
som fulltecknades inom kretsen for Neptunias
befintliga agare.

SUBSTANSVARDE

364 ..
1 4 Mkr

SUBSTANSVARDES-
TILLVAXT PER AKTIE

BELANINGSGRAD

RANTETACKNINGSGRAD ‘ ;

20903
9 Mkr
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Neptunias grundare har ordet

2022 var ett ar da Neptunia visade styrka i en
skakig omvarld. Ett fruktansvart krig i Europa
bidrog till stigande energipriser, inflation
och rantor. Vi lyckades mota det utmanande
marknadsklimatet med en valdiversifierad
portfolj som visade en positiv avkastning och
som med 6kad mognadsgrad dven genererade
ett starkt kassaflode. Tillsammans med val
avvagda kapitalforstarkningar fran dgarna
moter vi en fortsatt orolig marknad med
bibehallen finansiell flexibilitet infor framtiden.

NEPTUNIAS GRUNDARE HAR ORDET

Erhéllna utdelningar ckade med 121 Mkr jamfort med fore-
gdende 4r, vilket bidrog till en réntetdckningsgrad om 3,8x.
Darmed 6vertraffade vi med god marginal malet om en
rantetackningsgrad om minst 2,5x. Substansvardet per
aktie 6kade med 11 procent, vilket ar under var l1dngsiktiga
malséattning, men klart godkant givet den svara marknaden.
Beldningsgraden var 19 procent, ofdrandrat fran foregéende ér,
trots emission av ytterligare seniora sakerstallda obligationer
om 50 Mkr under det fjarde kvartalet. Att vi nominellt 6kade
skuldséattningen ar ett avsteg fran mélet om 6ver tid sénkt
skuldséattning, men en val avvagd atgard for att sékra var
tillgang till likviditet.

Under 2022 har vi starkt det egna kapitalet genom en nyemission
om 100 Mkr, och dartill genomfordes ytterligare en nyemission
om 100 Mkr efter drets utgang, under januari 2023. Neptunias
dgargrupp, som samlar nagra av Sveriges och Finlands
finansiellt mest framstdende familjer, &r en utomordentlig
tillgdng som stddjer Neptunias fortsatta ambition om tillvaxt.

Sammantaget har vi presterat val och bibehéllit offensiv kapa-
citet att agera p&d mojligheter i en osaker marknad. Vi fortsatter
utvecklas som aktiv agare, med forstarkning av team, strukturer
och processer.

Karninnehav

Samtliga karninnehav har fortsatt att visa stark tillvaxt under aret
och givit Neptunia en avkastning om 19 procent — bestédende av
utdelningar om 38 Mkr och en vardedkning om 234 Mkr.

Véra karninnehay, Slatto, SIBS och MW Group, 6kade sina
sammanlagda intakter med 67 procent under 2022. Den goda
tillvaxttakten med en underliggande sund I6nsamhet for alla tre

bolagen visar dven i ett forandrat marknadsklimat prov pa att
vara bestaende och uthallig.

Slatto okar sitt forvaltade kapital

Slatto har agerat beslutsamt pa en volatil marknad. Bolaget
lyckades under den senare delen av 2021 och under inledningen
av 2022 att realisera betydande del av sina 6vervarden i fond-
ernas portfoljer och var en av fa saljare som avyttrade storre
volymer i marknaden. Totalt avyttrade Slattos fonder fastigheter
till ett varde av 3,5 Mdkr, vilket skapade majlighet att distribuera
over T Mdkr i utdelning till sina investerare under 2022.

Parallellt med framgangsrika forséljningar har SIatto rest
nytt kapital till fonderna Slattd Core Plus och Slatto Value
Add Il och har, trots avyttringar och utdelningar, okat sitt
forvaltade kapital med 20 procent mot foregdende ar och
darmed Okat intaktsbasen med drygt 70 procent under
aret. Kapitalresningarna fortsatter med bra momentum in i
2023, med starkt intresse fran ett flertal nya internationella
institutionella investerare.

MW Group far utvaxling pa sin viktiga roll

MW Group har under &ret fatt tydlig utvaxling pa tidigare ars
investeringar i sin organisation och strategiska positions-
forflyttning uppét i vardekedjan. Bolaget har mer &n férdubblat
sin omsattning och successivt forbattrat sin lonsamhet
under &ret — med ett positivt EBITDA i fjdrde kvartalet. For att
understodja fortsatt tillvaxt genomforde bolaget nyemissioner i
forsta och tredje kvartalet om totalt 77 Mkr.

| det anstrangda sakerhetspolitiska laget har MW Group
en viktig funktion att fylla, inte minst till férsvarsindustrin
och kunder inom samhaéllskritisk infrastruktur samt pa

i
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telekomomradet for 5G-utrullning dér bolaget sedan tidigare
etablerat sig som ledande aktor. Den sakerhetspolitiska
utvecklingen och den 6kade investeringsviljan i sakerhet
och effektivt forsvar har drivit pd efterfrdgan pd MW Groups
marknad, en utveckling som vi beddmer kommer att fortsatta.
Bolaget gér in i 2023 med tydligt fokus pé att leverera pa sin
starka orderbok, att vinna nya storre kontrakt och att hitta nya
strategiska partnerskap — bolaget &r vél rustat for fortsatt
tillvaxt och lonsamhet.

SIBS tar steg som industriell aktor pa global marknad
SIBS har under 2022 sett sina forutsattningar forandras i

en skakig fastighetssektor, pa bade gott och ont. Den tkade
kostnadsmedvetenheten har givit bolaget goda magjligheter att
kapitalisera pa sitt byggsystem som integrerar automatiserad
projektering med industriell produktion i fabrik.

| tredje kvartalet 6ppnade SIBS sin andra fabrik, som vid fullt
kapacitetsutnyttjande kan producera 5 000 lagenheter per ar. |
fjarde kvartalet genomférdes en nyemission om 150 Mkr varav
Neptunia investerade 25 Mkr, for att sdkra fortsatt tillvaxt. For
helaret redovisar bolaget ett EBIT om 337 Mkr.

Med uppbyggnaden av en egen fastighetsportfélj pd den
svenska marknaden som proof of concept, och med sin
ConstructionTech-plattform som ny affarsmodell for mindre
kapitalbindning, har SIBS under dret tagit ytterligare steg mot att
etablera sig som industriell aktor pa den globala marknaden. En
strategisk inriktning som ligger fast dven 2023 och framat.

Minoritetsdagda innehav

Som &gare har vi fortsatt att stotta vara minoritetségda innehav
med operativt stdd, natverk och finansiell kapacitet i syfte att
hjalpa foretagen att utvecklas. Vi har under éret investerat

108 Mkr, primart genom att 6ka i befintliga innehav.

Vi uppnadde detta ar en totalavkastning om 3 procent pa véra

minoritetsagda innehav, samtidigt som portfoljen genererat
ett starkt kassaflode genom avyttringar om 40 Mkr och

NEPTUNIAS GRUNDARE HAR ORDET

utdelningar om 33 Mkr. For de innehav dar vi upplever osakra
framtidsutsikter har vi genomfort rimliga och rattvisande
nedskrivningar.

Finansiella placeringar

Neptunias finansiella placeringar levererade en totalavkastning
om 8 procent, framst drivet av utdelningar om 67 Mkr fran
Slatto Value Add 1. Att Slattos fonder fortsatter att leverera en
marknadsledande riskjusterad avkastning starker Neptunias
finansiella stallning och flexibilitet, samtidigt som det ger oss
som investerare mojlighet att stodja resten av var portfolj samt
att attrahera nya investerare. Forutom placeringar i Slattos
fonder och i Borgo har vi under aret investerat i 4C Strategies,
en investering som ligger i linje med var strategi att ta position i
utveckling av samhallskritiska tjanster.

Framatblick

| osékra tider far starka relationer samt varderingarna bakom
entreprendrskap och affarsmodeller storre betydelse. Med
odmjukhet infor framtiden konstaterar vi att vart samhalls-
engagerade, langsiktiga fokus har bidragit till att skapa sunda
resultat, ett stabilt kassaflode och fortroende fran dgare,
medinvesterare och andra intressenter.

Vi stér redo att hantera kommande utmaningar, tillvarata
mojligheter, vara en kraft for positiv forandring och utveckla
Neptunia som investeringsbolag.
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Mal & utfall

Finansiella mal, perioden 2022-2025

100%

80%

60%

40%

20%

2018 2019 2020 2021

Langsiktig tillvaxt i substansvarde
Den arliga tillvaxten i substansvarde per aktie ska under
perioden Overstiga 20 procent.

Per 31 december 2022 uppgick bolagets substansvarde
per aktie till 30 060 Kr (27 097), en okning under helaret
motsvarande 11 procent per aktie. For 2023 bedoms
forutsattningarna vara goda att nd den langsiktiga
malnivan.

MAL & UTFALL

2022

30%

25%

20%

15%

10%

5%

2018 2019 2020 2021 2022

Begransad skuldsattning
Bolagets beldningsgrad skall under perioden reduceras till
att vara inom intervallet 5-15 procent.

Per 31 december 2022 uppgick bolagets beldningsgrad
till 19 procent. Efter genomférd nyemission under
januari 2023 reducerades den till 15 procent. Under 2025
forvantas beldningsgraden ligga i den lagre delen av
intervallet 5-15 procent.

5x
4x
3x

2x

__-—__—

2018 2019 2020 2021 2022

2%

Stabilitet i kassaflodet
Bolagets rantetackningsgrad skall 6verstiga 2,5x.

Under 2022 uppgick erhélina utdelningar till 140 Mkr,
dessutom erhdll Neptunia 51 Mkr vid avyttringar av
innehav, vilket genererade en rantetackningsgrad om 3,8x.
Framtidsutsikterna ar att rantetackningsgraden bibehalls
pa en niva som overstiger 2,5x, drivet av utdelningar fran
karninnehav och finansiella placeringar.
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Finansiella mal

20%
1,5%
1.0%

0,5%

2018 2019 2020 2021

Effektiv forvaltning
Bolagets forvaltningskostnader skall inte overstiga
1 procent av moderbolagets balansomslutning.

Under 2022 uppgick bolagets forvaltningskostnader
till 27 Mkr, vilket motsvarade 1,1 procent av balans-
omslutningen — ndgot hogre an malet, drivet av hogre
kostnader for radgivare och konsulter. Neptunia har
under dret starkt upp organisationen med en intern
ekonomiavdelning, for att bli mindre beroende av
leverantorer och externa radgivare.

MAL & UTFALL

2022

20%

A

15%

10%

5%

2018 2019 2020 2021

Stabil och sund utdelningspolicy
Bolaget ska efterstrava att arligen dela ut en andel av

sina vinstmedel. Utdelningen skall dock ej overstiga 10

2022

procent av drets resultat och sarskild hansyn skall tas till

bolagets méal om begransad skuldséattning.

Aktieutdelning forutsatter att bolagets finansiella ut-
veckling i stort praglas av sund uthéllighet. Under 2022

uppgick bolagets utdelning till 25 Mkr, vilket motsvarade

4 procent av forgdende ars resultat och 1 procent av
redovisat substansvarde per 31 dec 2022.

Icke-finansiella mal

God affarsetik och bolagsstyrning

Neptunia ska tillse att samtliga innehav samt
moderbolaget skall utéva sina verksamheter
pa ett hallbart, ansvarsfullt och etiskt satt.

Minskat klimatavtryck
Neptunia ska tillse att samtliga innehav och
moderbolaget ska minska sin klimatpaverkan.


https://neptuniainvest.se/sv/arsredovisning-2022-printversion.pdf 

Innehall

Neptunia Invest

Om Neptunia

Oversikt

2022 i korthet

Neptunias grundare har ordet

Mal och utfall
Portfoljoversikt

Omvirld och riskprofil

Kérninnehav

Minoritetsigda innehav

Finansiella placeringar

Hallbarhet

Styrelse

Finansiella Rapporter

-~

10
11
18
20

22

23

24

w N LADDA NER PDF FOR UTSKRIFT

Portfoljoversikt

Totalavkastningen uppgick till 3 366 kr per
aktie, motsvarande 12 procent.

Neptunias totala innehav har under 2022 okat fran 1 998
Mkr till 2 389 Mkr, drivet av nettoinvesteringar om 222 Mkr
(231) samt vardeférandringar om 169 Mkr (691).

Neptunia har erhallit utdelningar om totalt 140 Mkr (19)
under aret.

Den totala avkastningen for portfoljen, definierat som
summan av vardeforandringar och erhallna utdelningar,
uppgick till 309 Mkr (710), motsvarande 15 procent (67).

Substansvérdet okade fran 1 580 Mkr till 1 864 Mkr,
inklusive nyemission om 100 Mkr.

Arets resultat uppgick till 209 (666) Mkr, motsvarande 13
procent (82) av substansvardet vid arets ingang.

Substansvérdet per aktie vaxte med 2 963 kr (11 306),
motsvarande 11 procent (72).

Totalavkastningen, det vill saga tillvaxt i substansvarde
inklusive aterlagd utdelning, uppgick till 3 366 kr per aktie
(11 735), motsvarande 12 procent (74).

PORTFOLJOVERSIKT

Varde per Investerat/ Varde per
Mkr Agarandel, % 31 dec 2021 avyttrat  Vardeforandring 31 dec 2022 Utdelning Avkastning  Avkastning, %
Karninnehav
Slatto Forvaltning 70% 821 -3 113 930 21 134 16%
MW Group 92% 196 65 122 383 122 62%
SIBS 17% 430 25 455 17 17 4%
Karninnehav - totalt 1447 87 234 1768 38 272 19%
Minoritetsagda innehav 177 67 -27 217 33 6 3%
Finansiella placeringar 374 68 -39 404 69 30 8%
Innehav - totalt 1998 222 169 2389 140 309 15%
Kassa och fordringar 142 -36 106
Totala tillgangar 2140 186 169 2 495 140 309 14%
Totala skulder -560 -631
Substansvirde 1580 100 184 1864 13%
Substansvarde /aktie (kr) 27097 30 060 2 963 11%
Substansvérde /aktie, inkl utd (kr) 27097 30463 3366 12%
Mkr 125 +40 +30 -36 2495
106
+187
2140 04 @
142
1864
217
374
177 455
430
383
196
Totala tillgangar ~ Slatto Forvaltning MW Group SIBS Minoritetsagda Finansiella Kassa och ovrigt ~ Totala tillgangar Skulder Substansvarde
2021 innehav placeringar 2022

1. Nyemission om 100 Mkr genomférdes unde:

r aret
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Omvarld & riskprofil

Geopolitisk oro

Rysslands invasionskrig i Ukraina praglade hela 2022. Det
forsdmrade sékerhetslaget har, utdver manskligt lidande,
bidragit till en europeisk energikris, ytterligare stérningar i
redan negativt paverkade globala leveranskedjor och ett
Okat fokus pa fysisk saval som digital sékerhet.

Neptunias karninnehav MW Groups tjansteerbjudande svarar
direkt mot det 6kade behovet av tjanster inom samhallskritisk
infrastruktur och totalférsvar. MW Group tillhandahéller saval
radgivning som digitala och fysiska lésningar som bidrar till
ett robust och tryggt samhéalle. MW Group har dérmed fatt bra
utvaxling pa den organisations- och positioneringsutveckling
som genomforts de senaste aren.

Okad inflation

Efter en l&ng period av 14g inflation runtom i véarlden pra-
glades 2022 av stigande inflation. Bakomliggande orsaker
ar bade globala och regionala - for Sverige gér stora delar att
harleda till ett okat pristryck pa framst energi och livsmedel.

I en hoginflationsmiljo 6kar kraven pa finansiell styrning och
styrka samt operationell flexibilitet. De finansiella méal som
antogs av styrelsen i februari 2022 syftar till just detta.
Begransad skuldsattning, stabilitet i kassaflodet och en
effektiv forvaltning ger Neptunia 6kad trygghet i en ny miljo.

Stigande rantor

Den stigande inflationen har tvingat centralbanker varlden
Over att hoja sina rantor for att styra mot sina inflationsmal.
Det paverkar kostnaden for att l&na pengar och okar rante-
kansligheten for saval hushéll som fastighetsbolag.

OMVARLD & RISKPROFIL

Begransad skuldsattning ger en lagre rantekanslighet.
Neptunias justerade beldningsgrad uppgick vid ars-
skiftet till 19 procent. Stigande rantor paverkar dven
Neptunias portféljbolag. Under aret har Neptunia
ytterligare starkt formagan att agera som en val-
informerad och proaktiv dgare i denna miljo.

Portfoljrisk

Den 6vergripande portfoljrisken begrénsas av att
Neptunia har investerat i olika sektorer. Neptunias
riskprofil delas in i fastighetsrelaterad risk och dvrig

risk. Neptunias investeringar i Slattds fonder samt en

del av vardet i Slatto Forvaltning och SIBS anses ha
fastighetsrelaterad risk. Majoriteten av det bokférda
vardet av Slattd Forvaltning, motsvarande 29 procent

av Neptunias totala portfolj, bestar dock av Gverskott
fran forvaltningsavgifter, som i huvudsak ar oberoende
av avkastning i fonderna och darmed inte fastighets-
relaterade. Drygt hélften av det bokférda vardet av SIBS,
motsvarande 11 procent av portfoljen, bestér av Neptunias
andel av eget kapital, vilket anses ha fastighetsrelaterad
risk, och knappt halften bestar av 6vriga varden.

14%
33%
(0]
Fastighets-
67(% relaterad risk
(0]
. 11%
Ovrig risk
4%
2%
7%
9%
15%

W Slstto Forvaltning Minoritetsdgda innehav
Finansiella placeringar Finansiella placeringar
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For vara kdrninnehav har Neptunia ett Iangsiktigt investeringsperspektiv

utan uttalad investeringshorisont, vilket méjliggor fokus pa varde-
skapande samt hallbar utveckling. Neptunia ar en engagerad dgare

som utovar inflytande genom direktiv, styrelserepresentation och
fortroendekapital. Malsdttningen med dgandet &r att aktivt utveckla
och stodja karninnehaven till att bli ledande europeiska foretag inom
sina respektive segment. Vi arbetar strukturerat for att tillsammans
med bolagen, deras foretagsledningar och styrelser kontinuerligt
utvardera operativa och strategiska fragor. Genom det aktiva arbetet
kan vi tillvarata vardeskapande mojligheter, ge stod och stélla krav i
syfte att generera en konkurrenskraftig avkastning till balanserad risk.
Neptunias karninnehav bestar av Slatté Forvaltning, MW Group och SIBS.

Omvirld och riskprofil
- Kirninnehav

SIatto

MW Group

SIBS
Minoritetsdgda innehav
Finansiella placeringar
Hallbarhet
Styrelse

Finansiella Rapporter
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Karninnechav

SLATTO

Slitté Forvaltning

Slatto &r en forvaltare av investeringsfonder inriktade
mot nordiska fastighetsinvesteringar. Slatto skapar
och forvaltar fonder inom strategierna Core Plus
och Value Add som investerar tematiskt i bostader,
logistikfastigheter, hotell och samhallsfastigheter.
Inom varje segment finns operativa enheter som
ansvarar for transaktioner, forvaltning, underhall och
utveckling av fondernas tillgangar.

Utover Neptunia dgs Slatto av atta operativa
partners som ar verksamma i bolaget.

KARNINNEHAV / SLATTO

Sliittos operativa omraden

Slatto Residential

Slattd Residential ager, utvecklar och forvaltar
bostadsfastigheter i Norden och &r aktiva i hela
vardekedjan - fran utveckling av rdmark till for-
valtning och foradling av befintliga bestand. SIattd
forvaltade vid arsskiftet fastigheter inom seg-
mentet till ett varde om ca 8,8 Mdkr.

Evolv Property

Evolv Property ar en aktiv investerare inom sektor-
erna lager, logistik och latt-industri som &ger och
forvaltar kommersiella fastigheter i Norden. Evolv
forvaltade vid arsskiftet fastigheter inom seg-
mentet till ett varde om ca 4,7 Mdkr.
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Slitto Forvaltning

Andel av portfolj:  Agarandel: Innehav sedan ar:
37% 70% 2014
Utveckling under aret

AUM IFRS okade med 1 856 Mkr under 2022 och uppgick
till 12 490 Mkr, motsvarande en 6kning om 17 procent.
Under 2022 har Slatto borjat redovisa AUM GAV, definierat
som AUM justerat for kapitalandel, som uppgick till 16 369
Mkr vid periodens slut.

Nettoomsattningen 6kade med 70 procent till 158 Mkr (93).

EBT uppgick till 37 Mkr (107), motsvarande en EBT-marginal
om 24 procent (53).

Slatto rekryterade Annachiara Torciano till rollen som Head
of ESG and Communications. Rekryteringen &r av strategisk
betydelse for Slattos tillvaxt och for att mota de institutio-
nella investerarnas krav om rapportering inom omréadet.

Slatto tecknade kapitalléften frdn nya och befintliga

nordiska institutionella investerare till fonderna Sl&ttd Core
Plus samt till SI&tto Value Add 1.

KARNINNEHAV / SLATTO

Hemsida:
slatto.se

VD: Styrelseordforande:
Johan Karlsson Stefan Glevén

Neptunias syn pa Slitto

Slatto ar ett av Neptunias karninnehav sedan 2014. Bolaget
ar snabbvaxande och har utvecklats till en av de ledande
nordiska forvaltarna av alternativa investeringsfonder
inriktade mot fastighetsinvesteringar. SI&tté har genom

sin bevisade operationella férmaga lyckats attrahera kapital
fran institutionella investerare samt forvalta och utveckla
fastighetstillgdngar till marknadsledande riskjusterad avkastning.

Slattds tematiska investeringar inom framst bostader samt
lager- och logistikfastigheter &r fortsatt relevanta och skalbara
i volym samt pa nya geografiska marknader. | den nuvarande
ekonomiska miljon ar Slattd och dess aktiva fonder val
positionerade, med sund skuldsattning samt investerings-
kapacitet i form av nytt kapital och outnyttjade kapitalloften
fran institutionella investerare, vilket ger Slattd handlingskraft
att agera nar mojligheter pd en pressad marknad uppstar.

Slattds framsta prioriteringar, som Neptunia ocksa stodjer
aktivt, ar att fortsatta attrahera topptalanger samt att utdka sin
bas av investerare.

Il AUM IFRS
AUM GAV

16

(11)

Mdkr

EBIT-MARGINAL:

16.

MEDARBETARE

24,
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KARNINNEHAV / MW GROUP

Kiarninnehav

MN Group

MW Group

MW Group é&r en nordisk foretagsgrupp som
levererar tjanster till samhallskritisk infrastruktur
och totalférsvar. Gruppen ar organiserad i fem
affarsomraden och ar verksam i Sverige, Finland,
Danmark och Norge.

MW Groups affirsomraden

Field Services
Installerar, underhaller och supporterar
infrastruktur.

Geospatial Services

Inspekterar och analyserar geospektral information
om kunders tillgdngar inhamtad av egna langrack-
viddiga drénare med avancerade sensorer.

Cyber Solutions
Kopplar upp och sakrar kommunikationen i
kundernas tillgangar.

LogSec
Planerar och levererar férnodenhetsforsorjning i
kundernas logistikkedjor.

Strategic Advice
Radger kunder strategiskt inom geostrategi och
totalforsvar.
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MW Group

Andel av portfolj:  Agarandel: Innehav sedan ar:
15% 92% 2014

Utveckling under aret
Nettoomsattningen okade till 316 Mkr (148).

Operativ EBITDA uppgick till 16 Mkr (E/T), motsvarande en
EBITDA-marginal om 5 procent (E/T).

MW Group genomforde tva nyemissioner om totalt 77 Mkr
for att understodja fortsatt tillvaxt.

MW Geospatial Services har genom MW Forest Sense AB
forvarvat 25 procent av det finska geodata-analysbolaget
Arbonaut, med option att forvarva upp till 99 procent av
bolaget.

Magnus Meyer, tidigare europeisk VD for konsultbolaget
WSP tilltradde som styrelseledamot.

MW Group fortsatte att starka sin ledningsfunktion genom
rekrytering av Magnus Olofsson som ny CFO.

MW Group rekryterade aven Joachim Hammersland,
tidigare VP pa Saab, som ska leda Defence Solutions.
Defence Solutions ar en ny inriktning inom MW Group
som ska stotta Forsvarsmaktens kraftiga tillvaxt och
utmaningar, som foljd av det forsdmrade sakerhetslaget
samt Sveriges intrade in i Nato.

KARNINNEHAV / MW GROUP

Hemsida:
mw.group

VD: Styrelseordforande:
Mikael Karlsson Peter Bartram

Neptunias syn pa MW Group

MW Group ar ett av Neptunias karninnehav sedan 2014. Bolaget
har sedan 2020 stéllt om sin affarsmodell fr&n en konsult- och
specialistrddgivning med fokus pa militart utbildad personal,

till ett valdiversifierat erbjudande av bdde managed services

och specialistkonsulting till privata och offentliga kunder med
mission att bidra till ett robust och tryggt samhalle.

MW Group har genom arets kraftiga tillvaxt positionerat sig
val mot en fortsatt vaxande sektor inom samhallskritisk infra-
struktur och totalforsvarsforméga. Neptunia bedomer att
MW Group kan fortsatta vaxa och spela en viktig roll i den
snabba dteruppbyggnaden av det nordiska totalférsvaret, som
accelererats av kriget i Ukraina och NATO-anslutningarna for
Sverige och Finland. Neptunia stodjer bolagets affarsplan med
fokus pa fortsatt tillvaxt i kombination med 6kad lIénsamhet.

MW Groups tjanster tar sikte pd den del av totalférsvaret som
delas mellan det civila och det militara, dar behoven ar over-
lappande. | takt med krav om mer redundans och alltmer upp-
kopplad infrastruktur sé levererar bolaget tekniska installations-
och underhallstjanster, cybersakerhetslosningar, geospektrala
informationstjéanster och strategisk radgivning till sina kunder
som primart aterfinns inom det offentliga, inom telekom, bland
energibolag och andra &gare av samhallskritisk infrastruktur.

400
B Exki. minoriteter
Inkl. minoriteter

300

100 J I

2018 2019 2020 2021 2022

OMSATTNING":
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1 6 "
Mkr
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Karninnechav

21SIBS

SIBS

SIBS har utvecklat ett marknadsledande tekniskt
system och produktkoncept for att effektivisera
och kvalitetssakra byggprojekt. Med ett bygg-
system som integrerar automatiserad projekt-
ering med industriell produktion i fabrik, vill
SIBS driva utvecklingen av morgondagens
byggindustri — dar byggprojekt kostar mindre,
gar snabbare och ar mer palitliga.

KARNINNEHAV / SIBS

SIBS affidrsomraden

Bostadsutveckling & Forvaltning

Utveckling och forvaltning av hyresbostader i
Norden. Affarsomradet omfattar hela vardekedjan
inom fastighetsutveckling, frén forvarv av mark till
fardig produkt. Samtliga fastigheter uppfors inom
SIBS konceptuella vardekedja.

Licensiering & Partnerskap
Fastighetsutvecklare och bostadsbyggare
anvander SIBS system och fabrikskoncept pé
marknader utanfor Norden, med SIBS som
partner. Affarsomradet omfattar hela vardekedjan
for fastighetsutveckling p& uppdrag av extern
part. Det omfattar aven licensiering av SIBS
byggsystem for utveckling av fastigheter och
produktion i fabrik.
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SIBS

Andel av portfolj:  Agarandel: Innehav sedan ar:
18% 17% 2019

Utveckling under aret
Omséttningen uppgick till 1 384 Mkr (852) varav
hyresintékterna (inklusive SIBS andel av joint venture)
uppgick till 55 Mkr (28).

Rorelseresultatet uppgick till 337 Mkr (667), motsvarande
en rorelsemarginal om 24 procent (78).

Michael Wolf utsags vid bolagsstdmma till
styrelseordférande.

SIBS genomforde en nyemission om 150 MKkr.
SIBS ingick ett intentionsavtal med den brittiska fastighets-
utvecklaren Donard Living Ltd om att tillsammans bygga

1 000 lagenheter per ar pa de brittiska 6arna.

Rehouse projekt Niwa vann silver i Sweden Green Building
Councils tavling Arets Miljsbyggnad.

KARNINNEHAV / SIBS

VD: Styrelseordférande: Hemsida:
Erik Thomaeus Michael Wolf sibs.se

Neptunias syn pa SIBS

Neptunia ar deldgare i SIBS sedan 2019. Med sitt marknads-
ledande och automatiserade system for design och industriellt
byggande, omvandlar SIBS ritningar till fardiga byggnader
med exakt precision. SIBS lyckas med teknologi optimera
kostnader, leveranstid samt bostadskvalitet.

Bolaget har okat omsattningen med, i genomsnitt, 142
procent, under de tva senaste aren och har under 2022 tagit
steg mot internationell expansion. Under inledningen av 2023
tecknade man sitt forsta storre avtal i Storbritannien inom
affarsomradet Licensiering och Partnerskap.

Neptunia har varit den ledande investeraren i SIBS ny-
emissioner under bédde 2021 och 2022. Vi ser fram emot att
fortsatt vara en aktiv dgare som stoder bolaget att skala sin
internationella affar och utveckla affarsomradet Licensiering
och Partnerskap.
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Minoritetsagda
innehav

Neptunia har sedan 2019 byggt upp en portfolj av mindre, snabb-
vaxande foretag som driver digitalisering av tjanster eller annan
teknisk innovation inom Neptunias investeringsomraden.
Investeringarna i minoritetsdgda innehav fokuserar pa foretag
som drivs av starka entreprendrer och dar Neptunia blir en av
flera starka investerare, som med intressegemenskap kan
hjalpa foretagen att na sin fulla potential genom att tillfora
kapital och industriellt natverk.

Utveckling 2022

Vid arsskiftet bestod portféljen av 21 bolag, dar de sex storsta
innehaven utgor drygt 50 procent av portféljens totala varde.
Portfoljen har under 2022 borjat generera ett visst kassaflode
i takt med att bolagens mognadsgrad 6kat. Under aret har
Neptunia avyttrat tre bolag, till ett totalt belopp om 40 Mkr
samt erhallit utdelningar uppgdende till 33 Mkr.

Neptunias mal &r att investera i bolag som tillhor branscher
som vi har en betydande forstéelse for och dar vi kan utnyttja
synergier fran vara ovriga innehav samt dra nytta av var er-
farenhet. Neptunia har under aret investerat i bland andra
Ingrid Capacity, som bygger den nddvandiga infrastrukturen
for storskalig, effektiv energilagring i Sverige.

Totalavkastningen for investeringskategorin uppgick till

3 procent. For de innehav dar vi upplever en osdkerhet i
framtidsutsikterna har vi genomfort rimliga nedskrivningar.

MINORITETSAGDA INNEHAV

VARDE:

2175

OREALISERAD AVKASTNING:

1,0«

REALISERAD AVKASTNING:

1,9¢
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Urval av minoritetsigda innehav

Real Alliance

Investeringsar: 2021

Varde: 31 Mkr

Agarandel: 6 procent
Nettoomsattning™: 202 Mkr (220)

Real Alliance samlar en grupp av autonomt
agerande maklarforetag som samarbetar,
frdmst inom kringtjanster sdsom bolan.

Insurely

Investeringsar: 2022

Varde: 12 Mkr

Agarandel: 1 procent
Nettoomsattning: 9 Mkr (4)

Insurely &r en digital forsakringsaktor vars

open insurance-plattform gor det maojligt for
forsakringsbolag och finansiella aktorer att fa tillgang
till realtidsdata fran forsékringsmarknaden.

1. Proformerad nettoomséttning

MINORITETSAGDA INNEHAV

Hedvig

Investeringsar: 2022

Varde: 26 Mkr

Agarandel: 3 procent
Premieintakter: 148 Mkr (70)

Hedvig startades 2018 med en ambition att revolu-
tionera forsakringsbranschen, med hemforsakringar
som en av Hedvigs basprodukter.

Hydda

Investeringsar: 2022

Varde: 10 Mkr

Agarandel: 1 procent
Nettoomsattning™: 86 Mkr (65)

Hydda &r en teknikkoncern som bestar av innovativa
SaaS-losningar for fastighetsbranschen. Genom
att dven involvera de ledande fastighetsaktorerna i
utvecklingsarbetet skapar de I6sningar och synergier
som branschen behover och efterfragar.

a\%

Investeringsar: 2019

Varde: 14 Mkr

Agarandel: 6 procent
Nettoomsattning: 12 Mkr (7)

AVY skapar digitala marknadsplatser for boende-
relaterade produkter och tjanster genom att digitalisera
relationen mellan hyresvardar och hyresgaster.

Ingrid Capacity

Investeringsar: 2022
Varde: 6 Mkr

Agarandel: 17 procent
Nettoomsattning: - Mkr (-)

Ingrid Capacity bygger den nddvéandiga infrastrukturen
for storskalig, effektiv energilagring i Sverige, som
jamnar ut topparna i produktionen samtidigt som
energilagringen bidrar till stabiliteten i elnatet.
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Finansiella
placeringar

Som en del av Neptunias investeringsstrategi forvaltas
finansiella placeringar i Slattds fonder samt i foretag som

ar etablerade inom Neptunias sektorer. Investeringarna ska
skapa synergier for nagot av vara karninnehav och kunna
vaxlas mot likviditet pa kort sikt. Ursprunget till kategorin var
att stodja kapitalresningen av Slattos fonder och att skapa
intressegemenskap med 6vriga fondinvesterare. Neptunias
investeringar i Slattos fonder har resulterat i en god varde-
uveckling och dartill I6pande preferensutdelningar.

Utveckling 2022

Vid arets utgang hade Neptunia sammantaget 404 Mkr
investerat i finansiella placeringar, varav 350 Mkr utgjordes
av investeringar i tre av Slattos fonder. Risk- och avkastnings-
profil liksom geografiskt mandat och tidshorisont skiljer
fonderna fran varandra. Den fond i vilken Neptunia har
merparten av sin exponering, 264 Mkr inom Slatto Value
Add |, har avyttrat drygt 65 procent av sitt fastighetsinnehav
och forvantas avvecklas under perioden 2023-2025. Under
2022 har Neptunia investerat 51 Mkr i, och erhéllit 69 Mkr i
utdelningar fran, finansiella placeringar. Totalavkastningen
uppgick till 8 procent.

FINANSIELLA PLACERINGAR

VARDE:

4045,

TOTALAVKASTNING:

(8)

UTDELNING:

6 (19)
9 Mkr
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Urval finansiella placeringar

Slatto Value Add 1

Startar: 2016/2018
Varde: 264 Mkr
Inriktning: Value Add
Malavkastning: 15%
Net IRR: 32%

Slatto Value Add | ar en fond med svenskt mandat
som sedan starten 2016 frangangsrikt skapat och
foradlat ett antal fastighetsportfoljer.

Borgo

Investeringsar: 2022

Varde: 17 Mkr

Agarandel: 1 procent

Totala intdkter: 181 Mkr (0)

Utlaning till allménheten: 14 527 Mkr (17)

Borgo &r ett fristdende hypoteksbolag som erbjuder
konkurrenskraftiga boldn via kreditformedlare

till svenska privatpersoner. Borgo erbjuder aven
sparkonton till privatpersoner och foretag.

FINANSIELLA PLACERINGAR

Slatto Value Add 11

Startar: 2021

Varde: 28 Mkr
Inriktning: Value Add
Malavkastning: 15%
Net IRR: E/T

Slatto Value Add Il startade 2021 och ar
Slattos forsta fond med europeiskt mandat.

4C Strategies

Investeringsar: 2022

Varde: 27 Mkr

Agarandel: 2 procent
Nettoomsattning: 331 Mkr (261)
Aktiekurs: 37,665 kr/aktie (E/T)

4C Strategies levererar mjukvarulésningar och
radgivning for krisberedskap, samhéllssakerhet
och forsvarsovningar.

Slatto Core +

Startar: 2019

Varde: 58 Mkr
Inriktning: Core Plus
Malavkastning: 8%
Net IRR: 10%

Slatto Core+ ar en fond med nordiskt mandat som
lanserades under det fjarde kvartalet 2019.
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Hallbarhet

Med stort ansvarstagande och ett aktivt
dgande stravar vi efter langsiktig hallbarhet,

i saval miljoméassiga som sociala avseenden.
Vi paverkar vara portféljbolag genom
kravstéllning, integration av hallbarhet

i affarsmodellen samt genom
styrelserepresentation.

Neptunias investeringsfilosofi praglas av vart forhallningssatt
till hallbara affarsmodeller. Vi fortséatter att vara padrivande i
vara portfoljbolags hallbarhetsarbete, dér vara kdrninnehav
redan har antagit ambitidsa klimatmal.

Hallbarhet pa Slitto

Hallbarhet ar en viktig byggsten i Slattdés framgang, i
ekonomiskt sdval som samhalls- och miljoperspektiv. Slattd
ska bidra positivt till samhallsutvecklingen genom att utveckla,
foradla och forvalta héllbara, energioptimerade fastigheter
med begransad paverkan pa klimatet och jordens ekosystem.
De skapar trygga och halsosamma miljoer som motiverar
hyresgasterna att sjalva bidra till en mer hallbar varld. Att
bedriva ett integrerat hallbarhetsarbete stéller hoga krav

pa bolaget. Fran idéstadiet, genom beslutsprocess, mot
fardigstéllande av projekt, under forvaltning och vidare mot
eventuell avyttring — hallbarhetsaspekterna beaktas genom
hela Slattos vardekedja.

HALLBARHET

Slatté ar medlem i UN Global Compact, som implementerar
de 10 principerna om manskliga rattigheter, arbetsratt, miljo
samt antikorruption. Bolaget har skrivit under UN Principles
for Responsible Investment (PRI) och ska integrera dess sex
principer samt &rligen rapportera resultat till UN PRI. SIatto
kommer ocksa att satta Science Based Targets (SBTs),
godkanda av Science Based Target Initiative (SBTi) for att
begransa sina koldioxidutslapp. Arbetet kommer att vara i
linje med Parisavtalet och dess mal att begransa den globala
temperaturokningen till 1,5 grader.

Hallbarhet pa MW Group
MW Group bygger, underhéller och skyddar samhallskritisk

infrastruktur i Norden sdval som i andra internationella projekt.

Bolaget spelar ocksa en viktig roll for kunders analyser och
kartlaggningar av naturtillgdngar och infrastruktur. MW Group
hjalper sina kunder att tillhandahalla hallbara och effektiva
|6sningar, exempelvis genom MW Forest Sense som erbjuder
|6sningar inom skogsdigitalisering och bidrar till att skydda
biodiversitet, inventera stora skogsytor samt férebygga och
bekdmpa skogsbrander och barkborreangrepp.

MW Geospatial Solutions arbetar dessutom med dronar-
baserade inspektioner som bidrar till minskad energi-
forbrukning, bland annat genom att utfora termiska
inspektioner péa fastigheter for att identifiera energildckor.
Inom samma omrade erbjuds dronarinspektioner av
vindkraftverk och solpaneler for att hitta defekter och
sakerstélla en effektiv och hallbar elproduktion.

Hallbarhet ar en viktig byggsten i bolaget som delas upp i tre
delar; miljo, ekonomisk samt social hdllbarhet. MW Group ar
medlem i Sakerhets- och férsvarsforetagen (SOFF) och jobbar i
enlighet med deras antimut- och antikorruptions policy.

Hallbarhet pa SIBS

SIBS hallbarhetsarbete innefattar dels att uppnéa en sa hog
energieffektivitet som mgjligt i fardigstéllda hus, samt att skapa
socialt héllbara bostadsomraden samt att husen ar designade
for att vara cirkulara. SIBS rapporterar enligt GRI standards,
jobbar mot FN:s globala hallbarhetsmal (SDG) och fokuserar pa
tre omraden inom FN:s Agenda 2030. Dessa ar miljocertifierade
byggnader, héllbara leverantorsled och klimatpaverkan.
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Styrelse

Neptunias styrelse ar sammansatt for att
bidra med industriell, finansiell och lednings-
kompetens. Styrelsen har lang och bred
erfarenhet fran branscher sdsom férvaltning,
teknologi och industri. Samtliga ledamater ar
ocksa &gare i Neptunia.

Styrelsens ledamoter besitter erfarenheter och egenskaper
som &r centrala for alla de avvagningar som |6pande maste
goras i allt styrelsearbete, med stod av etablerade processer
och kontrollsystem. En tydlig, transparent och ansvarsfull
bolagsstyrning ar grunden till det fortroende som &r
avgorande for Neptunias fortsatta utveckling. Tydligt satta
riktlinjer ar en forutsattning for det val fungerande samarbete
som rader mellan styrelsen och bolagsledningen, och som
ger ledningen stora maojligheter att fokusera pa utvecklingen
av Neptunias affar.

STYRELSE

Gunnar Brock Styrelseordforande

Fodd: Sverige, 1950 Ledamot Investor Aktiebolag
Styrelseordforande sedan: 2017 Aktieinnehav: 2 657 aktier
Ovriga uppdrag (urval): Agarandel: 4,3 procent
Ordforande Stena AB

Ledamot ABB Ltd

]ohan Karlsson v och styrelseledamot

Fodd: Sverige, 1985 Aktieinnehav: Indirekt genom
Styrelseledamot sedan: 2014 Brofund Group AB, 34 461 aktier
Ovriga uppdrag (urval): Agarandel: 55,6 procent genom
VD, Slatto Forvaltning AB Brofund Group AB

Ledamot SIBS AB

Mikael Karlsson Styrelseledamot

Fodd: Sverige, 1987 Ledamot Pharus Tech AB
Styrelseledamot sedan: 2014 Aktieinnehav: Indirekt genom
Ovriga uppdrag (urval): Brofund Group AB, 34 461 aktier
VD, MW Group AB Agarandel: 55,6 procent genom
Ledamot Xertified AB Brofund Group AB

Georg Ehrnrooth styreiseledamot

Fodd: Finland, 1966 Ledamot Anders Wall Foundation
Styrelseledamot sedan: 2017 Aktieinnehav: Indirekt genom

Ovriga uppdrag (urval): Topsin Investments S.A, 11 4917 aktier
Vice ordforande eQ Oyj Agarandel: 18,5 procent genom Topsin
Ledamot Sampo Abp Investments S.A.

Daniel Pilotti styrelseledamot

Fodd: Sverige, 1974 Aktieinnehav: Indirekt genom
Styrelseledamot sedan: 2021 Jeansson Pilotti AB, 1 933 aktier
Ovriga uppdrag (urval): Agarandel: 3,2 procent genom
Ordftrande Ryska Posten AB Jeansson Pilotti AB

LLedamot MW Group AB
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Forvaltningsherittelse

Styrelsen och verkstéallande direktoren for Neptunia Invest AB
(publ) ("Neptunia”), 556986-5453, med sate i Stockholms Ian,
far harmed avge investeringsforetagets och moderbolagets
arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2022 —

31 december 2022.

Jamforelser angivna inom parentes avser foregdende ar. Fran
och med den 1 oktober 2022 tillampar Neptunia koncernredo-

visningsundantaget for Investeringsforetag i enlighet med IFRS 10.

For rakenskapsaret 2022 redovisas en konsoliderad
resultatrakning for perioden jan-sep och som investerings-
foretag for perioden okt-dec. Investeringsforetagets
resultatrakning for 2022 &r séledes inte jamforbar med 2021.
Balansrakningen, per 2022-12-31, visar en rattvisande bild for
Investeringsforetagets. Investeringsforetagets balansrakning
for 2022 ar séledes inte jamforbar med 2021, som ar
konsoliderad. For ytterligare information, se not 35.

Da forandringen ar framatriktad har jamforelseperioder inte
raknats om.

De finansiella rapporterna ar presenterade i miljoner

kronor (Mkr) om inte annat anges, vilket gor att
avrundningsdifferenser kan forekomma.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarstruktur per 31 december 2022 Antal aktier  Kapitalandel, %
Brofund Group AB 34 461 55,6
Topsin Investments S.A. 11 491 18,5
Talces AB 5494 89
Gunnar Brock 2657 43
Jeansson Pilotti AB 1993 32
John Lindfors 1900 31
E. Ohman J:or Alternative Investments AB 1845 30
RoosGruppen AB 1845 3,0
Hugin Invest AB 313 0,5
Totalt 61999 100,00
Agarstruktur per 27 april 2023 Antal aktier  Kapitalandel, %
Brofund Group AB 32961 50,3
Topsin Investments S A 11 590 17,7
Talces AB 5541 8,5
Ohman J:or Alternative Investments AB 3611 55
Gunnar Brock 2745 4,2
RoosGruppen AB 2728 4,2
John Lindfors 2254 34
Jeansson Pilotti AB 1993 30
Backastad AB 1795 2,7
Hugin Invest AB 313 0,5
Totalt 65 531 100,00

Affarsidé

Neptunia ska investera i hallbara affarsmodeller inom sektorerna
fastighet, finans samt forsvar och sékerhet. Investeringarna
ska skapa varde for &garna och sambhéllet i stort.

Strategi

Neptunia investerar inom omraden dér vi har en betydande
forstaelse for marknadernas villkor och dér vart natverk
skapar mojligheter att utveckla foretagets affarer och
attrahera nyckelpersoner till ledande befattningar i bolagen
och dess styrelser.

Investeringskategorier

Neptunias investeringar &r indelade i féljande omraden:

Karninnehav, som ska vara, eller ha potential att bli,
ledande inom sina respektive segment. Neptunias
karninnehav bestar av Slatto Forvaltning, MW Group

och SIBS

Finansiella placeringar i fondandelar i Sl&tto Value Add |,
Slatto Value Add Il och Slatto Core+, samt ett antal
etablerade foretag.

Minoritetsdgda innehav, som fokuserar pad foretag som
praglas av starka entreprendrer, har ett fokus pa héllbara
och digitala affarsmodeller samt befinner sig i expansiva
skeden av sin utveckling.
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Viisentliga hiindelser under
rikenskapsaret och efter dess slut

Neptunia emitterade seniora sékerstallda obligationer om
50 Mkr inom ramen for den befintliga obligationen, samt
ytterligare 50 Mkr efter radkenskapsarets slut.

Neptunia genomférde en riktad nyemission om 100 Mkr till
familjerna Dinkelspiel och Roos.

Neptunia 6vergick den 1 oktober 2022 till att redovisa som
ett investeringsforetag i enlighet med IFRS 10.

Neptunia har, efter drets utgdng, genomfort en nyemission
om 100 Mkr. Emissionen fulltecknades inom kretsen for
Neptunias befintliga aktiedgare.

Verksamheten

Medarbetare

Neptunia hade vid slutet av dret tre anstéllda i moderbolaget och
har efter balansdagen anstéllt ytterligare en medarbetare. Antalet
medarbetare i genomsnitt var tre personer under heléret 2022.

Framtida utveckling

Trots det pdgdende invasionskriget och den makro-
ekonomiska osakerheten bedémer vi att utsikterna for 2023
ar fortsatt gynnsamma. Vi tror pa fortsatt god tillvaxt for vara
karninnehav. Var hogsta prioritet ar att sakerstélla att vara
foretag ar snabbrorliga och att Neptunia bibehaller finansiell
flexibilitet. Under 2022 s&g vi en vasentlig 6kning i erhdlina
kassafloden, som for Neptunia in i en ny fas med stérkt
kassaflode till vér redan sunda finansiella stallning.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Risker och osakerheter

Neptunia arbetar madlmedvetet med att minimera potentiella
effekter av risker. Styrelserna i respektive bolag ansvarar for
detta arbete pa portfdljsbolagsniva.

Yttre faktorer som kan paverka verksamheten delas in

i strategiska, operationella och finansiella risker, samt
varumarkesrisk. Riskbedomning &r en central del av den &rliga
strategiprocessen och syftar till att identifiera och hantera de
risker som kan komma att paverka koncernen och dess bolag.

Strategiska risker avser framst forandringar i omvéarlden som
kan paverka bolagen inom de verksamheter som koncernen
bedriver. Dessa risker innefattar till exempel makroekonomi,
samt hur forutsattningarna for bland annat boende och
foretagande forandras, bade nationellt och regionalt.

Andra strategiska risker bedéms vara utvecklingen pa
fastighetsvarden, ny lagstiftning och forandrade kundbehov.

Operativa risker ar direkt knutna till bolagens affarsverksamhet
och kan potentiellt pdverka resultat och finansiell stéllning for
koncernen. Risker som Neptunia ser som sarskilda fokus-
omraden inom fastighetsinvesteringar avser transaktioner,
hyresintakter, projektutveckling, forsaljning och forvaltning.
Neptunia hanterar dessa risker i samband med noggranna
processer infor investeringsbeslut dar hanteringen av
specifika risker lyfts fram och alternatividsningar studeras.
Generella operationella risker i koncernen relaterar till kunder,
rorelsekostnader, beroende av nyckelpersoner i organisationen
samt varumarke. Ledningen i bolaget foljer upp dessa
riskomraden regelbundet och anpassar organisationen i takt
med att den vaxer.

Neptunia har dven fokus pa att hantera héllbarhetsrisker
och bedriver ett aktivt miljdarbete bland annat genom
projektutvecklingen inom Slatto Forvaltning.

Neptunia utsatts genom sin verksamhet for en mangd

olika finansiella risker, s& som marknadsrisk (valuta- och
ranterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Bolagets 6vergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oforutsagbarheten pa

de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa investeringsforetagets
finansiella resultat, se vidare not 34.

Neptuinia har hittills lyckats mota det utmanande
marknadsklimatet och visar en positiv avkastning och
ett starkt kassaflode. Styrelsen och ledningen foljer den
makroekonomiska utvecklingen I6pande.

Miljopaverkan

Neptunia &r aktiva dgare och investerare och har framfér allt
paverkan genom det kapital vi tillhandahaller, vad vi véljer att
investera i och genom styrelserepresentation. Genom ett aktivt
dgande har vi mojlighet att paverka vara portféljbolag genom
kravstallning, integration av hallbarhet i affarsmodellen samt
genom styrelserepresentation.

Forskning och utveckling

Neptunia arbetar malmedvetet fér samhéllets fortsatta
tekniska utveckling, bland annat genom sitt delagarskap i
bolag som verkar for att 6ka andelen digitaliserade tjanster
inom Neptunias sektorer.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet utgors i huvudsak av
investeringsverksamhet, affarsutveckling, finansiering,
styrning och central ekonomi samt investerarrelationer.

Resultat och stallning

Moderbolaget redovisade ett rorelseresultat om

255 Mkr (693) for 2022. Resultat efter skatt uppgick till
209 Mkr (666) for 2022.
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Moderbolagets egna kapital steg till 1 864 Mkr (1 580), vilket
motsvarar en 8kning med 18 procent. Okningen kan hanforas
till bolagets positiva resultat och nyemissioner om 100 Mkr
under aret. Balansomslutningen steg till 2 495 Mkr (2 140).

Flerarsoversikt moderbolaget

Mkr 2022 2021 2020 2019 2018

Resultatrakning

Rorelseresultat 255 693 305 131 61
Arets resultat 209 666 290 138 61
Balansrakning

Anlaggnings-

tillgangar 2450 2051 1091 684 367
Omsattnings-

tillgangar 45 90 65 27 34
Summa tillgangar 2495 2140 1156 711 400
Eget kapital 1864 1580 809 449 311
Skulder 631 560 347 262 89
Summa eget

kapital och skulder 2495 2140 1156 711 400

Finansiella
nyckeltal

Avkastning totalt
kapital, % 11 42 33 26 19

Avkastning eget
kapital, % 12 56 46 36 24

Justerad
beldningsgrad. % 19 19 22 4 neg

Soliditet, % 75 74 70 63 78

FORVALTNINGSBERATTELSE

Investeringsforetaget

Nettoomséattning for 2022 uppgick till 369 Mkr (705). Varde-
forandringar uppgick till 472 Mkr (625). Fér 2022 uppgick
rorelseresultatet till 411 Mkr (565). Det l&gre resultatet ar framst
drivet av att Neptunia frdn och med det fjarde kvartalet 2022
redovisar som Investerings-foretag (IFRS 10). Investerings-
foretagets resultat efter finansnetto for 2022 uppgick till

1 735 Mkr (931). Arets resultat uppgick till 1 664 Mkr (869)
varav 1229 Mkr (149) ar hanforligt till moderbolagets
aktiedgare, varav 1 070 Mkr avser engangseffekt av
overgang till redovisning som investeringsforetag.

Investeringsforetagets egna kapital uppgick vid drets utgang till
1864 Mkr (7 001). Forandringen beror pa att Neptunia per 31
december 2022 redovisar som Investeringsforetag (IFRS 10),
sdledes ar Investeringsforetagets eget kapital att likstalla med
Moderbolagets.

For helaret uppgick kassaflodet till =289 Mkr (314).

Flerarsoversikt Investeringsforetaget

Mkr 2022 2021 2020

Resultatrakning

Rorelseresultat 411 565 221
Avrets resultat 1664 869 400
Balansrakning

Anldggningstillgdngar 2 450 8 636 6 144
Omsattningstillgangar 45 3057 3394
Summa tillgangar 2 495 11693 9538
Eget kapital 1864 7001 4577
Skulder 631 4692 4961
Summa eget kapital

och skulder 2495 11 693 9538

Finansiella nyckeltal

Avkastning totalt kapital, % 11 10 7
Avkastning eget kapital, % 9 15 11
Bel&ningsgrad, % 19 40 52
Soliditet, % 75 60 48

Vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Overkursfond 249,1
Erhéllina aktiedgartillskott 50,1
Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 13552
Arets resultat 208,7
Totalt 1863,1

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Overfors i ny rékning 18631
Totalt 1863,1
26
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Bolagsstyrningsrapport

Styrelse

Neptunias styrelse bestar av fem ledamdter, tillsatta av
bolagsstamman. Det ar bolagsstamman som beslutar om
tillsattande och entledigande av styrelseledamoter.

Styrelsens uppgift ar att fastsla strategi och évergripande mal-
sattning; stotta och utmana ledningen i att uppna kortsiktiga
och langsiktiga mal; bidra med kompetens, erfarenhet och
natverk; samt bidra till utveckling av strategisk plan och stodja
strategiska initiativ.

Styrelsen har utsett ett revisionsutskott samt ett investerings-
utskott. Styrelsen har inget ersattningsutskott.

Revisionsutskott

Styrelsen har beslutat att styrelsen i sin helhet utfor revisions-
utskottets uppgifter. Revisionsutskottet har till uppgift att;
Overvaka bolagets finansiella rapportering; vervaka effektivi-
teten i bolagets interna kontroll, internrevision och riskhantering
med avseende pa den finansiella rapporteringen; halla sig
informerat om revisionen av arsredovisningen och koncern-
redovisningen; granska och dvervaka revisorns opartiskhet
och sjalvstandighet och darvid sarskilt uppmarksamma om
revisorn tillhandahéller bolaget och dess dotterbolag andra
tjanster an revisionstjanster; samt att bitrada vid upprattandet
av forslag till bolagsstdmmans beslut om revisorsval.

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

VD och Ledning

Styrelsen utser VD och faststéller en instruktion for VD:s
arbete. VD ansvarar for narvarande for bolagets investeringar
understigande 25 miljoner kronor, samt I6pande kontakt med
Neptunias intressenter. VD sakerstaller att riktig kommuni-
kation ndr styrelsen och att styrelsen far den information som
kravs for att ta motiverade beslut.

Investeringsutskott

Styrelsen har utsett ett investeringsutskott som har
befogenhet att ta investeringsbeslut mellan 25-50 Mkr,
Utskottet utgors av Johan Karlsson, Mikael Karlsson och
Daniel Pilotti. Investeringsbeslut dverstigande 50 Mkr fattas
av styrelsen som helhet.

Revisorer

Bolagsstamman utser bolagets externa revisorer. Revisorerna
har som uppgift sékerstélla att &rsredovisningen &r
upprattad enligt gallande lagar och regler och att styrelsen
forvaltar bolaget enligt gallande lagar. Arsstdmman 2021
beslutade att for tiden intill slutet av drsstdmma 2022 valja
Ernst & Young AB till revisor. Revisorerna har narvarat pa tva
av sju styrelsemoten.

Intern kontroll

Neptunias process for intern kontroll har utformats for att
sakerstalla en palitlig 6vergripande finansiell rapportering och
extern finansiell rapportering i enlighet med IFRS.

Riskbedomning

Neptunias riskbedomning sker i de dagliga processerna. Fokus
l&ggs pa resultat- och balansposter med hog komplexitet eller
dar eventuella fel beloppsmassigt skulle vara betydande.

Neptunia arbetar malmedvetet med att minimera potentiella
effekter av Neptunias risker. Styrelserna i Neptunias dotterbolag
ansvarar for detta arbete pd bolagsniva, medan Neptunias
styrelse har helhetsansvaret.

Kontrollmiljo

Riskbeddmning avseende den finansiella rapporteringen sker
arligen och involverar styrelsen, ledande befattningshavare
samt andra anstallda.

En del av styrelsens arbete ar att ta beslut om Neptunias
ramverk for intern kontroll samt att utarbeta och godkanna
grundlaggande policys, riktlinjer och ramverk relaterade till
finansiell rapportering. Ett effektivt styrelsearbete &ar grunden
for en tillfredsstéllande intern kontroll. Neptunia har etablerat
arbetsprocesser och arbetsordningar for sitt arbete, inklusive
informations- och insiderpolicy samt attestordning.
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Det ar Neptunias ledning som har det operativa ansvaret for den
interna kontrollen. CFO har det 6vergripande ansvaret avseende
den finansiella rapporteringen och rapporterar till ledningen
samt till styrelsen. Ekonomiansvariga i dotterbolagen har det
overgripande ansvaret for den egna interna kontrollen 6ver
den finansiella rapporteringen inom sin enhet och rapporterar
|6pande status till Neptunias CFO.

Kontrollaktiviteter

Neptunias interna kontroll for den finansiella rapporteringen
inriktar sig mot att sakerstalla tillforlitliga kontroller vid redo-
visning av investeringar, avyttringar, vardering av innehav samt
korrekt konsolidering av dotterbolagen. Dotterbolagens interna
kontrollstruktur, riskhantering och finansiella rapportering ligger
hos respektive dotterforetags styrelse och ledning.

Aktier

Vid arsskiftet 2022 hade Neptunia nio aktiedgare. Aktieinnehav
som representerar minst en tiondel av rostetalet av samtliga
aktier i Neptunia ar Brofund Group AB och Topsin Investments
S.A.med 55,6% respektive 18,5% av aktiekapitalet och rosterna.
Det ar bolagsstamman som beslutar om bolaget ska ge ut nya
aktier eller forvarva egna aktier.

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Bolagsstimma

Arsstamman for 2021 genomfordes den 9 maj 2022 och
arsstdmman for 2022 halls i maj 2023. Varje rostberattigad
aktiedgare i Neptunia far rosta for fulla antalet av aktiedgaren
dgda och foretrddda aktier utan begransning i rostetalet.

Styrelsens arbete

Under aret har det hallits sju styrelsemoten. Sekreterare

vid styrelsemotena har varit Neptunias CFO. Styrelsen har
under aret bland annat behandlat frdgor om finansiering,

nya investeringar och redovisningsprinciper. Varje ordinarie
styrelsemote har innefattat redogorelser for utvecklingen av
karninnehaven, regelefterlevnad och finansiell dversikt for
Neptunia som helhet, inklusive kvartalsrapportering. Styrelsen
har ocksa haft en ingdende diskussion kring den dvergripande
strategin for Neptunia.

Styrelsen har dven antagit nya finansiella och icke-finansiella
mal for perioden 2022-2025.

28
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Moderbolagets resultatrikning

Moderbolagets rapport over totalresultat

Mkr Not 2022 2021 Mkr Not 2022 2021
Erhéllen utdelning 141,8 19,3 Arets resultat 208,7 666,4
Vardeforandring 6 140,1 698,8 Ovrigt totalresultat = -
Bruttoresultat 281,9 718,1 ARETS TOTALRESULTAT 208,7 666,4
Forvaltningskostnader 7,8,9 =275 -24,8
Rorelseresultat 254,5 693,3
Finansiella intakter 12 49 4,3
Finansiella kostnader 13 -50,7 -31,2
Resultat efter finansiella poster 208,7 666,4
Skatt pa arets resultat 14 = -
ARETS RESULTAT 208,7 666,4
MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 29
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Moderbolagets balansrikning

Mkr Not 31 dec 2022 31 dec 2021 Mkr Not 31 dec 2022 31 dec 2021
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Finansiella anldaggningstillgangar Bundet eget kapital
Andelar i koncernforetag 40 1313,0 13937 Aktiekapital 28 0,6 0,6
Andelar i intressefdretag 19 4634 518,5 Summa bundet eget kapital 0,6 0,6
Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 609,0 88,5
Andra l&ngfristiga fordringar 22 64,8 49,8 Fritt eget kapital
Summa finansiella anldggningstillgangar 2450,3 2050,5 Overkursfond 2491 1491
. o Balanserat resultat 1 405,3 763,8
Summa anléaggningstillgangar .
Arets resultat 208,7 666,4
Omsittningstillgangar Summa fritt eget kapital 1863,1 1579,3
Kortfristiga fordringar Summa eget kapital 1863,7 1579,9
Fordringar hos koncernforetag 10,1 0,1
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures = 24,4 Léangfristiga skulder
Ovriga fordringar 6.4 244 Réantebarande skulder 30 550,0 500,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3,1 1,4 Derivat 184 -
Summa kortfristiga fordringar 19,7 50,3 Ovriga langfrisitga skulder 32 9.8 -
langfristiga skul 78,2
Kassa och bank 251 303 Summa langfristiga skulder 578, 500,0
Summa omsittningstillgangar 44,8 89,6 Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1.0 01
Skulder till koncernforetag 0,6 -
Ovriga kortfristiga skulder 0,9 32
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15,7 11,0
Summa kortfristiga skulder 53,2 60,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 495,1 2140,1
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING 30
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Foriandringar i moderbolagets eget kapital

Overkurs-

Balanserat resultat

Mkr Aktiekapital fond inkl arets resultat Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 1 jan 2021 0,5 19,2 788,8 808,5
Nyemission 0,1 1299 130,0
Utdelning - - -250 -25,0
Erhéllet aktiedgartillskott - - - -
Arets resultat - - 666,4 666,4
Ovrigt totalresultat - - - -
Utgaende eget kapital 31 dec 2021 0,6 149,1 1430,2 1579,9
Ingaende eget kapital 1 jan 2022 0,6 149,1 1430,2 1579,9
Nyemission 0,0 100,0 - 100,0
Utdelning - - -250 -250
Arets resultat - - 2087 208,7
Ovrigt totalresultat - - - -
Utgaende eget kapital 31 dec 2022 0,6 249,1 1613,9 1863,7

FORANDRINGAR I MODERBOLAGETS EGET KAPITAL
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Moderbolagets kassaflodesanalys

Mkr Not 2022 2021 Mkr Not 2022 2021
Lopande verksamheten Investeringsverksamheten
Rorelseresultat 254,5 693,3 Forvarv av dotterforetag -96,6 -105,8
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet med mera Forséljning av dotterforetag 18,0 16,1
Orealiserade vardeforandringar -140,3 -718,1 Erhallen utdelning dotterforetag = 19,3
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 114,2 -24,8 Forvarv av intresseforetag -186,7 -115,0
Erhallen rénta samt utdelning 33 19 Forvarv av finansiella tillgangar 44,7 -26,6
Betald ranta 465 258 Forandring av langfristiga fordringar -18,1 -15,7
Betald inkomstskatt _ _ Kassaflode fran investeringsverksamheten -238,5 -227,7
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar 71,0 -48,7
av rorelsekapital Finansieringsverksamheten
Nyemission 100,0 149,2
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital Erhalina aktiedgartillskott = -
Forandring av rorelsefordringar 32,1 -37,9 Utbetald utdelning 25,0 250
Forandring av rorelseskulder -11,0 2,5 Upptagna l&ngfristiga lan 68,2 2353
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 92,1 -84,1 Amortering av l&ngfristiga 1&n -11,0 -31,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 132,2 3284
Arets kassaflode -14,4 16,6
Likvida medel vid arets bérjan 39,3 22,7
Likvida medel vid arets slut 25,1 39,3
MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS 32
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Investeringsforetagets resultatrikning

Investeringsforetagets rapport over totalresultat

Mkr Not 2022 2021 Mkr Not 2022 2021
Nettoomsattning 3,4,5 369,1 704,9 Arets resultat 16643 868,8
Vardeforandring 6 4724 625,3
Erhallen utdelning 426 _ OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Ovriga intékter = 14,9 Poster som har eller kan omforas till
Kostnader fér tjanster’ 7 ~136.2 -109.2 resultatrakningen
Centraladministration 7.8,9 ~1940 ~2101 Omrakning av utlandska verksamheter -0,7 01
Driftkostnader’ —1426 —4613 Summa ovrigt totalresultat -0,7 0,1
Rorelseresultat 411,.2 564,5 Ovrigt totalresultat hénforligt till
Resultat fran andelar i intresseftretag/joint 10 290,4 328,1
ventures Moderbolagets aktiedgare -0,6 0,1
Resultat fran fastighetsforsaljningar’ 11 20,8 -472 Innehav utan bestammande inflytande -0,1 0,0
Resultat fran 6vriga finansiella tillgangar 35,7 88,3 ARETS TOTALRESULTAT 1663,7 868,9
Resultat fran Gvergang till Investeringsforetag? 1070, -

Finansiella intakter 12 60,3 70,2
Finansiella kostnader 13 -153,8 -116,1
Resultat efter finansiella poster 1734,7 930,8
Aktuell skatt 14 -3,0 -12,0
Uppskjuten skatt 14 -67,5 -50,0
ARETS RESULTAT 1664,3 868,8
Resultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 1229,0 148,9
Innehav utan bestammande inflytande 4353 7199

1 Kostnadsposter som framaver inte kommer &terfinnas i Investeringsféretagets resultatrékning, kostnaderna avsag perioden innan Gvergang
till Investeringsféretag (IFRS 10)

2 Resultateffekt som uppstod vid Gvergangen till Investeringsforetag, d& Neptunia dekonsoliderades och darefter redovisade koncernféretag till
verkligt vérde. | Neptunias bokslutskommuniké 2022 redovisades effekten i fritt eget kapital, dérav avviker &rets resultat med 1070,1 Mkr fran
tidigare kommunicerat

INVESTERINGSFORETAGETS RESULTATRAKNING 33
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Investeringsforetagets rapport over finansiell stiallning

Mkr Not 31 dec 2022 31 dec 2021 Mkr Not 31 dec 2022 31 dec 2021
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Balanserade utgifter for forsknings- och 15 = 46,7 Eget kapital
utvecklingsarbeten Aktiekapital 28 0,6 0,6
Goodwill 16 - 409 Ovrigt tillskjutet kapital 299,1 1992
Summa immateriella anlaggningstiligangar - 87,6 Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat 1564,0 362,3
Forvaltningsfastigheter 17 - 6 300,7 Eget kapital hanforligt till moderforetags aktiedgare 1863,7 562,1
Maskiner och inventarier 18 = 29
Leasingtillgangar _ 839 Innehav utan bestammande inflytande = 6439,3
Summa materiella anlaggningstillgangar = 6 387,5 Summa eget kapital 1863,7 70014
Andelar i innehav varderade till verkligt vérde 19,21, 40 23854 - Langfristiga skulder
Andelar i intresseféretag/joint ventures 19 - 17422 Uppskjuten skatteskuld 29 - 276,7
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 20 - 2224 Ovriga avsattningar - 39
Fordringar hos koncernféretag = 0,5 Rantebarande skulder 30 550,0 22221
Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 - 88,5 Derivat 31 184 -
Langfristiga fordringar 22 64,8 1072 Ovriga langfristiga skulder 32 98 124,0
Derivat 31 = 0,5 Leasingskulder 33 = 84,1
Summa anliaggningstillgangar 2450,3 8636,4 Summa langfristiga skulder 578,2 27108
Omséttningstillgangar Kortfristiga skulder
Bostadsratter och lagerfastigheter 23 - 27,1 Réntebarande skulder 30 350 12880
Projekt- och exploateringsfastigheter 24 - 33,3 Leverantorsskulder 1,0 1231
Kundfordringar 25 1,2 52,9 Skulder till intresseforetag 0,6 6,8
Fordringar hos koncernféretag 10,1 11 Skatteskulder - 159
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 20 - 11392 Ovriga kortfristiga skulder 08 3375
Ovriga fordringar 26 5,2 621,0 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 159 210,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3,1 46,2 Summa kortfristiga skulder 53,3 1981,3
Likvida medel 97 25,1 11363 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 495,1 11693,5
Summa omsittningstillgangar 44,7 3057,1
SUMMA TILLGANGAR 2 495,1 11 693,5

INVESTERINGSFORETAGETSRAPPORTOVERFINANSIELISTALINING 34
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Ovrigt Balanserade Innehav utan
Ej registrerat tillskjutet vinstmedel bestammande Totalt
Finansiella Rapportcr Mkr Aktiekapital aktiekapital kapital Reserver inkl arets resultat inflytande eget kapital
Ingaende eget kapital 1 jan 2021 0,5 0,0 69,3 -0,1 207,9 4299,1 4 576,7
Forvaltningsberittelse 24 e
Forvarv fran/forsaljning till innehav
Bolagsstyrningsrapport 27 utan bestémmande inflytande’ - - - - 30,5 -120,6 —-90,1
derbol | K Nyemission 0,1 0,0 129,9 - - 1781,5 1911,5
Moderbolagets resultatriknin, 2 o
8 J o Aterbetalda aktiedgartillskott - - - - - -54,5 -54,5
Moderbolagets balansrikning 30 Utdelning - - — - -250 -186,1 -211,1
Forandringar i moderbolagets 31 érets resultat B N N B 1489 7199 8688
eget kapital Ovrigt totalresultat - - - 0,1 - 0,0 0,1
.. Utgaende eget kapital 31 dec 2021 0,6 0,0 199,2 0,0 362,3 6439,3 7001,4
Moderbolagets kassaflodesanalys 32 9 g P
Investeringsforetagets resultatrikning 33 Ingaende eget kapital 1 jan 2022 0,6 0,0 199,2 0,0 362,3 6439,3 7 001,4
Investerinesforetagets rapport Gver Forvarv fran/férséaljning till innehav utan
. 5’.. . g bp 34 bestammande inflytande’ - - - - -1,7 -20,0 =217
finansiell stillning
Nyemission 0,0 - 100,0 - - 488,7 588,7
Forindringar i investerings- 35 Erhalina/Aterbetalade aktiedgartillskott - - - - - 158,5 158,5
foretagets eget kapital )
Utdelning - - - - -25,0 -509,1 —-534,1
Investeringsforetagets 36 Arets totalresultat - - - - 12284 4352 1663,6
kassaflodesanalys IFRS 10 Investeringsfdretag - - - - - -6992,6 -6992,6
Noter 37 Utgaende eget kapital 31 dec 2022 0,6 - 299,2 - 1564,1 - 1863,7
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Investeringsforetagets kassaflodesanalys

Mkr Not 2022 2021 Mkr Not 2022 2021
Lopande verksamheten Kassaflode fran den lopande verksamheten -399,3 141,0
Resultat efter finansiella poster 664,7 930,8 Investeringsverksamheten
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm 36 —-864,5 -1043,3 Forvarv avimmateriella tillgdngar = -5,0
-199,8 -112,5 Forvarv av forvaltningsfastigheter - 15039 -29733
Aterlaggning kostnadsford ranta 1538 116,1 Forsaljning av fastigheter 11619 29182
Betald ranta -935 -99,4 Forvarv av maskiner och inventarier -16,7 =12
Aterlaggning intaktsford ranta -60,3 -70,2 Forvarv av dotterforetag 41 -110,8 -82,1
Erhallen ranta = 13,0 Forvarv av/tillskott till intresseforetag = -590,5
Betald inkomstskatt -19,0 -16,2 Forsaljning av/aterbetalning tillskott intresseforetag = 0,5
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -218,8 -169,2 Utdelning fran intresseforetag = 0,0
féréndringar av rérelsekapital Forandring av 6vriga finansiella tillgangar =-771,6 =129
Kassafléde fran forindringar i rérelsekapital Utlaning till intresseftretag/joint ventures - -312,5
Forandring bostadsratter och lagerfastigheter _ 52 Amortering fran intresseforetag/joint ventures - 110,3
Féréndring projekt och exploateringsfastigheter -1750 50.4 Kassaflode fran investeringsverksamheten -1241,1 -1064,7
Forandring av rorelsefordringar 752 162,2 . L
Forandring av rorelseskulder -80,7 83,4 Flnan-5|e.r|ngsverksamheten ¥
Nyemission 588,7 1951,5
Erhalina aktiedgartillskott 460,0 -
Aterbetalda aktiedgartillskott -301,1 -54,5
Utbetald utdelning —-534,1 =211
Upptagna rantebarande skulder 2151,3 1648,8
Amortering av rantebarande skulder -934,6 -2020,6
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande =791 -76,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1351,1 12373
Arets kassaflode -289,3 313,6
Likvida medel vid arets bérjan 1136,3 822,7
Effekt overgéng till IFRS 10 Investeringsforetag -822,1 -
Kurseffekt likvida medel 0,2 -
Likvida medel vid arets slut 27 25,1 1136,3
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Not 1.
Redovisningsprinciper

Allman information
Neptunia Invest AB (publ), org nr 556986-5453, med séate i Stockholm &r
moderforetag i koncernen.

Neptunia Invest AB:s kontor &r beldget pa Grev Turegatan 19,
114 38 Stockholm.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen i april 2023 och kommer att
foreldggas arsstamman for faststallande i maj 2023.

Grund for rapporternas upprattande

Investeringsforetagets (koncernens) Arsredovisning har upprattats

i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, samt International Financial Reporting
Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS
IC) sé&dana de antagits av EU.

Att upprétta rapporter i Overensstammelse med IFRS kraver anvandning
av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. De finansiella
rapporterna har upprattats under antagande om fortsatt drift. Vidare
kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av
investeringsforetagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar
en hog grad av bedémning, som ar komplexa eller sddana omréden dar
antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse anges i not 2.

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som
Investeringsforetaget utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer
mellan moderbolagets och investeringsforetaget principer foranleds av
begransningar i majligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till foljd av
ARL samt i vissa fall p& grund av géllande skatteregler”

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken &r moderforetagets
funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla siffror i miljontals
SEK (Mkr). Verksamheten inom koncernen ar koncentrerad till Sverige
varvid omfattning av transaktioner i annan valuta &n svenska kronor &r
mycket begransad i nulaget.

| takt med att koncernen 6kar sina investeringar i Finland kommer
omrakningseffekter av utlandsk valuta att oka.

NOTER

Nya och dndrade IFRS med tillampning

fran och med 2022

Ingen ny IFRS-standard, som har haft vasentlig paverkan pa Neptunia, har
tratt i kraft for rakenskapsaret med borjan 2022.

Kommande IFRS som har eller forvantas
fa effekt 2023 eller senare

Nya och dndrade IFRS som trader i kraft for rakenskapsar som borjar

efter 1 januari 2023 eller senare har inte tillamoats vid upprattandet av
investeringsforetagets finansiella rapporter och ingen av dem forvantas ha
nagon vasentligt inverkan pa investeringsforetagets finansiella rapporter.

Konsolideringsprinciper

Fran och med fjéarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedomt att
man uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag. Ett
Investeringsforetag ska inte konsolidera sina dotterbolag enligt IFRS 10
Koncernredovisning eller tillampa IFRS 3 Rorelseforvary nar det erhaller
bestdammande inflytande over ett annat bolag, med undantag for dotterbolag
som tillhandahaller tjanster med koppling till Investeringsforetagets
investeringsverksamhet. Ett Investeringsforetag varderar istéllet sina
portfoljbolag till verkligt varde enligt IFRS 9 Finansiella instrument.

| oktober 2022 beslutade Neptunia att se over langsiktigheten i samtliga
investeringar. Bolaget har inte nagon uttalad tidshorisont for nar ett
innehav ska avyttras, men investerings- och exitstrategin utvarderas
|6pande och inriktningen forandras dver tid.

Foljande dvervaganden har tagits till beaktande vid bedomningen att
Neptunia ska klassificeras som ett Investeringsforetag:

Neptunia ar ett svenskt investmentbolag med nordiskt privat dgande
som investerar i foretag inom sektorerna finansiella tjanster, fastighet
samt forsvar och sakerhet.

Genom en serie riktade nyemissioner har bolaget framgangsrikt
knutit till sig ett antal vdlrenommerade deldgare som successivt
Okat bolagets egenfinansiering och finansiella kapacitet. Som
utgangspunkt ska Bolagets investeringar vara vardeskapande for
Neptunias aktiedgare.

Regelbunden uppfdljning gors av exitstrategin for varje portfoljbolag,
utan att ha en definitiv bortre grans da ett innehav maste avyttras.

Neptunia har inte och har inte haft ndgot innehav i andra Investerings-
foretag som ska konsolideras. till och med tredje kvartalet 2022 har
dotterbolagens resultat och balans konsoliderats.

Forandringen &r endast framatriktat varfor jamforelseperioderna inte
omraknats.

Konsolideringsprinciper fram till och med 30 september 2022
Dotterforetag &r alla foretag (inklusive strukturerade foretag) over vilka
koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag
nar den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i
foretaget och har majlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande
i foretaget. Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och

med den dag da det bestémmande inflytandet Gverfors till koncernen.

De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestdammande inflytandet upphar.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseforvary.
Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag utgors av verkligt varde

pa Gverlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare

dgare av det forvarvade bolaget och de aktier som emitterats av
koncernen. Identifierbara forvarvade tillgdngar och 6vertagna skulder i ett
rorelseforvarv varderas inledningsvis till verkliga véarden pa forvarvsdagen.
For varje forvary, dvs forvary for forvary, avgor koncernen om innehav utan
bestdammande inflytande i det férvarvade foretaget redovisas till verkligt
varde eller till innehavets proportionella andel i det redovisade vardet av det
forvarvade foretagets identifierbara nettotillgéngar.

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar vid
rorelseforvarv och aktiveras vid tillgangsforvarv.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa
transaktioner mellan koncernforetag elimineras. Vinster och forluster

som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som ar redovisade i
tillgangar elimineras ocksa. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i
férekommande fall andrats for att garantera en konsekvent tillampning av
koncernens principer.

Skillnaden mellan anskaffningsvéardet for rorelseforvary och forvarvad
andel av nettotillgdngarna i den forvarvade verksamheten klassificeras
som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrakningen.
Goodwill varderas till anskaffningsvarde minus ackumulerade
nedskrivningar. Goodwill fordelas till kassagenererande enheter med
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Not 1.

arlig provning av nedskrivningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskostnader
kostnadsfors direkt i periodens resultat. Vid tillgangsforvarv fordelas

anskaffningskostnaden péa de forvarvade nettotillgdngarna i forvarvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till dgare med innehav utan bestdmmande
inflytande (tidigare bendmnt minoritet) redovisas som en sarskild post inom
eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital.
Darutdver lamnas sarskild upplysning om dess andel av periodens resultat.

Rorelseforvarv kontra tillgangsforvarv

Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedomt att
man uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag. Ett
Investeringsforetag ska inte konsolidera sina dotterbolag enligt IFRS 10
Koncernredovisning eller tillampa IFRS 3 Rorelseforvary nar det erhaller
bestdmmande inflytande Gver ett annat bolag, med undantag fér dotterbolag
som tillhandahaller tjanster med koppling till Investeringsforetagets
investeringsverksamhet. Ett Investeringsforetag varderar istallet sina
portfdljbolag till verkligt varde enligt IFRS 9 Finansiella instrument.

Forvarv av bolag klassificerades fram till 2021 som antingen rorelseforvary
eller tillgadngsforvar, gemom en individuell bedomning som gors for varje
enskilt forvarv. Bolagsforvary, vars priméra syfte ar att forvarva bolagets
fastighet och dar bolagets eventuella forvaltningsorganisation och
administration ar av underordnad betydelse for forvarvet, klassificerades
som tillgdngsforvary. Ovriga bolagsférvéry klassificerades som rérelse-
forvarv. Vid rorelseforvary redovisas uppskjuten skatt pa samtliga initiala
temporéra skillnader, detta gors ej vid tillgangsforvarv.

Omrékning av utlandsk valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen (fram till fjarde kvartalet 2022, ) har den
lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har definierats
som den valuta som anvands i den primara ekonomiska miljo dar respektive
enhet huvudsakligen ar verksam. | Investeringsforetagets finansiella
rapporter samt koncernredovisningen anvands svenska kronor (SEK), som
ar moderforetagets funktionella valuta och koncernens rapporteringsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan
enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen. Valutakursvinster
och forluster som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och
vid omrékning av monetéra tillgdngar och skulder i utlandsk valuta till
balansdagens kurs, redovisas i rorelseresultatet i resultatrakningen.

Valutakursvinster och -férluster som hanfor sig till [an och likvida medel
redovisas i resultatrakningen som finansiella intékter eller kostnader.

NOTER

Intressebolag

Intressebolag redovisas fran och med fjérde kvartalet till verkligt varde, som
en effekt av 6vergangen till att redovisa som investeringsforetag enligt IFRS
10. Tidigare har foretag, i vilka koncernen utévar ett betydande, men inte
bestdmmande, inflytande vilket presumeras vara fallet nar innehavet uppgar
till minst 20 och hogst 50 procent av rosterna, redovisats i koncernen. Det
forutsatts dessutom att dgandet utgor ett led i en varaktig forbindelse och
att innehavet gj skall redovisas som ett samarbetsarrangemang.

Vid tillampning av kapitalandelsmetoden varderas investeringen
inledningsvis till anskaffningsvéarde i investeringsforetagets rapport ver
finansiell stalining och det redovisade vardet Okas eller minskas darefter
for att beakta koncernens andel av resultat och ovrigt totalresultat fran sina
innehav efter forvarvstidpunkten.

En bedémning gors vid varje rapportperiods slut om det foreligger ett ned-
skrivningsbehov for investeringen i ett intressebolag. Om sa ér fallet gors
en berdkning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden
mellan atervinningsvérdet och det redovisade vardet. Nedskrivningen
redovisas pa raden "Resultat fran andelar i intresseforetag/joint ventures
i resultatrakningen.

m

Finansiella instrument
Finansiella instrument finns i ménga olika balansposter och finns
beskrivna nedan.

Klassificering

Investeringsforetaget klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder
i foljande kategorier: fordringar respektive skulder varderade till verkligt
véarde via resultatrékningen, finansiella tillgadngar varderade till upplupet
anskaffningsvarde samt finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den
finansiella tillgdngen eller skulden forvarvades.

Fordringar respektive skulder varderade till verkligt varde
via resultatrakningen

Finansiella fordringar respektive skulder varderade till verkligt varde via
resultatrékningen ar finansiella instrument som innehas for handel eller
som vid forsta redovisningstillfallet identifierats som en post varderad
till verkligt varde via resultatrakningen. En finansiell fordran eller skuld
klassificeras i denna kategori om den forvarvas huvudsakligen i syfte
att saljas inom kort. Instrumentet i denna kategori klassificeras som
kortfristigt om det forvéntas bli reglerat inom tolv manader, annars
klassificeras de som langfristigt.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet

anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvarde ar

sadana finansiella tillgdngar som uppfyller kriteriet for kontraktsenliga
kassafloden och innehas i en affarsmodell vars syfte ar att inkassa dessa
kontraktsenliga kassafloden. Investeringsforetaget finansiella tillgangar
varderade till upplupet anskaffningsvarde utgors av kundfordringar, likvida
medel samt ovriga kortfristiga fordringar och interimsfordringar som utgor
finansiella instrument.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
Leverantorsskulder samt 6vriga kortfristiga skulder och interimsskulder
som ar finansiella instrument klassificeras som finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde .

Redovisning och vardering

Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt varde plus trans-
aktionskostnader, vilket géller alla finansiella tillgangar som inte redovisas till
verkligt varde via resultatrakningen. Finansiella tillgangar varderade till verkligt
vérde via resultatrakningen redovisas forsta gangen till verkligt varde, medan
hanforliga transaktionskostnader redovisas i resultatrakningen. Finansiella
tillgdngar tas bort frdn balansrékningen nér ratten att erhélla kassafloden fran
instrumentet har [6pt ut eller Gverforts och investeringsforetaget har dverfort
i stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet har
fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt varde via resultat-
rakningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till verkligt varde.
Lanefordringar och kundfordringar samt 6vriga finansiella skulder redo-
visas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde med
tilldampning av effektivrantemetoden.

Vinster och forluster till foljd av forandringar i verkligt varde avseende
kategorin finansiella tillgdngar och skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen, resultatredovisas i den period dé de uppstéar och ingar i
rorelseresultatet.
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Not 1.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett netto-
belopp i balansrakningen, endast nar det finns en legal ratt att kvitta de
redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella instrument

Investeringsforetaget bedomer forvéantade kreditforluster pa finansiella
tillgadngar och som redovisas till upplupet anskaffningsvarde och redovisar
forlustriskreservering for forlusthandelser som kan forvantas intraffa
inom 12 méanader. Om kreditrisken for en tillgdng okat signifikant sedan
dess initiala redovisning redovisas en forlustriskreservering for hela
tillgdngens livstid. For kundfordringar och avtalstillgangar gors alltid
forlustriskreservering for tillgdngens hela livstid.

Derivatinstrument

Derivatinstrument anvéands ej inom investeringsforetagets verksamhet,
som en effekt av dvergangen till att redovisa som investeringsforetag
enligt IFRS 10.

Fram till och med 30 september konsoliderades derivatinstrument. Da
koncernen anvander rantederivatavtal i syfte att hantera rénteriskerna
och uppna 6nskad rantebindningstid. Upplaning till rorlig rénta byts

till fast rantesats genom ranteswapkontrakt, alternativt begransas
ranterisken genom rantetak eller fastrantelan i syfte att skapa trygghet
och forutsagbarhets avseende réntebetalningar.

Réntederivat utgor en finansiell tillgang eller skuld som varderas till verkligt
varde med vardeforandringar via resultatrakningen. Rantederivat redovisas
initialt i balansrakningen till anskaffningsvarde pa affarsdag, dar absoluta
merparten avser byte av rantefloden innebarande ett anskaffningsvarde
om noll, och varderas darefter till verkligt varde med vardeférandringar i
resultatrakningen.

For att faststélla verkligt varde anvands marknadsrantor for respektive
|6ptid noterade pa bokslutsdagen och allmént vedertagna beréknings-
metoder, innebarande att verkligt varde har faststéllts enligt niva 2
enligt IFRS 13. Ranteswappar varderas genom att framtida kassafloden
diskonteras till nuvarde. Instrument med optionsinslag véarderas till
aktuellt aterkopspris vilket erholls fran respektive motpart.

Vardeforandringar i koncernredovisningen kan vara saval realiserad som
orealiserad. Realiserade vardeforandringar avser I0sta rdantederivatavtal
och utgdr skillnaden mellan &satt pris vid inldsen och redovisat vérde
enligt senaste kvartalsrapport. Orealiserade vardeforandringar avser den

NOTER

vardeférandring som uppstatt under perioden pa de réntederivatavtal
koncernen hade vid utgangen av perioden. Vardeforandringar berdknas
utifran varderingen vid periodens slut jamfort med varderingen féregaende
ar, alternativt anskaffningsvardet om réntederivatavtal ingatts under

aret. FOr under &ret |6sta rantederivatavtal redovisas och berdknas en
realiserad vardeforandring utifran vardering vid senaste kvartalsrapport
fore I6sen jamfort med véardering vid utgangen av foregaende ar. Lépande
betalningsstrommar under avtalen resultatférs for den period de avser.

Optioner véarderas till verkligt varde enligt Black and Scholes formel.

Aktier och andelar

Aktier och andelar redovisas vid forvarvstillféllet till anskaffningsvarde
inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Efter forvarvstillfallet
redovisas aktier och andelar till verkliga varden. Verkligt varde baserar sig

i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en
tillgéng skulle kunna dverlatas mellan initierade parter som &r oberoende
av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors.
Aktier och andelar varderas antingen enligt niva 1 eller 3 i hierarkin for
verkligt varde enligt IFRS 13"

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas

i resultatrakningen péa raden Vardeforandringar. Den orealiserade
vardeforandringen berdknas utifrén varderingen vid periodens slut jamfort
med varderingen vid periodens borjan, alternativt anskaffningsvardet om
tillgdngen forvarvats under perioden, med tillagg for de under perioden
aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller férlust som uppstar fran
avyttring eller utrangering av tillgdngen utgors av skillnaden mellan
forsaljningspris och redovisat varde vid senaste véardering efter avdrag for
transaktionskostnader som uppstar i samband med avyttring av aktier.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar utgors av inventarier och redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas
till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas
som en separat tillgang, beroende pé vilket som &r lampligt, endast da

det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som &r forknippade
med tillgangen kommer att komma investeringsforetaget tillgodo och
tillgédngens anskaffningsvarde kan matas pé ett tillforlitligt satt. Redovisat
varde for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatréakningen
under den period de uppkommer.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anlaggningstillgéang
faststélls genom en jamforelse mellan forséljningsintakten och det
redovisade vardet och redovisas i 6vriga rorelseintékter respektive ovriga
rorelsekostnader i resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedomt
att man uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag.
Dotterbolag konsolideras inte langre och Neptunia har saledes inga
Forvaltningsfastigheter per 31 december 2022.

Fram till och med 30 september konsoliderades koncernens
forvaltningsfastigheter. De redovisas vid forvarvstillfallet till
anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden.
Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och
ar det belopp till vilken en tillgang skulle kunna dverlatas mellan initierade
parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors. For att faststélla forvaltningsfastigheternas
verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfalle varderas samtliga
fastigheter. Forvaltningsfastigheter varderas enligt Niva 3 i hierarkin for
verkligt varde enligt IFRS 13. Se noten for férvaltningsfastigheter for
beskrivning av varderingsmodell och antaganden som ligger till grund for
varderingen.

Saval orealiserade som realiserade vardefoérandringar redovisas i resultat-
rakningen pa raden Vardeforandringar. Den orealiserade vardeforandringen
beraknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med vérderingen
vid periodens borjan, alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats
under perioden, med tillagg for de under perioden aktiverade tillkommande
utgifterna. Vinst eller forlust som uppstar fran avyttring eller utrangering
av forvaltningsfastigheter utgors av skillnaden mellan forséljningspris och
redovisat varde vid senaste vardering efter avdrag for transaktionskostnader
som uppstar i samband med avyttring av férvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter Iaggs till det redovisade vardet endast da det

ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som &r forknippade
med tillgdngen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens
anskaffningsvéarde kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkomm-
ande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
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Not 1.

Avgorande for bedémningen nér en tillkommande utgift 1aggs till

det redovisade véardet & om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter, eller delar darav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de
fall ny komponent skapats laggs utgiften till det redovisade vardet

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att
utgiften uppkommer. | storre projekt aktiveras rantekostnaden under
produktionstiden.

Likvida medel
I likvida medel ingér, i saval balansrékningen som i rapporten over
kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier
klassificeras som eget kapital om de inte &r obligatoriskt inlosbara och
utdelning kraver beslut pa bolagsstdamma. Transaktionskostnader som direkt
kan hanforas till emission av nya stamaktier eller teckningsoptioner redovisas,
netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Avsattningar

En avsattning redovisas nar investeringsforetaget har en legal eller
informell forpliktelse till foljd av tidigare handelser, det &r sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet och beloppet
har berédknats pa ett tillforlitligt satt.

Om det finns ett antal liknande dtaganden, bedoms sannolikheten for att
det kommer att krévas ett utflode av resurser vid regleringen sammantaget
for hela denna grupp av ataganden. En avsattning redovisas dven om
sannolikheten for ett utfldde avseende en speciell post i denna grupp av
dtaganden &rringa.

Avséttningarna varderas till nuvardet av det belopp som forvantas kravas
for att reglera forpliktelsen. Harvid anvands en diskonteringsranta fore skatt
som aterspeglar en aktuell marknadsbeddmning av det tidsberoende véardet
av pengar och de risker som ar forknippade med avsattningen. Den 6kning
av avsattningen som beror pé att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Erséttning till anstallda

Investeringsforetaget (koncernen) har endast avgiftsbestdamda
pensionsplaner. En avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionsplan
enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet.
Koncernen har inte nagra rattsliga eller informella forpliktelser att betala
ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrackliga tillgdngar

NOTER

for att betala alla ersattningar till anstéllda som hdanger samman med de
anstalldas tjanstgoring under innevarande eller tidigare perioder.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den
aktuella skattekostnaden beréknas pa basis av de skatteregler som
pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dar
moderforetaget och dess dotterforetag ar verksamma och genererar
skattepliktiga intakter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, pa alla
temporéra skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa
tillgangar och skulder och deras redovisade varden i investeringsféretagets
arsredovisning. Uppskjuten inkomstskatt beréknas med tilldmpning av
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller
den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den
omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga dverskott kommer att
finnas tillgdngliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid forvarv av ett bolag gors en bedémning huruvida forvarvet avser
forvarv av rorelse eller forvéary av tillgang (fastighet). Vid forvarv av rorelse
inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa
temporéra skillnader. | de fall forvarv av tillgang (fastighet) genomfors,
redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nar det finns legal
kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder, de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av
en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt
eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Exploaterings- och projektfastigheter

Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedémt att man
uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag. Dotterbolag
konsolideras inte langre och Neptunia har séledes inga exploaterings- och
projektfastigheter per 31 december 2022.

Fram till och med 30 september konsoliderades fastigheter och mark
som av koncernen innehas i syfte att utveckla bostader varderas till

anskaffningsvarde och darefter med tillagg for produktionskostnader
redovisas som omsattningstillgangar i balansrékningen, d&ven om
vissa fastigheter i avvaktan pa utveckling forvaltas med hyresintékter.
Projektfastigheter ar samtliga fastigheter som ej klassificeras som
exploateringsfastigheter enligt nedan.

Projektfastigheter ska avyttras efter fardigutveckling och klassificeras
darfor som omsaéttningstillgdngar och varderas i enlighet med IAS 2
Varulager. Produktionskostnader for av koncernens fardigutvecklade
fastigheter innefattar saval direkta kostnader som skalig andel av indirekta
kostnader. Rantekostnader avseende produktion av projektfastigheter
tillférs anskaffningsvardet for projektfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av
bostadsratter/hyresrétter eller smahus med dganderéatt och mark

for projektfastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter.
Fastigheterna séljs normalt i ndra anslutning till produktionsstart.
Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt-
och exploateringsfastigheter redovisas normalt som tillgdng under den
redovisningsperiod da bindande avtal om forvarv ingas.

Projekt- och exploateringsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde och
redovisas som tillgdng under den redovisningsperiod da bindande avtal om
forvarv ingas.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for
att bedoma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan
indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvarde som det hogsta
av nyttjandevérde och nettoforséljningsvardet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvérdet understiger det redovisade véardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgdngens redovisade varde efter aterforing inte overstiger det
redovisade varde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Avskrivningsprinciper for materiella
anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens
beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngens avskringsbara belopp faststélls,
beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Maskiner och inventarier skrivs av 3-5 ar.
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Not 1.

Lanekostnader

I investeringsforetaget inrdknas l&nekostnader i anskaffningskostnaden
for byggnad under uppforande (projektfastigheter). Generellt géller att
l&nekostnader som tillfors anskaffningsvardet begransas till tillgdngar som
tar betydande tid i ansprak for fardigstéllande, vilket for investeringsforetagets
del omfattar uppforande av projektfastigheter. Rantekostnader inréknas i
anskaffningsvardet fram till tidpunkten d& byggnaden fardigstallts.

Segmentsredovisning
Fran och med den 1 oktober 2022 tillampar Neptunia Invest AB (publ) koncern-
redovisningsundantaget for Investeringsforetag i enlighet med IFRS 10.

Bolagets bedomning ar att Investeringsforetaget enbart har ett
rorelsesegment. Denna bedémning baseras pa den verksamhet som
Neptunia Invest AB (publ) bedriver, hur verksamheten analyseras samt den
information som inhdmtas for att fatta strategiska beslut.

Neptunia uppréttar inte ndgon segmentsredovisning dé all verksamhet
bedrivs och utvarderas inom ramen for ett och samma segment.

Intaktsredovisning

Intaktsredovisning sker i resultatrakningen nar det &r sannolikt att de
framtida ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla bolaget och dessa
fordelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Fram till och med 30 september redovisas koncernens hyresintakter,
darefter konsolideras koncernens dotterbolag och inga hyresintakter
redoivsas. Koncernens forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella
leasingavtal. Hyresintakter i fastighetsforvaltningen aviseras i

forskott och redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som
anges i gallande hyresavtal. Koncernen har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgasterna &r en integrerad del av hyran och all
ersattning redovisas darmed som hyra. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intakter.

Intakter och resultat fran projektutveckling av bostader

Fram till fjarde kvartalet 2022 redovisas koncernens intakter och

resultat fran projektutveckling av bostader. Koncernen ingar avtal med
bostadsréattsforeningar géllande byggnation av bostédder. Koncernen

har gjort bedémningen att bestdmmande inflytande 6ver dessa
bostadsréattsforeningar foreligger. Bostadsrattsforeningarna konsolideras

NOTER

darfor tills dess att slutkunderna har tilltratt. Vid successiva tilltraden over
en period gors en bedémning tillsammans med andra faktorer av nar
bestdammande inflytande inte langre foreligger. En viktig faktor i denna
beddémning ar huruvida majoriteten av slutkunderna tilltratt bostaderna.
Intakter fran bostadsutveckling till bostadsréattsforeningar redovisas nar
slutkunden erhaller kontroll 6ver bostaden vilket sker vid en tidpunkt i
samband med tilltradet

Resultat av fastighetsforsaljning
Fram till fjarde kvartalet 2022 redovisas koncernens resultat av
fastighetsforséljningar. Fastighetstransaktioner redovisas vid frantrade.

Ranteintakter

Ranteintakter intaktsredovisas med tillampning av effektivrantemetoden.
Néar vérdet pa en fordran i kategorin lanefordringar och kundfordringar

har gatt ner, minskar investeringsforetaget det redovisade vardet till det
atervinningsbara vardet, vilket utgérs av bedomt framtida kassaflode,
diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och
fortsatter att I16sa upp diskonteringseffekten som ranteintékt. Ranteintakter
pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig
effektiv ranta.

Utdelningsintakter
Utdelningsintakter redovisas nar ratten att erhalla betalning har faststallts.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller
utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Sammanfattning av moderbolagets viktigaste
redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats néar denna
arsredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen fér moderféretaget &r uppréttad i enlighet med RFR 2
Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen. | de fall moder-
foretaget tilldmpar andra redovisningsprinciper an investeringsforetagets
redovisningsprinciper, som beskrivs i not 1, anges dessa nedan.

Att upprétta rapporter i 6verensstammelse med RFR 2 kréaver anvandning

av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att
ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av moderforetagets
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
beddmning, som &r komplexa eller sddana omraden dar antaganden och
uppskattningar ar av vasentlig betydelse for drsredovisningen anges i not 2.

Moderforetaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika
finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och réanterisk), kreditrisk och
likviditetsrisk. Moderforetagets dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar
pa oforutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstréavar att
minimera potentiella ogynnsamma effekter pa investeringsforetagets
finansiella resultat. For mer information om finansiella risker hanvisas till
Not 35 Finansiella risker och finanspolicy.

Moderforetaget tillampar andra redovisningsprinciper an
investeringsforetaget i de fall som anges nedan:

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstélinings-
form. Rapport 6ver forandring av eget kapital féljer ocksa koncernens
uppstaliningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare
innebar det skillnad i bendmningar, jamfort med koncernredovisningen,
framst avseende finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Andelar i koncernforetag, andelar i intresseforetag samt

andelar och vardepapper i 6vriga foretag

Egetkapitalinstrument klassificeras till verkligt varde via resultatet med
undantaget om de inte halls for handel, da ett oaterkalleligt val kan
goras att klassificera dem till verkligt varde via dvrigt totalresultat utan
efterféljande omklassificering till resultatet. Bolaget klassificerar innehav
av egetkapitalinstrument i form av Andelar i koncernforetag, Andelar i
intresseforetag och Andelar och vardepapper 6vriga foretag till verkligt
varde via resultatet.

Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedomt

att man uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag.

Ett Investeringsforetag ska inte konsolidera sina dotterbolag enligt

IFRS 10 Koncernredovisning eller tillampa IFRS 3 Rorelseforvary

nar det erhéller bestammande inflytande Gver ett annat bolag, med
undantag for dotterbolag som tillhandahéller tjanster med koppling till
Investeringsforetagets investeringsverksamhet. Ett Investeringsforetag
varderar istéllet sina portfoljbolag till verkligt varde enligt IFRS 9 Finansiella
instrument. Saledes &r moderbolagets redovisningsprincip att likstalla med
investeringsforetaget i detta avseende.
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Not 1.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i badde mottagande och givande bolag som
bokslutsdisposition. Lémnat aktiedgartillskott redovisas i moderbolaget
som en 0kning av andelens redovisade varde och i det mottagande
foretaget som en 6kning av eget kapital.

Finansiella instrument

Fran den 1 januari 2019 har bolaget frivilligt valt att tillampa IFRS

9 Finansiella instrument, vilket bl.a. innebér att vissa finansiella
instrument ska redovisas till verkligt varde. Ledningen anser att den nya
redovisningsprincipen leder till mer tillforlitlig och relevant information
for anvandaren av de finansiella rapporterna, da redovisning av
egetkapitalinstrument, inklusive aktier i koncern- och intresseforetag, ger
anvandaren mer relevant information om vardet pa bolagets tillgangar.
Bolagets ledning foljer upp och utvarderar verksamheten baserat pa de
verkligt varde pa tillgdngarna.

Samtliga belopp redovisas i miljoner kronor (Mkr) om inte annat anges.
Uppgifterna inom parentes avser foregaende ar.

NOTER

Not 2.
Kritiska bedomningar och uppskattningar

Uppskattningar och bedémningar utvérderas |6pande och baseras pa
historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida
handelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Investeringsforetaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden.
De uppskattningar for redovisningsandamal som blir foliden av dessa
kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet.
De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rékenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Finansiella instrument

Vid vardering av finansiella instrument finns osékerhet i de uppskattningar
som gors vid upprattande av investeringsforetagets redovisning. Forandrade
antaganden kan komma att ha betydande effekt pa de finansiella rapport-
erna i de perioder da antagandena &ndras. Mer utférliga beskrivningar av
beddémningar, antaganden och varderingsmetoder finns i not 34.

Konsolideringsprinciper fram till och med 30 september 2022:

Vardering av fastigheter

| samband med forvarv av en fastighet gors en bedémning

huruvida fastigheten ska utvecklas till bostadsratter eller anvandas

som forvaltningsfastighet. Bedomningen far paverkan pa
investeringsforetagets resultat och finansiella stallning da hanteringen ar
olika redovisningsmaéssigt. Fastigheter som ska utvecklas till bostadsratter
utgor projekt- och exploateringsfastigheter och redovisas i enlighet med IAS
2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta

av anskaffningsvérdet och nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet
baseras pé en rad antaganden som till exempel forséljningspriser,
produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga
tidpunkter for produktionsstart och/eller forséljning. Slatto foljer Iopande
marknadsutvecklingen och prévar kontinuerligt gjorda antaganden. En
forandring i gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov. Eventuellt
nedskrivningsbehov prévas genom projektbedémningar dar antagande om
projektets forvantade intakter och kostnader gors.

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och
redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS 40. Vid vardering av
forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka
investeringsforetagets resultat och finansiella stallning. Bedémningar

och antaganden gors bade i slutkostnadsprognoser samt om framtida
kassafloden och faststéllandet av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Beskrivningar om varderingsprinciper och vasentliga antaganden beskrivs i
Not 18 Forvaltningsfastigheter.

Projekt- och exploateringsfastigheter

Projekt- och exploateringsfastigheter klassificeras som
omsattningstillgdngar och redovisas till det ldgsta av anskaffningsvardet
och nettoforséljningsvéardet. Bedomning av nettoforsaljningsvardet baseras
pa en rad antaganden, till exempel forsaljningspriser, produktionskostnader,
markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt majliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller forséaljning. Investeringsforetaget provar
kontinuerligt gjorda antaganden och foljer Iopande marknadsutvecklingen.
Skillnaden mellan bokfért varde och nettoforséljningsvérde &r i vissa fall
sma. En fordndring i gjorda bedomningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, pa temporara
skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa
tillgdngar och skulder och deras redovisade varden i redovisningen

av investeringsforetaget. Investeringsforetaget redovisar uppskjutna
skattefordringar utifran ledningens uppskattningar om framtida
skattemassiga overskott paverkade av de skatteregler som géller i de
jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i. Utfallet kan dock skilja sig at
beroende av fordndrade skatteregler och affarsklimat.

Viktiga bedomningar vid tillampning av foretagets
redovisningsprinciper

Nar foretagsledningen tillampar investeringsforetagets
redovisningsprinciper gors olika bedémningar, forutom séddana som
innefattar uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp
som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.
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Not 3.

Fordelning av intikter

Investerings-

Moderbolaget foretaget

2022 2021 2022 2021
Hyresintakter - - 1797 196,9
Intékter fran avtal
med kunder - - 1473 131,4
Intékter projekt-
och exploateringsfastigheter - - 42,1 376,6
Summa - - 369,1 704,9

Investeringsforetaget 2022 avser konsoliderad koncernresultatrékning i
9 manader och resultatrakning som investeringsforetag i 3 manader.

NOTER

Not 4.
Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som
operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostader.
Avtalade hyresintakter visar totala framtida intakter inom respektive
intervall. De avtalen som avser bostadshyreskontrakt I6per tillsvidare med
3 manaders uppsagningstid frdn hyresgéstens sida och inkluderas inte i
nedan uppstallning.

Investerings-

Not 5.
Rorelsesegment

Fran och med den 1 oktober 2022 tillampar Neptunia Invest AB (publ) koncern-
redovisningsundantaget for Investeringsforetag i enlighet med IFRS 10.

Bolagets bedomning ar att Investeringsforetaget enbart har ett
rorelsesegment. Denna beddmning baseras pa den verksamhet som
Neptunia Invest AB (publ) bedriver, hur verksamheten analyseras samt den

information som inhédmtas for att fatta strategiska beslut.

Investerings-

Moderbolaget foretaget

2022 2021 2022 2021
Avtalade hyresintakter inom
ettar - - - 105,0
Avtalade hyresintakter mellan
ett och fem ar - - - 3170
Avtalade hyresintakter senare
an femar - - - 264,0
Summa - - - 686,0

Investeringsforetaget 2022 avser konsoliderad koncernresultatrékning i
9 manader och resultatrakning som investeringsforetag i 3 manader.

foretaget
2021
Nettoomsittning
Slattos fonder 6031
Ovriga innehav 101,9
Centrala poster =0,
Eliminering internforsaljning -
Summa 704,9
Investerings-
foretaget
2021
Vardeforandringar
Slattos fonder 625,1
Ovriga innehav 0.2
Summa 625,3
Resultat efter finansiella poster
Slattos fonder 8811
Ovriga innehav 101,3
Centrala poster -51,6
Summa 930,8
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Not 6.

Virdeforindring

Not 7.

Rorelsens kostnader fordelade

pa kostnadsslag

Not 8.
Ersittning till anstillda

Investerings-

Moderbolaget foretaget
Investerings- Investerings-
Moderbolaget foretaget Moderbolaget foretaget 2022 2021 2022 2021
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 Loéner -2,7 -1,0 -105,8 -98,9
Orealiserad vardeforandring Kostnader for tjanster / Sociala avgifter -1,0 -0,4 -34,2 -32,6
forvaltningsfastigheter - - 483,2 658,4 driftskostnader
Pensionskostnader -0,4 - -9,8 -11,0
Realiserad vardeforandring Drifts- och underhalls-
forvaltningsfastigheter - - -25,3 -34,8 kostnader - - -48,8 -58,2 Summa -4,1 -1,4 -149,8 -142,5
Vardeforandring finansiella Fastighetsskatt - - -2,4 -8,7
instrument 140.1 698,8 14,5 0.2 Personalkostnader _ _ -1007 —821 Léner, andra erséttningar samt sociala kostnader
Vardeforandring rantederivat - - - 1,5 ings- ings-
9 Kostnader projekt- och 'n‘f'grsetg;lgts Imf'gfette;;lgts
Summa 140,1 698,8 472,4 625,3 exploateringsfastigheter - - -106,5 -3877
. ) 2022 2021
Administrationskostnader - - -20,4 -33,8
Investeringsforetaget 2022 avser konsoliderad koncernresultatrékning i Léner, Léner,
9 ménader och resultatrakning som investeringsforetag i 3 manader. Summa - - -2788 -570,5 andra  Sociala andra  Sociala
ersétt- kostna- ersétt- kostna-
i d i d
Centraladministration fnoar l [noar hal
Styrelseledamoter, VD samt
Management fee koncern- ledande befattningshavare -52 -19 -13,4 -46
foretag - - - - -
Ovriga anstéllda -100,6 -32,3 -85,5 -28,0
Personalkostnader -4, -1,5 =737 -65,5
- Summa -105,8 -34,2 -98,9 -32,6
Revisions-, advokat- och
konsultarvoden -18,1 =141 -69,4 -79,5
Ovriga kostnader -52 -92 -509 -65,1 Medelantal anstéllda
Summa -27,4 -24,8 -1940 -210,1 Investerings-

NOTER

Investeringsforetaget 2022 avser konsoliderad koncernresultatrakning i
9 manader och resultatrékning som investeringsforetag i 3 manader.

Moderbolaget foretaget
Antal anstillda, st 2022 2021 2022 2021
Centralt 2 1 2 38
Ovriga anstéllda - - - 127
Summa 2 1 2 165
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Not 8.
Investerings-
Moderbolaget foretaget
Andel kvinnor, % 2022 2021 2022 2021
Centralt - - - 42
Ovriga anstéllda - - - 5

Investerings-

Moderbolaget foretaget
Konsfordelning i styrelse och
foretagsledning, andel kvinnor, % 2022 2021 2022 2021
Styrelsen - - - 14
Ovriga ledande
befattningshavare - - - 20

Investeringsforetaget 2022 avser konsoliderad koncernresultatrakning i
9 manader och resultatrékning som investeringsforetag i 3 manader.

Ersattningspolicy
Principerna for hur ersattning inom Neptunia faststalls, tillampas och foljs

upp framgar av bolagets ersattningspolicy, vilken omfattar samtliga anstéllda.
Policyn omfattar rorlig ersattning till anstallda och ledande befattningshavare.

NOTER

Not 9.

Upplysning om revisorns arvode
och kostnadsersittning

Investerings-

Not 10.

Investerings-

Resultat fran andelar i intresseforetag/
joint ventures

Moderbolaget foretaget Moderbolaget foretaget
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Ernst & Young AB Resultatandel fran
revisionsuppdrag -07 -04 -82 -71 intresseforetag/JV - - 278,0 3348
L _ _ _ _ Utdelning fran
d 0,2 0,5 1.3 ) .
ovriga upparag intresseforetag/JV - - - -
Grant Thornton AB L
o Resultat forséljning av
revisionsuppdrag - - 0,0 -04 intresseforetag/JVv - - 12,4 0,5
Summa -0,9 -0,4 -8,7 -8,8
Nedskrivning andelar
. . . R int foretag/JV - - - -12,0
Investeringsforetaget 2022 avser konsoliderad koncernresultatrakning i Intresseforetag/
9 ménader och resultatrdkning som investeringsforetag i 3 manader. Aterforing nedskrivning
andelar intresseforetag/JV - - - 4,8
Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och Summa - - 290,4 328,1
bokforingen samt revision och annan granskning utford i enlighet med
Overenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter Investeringsforetaget 2022 avser konsoliderad koncernresultatrakning i
som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller 9 manader och resultatrakning som investeringsféretag i 3 manader.
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid s&dan granskning eller
genomfdrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.
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Not 11.

Resultat fran fastighetsforséljningar

Investerings-

Not 13.

Finansiella kostnader

Not 14.

Skatt pa arets resultat

Investerings-

Investerings-

Moderbolaget foretaget Moderbolaget foretaget Moderbolaget foretaget
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Resultat fran forsaljning Rantekostnader -46,6 -29,0 -148,2  -1038 Aktuell skatt
av fastigheter som ar Rintekostnad skatt pa arets resultat - - -3,0 -10,2
omsaéttningstillgangar - - 20,8 -4,2 antekostnaader, o
koncernfdretag -01 - -01 -02 skatt hanforlig till tidigare
Summa - - 20,8 -4,2 - . perioder - - - -1,7
Periodiserade upplanings-
kostnader -3,6 -2,2 -3,5 -109 !
Investeringsforetaget 2022 avser konsoliderad koncernresultatrékning i . o Uppskjuten skatt B
9 manad h resultatrakning som investeringsforetag i 3 manader. Réntekostnader hanforliga avseende temporara
manader oc g 9 9 : till leasingtillgangar - - - -0,3 skillnader fastigheter - - -56,4 -40,2
Ovriga finansiella kostnader -0,5 - -2,0 -09 avseende aktiverade
underskottsavdrag - - - 9,0
. Summa -50,7 -31,2 -153,8 -116,1
Not 12. avseende finansiella
) L . o instrument - - =121 -18,2
F- . lla intéikter Investeringsforetaget 2022 avser konsoliderad koncernresultatrékning i o
mansie 9 manader och resultatrakning som investeringsforetag i 3 manader. avseende Ovriga poster - - - -07
Summa - - -70,5 -62,0

Investerings-

Moderbolaget foretaget

2022 2021 2022 2021
Rénteintakter 0,0 0,7 0,0 16,0
Rénteintakter, koncernfo-
retag 1,7 0,3 1,7 -
Réanteintakter,
intresseforetag/JV 1,3 09 56,7 51,8
Ovriga finansiella intakter 19 2,4 19 2,4
Summa 49 4,3 60,3 70,2

Investeringsforetaget 2022 avser konsoliderad koncernresultatrakning i
9 manader och resultatrékning for Investeringsforetaget i 3 manader.

NOTER

Moderbolaget

Investeringsforetaget

Avstamning av redovisad skatt 2022 2021 2022 2021

Resultat fore skatt 2087 666,4 17347 930,8

Nominell skatt enligt gallande

skattesats (20,6%) =430 -1370 -3573  -199,0

Skatteeffekt av ej avdragsgilla

kostnader och skattepliktiga

intdkter som ej ingar i resultatet -0,5 -5,0 -39,7 -58,0

Skatteeffekt av e skatteplikt-

iga intakter och avdragsgilla

kostnader som ej ingar i

resultatet 58,5 152,6 323,5 242,0

Skatteeffekt ej aktiverade

underskottsavdrag -5,6 =51 - -13,7

Skatteeffekt av begrénsat

ranteavdrag -9,4 -5,5 - -36,4

Skatteeffekt ej redovisade

temporara skillnader - - - 1,2

Aktuell skatt hanforlig till

tidigare ar - - - =5/

Redovisad

effektiv skatt - - -70,5 -62,0
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Innehall Not 15. Not 16.
Balanserade utgifter for forsknings- Goodwill
NeDIUnIANIYesT och utvecklingsarbeten Investerings-
foretaget
Investerings- 31dec 31dec
. . Moderbolaget foretaget 2022 2021
Finansiella Rapporter
31dec 31dec 31dec 31 dec Ingdende anskaffningsvarde 42,7 13,7
S PP N . 2022 2021 2022 2021
Forvaltningsberittelse 24 Forvary 25 20.0
Ingdende -
Bolagsstyrningsrapport 27 anskaffningsvérde - - 52,0 19 Overgéng till Investeringsforetag enligt IFRS 10 -4572 -
Inkop - - 0,7 50,1 Utgaende ackumulerade
Moderbolagets resultatrikning 20 - N anskaffningsvarden - 42,7
Overgang till Investeringsfore-
. tag enligt IFRS 10 - - -52,7 - Ingédende nedskrivningar -1,8 -1,8
Moderbolagets balansrikning 30 gems -
Utgaende ackumulerade Overgang till Investeringsforetag enligt IFRS 10 1,8 -
Forindringar i moderbolagets 31 anskaffningsvérden - - - 52,0 Utgaende ackumulerade
its nedskrivningar - -1,8
eget kapltdl Ing&ende avskrivningar enligt 9
. plan - - -53 -0,4 Utgaende redovisat viarde - 40,9
Moderbolagets kassaflodesanalys 32
Arets avskrivningar enligt plan - - -37 -49 A . .
Investeringsforetagets resultatriknin - o : ) Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedomt att man
W & EIARILIE, g 33 Overgang till Investeringsfére- uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsféretag. Dotterbolag
tag enligt IFRS 10 - - 9,0 - . ) B . . . £ ;
Investeringsforetagels rapport Gver 34 konsolideras inte langre och Neptunia har séledes ingen bokford Goodwill
T ey, € Utgaende ack. avskrivningar per 31 december 2022.
finansiell stillning enligt plan - - - -53
P N ot S . Utgaende planenligt
Forandr Ingar 1 investeringsforetagets 35 restvirde _ _ _ 46,7
eget kapital
Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedémt att man
Investeringsforetagets 36 uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag. Dotterbolag
kassaflodesanalys konsolideras inte langre och Neptunia har séledes inga Balanserade utgifter
for forsknings- och utvecklingsarbeten per 31 december 2022.
Noter 37

Styrelsens och VDs undertecknande 63
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Not 17.
Forvaltningsfastigheter

Investeringsforetaget

31dec 31dec
2022 2021
Ingéende verkligt varde 6300,7 50370
Forvarv av fastigheter (inklusive
forvarvskostnader och skatterabatt) 999,1 26428
Investeringar i fastigheter 8411 963,8
Forsaljning av fastigheter -1121,2 -3876,2
Omklassificering fran exploateringsfastighet 5,6 876,0
Vardeforandringar redovisade i resultatrakningen 480,9 658,4
Valutakursdifferenser 25,3 =11
Overgéng till Investeringsféretag enligt IFRS 10 -7531,5 -
Summa - 6 300,7

Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedémt

att man uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag.
Dotterbolag konsolideras inte langre och Neptunia redovisar saledes inga
Forvaltningsfastigheter per 31 december 2022.

Fastigheter

Per 31 december 2021 konsoliderades dotterbolag, foljande beskrivning
avser saledes jamforelseperioden. Koncernens fastigheter innehas i syfte
att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras darfor som
forvaltningsfastighet.

Marknadsvardesbeddémningen &r ocksa baserad pa en analys av tillgangligt
ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett vagledning om saval
pris per kvadratmeter samt marknadsmassigt avkastningskrav for liknande
fastigheter. Koncernen varderingsprocess innebar att man har Iatit externa
varderingsinstitut utféra marknadsvarderingar. For forvaltningsfastigheter
som varderas till verkligt varde antas att fastigheten ar fardigbebyggd och
att inflyttning har skett. Samtliga forvaltningsfastigheter marknadsvéarderas
individuellt tva ganger om éaret, halvarsskiftet och vid arsskiftet.

Varderingen baseras forutom pa tillhandahallna data pa uppgifter i orts- och
prisdatabaser och erfarenheter av marknadshyror jamte normaliserade drift-
och underhdllskostnader for jamforbara fastigheter och tomtrétter. Uppgifter
om ortspriser utgors av lagfarna kdp som hdmtats ur ortsprisregistret samt
var egen uppfoljning av fastighetsrelaterade transaktioner. Information om
transaktioner har dven inhdmtats via aktorer pa marknaden.

NOTER

Vardebeddmningen grundar sig pa en kassaflodesanalys innebadrande att
fastighetens varde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafloden
jamte restvarde under kalkylperioden 10-16 ar. Antagandet avseende de
framtida kassaflodena gors utifran analys av:

- Marknadens och ndromradets framtida utveckling

- Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition

- Utgdende och marknadsmaéssiga hyresvillkor

- Drift- och underhéllskostnader i likartade fastigheter i jgmforelse med
dem i den aktuella fastigheten

- Konstaterat och bedomt investerings-/underhallsbehov

Sammanfattning varderingsantaganden 31dec 2022 31 dec 2021
Antal varderingsobjekt E/T 55
Vardetidpunkt E/T 31 dec 2021
Inflationsantagande, % E/T 2,0
Kalkylperiod, ar E/T 10-15
Direktavkastning, % E/T 3,10-6,74
Langsiktig vakans, % E/T 1,95-6,80
Marknadshyra, kr/kvm E/T 267 -3307
DoUH-kostnader, kr/kvm E/T 71 - 258
Forséljningspris radhus, kr/kvm E/T E/T
Bygg och exploateringskostnader

radhus. kr/kvm E/T E/T

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt véarde och kategoriseras enligt

IFRS 13 i ndgon av foljande kategorier beroende pa vilken underliggande

data som ligger till grund for varderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for
identiska tillgangar eller skulder som enheten har att tillga vid
varderingstidpunkten.

Niva 2: Andra observerbara data an noterade priser for tillgangen eller
skulden.

Niva 3: Icke observerbar data for tillgangen eller skulden.

Varderingarna har gjorts utifran niva 3 utifrdn ovan beskrivna
varderingshierarki da det inte anses finnas observerbara data som
majliggor vardering enligt niva 1 eller niva 2. Férandringar i icke
observerbar data som anvands i varderingarna har analyserats av
foretagsledningen mot tillgénglig information fran planerade och
genomforda transaktioner och information fran de externa vérderarna. Det
ar bolagets bedémning att varderingarna och fastigheterna har beaktat
basta och maximala nytta.

Kanslighetsanalys
Fastighetsvarderingar &r berakningar gjorda enligt vedertagna principer
utifran vissa antaganden.

| de forvaltningsfastigheter som varderas enligt niva 3 i varderingshierarkin
finns det ett antal icke observerbara data dar forandringarna i antagandena
kan paverka varderingen av fastigheterna.

| tabellen nedan beskrivs paverkan pa varderingen vid forandringar i viktiga
antaganden. Om ingéende data modifieras skulle fastigheternas varde
paverkas pa nedanstdende sétt:

2021-12-31 Forandring +/-, % Resultateffekt, Mkr
Direktavkastning 0,25 —-250,1/+2870
Hyresintakt 5,0 +274,9/- 2779
Driftskostnader 50 -42,0/+41,0
Vakansgrad 2,0 -151,0/96,0
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Not 18.
Maskiner och inventarier

Investerings-

Not 19.

Andelar i intresseforetag/joint ventures

Investerings-

Moderbolaget foretaget Moderbolaget foretaget
31 dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde - - 5,4 39 Ingaende anskaffningsvarde 220,4 105,4 17494 821,2
Inkdp - - 59 19 Forvarv/Nyemissioner 25,0 115,0 768,6 540,1
Férsaljningar/utrangeringar - - 74 -0,4 Villkorade aktiedgartillskott - - - 7.0
Overgdng till Investerings- Aterbetalade aktiedgartillskott - - - -05
foretag enligt IFRS 10 - - -18,7 - . o .
Ovillkorade aktiedgartillskott - - - 55,4
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden - - - 5,4 Resultatandel - - 278,0 334,8
Omklassificeringar - - - -75
Ingdende avskrivningar )
enligt plan - - -2,5 -17 Utdelning 33,0 - - -
Forsaljningar/utrangeringar - - - 0,4 Forséljningar/Avyttringar -24.8 - -408,2 =11
Arets avskrivningar Overgénag till Investerings- -2
enligt plan - - -1,2 -1,2 foretag enligt IFRS 10 - - 134,2 -
Overgéng till Investerings- Utgaende ackumulerade
foretag enligt IFRS 10 - - 3,7 - anskaffningsvarden 253,6 220,4 2536 17494
Utgaende ackumulerade Ingéende vardeforandringar 2981 158,3 =72 -
krivni ligt pl - - - -25 o
avskrivningar enfigt plan i Arets forandring verkligt varde -51,8 139,8 - -
Utgaende planenligt o :
restvirde - - - 2,9 Forséljningar/Avyttringar -36,5 - - -
Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedémt att man Arets nedskrivningar - - - 72
uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag. Dotterbolag O__vergéng till Investerings-
konsolideras inte langre och Neptunia redovisar séledes inga Maskiner och foretag enligt IFRS 10 - - 2170 -
Inventarier per 31 december 2022. Utgaende ackumulerade
vardeforandringar 209,8 298,1 209,8 -7,2
Utgaende redovisat viarde 463,4 518,5 463,4 17422

NOTER

Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedémt att man
uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag. Dotterbolag
konsolideras inte langre och Investeringsforetaget redovisar sdledes inga
andelar i Joint Ventures per 31 december 2022. Intressebolag redovisas till

verkligt varde.
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Not 19. Andelar i intresseforetag/joint ventures, forts.

Intresseféretag 2022 Joint ventures 2021
Moderbolaget och Investerings-
foretaget Investeringsforetaget
Kapitalandel i Redovisat Kapitalandel i Redovisat
Foretag Organisationsnummer Sate procent, % varde, Mkr Foretag Organisationsnummer Sate procent, % varde, Mkr
SIBS AB 556787-1941 Stockholm 17,2 4547 Ringstorp Projekt AB 559103-1983 Lund 50,0 58
Digital Room Invest AB 559049-9850 Stockholm 40,0 87 Strémbrytaren Holding AB 559153-7690 Stockholm 50,0 90,4
Collage Intressenter Stockholm AB 559016-3225 Stockholm 15,0 0,0 Slatto Fastpartner Il AB 559110-5944 Stockholm 50,0 53,7
Summa redovisat virde intresseféretag och joint ventures 463,4 Klinga Logistikpark Holding AB 559211-9720 Stockholm 50,0 12171
Fyrislundhuset Holding AB 559187-0596 Stockholm 50,0 32,3
]Oint Ventures Fondamentor Skolfastigheter AB 559215-4446 Stockholm 50,0 31
Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedomt att man uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for Slatto Sveaviken 1 Holding AB 559226-2991 Stockholm 500 2074
ett Investeringsforetag. Dotterbolag konsolideras inte langre och Neptunia redovisar séledes inga Andelar i Joint Yard Holding AB 559175-4923 Stockholm 50,0 103,5
Ventures per 31 december 2022. Yard Holding 2 AB 559267-5101 Stockholm 50,0 32
Joint venture-strukturerna inom koncernen har delvis olika rational men alla &r skapade for att hantera nagon Yard Holding 3 AB 559319-6818 Stockholm 50,0 108
form av risk och foérvantas samtidigt ge god avkastning. Koncernens JV-partners &r dven erkant duktiga pa SI4tt6 EKIGE Invest AB 559299-0733 Stockholm 50,0 476
fastighetsutveckling och bidrar i 6vrigt med vardefull kompetens. Vidare kan det exempelvis handla om att gora en
. ¢ : ; 9 o ) ”g “p . L L P ) 9 Fastighets AB Kalmarporten 559175-6225 Stockholm 50,0 66,2
investering mindre kapitalintensiv for att passa fondens dvergripande portfolj samt for att hitta partners som kan
bara produktions- och utvecklingsrisk. Fastighets AB Orebrodngen 559175-8494 Stockholm 50,0 38,4
Slatto Sveaviken Holding 2 AB 559261-6360 Stockholm 50,0 40,2
Slattd Sveaviken Bostad AB 559340-8957 Stockholm 50,0 416,4
1240,1

NOTER
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Not 19. Andelar i intresseforetag/joint ventures, forts.

Intresseforetag

Intresseftretaget SIBS grundades 2016 med ambitionen att revolutionera byggbranschen och &r nu en av Nordens
snabbast vaxande bostadsbyggare. Bolaget har utvecklat ett eget byggsystem som stracker sig 6ver vardekedjan
och ger storre flexibilitet i utforande och betydligt kortare byggtider. De egenproducerade bostéder forvaltas
langsiktigt inom bolaget. SIBS har som uttalad ambition att bli Nordens mest hallbara bostadsbyggare.

Intresseféretag 2021

Not 20.

Fordringar hos intresseforetag/joint ventures

Investerings-

Investeringsforetaget

Moderbolaget foretaget

31 dec 31dec 31dec 31dec
Langfristiga fordringar 2022 2021 2022 2021
Ingdende varde - - 222,4 93,5
Tillkommande poster - - - 218,9
Avgéaende poster - - -3,3 -90,0
Overgéng till Investeringsforetag
enligt IFRS 10 - - =219 -
Summa - - - 222,4

Investerings-

Kapitalandel i Redovisat varde,
Foretag Organisationsnummer Sate procent, % Mkr
Botvid Holding AB (publ) 559103-1983 Stockholm 22,3 126,8
Ostia Fastighetsutveckling i
Norrkoping AB 559245-0133 Norrkoping 25,0 3,0
GHMW Products AB 559257-1730 Stockholm 25,0 0,0
eCiceron AB 556926-8500 Stockholm 30,0 0,3
LogSec Nordic AB 559014-3813 Stockholm 40,0 9,0
SIBSAB 556787-1941 Stockholm 17,2 290,2
Digital Room Invest AB 559049-9850 Stockholm 45,0 50,2
Collage Intressenter Stockholm AB 559016-3225 Stockholm 15,0 0,4
Krafthus AB 559220-2070 Stockholm 15,0 772
Eklund Stockholm New York AB 556787-1941 Stockholm 42,4 15,0
Ekoberg AB 559025-0030 Stockholm 50,0 0,0
502,1
Summa redovisat virde intresseforetag och joint ventures 17422

SIBS AB resultat- och balansrékning i sammandrag (100%)

Resultatréakning Jan-Sep 2022 Balansrakning 30 sep 2022

Nettoomsattning 882,4 Tillgangar 4801,0

Resultat fore
vardeforandringar
och skatt 274,3 Eget kapital 15914

Arets resultat 283,5 Skulder 32096

Investeringsforetaget har under aret erhallit utdelning om 17 Mkr (0) fran SIBS AB.

NOTER

Moderbolaget foretaget

31dec 31dec 31dec 31dec
Kortfristiga fordringar 2022 2021 2022 2021
Ingéende varde 24,4 - 1139,2 852,6
Tillkommande poster - - 320,5 4930
Avgdende poster -24,4 - - -2064
Overgénag till Investeringsféretag
enligt IFRS 10 - - -1459,7 -
Summa - - - 1139,2
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Finansiella tillgangar viirderade till Bostadsriitter och lagerfastigheter Projekt och exploateringsfastigheter
L LX3 o . .
Neptunia Invest verkligt virde/Andra langfristiga
.o . Investerings- Investerings-
VardepappCPSlnnehaV Moderbolaget foretaget Moderbolaget foretaget
. . Investerings- 31 dec 31dec 31 dec 31 dec 31dec 31dec 31dec 31 dec
Finansiella Rapporter Moderbolaget foretaget 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Brve ThoQ 5 . 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec Ingdende anskaffningsvarde - - 33,0 39,4 Ingdende véarde - - 333 10741
Forvaltningsberittelse 24 haee o e s geend .
. Forsaljningar/Avyttringar - - - -6,3 Kostnadsforda projekt - - - -19,5
Bolagsstyrningsrapport 27 Ingéende anskaffningsvarde 88,5 53,5 88,5 53,5 .
° Ovrigt - - =54 - Investeringar - - 130,6 2229
o Forvarv 165,8 56,0 165,8 56,0 .
Moderbolagets resultatrikning 29 : : Overgénag till Investerings- Omklassificeringar
Omklassificeringar 404,7 -279 412,7 -279 féretag enligt IFRS 10 - - -276 - forvaltningsfastigheter - - -56 -876,0
Moderbolagets balansrikning 30 Erhéllet via utdelning -69,0 - -69,0 - Utgdende ackumulerade Avyttringar - - -109,7 -3682
o anskaffningsvarden - - - 33,1 . o i
Forindringar i moderbolagets 31 Forsaljningar —205 - 205 - ?_vergang till Investerings-
eget kapital Vardeférandringar 39,5 6,9 39,5 6,9 Ingaende nedskrivningar - - -6,0 -0,2 oretag enligt IFRS 10 _ _ 486 _
- A . . o Summa - - - 33,3
. Overgéng till Investerings- Aterforda nedskrivningar - - - 0,2 !
Moderbolagets kassaflodesanalys 32 f@retgg egn”gt IFRS 10 g - _ 80 - - o g
Utadende ack lerad Arets nedskrivningar - - - -6.0 Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedémt att man
Investeringsforetagets resultatrikning 33 angi:?fneinagcsvl;Tdueflra € 609,0 885  609,0 88,5 Overgang till Investerings- uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag. Dotterbolag
i . . foretag enligt IFRS 10 - - 6,0 - konsolideras inte langre och Investeringsforetaget redovisar sdledes inga
Investeringsforetagets rapport over 34 Utgaende redovisat varde 609,0 885  609,0 88,5 Utgaende ackumulerade Projekt och exploateringsfastigheter per 31 december 2022.
finansiell stillning Omklassificeringar avser framst tillkommande fondandelar fran Andelar i nedskrivningar - - - —60
e e . .. . koncernfor , som en effekt av 6vergangen till Investeringsforetag. 3 P 2 - - -
Forindringar i investeringsforetagets 35 oncernioretag, som en e v overgangen il investering g Utgaende redovisat vérde 27,1
eget kapital . . B}
Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedémt att man
Investeringsforetagets 36 uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag. Dotterbolag
kassaﬂﬁdésanalys : Not 22 konsolideras inte langre och Investeringsforetaget redovisar saledes inga
= Bostadsratter och lagerfastigheter per 31 december 2022.
o . . .
Noter 37 Andra langfristiga fordringar
Styrelsens och VDs undertecknande 63 Investerings-
Moderbolaget foretaget
Rev1smnsberattelse 64’ 31dec 31dec 31dec 31dec
2022 2021 2022 2021
Definitioner 68 Ingéende varde 49,8 34,3 107,2 1176
Visentliga alternativa nyckeltal 69 Ovriga tillkommande poster 18,9 22,8 137,0 20,3
Vardeforandringar -04 -2,7 -0,4 -59
Ovriga avgaende poster -3,5 -4.6 -3,5 -24,8
Overgéang till Investerings-
foretag enligt IFRS 10 - - -1755 -
Summa 64,8 49,8 64,8 107,2

w N LADDA NER PDF FOR UTSKRIFT NOTER 52
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Not 25. Not 26. Not 29.
Kundfordringar Ovriga fordringar Uppskjuten skatteskuld
Investerings- Investerings- Investerings-
Moderbolaget foretaget Moderbolaget foretaget Moderbolaget foretaget
31dec 31 dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31 dec 31dec 31dec 31dec
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Kundfordringar brutto 1,2 - 1,2 55,3 Moms - - - 1,2 Uppskjuten skatteskuld
Avsattning for osakra Skattekonto -0,3 - -0,3 56 avseende aktiverade
kundfordringar - - - -2,4 underskottsavdrag - - - -20,1
Skattefordran - - - 1,7 -
Utgaende redovisat varde 1,2 - 1,2 52,9 ) ) avseende temporéra
Fordringar i samband med skillnader fastigheter - - - 259,0
Avsittning for osdkra forsaljning av fastigheter - - - 144
i avseende finansiella derivat - - - 24,0
kundfordringar Erlagd handpenning - - - 115,8
Attni id & Bri - - - - avseende periodi-
Avsatt'nmg vid drets borjan 2,4 2,7 Fordran séljare _ _ B 2604 seringsfon%er ~ ~ ~ 18
Avyttringar - - - . Tecknat ej inbetalt aktiekapital - - - 0,0 Summa - - - 276,7
Konstaterade forluster - - - 0,5 Gvriga poster 55 4.4 55 92,2
Atervunna Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedomt att man
kundfordringar - - - - Summa 5.2 24,4 52 6210 uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsféretag. Dotterbolag
Arets férandring/reservering - - - -04 konsolideras inte langre och Investeringsforetaget redovisarf sledes ingen
N o i Uppskjuten skatteskuld per 31 december 2022.
Overganag till Investerings-
foretag enligt IFRS 10 - - 2,4 -
Avsittning vid Not 27.
arets slut - - - -2,4 - .
i Likvida medel
Aldersfordelade Not 30.
kundfordringar Investerings- . .
Ej forfallna Moderbolaget féretaget Rantebarande Skllldel'
kundfordringar 1,2 - 1.2 46,4 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec |
nvesterings-
Forfallna < 30 dagar - - - 2,5 2022 2021 2022 2021 Moderbolaget foretaget
Férfalina 31 - 60 dagar - - - 27 Kassa och bank 257 39,3 251 11363 31dec  31dec  31dec  31dec
2022 2021 2022 2021
Férfallna > 61 dagar _ _ _ 13 Summa 25,1 39,3 251 1136,3 -
Langfristiga skulder
Summa ej nedskrivna
kundfordringar 1,2 - 12 52,9 Obligationslan 550,0 500,0 550,0 1000,0
Forfallna och nedskrivna Skulder till kreditinstitut som
kundfordringar - - - 2,4 forfaller mellan ett och fem ar
Not 28. efter balansdagen - - - 12311
Summa ‘ kuld
kundfordringar 1,2 - 1,2 55,3 . and Kortfristiga skulder
¢ Aktiekapital
Skulder till
| posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier kreditinstitut 35,0 46,0 350 12880
uppgar till 61 999 st och kvotvardet ar 10 kr per aktie. Summa 585,0 546,0 5850 3510,1

NOTER
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Not 31.
Derivat
Investerings-
Moderbolaget foretaget
31dec 31dec 31dec 31dec
2022 2021 2022 2021
Ingdende verkligt varde 0,0 0,0 0,5 =11
Vardeforandringar 18,4 - 18,4 1,6
Omklassificeringar - - - -
Overgénag till Investerings-
foretag enligt IFRS 10 - - -0,5 -
Summa 18,4 0,0 18,4 0,5

Not 32.

Ovriga lingfristiga skulder

Moderbolaget

Investerings-
foretaget

31dec 31dec 31 dec 31dec
2022 2021 2022 2021
Ovriga lanfristiga skulder
Ingéende vérde - - 124,0 51,1
Tillkommande poster 9,8 - 373 729
Overgéng till Investerings-
foretag enligt IFRS 10 - - -151,5 -
Summa 98 - 9,8 124,0

NOTER

Not 33.

Tomtriittsavgiilder, arrenden samt andra
leasingavgifter

Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedémt att man
uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag. Dotterbolag
konsolideras inte langre och Investeringsforetaget har sdledes inga
Tomtrattsavgalder, arrenden samt andra leasingavgifter per

31 december 2022.

Investerings-

foretaget

2022 2021
Avtalade tomtrattsavgalder/leasingavgifter
inom ett ar - 5,0
Avtalade tomtrattsavgéalder/leasingavgifter
mellan ett och fem ar - 0,2
Avtalade tomtrattsavgalder/leasingavgifter
senare an fem ar - 0,0
Summa - 52

Not 34.

Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for en méangd olika finansiella
risker. Framforallt exponeras koncernen for ranterisk, kreditrisk

samt refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens évergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oforutsagbarheten pé de finansiella
marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter p& koncernens finansiella resultat.

Ranterisk

Med rénterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar koncernens
finansnetto och vérdet pa finansiella instrument vid forandrade marknads-
rantor. Koncernens laneportfolj bestar av Ian med olika |6ptider och
fordelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil rantekostnads-
utveckling &r en bra balans mellan en lang réntebindningstid som ger
stabilitet och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig.
Utifran finanspolicyn arbetar vi aktivt med rantebindning for att uppna en
over tiden bra genomsnittlig ranteniva.

Not 34.

Kreditrisk

Koncernens kreditrisker kan i huvudsak héanforas till utestdende
kund-/hyresfordringar, reversfordringar, likvida medel samt finansiella
derivatavtal. Forluster p& kund-/hyresfordringar och reversfordringar
uppstar nar kunder forsatts i konkurs eller av andra skél inte kan fullfolja
sina betalningsataganden. Hyresriskerna begréansas genom att koncernen
genomfor kreditprévning av sina hyresgéaster innan hyresavtal ingds

samt I6pande bevakar hyresfordringar. Ovriga motparter skall uppvisa
dokumenterad betalningsformaga och konkurrenskraftig verksamhet for
att ingd avtal med koncernen.

Inga kreditgranser 6verskreds under rapportperioden och ledningen forvantar
sig inte nagra forluster till foljd av utebliven betalning frdn dessa motparter.

Likviditet och refinansieringsrisk

Koncernens betalningsataganden kopplat till driften av direkta och
indirekta investeringar, samt amorteringar och rantekostnader, kraver

god likviditet. Om Bolaget inte har tillracklig likviditet for att uppfylla sina
betalningsataganden kan det ha en negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat. | Sl&ttos finanspolicy anges att
koncernens externa l&neportfolj ska ha en Ioptidsstruktur som minimerar
risken for att bolaget hamnar i likviditetsproblem. Malsattningen ar att
uppratthalla en jamn loptidsprofil for utestdende skulder for att hantera
refinansiering jamnt dver tiden.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade
betalningsfléden avseende rantor och amorteringar/aterbetalningar

pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2021. Finansiella
skulder med rorlig rénta har berdknats med den ranta som forelag per
31 december 2021. Skulder har inkluderats i den period nar &terbetalning
tidigast kan kravas av motparten.
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Not 34.
Per 31 dec 2022

Mindre Mellan Mellan Mellan
an1ar 1-2ar 2-4ar 4-5ar
Obligationslan - 550,0 - -
Ovriga skulder 36,5 28,2 - -
Leverantorsskulder 1,0 - - -

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 159 - - -
53,4 578,2 - -

Per 31 dec 2021

Mindre Mellan Mellan Mellan

an1ar 1-2 ar 2-4 ar 4-5ar
Rantebarande skulder 1288 15976 624,5 -
Ovriga skulder 255,5 124,0 - -
Derivat - - - -
Leverantorsskulder 1231 - - -
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 24,3 - - -

16909 1721,6 624,5 -

Finansiella 6verenskommelser
Investeringsforetaget har ej utnyttjade laneloften om 50 Mkr (585,6)
per 31 december 2021.

Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens formaga
att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan fortsétta att generera avkastning
till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att upprétthalla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppréatthélla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen féréndra

den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna,
utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

NOTER

Verkligt varde pa finansiella instrument

Koncernens finansiella tillgangar vérderas till verkligt véarde och

kategoriseras enligt IFRS 13 i ndgon av foljande kategorier beroende pa

vilken underliggande data som ligger till grund for varderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknaden for identiska
tillgéngar eller skulder som enheten har att tillgang vid
varderingstidpunkten.

Niva 2: Andra observerbara data &n noterade priser for tillgangen eller skulden.

Niva 3: Icke observerbar data for tillgangen eller for skulden.

Varderingarna har gjorts utifran niva 1 eller 2 om sadan information
funnits tillganglig. | 6vrigt har vardering skett utifrén niva 3, da det inte
anses finnas observerbara data som mojliggdr varderingen enligt niva

1 eller 2. Se kommande tabell for vilken niva som anvants. Forandringar

i icke observerbar data som anvands i varderingarna har analyserats

av foretagsledningen mot tillgénglig information fran planerade och
genomforda transaktioner och information fran de externa vérderarna. Det
ar bolagets bedomning att varderingarna pa tillgdngarna har beaktat basta
och maximala nytta.

Investeringsforetaget tillampar foljande varderingshierarki som paverkas av
vasentlighet och tillgang till information. For dotterbolag och innehav med
vasentlig paverkan pa Bolagets balansrakning och dér man har skal att

tro att varderingen skiljer sig vasentligt fran vad andra varderingsmetoder
visar géller att Bolaget tar fram en extern kassaflodesvéardering arligen

i samband med bokslut. For direktdgda innehav i investeringsfonder
anvands fondens EPRA NAV/aktie eller EPRA NAV/enhet.

For 6vriga typer av innehav foljs foljande prioriteringslista:

1. Noterat pris pd marknadsplats

2. Likvidevent sdsom transaktion eller emission med externa deltagare.

3. Extern kassaflodes- eller substansvardering.

4. Egen varderingsmodell som till exempel bolagets prestation i forhadllande
till férvantad avkastning pa Bolagets investering

Punkt 1 anses tillhora niva 1, punkt 2 anses tillhora niva 2 och dvriga
punkter tillhor kategori niva 3.

Sammanfattning varderingsantaganden,

kassaflodesvéardering 31 dec 2022
Antal varderingsobjekt 3
Vardetidpunkt 2022-12-31
WACC 14-45 %
Rorelsemarginal 11-50 %

Langsiktig tillvaxt

Kénslighetsanalys

Forandring +/-, %

2%

Resultateffekt, Mkr

WACC
Rorelsemarginal

Langsiktig tillvaxt

1,0
2,5
2,0

+111/-86
+135/-160
+40/-60

o1

i
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Not 34.

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

Klassificering per varderingshierarki av finansiella tillgangar/skulder

varderade till verkligt varde

2022

Investeringsforetaget Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totalt
Andelar i koncernforetag - - 13130 13130
Andelar i intresseféretag - 4547 8,7 463,4
Andra langfristiga

vardepappersinnehav 26,9 94,8 4873 609,0
Langfristiga fordringar - - - -
Derivat - - -18,4 -18,4
Ovriga fordringar - - - -
Summa 26,9 549,5 1790,6 2367,0

Samtliga tillgdngar/skulder &r varderade enligt samma niva som fg
ar. Finansiella tillgangar och skulder som &r varderade till upplupet
anskaffningsvarde beddéms ej avvika vasentligt fran dess verkliga varde.

2022
Finansiella
tillgangar
Finansiella /skulder Finansiella
tillgangar varderade skulder
varderade till till verkligt  varderade till
upplupet varde via upplupet
anskaffnings- resultat- anskaffnings-
Investeringsforetaget varde réakningen varde
Tillgangar
Andelar i koncernforetag - 463,4 -
Andelar i intresseforetag - 1313,0 -
Andra langfristiga vardepappers-
innehav - 609,0 -
Fordringar hos intresseforetag/
joint ventures - - -
Fordringar hos koncernforetag 10,0 -
Langfristiga fordringar 64,8 - -
Derivat 12 - -
Kundfordringar 2,0 - -
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 52 - -
Ovriga fordringar - - -
Fordringar hos intresseforetag - - -
Likvida medel 251 - -
Summa 109,5 2385,4 -
Skulder
Langfristiga
rantebarande skulder - - 550,0
Derivat - 18,4 -
Ovriga langfristiga skulder - - 9,8
Kortfristiga rantebarande
skulder - - 35,0
Leverantorsskulder - - 1,0
Ovriga skulder - - 0,7
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter - - 13,2
Summa - 18,4 609,7
NOTER

2021
Finansiella
tillgangar
Finansiella /skulder Finansiella
tillgangar vérderade skulder
varderade till till verkligt  varderade till
upplupet varde via upplupet
anskaffnings- resultat- anskaff-
Investeringsforetaget varde rakningen ningsvarde
Tillgangar
Andra langfristiga
vardepappersinnehav - 88,5 -
Fordringar hos intresseforetag/
joint ventures 222,4 - -
Fordringar hos koncernforetag 0,5 - -
Langfristiga fordringar 96,2 11,0 -
Kundfordringar 529 - -
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter - - -
Ovriga fordringar 97 - -
Fordringar hos intresseforetag 54,3 - -
Likvida medel 1136,3 - -
Summa 1959,7 3221 -

2021
Finansiella
tillgangar
Finansiella /skulder Finansiella
tillgangar varderade skulder
varderade till till verkligt  varderade till
upplupet varde via upplupet
anskaffnings- resultat- anskaff-
Investeringsforetaget véarde rékningen ningsvéarde
Skulder
Langfristiga rantebdrande
skulder - - 2222,
Derivat - - -
Ovriga langfristiga skulder - - 124,0
Kortfristiga rantebarande
skulder - - 1288,0
Leverantorsskulder - - 1231
Ovriga skulder - - 255,5
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter - - 24,3
Summa - - 4037,0
Klassificering per vdrderingshierarki av finansiella tillgangar/skulder
varderade till verkligt vérde
2021
Investeringsforetaget Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totalt
Andra langfristiga
vardepappersinnehav - 24,6 63,9 88,5
Langfristiga fordringar - - 11,0 11,0
Derivat - 0,5 - 0,5
Ovriga fordringar - 2221 - 2221
Summa 0,0 247,2 74,9 3221
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Not 34.

Verkligt varde pa finansiella instrument

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

Klassificering per varderingshierarki av finansiella tillgangar/skulder

varderade till verkligt varde

2022
Finan- Finan- Virde-
siella siella forand-
Moderbolaget intakter kostnader ringar Summa
Finansiella tillgangar och
skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen
Andelar i koncernforetag - - -21,0 -21,0
Andelar i intresseforetag - - -62,8 -62,8
Andra langfristiga
vardepappersinnehav - - 2051 2051
Summa - - 121,3 121,3
2021
Finan- Finan- Vérde-
siella siella forand-
Moderbolaget intdkter kostnader ringar Summa
Finansiella tillgangar och
skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen
Andelar i koncernforetag - - 573,7 573,7
Andelar i intresseforetag - - 140,4 140,4
Andra langfristiga
vardepappersinnehav - - 4,0 4,0
Summa - - 718,1 718,1
NOTER

2022 2022
Finansiella Moderbolaget Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totalt
tillgangar
Finansiella /skulder Finansiella Andelar i koncernforetag - - 13130 13130
tillgangar virderade skulder o .
varderade till till verkligt  vérderade till Andelar i intresseforetag - 454,7 87 463,4
upplupet varde via upplupet . .
anskaffnings- resultat- anskaffnings- Andra langfristiga
Moderbolaget virde rékningen virde vardepappersinnehav 26,9 94,8 4873 609,0
Tillgangar Langfristiga fordringar - - 64,8 64,8
Andelar i koncernforetag - 1313,0 - Derivat - - -18,4 -18,4
Andelar i intresseftretag - 463,4 - Summa 26,9 5495 1790,6 2367,0
Andra langfristiga vardepapper-
sinnehav - 609,0 - Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder
Langfristiga fordringar - 64,8 - 2021
Forutbetalda kostnader och Finansiella
upplupna intakter 2,0 - - tillgéngar
Finansiella /skulder Finansiella
Ovriga fordringar 6,4 - - tillgangar virderade skulder
varderade till  till verkligt varderade
Fordringar hos koncernféretag 0,0 - - upplupet vérde via till upplupet
anskaff- resultat- anskaff-
Likvida medel 251 - - Moderbolaget ningsvérde rakningen ningsvérde
Summa 33,5 2 450,2 Tillgangar
Andelar i koncernforetag - 1393,7 -
Skulder
A o B Andelar i intresseforetag - 518,5 -
Langfristiga rantebdrande
skulder - - 550,0 Andra langfristiga vardepapper-
sinnehav - 88,5 -
Derivat - 18,4 -
o . Langfristiga fordringar - 49,8 -
Kortfristiga rantebarande
skulder - - 35,0 Forutbetalda kostnader och
. upplupna intakter 0,4 - -
Ovriga skulder - - 11,6 -
Ovriga fordringar 24,4 - -
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter - - 13,2 Fordringar hos
koncernforetag -10,5 - -
Summa - 18,4 609,8
Likvida medel 39,3 - -
Summa 53,6 2 050,5 -
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Innehall Not 34. Not 35.
Overgang till Investeringsforetag

Neptunia Invest 20271
Fran och med fjarde kvartalet 2022 har Neptunias styrelse bedémt
Finansiella att man uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 for ett Investeringsforetag.
Finansiella Rapporter _ . tillgangar i ) Ett Investeringsforetag ska inte konsolidera sina dotterbolag enligt
) _ ) ;'Ir;;:ézlr'a {Izl:gledr::ie F'"Z’E‘sﬁ IFRS 10 Kopcemredqvisning eller tillampa IFRS 3 Rorelseforvarv
Forvaltningsberittelse 24 vérderade till till verkligt vérderade nar det erhéller bestdmmande inflytande 6ver ett annat bolag, med
:g‘s’l'(‘;';f_‘ :’:s’gﬁ;’t'a til “aﬂ"(‘:feff undantag for dotterbolag som tillhandahaller tjanster med koppling till
Bolagsstyrningsrapport 27 Moderbolaget ningsviarde  rakningen ningsvarde Investeringsforetagets investeringsverksamhet. Ett Investeringsforetag
Skuld varderar istéllet sina portfoljbolag till verkligt varde enligt IFRS 9
Moderbolagets resultatrikning 29 ulder
. Langfristiga Tabellerna i noten visar effekten pé balansrakningen vid 6vergédngen 2022-
Moderbolagets balansrikning 30 rantebarande skulder - - 5000 09-30 samt en sammanstélining av den resultateffekt som upptod som en
R . . Kortfristiga effekt avovergangen till Investeringsforetag. Effekterna av 6vergangen ar
Forindringar i moderbolagets 31 réntebarande skulder - - 46,0 enligt foljande:
eget kapital Leverantdrsskulder
. . Resultatrakning och balansrakning for dotterbolag och intressebola
Moderbolagets kassaflodesanalys 32 Ovriga skulder - - 2,6 i "9 ) 9 9 9
konsolideras inte fran oktober 2022.
. . Upplupna kostnader och oo . ) ) -
Investeringsforetagets resultatrikning 33 forutbetalda intakter - - 9,2 . Vid 6vergangen dekonsoliderades Neptunias koncernféretag som
darefter bokades upp till verkliga varden.
T o .. Summa - - 557,8
iinvebt.er‘lllngb"fi(l)r'etdgetb rapport over 34 For rakenskapséret 2022 redovisas en konsoliderad
ST <8 .
nansiell stalining Koncernresultatrakning for perioden jan-sep 2022 och som
Fordndringar i investeringsforetagets 35 Klassificering per vérderingshierarki av finansiella tillgangar/skulder Investeringsforetag (som kan likstéllas med Moderbolaget) for
eget kapital vérderade till verkligt vrde perioden okt-dec 2022. Investeringsféretagets resultatrakningen for
) : 2021 2022 ar saledes inte jamforbar med 2021.
InveSte.I:mgSforetagets 36 Moderbolaget Nivéa 1 Niva2  Niva3 Totalt Balansrakningen, per 2022-12-31, visar en réttvisande bild om
kassaflodesanalys ‘ - " ~ e L o
Andelar i koncernforetag 13937 13937 Investeringsforetagets balansrakning. Investeringsforetagets
Noter 37 Andelar i intresseféretag 4297 - 88,8 518,5 balansrakning for 2022 &r saledes inte jamforbar med 2021 (som &r
‘ Andra langfristiga konsoliderad), utan bor jamféras mot Moderbolagets balansrékning
Styrelsens och VDs undertecknande 63 vardepappersinnehav 24,6 - 63,9 88,5 . Da férandringen &r framatriktad har jamforelseperioder inte raknats om.
Revisionsherittelse 64 Langfristiga fordringar - - 49,8 49,8
4543 - 1596,2 2050,5
Definitioner 68
Visentliga alternativa nyckeltal 69

w N LADDA NER PDF FOR UTSKRIFT NOTER
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Not 35.

Investeringsforetaget - Effekt av 6vergang

Effektav  Investerings-

Balansrakning Koncern andrad foretaget
Investeringsforetaget 30 Sep 2022 princip 30 Sep 2022 Mkr Agarandel, % Vérderingsniva 30 sep 2022
Anlaggningstillgangar 10852,8 -8532,8 2320,0 Slattd Forvaltning AB 70,75 3 930,3
Omsattningstillgangar 2123,3 -2105,0 18,3 MW Group AB 91,58 3 382,7
Likvida medel 839,0 -828,3 10,7 SIBS AB 17,19 3 4547
Summa tillgangar 13815,1 -11466,1 2349,0 Digital Room Invest AB 40,00 3 87
) Collage intressenter AB 15,00 3 0,0

Eget kapital 76774 -59219' 1755,5
. . Slatto Value Add | AB 15,82 3 2637

Langfristiga skulder 33571 -2828,6 528,4
o Slatto Value Add Il AB 113 3 277

Kortfristiga skulder 2781,0 -2715,6 65,0
- Slattd Core Plus AB 3,39 3 58,0

Summa eget kapital
och skulder 138289 -11466,1 2349,0 Summa verkligt virde 609,0
Resultateffekt dekonsolidering 16791
N " Resultateffekt aterfort verkligt

1 Varav 1 070,17 Mkr avser total resultateffekt av 6vergangen, se foljande tabell. virde -609,0
Total resultateffekt 1070,1

NOTER
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Not 36.

Icke kassaflodespaverkande poster

som ingar i resultatet fore skatt

Not 37.

Investerings-

Finansiella skulder hinforliga till finansieringsverksamheten

Investerings-

Investeringsforetaget Moderbolaget foretaget Moderbolaget foretaget
31dec 31dec 31 dec 31dec 31dec 31dec 31 dec 31dec 31 dec 31dec
2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Vérdeférandringar -375]1 -625,3 Langfristiga skulder Kortfristiga skulder
Av- och nedskrivningar 5,0 12,0 Ing&ende redovisat varde 500,0 300,0 2350/1 19913 Ingéende redovisat vérde 46,0 41,2 12880 21348
Realisationsresultat -123,8 -84.1 Kassaflodespaverkande Kassaflodespaverkande
forandringar 50,0 199,4 1644,3 24958 férandringar -11,0 4,8 -4276  -2867,6
Andel i intressebolagsresultat -335.3 -328,1 L P .
- Forandringar hanforliga till Forandringar hanforliga till
Ovrigt -35,3 -17.8 ej kassaflodespaverkande ej kassaflodespéverkande
poster: poster:
S -864,5 -10433 : L ) . .
umma Omklassificering till Omklassificering fran
kortfristiga skulder - 0,6 -416,6 -2020,8 l&ngfristiga skulder - - 416,6 2020,8
Ovriga ej kassaflodes- Overgéng till Investeringsfo-
paverkande poster 9,8 - -559,8 -116,2 retag enligt IFRS 10 - - -1242,0 -
Overgénag till Investerings- Utgéaende redovisat viarde
foretag enligt IFRS 10 - - -2 436,8 - kortfristiga skulder 35,0 46,0 35,0 1288,0
Utgaende redovisat varde
langfristiga skulder 559,8 500,0 559,8 2350,1
Derivat
Ingdende redovisat varde 0,0 0,0 -0,5 11
Forandringar hanforliga till
ej kassaflodespaverkande
poster:
Vardeforandringar - - 18,4 -1,6
Overgénag till Investerings- - - 0,5 -
Utgaende redovisat varde
derivat 18,4 - 18,4 -0,5
NOTER 60
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Not 38.
Stillda sikerheter

Investerings-

Not 40.
Andelar i koncernforetag

Moderbolaget foretaget Moderbolaget
31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Fastighetsinteckningar - - - 24458 Ing&ende anskaffningsvérde 309,3 203,7
Pantsatta aktier/ Forvarv 80,8 105,8
vardepapper 18483 12589 18483 38372 L .
Aktiedgartillskott - 10,6
Foretagsinteckningar - - - - o .
Forsaljningar/Avyttringar -141 -10,8
Spaérrat bankkonto - - - - ) .
Omklassificeringar -122,2 -
Hyresgaranti 2,0 2,0 2,0 2,0 N 3 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 250,2 309,3
Summa 1850,3 12609 1850,3 6285,0 ., . L
Ing&ende vardeforandringar 1084,4 535,8
Arets forandring verkligt varde 231,8 548,6
Forséljningar/Avyttringar - -
Not 39. Omklassificeringar -253,4 -
p J s Utgaende ackumulerade vardeforandringar 1062,8 1084,4
Eventualforpliktelser 9 9
Utgaende redovisat viarde 1313,0 1393,7
Investerings-
Moderbolaget foretaget
31 dec 31dec 31 dec 31 dec
2022 2021 2022 2021 Organisations- Kapitalandeli Rostandel Redovisat
Foretag nummer Sate procent, i procent, varde
Borgensforbindelser till férman
for koncernforetag 8,8 21,3 8,8 - Slattd Forvaltning AB 556920-6724 Stockholm 70,75 70,75 930,3
Borgengfdrbmde|ser till forman MW Group AB 559142-7629  Stockholm 91,58 91,58 382,7
for intresseforetag 20,3 - 583,0 1313,0
Summa 8,8 583,0 8,8 41,6
NOTER

61
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Not 41.
Nirstaende

Med nérstaende avses bade juridiska och fysiska personer. Koncernen
Neptunia har beslutat om rutiner for definition av néarstadende partner, for
hantering av transaktioner samt for att félja upp narstdendeavtal. Som
narstédende definieras:

- samtliga bolag som ingér i den koncern dar Brofund Group ar yttersta
moderforetag

- styrelseledamoter och foretagsledning

- ndra familjemedlemmar till styrelseledamoter och foretagsledning

- bolag kontrollerade av styrelseledamoter eller foretagsledning

- aktiedgare som kontrollerar mer an 10% av aktierna eller rosterna i bolaget

2022

Kost- Ford-
Moderbolaget Intakter nader ringar Skulder
Brofund Equity AB - - - -
Slattd Forvaltning AB - - - -
MW Group AB - - 10,0 -
Collage
Intressenter AB - - - -
Digital Room Invest AB - - - -
Summa - - 10,0 -

2021

Kost- Ford-
Moderbolaget Intakter nader ringar Skulder
Brofund Group
Brofund Equity AB 0,0 0,0 0,1 -
Slatto Forvaltning AB 01 - - -
MW Group AB 0,1 -0 - -
Krafthus AB (fd. Egen lokal i
Sverige AB) - - 19,0 -
Collage
Intressenter AB - - 2,1 -
Slattd Value Add 1 AB - - - -
Summa 0,2 -0,1 21,2 -

Generellt utgar 2% rénta pa samtliga koncerninterna lan om inte sarskilda
forhallanden foreligger.

NOTER

Not 42.
Héindelser efter balansdagen

Neptunia har, efter arets utgang, genomfort en riktad nyemission om
100 Mkr. Emissionen fulltecknades inom kretsen for Neptunias befintliga
aktiedgare. Neptunia har dessutom emitterat ytterligare obligationer om
50 Mkr pa befintligt ramverk.

Not 43.
Vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel
Overkursfond 2491
Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 1355,2
Erhallet aktiedgartillskott 50,1
Arets resultat 208,7
1863,1
Styrelsen foreslar att i ny rékning balanseras 18631
1863,1
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Neptunia Invest AB, org nr 556986-5453

Rapport om arsredovisningen for moderbolaget och
den finansiella rapporten for investeringsforetaget

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och Den finansiella rapporten
for investeringsforetaget for Neptunia Invest AB for ar 2022 med undantag
for bolagsstyrningsrapporten pé sidorna 27-28. Bolagets arsredovisning
for moderbolaget och den finansiella rapporten for investeringsforetaget
ingar pé sidorna 24-63 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Den finansiella rapporten for investeringsforetaget
har uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och ger en'i

alla vasentliga avseenden rattvisande bild av investeringsforetagets
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Véra uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 27-
28. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och den
finansiella rapporten for investeringsforetagets ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen for moderbolaget samt resultatrakningen och rapporten
over finansiell stallning for investeringsforetaget.

Véra uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och den finansiella
rapporten for investeringsforetaget ar forenliga med innehallet i den
kompletterande rapport som har 6verlamnats till moderbolagets
revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

REVISIONSBERATTELSE

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och investeringsforetaget enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och 6vertygelse, inga
forbjudna tjanster som avses i Revisorsforordningens (537/2014) artikel
5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i férekommande fall,
dess moderforetag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sérskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt
var professionella bedomning var de mest betydelsefulla for revisionen av
arsredovisningen och den finansiella rapporten for investeringsforetaget
for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen

for revisionen av, och i vart stéllningstagande till, arsredovisningen och
Den finansiella rapporten for investeringsforetaget som helhet, men vi
goringa separata uttalanden om dessa omraden. Beskrivningen nedan
av hur revisionen genomférdes inom dessa omraden ska lésas i detta
sammanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet Revisorns ansvar

i var rapport om arsredovisningen ocksa inom dessa omraden. Darmed
genomfordes revisionsatgarder som utformats for att beakta var
beddmning av risk for véasentliga fel i drsredovisningen och Den finansiella
rapporten for investeringsforetaget. Utfallet av var granskning och de
granskningsatgarder som genomforts for att behandla de omraden som
framgar nedan utgor grunden for var revisionsberattelse.
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Virdering av finansiella tillgangar till verkligt varde
Beskrivning av omradet
Moderbolaget och investeringsforetag innehar andelar i onoterade innehav som varderas till verkligt

varde via resultatrakningen. Andelarna redovisade i niva 3 enligt varderingshierarkin uppgar per den
31 december 2022 till 1 809 Mkr. Vardeforandringar for finansiella instrument varderade enligt niva 3

redovisade i resultatrakningen uppgar till 184 Mkr i moderbolaget och 15 mkr i investeringsforetaget.

Vardering enligt niva 3 kraver att ledningen gor bedomningar och antaganden med vasentlig
paverkan pa redovisade belopp. Savél interna som externa varderingsmodeller anvands. Med
anledning av den hdga graden av subjektivitet i varderingen av finansiella tillgdngar klassificerade i
niva 3 har det varit ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision.

En beskrivning av vardering av finansiella instrument framgar i &rsredovisningen i not 1 pa sida 38-
39 och 41, not 2 samt i not 34.

Hur detta omrade beaktades i revisionen
Vi har med hjalp av intern varderingsexpertis utvarderat bolagets riktlinjer for vardering av finansiella
tillgdngar samt deras varderingsmetod och modell.

Vi har inhamtat ett urval av varderingar baserat pa storlek och risk. For vart urval har vi, med hjalp
av intern varderingsexpertis, jamfort betydelsefulla antaganden med lampliga referensvérden och
priskallor. Vi har kontrollerat de berdkningar som ligger till grund for varderingen. Vidare har vi
utvarderat de externa varderarnas kompetens och objektivitet.

Vi har granskat ldmnade upplysningar i de finansiella rapporterna.

REVISIONSBERATTELSE

Vardering av forvaltningsfastigheter till
verkligt varde i investeringsforetaget

Beskrivning av omradet

Till och med 31 september 2022 redovisades koncernens innehav i forvaltningsfastigheter till
verkligt varde i balansrakningen. Vid tidpunkten for 6vergang uppgick balansposten till 7 532
Mkr. Orealiserade vardeforandringar i forvaltningsfastigheter redovisade i investeringsforetagets
resultatrakning uppgar under 2022 till 483 Mkr.

Med anledning av den hoga graden av antaganden och bedémningar som sker i samband med
varderingen av forvaltningsfastigheter anser vi att detta omrade ér ett sérskilt betydelsefullt omrade
i var revision.

En beskrivning av vardering av forvaltningsfastigheter, tillsammans med redovisningsprinciper,
kritiska uppskattningar och bedémningar och antaganden, framgar i arsredovisningen i not 1 pa sida
39,inot2 samtinot 17.

Hur detta omrade beaktades i revisionen

| var revision har vi granskat omradet bland annat genom att utvardera bolagets process for att
beddma klassificering av fastigheter. Vi har med hjélp av intern varderingsexpertis utvarderat
bolagets riktlinjer for vardering av forvaltningsfastigheter samt deras varderingsmetod och modell
for de olika typerna av forvaltningsfastigheter. Vi har utvarderat de externa varderarnas kompetens
och objektivitet.

Vi har inhdmtat ett urval av upprattade varderingar, och granskat att varderingarna foljer
koncernens riktlinjer for klassificering, vardering och varderingsmetod. Vi har for samma urval av
forvaltningsfastigheter granskat rimligheten i gjorda antaganden sdsom direktavkastningskrav,
kalkylranta, driftnetto, framtida investeringar och vakansgrad med stéd av var varderingsexpertis.

Vihar for ett urval av forvaltningsfastigheter testat indata i varderingsmodellen avseende
hyresintakter och driftskostnader samt kostnadsprognoser for aterstdende investeringar i
forvaltningsfastigheter under uppforande. Vi har dven kontrollerat de berékningar som ligger till
grund for redovisat verkligt varde.

Vihar granskat lamnade upplysningar i de finansiella rapporterna.
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Annan information dn arsredovisningen och

Den finansiella rapporten for investeringsforetaget
Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen
och den finansiella rapporten for investeringsforetaget och aterfinns pa
sidorna 2-23, 68-69. Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och den finansiella rapporten
for investeringsforetaget omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och Den finansiella
rapporten for investeringsforetaget &r det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och overvdga om informationen

i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen och Den
finansiella rapporten for investeringsforetaget. Vid denna genom-

gang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

REVISIONSBERATTELSE

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och den finansiella rapporten for investeringsforetaget
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen
och, vad géller Den finansiella rapporten for investeringsforetaget, enligt
IFRS s& som de antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning for moderbolaget och den finansiella rapporten
for investeringsforetaget som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och Den finansiella rapporten for
investeringsforetaget ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar och
uppgifter i dvrigt, bland annat Gvervaka bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och Den finansiella rapporten for investeringsforetaget som helhet

inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisions-berattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen och Den finansiella rapporten for
investeringsforetaget.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredo-
visningen och Den finansiella rapporten for investeringsforetaget finns
pa Revisorsinspektionens webbplats. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning av Neptunia Invest AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende

i forhallande till moderbolaget och investeringsforetaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och investeringsforetagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av moderbolagets och investeringsforetagets egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma
bolagets och investeringsforetagets ekonomiska situation, och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen
och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska skéta den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa
ett betryggande satt.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot eller

verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberéattelsen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det &r styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna
27-28 och for att den ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 16 Revisorns
granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar att var granskning
av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och en vésentligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund for vara
uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har uppréttats. Upplysningar i enlighet med 6
kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredovisningslagen samt 7 kap.
31 § andra stycket samma lag ar forenliga med arsredovisningens och
Den finansiella rapporten for investeringsforetagets ovriga delar samt i
overensstammelse med arsredovisningslagen.

Ernst & Young AB, Box 7850 103 99 Stockholm, utségs till Neptunia Invest

ABs revisor av bolagsstamman den 9 maj 2022 och har varit bolagets
revisor sedan den 1 februari 2018.

Stockholm den dag som framgaér av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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Avkastning pa eget kapital

AUM (IFRS)

AUM (GAV)

Avkastning pa totalt kapital

Bruttomarginal

CAGR

EBIT

EBIT-marginal, %

EBT

EBT-marginal, %

EPRA NAV
Fastighetsrelaterad risk
Forvaltat kapital
Dotterforetag

Greenhouse Gas Protocol

DEFINITIONER

Definitioner

EBT i procent av genomsnittligt eget kapital

Assets under management Se forvaltat kapital

Forvaltat kapital justerat for kapitalandel
Rorelseresultat inklusive finansiella intdkter av genomsnittlig balansomslutning
Bruttovinst i forhallande till omséattning

Compound Annual Growth Rate Neptunias genomsnittliga tillvaxt i balansomslutning
under en specifik tidsperiod

Rérelseresultat fore rantor och skatt

Rorelseresultat fore rantor och skatter i forhallande till omsattning
Rorelseresultat fore skatter

Rorelseresultat fore skatter i forhallande till omséttning

Eget kapital med aterldggning av derivat och uppskjuten skatt och skatterabatt
erhéllet i samband med forvary, i forhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

Neptunias indirekta risk kopplad till portféljbolagens fastigheter
Vardet av samtliga tillgangar som forvaltas av Slatto Forvaltning
Av Neptunia majoritetségda foretag

Standardiserad utsldppsberékning som ar inriktad pa utslappsberakningar for
foretag och organisationer.

Gross MOIC

Justerad belaningsgrad
Jv

Marknadsvarde

NAV

Neptunia

Neptunias innehav

Nettoskuld

Orealiserad vardeodkning
Portfolj
Rantetackningsgrad
Soliditet

Substansvérde
Totalavkastning

Vardeforandring

Gross Multiple of Invested Capital En tillgangs verkliga varde i forhallande till
investerat kapital

Nettoskuld/nettokassa i forhallande till totala tillgangar

Joint Venture, samarbetsform med flera &gare som har gemensamt bestdmmande
inflytande

Det totala verkliga vardet for en &gd tillgédng

Net Asset Value Det totala vardet av tillgangar minus alla dess skulder i en fond
Neptunia Invest AB (publ)
Kéarninnehav, minoritetsdgda innehav och finansiella placeringar gemensamt.

Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel, kortfristiga placeringar och
langfristiga fordringar exklusive aktiverade l&nekostnader, fordringar till koncernfore-
tag, fordringar till Intressebolag/JV samt 6vriga kortfristiga fordringar

Vardeforandring pa ej avyttrade tillgangar
Kéarninnehav, minoritetsdgda innehav, finansiella placeringar samt kassa och &vrigt

Rullande 12 manader. Nettot av mottagna utdelningar, avyttringar och forvaltnings-
kostnader i forhallande till rantekostnader

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Redovisat varde pa totala tillgdngar minskat med nettoskulden/6kat med nettokassa
(6verensstammer med eget kapital hanforligt till Moderbolagets aktiedgare)
Periodens vardeférandring och erhallen utdelning i forhallande till ingdende balans

Utgéende balans minus ingdende balans och justerat for erhallna utdelningar och
drets investeringar/avyttringar
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Vasentliga alternativa nyckelta

Substansvarde, arlig tillvaxt
Arlig tillvaxt pa substansvarde per aktie

Justerad belaningsgrad

Justerad nettoskuld i forhallande till totala tillgéngar.

Forvaltningskostnader (R12) / Balansomslutning

31dec 31dec 31dec 31 dec 31dec 31dec
Kr 2022 2021 Mkr 2022 2021 Mkr 2022 2021
Substansvarde per aktie 30060 27097 Totala tillgdngar 2495/ 2140, Balansomslutning 2495/ 21401
Substansvirde, arlig tillvaxt,% 11 72 (+) Rantebarande skuld 585,0 546,0 Kostnader for centraladministration (R12) -27,5 -249
(=) Fordringar -81,1 -89,5 Forvaltningskostnader (R12) / Balans-
() Kassa 251 393 omslutning, % -1,1 -1,2
Justerad nettoskuld 4787 4172
Justerad belaningsgrad (Net LTV), % 19 19
Portfolj Rantetdackningsgrad Utdelning / Férgaende ars resultat
Kéarninnehav, minoritetsdgda innehav, finansiella placeringar Nettot av mottagna utdelningar, avyttringar och
samt kassa och ovrigt. forvaltningskostnader i forhallande till rantekostnader.
31dec 31dec 31dec 31 dec 31dec 31dec
Mkr 2022 2021 Mkr 2022 2021 Mkr 2022 2021
Slatto Forvaltning 930,3 821,1 Mottagna utdelningar och avyttringar 193,0 30,8 Forgaende ars resultat 666,2 2899
MW Group 382,7 195,8 Forvaltningskostnader -275 -249 Utdelning 25,0 25,0
SIBS 4547 429,7 Réntekostnader -43,6 -29,0 Utdelning / Arets resultat, % 4 9
Minoritetsagda innehav 2170 1772 Rantetackningsgrad 3,8x 0,2x
Finansiella placeringar 4041 374,2
Kassa och dvrigt 106,2 1421
Totala tillgangar 2 495,1 2140,1
VASENTLIGA ALTERNATIVA NYCKELTAL 69
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