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ERBJUDANDET LAMNAS INTE, OCH DETTA PRESSMEDDELANDE FAR INTE
DISTRIBUERAS, VARE SIG DIREKT ELLER INDIREKT, I ELLER TILL, OCH INGA
ANMALNINGSSEDLAR KOMMER ATT ACCEPTERAS FRAN ELLER PA UPPDRAG AV
AKTIEAGARE | AUSTRALIEN, BELARUS, HONGKONG, JAPAN, KANADA, NYA ZEELAND,
RYSSLAND, SCHWEIZ, SINGAPORE, SYDAFRIKA, SYDKOREA, USA ELLER | NAGON
ANNAN JURISDIKTION DAR ERBJUDANDET, DISTRIBUTION AV DETTA
PRESSMEDDELANDE ELLER GODKANNANDE AV ACCEPT AV ERBJUDANDET SKULLE
STRIDA MOT TILLAMPLIGA LAGAR ELLER REGLER ELLER SKULLE KRAVA ATT
YTTERLIGARE ERBJUDANDEHANDLING UPPRATTAS ELLER REGISTRERING SKER
ELLER ATT NAGON ANNAN ATGARD VIDTAS UTOVER VAD SOM KRAVS ENLIGT
SVENSK LAG.

SPILTAN INVEST LAMNAR ETT KONTANT
OFFENTLIGT BUDPLIKTSERBJUDANDE TILL
AKTIEAGARNA | BONASUDDEN

Investment AB Spiltan ("Spiltan Invest") offentliggjorde den 27 maj 2024 att Spiltan
Invest forvarvat 235 200 aktier i Bonasudden Holding AB (publ) ("Bondasudden”) for en
kopeskilling om 160 kronor per aktie, innebarande att Spiltan Invests agarandel 6kade
fran cirka 29,4 procent till cirka 43,4 procent av antalet aktier och roster i Bonasudden.
Forvarvet medfor sdledes en skyldighet for Spiltan Invest att inom fyra veckor lamna
ett offentligt uppkdpserbjudande avseende resterande aktier i Bonasudden i enlighet
med bestammelserna om budplikt i Takeover-reglerna for vissa handelsplattformar
utgivna av Aktiemarknadens sjalvregleringskommitté ("Takeover-reglerna”). Den 31
maj 2024 offentliggjorde Spiltan Invest aven ett flaggningsmeddelande avseende
forvarv av ytterligare 219 592 aktier i Bonasudden varefter Spiltan Invest innehar
sammanlagt 948 962 aktier i Bonasudden, motsvarande cirka 56,5 procent av det
totala antalet aktier och roster i Bonasudden.

Mot bakgrund av ovan lamnar Spiltan Invest harmed ett kontant offentligt
budpliktserbjudande till aktiedgarna i Bondsudden att dverldta samtliga aktier i
Bonasudden till Spiltan Invest ("Erbjudandet”). Aktierna i Bonasudden ar upptagna till
handel pd Nasdaq First North Growth Market.

Erbjudandet i sammandrag

e Spiltan Invest erbjuder varje aktiedagare i Bonasudden 160 kronor kontant for varje
innehavd aktie i Bondsudden. Vardet pd Erbjudandet uppgar till hogst cirka 117
miljoner kronor, exkl. de aktier som Spiltan Invest redan ager, motsvarande ett
varde pa samtliga aktier i Bondsudden om 268,8 miljoner kronor.[1]

Spiltan Invest - Erik Dahlbergsallén15 - 11520 Stockholm




S P I LTAN PRESSMEDDELANDE
20 juni 2024 08:00:00 CEST

invest

® Det erbjudna vederlaget motsvarar:

® En premie om cirka 1,27 procent jamfort med stangningskursen om 158 kronor
for Bondsuddens aktie pa Nasdaq First North Growth Market den 19 juni 2024
(sista handelsdagen fore offentliggérandet av Erbjudandet), och

® En premie om cirka 1,37 procent jamfort med den volymvagda
genomsnittskursen for Bonasuddens aktie pa Nasdaq First North Growth
Market under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den 19 juni
2024 (sista handelsdagen fore offentliggérandet av Erbjudandet).

e Fullféljandet av Erbjudandet ar inte foremal for nagra villkor.

e Spiltan Invest avser att offentliggora en erbjudandehandling avseende Erbjudandet
omkring den 1 juli 2024.

e Acceptfristen for Erbjudandet berdknas |6pa fran och med den 2 juli 2024 till och
med den 30 juli 2024.

e Likviddag beraknas infalla den 6 augusti 2024.

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

Spiltan Invest offentliggjorde den 27 maj 2024 att Spiltan Invest forvarvat 235 200
aktier i Bonasudden. Forvarvet innebar att Spiltan Invests dgarandel 6kade fran cirka
29,4 procent till cirka 43,4 procent av antalet aktier och réster i Bonasudden, vilket
medforde att Spiltan Invest enligt Takeover-reglerna blev skyldig att inom fyra veckor
darefter lamna ett offentligt uppkodpserbjudande avseende resterande aktier i
Bonasudden (ett s.k. budpliktsbud). Den 31 maj 2024 offentliggjorde Spiltan Invest
aven ett flaggningsmeddelande avseende forvarv av ytterligare 219 592 aktier i
Bonasudden varefter Spiltan Invest innehar sammanlagt 948 962 aktier i Bonasudden,
motsvarande cirka 56,5 procent av det totala antalet aktier och réster i Bonasudden.
Erbjudandet lamnas pa grund av den budplikt som uppkom den 27 maj 2024.

Spiltan Invest har under 25 ar alltid haft en del av sin portfolj i fastighetsaktier som
dver tid varit mycket framgangsrikt. Aven om marknaden under senare ar varit osaker
for fastigheter gor Spiltan Invest beddomningen att Bonasudden med centralt belagna
hyreshus i en av Sveriges mest attraktiva regioner och samhallsfastigheter med langa
hyreskontrakt, med bland annat Linképings kommun, har mycket goda
framtidsutsikter. Spiltan Invest planerar darfér att vara huvudagare med en mycket
langsiktig placeringshorisont och Spiltan Invests malsattning ar att fortsatta utveckla
Bondsudden och expandera verksamheten. Spiltan Invests ser ljust pa Bonadsuddens
mojligheter till expansion genom forvarv av flera fastigheter eller andra
fastighetsbolag dar Spiltan Invest bedomer att betalning genom att anvanda
nyemitterade aktier i Bonasudden ar attraktivt som betalningsmedel. Erbjudandet
motiveras inte av ndgon ambition att férvarva Bonasudden i sin helhet.
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Erbjudandet innebar inte att Spiltan Invest har ndgra strategiska planer eller avsikter
som paverkar Bonasuddens anstallda eller ledning (inklusive deras anstallningsvillkor)
eller sysselsattningen pa de platser dar Bondsudden bedriver verksamhet. Spiltan
Invest avser fortsatta stddja styrelsen och ledningen i Bonasudden i det fortsatta
arbetet med att utveckla verksamheten i linje med Bonasuddens nuvarande
affarsstrategi.

Erbjudandet

Spiltan Invest erbjuder varje aktieagare i Bonasudden 160 kronor kontant for varje
innehavd aktie i Bondsudden. Vardet pd Erbjudandet uppgar till hogst cirka 117
miljoner kronor, exkl. de aktier som Spiltan Invest redan ager, motsvarande ett varde
pa samtliga aktier i Bondsudden om 268,8 miljoner kronor.[2]

Det erbjudna vederlaget motsvarar:

® En premie om cirka 1,27 procent jamfort med stangningskursen om 158 kronor for
Bonasuddens aktie pa Nasdaq First North Growth Market den 19 juni 2024 (sista
handelsdagen fore offentliggérandet av Erbjudandet), och

® En premie om cirka 1,37 procent jamfort med den volymvagda genomsnittskursen
for Bondsuddens aktie pa Nasdaq First North Growth Market under de senaste 30
handelsdagarna fram till och med den 19 juni 2024 (sista handelsdagen fore
offentliggdérandet av Erbjudandet).

Courtage kommer ej att utgd i samband med Erbjudandet.

Acceptfristen for Erbjudandet berdknas 16pa fran och med den 2 juli 2024 till och med
den 30 juli 2024. Likviddag beraknas infalla den 6 augusti 2024.

Villkor fér fullféljandet av Erbjudandet
Inga villkor for fullféljandet av Erbjudandet uppstalls.

Eventuell justering av det erbjudna vederlaget

Om Bonasudden betalar utdelning eller genomfér ndgon annan vardeodverféring
innan Spiltan Invest pabdrjar utbetalning av vederlaget i Erbjudandet kommer Spiltan
Invest att reducera det erbjudna vederlaget i motsvarande man.

Finansiering av Erbjudandet
Erbjudandet &r inte foremal for nagot finansieringsvillkor. Spiltan Invest kommer att
finansiera Erbjudandet genom egna kontanta medel.
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Vissa ndrstaende parter

Bonasuddens styrelseordforande Karl Runeberg, VD och styrelseledamot Per-Olof
Persson samt styrelseledamoten Wilhelm Boérjesson, som ocksa ar styrelseledamot i
Spiltan, har, mot bakgrund av sina relationer till Spiltan Invest och/eller de aktiedgare
som salt aktier till Spiltan Invest, sjalva forklarat sig javiga och kommer darfoér, i
enlighet med Takeover-reglerna, inte att delta i handlaggningen av eller beslut i
fragor relaterade till Erbjudandet. Styrelsen i Bonasudden har darfér uppdragit at den
oberoende styrelseledamoten Tomas Toll att formera en oberoende budkommitté for
att handlagga samtliga fragor avseende Erbjudandet.

Dessa omstandigheter medfor dven att avsnitt IV i Takeover-reglerna ar tillampligt pa
Erbjudandet, vilket innebar att acceptperioden ska vara minst fyra veckor och att
Bondsudden ska inhamta och offentliggdra ett varderingsutlatande (en sa kallad ”
fairness opinion”) avseende aktierna i bolaget frdn oberoende expertis.

Villkorade och ovillkorade accepter

Spiltan har mottagit en icke-bindande avsiktsforklaring fran Jonas Olofsson om att
han har for avsikt att acceptera erbjudandet avseende de 156 000 aktier han innehar i
Bonasudden.

Spiltan Invests aktiedgande i Bondasudden och uppkomsten av budplikt
Spiltan Invest innehar per dagen for detta pressmeddelande 948 962 aktier i
Bonasudden, motsvarande cirka 56,5 procent av antalet aktier och roster i
Bonasudden.

Den 27 maj 2024 forvarvade Spiltan Invest 235 200 aktier i Bonasudden, motsvarande
14 procent av det totala antalet aktier och roster i Bonasudden, for en koépeskilling om
160 kronor per aktie. Fore forvarvet innehade Spiltan Invest 494 170 aktier i
Bonasudden, innebarande att genom férvarvet uppkom budplikt for Spiltan Invest.
Den 31 maj 2024 offentliggjorde Spiltan Invest aven ett flaggningsmeddelande
avseende forvarv av ytterligare 219 592 aktier i Bonasudden, vilka férvarvades for en
kopeskilling om 160 kronor per aktie, varefter Spiltan Invest innehar sammanlagt

948 962 aktier i Bonasudden, motsvarande cirka 56,5 procent av det totala antalet
aktier och roster i Bonasudden.

Varken Spiltan Invest eller ndgon narstaende till Spiltan Invest har under de senaste
sex manaderna kopt ndgra aktier Bonasudden till ett hogre pris an kdpeskillingen i de
ovan namnda férvarven.
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Utdver de ovan angivna férvarvade och sedan tidigare agda aktierna kontrollerar
varken Spiltan Invest eller narstdende nagra aktier, eller andra finansiella instrument
som ger en finansiell exponering motsvarande ett innehav av aktier, i Bonasudden.

Spiltan Invest och dess narstaende kan komma att, i den utstrackning det ar tillatet
enligt tillampliga lagar och regler, forvarva eller traffa overenskommelser om att
forvarva aktier i Bondsudden pd annat satt an genom Erbjudandet (fore eller under
acceptfristen), daribland genom foérvarv pa marknaden till radande priser eller forvarv
genom privata transaktioner till forhandlade priser. | forekommande fall kommer varje
sadant forvarv att genomfoéras och offentliggodras i enlighet med tillampliga lagar och
regler.

Uttalande fran Bonasuddens oberoende budkommitté

Spiltan Invest har fatt information om att Bondsuddens oberoende budkommitté inte
har for avsikt att uttala sig om Erbjudandet. | enlighet med vad som framgar ovan
avseende vissa narstaende parter har tre av fyra ledamoter i Bondsudden forklarat sig
javiga och kommer darfor, i enlighet med Takeover-reglerna, inte att delta i
handlaggningen av eller beslut i fragor relaterade till Erbjudandet. Mot bakgrund av
detta ar Bonasuddens styrelse inte beslutsfor och enligt Takeover-reglerna foreligger
darmed inte nagon skyldighet, men en ratt, for dvriga ledamaoter att offentliggora sin
uppfattning om Erbjudandet.

Due diligence
Spiltan Invest har inte genomfoért ndgon due diligence-undersdkning av Bonasudden
infor Erbjudandet.

Spiltan Invest i korthet

Investment AB Spiltan, org.nr 556288-5417, ar ett investmentbolag som, utan uttalad
exitstrategi, kbper och ager minoritetsandelar i noterade och onoterade svenska
tillvaxtforetag. Spiltan ager i dag en portfélj varderad till drygt 8,1 miljarder kronor som
bestar av tech, finans, fastigheter och industri. Nagra av de noterade innehaven ar
Paradox Interactive, Bonasudden, KlaraBo och Tegnion. Bland de onoterade
innehaven finns bland annat Spiltan Fonder, Flattered, Collaboration Art, P&E
Fastigheter och Carbomax. Spiltanaktien ar noterad pa NGM Main Regulated Equity.

Mer information om Spiltan Invest finns pa spiltan.se.

Bondasudden i korthet

Bonasudden Holding AB (publ), org.nr. 556984-4557, ar ett svenskt fastighetsbolag
vars verksamhet &r att aga, utveckla och forvalta fastigheter. Bestdndet omfattar ca 33
450 kvadratmeter, fordelat dver 13 fastigheter i Ostergétland, och ar idag vasentligen
fullt uthyrt. Hyresgaster inom offentlig service (kommun och region) utgor ca 46
procent av hyresintakterna, inkluderat hyresbostadsavtal tecknat mot offentlig
service. Vad avser fordelning fastighetssegment star bestandets 294 hyreslagenheter
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for ca 55 procent av hyresintakterna, lokaler foér ca 42 procent och resterande andel
hyresintakter ar hanforliga till garage/parkering och forrdd. Bolaget férvaltas av Pareto
Business Management AB och FNCA ar Certified Adviser till bolaget. Bolagets aktier
handlas pa Nasdaq First North Growth Market sedan den 3 juli 2015.

Mer information om Bonasudden finns pa bonasudden.se.

Tvangsinlésen och avnotering

Spiltan Invest har mottagit en icke bindande indikation fran P&E Persson AB, som
ager cirka 20,2 procent av aktierna i Bonasudden om att de inte kommer att acceptera
Erbjudandet och kommer att vara kvar som langsiktig aktiedgare i Bondasudden. Mot
bakgrund av detta forvantas Spiltan Invest inte bli agare till mer an 90 procent av
aktierna i Bonasudden, varvid reglerna om tvangsinlésensforfarande inte aktualiseras.

Preliminar tidplan

e Beraknat datum for offentliggérande av erbjudandehandling: 1juli 2024.
e Beraknad acceptfrist: 2 juli 2024 - 30 juli 2024.

e Beraknad likviddag: 6 augusti 2024.

Spiltan Invest forbehaller sig ratten att férlanga acceptperioden for Erbjudandet,
liksom att senarelagga tidpunkten for utbetalning av vederlag.

Tillamplig lag och tvister

Erbjudandet ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. For
Erbjudandet galler Takeover-reglerna utfardade av Aktiemarknadens
sjalvregleringskommitté och Aktiemarknadsnamndens besked om tolkning och
tillampning av Takeover-reglerna. Tvist rérande, eller som uppkommer i anslutning till,
Erbjudandet ska avgdras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som
forsta instans.

Radgivare

Spiltan Invest har i samband med genomforandet av Erbjudandet anlitat
Advokatfirman Delphi som legal radgivare och Avanza Bank AB (publ) som
emissionsinstitut.

[1] Baserat pa 1680 000 utestdende aktier i Bonasudden.
[2] Baserat pa 1680 000 utestdende aktier i Bonasudden.
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Om Spiltan Invest

Spiltan Invest ar ett investmentbolag som, utan uttalad exitstrategi, kdper och ager
minoritetsandelar i noterade och onoterade svenska tillvaxtféretag. Spiltan ager i dag
en portfolj varderad till drygt 8,1 miljarder kronor som bestar av tech, finans,
fastigheter och industri. Ndgra av de noterade innehaven ar Paradox Interactive,
Bonasudden, KlaraBo och Tegnion. Bland de onoterade innehaven finns bland annat
Spiltan Fonder, Flattered, Collaboration Art, P&E Fastigheter och Carbomax.
Spiltanaktien ar noterad pa NGM Main Regulated Equity. Mer information

finns pa spiltan.se.

F6r mer information, vanligen kontakta:

Per H Bérjesson, vd Spiltan Invest, 0708-797 101 eller phb@spiltan.se
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VIKTIG INFORMATION

Erbjudandet, i enlighet med de villkor som anges i detta pressmeddelande, riktar sig
inte till personer vars deltagande i Erbjudandet kraver att ytterligare
erbjudandehandling upprattas eller registrering sker eller att nagon annan atgard
vidtas utover vad som kravs enligt svensk lag.

Distribution av detta pressmeddelande och andra dokument hanforliga till
Erbjudandet kan i vissa jurisdiktioner vara foremal for restriktioner eller paverkas av
lagar i sddana jurisdiktioner. Exemplar av detta pressmeddelande skickas saledes inte,
och far inte skickas, eller pd annat satt vidarebefordras, distribueras eller sdndas, inom,
inieller fran Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland,
Schweiz, Singapore, Sydafrika, Sydkorea, USA eller nagon annan sddan jurisdiktion.
Darfér maste personer som mottar detta pressmeddelande (inklusive, men inte
begransat till, forvaltare, formyndare och panthavare) och som ar underkastade
lagarna i en sadan jurisdiktion, informera sig om, och iaktta, eventuella tillampliga
lagar och regler. Underlatenhet att gora detta kan utgdra en 6vertradelse av
vardepapperslagar i en sadan jurisdiktion. Spiltan Invest avsager sig, i den man det ar
mojligt enligt tillamplig lag, allt ansvar for personers eventuella dvertradelser av
sadana bestammelser.

Erbjudandet lamnas inte, och detta pressmeddelande far inte distribueras, vare sig
direkt eller indirekt, i eller till, och inga anmalningssedlar kommer att accepteras fran
eller pa uppdrag av aktiedagare i nagot land dar Erbjudandet, distribution av detta
pressmeddelande eller godkannande av accept av Erbjudandet skulle strida mot
tillampliga lagar eller regler eller skulle krava att ytterligare erbjudandehandlingar
upprattas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard vidtas utéver vad som
kravs enligt svensk lag.

Bifogade filer
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