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Sammandrag och VD-ord Aktien Doxa i korthet Affarsomraden

Vasentliga handelser under tredje kvartalet

+ Doxa meddelade den 16 juli férsaljningen och frantradet av aktieinnehavet i Fastighetsstaden i
Halmstad AB till bokfort varde om 426,7 MSEK till Balder, forsaljningen hade ingen resultateffekt. |
samband med forséljningen reglerade Doxa reverslan inklusive upplupen ranta om totalt 371,6
MSEK, vilket medforde en total likviditetseffekt fran forsaljningen om 55,1 MSEK.

« Doxa meddelande den 8 september forsaljningen av fastigheten Gullon 8 i Trollhattan for 15,9
MSEK. Frantrade skedde den 1 oktober 2025, kopare var Steiner Fastigheter. Bokfort varde uppgick
till 16,9 MSEK och fastigheten var obelénad. Resultateffekten blev -1,0 MSEK och likviditetseffekten
blev positiv med 15,9 MSEK. Forséljningen &r i enlighet med Doxas malsattning att avyttra
tillgangar som Doxa inte avser att utveckla i egen regi.

« Styrelsen i Doxa AB beslutade den 18 september att inga ett swapavtal med Pareto Securities AB, i
syfte att genomfora syntetiska aterkop av Doxas egna aktier om hogst totalt 50 MSEK, dock far
innehavet vid var tid aldrig 6verstiga 10 procent av samtliga aktier i Doxa. Doxa har @nnu inte
paborjat aterkop.

Vasentliga handelser efter bokslutsdagen

» Doxa beslutade den 24 oktober om en ny strategisk inriktning for bolaget med fokus pa
fastighetsinvesteringar med utvecklingsmdjligheter och kassaflode, dar exempelvis
refinansieringsbehov eller &garférandringar ger mojligheter till vdardeskapande genom aktiv férvaltning
och effektivare kapitalstrukturer. Strategin bygger pa att identifiera, strukturera och frigéra varden i
situationer déar traditionella investerare ofta saknar flexibilitet. Genom att kombinera kapital, erfarenhet
och finansieringslésningar kan vi agera snabbt och skapa langsiktigt varde bade for séljare och
aktiedgare.
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Sammandrag och VD-ord Aktien

VD har ordet

Doxa i korthet

Affdrsomraden

Under det tredje kvartalet har vi fortsatt arbetet med att starka Doxa och skapa en stabil plattform for langsiktig
vardetillvaxt. Vi har genomlyst vara marknadsmajligheter och matchat dessa mot vara strategiska formagor.

Resultatet ar en ny och tydlig inriktning.

Ny strategi

Doxa har nu lanserat en ny strategi med fokus pa
fastighetsinvesteringar med utvecklingsmajligheter och
kassaflode. Var strategi bygger pa att identifiera, strukturera
och frigora varden i situationer dar traditionella investerare
ofta saknar flexibilitet. Genom att kombinera kapital,
erfarenhet och finansieringslosningar kan vi agera snabbt och
skapa langsiktigt varde bade for saljare och aktiedagare.
Genom denna modell kan vi skapa varde och stabila
kassafloden over tid.

Malet &r tydligt: att oka substansvardet (NAV) per aktie och
att fastighetsvardet ska motsvara 15 miljarder kronor inom
tre till fem ar.

Ledningen och styrelsen har en lang erfarenhet av att arbeta
med denna typ av fastighetsinvesteringar och en stark
genomforandekraft.

Attraktivt marknadslage

Det radande marknadslédget skapar stora mojligheter. Vi
befinner oss i en fas dar refinansieringsbehoven inom
fastighetssektorn dr omfattande och dar méanga aktorer ser
over sina kapitalstrukturer. Samtidigt narmar sig flera
fastighetsfonder slutet av sina livslangder, vilket driver fram
agarforandringar.
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| denna miljo ser vi en attraktiv nisch for Doxa: att agera
snabbt, selektivt och langsiktigt dar traditionella kopare eller
langivare ar mindre aktiva. Var styrka ligger i att kombinera
fastighetskompetens med finansiell flexibilitet och att vara en
palitlig motpart i situationer som kréver omstrukturering.

Renodling av portfoljen

Parallellt med den strategiska omstallningen har vi fortsatt att
renodla portféljen. Under kvartalet har vi salt aktieinnehavet
om 40 procent i Fastighetsstaden i Halmstad AB och
fastigheten Gullon 8 i Trollh&ttan. | oktober saldes
hotellverksamheten. Detta &r i linje med var malsattning att

avyttra tillgdngar som vi inte avser utveckla i egen regi.

Framatblick

Vi gar nu in i nasta fas av Doxas utveckling med tydligt fokus:
att bygga en stark position inom fastigheter med
utvecklingsmajligheter och att forvalta kapitalet med
disciplin. Vi har en tydlig malsattning att fastighetsvardet ska
motsvara 15 miljarder kronor inom tre till fem ar.

Ledstjarnorna framat ar finansiell stabilitet, selektivt
risktagande och langsiktigt vardeskapande. Jag har en stark
tilltro till att denna inriktning ger oss ratt forutsattningar att
skapa hallbar tillvéxt, stabila kassafléden och okat
aktiedgarvarde over tid.

Tack for ert fortroende!

Ovriga upplysningar

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Noter
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Sammandrag och VD-ord Aktien Doxa i korthet

Koncernens finansiella information i sammandrag

\", NAV per aktie

2071,6 MSEK | 1,61 SEK

Rorelseresultatet jul-sep uppgick till -11,7 MSEK, dar storre delen forklaras av centrala
administrationskostnader uppgaende till -7,0 MSEK och nedskrivningar uppgéaende till -4,5 MSEK.
Efter omfattande forséljningar av verksamheter inom Doxa under 2024, har kvarvarande
verksamhet anpassats till en mindre organisation. Resultatet har d@ven for tredje

kvartalet paverkats av omstruktureringskostnader, vilka kommer att avta successivt.

Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet jul-sep uppgick till -26,8 MSEK, varav centrala
administrationskostnader -7,0 MSEK, nedskrivningar -4,5 MSEK och finansiella kostnader
-15,2 MSEK.

Bolaget har beslutat att verksamheterna inom tidigare Serneke Invest, som inkluderar hotell,
skidome, byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas. Fran och med den 1 januari 2025 redovisas
dessa verksamheter som verksamheter for forséaljning/avveckling. Under oktober har
hotellverksamheten avyttrats och resultatet har paverkats negativt med -5 MSEK. Resultat fran
verksamhet for forséljning/avveckling jul-sep uppgick till -48,9 MSEK, paverkat av
avvecklingskostnader. Se Not 11 for mer information.

Periodens resultat jul-sep uppgick till -75,6 MSEK.

Nya redovisningsprinciper per 31 december 2024, jamforelsetal ej omraknade

Per den 31 december 2024 bedomde styrelsen att koncernen inte langre uppfyller kraven for
investmentbolag. Detta innebar att i Rapport 6ver totalresultat, ar dotterbolagen konsoliderade
period jul-sep och jan-sep 2025, jamforelsetal for perioder innan ar inte omraknade, d v s
dotterbolagen &r inte konsoliderade och innehaven i portféljbolag redovisas till verkligt varde via
resultatet rubricerat som Forandring verkligt varde portfoljbolag.
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Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter
MSEK jul-sep jan-sep jan-dec
Rapport dver totalresultat i sammandrag 2025 2025 2024
Driftnetto -0,4 -1,5 0,0
Rorelseresultat -11,7 -95,2 -540,6
Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet -26,8 -135,6 -1723,3
Resultat fran verksamhet for forsaljning/avveckling -48,9 -102,6 0,0
Periodens resultat -75,6 -238,3 -1723.3
30 sep 30 sep 31dec
Rapport over finansiell stallning i sammandrag 2025 2025 2024
Immateriella anldggningstillgangar 235,0 235,0 235,0
Materiella anldggningstillgangar 911,9 911,9 1100,0
Finansiella anldggningstillgangar 166,9 166,9 151,7
Projekt- och exploateringsfastigheter 2 478,5 2 478,5 278511
Ovriga fordringar 35,7 35,7 584,8
Likvida medel 63,2 63,2 70,6
Tillgangar som innehas for forsaljning/avveckling 2529 2529 3268,3
Summa tillgangar 4144,0 4144,0 81955
Eget kapital 2071,6 2071,6 2309,4
Rantebarande skulder 1311,0 1311,0 34445
Avsattningar 279,8 279,8 418,2
Ovriga skulder 230,8 230,8 607,3
Skulder som innehas for forsaljning/avveckling 250,8 250,8 1416,0
Summa skulder 20725 20725 5 886,1
Summa skulder och eget kapital 4144,0 4144,0 81955
jul-sep jan-sep jan-dec
Nyckeltal i sammandrag 2025 2025 2024
Eget kapital per aktie, SEK 1,61 1,61 1,80
Avkastning pa eget kapital -3,6% -10,9% -62,3%
Soliditet 50,0% 50,0% 28,2%
Genomsnittlig ranta 6,84% 6,84% 7,09%
Genomsnittlig kapitalbindningstid 1,3 1,3 0,7

Antal utestaende aktier

1285530670

1285530670

1285530670
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Finansiella rapporter

Nyckeltal Noter

Doxas strategi ar att gora fastighetsinvesteringar med fokus pa utvecklingsmajligheter och kassaflode.

Marknadsforutsattningar

Fastighetsmarknaden préglas fortsatt av hoga
kapitalkostnader, selektiv kreditgivning och ett stort
refinansieringsbehov. Samtidigt har rénteldget stabiliserats
och transaktionsaktiviteten gradvis okat. Utbudet av
tillgangar som behover séljas eller omstruktureras kommer

pa kort sikt ocksa att 6ka.

Malsattningar

Doxas langsiktiga malsattning ar att oka substansvérdet
(NAV) per aktie och att aktiekursen ska motsvara, eller
overstiga, detta varde. Malet ska uppnas genom forvarv och
aktiv forvaltning av hogavkastande fastigheter, i
kombination med finansiell disciplin och transparens.

Som ett tillvaxtbolag stravar Doxa efter att det totala
fastighetsvéardet ska motsvara 15 miljarder kronor inom tre
till fem ar.

Investeringsstrategi - virdeskapande for bade
Doxa och siljaren

Doxas strategi bygger pa att skapa varde i transaktioner
som gynnar bade bolaget och séljare av fastigheter. Genom
att agera i situationer dar traditionella investerare eller
langivare inte kan eller vill agera erbjuder Doxa en tilltalande
[6sning for séljaren och samtidigt en attraktiv
avkastningspotential for Doxa.

Doxa skapar varde genom att agera i situationer dar andra
aktorer har begransat handlingsutrymme, exempelvis vid
overbelaning, refinansieringsbehov eller fondavveckling.

For séljaren innebar det en mgjlighet till en ordnad och
transparent avyttring.

For Doxa innebar dessa situationer mojligheten att forvarva
tillgangar till attraktiva villkor dar vardet kan aterstéllas
genom aktiv férvaltning, effektivare kapitalstruktur och
operativa forbattringar. Pa sikt skapas langsiktiga
kassafloden och ett hdgre NAV for bolaget och dess
aktiedgare.

Genom denna selektiva strategi kan Doxa anvanda aktien
som en effektiv transaktionsvaluta. Pa sa satt skapar Doxa
dubbel nytta: séljaren far en [6sning pa sitt finansiella
problem, medan Doxa starker sin balansrakning och bygger
ett langsiktigt varde som gynnar aktiedgarna.

Genererade kassafloden aterinvesteras i verksamheten
genom ytterligare forvérv av kassaflodesgenererande
fastigheter och projektutveckling. Dessutom kan aterkop av
egna aktier i syfte att starka aktiedgarvardet komma att
genomforas.

Investeringskriterier

Doxas fastighetsforvarv ska vara kassaflodespositiva och
bidra till en 6kning av aktiekursen pa sikt som mer an val
uppvéger den initiala utspadningseffekten. Detta uppnas
genom att realisera fastigheternas utvecklingspotential och
genom en effektiv forvarvsstruktur, dér bade egna aktier
och skuldfinansiering anvénds som verktyg.
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Marknadsforutsattningar

Under 2025 praglas den svenska och europeiska fastighetsmarknaden av fortsatt hoga kapitalkostnader, selektiv
kreditgivning och begransad likviditet. Samtidigt noteras en gradvis stabilisering av rantelaget och en okad
aktivitet i segment med tydlig vardepotential. Detta har skapat ett marknadslage med storre skillnader mellan
starka och finansiellt pressade aktorer, dar majligheter uppstar for bolag med finansiell flexibilitet och
transaktionsformaga. For Doxa innebar detta ett gynnsamt utgangsldge dar fastigheter med behov av forandring i
agande eller finansiering kan skapa langsiktiga varden.

Transaktionsmarknaden

Efter en period av |1ag aktivitet visar transaktionsmarknaden i Europa tecken pa aterhamtning. Transaktionsvolymerna 6kade
under forsta halvaret 2025, séarskilt inom logistik, bostader och samhéllsfastigheter. Aktiviteten drivs framst av investerare
som soker tillgangar med rabatt mot underliggande varden, medan traditionella kdpare fortsatt &r forsiktiga.

Refinansieringshehov

De kommande aren vantas ett betydande antal fastighetslan na forfall. Enligt branschdata uppgar det europeiska
refinansieringsbehovet till dver 2 500 miljarder USD fram till 2028. Hogre rantor och striktare kreditvillkor har 6kat pressen pa
bolag med kort finansieringshorisont, vilket skapar en vaxande marknad for transaktioner kopplade till skuldomstrukturering
och forstarkning av balansrakningar.

Fastighetsfondernas loptider

Yiterligare en strukturell faktor ar att flera fastighetsfonder i Europa narmar sig slutet av sin livscykel. Manga av dessa fonder,
etablerade under perioden 2015-2018, star nu infér avveckling eller kapitalaterforing till investerare. Det leder till ett 6kat
utbud av tillgdngar som behover séljas eller omstruktureras, ofta under tidspress. Denna utveckling vantas fortsétta under
2025-2027.

Ovriga upplysningar

Mdr Euro

Finansiella rapporter Nyckeltal Noter

Nordiska transaktionsvolymer fastigheter
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Killa: Colliers Research, Nordic Market Update

6

Doxa AB (publ) * Org.nr 556301-7481 - DELARSRAPPORT Q3 2025




Sammandrag och VD-ord Aktien

Aktien

Doxa i korthet

Affdrsomraden

Doxa har som mal att erbjuda likviditet till sdljare och pa sa satt skapa varde hos saval siljare som

aktieagare vid forvarv.

Malsittningar

Doxa kommer att genomféra aterkop av aktien nar
aktiekursen understiger NAV per aktie och/eller det
foreligger overskottslikviditet. Malsattningen ar en

balanserad vardering.

Hitintills har det inte skett nagra aterkop av aktier och
aterkop genomfors inte under stéangda perioder.

Hog omsittningshastighet i aktien

Doxas aktie har en hog omsattningshastighet, vilket
innebar att mojligheterna att kopa och sélja aktier i Doxa
kan ske med lagre risker och mindre prispaverkan.

Spread (skillnaden mellan kop- och siljkurs)

En lagre spread signalerar en djupare orderbok och battre
marknadsdjup, vilket minskar risken for snabba prisrorelser
i samband med att storre affarer genomfors. For en séljare
som erhaller aktier i Doxa gor en lag spread det billigare
och enklare att realisera hela eller delar av innehavet nar
likviditet behovs.

Free float

Doxas free float uppgar till cirka 79,96%, vilket &r en relativt
hog niva for ett bolag i var storleksklass. En hégre andel
fritt handlade aktier bidrar till en normal och battre
likviditet samt en snéavare spread. Den svenska
kapitalmarknaden kannetecknas hég andel familjedgda
investmentbolag. Eftersom dessa ofta behaller stora
dgarposter, minskar mangden aktier som handlas fritt pa
Stockholmsborsen, bara en tredjedel av aktierna pa
huvudmarknaden har en free float hdgre @n Doxa.

Doxas aktie

Doxas aktie uppvisar 6ver tid en hog omsattningshastighet
och generellt en lagre spread an resten av marknaden.
Detta innebar att séljare av fastigheter som erhaller Doxa-
aktier vid en apportemission far likvida vardepapper med
lagre transaktionskostnader, och mindre kurspaverkan vid
en eventuell forsaljning. Likviditeten ger en mer flexibel och
forutsagbar exit, samtidigt som den laga spreaden speglar
ett hdlsosamt marknadsdjup i aktien.

Ovriga upplysningar

Genomsnittlig omséattning per dag

1 870 256 SEK

79,96%

Finansiella rapporter

Nyckeltal Noter

Genomsnittligt antal omsatta aktier per dag

4242 603 st
Totalt omsatta aktier 2025

793 366 685 st

Median Real

Likviditet i aktien Doxa Median First Estate First Median Small
North Cap

North
Spread 2025 1,40% 2,52% 1,65% 1,11%
Spread arstakt 1,25% 2,59% 1,74% 1,09%
Omsaéttningshastighet 2025 82% 29% 13% 33%
Omsattningshastighet arstakt 90% 28% 12% 35%

Kalla: Nasdaq
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Sammandrag och VD-ord Aktien Doxa i korthet Affarsomraden
Aktien fortsattning
Topp 15 aktiedagare per 30 september 2025
Namn Antal aktier Andel
Agartha AB 221125345 17,20%
Mans Flodberg 84 000 000 6,53%
Percy Nilsson 80 566 666 6,27%
Bergendahl & Son 70842 016 5,51%
Bengt Bendeus 62 746 063 4,88%
Nordnet Pensionsforsakring 56 277 215 4,38%
Gosta Welandson med bolag 55350 878 4,31%
Ola Serneke 53 378 548 4,15%
Avanza Pension 43981 370 3,42%
Marjan Dragicevic 32000 000 2,49%
Anders Pettersson med familj 30003 158 2,33%
Lommen Invest 27 973922 2,18%
Nordea Liv & Pension 26 390 191 2,05%
Nicklas Johansson 25601 334 1,99%
Brorman Fastigheter AB 21 000000 1,63%
Totalt 15 891 236 706 69,33%
Ovriga 394 293 964 30,67%
Totalt antal aktier 1285 530 670 100,00%
Totalt antal dgare 9179

Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter

Aktiekursens utveckling jul-sep 2025

0,60 kr

0,55 kr

0,50 kr

0,45 kr

0,40 kr

035 kr

0,30 kr

2025-07-01 2025-08-01 2025-09-01 2025-10-(
Doxa har ett aktieslag. En aktie representerar en rost och det nominella vardet uppgar till 0,50 kronor per aktie.
Antalet aktier i Doxa uppgick till 1285 530 670 stycken per den 30 september 2025. Aktiekapitalet vid denna
tidpunkt uppgick till 642 765 335 SEK. Aktien (DOXA) &r noterad pa Nasdaq First North Growth Market sedan april
2014. Redeye AB ar Certified Adviser, tel: 08-121 576 90; e-mail: certifiedadviser@redeye.se. Nasdaq First North

Growth Market: DOXA, ISIN: SE0005624756
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Doxa i korthet - fastigheter

Karlastaden Byggratter Gothenburg View Karlastaden Media Projektportfolj Fardigstallda lagenheter

Affarsomrade Affarsomrade Affarsomrade Afférsomrédg Afférsomréd?
Karlastaden Karlastaden Karlastaden Projektutveckling Projektutveckling
Bokfort varde / andel av total Bokfort varde / andel av total Bokfort varde / andel av total Bokfort varde / andel av total Bokfort varde / andel av total
2 361,7 MSEK 650,7 MSEK 354,1 MSEK 144,5 MSEK 113,9 MSEK

4%

10% ‘
65% '

T
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Doxa i korthet - fastigheter
Karlastaden Projekutveckling Koncern
Karlastaden Fardigstallda

Bokfort virde 2025-09-30, MSEK Byggratter  Gothenburg View Karlastaden Media Summa Byggratter lagenheter Summa Total
Immateriella anldggningstillgangar 0,0 185,0 50,0 235,0 0,0 0,0 0,0 235,0
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 141,6 0,0 0,0 141,6 0,0 0,0 0,0 141,6

Byggnader och mark 0,0 465,7 0,0 465,7 0,0 0,0 0,0 465,7

Inventarier, verktyg och installationer 0,0 0,0 304,1 304,1 0,0 0,0 0,0 304,1
Projekt- och utvecklingsfastigheter

Startade projekt 666,0 0,0 0,0 666,0 0,0 0,0 0,0 666,0

Ej startade projekt 1554,1 0,0 0,0 1 554,1 144,5 0,0 144,5 1698,6

Fardiga lagenheter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1139 1139 1139
Summa 2361,7 650,7 354,1 3366,5 144,5 113,9 258,4 3624,9

Sarskilt kring redovisning av Karlastaden Byggratter

Koncernen dger 26% av aktiebolagen som &ger fastigheterna som omfattas av Karlastaden Byggratter, resterande 74%
ags av Forvaltnings AB Framtiden. Koncernen har en option att till ett forutbestamt varde forvarva Forvaltnings AB
Framtidens andelar. Eftersom det ar hog sannolikhet att optionen kommer att utnyttjas sker redovisning sdsom att
optionen redan har utnyttjats, dvs vardet motsvarande 100% av byggréatterna har tagits upp som tillgang och nuvardet
av |6sen av optionen har tagits upp som skuld (se Not 2 for fullsténdig information).

Tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsviarde med nedskrivningsprovning
Tillgangarna varderades till verkligt varde i samband med byte av redovisningsprinciper per den 31 december 2024.
Per den 30 september 2025 har nedskrivningsprovning gjorts enligt samma principer.

Vardering gjordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 september 2025 har en

intern vardering gjorts enligt samma principer, inga vasentliga forandringar har noterats.

Immateriella tillgangar

Immateriella tillgangar bestar av namnrattigheter och varde av verksamhetsdrivande rorelser i Gothenburg View och

Karlastaden Media.
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Byggnader och mark
Byggnader och mark bestar av observationsdécket, Gothenburg View, i Karlatornet.

Vardering inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer bestar huvudsakligen av mediaanldggningen, Karlastaden Media, i Karlastaden i
Goteborg.

Projekt- och exploateringsfastigheter
Vérdering av projekt- och exploateringsfastigheter baseras pa en bedomning av nettoférséljningsvardet, vilket utgor
det forvantade marknadsvardet efter avdrag for bedomda forséljnings- och utvecklingskostnader.

Tillgangar som varderas till verkligt virde

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av den del av Karla Garage i Karlastaden som ér fardigstalld.

Vardering genomfdrdes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 september 2025
har en intern vardering gjorts enligt samma principer, inga vasentliga forandringar har noterats.
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Karlastaden

Karlastaden ar beléget pa Lindholmen i Goteborg. Karlastaden bestar av atta kvarter dar nyligen fardigstéllda
Karlatornet ar ett av kvarteren och den ikonbyggnad som sétter omréadet pa kartan och placerar stadsdelen i
varje Goteborgares synflt.

De atta kvarteren i Karlastaden omfattar ca 300 000 kvm BTA dér kvarter Capella fardigstalldes tillsammans
med Karlatornet under 2024. Av de sex kvarteren som aterstar att utveckla dger Férvaltnings AB Framtiden
kvarter Lynx och Virgo. Doxa ska utveckla resterande fyra kvarter.

Doxas byggrétter i kvarteren Callisto, Cassiopeja, Aries och Auriga innehaller byggrétter for bostader, kontor,
hotell, utbildning samt kommersiella ytor for butiker, service, restauranger och caféer. Fardigutvecklade
kommer dessa byggratter att berika livet i stadsdelen pa Lindholmen i Géteborg.

Tillsammans skapar de atta kvarteren en tét och attraktiv stadsdel som &r tillgénglig for hela Goteborg,
knappt tio minuter med kollektivtrafik fran centralen.

Utover byggréatterna dger Doxa ocksa den tekniska infrastruktur som majliggor exploateringen i stadsdelen
genom Karla Garage och Karlastaden Media.

Karla Garage forser stadsdelen med mobilitetslosningar, effektiv parkeringsldsning fér 6ver 1 000 bilar och
plats for drygt 4 000 cyklar. Karlastaden Media forsoérjer stadsdelen med innovativ, effektiv och hallbar
driftmediaférsérjning sdsom avfallshantering, sprinkler, varme, kyla och fiber.

Cassiopeja Karlatornet

Den mest publika verksamheten, utdver hotellet i Karlatornet, kommer att vara Gothenburg View pa véaning 69

i Karlatornet. Denna turistattraktion, restaurang och eventlokal &gs av Doxa. Verksamheten har startat upp Aries \
under 2025 med bokade aktiviteter och event. 2026 planeras for att fullt ut 6ppna dérrarna for allménheten

nar den publika entrén till Gothenburg View, fardigstallts.

Hotellet

Med sina 246 meter och 74 vaningar &r Karlatornet Nordens hogsta byggnad och det hogsta bostadshuset i
EU. Den internationella branschorganisationen Council on Tall Buildings and Urban Habitat (CTBUH) har under
aret tilldelat Karlatornet flera utmarkelser. Organisationen beldnar Karlatornets unika arkitektoniska uttryck,
avancerade strukturella 16sningar och dess roll som ett nytt landmaérke och urban destination. Som vinnare i
hojdkategorin 200—299 meter ansluter sig Karlatornet nu till varldens ledande hoga byggnader.

Paviljongen

Callisto

Auriga

Capella ———e

Karlastaden, Goteborg
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Sammandrag och VD-ord Aktien

Gothenburg View

Gothenburg View ar en utsiktsplats i varldsklass. Entrén till
Gothenburg View berdknas att fardigstallas under 2026, sa att
verksamheten kan oppna upp for allméanheten. Fram till dess
genomférs bokade aktiviteter och event i lokalen pa 69:e vaningen.

Gasterna kommer att ga in i den fristdende paviljongen pa torget
framfor tornet. Darifran kommer de att ga igenom en utstéllning av
Karlatornet, Karlastaden och Géteborg. Innan gasterna gar in i
hissen kan de ocksa bestka souvenirbutiken.

Val uppe pa van 69 presenteras en hdanférande vy 6ver Géteborg.
Gothenburg View erbjuder 360° vy dver Goteborg, bar, restaurang
och utstallning. Utéver bestdkare som vill fa utsikten 6ver Géteborg
och restaurangbesokare kan hela vaningsplanet reserveras for
foretags-arrangemang, lanseringar och event.

Gothenburg View gor Karlatornet tillgangligt for alla.

Andel av koncernens varde
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Glasboxen ger en luftig vy 6ver Goteborg
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Aktien Doxa i korthet Affdrsomraden

Sammandrag och VD-ord

Karlastaden Media

Karlastaden Media forsorjer fastigheterna,
bostadsrattsféreningarna och verksamheterna i stadsdelen

med innovativ, effektiv och hallbar driftmediaf6rsorjning sdsom
avfallshantering, sprinkler, varme, kyla och fiber. Installationerna
byggs ut etappvis, allt eftersom byggnaderna ovan mark genomfors,
forst ut ar Karlatornet som ar i drift idag. Hela den tekniska
installationen ligger i en och samma fastighet som omsluter
kvarteren Karlatornet, Callisto, Lynx, Virgo, Cassiopeja Aries och
Auriga.

Syftet med Karlastaden Media &r att skapa varde for boende,
hyresgéster och bestkare, egenproducerad energi i sa hog
utstrackning som mojligt, lag klimatpaverkan, effektivt
resursnyttjande och att erbjuda innovativa och hallbara
helhetslosningar. | samband med utbyggnaden av kommande
etapper planeras en geoenergianlaggning for varme och kyla som
ett forsta steg for att skapa forutsattningar for lokalt producerad
energi i omradet.

Andel av koncernens varde
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Karlastaden Byggratter

i |
Utvecklingen av omradet kommer att ske etappvis. Garaget ’
byggs ut och 6ppnar upp i samma takt som byggnationen

ovan fardigstalls. Garaget kommer att sta fardigstallt

samband med att byggratterna i Karlastaden fardigstalls.

Garaget kommer att vara en sammanhéangande yta i tva plan i
under kvarteren Karlatornet, Callisto, Lynx, Virgo, Cassiopeja,
Aries och Auriga. | kv Capella finns redan idag ett garage i ett
vaningsplan.
Idag bedrivs parkering i garage i kv Karlatornet och Capella ‘ |
samt temporér parkeringsverksamhet pa ej byggstartade
ytor i stadsdelen.
)
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Sammandrag och VD-ord Aktien

Karlastaden Byggratter

Doxas byggratter i kvarteren Callisto, Cassiopeja, Aries och
Auriga innehaller byggratter for bostéder, kontor, hotell,
utbildning samt kommersiella ytor for butiker, service,
restauranger och caféer.

Utbyggnaden kommer att ske etappvis och Doxa kommer att
sOka partners for ett genomforande.

Da detaljplanen medger ett varierat innehall, och utifran det &r
detaljplanen flexibel, finns det goda mojligheter att skapa
attraktiva projekt som kan genomféras nar marknaden tillater.
Planering for genomférande av de kommande etapperna pagar.
Sanering, schakt och spont dr genomfoért for den etapp som
star pa tur.

Karla Garage forser stadsdelen med mobilitetslésningar,
effektiv parkeringsldsning for over 1 000 bilar och plats for drygt
4000 cyklar. Utbyggnaden av Karla Garage &r en férutséattning
for att byggratterna ovan mark skall kunna genomféras.

Byggratterna ovan mark byggs pa garaget och delar
grundlaggning vilket ger en kostnadseffektiv 16sning.

Den férdelning av innehall som tabellerna till hoger redovisar for

respektive kvarter, ar ett av alla de scenarier som ar majliga
givet flexibiliteten i detaljplanen.
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Cassiopeja Karlatornet

Aries

Karlatornet
Hotellet

Hotellet
Paviljongen

: Callist
Auriga PR

Capella ———e Lynx

Virgo
Auriga BTA (kvm) Aries BTA (kvm) Cassiopeja BTA (kvm) Callisto BTA (kvm)
Bostader 29 891 Bostader 12758 Bostader 29 447 Bostéder 0
Kontor 14 567 Kontor 0 Kontor 6 746 Kontor 9630
Butik 4907 Butik 2032 Butik 2519 Butik 2162
Total 49 365 Total 14790 Total 38712 Total 11792
Garage 6 863 Garage 8015 Garage 1221 Garage 10 534
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Projektutveckling

Doxa Projektutveckling har en gedigen byggrattsportfolj och landbank med en potentiell bruttoarea (BTA) om

ca 385 000 kvm fordelat pa ca 30 projekt, primért i de tre storstadsregionerna. Projekten har olika karaktéar och &r i
olika stadier - tilltradda byggratter, markanvisningsavtal med kommunen med villkor for att pagaende detaljplan
vinner laga kraft, tecknade markoverlatelser samt projekt i tidiga skeden som &r under férstudie/planering. Projekten
innefattar bade lokaler och bostader, saval bostadsratter som hyresratter. En diversifierad och flexibel
byggrattsportfolj ger mojligheter att planera och genomféra Idnsamma projekt, i egen regi eller tillsammans med
samarbetsparter.

Doxa Projektutveckling har flera valkanda projekt i sin referensportfdlj, bl a Karlatornet i Goteborg, Kviberg Arena och
Campus Eskilstuna, utéver det ett stort antal bostadsprojekt, bade bostads- och hyresratter. Kommande projekt som
det arbetas med just nu ar Brunnshogstorg i Lund, Barkarby i Jarfalla samt stadsdelen Sege Park i Malmo.

Doxa AB (publ) - Org.nr 556301-7481 - DELARSRAPPORT Q3 2025

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Brunnshogstorg, Lund
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Sammandrag och VD-ord Aktien

Projektutveckling

Da portfoljen ar geografiskt spridd och har ett varierat innehall
sa &r det flera projekt som kan realiseras nar marknaden
aterigen normaliseras. | vantan pa ett fungerande marknad sa
trimmas, utvecklas och férbereds projekten i en [6pande
arbetsprocess for att kontinuerligt sékerstéalla vardet i
portfoljen.

Projektportfoljen ses 6ver kontinuerligt och tillgangar som inte
ingar i bolagets langsiktiga strategi avyttras.

Andel av koncernens varde

4% 3%

Fardigstallda lagenheter Projektportfolj
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Fardigstallda lagenheter

Bostadsrattsforening Kommun Antal lagenheter
Brf Utsikten Goteborg 12
Brf Velocity Helsingborg 19
Brf Teaterterassen Landskrona 28
Summa 59

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Noter

Projektportfolj

Projekt Kommun Andamal Status

Anneberg Kungsbacka Bostader Detaljplanearbete

Appladen Landskrona Bostader Laga kraft

Barkarby City Jarfalla Kontor, handel, Laga kraft
hotell, bostader

Brunnshégstorg  Lund Bostader, kontor, Detaljplanearbete
hotell, 6vrigt

Fotkvarnen Trollhattan Bostader Laga kraft

Fyreberget, Lysekil Bostader Detaljplanearbete

Fiskebackskil

Haren Vénersborg Bostader Laga kraft

Hemmaplan Landskrona Bostader Laga kraft

Kajkanten Hudiksvall Bostader Laga Kraft

Nabbensberg Vénersborg Bostader, handel,  Detaljplanearbete

Vastra forskola & idrott

Rosendal Uppsala Bostader Laga kraft

Sege Park Malmo Bostader Laga kraft

Vasterport Varberg Bostader Laga kraft

Vastra Sjostaden Trelleborg Bostader Detaljplanearbete

Ostertélje Sodertélje Bostader, retail Detaljplanearbete
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Redovisningsprinciper
Doxa tilldmpar International Financial Reporting Standards (IFRS).

Doxas styrelse bedomde per den 31 december 2024 att koncernen inte langre uppfyllde kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedomning. Effekten av att bolaget inte
langre klassificeras som investmentbolag &r att dotterbolagen i Rapport 6ver finansiell stallning konsolideras,
IFRS 3 Rorelseforvarv tillampas pa innehaven. Jamforelsetal innan den 31 december 2024 &r inte omrédknade,
utan innehav i investeringsverksamheten redovisas da i Rapport éver finansiell stéllning till verkligt varde i
enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument. Da 6vergangen till nya redovisningsprinciper skedde per 31
december 2024 ar Rapport 6ver totalresultat och Kassaflodesanalyser fér perioder fram tom den 31 december
2024 enligt tidigare redovisningsprinciper, d v s dotterbolagen ér inte konsoliderade och innehaven i
portfoljbolag redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat som Forandring verkligt varde portfoljbolag. For
mer information se Not 1 Redovisningsprinciper.

Transaktioner med néarstaende

Alla transaktioner med néarstaende &r prissatta pa marknadsmassiga villkor. For mer information se Not 14
Transaktioner med nérstdende.

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Doxa har, i sin roll som moderbolag, ingatt borgensforbindelser till férman for sina dotterbolag, framst kopplade
till forsakringsbolag och kreditgivare, se Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser.

Langsiktiga incitamentsprogram

P& arsstdamman den 29 april 2024 antogs ett nytt incitamentsprogram till styrelsen och nuvarande samt
framtida medarbetare i Doxa AB. Under andra kvartalet 2024 tecknades 1 500 000 optioner av
styrelsemedlemmar och under forsta kvartalet 2025 tecknade VD och évriga medarbetare 8 500 500 optioner.

For redogdrelse av antagna incitamentsprogram hanvisas till bolagets Arsredovisning 2024. Denna finns pa
bolagets hemsida: www.doxa.se.

Finansiell stallning

Da bolaget inom de ndrmsta 12 manaderna har ytterligare finansieringsbehov som ej annu har sékerstillts,
arbetar styrelsen kontinuerligt med att utvardera olika finansieringsalternativ for att sakerstalla fortsatt drift. Det
ar styrelsens bedomning att bolaget har goda forutsattningar att sakerstalla framtida finansiering genom
exempelvis upptagande av lan, forsaljning av tillgangar eller nyemission av aktier.
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Risker

For redogdrelse av de risker som &r forknippade med bolagets verksamhet hénvisas till bolagets Arsredovisning
2024. Denna finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se.

Presentation av delarsrapport Q3 2025
Denna delarsrapport kommenteras av Christian Lindgren, VD, och Patrik Lindstrom, chef Projektutveckling via en
forinspelad webbsandning kl 13.00 den 24 oktober 2025.

For att ta del av presentationen ga in pa lanken: https://doxa.events.inderes.com/g3-report-2025.
Presentationen halls pa svenska. Majligheter finns att stélla fragor i anslutning till presentationen.
Presentationsmaterial och lank till presentationen kommer att finnas tillgangligt pa Doxas hemsida. Fragor

besvaras skriftligen via corporate@doxa.se.

Finansiell kalender

Samtliga rapporter publiceras pa bolagets hemsida: www.doxa.se/investerare/finansiella-rapporter/

Bokslutskommuniké 2025

2026-02-27

Malmo den 24 oktober 2025

Denna delarsrapport har godkénts av styrelsen och verkstallande direktdren for publicering. Delarsrapporten
har inte granskats av bolagets revisor. Informationen lamnades genom VD/kontaktpersons forsorg for
offentliggorande den 24 oktober 2025, kl 12.00 CEST.

Ordférande VD Ledamot

GREG DINGIZIAN CHRISTIAN LINDGREN MAGNUS KOCH
Ledamot Ledamot Ledamot .
LARS KONGSTAD ANDERS PETTERSSON LENA GRIMSLATT
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Rapport over totalresultat Kommentarer till rapport over totalresultat

KONCERNEN KONCERNEN
) Not jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec Resultat jul-sep 2025
g?:gg%;;ﬁ;fl( 2oozg 20028 20222 20023 20023 » Hyresintakter uppgick under perioden till 0,9 MSEK (0,0), fastighetskostnader till -1,2 MSEK (0,0),
Fastighetskostnader 12 0.0 37 0.0 0.0 driftnetto till -0,4 MSEK (0,0). Hyresintakter avser den del av Karla Garage som &r fardigstalld.
Driftnetto -0,4 0,0 -1,5 0,0 0,0 »  Ovriga rorelseintékter uppgick under perioden till 3,7 MSEK (6,1), dvriga rérelsekostnader till -3,6
Ovriga rorelseintakter 3,7 6,1 13,6 15,5 15,5 MSEK (0,0), 6vrigt rérelseresultat till 0,1 MSEK (6,1). Ovriga rérelseintékter och kostnader avser
Ovriga rérelsekostnader =316 0,0 =11318 0,0 0,0 verksamheten i Karlastaden Media. Samma period fg ar avser Ovriga rorelseintékter endast
Ovrigt rorelseresultat 0,1 6,1 -0,1 15,5 15,5 moderbolaget Doxa AB och ar management fee till dotterbolag, se Nya redovisningsprinciper
Centrala administrationskostnader -7,0 -4,7 -35,0 -15,9 -55,1 nedan.
Ovriga externa kostnader 0,0 -3.2 00 12,5 -500,8 «  Rorelseresultatet uppgick till -11,7 MSEK (-1,8), dar centrala administrationskostnader uppgick
AV och nedskrivningar 4,5 0.0 -58,6 0.0 -0.2 till -7,0 MSEK (-4,7) och nedskrivningar till -4,5 MSEK (0,0). Efter omfattande forséljningar av
Rérelseresultat Sl -1.8 =952 -12,9 -540,6 verksamheter inom Doxa under 2024, har kvarvarande verksamhet anpassats till en mindre
) ) L organisation. Resultatet for dven tredje kvartalet 2025 har paverkats av omstrukturerings-
F!nans!ella intakter 1.5 24,1 44 59,9 60,9 kostnader, vilka kommer att avta successivt. Nedskrivningarna ar i sin helhet hanforliga till
Finansiella kostnader -15,2 -4,6 -52,8 -19,7 -22,5 projektportfoljen.
Realisationsresultat forséljning aktier och andelar -1,4 0,0 8,1 0,0 0,0 X
Nettoférandring tillgangar varderade till verkligt vérde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 » Finansiella intékter uppgick till 1,5 MSEK (24,1), samma period fg ar avser dessa endast
Nettoforandring verkligt vérde portféljbolag 0,0 -436,4 0,0 -760,1 -1221,1 moderbolaget Doxa AB och ar framfor allt koncerninterna, se Nya redovisningsprinciper nedan.
Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet -26,8 -418,8 -135,6 -732,9 -17233 «  Finansiella kostnader uppgick till -15,2 MSEK (-4,6), samma period fg ar avser dessa endast
A o ) moderbolaget Doxa AB, se Nya redovisningsprinciper nedan.
Ezzlljlll'tte;ttff?rr;\/s'el(r:tstamhet for forsalining/avveckling -;12:2 T g'g _;g::g _732"[9) 1 722"2 » Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet uppgick till -26,8 MSEK (-418,8).

+ Resultat fran verksamhet for forsaljning/avveckling uppgick till -48,9 MSEK (0,0). Bolaget
Periodens skatt 0,0 0,0 -0,1 0,0 0,0 beslutade under forsta kvartalet att verksamheterna inom tidigare Serneke Invest, som inkluderar
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets hotell, skidome, byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas. Under oktober har

aktiedgare By ~418.8 ~2383 "732,9 “1723.3 hotellverskamheten avyttrats och negativ resultat efftekt har paverkat resultatet med —5 MSEK.
Fran och med den 1 januari 2025 redovisas dessa verksamheter som verksamheter for

Ovrigt totalresultat - omrakningsdifferenser 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 forsaljning/avveckling. Se Not 11 fér mer information.

Summa totalresultat hanférligt till moderbolagets 756 -418.8 2383 7329 17233 +  Periodens resultat jul-sep uppgick till -75,6 MSEK (-418,8).

aktiedgare ! ! ! ! !

Resultat per aktie, hénférligt till mOderbOIagetS -0,06 -0,36 -0,19 -0,93 -1,89 Nya redovisni inciper per 31 d ber 2024, jamforelsetal ej omraknade

| Rapport éver totalresultat, &r dotterbolagen konsoliderade fr o m den 1 januari 2025, jamférelsetal for perioder innan &r inte omréknade,
d v s dotterbolagen ér inte konsoliderade och innehaven i portfélibolag redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat som Féréandring
verkligt vérde portféljbolag. Se Not 1 Redovisningsprinciper.

aktiedgare, fore och efter utspadning (SEK)
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Not 30 sep 30 sep 31dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 3 235,0 0,0 235,0
Summa immateriella anldggningstillgangar 235,0 0,0 235,0
Materiella anldggningstillgangar
Leasingavtal, nyttjanderatt 4 0,0 53 181,2
Forvaltningsfastigheter 5 141,6 0,0 141,6
Byggnader och mark 6 465,7 0,0 465,0
Inventarier, verktyg och installationer 7 304,6 0,7 3122
Summa materiella anldggningstillgangar 911,9 6,0 1100,0
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar till verkligt varde 8 0,0 1815,0 0,0
Aktier och andelar i 6vriga bolag 8 26,5 0,0 26,7
Fordringar hos portféljbolag 14 0,0 1606,5 0,0
Langfristiga fordringar 9 140,4 0,0 125,1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 166,9 34215 151,7
Summa anlidggningstillgangar 1313,8 3427,6 1486,8
Omsittningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 10 2 478,5 0,0 27851
Varulager 0,0 0,0 1,3
Kundfordringar 14,4 0,0 27,5
Fordringar hos portféljbolag 14 0,0 22,2 0,0
Ovriga kortfristiga fordringar 16,3 3,1 538,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5,0 1,9 18,0
Likvida medel 63,2 17,6 70,6
Summa omsittningstillgangar 2577,3 44,8 34404
Tillgangar som innehas for forsaljning/avveckling 11 252,9 0,0 3268,3
SUMMA TILLGANGAR 4144,0 34723 81955
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Kommentarer till rapport over finansiell

stallning
KONCERNEN

Finansiell stillning 30 sep 2025 - forandringar under aret

Nya redovisni

Leasingavtal, nyttjanderétt, har klassificerats om till Tillgdngar som innehas for
forsaljning/avveckling, se Not 11. Nyttjanderatterna avser framst kontor, hotell och skidome, vilka
tillhor verksamheter som bolaget beslutat ska avyttras/avvecklas, se Not 4 och 11.

Projekt-och exploateringsfastigheter, forandring under aret -306,6 MSEK, forklaras framst av att
tva bostadsrattsprojekt, Brf Teaterterassen i Landskrona och Brf VeloCity2 i Helsingborg,
fardigstallts och avkonsoliderats i koncernens Rapport 6ver finansiell stéllning, -385,5 MSEK; i
samma bostadsrattsprojekt har koncernen tilltratt fardigstallda ldgenheter varderade till 87,3
MSEK per den 30 september 2025, se Not 10.

Ovriga kortfristiga fordringar, férandring under aret -521,7 MSEK, férklaras huvudsakligen av att
betalning av fordran om 465,6 MSEK, avseende kdpeskilling salda tillgangar per arsskiftet,
erhallits fran koparen Balder Sverige AB i borjan av januari 2025.

Likvida medel har minskat med 7,5 MSEK under aret. Se Kassaflodesanalys koncernen for mer
information.

Tillgangar som innehas for forséljning/avveckling, férandring under aret -3 015,4 MSEK, forklaras
av att frantrade av tillgangar salda till Balder Sverige AB genomférdes i borjan av januari 2025, -
2 841,6 MSEK samt forséljning och frantrade av aktieinnehavet i Fastighetsstaden i Halmstad i juli
2025, -426,7 MSEK. Fastigheten Gullon 8 redovisas ocksa som tillgang som innehas for
forsaljning, 16,8 MSEK, frantrade skedde i oktober 2025. Bolaget har under aret dven beslutat att
verksamheterna inom tidigare Serneke Invest, som inkluderar hotell, skidome, byggherrebolag m
fl ska avyttras/avvecklas, tillgangar om totalt 236,1 MSEK. Fran och med den 1 januari 2025
redovisas dessa verksamheter som verksamheter for forsaljning/avveckling, se Not 11.

h

inciper per 31 d 2024, jamforelsetal ej omraknade

| Rapport éver finansiell stéllning &r dotterbolagen konsoliderade fr o m den 31 december 2024, jgmférelsetal avseende perioder innan ar
inte omréknade, d v s dotterbolagen &r inte konsoliderade. Se Not 1 Redovisningsprinciper.




Sammandrag och VD-ord Aktien Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter
Rapport over finansiell stallning Kommentarer till rapport over finansiell
KONCERNEN e .

stallning
Not 30 sep 30 sep 31dec KONCERNEN
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
i Finansiell stillning 30 sep 2025 - forandringar under aret

Eget_ kapltal » Eget kapital, forandring -237,8 MSEK under aret, dar -238,3 MSEK forklaras av periodens resultat
Aktiekapital 642,8 642,8 642,8 .. ; B . - - e
N, . och 0,5 MSEK forklaras av inbetalning av teckningsoptioner. Se Rapport 6ver forandring i eget
Ovrigt tillskjutet kapital 3280,7 3280,7 3280,7 kapital koncernen
Annat eget kapital inkl. arets resultat -1851,9 -623,9 -1 614,1 ’

Summa eget kapital 2071,6 3299,6 2309,4 « Avséttningar, forandring -138,4 MSEK under aret, dar -148,1 forklaras av att Kammarratten avslog

bolagets overklagan avseende mervardesskatt, andra kvartalet betalades hela skulden till

Langfristiga skulder Skatteverket. Under tredje kvartalet beslutade Hogsta forvaltningsdomstolen att inte meddela
Avsittningar 13 279,8 0,0 418,2 provningstillstand. Av aterstaende avsattning avser merparten avséattningar kopplade till Serneke
Skulder till portfdljbolag 14 0,0 3,8 0,0 Sveriges konkurs, under aret har 9,6 MSEK utfallit.

Langfristiga rantebarande skulder 12 981,6 1539 6742 +  Langfristiga rantebarande skulder, 6kning under &ret 307,4 MSEK, forklaras av att en
Ovriga langfristiga skulder 0,0 0,0 0,0 refinansiering av koncernen genomforts, nya I&n med béttre villkor har tagits upp, 413,71 MSEK,
Summa langfristiga skulder 1261,4 157,7 1092,5 skuld optionslésen har 6kat med 54,6 MSEK och leasingskulder har klassificerats om till Skulder
for forsaljning/avveckling, -160,3 MSEK, se Not 12.

Kortfristiga skulder o N B L . . )
Kortfristiga réntebérande skulder 12 3294 18 27703 » Kortfristiga rantebarande skulder, forandring under aret -2 440,9 MSEK, forklaras av amortering av
Leverantsrsskulder 24 2.1 728 skulder i samband med refinansiering av koncernen i januari, -2 020,17 MSEK, upptagande av nya
Kortfristiga skulder portfsljbolag 14 0:0 5,6 0,0 reverslén i januari, 239,4 MSEK, amortering av skulder vid frantrdde av aktierna i Fastighetsstaden
Ovriga kortfristiga skulder 196,6 27 4503 i Halmstad i juli, -365,2 MSEK, omklassificering av leasingskulder till Skulder for
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 318 2,9 84,2 férséljning/avyeckling, -35,0 MSEK och avkonsolidering i koncernens Rapport over finansiell

Summa kortfristiga skulder 560,2 15,1 3377,6 stallning av tva fardigstallda bostadsrattsprojekt, -260,0 MSEK, se Not 12.

»  Ovriga kortfristiga skulder, férandring under aret -253,8 MSEK, férklaras huvudsakligen av att tvé

Skulder som innehas fér forsaljning/avveckling iy 250,8 0,0 1416,0 bostadsrattsprojekt har fardigstillts och avkonsoliderats i koncernens Rapport éver finansiell

stéllning, -126,9 MSEK, och amortering av ovriga skulder.

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4144,0 34723 8195,5

h

Nya redovisnii inciper per 31 d

2024, jamforelsetal ej omriknade

Skulder som innehas for forsaljning/avveckling, foréndring forsta halvaret -1 165,2 MSEK,
forklaras av att frantrade av tillgangar salda till Balder Sverige AB genomfdrdes i bérjan av januari
2025, -1 416,0 MSEK. Bolaget beslutade under forsta kvartalet att verksamheterna inom tidigare
Serneke Invest, som inkluderar hotell, skidome, byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas,
skulder om totalt 250,8 MSEK. Fran och med den 1 januari 2025 redovisas dessa verksamheter
som verksamheter for férsaljning/avveckling, se Not 11.

| Rapport 6ver finansiell stéllning &r dotterbolagen konsoliderade fr o m den 31 december 2024, jgmférelsetal avseende perioder innan &r
inte omréknade, d v s dotterbolagen &r inte konsoliderade. Se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Kassaflodesanalys

KONCERNEN

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2025 2024 2024
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -272,8 -26,0 -317,7 -40,5 -56,0
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital -20,7 49 -95,4 -12,3 -7,2
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -293,4 -21,1 -413,1 -52,8 -63,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -45,3 -382,8 436,3 -849,1 -834,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 160,2 409,7 -30,6 807,7 807,7
Nettokassaflode fran forvarvade bolag 0,0 0,0 0,0 0,0 49,1
Periodens kassaflode -178,5 5,8 -7,4 -94,2 -41,3
Likvida medel vid periodens borjan 241,7 11,8 70,6 111,9 111,9
Periodens kassaflode -178,5 5,8 -74 -94,3 -41,3
Likvida medel vid periodens slut 63,2 17,6 63,2 17,6 70,6
Rapport over forandring i eget kapital
KONCERNEN

Annat eget kapital
Ejregistrerat  Ovrigt tillskjutet inkl. periodens

Belopp i MSEK Aktiekapital aktiekapital kapital resultat Totalt eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2024 255,8 30,5 2 827,9 108,9 3223,0
Periodens resultat och tillika totalresultat -732,9 -732,9
Péagaende nyemission dec 2023 30,5 -30,5 0,0
Emissioner 356,5 486,2 842,7
Emissionskostnader -33,4 -33,4
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 0,1 0,1
Eget kapital per 30 september 2024 642,8 0,0 3280,7 -623,9 3299,6
Periodens resultat och tillika totalresultat -990,4 -990,4
Emissioner 0,0 0,1 0,1
Emissionskostnader 0,0 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 0,2 0,2
Eget kapital per 31 december 2024 642,8 0,0 3280,7 -1614,1 2 309,4
Periodens resultat och tillika totalresultat -238,3 -238,3
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 0,5 0,5
Eget kapital per 30 september 2025 642,8 0,0 3280,7 -1851,9 2 071,6
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Sammandrag och VD-ord Aktien Doxa i korthet Affarsomraden

MODERBOLAGET

Not jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2025 2024 2024
Ovriga rorelseintakter 0,0 6,1 0,1 15,5 15,5
Ovriga rérelsekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovrigt rorelseresultat 0,0 6,1 0,1 15,5 15,5
Centrala administrationskostnader -5,7 -4,7 -32,2 -15,9 -55,1
Ovriga externa kostnader 13,6 -3,2 14,5 -12,7 -500,8
Av- och nedskrivningar -0,1 0,0 -0,2 0,0 -0,2
Rorelseresultat 7,9 -1,8 -17,8 -13,1 -540,6
Finansiella intdkter 0,7 24,1 7.8 59,9 60,9
Finansiella kostnader -1,2 -4,6 -19,6 -19,5 -22,5
Realisationsresultat forséljning aktier och andelar 0,0 0,0 -8,6 0,0 0,0
Nedskrivning aktier och andelar i dotterféretag -200,0 0,0 -200,0 0,0 0,0
Nettoforandring tillgangar varderade till verkligt varde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoférandring verkligt varde portféljbolag 0,0 -436,4 0,0 -760,1 -1221,1
Resultat fore skatt -192,7 -418,8 -238,3 -732,9 -1723,3
Periodens skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -192,7 -418,8 -238,3 -732,9 -1723,3

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstammer med arets

resultat.
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Kommentarer till resultatrakning
MODERBOLAGET

Resultat jul-sep 2025

»  Ovriga rorelseintékter uppgick under perioden till 0,0 MSEK (6,1), dvriga rorelsekostnader till 0,0
MSEK (0,0), 6vrigt rorelseresultat till 0,0 MSEK (6,1).

« Rorelseresultatet uppgick till 7,9 MSEK (-1,8), dar centrala administrationskostnader uppgick till -
5,7 MSEK (-4,7) och 6vriga externa kostnader uppgick till 13,6 MSEK (-3,2), dar 13,6 MSEK avser
upplosning av reserv for avsattningar som ar omallokerade till dotterbolag.

- Finansiella intdkter uppgick till 0,7 MSEK (24,1), varav 0,0 MSEK (24,1) avser finansiella intdkter
fran dotterbolag.

« Finansiella kostnader uppgick till -1,2 MSEK (-4,6), varav 0,0 MSEK (-0,1) avser finansiella
kostnader till dotterbolag.

« Resultat fore skatt uppgick till -192,7 MSEK (-419,8), dédr -200,0 (0,0) avser nedskrivning av aktier i
dotterbolag, fg ar avser -436,4 forandring av verkligt vérde portféljbolag.

» Periodens resultat uppgick till -192,7MSEK (-419,8).

Nya redovisni inciper per 31 d ber 2024, jamforelsetal ej omraknade

| Rapport éver totalresultat, &r dotterbolagen konsoliderade fr o m den 1 januari 2025, jamférelsetal for perioder innan &r inte omréknade,
d v s dotterbolagen ér inte konsoliderade och innehaven i portféljibolag redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat som F6réndring
verkligt varde portfélibolag. Se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Balansrakning Kommentarer till balansrakning
MODERBOLAGET MODERBOLAGET

Not 30 sep 30 sep 31dec

. Finansiell stillning 30 sep 2025 - forandringar under aret
Belopp i MSEK 2025 2024 2024

«  Aktier och andelar i dotterbolag, férandring under aret -772,8 MSEK, forklaras av forséljning av
samtliga Doxa AB:s forvaltningsfastigheter per arsskiftet, dar frantrdde av aktierna i Doxa Arena
Holding AB, Doxa Industrifastigheter AB och Doxa Malmé Fastigheter Holding AB genomfordes
till Balder Sverige AB i borjan av januari 2025, -577,8 MEK. Under aret har aktier och andelar i Doxa
Projektutveckling Holding AB skrivits ner med -200,0 MSEK och aktiedgartillskott ldmnats om 5,0
MSEK. Se Not 8 Aktier och andelar fér mer information.

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 7 0,5 0,7 1,0
Summa materiella anldggningstillgangar 0,5 0,7 1,0

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar till verkligt varde 8 0,0 18150 0,0 « Aktier och andelar i intressebolag, férandring under aret -426,7 MSEK, forklaras av forséljning och

Aktier och andelar i dotterbolag 8 22111 0,0 2983,9 frantrade av aktierna i Fastighetsstaden i Halmstad i juli 2025.

Al;t!er OCE ange:ar ! [ptrgssgblc)Iag 8 0,0 0,0 426,7 « Kortfristiga fordringar dotterbolag, fordndring under aret -456,2 MSEK, forklaras av frantrade av

A tler_ och andelar 1 ovriga bolag 8 24,7 0,0 248 salda dotterbolag till Balder Sverige AB i borjan av januari 2025, fordran reglerades da genom

Fordringar hos portféljbolag 14 0,0 1606,5 0,0 fre

_ . kvittning av skulder.

Fordringar till dotterbolag 14 24,8 0,0 0,0 B

Langfristiga fordringar 9 45,0 0,0 45,0 » Ovriga kortfristiga fordringar, féréandring under aret -479,9, forklaras huvudsakligen av att

Summa finansiella anliggningstillgangar 2305,7 34215 3480,4 betalning av fordran om 465,6 MSEK avseende kopeskilling salda bolag per arsskiftet erholls fran
Balder Sverige AB i borjan av januari 2025.

Summa anléggningstillgangar 2306,1 34223 34814 «  Likvida medel, kassaflode jan-sep 0,8 MSEK, se Kassaflodesanalys moderbolaget for mer
information.

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0,3 0,0 0,0

Fordringar hos portféljbolag 14 0,0 22,2 0,0

Fordringar hos dotterbolag 14 0,0 0,0 456,2

Ovriga kortfristiga fordringar 35,0 3,1 5149

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2,9 1,9 1,4

Summa kortfristiga fordringar 38,3 27,2 972,5

Likvida medel 22,3 17,6 21,5

Summa omsittningstillgangar 60,5 44,8 994,1

SUMMA TILLGANGAR 2 366,7 3467,0 4 475,5
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Sammandrag och VD-ord Aktien Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter

Balansrakning Kommentarer till balansrakning

MODERBOLAGET MODERBOLAGET
I . Not 30 sep 30 sep 31 dec Finansiell stillning 31 mar 2025 - forandringar forsta halvaret
Belopp i MSEK 2025 2024 2024 » Eget kapital, forandring -237,8 MSEK under aret, dar -238,3 MSEK forklaras av periodens resultat
Bundet eget kapital (l:ch_O,IS MSdEbeélrkIaras av inbetalning av teckningsoptioner. Se Rapport over férandring i eget
Aktiekapital 642,8 642,8 642,8 apital moderbolaget.
Reservfond 14,3 14,3 14,3 » Andra avséttningar, férandring 171,3 MSEK under aret, dar -148,1 forklaras av att Kammarrétten
Summa bundet eget kapital 657,0 657,0 657,0 avslog bolagets overklagan avseende mervardesskatt, andra kvartalet betalades hela skulden till
Skatteverket. Hogsta forvaltningsdomstolen beslutade under tredje kvartalet att
Fritt eget kapital prévningstillstand inte meddelas. Av aterstaende avsattning avser merparten avsattningar
Overkursfond 3266,5 3266,5 3266,5 kopplade till Serneke Sveriges konkurs, har kvarstar samma bedémning som per arsskiftet, under
Balanserad vinst eller forlust -1613,7 -183,0 109,2 forsta halvaret har 9,6 MSEK utfallit och 13,6 MSEK har 16sts upp och allokerats om till
Arets resultat -238,3 -440,7 -1723,3 dotterbolag.
Summa fritt eget kapital 14146 2642,8 1652,4 «  Langfristiga skulder dotterbolag, férandring -484,4 MSEK under aret, forklaras av amortering till
. dotterbolag.
Summa eget kapital 2071,6 3299,8 2309,4
« Kortfristiga rantebarande skulder, forandring -1 183,6 MSEK, forklaras av kvittning av reverslan
SKULDER mot erhallen kopeskilling avseende salda bolag till Balder Sverige AB, -1 052,8 MSEK och
Langfristiga skulder nyupptagna reverslan om 234,4 MSEK. Kortfristiga rantebdrande skulder amorterades vid
Andra avséttningar 13 2313 0,0 402,7 frantrade av aktierna i Fastighetsstaden i Halmstad i juli, -365,2 MSEK.
Skulder till portféljbolag 14 0,0 38 0,0
Skulder till dotterbolag 14 30,0 0,0 514,5
Langfristiga rantebadrande skulder 12 0,0 150,2 0,0
Summa langfristiga skulder 261,4 154,0 917,1
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 12 19,4 0,0 1203,1
Leverantorsskulder 0,1 2,1 53
Kortfristiga skulder portfdljbolag 14 0,0 5,6 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 9,4 2,7 22,7
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4,9 29 17,9
Summa kortfristiga skulder 33,7 13,3 1249,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 366,7 3467,0 4 475,5
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Kassaflodesanalys

MODERBOLAGET

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2025 2024 2024
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -170,7 -26,0 -209,0 -40,5 -56,0
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital -10,4 49 -18,6 -12,3 -7,2
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -181,0 -21,1 -227,5 -52,8 -63,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten 421,3 -382,8 967,4 -849,1 -834,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -232,3 409,7 -739,0 807,7 807,7
Periodens kassaflode 7.9 58 0,9 -94,2 -90,4
Likvida medel vid periodens borjan 14,4 11,8 21,5 111,9 111,9
Periodens kassaflode 7.9 5,8 0,9 -94,3 -90,4
Likvida medel vid periodens slut 223 17,6 223 17,6 21,5

Rapport over forandring i eget kapital

MODERBOLAGET
Annat eget kapital
Ejregistrerat  Ovrigt tillskjutet inkl. periodens
Belopp i MSEK Aktiekapital aktiekapital kapital resultat Totalt eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2024 255,8 30,5 2 827,9 109,1 3223,2
Periodens resultat och tillika totalresultat -732,9 -732,9
Péagaende nyemission dec 2023 30,5 -30,5 0,0
Emissioner 356,5 486,2 842,7
Emissionskostnader -33,4 -33,4
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 0,1 0,1
Eget kapital per 30 september 2024 642,8 0,0 3280,7 -623,7 3299,8
Periodens resultat och tillika totalresultat -990,4 -990,4
Emissioner 0,0
Emissionskostnader 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 0,0
Eget kapital per 31 december 2024 642,8 0,0 3280,7 -1614,1 2 309,4
Periodens resultat och tillika totalresultat -238,3 -238,3
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 0,5 0,5
Eget kapital per 30 september 2025 642,8 0,0 3280,7 -1851,9 20715
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Sammandrag och VD-ord Aktien Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec

2025 2024 2025 2024 2024

Eget kapital, MSEK 2071,6 3299,6 2071,6 3299,6 23094
Eget kapital, MSEK 2 071,6 3299,6 2071,6 3299,6 2309,4
Aktiens slutkurs per senaste betalkurs, SEK 0,54 1,11 0,54 1,11 0,72
Antal utestdende aktier 1285530670 1285530670 1285530670 1285530670 1285530670
Marknadsvirde, MSEK 690,3 1429,5 690,3 1429,5 925,6
Eget kapital, MSEK 2071,6 3299,6 2071,6 3299,6 2309,4
Balansomslutning, MSEK 4144,0 34723 4144,0 34723 81955
Soliditet % 50,0% 95,0% 50,0% 95,0% 28,2%
Periodens resultat, MSEK -75,6 -418,8 -238,3 -732,9 -1723,3
Genomsnittligt eget kapital, MSEK 21094 32033 2190,5 3261,3 2766,2
Avkastning pa eget kapital % -3,6% -13,1% -10,9% -22,5% -62,3%
Eget kapital, MSEK 2071,6 3299,6 2071,6 3299,6 2309,4
Antal utestdende aktier 1285530670 1285530670 1285530670 1285530670 1285530670
Eget kapital per aktie, SEK 1,61 2,57 1,61 2,57 1,80
Periodens resultat, MSEK -75,6 -418,8 -238,3 -732,9 -1723,3
Vagt genomsnittligt antal aktier 1285530670 1160701918 1285530670 783 842 973 909 950 263
Resultat per aktie, SEK -0,06 -0,36 -0,19 -0,93 -1,89
Eget kapital, MSEK 2071,6 3299,6 2071,6 3299,6 23094
Aterforing avdragen uppskjuten skatt vid forvarvstidpunkt 0,0 72,1 0,0 72,1 0,0
NAV, MSEK 2 071,6 3371,7 2071,6 3371,7 2309,4
NAV, MSEK 2071,6 33717 2071,6 3371,7 2309,4
Antal utestdende aktier 1285530670 1285530670 1285530670 1285530670 1285530670
NAV per aktie, SEK 1,61 2,62 1,61 2,62 1,80

Antal utestaende aktier

1285 530 670

1285530670

1285 530670

1285530670

1285530670

Vigt genomshittligt antal utestaende aktier

1285 530 670

1160701918

1285 530670

783 842 973

909 950 263
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Sammandrag och VD-ord Aktien Doxa i korthet Affarsomraden

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

De redovisningsprinciper som anges i arsredovisningen fér 2024 har dven tillampats i denna delarsrapport.
Koncernen tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Financial
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits av EU.

Doxas styrelse bedomde per den 31 december 2024 att koncernen inte langre uppfyllde kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedémning. Effekten av att bolaget inte
langre klassificeras som investmentbolag ar att dotterbolagen i Rapport éver finansiell stéllning konsolideras,
IFRS 3 Rorelseforvarv tillampas pa innehaven. Jamforelsetal innan den 31 december 2024 &r inte omrdknade utan
innehav i investeringsverksamheten redovisas da i Rapport 6ver finansiell stéllning till verkligt varde i enlighet med
IFRS 9 Finansiella instrument. Da 6vergéangen till nya redovisningsprinciper skedde per 31 december 2024 &r
Rapport 6ver totalresultat och Kassaflodesanalyser for perioder fram tom den 31 december 2024 enligt tidigare
redovisningsprinciper, d v s dotterbolagen ar inte konsoliderade och innehaven i portfoljbolag redovisas till verkligt
varde via resultatet rubricerat som Forandring verkligt varde portfoljbolag.

Delarsrapporten ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen.

Moderbolagets redovisning &r upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. Per den 31 december 2024 bytte moderbolaget likt koncernen princip for redovisning av
investeringar, se ovan. Fram till den 31 december 2024 redovisades investeringar till verkligt varde via resultatet.
Per den 31 december 2024 redovisas investeringar till anskaffningsvarden, investeringarna ses som forvarvad per
31 december 2024.
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Not 2

UPPSKATTNINGAR, BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN

Vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter gors ett antal bedomningar och uppskattningar samt
antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen i resultat- och
balansrakningarna. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
bedomningar utvarderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvantningar
pa framtida hdandelser. Gjorda uppskattningar, antaganden och bedémningar beskrivs ndrmare nedan.

Tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde med nedskrivningsprovning

| samband med 6vergang till nya redovisningsprinciper per den 31 december 2024 varderades nedan tillgangar till
verkligt varde enligt nedan principer. Per den 30 september 2025 har nedskrivningsprévning gjorts enligt samma
principer, inga vasentliga forandringar har noterats.

Vérdering byggnader och mark
Byggnader och mark bestar av observationsdécket, Gothenburg View, i Karlatornet.

Vardering baseras pa en diskonterad kassaflédesmodell (DCF), dar framtida kassafléden berdknas utifran en
bedémd marknadsmaéssig hyresniva. Hyresnivan faststalls genom jamforelser med liknande tillgangar och avtal
pa marknaden. Utgangspunkt i varderingen &r att intdkterna ar omsattningsbaserade och delvis kommer fran en
bestksverksamhet som @nnu inte ar i full drift.

Vardering gjordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 september 2025
har en intern vardering gjorts.

Vérdering inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer bestar huvudsakligen av mediaanlaggningen, Karlastaden Media, i
Karlastaden i Goteborg.

Vardering baseras pa en analys av framtida kassafloden i relation till de investeringar som krévs for att
uppréatthalla och utveckla tillgangen.

Vardering gjordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 september 2025
har en intern vardering gjorts.




Sammandrag och VD-ord Aktien Doxa i korthet Affarsomraden

Not 2 (forts.)

UPPSKATTNINGAR, BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN

Vardering av projekt- och exploateringsfastigheter

Vardering av projekt- och exploateringsfastigheter baseras pa en bedémning av nettoférsaljningsvérdet, vilket utgor
det forvantade marknadsvardet efter avdrag for bedomda forséljnings- och utvecklingskostnader.
Nettoforsaljningsvardet berdknas utifran en rad antaganden, inklusive forvantade forséljningspriser,
produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt majliga tidpunkter for produktionsstart
och/eller forséljning. Dessa antaganden grundas pa bolagets marknadsanalyser, aktuella transaktionsdata samt
bedémningar av den framtida marknadsutvecklingen. Varderingen paverkas dven av externa faktorer sdasom
konjunkturlage, rantenivaer, regulatoriska férandringar och efterfragan pa fastighetsmarknaden.

Bolaget tillampar en forsiktig och systematisk varderingsmetodik déar varje projekt utvarderas individuellt baserat pa
dess specifika forutsattningar. Vardet faststalls i enlighet med tillampliga redovisningsstandarder och kan vid
behov verifieras genom externa varderingar.

Den mest vasentliga posten inom projekt- och exploateringsfastigheter utgors av byggratterna i Karlastaden.
Varderingen av denna tillgang baseras pa bade en kassaflédesanalys och en byggrattskalkyl. Fér denna specifika
tillgang ar tidsaspekten en kritisk faktor, men samtidigt svarbedomd. Vid varderingen har en diskonteringsranta om
7,7% tillampats i den anvdnda modellen for att spegla risken och tidsfaktorns osédkerhet. En annan relevant faktor i
vérderingen &r att intdkterna 6kar snabbare 4n kostnaderna eftersom omradet genomgar en kraftig expansion,
vilket okar dess attraktivitet.

Av projekt- och exploateringsfastigheter varderades merparten externt per den 31 december 2024. Per den 30
september 2025 har en intern vardering gjorts.

Vardering immateriella tillgdngar
Immateriella tillgangar bestar av namnrattigheter och rérelsen avseende observationsdécket, Gothenburg View, i
Karlatornet samt rérelsen avseende mediaanldggningen, Karlastaden Media, i Karlastaden i Goteborg.

Vardering avseende namnréttigheterna baseras pa en diskonterad kassaflédesmodell (DCF). Bedomningen av
intdaktsgenereringen fran namnrattigheterna grundas pa en marknadsmassig hyresniva, vilken faststalls genom
jamforelser med liknande avtal och réttigheter pa marknaden.

Vardering av de operativa verksamheterna baseras pa en multipelvardering, dar relevanta jamforelseobjekt och
marknadsdata anvands for att faststélla verkligt varde.

Vardering gjordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 september 2025 har
en intern vardering gjorts.
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Tillgangar som varderas till verkligt virde

Vardering forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av den del av Karla Garage i Karlastaden som ar fardigstalld.

Varderingen till verkligt varde baseras pa en diskonterad kassaflodesmodell (DCF), dar framtida kassafloden fran
fastigheterna beréknas utifran en bedomd marknadsmaéssig hyresniva. Denna hyresniva faststélls genom
jamforelser med liknande fastigheter och avtal pa marknaden.

Vardering genomfdrdes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 september
2025 har en intern vardering gjorts.

Vardering av avsattningar

Avsattningarna avser framfor allt motforbindelser for utstéllda fullgérande- och garantitidsgarantier samt borgen
for leverantorer till forman for Serneke Sverige AB. Garantier och borgensataganden utvarderas individuellt. Dar det
inte foreligger tillrdcklig information for individuell bedomning har schablonméssiga antaganden for olika typer av
atagande asatts. Omvardering av ovanstaende ataganden genomfors I6pande och kan komma att férandras
negativt och positivt. Under forsta halvaret 2025 har 9,6 MSEK utfallit. Under kommande aret férvantas cirka
25-75% utfalla.

Kammarratten beslutade i borjan av april 2025 att avsla 6verklagan fran bolag i Doxa Koncernen avseende
mervardesskatt om totalt 132,17 MSEK jamte rdnta om totalt 16,0 MSEK, totalt 148,1 MSEK. Avsattning om
148,1 MSEK gjordes i arsbokslutet for 2024. Doxa betalade i Q2 2025 in mervardesskatten. | Q3 2025 beslutade
Hogsta forvaltningsdomstolen att inte meddela prévningstillstand.

Serneke Sverige AB:s konkursbo har yrkat atervinning av ett avtal avseende géldenarsbyte och fordringsforvarv av
ett antal skuld- och fordringsforhallanden inganget mellan bl.a. Serneke Group AB (numera Toérnskogen
Fastighetsforvaltning i Solna AB), Serneke Sverige AB och flera dotterbolag inom Doxas koncern samt

darvid yrkat bl.a. att detta avtal varit otillborligt, skett nar Serneke Sverige AB varit, eller darigenom blivit, insolvent
och att de inblandade parterna haft eller borde ha haft kunskap om de av konkursboet pastadda férhallandena. Det
utestaende nettobeloppet, efter reglering av i avtalet berérda skuld- och fordringsférhallandena, uppgick till en skuld
om 1 090 MSEK som Serneke Group AB da hade till Serneke Sverige AB. En initial analys har genomférts av juridisk
expertis men dotterbolagen har annu inte i sak bemoétt de pastadda forhallandena. Det &r Doxas uppfattning att de
av konkursboet pastadda forhallandena inte stdimmer 6verens med verkligheten och darfor ar grundldsa. Saledes
kommer dessa krav inte att paverka koncernen negativt varfér ingen avséattning erfordras i nuldget.
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Not 3

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Koncernen
30 sep 30 sep 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Gothenburg View 185,0 0,0 185,0
Karlastaden Media 50,0 0,0 50,0
Summa 235,0 0,0 235,0

Gothenburg View, har avses namnréttigheter och rorelsen. Karlastaden Media har avses rorelsen.

Not 4

LEASINGAVTAL NYTTJANDERATT

Koncernen

30 sep 30 sep 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Nyttjanderéttstillgangar — Kontor 0,0 53 141,6
Nyttjanderattstillgangar — Garage 0,0 0,0 1,1
Nyttjanderéttstillgangar — Hotellverksamhet 0,0 0,0 6,7
Nyttjanderattstillgdngar — Skidome 0,0 0,0 31,8
Summa 0,0 53 181,2

Nyttjanderattstillgangar har klassificerats om till Tillgangar som innehas fér forsaljning/avveckling, se Not 11.
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Not 5

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernen

30 sep 30 sep 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Karla Garage 141,6 0,0 141,6
Summa 141,6 0,0 141,6
Karla Garage, har avses den del som ar fardigstallt garage i Karlastaden.
BYGGNADER OCH MARK

Koncernen

30 sep 30 sep 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Gothenburg View 465,7 0,0 465,0
Summa 465,7 0,0 465,0
Gothenburg View, har avses fastigheten.
INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Koncernen Moderbolaget
30 sep 30 sep 31dec 30 sep 30 sep 31dec

Belopp i MSEK 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Karlastaden Media 304,1 0,0 304,8 0,0 0,0 0,0
Ovriga inventarier, verktyg och installationer 0,5 0,7 7,5 0,5 0,7 1,0
Summa 304,6 0,7 312,2 0,5 0,7 1,0

Karlastaden Media har avses mediaanlaggningen med installationer o dyl i Karlastaden.
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Not 8

AKTIER OCH ANDELAR

Aktier och andelar viarderade till verkligt virde Koncernen och moderbolaget Koncernen och moderholaget Koncernen och moderbolaget
30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024

Kapital-/rost- Redovisat varde, Kapital-/rost- Redovisat vérde, Kapital-/rost- Redovisat vérde,
Foretag, sate, organisationsnummer andel % mSEK andel % mSEK andel % mSEK
Doxa Arena Holding AB, Malmo, 559638-5676 n/a 0,0 100/100 431,4 n/a 0,0
Doxa Industrifastigheter AB, Malmo, 559383-1257 n/a 0,0 100/100 0,4 n/a 0,0
Doxa Malmé Fastigheter Holding AB, Malmg, 559347-7390 n/a 0,0 100/100 76,6 n/a 0,0
Doxa Projektutveckling Holding AB, Malmo, 559447-1251 n/a 0,0 100/100 0,0 n/a 0,0
Doxa Karlastaden AB, Malmo, 559447-0824 n/a 0,0 100/100 0,0 n/a 0,0
Serneke Group AB, Goteborg, 556669-4153 n/a 0,0 100/100 855,1 n/a 0,0
Fastighetsstaden i Halmstad AB, Halmstad, 556686-2917 n/a 0,0 40/40 426,7 n/a 0,0
EasyDepot, Malmo, 559248-7531 n/a 0,0 15,7/15,7 24,8 n/a 0,0
Utgaende bokfort virde 0,0 1815,0 0,0

Verksamheten tillampade redovisning som investmentféretag fram till den 31 december 2024, da byte av redovisningsprincip genomfordes, se Not 1
Redovisningsprinciper. Fram till byte av redovisningsprincip varderades samtliga innehav av aktier och andelar till verkligt varde via resultatrakningen. Principen

tillampades i bade koncern och moderbolag.

Aktier och andelar i dotterbolag Moderbolaget
30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024

Kapital-/rost- Redovisat varde, Kapital-/rost- Redovisat varde, Kapital-/rost- Redovisat virde,
Foretag, sate, organisationsnummer andel % mSEK andel % mSEK andel % mSEK
Doxa Arena Holding AB, Malmd, 559638-5676 n/a 0,0 n/a 0,0 100/100 481,6
Doxa Industrifastigheter AB, Malmg, 559383-1257 n/a 0,0 n/a 0,0 100/100 2,4
Doxa Malmo Fastigheter Holding AB, Malmd, 559347-7390 n/a 0,0 n/a 0,0 100/100 93,8
Doxa Projektutveckling Holding AB, Malmo, 559447-1251 n/a 2211,1 n/a 0,0 100/100 2 406,1
Karlastaden Group AB, Géteborg, 559222-7945 50/50 0,0 n/a 0,0 50/50 0,0
KS 5 Group Hold AB, Géteborg, 559456-6217 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
KS Garage AB, Géteborg, 56953-4034 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
KS Garage 2A AB, Goteborg, 559081-8646 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
Karlastaden Media AB, Goteborg, 559062-5751 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
KS Viewing AB, Géteborg, 559081-8547 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
Karlatornet Observation AB, Goteborg, 559312-5908 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
Serneke Projektutveckling, Géteborg, 556688-6601 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
Utgaende bokfort varde 22111 0,0 2983,9

Per den 30 december 2024 salde Doxa AB samtliga forvaltningsfastigheter genom bolagséverlatelser till Balder Sverige AB. Ekonomiskt frantrdde av Doxa Arena Holding
AB, Doxa Industrifastigheter AB och Doxa Malmo Fastigheter Holding AB var den 1 januari 2025. Den 8 januari 2025 slutfordes forséljningarna enligt avtal.
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AKTIER OCH ANDELAR
Aktier och andelar i intressebolag Moderbolaget
30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024
Kapital-/rost- Redovisat varde, Kapital-/rost- Redovisat varde, Kapital-/rost- Redovisat varde,
Foretag, site, organisationsnummer andel % mSEK andel % mSEK andel % mSEK
Fastighetsstaden i Halmstad AB, Halmstad, 556686-2917 n/a 0,0 n/a 0,0 40/40 426,7
Utgaende bokfort virde 0,0 0,0 426,7
Aktier och andelar i 6vriga bolag Koncernen
30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024
Kapital-/rost- Redovisat virde, Kapital-/rost- Redovisat virde, Kapital-/rost- Redovisat virde,
Foretag, site, organisationsnummer andel % mSEK andel % mSEK andel % mSEK
EasyDepot, Malmg, 559248-7531 14,0/14,0 24,8 n/a 0,0 15,7/15,7 24,8
Ovriga innehav 1,7 n/a 0,0 1,9
Utgaende bokfort varde 26,5 0,0 26,7
Aktier och andelar i 6vriga bolag Moderbolaget
30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024
Kapital-/rost- Redovisat varde, Kapital-/rost- Redovisat varde, Kapital-/rost- Redovisat varde,
Foretag, site, organisationsnummer andel % mSEK andel % mSEK andel % mSEK
EasyDepot, Malmg, 559248-7531 14,0/14,0 24,8 n/a 0,0 15,7/15,7 24,8
Ovriga innehav 0,0 n/a 0,0 0,0
Utgaende bokfort varde 24,8 0,0 24,8
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Not 9

LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget
30 sep 30 sep 31dec 30 sep 30 sep 31dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Fordringar Selopa AB 212,2 0,0 212,2 133,1 0,0 133,1
Reservering fordringar Selopa AB -112,2 0,0 -112,2 -88,1 0,0 -88,1
Ovriga fordringar 40,4 0,0 25,1 0,0 0,0 0,0
Summa 140,4 0,0 125,1 45,0 0,0 45,0

Fordringar Selopa AB avser fordringar képeskilling avseende férséljning av tillgangar till Ola Serneke (Selopa AB) per den 30 december 2024. Transaktionen med Ola
Serneke, genom bolag, genomfaérdes till bokférda varden per den 30 september 2024. Aterbetalning av reverserna ar delvis beroende pa vardeutvecklingen av de forvarvade
tillgangarna. | samband med arsbokslutet genomférdes prévning av marknadsvarden och till foljd av detta reserverade bolaget 112,2 MSEK, vilket motsvarar hela den del
som &r beroende av vardeutveckling. Fordran bedoms vara i niva 3 enligt IFRS 9.

Not 10

PROJEKT- OCH EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Koncernen

30 sep 30 sep 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Ej startade projekt — Karlastaden 1554,1 0,0 1507,1
Pagaende projekt — Karlastaden 666,0 0,0 661,6
Pagaende projekt — Projektutveckling 0,0 0,0 4237
Ej startade projekt — Projektutveckling 144,5 0,0 192,7
Fardigstéllda lagenheter — Projektutveckling 113,9 0,0 0,0
Summa 2 478,5 0,0 2785,1

Karlastaden

Mot bakgrund att det ar sannolikt att Doxa kommer att utnyttja den option som foreligger for kvarteren Callisto, Aries, Auriga och Cassiopeja i Karlastaden, sker redovisning
sasom I6sen av option redan gjorts, vilket innebér att de fastigheter som optionen avser redovisas till varde 2 202,0 MSEK under Projekt- och exploateringsfastigheter och
skuld motsvarande I6senpriset om 549,9 MSEK redovisas under Langfristiga réantebarande skulder.

Pagaende projekt — Projektutveckling
Under 2025 har tva bostadsrattsprojekt, Brf Teaterterassen i Landskrona och Brf VeloCity2 i Helsingborg, fardigstéllts och avkonsoliderats i koncernens Rapport éver
finansiell stéllning.

Ej startade projekt — Projektutveckling
Noterbara projekt ar Barkarby City i Jarfélla och Brunnshogstorg i Lund. | posten ingar dven deldgda projekt som Koncernen har med JV-partners.

Fardigstallda ldgenheter — Projektutveckling
Fardigstallda lagenheter avser osalda lagenheter i Brf VeloCity2 i Helsingborg, Brf Teaterterassen i Landskrona och Brf Utsikten i Géteborg.
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Not 10 (fort.)
PROJEKT- OCH EXPLOATERINGSFASTIGHETER
Karlastaden Koncernen Fardigstillda lagenheter — Projektutveckling Koncernen
30 sep 30 sep
Belopp i MSEK 2025 Belopp i MSEK Antal 2025
BRF Teaterterrassen - Landskrona 28 587
Projekt Kommun Andamal Status Antal kvm/BTA  Bokfort virde BRF Velocity2 - Helsingborg 19 28,6
BRF Utsikten - G6teborg 12 26,6
Ej startade projekt — Karlastaden 1554,1 Total - Fardigstallda lagenheter 59 1139
Byggrétter - Kvarter 2, 5, 6, 7 Géteborg Kontor, handel, hotell, bostader, Laga kraft 114 659 1554,1
utbildning
Pagaende projekt — Karlastaden 666,0
Garage AB (pagdende del) Goteborg Parkering Laga kraft 33971 2784
Upparbetade kostnader 3876
Total - Karlastaden 148 630 2 220,1
Ej startade projekt — Projektutveckling Koncernen
30 sep
Belopp i MSEK 2025
Projekt Kommun Andamal Status Antal kvm/BTA Bokfort varde
Heldgda projekt 276 532 128,9
Barkarby City - Jarfalla Jarfalla Kontor, handel, hotell, bostader Laga kraft 84 152 43,0
Appladen - Landskrona Landskrona Bostader Laga kraft 3900 22,6
Sege Park - Malmé Malmo Bostader Laga kraft 7 565 17,8
Brunnshdgstorg — Lund Lund Bostader, kontor, hotell, 6vrigt Detaljplanearbete 62 745 12,9
Haren - Vanersborg Véanersborg Bostader Laga kraft 4938 12,4
Rosendal (etapp 2) - Uppsala Uppsala Bostader Laga kraft 4400 515
Fotkvarnen - Trollhattan Trollhattan Bostader Laga kraft 5400 5,0
Ovriga heldgda projekt 103 432 9,7
Delédgda projekt 108 831 15,6
Total - Ej startade projekt - Projektutveckling 385 363 144,5
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Not 11

TILLGANGAR OCH SKULDER SOM INNEHAS FOR FORSALJNING/AVVECKLING

Tillgangar 30 sep 30 sep 31dec Ekonomiskt
2025 2024 2024 frantrade
Agarlagenheter i Karlatornet, Lindholmen Géteborg 0,0 0,0 392,1 2025-01-01
Forvaltningsfastigheter helagda 0,0 0,0 24127 2025-01-01
Fastighetsstaden | Halmstad AB, intressebolagsinnehav (40%) 0,0 0,0 426,7 2025-07-16
Gullon 8 16,8 0,0 0,0 2025-10-01
Nyttjanderéttstillgangar - Kontor 136,6 0,0 0,0 Ej frantratt
Nyttjanderéttstillgangar - Garage 1,2 0,0 0,0 Ej frantratt
Nyttjanderattstillgangar - Hotellverksamhet 59,0 0,0 0,0 Ej frantratt
Nyttjanderattstillgangar - Skidome 27,3 0,0 0,0 Ej frantratt
Ovriga tillgéngar hanforliga till forvaltningsfastigheter heldgda 0,0 0,0 36,7 2025-01-01
Ovriga tillgdngar som innehas for férséljning/avveckling 12,0 0,0 0,0 Ej frantratt
Summa 252,9 0,0 3268,3
Skulder 30 sep 30 sep 31dec Ekonomiskt
2025 2024 2024 frantrade
Langfristiga leasingskulder 182,4 0,0 0,0 Ej frantratt
Kortfristiga leasingskulder 41,7 0,0 0,0 Ej frantratt
Rantebarande skulder hanforliga till forvaltningsfastigheter heldgda 0,0 0,0 1369,1 2025-01-01
Ovriga skulder hanférliga till férvaltningsfastigheter helagda 0,0 0,0 46,9 2025-01-01
Ovriga skulder som innehas for forséljning/avveckling 26,7 0,0 0,0 Ej frantratt
Summa 250,8 0,0 1416,0

Under forsta kvartalet 2025 har Doxa beslutat att verksamheterna inom tidigare Serneke Invest, som inkluderar hotell, skidome,
byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas. Fran och med den 1 januari 2025 redovisas dessa verksamheter som verksamheter for
férsaljning/avveckling.

Doxa slutforde den 16 juli forséljning av sitt aktieinnehav om 40 procent i Fastighetsstaden i Halmstad AB till Balder Sverige AB. Forsaljningen

genomfdrdes till bokfort varde, 426,7 MSEK, och har darmed ingen resultateffekt. | samband med forséljningen reglerar Doxa reverslan inklusive
upplupen rdanta om totalt 371,6 MSEK, vilket medfor att total likviditetseffekt fran forsaljningen blir 55,1 MSEK.
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Not 12
RANTEBARANDE SKULDER
Koncernen Moderbolaget

30 sep 30 sep 31dec 30 sep 30 sep 31dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Langfristiga rantebirande skulder
Leasingskulder 0,0 3,9 160,3 0,0 0,0 0,0
Banklan 50,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Banklan - Brf-projekt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Reverslén 362,9 150,0 0,5 0,0 150,2 0,0
Skulder - optionsldsen 568,0 0,0 513,4 0,0 0,0 0,0
Anstand skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 981,6 153,9 674,2 0,0 150,2 0,0
Kortfristiga rantebarande skulder
Leasingskulder 0,0 1,8 35,0 0,0 0,0 0,0
Banklan 305,0 0,0 880,6 0,0 0,0 0,0
Banklan - Brf-projekt 0,0 0,0 260,0 0,0 0,0 0,0
Reverslén 24,4 0,0 15943 19,4 0,0 12031
Skulder - optionsldsen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Anstand skatt 0,0 0,0 04 0,0 0,0 0,0
Summa 329,4 1,8 27703 19,4 0,0 1203,1
Summa 1311,0 155,7 34445 19,4 150,2 1203,1

Langfristiga och kortfristiga leasingskulder har klassificerats om till Skulder som innehas for férsaljning/avveckling se Not 11.
De Brf-projekt som var pagaende per 31 december 2024, Brf VeloCity2 i Helsingborg och Brf Teaterterassen i Landskrona ér tilltradda.

Koncernen
30 sep 30 sep 31 dec
Nyckeltal 2025 2024 2024
Genomsnittlig ranta 6,84% 8,00% 7,09%
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 1,3 2,3 0,7
Andel |an med fast rdnta 79,7% 100,0% 67,2%
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Not 12 (fort.)

RANTEBARANDE SKULDER
2025-09-31

Odiskonterade kassafloden Skulder Réantor Totalt

Forfallotid, inom ett ar 329 20 349

Forfallotid, 1- 5 ar 982 192 1174

Forfallotid, senare &n 5 ar 0 0 0

Totalt 1311 212 1523

Ranteforfall Laneforfall

Belopp i MSEK Lanebelopp Andel Shittranta Kreditavtal Utnyttjat Andel
0-1ar 329 25% 516% 329 329 25%
1-2ar 414 32% 6,50% 414 414 32%
2-3ar 568 43% 7,70% 568 568 43%
3-4ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
4-5ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
5-6ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
6-7ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
8-9ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
9-10ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
10+ ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
Totalt 1311 100% 6,26% 1311 1311 100%

38

Doxa AB (publ) * Org.nr 556301-7481 - DELARSRAPPORT Q3 2025




Sammandrag och VD-ord Aktien Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter

Not 13

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernen Moderbolaget

30 sep 30 sep 31 dec 30 sep 30 sep 31 dec
Stallda sakerheter, belopp | MSEK 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Pantsatta aktier i dotterbolag 1 595,2 150,2 25139 0,0 150,2 150,2
Pantsatt egendom i dotterbolag 50,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 1645,9 150,2 25139 0,0 150,2 150,2

Koncernen Moderbolaget

30 sep 30 sep 31 dec 30 sep 30 sep 31 dec
Eventualforpliktelser, belopp i MSEK 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Borgensforbindelser till forman fér dotterbolag, kreditinstitut 0,0 2 324,5 0,0 305,0 2 324,5 1947,3
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, forsakringsbolag 545,8 1000,0 379,5 545,8 1000,0 379,5
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, samarbetspartner 0,0 1898,6 0,0 545,0 1898,6 489,7
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, fastighetsdgare 0,0 0,0 0,0 271,6 0,0 271,6
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, kunder 161,4 0,0 3159 35,8 0,0 353
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, anstand skatter 0,0 132,1 132,1 0,0 132,1 132,1
Borgensforbindelser till forman fér dotterbolag, leverantorer 62,4 0,0 84,4 60,3 0,0 82,3
Summa 769,6 5355,1 911,9 1763,4 5 355,1 3337,7
Varav hanforligt till Serneke Sverige 682,1 439,2 692,9 582,1 439,2 437,8
Avséttningar i balansrdkningar hédnfoérliga till Serneke Sverige 279,8 0,0 270,1 231,3 0,0 254,6
Avséttningar i balansrdkningar hdnférliga till Skatteverket 0,0 0,0 148,1 0,0 0,0 148,1

| de tva ovan tabeller redovisas de ataganden som &r direkt kopplade Serneke Sveriges konkurs. Del av dessa ataganden &ar tagna i balansen under avséttningar efter en intern risk bedémning.
Omklassificering har skett fran moderbolag till koncernbolag med 0,5 Mkr, samt inom koncernbolaget har omklassificering skett fran tillgang till avsattning med 20,8 Mkr.

Moderbolaget har borgensforbindelser kollade till insatsgarantier pa 137,8 MSEK medan Koncernen har 3 769,2 MSEK. Insatsgarantier stélls ut vi vid nyproduktion av bostadsrattsféreningar for att
féreningen ska fa tillatelse att upplata bostadslagenheter. Denna garanti sékerstéller att medlemmarna kan fa tillbaka sina insatser och eventuella upplatelseavgifter for bostadsratten om
féreningens ekonomiska plan inte infrias. Insatsgarantin stracker sig i ett ar efter att foreningens slutliga anskaffningskostnad faststallts pa en foreningsstamma.

Doxa Karlastaden och Fastighets AB Balder salde i januari cirka 151 000 kvadratmeter byggratter i Karlastaden till Goteborgs allménnyttiga fastighetskoncern Forvaltnings AB Framtiden. Affaren
bestod dels av tva kvarter som 6verléts till 100 procent, dels av fyra kvarter som Overléts till 74 procent med Doxa Karlastaden och Balder som fortsatta deldgare till 26 procent. Kopeskillingen
uppgick till cirka 1 mdr SEK och inkluderade dven en ensidig option att aterkdpa byggratterna i de fyra deldgda kvarteren senast september 2027. Affaren med AB Framtiden &r anmald till EU-
domstolen avseende fraga om olovligt statsstod. Bolaget anser att transaktionen med AB Framtiden ar gjord pa marknadsmaéssiga villkor och bedomer att det inte foreligger olovligt statsstod.
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Not 14

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner med nérstadende prissatts pa marknadsmassiga villkor.

Narstaendetransaktioner med dotterbolag
Moderbolaget har en nérstaenderelation med sina dotterbolag. Det foéreligger fordrings- och
skuldférhallanden mellan moderbolaget och dess dotterbolag, se Rapport 6ver finansiell stéllning. Rantan

pa interna lan ar marknadsmassig.

Narstaendetransaktioner med andra
Utbver narstaenderelation med dotterbolag finns féretag i vilka Doxa och foretaget har gemensamma
styrelseledamoter och/eller dgare. | de fall dar det innebar inflytande av den karaktar som anges i IAS 24

och transaktionerna uppgar till betydande belopp ldmnas upplysningar om dessa transaktioner. Under
januari-juni 2025 har det inte forekommit nagra sadana transaktioner.

Doxa star under betydande inflytande av Greg Dingizian som genom bolag, Agartha AB, innehar 17,2 %
(15,8) av rosterna i Doxa AB. Greg Dingizian &r dven styrelseordférande i Doxa AB. Transaktioner med Greg

Dingizian eller av honom kontrollerade bolag anses darfor utgora narstaendetransaktioner. Under januari-
september 2025 har det inte forekommit nagra transaktioner med Greg Dingizian.
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