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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Samhallsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (publ), 559487-8703, avger
harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-06-26 — 2024-12-
31. Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Information om verksamheten

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (publ), org nr 559487-8703, med dess
dotterbolag, fortsattningsvis kallat SBB Holding-koncernen, bedriver verksamhet inom
fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Moderbolaget ar ett aktiebolag som ar
registrerat i Sverige och har sitt sate i Stockholm. Yttersta moderbolag ar
Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), org nr 556981-7660, fortsattningsvis kallat
SBB-koncernen. Foretaget bildades den 12 juni 2024 och registrerades vid Bolagsverket den
26 juni 2024. Koncernen bildades 28 juni 2024 da samtliga dotterforetag forvarvades fran
narstaende bolag.

Koncernens bildande
Fram till den 28 juni 2024 agdes foljande bolag direkt av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden
AB:

- Karlbergsvagen 77 Fastighets AB (559084-4352), 100%

- S6rmlandsporten AB (556716-3034), 100%

- SBB i Norden AB (559053-5174), 100%

- Hemfosa Fastigheter AB (556917-4377), 100%

- SBB Kalmar Lan Fastighetsbolag AB (556875-2173), 100%

Den 28 juni 2024 saldes dessa bolag, “Overlatelsen” till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden
Holding AB, (559487-8703), agt av SBB Samhall Norden 1 AB (559487-8695), i sin tur agt av
Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB. Overlatelsen har skett till bokfért varde i
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB for respektive dotterbolag i utbyte mot skuldebrev.
Eftersom tidigare bokférda varden har tillampats (eng. predecessor basis) och mot bakgrund
av att transaktionen har baserats pa befintliga bokférda varden som skiljer sig fran tidigare
bokférda varden, har transaktionen lett till en 6kning av nettotillgdngar om 12 836 mkr vilket
har redovisats som Transaktioner med andra SBB-bolag i koncernens rapport 6ver
forandringar av eget kapital.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Den 5 juli genomfordes utbyteserbjudande av obligationer dar innehavare av obligationer

och hybridobligationer utgivna av SBB:s moderbolag (556981-7660) samt SBB Treasury Oyj
(3147399-4) erbjods mdijlighet att utbyta befintliga obligationer mot likvid och obligationer
utgivna av dotterbolaget Sveafastigheter. Sveafastigheter dgs av SBB i Norden AB (559053-
5174). Sammanlagt utbyttes obligationer och hybridobligationer till ett nominellt virde om
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275 mEUR, 721 mkr och 40 mNOK. Transaktionerna gav upphov till en realisationsvinst om
1,7 mdkr.

Den 28 augusti meddelades att SBB Holding:s intressebolag Nordiqus sdkrat en
refinansiering om 8,6 mdkr. Det mojliggjordes av att Nordiqus finansiering erhallit en
investment grade rating baserad pa metod for kreditvardering av infrastruktur.

| september 2024 offentliggdr SBB Holding:s dotterbolag Sveafastigheter sin avsikt att
noteras pa Nasdaq First North Premier Growth Market. Den 7 oktober faststallde SBB
transaktionsvillkor for borsintroduktionen. Vid noteringen erbjods teckning om hogst 88
miljoner aktier, motsvarande 44 procent av det totala antalet aktierna i Sveafastigheter, till
en kurs inom intervallet 39,5 till 45,5 kronor. Sveafastigheter utgjordes av 329 dotterbolag
inom SBB Holding-koncernen, med en sammanlagd fastighetsportfolj om 27,5 mdkr
innefattande fastigheter i forvaltning samt produktion. Den 18 oktober var forsta
handelsdagen for Sveafastigheter. Teckningen skedde till kursen 39,5kr/aktie. Totalt,
inklusive overtilldelningsoption och pristabiliserande atgarder, tecknades 77,6 miljoner
aktier. Teckningslikviden uppgick netto till 2 956 mkr, efter avdrag for emissionskostnader
om 117 mkr, och har redovisat inom koncernens rapport éver forandringar i eget kapital.
Skillnaden, -2 721 mkr, mellan erhallen teckningslikvid och innehav utan bestammande
inflytande vid transaktionstillfallet har redovisats som en minskning av balanserade
vinstmedel, hanforligt till moderbolagets aktiedgare

I november ingick SBB Holding-koncernen avtal om att avyttra fastigheterna Vasteras
Sagklingan 6 och Flen Vavskeden 21 till Nordisk Renting. Transaktionen baseras pa ett
underliggande fastighetsvarde om 679 mkr och en total likvid om cirka 672 mkr.

Den 10 december |ldmnade SBB aterkdps- och utbyteserbjudande avseende utvalda
obligationer med ett sammanlagt nominellt belopp om 32,5 Mdkr samt hybridobligationer
med ett sammanlagt nominellt belopp om 12,8 Mdkr.

Resultatet av erbjudandena offentliggjordes den 18 december och innebar i korthet att 95
procent av de utestaende befintliga seniora icke-sdkerstallda obligationerna deltog i
erbjudandet och 93 procent av de utestdende obligationerna byttes fran obligationer i
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) och ersattes av obligationer i
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (publ).

Utfallet av utbyteserbjudandet for befintliga Eurohybridobligationer innebar att 3 750 mkr
i hybridobligationer byttes ut mot 1 772 mkr i nya icke-sakerstallda obligationer med fem
procent fast ranta och med forfall 2029. Totalt aterkdptes befintliga seniora icke-sakerstallda
obligationer om 1 274 mkr med forfall i januari 2025. De nyemitterade obligationerna har
efter utbytet fatt kreditbetygen CCC/CCC+ av S&P respektive Fitch.

SBB Holding har under december manad forvarvat sina samagares 50 procentiga
aktieandelar i tva bolag som tidigare agts tillsammans med Magnolia Bostad och Sveaviken.
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Fastighetsvardet uppgar till 2 162 mkr och SBB far i samband med tilltradena en positiv total
likviditetseffekt om 5 mkr.

SBB Holding och Genova har i december via sitt samagda bolag avtalat om att avyttra
byggratter i Nacka Strand till Besgab. Képeskillingen uppgar till totalt cirka 194 mkr och
transaktionen bedéms innebara en positiv resultateffekt om minst 30 mkr samt 6kad
likviditet for det samagda bolaget.

Risk och kanslighet

Ett fastighetsbolag ar utsatt for olika risker och mojligheter i sin verksamhet. For att
begrdnsa exponeringen mot olika risker finns interna regelverk och policyer.

FASTIGHETERNAS VARDE

Risk

Koncernens fastigheter redovisas till marknadsvarde i koncernens konsoliderade
balansrdakning och med vardeforandringar i resultatrakningen. Vardeforandringar paverkas
dels av fastighetsspecifika faktorer sasom hyresnivaer, uthyrningsgrad och driftskostnader
och dels av makroekonomiska faktorer sasom det allmdnna ekonomiska laget, tillvaxt,
arbetsloshetsnivaer, takten pa produktion av nya fastigheter, befolkningstillvaxt, inflation
och rantenivaer. Om vardet pa fastigheterna minskar kan det resultera i ett antal
konsekvenser sasom brister i ataganden i lanen, vilket i sin tur kan leda till att sddana lan
accelereras innan de forfaller till betalning. En vasentlig sankning av marknadsvardet pa
fastigheterna kan ocksa ha en negativ paverkan pa mojligheten att avyttra sina fastigheter
utan att adra sig forluster, vilket sin tur kan ha en vasentlig negativ paverkan koncernens
finansiella stallning och resultat.

Hantering

SBB Holding:s fastighetsportfolj har en god geografisk spridning med bostader i Sverige och
samhallsfastigheter i Norden. 80 procent av fastighetsbestandet finns i storstadsregionerna.
SBB Holding ager, forvaltar och foradlar bostdder i svenska tillvaxtkommuner med narhet till
centrum och tillgang till goda kommunikationer och dar det &r stor efterfragan pa bostader.
Sambhallsfastigheterna innefattar fastigheter som nyttjas av hyresgaster som direkt eller
indirekt ar skattefinansierade med langa hyreskontrakt. SBB Holding:s fastighetsportfolj med
kombinationen av samhallsfastigheter och bostader utgér sammanfattningsuvis tillgangar dar
risken for vardenedgangar ar 1ag. Merparten av SBB Holding-koncernens portfélj inom
bostadsfastigheter férvaltas av Sveafastigheter.

FINANSIERING

Risk

Forutom eget kapital ar koncernens verksamhet huvudsakligen finansierad genom
obligationslan och genom lan fran kreditinstitut. Som en féljd av detta ar SBB Holding
exponerat for finansierings- och ranterisker. Finansieringsrisk ar risken for att SBB Holding
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vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till eller endast mot 6kad kostnad ha tillgang till medel for
refinansieringar, investeringar och ovriga betalningar. Vidare innehaller vissa laneavtal och
obligationsvillkor villkor som kan begrdansa koncernens formaga att inga nya
skuldforbindelser. Om koncernen inte kan erhalla medel for refinansiering eller
nyupptagande av lan eller endast till samre villkor an nuvarande villkor, kan det ha en
vasentlig negativ paverkan pa koncernens finansiella stallning. Ranterisk beskrivs som risken
att férandringar i rantenivan paverkar koncernens ranteutgifter som ar en av koncernens
huvudsakliga kostnadsposter. Ranteutgifter paverkas huvudsakligen av, forutom
omfattningen av rantebarande skulder, nivan pa den nuvarande marknadsrantan,
kreditinstituts marginaler och strategin avseende rantebindningsperioder. Den svenska
marknadsrantan paverkas huvudsakligen av den forvantade inflationstakten och
Riksbankens reporanta. Ranterisken kan leda till férandringar i marknadsvardet och
kassaflode saval som fluktueringar i koncernens resultat.

Hantering

Finansieringsrisken hanteras genom malsattningen i finanspolicyn att strava efter att ha en
god diversifiering avseende lanens forfallostruktur, upplaningsformer och langivare samt ha
god framforhallning vid refinansieringar och val avvagda likviditetsreserver. Per 2024-12-31
uppgick den genomsnittliga aterstaende I6ptiden pa laneportfoljen till 2,9 ar. Vid samma
tidpunkt uppgick disponibel likviditet till 3 978 mkr vilket bestar av likvida medel (1 106 mkr),
likviditetsplaceringar (30 mkr), noterade andelar i joint ventures och intresseféretag (103
mkr), 6vriga noterade aktier (239 mkr) samt outnyttjade kreditlinor, (2 500 mkr).
Malsattningen med SBB:s rénteriskstrategi ar att uppna stabila kassafloden for att framja
fastighetsinvesteringarna och uppfylla de krav och forvantningar som finns fran externa
parter samt uppna basta majliga finansiella kassaflode. Ranteriskstrategin ska utgoras av en
balanserad kombination av rorlig och fast rantebindning och hansyn ska tas till hur kansliga
SBB:s samlade kassafléden ar for utvecklingen pa rantemarknaden under en flerarig
tidshorisont. Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick vid arets slut till 3,1 ar och
andelen av laneportféljen med fast rantebindning genom réntederivat eller fastrantelan var
93 procent.

MILUO

Risk

Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling har en miljopaverkan. Miljobalken (1998:808)
stadgar att envar som har bedrivit en verksamhet som bidragit till férorening ocksa ar
ansvarig for att sanera fastigheten. Om den ansvariga personen inte kan genomféra eller
betala for saneringen av den férorenade fastigheten, ar personen som férvarvat fastigheten
ansvarig for att sanering sker, sa lange den personen vid tidpunkten for forvarvet kande till
eller borde ha upptackt fororeningen. Det innebar att ansprak, under vissa villkor, kan riktas
mot koncernen for marksanering eller for sanering avseende faktisk eller misstankt
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fororening av mark, vattenomraden eller grundvatten i syfte att forsatta fastigheten i ett
skick motsvarande kraven i Miljobalken. Sddana ansprak kan ha en vasentlig negativ
paverkan pa koncernens verksamhet, finansiella stallning och inkomster. Det finns ocksa en
risk att framtida miljorisker kan paverka koncernens verksamhet eller finansiella stallning
negativt. Vidare kan andrade lagar, férordningar och krav fran myndigheter pa miljdomradet
resultera i 6kade kostnader fér koncernen avseende renhallning eller sanering avseende
befintliga fastigheter eller fastigheter som férvarvas i framtiden. Sadana forandringar kan
ocksa resultera i 6kade kostnader eller forseningar for att koncernen ska kunna genomféra
sin fastighetsutveckling som de 6nskar.

Hantering

Som ett led i forvarvsprocessen goérs en grundlig analys av eventuella miljorisker infor varje
forvarv. SBB Holding bedriver ingen verksamhet som kraver sarskilt miljotillstand, men
fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering kan medféra miljopaverkan. | dagslaget
finns ingen kdinnedom om nagra vasentliga miljokrav som kan komma att riktas mot SBB
Holding. For SBB Holding-koncernen finns inget krav att uppratta en hallbarhetsrapportering.

HYRESINTAKTER OCH UTHYRNINGSGRAD

Risk

Pa lang sikt paverkas hyresintakterna for fastigheter bland annat av tillgang och efterfragan
pa marknaden. Koncernens hyresintakter paverkas av uthyrningsgraden av fastigheterna,
kontrakterade hyresnivaer och att hyresgasterna betalar sina hyror. Minskad uthyrningsgrad
eller hyresnivaer kommer, oavsett anledning, paverka koncernens intakter negativt. Risken
for stora fluktuationer i uthyrningsgrad och forlust av hyresintakter 6kar ju fler enskilda stora
hyresgaster ett fastighetsbolag har. Det finns en risk att storre hyresgaster inte fornyar eller
forlanger sina hyresavtal vid avtalets utgang, vilket i det langa loppet kan leda till en
minskning i hyresintakter och en minskning av uthyrningsgraden. SBB Holding ar dven
beroende av att hyresgasterna betalar sina hyror i tid. Intdkterna och kassaflodet kan
paverkas negativt om hyresgasterna slutar att betala, eller pa ndgot annat satt inte fullgor
sina skyldigheter.

Hantering

SBB Holding:s strategi ar att langsiktigt dga, forvalta och utveckla bostader i Sverige och
samhallsfastigheter i Norden, dvs. en marknad med stabila och starka underliggande
drivkrafter. Fastighetsbestandet kdannetecknas av hég uthyrningsgrad och avseende
samhallsfastigheterna langa kontrakt. Bostader ar beldgna i svenska tillvaxtkommuner med
narhet till centrum och tillgang till goda kommunikationer och dar det ar stor efterfragan pa
bostader. Samhallsfastigheterna innefattar fastigheter som nyttjas av hyresgaster som direkt
eller indirekt ar skattefinansierade med langa hyreskontrakt. Den genomsnittliga
kontraktslangden for samhallsfastigheterna var 8 ar per 2024-12-31. Uthyrningsgraden var
91,2 procent. | SBB Holding:s uthyrningspolicy finns krav faststallda for att hantera risker vid
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uthyrning. Utifran gjord kreditbeddmning kompletteras vissa hyresavtal med borgen,
deposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas i forskott. Vad galler bostader gors vid
uthyrning en kreditupplysning for att kontrollera eventuella betalningsanmarkningar och
inkomsten hos den potentiella hyresgasten. Dessutom gors en provning att den potentiella
hyresgastens ekonomiska situation mojliggdr betalning av hyran samtidigt som
Konsumentverkets krav pa skalig levnadsstandard uppfylls.

SKATTER

Risk

SBB Holding:s sjalvklara intention ar att f6lja lagar och regler, inte minst inom
skatteomrdadet. For det fall SBB Holding:s tolkning av skattelagstiftning, traktat och
forordningar eller deras tillampning ar felaktig, om en eller flera statliga myndigheter
framgangsrikt gor negativa skattejusteringar eller om de tillampliga lagarna, traktaten,
forordningarna eller statens tolkning av dem eller administrativ praxis avseende dem
forandras, aven med retroaktiv effekt, kan koncernens tidigare eller nuvarande beskattning
ifrdgasattas. For det fall skattemyndigheter skulle ha framgang med sadana ansprak, kan det
leda till en 6kad skattekostnad, samt skattetillagg och ranta vilket kan ha en vasentlig negativ
paverkan pa koncernens verksamhet, finansiella stallning och inkomster. Eftersom lagar,
traktat och andra forordningar pa beskattningsomradet, saval som andra skatteavgifter,
skattetillagg och rdnta pa obetalda skatter historiskt sett har varit féremal for frekventa
andringar, foérvantas ytterligare andringar ske i framtiden inom de jurisdiktioner som
koncernen bedriver sin verksamhet, maojligtvis med retroaktiv verkan. En sadan férandring
kan ha en vasentlig paverkan pa koncernens skatteborda.

Hantering
SBB Holding ser till att I6pande folja utvecklingen av lagar, praxis och domstolsbeslut inom
skatteomradet och anlitar skatteexpertis fran flera olika valrenommerade firmor.

FASTIGHETSKOSTNADER

Risk

Hyresgaster som hyr samhallsfastigheter har vanligtvis relativt langtgaende ansvar for drift
och underhall. Driftskostnader ar huvudsakligen kostnader som ar tariffbaserade, sasom
kostnader for el, stadning, vatten och varme. Flera av dess varor och tjanster kan vid vissa
tillfallen endast kdpas fran en leverantor, vilket ocksa kan paverka priset. Nar en
kostnadsokning inte kompenseras av en reglering av hyran, eller en 6kning av hyran genom
en omférhandling av hyresavtalet, kan det fa en vasentlig negativ paverkan pa SBB Holding:s
finansiella stallning och resultat. Vid handelse av lediga uthyrningsobjekt kommer resultatet
huvudsakligen paverkas av forlust av intakter. Underhallskostnader innefattar kostnader
som ar nodvandiga for att langsiktigt behalla fastigheternas standard. Oférutsedda och
omfattande renoveringsbehov av fastigheterna kan fa en vasentlig negativ paverkan pa SBB
Holding:s inkomster och kassaflode.
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Hantering

SBB Holding har en organisation med stor kunskap och erfarenhet av fastighetsférvaltning
som har en god kontroll pa fastigheterna. Forvaltningsorganisationen arbetar standigt med
kostnadsoptimering. Fastighetportféljen kannetecknas av fastigheter med langa kontrakt
och hog uthyrningsgrad och darmed ar forekomsten av lediga uthyrningsobjekt lag.
Standarden pa fastigheterna ar hég och det finns inga stérre omfattande renoveringsbehov i
bestandet.

FASTIGHETSUTVECKLING

Fastighetsutvecklingsprojekt (inklusive nybyggnation och ombyggnation av byggnader eller
andrad anvandning) ar foremal for tillstand och beslut av myndigheter satillvida sadana inte
redan existerar. Sadana tillstand och beslut kan inte alltid beviljas vilket kan orsaka
forseningar, 6kade kostnader och till och med dventyra forverkligandet av ett projekt.
Vidare, forandrad kommunal planering kan leda till att detaljplaner inte godkanns vilket
orsakar forseningar och 6kade kostnader hanforliga till n6dvandiga omstruktureringar av
projektet. Om nodvandiga tillstand eller godkdannanden inte erhalls kan forseningar orsakas,
kostnader 6ka eller dven aventyra forverkligandet av projektet, vilket kan ha en vasentlig
negativ paverkan pa koncernens finansiella stallning och resultat.

Hantering

I SBB Holding:s organisation finns stor kunskap och lang erfarenhet av att bedriva
fastighetsutvecklingsprojekt. SBB Holding:s affarsmodell ar att férvarva fastigheter som
genererar ett positivt kassaflode fram till detaljplan och vidareutveckling. Forvarven gors
ofta off-market och efter att SBB har haft en dialog med respektive kommun for att
sakerstalla att fastigheten med ndromrade ar prioriterad for stadsutveckling. | de fall SBB
Holding har ingatt ett joint venture med en annan part for utveckling av fastigheten tar SBB
Holding en mycket begransad genomféranderisk i och med att den andra parten tar ansvar
for projektering, forsaljning, produktion och projektledning.

OVRIGA RISKER

Operationell risk ar risken for att adra sig forluster pa grund av bristfalliga forfaranden
och/eller oegentligheter. Tillracklig intern kontroll, administrativa system som ar anpassade
for sitt syfte, kompetensutveckling och tillgang till palitliga varderings- och
riskutvarderingsmodeller utgor en god grund for att sdkerstdlla en operativ sdkerhet. Brister,
bristfalliga forfaranden och/eller oegentligheter i den operativa sdkerheten kan ha en
vasentlig negativ paverkan pa SBB Holding:s verksamhet. SBB Holding arbetar I6pande med
att sdkerstalla bolagets sdkerhet och interna kontroll.

Medarbetare

Kunskapen, erfarenheten och engagemanget hos SBB Holding:s anstallda ar viktiga for
koncernens framtida utveckling. Om SBB Holding-koncernen inte lyckas behalla
nyckelpersonal, kan det fa en vasentlig negativ paverkan pa koncernens verksamhet,
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finansiella stallning och resultat. SBB Holding arbetar aktivt for att vara en attraktiv
arbetsgivare.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar féljande vinstdisposition till arsstamman:

2024-06-26-

Till arsstimman finns féljande medel att forfoga, belopp i kr: 2024-12-31
Erhallna aktiedgartillskott 14 718 544 890
Arets resultat -1 593 868 528
13 124 676 362

Disponeras sa att:
| ny rakning 6verfors

13 124 676 362
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Koncernens resultatrakning

2024-06-26-
Belopp i mkr Not 2024-12-31
Kvarvarande verksamhet
Hyresintakter 4,5 1489
Fastighetskostnader
Driftskostnader 5,6 -352
Underhall 5,6 -86
Fastighetsskatt 5,6 -38
Driftnetto 5 1014
Ovriga forvaltningsintikter 29 85
Administration 7,8 -419
Resultat fore finansiella poster, viardeforandringar fastigheter och goodwill 680
Vardeforandringar fastigheter 14 -572
Uppldsning goodwill avseende uppskjuten skatt -31
Nedskrivning goodwill 13 -1 076
Resultat bostadsproduktion -9
Rorelseresultat -1 008
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 16 -993
Varav férvaltningsresultat -484
Varav véirdeféréndring -415
Varav skatt -97
Varav férséljningsresultat -218
Varav nedskrivning och omvdrdering 220
Kreditforluster pa fordringar pa joint ventures och intresseforetag 17 -176
Rénteintakter och liknande resultatposter 9 389
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1427
Valutakursdifferenser -23
Tomtrattsavgalder 11 -9
Vardeférandringar finansiella instrument 17 -21
Resultat fore skatt -3 267
Aktuell skatt 12 -177
Uppskjuten skatt 12 127
Uppldsning uppskjuten skatt avseende rorelseforvarv 12 31
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet -3 287
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Koncernens rapport 6ver totalresultat

2024-06-26-
Belopp i mkr 2024-12-31
Periodens resultat -3 287
Poster som kan komma att omklassificeras till periodens resultat, netto efter skatt
Andel av Ovrigt totalresultat i joint ventures och intresseforetag -62
Omréakningsdifferenser -46
Periodens totalresultat -3 395
Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare -3381
Innehav utan bestimmande inflytande -14
Periodens resultat -3 395
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Koncernens balansrakning, belopp i mkr Not 2024-12-31
Tillgangar

Anl3ggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 13 1244
Summa immateriella anlédggningstillgangar 1244
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 52 387
Nyttjanderatt tomtratt 11 548
Inventarier 15 131
Summa materiella anldggningstillgangar 53 066
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i joint ventures och intresseforetag 16 13 592
Fordringar pa joint ventures och intresseféretag 17 7 563
Derivat 17 57
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 17 718
Andra langfristiga fordringar 17 350
Summa finansiella anldggningstillgangar 22 281
Summa anlédggningstillgangar 76 591
Omsittningstillgangar

Omsattningsfastigheter 240
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17,23 47
Ovriga fordringar 17,18 1022
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 151
Summa kortfristiga fordringar 1220
Likviditetsplaceringar 17 30
Likvida medel 17, 20 1106
Summa likvida medel och likviditetsplaceringar 1136
Tillgangar som innehas for férsaljning 21 309
Summa omsittningstillgangar 2905
Summa tillgangar 79 496
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Koncernens balansrakning, belopp i mkr Not 2024-12-31
Eget kapital och skulder 22
Aktiekapital 1
Ovrigt tillskjutet kapital 14718
Reserver -46
Balanserad vinst inkl arets totalresultat 5724
Eget kapital hanforligt till Moderbolagets aktieagare 20 396
Hybridobligation 298
Innehav utan bestdammande inflytande 5774
Summa eget kapital 26 468
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,23,26 11 480
Obligationslan 17,23,26 33094
Ovriga sakerstillda skulder 336
Derivat 17 23
Uppskjutna skatteskulder 12 1990
Leasingsskulder tomtratter 11 528
Langfristiga skulder till andra SBB-bolag 438
Ovriga l&ngfristiga skulder 17,24 132
Summa langfristiga skulder 48 022
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,24 2 388
Leverantorsskulder 17,24 50
Leasingsskulder tomtratter 11 20
Aktuella skatteskulder 12 386
Kortfristiga skulder till andra SBB-bolag 1067
Ovriga skulder 17,24,25 613
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 484
Summa kortfristiga skulder 5007
Summa eget kapital och skulder 79 496
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Koncernens forandring i eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderbolagets

Belopp i mkr aktiedgare
Innehav
Ovrigt Balans- utan
till- erade Hybrid- bestaimma Totalt
Aktie- skjutet  Reserv- vinst- obligatio nde eget
kapital kapital er medel Totalt n inflytande kapital

Ingdende varden

2024-06-26 - - - - - - -
Periodens resultat - - -3273 -3273 - -14 -3 287
Ovrigt totalresultat - -46 -62 -109 - - -109
Periodens

totalresultat - -46 -3335 -3381 - -14 -3 395
Nyemission - - - 1 - - 1
Aktiedgartillskott 14718 - - 14718 - - 14718
Transaktioner med

andra SBB-bolag - - 11793 11793 575 168 12 537
Inlésen avseende

del av

hybridobligation - - 59 59 -278 - -218
Inlésen

minoritetsandelar - - -73 -73 - -40 -113
Avyttring till

minoritet - - -2721 -2721 - 5660 2939
Utgaende eget

kapital 14718 -46 5723 20396 298 5774 26 468
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Kassaflodesanalys 2024-12-31

Rapport 6ver kassafloden fér koncernen, mkr Not 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt, kvarvarande verksamhet -3 267
Justering for ej kassaflédespaverkande poster: -
Avskrivningar 9
Virdeférdndringar fastigheter 572
Upplésning goodwill vid férsdljning av fastigheter 31
Nedskrivning av goodwill 1076
Resultat bostadsproduktion 9
Resultat frdn intresseféretag/joint ventures 993
Utdelning fran intresseféretag/joint ventures 251
Kreditférluster pd fordringar pa joint ventures / intressebolag 176
Vidrdeféréindringar finansiella instrument 21
Réntenetto 1070
Erlagd ranta -1370
Erhallen ranta 198
Betald skatt -20
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar i rérelsekapital -253
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -241
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder 448
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -47
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -545
Forvarv av dotterbolag med avdrag for forvarvade likvida medel 30 -491
Forsaljning av dotterbolag med avdrag for likvida medel 30 676
Investeringar/forsaljning inventarier -44
Investeringar i intressebolag/joint ventures -8 929
Avyttringar i intressebolag/joint ventures 14
Forandring av fordringar hos intresseforetag/JV -5 163
Kassafloden fran finansiella tillgangar -523
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 003
Finansieringsverksamheten
Nyemission 1
Aktieagartillskott 14718
Inlésen hybridobligationer -218
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Avyttring till minoritet 2939
Transaktioner med aktiedgare 1185
Upptagna lan 4479
Amortering av lan -4 370
Forandring Skuld SBB -2 652
Forandring ovriga langfristiga skulder 74
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 156
Likvida medel vid periodens borjan -
Valutakursandring i likvida medel

Periodens kassaflode 1106
Likvida medel vid periodens slut 20 1106
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Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Allman information

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (publ), organisationsnummer 559487-8703
och dess dotterbolag. Koncernen bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och
fastighetsutveckling. Moderbolaget ar ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och som har
sitt sdte pa Strandvagen 1 i Stockholm. Styrelsen har den 29 april 2025 godkédnt denna
arsredovisning och koncernredovisning. Redovisningsprinciper finns specificerade under
respektive not.

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (publ), org nr 559487-8703, med dess
dotterbolag, fortsattningsvis kallat SBB Holding-koncernen, bedriver verksamhet inom
fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Moderbolaget ar ett aktiebolag som ar
registrerat i Sverige och har sitt sate i Stockholm. Yttersta moderbolag ar
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org nr 556981-7660, fortsattningsvis kallat
SBB-koncernen. Foretaget bildades den 12 juni 2024 och registrerades vid Bolagsverket den
26 juni 2024. Koncernen bildades 28 juni 2024 da samtliga dotterforetag forvarvades fran
narstdende bolag.

Grunder fér koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS Redovisningsstandarder. Vidare
har Arsredovisningslagen (ARL) och "RFR1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner”
tillampats. Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden forutom
forvaltningsfastigheter och vissa finansiella instrument som varderas och redovisas till
verkligt varde. Den funktionella valutan for moderbolaget ar svenska kronor, vilken utgér
rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp anges i miljontals
kronor om inget annat anges.

Dotterbolag

Dotterbolag redovisas initialt i koncernredovisningen enligt forvarvsmetoden. Vid ett forvarv
gors en bedémning om forvarvet utgor ett rorelse- eller ett tillgangsforvarv. Ett
tillgangsforvarv foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation
och de processer som kravs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv ar
rorelseforvarv. Da forvarv av koncernbolag inte avser forvarv av rorelse, utan forvarv av
tillgangar i form av forvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de forvarvade
nettotillgdngarna.
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Not 2 Upplysning om nya och kommande standarder
Nya och dndrade standarder med tillampning fran 2024

Andringar i IAS 1 har gjorts avseende klassificering av skulder som kort- eller Iangfristiga med
ikrafttradande 2024, och samtidigt infors nya upplysningskrav om laneskulder férenade med
kovenanter under nastkommande tolvmanadersperiod. SBB Holding har konstaterat att det
inte far nagon vasentlig paverkan pa klassificering av skulder som langfristiga eller
kortfristiga. Se not 23 for upplysningar om bolagets kovenanter.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte tratt i kraft

Den nya standarden IFRS 18, som trader i kraft for rakenskapsar som inleds 1 januari 2027,
syftar till att ge en mer konsekvent presentation av resultatrakning och kassaflodesanalys,
samt ge mer disaggregerad information i de primara rapporterna och noterna. Framst
forandras tre nyckelomraden: strukturen pa resultatrakningen, inférandet av upplysningar
om "management-defined-performance measures” (MPM) samt 6kad dissaggregering av
poster. Det nya regelverket forvdntas inte ha nagon vasentlig paverkan pa presentationen av
koncernens resultat- och balansrakning. SBB Holdings beddmning ar att rapportering redan i
allt vasentligt sker i enlighet med principer som 6verensstammer med de nya reglerna.
Daremot beddms IFRS 18 fa en paverkan pa presentation av koncernens kassaflodesanalys
dar vissa poster kommer att flyttas mellan olika kategorier samt upplysningar avseende
MPMs. Standarden ar annu inte godkand av EU och SBB Holding-koncernen kommer
fortsatta utvardera och analysera effekter av den nya standarden. Inga andra nya standarder
eller tolkningar som trdder i kraft efter den 31 december 2024 forvantas ha nagon vasentlig
inverkan pa SBB Holdings finansiella rapporter.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora
vissa bedomningar och uppskattningar som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och
skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt.
Beddmningarna och uppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall
kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar uppkommer.

Viasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar som kan fa paverkan kommande 12
manader

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststalls av foretagsledningen
utifran marknadsbeddémning. Vasentliga antaganden har darvid gjorts baserat pa
varderarnas erfarenhetsmassiga uppskattningar av marknadens forrantningskrav pa
jamforbara fastigheter. Uppskattningar av kassaflodet ar baserade pa faktiska kostnader,
erfarenheter av jamforbara fastigheter och antagande om framtida kostnadsutveckling.
Framtida investeringar har uppskattats utifran det faktiska behov som foreligger. De faktiska
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kostnaderna och behoven kan i framtiden visa sig skilja fran de bedémda vid utgangen av
varje redovisningsperiod. Det foreligger en betydande risk for vasentlig justering utifran det
osdkra marknadslaget som kan resultera i en férandring av uppskattade marknadsvarden
under nasta rakenskapsar. For mer information se not 14 Forvaltningsfastigheter.

Uppskjuten skatt

Vid vardering av underskottsavdrag goérs en beddmning av mojligheten att kunna utnyttja
underskotten mot framtida vinster. Uppskjuten skatt redovisas enligt
balansrakningsmetoden och i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida dverskott. Fér mer information se not 12 Skatt.

Goodwill

Vid nedskrivningsprévning av goodwill maste ett antal vasentliga antaganden och
uppskattningar beaktas for att kunna berdkna kassagenererande enhetens nyttjandevarde.
Dessa antaganden och uppskattningar hanfor sig till forvantade framtida diskonterade
kassaflédena. Prognoser for framtida kassafloden baseras pa basta mojliga uppskattningar
av framtida intakter och kostnader samt allmanna marknadsférutsattningar och utveckling
for branschen. For mer information se not 13 Goodwill.

Andra uppskattningar och bedomningar

Forvarv av bolag

Vid forvarv av bolag gors en bedomning av om forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs-
eller rorelseforvarv. Ett tillgangsforvarv foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte
innefattar organisation, personal och de processer som kravs for att bedriva verksamheten.
Ovriga forvarv ar rorelseférvarv.

Fastighetstransaktioner

| samband med fastighetstransaktioner gors en sammanvagd bedémning av relevanta fakta
och omstandigheter baserat pa avtalsvillkoren for att faststalla nar risker, formaner och
tillika kontroll anses 6verga. De ekonomiska fordelar som hanfors till en forvaltningsfastighet
utgors saval av driftnettot som tillgangens vardeférandring. Utifran avtalsvillkoren faststalls
tidpunkten da de framtida ekonomiska fordelarna kommer tillfalla SBB Holding, samt den
tidpunkt da SBB kan utdva kontroll genom att styra anvandningen av tillgangen.

Forvarv av fastigheter ar fran tid till annan villkorade av handelser bortom SBB Holding:s
kontroll. Detta kan innefatta godkdannande av motpartens styrelse eller andra beslutande
organ, lagakraftvunnen detaljplan eller andra myndighetsbeslut. Forst da dessa villkor ar
uppfyllda bedéms det sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer tillfalla féretaget och
anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt, vilken anses utgora det forsta
redovisningstillfallet.
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Om skyldighet att betala ytterligare kopeskilling inte ar beroende av SBB Holding:s framtida
verksamhet, dvs om de handelser som ger upphov till betalningen ar utanfor SBB Holding:s
kontroll, redovisas en skuld. Skulden redovisas till verkligt varde och motsvarar SBB Holding:s
basta beddmning av vad som kommer att erlaggas.

Om skyldigheten att betala ytterligare kdpeskilling ar beroende av SBB Holding:s framtida
verksamhet, gors en bedémning om foérutsattningarna for att redovisa en avsattning
foreligger. Forsaljning av fastighet ar fran tid till annan villkorade av handelser bortom SBB
Holding:s kontroll sasom godkannande av motpartens styrelse eller andra beslutande organ,
lagakraftvunnen detaljplan eller andra myndighetsbeslut, eller motpartens upptagande av
finansiering. Forsaljningen redovisas forst vid det tillfallet da samtliga villkor ar uppfyllda och
forsaljningslikviden kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Fran tidpunkten vid sadant tillfalle,
fram till tidpunkten for erhallande av forsaljningslikvid, redovisas ej erhallen
forsaljningslikvid som fordran. | de fall da SBB Holding kan komma att erhalla ytterligare
kdpeskilling i samband med forsaljning av forvaltningsfastigheter redovisas sadan
kdpeskilling som fordran forst da samtliga villkor ar uppfyllda och den tillkommande
kopeskillingen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt samt att det ar sannolikt att
kopeskillingen kommer att erhallas. Sadan fordran redovisas till verkligt varde och motsvarar
SBB:s basta bedomning av vad som kommer att erhallas. Fram tills dess redovisas inte sadan
kopeskillingen som tillgang i rapporten over koncernens finansiella stallning. | de fall bolaget
genomfor vasentliga fastighetstransaktioner lamnas sarskilda upplysningar om detta.

Leasingavtal

| samband med vissa av SBB Holding:s forvarv av fastigheter ingas i nara anslutning
hyresavtal med saljaren av fastigheten, dvs. SBB Holding agerar kopare/leasegivare i sale and
leaseback-transaktioner. | de fall hyresavtalet ar av langre karaktar forekommer vasentliga
bedomningar i klassificeringen av leasingavtalet som antingen finansiellt eller operationellt,
vilket paverkar huruvida den underliggande fastigheten redovisas i koncernens
balansrakning till verkligt varde enligt IAS 40 eller bokas bort ur balansrakningen och ersatts
av en leasingfordran enligt IFRS 16. SBB Holding analyserar hyresavtalets specifika fakta och
omstandigheter och genomfor saval kvalitativa som kvantitativa bedémningar for att
faststalla leasingavtalets klassificering.

SBB Holding ar leasetagare i huvudsak gallande tomtratter. Tomtratterna betraktas i enlighet
med IFRS 16 som evigt hyresavtal och skulden skrivs inte av. Vardet bestar tills
omférhandling av tomtrattsavgélden sker. Ovriga leasingavtal som bilar, kontorsmaskiner
med mera bedéms som ovasentliga for koncernen som helhet och kostnaden redovisas
linjart over leasingperioden.

| de fall SBB Holding férvarvar en fastighet och darefter hyr ut fastigheten till séljaren
genomfor SBB Holding en beddmning utifran kriterierna i sale- & leaseback-reglerna. |
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samtliga fall har SBB Holding konstaterat att leasingkontrakten ar att betrakta som
operationella leasingavtal dar utgangspunkt for bedémningen har tagits i den
marknadsmassiga hyran i hyreskontraktet.

Klassificering hybridobligation

SBB Holding har utestaende emitterade hybridobligationer om 0,3 mdkr. Hybridobligationen
har en evig 16ptid med I6pande rantebetalningar. SBB Holding har majlighet att I6sa in
utestaende hybridobligationer fr.o.m. forsta mojliga inlésendag som infaller 5-6 ar efter
emissionsdagen. Vid forsta redovisningstillfallet har bedomningen gjorts att
hybridobligationen ska klassificeras som ett egetkapital-instrument och inte som en
finansiell skuld. Den bedémning som ligger till grund for klassificeringen ar att det inte finns
nagon uttrycklig avtalsenlig forpliktelse att reglera avtalet genom att erlagga kontanter eller
en annan finansiell tillgang. Det finns inte heller nagra andra omstandigheter som anger att
avtalet kommer att regleras i kontanter eller annan finansiell tillgang. SBB Holding har enligt
villkor i avtalen ratt att skjuta upp utbetalningar avseende ranta pa obestamd tid satillvida
hybridobligationsinnehavare meddelas inom avtalad tid och hybridobligationen ar efterstalld
samtliga andra fordringsagare. For mer information se not 22 Eget kapital.
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Not 4 Hyresintakter

Redovisningsprincip

Koncernens intéikter utgérs i all vésentlighet av hyresintékter. Intdkterna redovisas med
avdrag for eventuella rabatter. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella
hyresavtal. Hyresintdikter inklusive tillégg aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker
linjért sa att endast den del av hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intdkter.
Redovisade hyresintékter har i forekommande fall reducerats med vdéirdet av Iimnade
hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period,
periodiseras denna linjért éver den aktuella kontraktsperioden. Eventuell forlingning av
hyresperioden beaktas inte vid sadan periodisering. Erlagda ersdéttningar fran hyresgdster i
samband med fértida avflyttning redovisas som intdkt i samband med att avtalsférhdllandet
med hyresgdsten upphér och inga ataganden kvarstdr, vilket normalt sker vid avflyttning.
Utifran de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har SBB konstaterat att den
service som tillhandahdlls av koncernen ér underordnad hyreskontraktet och att all
ersdttning ska anses utgéra hyra.

De totala hyresintakterna for koncernen uppgick till 1 489 mkr. Tabellen nedan visar
hyresintakterna berdknade pa aktuella hyresavtal. Bostads- och bilplatshyreskontrakt, som
oftast I6per med tre manaders uppsagningstid ingar inte i tabellen. Antaganden om framtida
hyresintakter bygger pa befintliga avtal och antaganden att dem halls enligt avtal.

2024-06-26-
2024-12-31
Avtalade framtida hyresintakter
Avtalade hyresintakter inom 1 ar 1 696
Avtalade hyresintakter mellan 1 och 2 ar 1176
Avtalade hyresintakter mellan 2 och 3 ar 1 006
Avtalade hyresintakter mellan 3 och 4 ar 856
Avtalade hyresintakter mellan 4 och 5 ar 749
Avtalade hyresintdkter senare dan 5 ar 3664
Summa 9148
Intakternas fordelning
Hyresintakter, kommersiella 662
Hyresintakter, bostader 744
El, bransle och andra media 28
Ovriga hyresrelaterade intikter 56
Summa hyresintakter 1489
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Not 5 Segment

Redovisningsprincip

Koncernens indelning i segment baseras pa skillnaderna i segmentens karaktdr och pa den
rapportering som ledningen inhdmtar for att folja upp och analysera verksamheten samt den
information som inhdmtas for att fatta strategiska beslut. Segmentens resultat bedéms och
analyseras baserat pad driftnettot. Samma redovisningsprinciper anvénds fér segmenten som
foér koncernen.

SBB Holding bestar av segmenten samhalle, bostdder och utbildning. Nedan féljer en
beskrivning av respektive segment.

e Samhalle bestar av dldreboende, LSS-boende och fastigheter dar kommunala och
statliga verk/myndigheter eller andra skattefinansierade operatorer bedriver sin
verksamhet.

e Bostad bestar primart av lagenheter i hyreshus men inkluderar dven radhus.

e Utbildning bestar av forskola, grundskola/gymnasium och universitet. Byggratts-och
projektfastigheter dr uppdelade pa respektive segment.

2024-06-26-
2024-12-31
Summa Koncern-
Samhille Bostdder Utbildning gemensamma Totalt
segment
poster

Hyresintakter 731 752 6 1489 - 1489
Fastighetskostnader -272 -201 -2 -476 - -476
Driftnetto 459 550 4 1014 - 1014
Ovriga
forvaltningsintakter 74 8 3 85 - 85
Administration - - - - -419 -419
Resultat fore finansiella
poster,
vardeforandringar
fastigheter och goodwill 533 558 7 1099 -419 679
Vardeforandringar
fastigheter -440 -152 20 -572 - -572
Uppldsning goodwill
avseende uppskjuten
skatt -31 - - -31 - -31
Nedskrivning goodwill -1076 - - -1 076 - -1 076
Resultat bostadsproduktion -9 -9 - -9
Rorelseresultat -1014 398 27 -589 -419 -1 008
Resultat fran joint
ventures och
intresseforetag -1017 127 -102 -993 - -993
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2024-06-26-

2024-12-31
Summa Koncern-
Samhille Bostider Utbildning gemensamma Totalt
segment
poster

Kreditforluster pa
fordringar pa joint
ventures och
intresseforetag -176 - - -176 - -176
Ranteintakter och
liknande resultatposter - - - - 389 389
Rantekostnader och
liknande resultatposter - - - - -1427 -1 427
Tomtrattsavgalder - - - - -9 -9
Valutakursdifferenser - - - - -23 -23
Vardeférandringar
finansiella instrument - - - - -21 -21
Resultat fore skatt -2 207 525 -75 -1757 -1510 -3 268
Skatt -19 -19
Arets resultat -2 207 525 -75 -1757 -1529 -3 287

Not 6 Kostnader férdelade pa kostnadsslag

Redovisningsprincip
Fastighetskostnader

| fastighetskostnader som dr en del av koncernens driftnetto ingdr drifts- och

underhdllskostnader samt fastighetsskatt. Driftskostnader bestdr bl a av taxebundna

kostnader som el, vatten, vdrme, renhdllning och férsékring. Med underhdllskostnader avses
kostnader for atgdrder for att upprdtthdlla fastighetens standard och tekniska skick.
Fastighetsskatten avser bade fastighetsskatt baserad pd fastighetens taxeringsvdrde och i
tillimpliga fall fastighetsavgift baserad pa avgift per ldgenhet.

Administrationskostnader
| koncernens administrationskostnader ingar férvaltningsadministration sasom fastighets-

och ekonomisk férvaltning, samt koncernévergripande kostnader sdsom kostnader fér

koncernledning, affdrs- och fastighetsutveckling och finansiering.

Férvdérvs- och omstruktureringskostnader

Férvdrvs- och omstruktureringskostnader avser transaktionskostnader for férvérv som

klassificeras som rérelseférvédrv samt omstruktureringskostnader som inte bedéms hdnforliga
till den ordinarie administrationen.
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2024-06-26-

Not 6 Kostnader férdelade pa kostnadsslag 2024-12-31
Kostnader per funktion
Driftskostnader -352
Underhall -86
Fastighetsskatt -38
Forvaltningsadministration -419
Summa kostnader -895
Kostnader per kostnadsslag
Drift- och underhallskostnader -438
Fastighetsskatt -38
Ovriga externa kostnader -285
Personalkostnader -125
Avskrivningar -9
Summa kostnader -895
2024-06-26-
Not 7 Arvode till revisor 2024-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget -15
Skatteradgivning -2
Summa -17

Not 8 Anstdllda och personalkostnader

Redovisningsprincip

Koncernen har endast avgiftsbestéimda pensionsplaner. Avgiftsbestémda pensionsplaner

redovisas som en kostnad i den period som erlagda premier ér héinférbara till.

Ersdttningar till anstdllda utgérs av I6ner, betald semester, betald sjukfranvaro och andra
ersdttningar samt pensioner. | redovisningen har vissa personalkostnader omklassificerats till
att aktiverats i projekt ndr reglerna har kunnat tillimpas. Av den anledningen kommer inte

personalkostnaderna i denna not att 6verensstimma med kostnadsslagen i not 6.

2024-06-26-
2024-12-31
Medelantalet anstillda
Dotterbolag i Sverige 240
Dotterbolag i Norge 5
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Dotterbolag i Finland 8

Totalt dotterbolag 253
Moderbolag -
Totalt i koncernen 253

Personalkostnader

Dotterbolag
Ovriga anstdllda

Loner och andra ersattningar -86
Sociala avgifter -28
Pensionskostnader -7
Ovriga personalkostnader -3
Summa -125
Summa personalkostnader -125

Ledande befattningshavare ar anstallda i Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) och till
styrelsen utgar ingen ersattning. Ingen 16n har darmed betalats ut till styrelse och ledande
befattningshavare i denna koncern.

2024-06-26-
Not 9 Finansiella intakter 2024-12-31
Tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
Ranteintakter finansiella instrument 5
Ranteintakter intressebolag och JV 371
Rénteintakter fran reversfordringar 8
Ranteintakter banktillgodohavanden 1
Summa ranteintdkter enligt effektivrantemetoden 387
Ovriga finansiella intdkter 3
Summa ranteintdkter och liknande resultatposter 389

Not 10 Finansiella kostnader

Redovisningsprincip

Aktiverad réinta

SBB aktiverar rdnta pa kvalificerade tillgangar. SBB:s kvalificerade tillgdngar utgérs av
Férvaltningsfastigheter. Aktivering av rdnta gérs endast pd visentliga investeringar
overstigande 1 mkr. Aktivering upphér ndr de aktiviteter som krévs for att férdigstdlla den
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kvalificerade tillgangen i all visentlighet har slutférts. Rédntekostnader avseende skulder
vdrderade till verkligt véirde i resultatet avser positiva ridntekostnader frdn rdntederivat.
Dessa nettoredovisas inom rintekostnader och liknande resultatposter da derivat dr
hdnférliga till att sdkra rdntekostnader pa obligationsldn samt rintekostnader pa skulder till
kreditinstitut.

2024-06-26-
2024-12-31

Skulder varderade till verkligt varde i resultatet
Rantekostnader, rantederivat 23
Summa redovisat i resultatet 23
Skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
Rantekostnader obligationslan -67
Rédntekostnader mot SBB-bolag -1132
Rantekostnader skulder till kreditinstitut -252
Avskrivning balanserade upplaggningsavgifter -21
Ovriga finansiella kostnader 22
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetoden -1450
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1427

Not 11 Leasingavtal

Redovisningsprincip

SBB som leasegivare

Leasingavtal ddr i allt vdsentligt alla risker och férmdner férknippade med dgandet faller pa
leasegivaren, klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal dr
utifran detta att betrakta som operationella leasingavtal. SBB dr leasegivare i samband med
uppldtelse av lokaler till hyresgdster, se not 4 fér mer information. Fastigheter som hyrs ut
under operationella leasingavtal inkluderas i posten férvaltningsfastigheter.

SBB som leasetagare

Koncernens vdsentliga leasingavtal utgérs i huvudsak av avtal avseende tomtriitter.
Tomtrdtter betraktas enligt IFRS 16 som ett evigt hyresavtal och det redovisade virdet
kommer dédrmed inte att skrivas av utan vdrdet kommer kvarsta tills omférhandling av
tomtréttsavgdlden sker. Leasingskulden som uppstar amorteras inte utan vérdet kvarstar
fram till omférhandling av tomtréttsavgdlden. Kostnaderna fér tomtrdttsavgdlder redovisas
som en finansiell kostnad i resultatrdkningen.  Kortfristiga leasingavtal i form av bilar,
kontorsmaskiner mm bedéms som ovdsentliga for koncernen i sin helhet och redovisas som
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en kostnad linjdrt éver leasingperioden, ingen nyttjanderdttstillgang eller leasingskuld
redovisas i balansrékningen.

Tomtratter | tabellen nedan presenteras koncernens ingaende och utgaende balanser
avseende nyttjanderattstillgangar och leasingskulder avseende tomtratter samt
forandringarna under aret.

2024-12-31
Nyttjanderatt Tomtratter
Tillkommande avtal vid forvarv 622
Avgaende avtal -75
Utgaende balans 548
Leasingskulder
Tillkommande avtal vid forvarv 622
Avgaende avtal -75
Utgaende balans 548
Réntekostnad pa leasingsskulder
Rantekostnad pa leasingskulder -9
Redovisad riantekostnad avseende leasing -9

Not 12 Skatt

Redovisningsprincip

Uppskjuten skatt

Uppskjutna skatteskulder redovisas for skattepliktiga tempordira skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas for avdragsgilla tempordira skillnader i den omfattning det ér
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Om den
tempordra skillnaden uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder som
utgor ett tillgadngsférvdérv, redovisas dédremot inte uppskjuten skatt. SBB har valt att tillimpa
det tillfélliga undantaget avseende reglerna om tilldggsskatt. Fér SBB innebdr det att
uppskjuten skatt beréiknas pd samma sdtt som tidigare.

SBB redovisar skattekostnader i form av aktuell skatt och uppskjuten skatt, beraknad utifran
gallande skattesats pa 20,6 procent i Sverige, 22 procent i Norge och Danmark samt 20
procent i Finland. SBB Holding-koncernen ar ar 2024 inom tillimpningsomradet for de nya
reglerna om tilldggsskatt men har bedémt att utifran arets resultat uppstar ingen
tillaggsskatt att betala i de lander bolaget ar verksamt i.

SBB redovisar skattekostnader i form av aktuell skatt och uppskjuten skatt, beraknad utifran
géllande skattesats pa 20,6 procent i Sverige, 22 procent i Norge och Danmark samt 20
procent i Finland. SBB Holding-koncernen &r ar 2024 inom tillampningsomradet for de nya
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reglerna om tillaggsskatt men har bedomt att utifran arets resultat uppstar ingen vasentlig

tillaggsskatt att betala i de lander bolaget ar verksamt i.

Koncernen har skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat som ett resultat av

sakringsredovisning.

Samtliga underskottsavdrag har beaktats vid berdkning av uppskjuten skattefordran.

Underskottsavdragen uppgar till cirka 5,1 mdkr per 2024-12-31. Koncernen gor vid utgangen
av varje redovisningsperiod en beddomning huruvida ansamlade skattemassiga underskott
forvantas ga att tillgodordkna sig vid kommande beskattningar. Vid periodens utgang finns

inte nagon begransning i avseende nar koncernens underskott far nyttjas.

2024-06-26-
Not 12 Skatt 2024-12-31
Aktuell skatt -184
Skatt hanforlig till tidigare ar 7
Uppskjuten skatt fastigheter 171
Uppskjuten skatt obeskattade reserver -84
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 59
Uppskjuten skatt finansiella instrument -9
Uppskjuten skatt rorelseforvarv 31
Uppskjuten skatt ovrigt -11
Redovisad skatt -19
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -3268
Skatt enligt gdllande skattesats for moderbolaget 673
Skatteeffekt av:
Andra skattesatser inom koncernen 3
Skatt hanforligt till tidigare ar 7
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures -205
Ej skattepliktiga intakter -98
Ej avdragsgilla kostnader -146
Ej avdragsgilla rantekostnader -571
Nedskrivning av uppskjuten skatt pa carry forward ranta -
Skattekostnader avseende goodwill 31
Tempordra skillnader avseende fastigheter 225
Tempordra skillnader avseende derivat -
Tempordra skillnader avseende underskott 143
Ovriga skattemissiga justeringar -83
Redovisad skatt -19
Effektiv skattesats 0,6%
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Not 13 Goodwill

Redovisningsprincip

Goodwill som uppkommer vid uppréttande av koncernredovisning, vid rérelseférvdrv, utgér
skillnaden mellan anskaffningsvdrdet och koncernens andel av det verkliga vérdet pa
férvdrvade dotterbolags identifierbara nettotillgangar pa férvirvsdagen.

Goodwill uppstar dven ndr det finns en skillnad mellan nominell skatt och den uppskjutna
skatt som kalkyleras vid foérvérv av fastigheter i bolagsform som anses utgéra rérelseférvdrv.
Denna goodwill har ett motsvarande belopp inom uppskjuten skatt och minskas ndr berérd
fastighet sdiljs.

Vid férvdrvstidpunkten redovisas goodwill till anskaffningsvdrde. Dérefter redovisas den till
anskaffningsvdérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Goodwill nedskrivningsprévas
drligen eller oftare om det finns en indikation pa att det redovisade vdérdet eventuellt inte dr
dtervinningsbart.

Férenklat bestdr SBB:s goodwill av tva komponenter; goodwill hdnférlig till uppskjuten skatt
vid rérelseférvéirv och évrigt 6vervirde, synergier, som SBB betalade i samband med férvdrv.

Goodwillposten ar framst hanforlig till forvarvet av Hemfosa och utgoérs av tva delar. Till
storsta del utgors den av synergieffekter i form av minskade finansierings- och
administrationskostnader. Darutéver finns en redovisad goodwill hanforlig till skillnaden
mellan nominell skatt och den uppskjutna skatt som kalkylerats vid forvarv av fastigheter i
bolagsform som maste redovisas vid s.k. rorelseforvarv, sasom forvarvet av Hemfosa anses
vara.

Nedskrivningsprovning

Goodwill nedskrivningsprovas pa de lagsta nivaerna dar det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter), vilket for koncernen utgors av segmenten
Samhalle, Bostdader och Utbildning. Nedskrivningsprévningen for koncernens goodwill bestar
i att beddma om enhetens atervinningsvarde ar hogre an dess redovisade varde for
respektive kassagenererande enhet som goodwillen tillhér. Atervinningsvirdet har
beraknats pa basis av enhetens nyttjandevarde, vilket utgér nuvardet av enhetens
forvantade framtida kassafléden utan hansyn till eventuell framtida verksamhetsexpansion
och omstrukturering. Berdkningen av nyttjandevardet har baserats pa:

e En prognos av kassafléden under de narmaste 5 aren.

e En diskonteringsranta pa 4,9 procent fore skatt vilket inkluderar en lanerdnta pa
totalt 3,84 procent (riskfri ranta + kreditspread).

e Ett terminalvarde driftnettoavkastning om 4,86 procent
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Den diskonterade kassaflodesmodellen innefattar prognostisering av framtida kassafloden

fran rorelsen inkluderande uppskattningar av hyresintakter och driftnetto vilka baseras pa

koncernens intjaningsformaga som faststalls av ledningen. Utéver det antas en

diskonteringsfaktor som baseras pa historiska erfarenheter och bolagets kostnad for kapital

fore skatt. Antagande om terminaltillvaxt ar ett forsiktigt antagande av verksamhetens
langsiktiga tillvaxt och 6verstiger ej tillvaxten for branschen som helhet.

Under aret har bolaget gjort nedskrivningar av goodwill hanforligt till Samhalle om -1 076

mkr. Nedskrivningen gors som en foljd av minskade kassafldden som ett resultat av en
minskad fastighetsportfdlj. Inget nedskrivningsbehov har indikerats inom segmentet
Bostader.

2024-12-31

Samhille Bostider  Utbildning Totalt

Periodens anskaffningar 2296 76 - 2372
Forsaljning -52 - - -52
Nedskrivning -1076 - - -1076
Utgaende balans 1168 76 - 1244

Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen gors nedan for den kassagenererande enheten (KGE) Samhalle.

Atervinningsvardet for denna KGE skulle vara lika stort som det redovisade virdet om tva av

de viktiga antagandena enskilt andrades enligt féljande.

2024
Sambhiille Fran Till
Diskonteringsranta fore skatt 4,90% 5,50%
Terminalvarde driftnettoavkastning 4,86% 5,48%

Not 14 Forvaltningsfastigheter
Redovisningsprincip

Férvaltningsfastigheter redovisas till bedémt marknadsvdrde enligt nedan beskrivna
vdrderingsmetoder och -modeller. Verkligt véirde bedéms enligt IFRS 13 niva 3.

For projektfastigheter ddr det planeras fér bostadsréitter ses fastigheten som en

omsdttningstillgdng och ett vérde tas upp motsvarande vad som investerats i projektet, med

avdrag for eventuellt bedémt nedskrivningsbehov.
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Orealiserade och realiserade vérdeféréndringar redovisas i resultatrékningen pd raden
vdrdeférdndring férvaltningsfastigheter. Orealiserade vérdeférdndringar berdknas utifrdn
vdrderingen vid periodens slut jimfért med vdrderingen vid periodens bérjan alternativt
anskaffningsvérdet om fastigheten férvérvats under perioden med hdnsyn till periodens
investeringar. Realiserade vdrdeférédndringar pd fastigheter berdknas som képeskilling minus
férsdljiningsomkostnader minus bokfort virde vid senaste externvdrdering, dvs inklusive
orealiserade vdrdeféréindringar under tidigare perioder. Fastighetstransaktioner redovisas i
samband med att kontroll évergar till k6paren frdn séljaren. Kontrollen anses éverga vid
avtalstecknande for ovillkorade fastighetstransaktioner, alternativt nér villkoren for till- eller
frantrdde uppfylls fér villkorade fastighetstransaktioner. | de fall som kontroll inte 6verférs
vid avtalstecknande sa redovisas férsdljiningen som Tillgdngar som innehas fér férsdljning.
Vid férsdljning till intresseféretag och joint ventures minskas den realiserade
vdrdeférindringen med andelen motsvarande koncernens kvarstaende dgoandel.

Viéirderingsmetod

Samtliga av SBB:s fastigheter har vérderats kvartalsvis med involvering av externa virderare
under hela rékenskapsdret. SBB ansvarar fér vdrderingsprocessen och gér en egen
bedémning av rimligheten i den externa vérderingen som utférs. Virderingarna har utférts i
enlighet med International Valuation Standard Council (IVCS) och RICS virderingsstandard
(senaste upplagan). Definitioner och véirdebegrepp dr i enlighet med International Valuation
Standards (senaste upplagan), faststdllda av International Valuation Standard Council (IVCS).
Marknadsvdrdet definieras som det bedémda priset till vilken en tillgdng skulle séljas fér vid
vdrdetidpunkten, mellan en képare och sdljare utan intressegemenskap, ddr bdda agerar
vdlinformerade och utan tvdng, samt efter normal marknadsféring. Osdkerheten kring
uppskattningar av marknadsvdérdet anges ofta med ett véirdeintervall, vanligen +/-5-10
procent, men detta varierar beroende pd marknadssituation, investeringsbehov och
fastighetsstandarden. Varje antagande om en fastighet bedéms individuellt utifrdn den
kunskap som finns tillgénglig betrdffande fastigheten samt de externa vérderarnas
marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar. Verkligt virde har sdledes bedémts
enligt IFRS 13 nivd 3. Ingen forflyttning har skett mellan vdrderingsnivderna under
innevarande eller jimférande period.

Fastigheterna besiktigas av vérderingsmdnnen enligt ett rullande schema ddér ambitionen dr
att varje fastighet ska vara besiktigad inom vart tredje dr. Dessa besiktningar omfattar
offentliga ytor och ett urval av lokaler med sérskild tonvikt pd stérre hyresgdster och vakanta
lokaler. Syftet med besiktningarna dr att bedéma fastigheternas évergripande standard och
skick, underhdllskrav, marknadsposition, lokalernas attraktivitet samt eventuella
anpassningsbehov.
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Viéirderingsmodell — Fastigheter som genererar kassafléden

Fastighetsvdrdet vid externvdrdering faststdlls genom en kombination av ortsprismetod och
avkastningsbaserad metod, den anvéinda modellen dr oféréndrad gentemot tidigare dr. Den
avkastningsbaserade metoden bygger pad att en kassaflédesanalys upprdttats fér varje
fastighet. Kassaflédesanalysen utgérs av en bedémning av nuvdrdet av fastighetens framtida
driftnetton under kalkylperioden samt nuvdrdet av fastighetens restvdrde vid en kalkylperiod.
Bolaget tillhandahdller till virderarna aktuell hyreslista, utfallskostnader samt bedémda
kvarvarande investeringar i projekt. Restvérdet bedéms genom en evighetskapitalisering av
ett uppskattat marknadsmdssigt driftnetto dret efter kalkylperiodens slut.
Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastningskrav, vilket SBB tillsammans med
externa vdérderare har gjort en bedémning om, och faststdlls med hjdlp av ortsprismetod ddr
den aktuella transaktionsmarknaden fér jémférbara fastigheter, sdvdl direkta som indirekta
(fastigheter salda i bolag) transaktioner beaktas. Diskonteringsrdntan som anvdénts for
nuvdrdeberdkning av framtida kassafléden bestdr av direktavkastningskravet med tillégg for
antagen tillvixt i kassaflédena under kalkylperioden.

Dessa framtida kassafléden baseras pd en kalkylperiod om tio dr dock med hdénsyn till
hyreskontrakt som léper utéver tiodrsperioden. Antagandet avseende de framtida
kassaflédena efter hyresavtalens utlép gérs bland annat med utgdngspunkt i nuvarande och
historiska hyror, faktiska utfallskostnader, jimférbara utfallskostnader, marknadens och
ndromradets framtida utveckling, befintliga gdllande hyresvillkor, marknadsmdssiga
hyresvillkor vid kontraktstidens slut samt i kombination med den information som kom
vdrderingsmannen till gagn under besiktningstillféllet.

Virderingsmodell - Fastigheter som inte genererar kassafléden

Fastigheter som inte genererar kassafléden dr projektfastigheter dédr SBB planerar for att
uppféra en ny byggnad och ddr investering pdgdr i projekterings- och utredningsarbete. Det
finns tillréickligt med handlingar framme fér den kommande byggnaden fér att kunna
bedéma kommande driftnetto och projektkostnader. Under projektering och utredningsfasen
kan det dock finnas icke vdsentliga kassafléden, men erhdllandet av dessa utgér inte det
primdra syftet med dgandet av fastigheten.

Riskavdragen historiskt har gjorts av vdrderarna pa individuell projektnivd. Eftersom
projektens exploatering bdde sdkerstdlls via markanvisning samt eget dgande finns tvd
utgdngssdtt:

Eget dgande

Fér eget dgande finns risk kopplat till planarbete, politik samt tidsaspekt. Riskavdragen har
utgatt fran vilket planstadie som projektet eller omradet vid vérderingstidpunkten befinner
sig i och gérs enligt féljande:
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e Om projektet befinner sig i tidigt skede utan planbesked eller konkreta projektidéer
som dr genomférbara, dras 75 procent bort fran projektvdrdet.

e Om projektet fatt planbesked dras 50 procent bort.

e Arsamrdd eller granskning klar, dras 25 procent bort.

e Finns det en lagakraftvunnen detaljplan eller om planen ér antagen gérs det
fortfarande ett avdrag om 5 procent da dagens marknad fér nyproduktion
fortfarande bedéms riskfylld.

Markanvisningar

F6ér markanvisningar utgdr risken i tidsaspekten. DG kommunen dtagit sig markanvisningen
minskar planrisken, men det kvarstdr en mindre politisk risk samt tidsfaktorn. Beroende av
dterstdende tid till antagen detaljplan och évertagande av marken gérs avdrag enligt
féljande tabell:

Avdrag byggritter pa egen mark
Projektidé 75%

Ej planbesked 75%

Planbesked 50%

Samrad klart 25%

Granskning klart 25%

Lagakraft 5%

Avdrag markanvisning av kommuner
Byggstart

0-1dr 10%

1-2 ér 20%

2-3 dr 30%

3-4 dr 40%

<4 dr 50%

Mark och byggridittsfastigheter

Under tider ndr marknadshyran inte férrédntar bygginvesteringen, saknar byggrdtten i
princip vdrde men ndr marknadshyran ér hég fdr byggrétten ett hogt vérde, mdétt som virde
per kvadratmeter BTA (bruttototalarea). Effekten uppstdr genom att markvdérdet utgérs av
ett restvdrde mellan den fdrdigstéllda byggnadens véirde (férvaltningsfastigheten) och
produktionskostnaden fér byggnaden. Med sma variationer i marknadshyra kan sdledes
byggridittsvdrdet féréndras markant, ibland 100 procent eller mer.
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Under perioder med hégkonjunktur 6kar markvdérdet fér lokaler vildigt snabbt, fér att sedan
snabbt minska under perioder med lagkonjunktur. Desto attraktivare ldge, desto stérre blir

skillnaden mellan topp och botten.
Under planprocessen utvecklas markvdrdet stegvis néir projektet konkretiseras och

osdkerhetsfaktorer elimineras, sa kallade riskavdrag. Det fulla markvdérdet har uppndtts ndr
detaljplan antagits och bygglov erhdllits. Virdeutvecklingen under planprocessen kan vara
stor ndr ramark omvandilas till fdrdig byggritt.

Samhalls-

Verkligt virde fastigheter  Bostader Utbildning  Totalt
Ingdende redovisat virde

Forvarv SBB 22273 28 382 564 51219
Forvarv 112 2036 - 2148
Investeringar 183 412 5 600
Forsaljningar -1041 -22 - -1063
Orealiserade vardeforandringar -390 -152 20 -521
Omklassificeringar -219 219 - -
Omrédkningsdifferens -97 99 2 3
Utgaende redovisat virde 20821 30974 592 52 387

Samhalls-

Vardeforandringar fastigheter Bostader Utbildning Totalt
Orealiserade vardeforandringar -390 -152 20 -521
Realiserade vardeférandringar -51 - - -51
Summa -440 -152 20 -572
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Not 15 Inventarier 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar 152
Forsaljningar och utrangeringar -1
Utgdende redovisat virde 151
Ingaende avskrivningar S
Forsaljningar och utrangeringar -
Ackumulerade avskrivningar och forvarv -11
Arets avskrivningar -9
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20
Utgaende redovisat virde 131

Not 16 Andelar i joint ventures och intresseféretag
Redovisningsprincip

Som intresseféretag redovisas foretag i vilka koncernen utévar ett betydande, men inte
bestimmande, inflytande vilket presumeras vara fallet nédr innehavet uppgar till minst 20 och
hégst 50 procent av résterna. Med samarbetsarrangemang avses foretag dér koncernen
tillsammans med andra parter genom avtal har ett gemensamt bestéimmande inflytande
over verksamheten. Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en
gemensam verksamhet eller som ett joint venture beroende pd de rdittigheter och
skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet. | koncernen har innehaven
klassificerats som joint ventures framst pa grund av att koncernen har rdtt till
nettotillgangarna istdllet for direkt ratt till tillgdngar och atagande i skulder. Intresseféretag
och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Utldndska innehav omréiknas till
SEK vid varje rapporteringstillfdlle och framgdr i virdeférdndringar inom Resultat fran joint
ventures och intresseféretag i resultatrédkningen. De redovisade vidrdena prévas vid varje
balansdag fér att bedéma om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov fér investeringen
i ett intresseféretag eller joint venture. Om sa dr fallet gérs en berékning av
nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden mellan dtervinningsvdrdet och det
redovisade vdrdet.

Bedémningar

SBB Social Facilities AB, SBB Infrastructure AB samt SBB Residential Property AB ér samdgda
bolag som har klassificerats som samarbetsarrangemang till féljd av att det féreligger
samarbetsavtal mellan aktiedgarna. Avtalet reglerar att samtliga beslut som behandlar de
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relevanta aktiviteterna i bolaget, sésom godkdnnande av affdrsplan, investeringar och
avyttringar fér att ndmna ndgra, ska fattas gemensamt av parterna. Detta far till féljd att ett
gemensamt bestimmande inflytande féreligger. Eftersom SBB enbart har en ritt till de
nettotillgdngar som ligger i bolagen klassificeras samarbetsarrangemangen som joint
ventures i enlighet med IFRS 11 och redovisas i enlighet med kapitalandelsmetoden.

2024-12-31
Samhille Bostidder  Utbildning Totalt
Forvarv fran koncernforetag
2024-06-26 2878 4068 -3 6944
Anskaffningar under perioden - 249 9020 9270
Aktieagartillskott 371 63 - 433
Periodens utdelningar -1 - -250 -251
Valutadifferens -27 - - -27
Periodens avyttringar -1901 -38 - -1939
Ovrigt totalresultat 6ver eget kapital - - -62 -62
Nedskrivning och omvadrdering av
andelar 226 -6 - 220
Resultatandelar -693 -200 -102 -995
Redovisat varde 853 4136 8 603 13 592
2024-12-31
Redovisat
Kapitalandel varde Resultatandel
Samhille
Slaggborn Utvecklings AB 50% 203 -39
SBB Infrastructure AB 100% 170 -249
Origa Care AB (publ) 34% 113 3
Odalen Humana Upphandling 1 AB 50% 112 -17
Preservium Property AB 35% 103 5
One Publicus Fastighets AB 31% 82 -2
SBB Social Facilities AB 100% 70 -394
Ovriga innehav (1) 1 1
Summa samhille 853 -693
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2024-12-31

Redovisat

Kapitalandel varde Resultatandel
Bostad
SBB Residential Property AB 100% 2937 -104
Solon Eiendom AS 25% 634 -47
SBBGenova Nackahusen AB 50% 123 -2
SBBGenova Gashaga Holding AB 50% 112 -
Bolivo AB 50% 102 1
Idun Domum AB 50% 95 4
PPE Holding AB 38% 39 -36
Fastighets AB Stenbackens Idbar 50% 32 -16
Kuttervagen Holding AB 50% 30 -
Voltiva AB 40% 15 -1
Samterna Utvecklings AB 50% 9 -
Alfa SSMJV AB 50% 4 -
Stockholmsutsikt utveckling projekt AB 50% 2 -
ViBoGard AB 33% - -
Nothagen Utveckling AB 50% -
Jordbro Centrum Utvecklings AB 50% - -
Ovriga innehav (9) - 1
Summa bostad 4136 -200
Utbildning
Nordiqus AB 49,84% 8 603 -102
Summa utbildning 8603 -102
Redovisat varde 13 592 -995

Not 17 Finansiella instrument
Redovisningsprincip

Klassificering och vdrdering av finansiella tillgdngar Koncernens finansiella tillgangar bestar
av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat. Skuldinstrument klassificeras till
upplupet anskaffningsvdirde, egetkapitalinstrument och derivat till verkligt vérde.

Skuldinstrument: Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvdrde
och innefattar: fordringar hos intresseféretag/joint ventures, andra Idngfristiga fordringar,
hyresfordringar, évriga kortfristiga fordringar samt likvida medel. Tillgangarna omfattas av
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en férlustreservering fér férvintade kreditférluster, for vidare information, se nedan
avseende nedskrivningar samt not 24 Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument: Koncernens egetkapitalinstrument bestdr av innehav i aktier
(noterade och onoterade). Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till
verkligt véirde via resultatet.

Derivat: Koncernens derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet. Derivaten
klassificeras som kortfristiga respektive langfristiga beroende pa avtalens avslutsdatum.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder bestdr av skuldinstrument och derivat och klassificeras till
upplupet anskaffningsvirde med undantag fér derivat.

Skuldinstrument: Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvdérde
och innefattar: skulder till kreditinstitut, obligationslan, évriga Iadngfristiga skulder,
féretagscertifikat, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.

Derivat: Koncernens derivat klassificeras till verkligt vdrde via resultatet. Derivaten
klassificeras som kortfristiga respektive langfristiga beroende pa avtalens avslutsdatum.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvdrde, omfattas av
nedskrivning fér férvéntade kreditférluster. Nedskrivning fér kreditférluster ér
framatblickande och en férlustreservering gérs redan vid férsta redovisningstillfdllet nér det
finns en exponering fér kreditrisk.

Hyresfordringar: Den férenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En
férlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans férvintade daterstdende
l6ptid. Koncernen baserar vdrdering av férvintade kreditférluster pa historiska kundférluster
kombinerat med framdtblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgéngar redovisade till upplupet anskaffningsvérde: Fér fordringar hos
intresseféretag/joint ventures och 6vriga kortfristiga fordringar tillimpas en individuell
bedémning pd respektive motpart for att identifiera nedskrivningsbehov, ddr hénsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information.

Vid vérdering av forvintade kreditférluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Férvédntade kreditférluster virderas utifran sannolikhet fér fallissemang, forlust
givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat
fallissemang som da betalning av fordran dr 15 dagar férsenad eller mer, eller om andra
faktorer indikerar att betalningsinstdllelse féreligger. En vdsentlig 6kning av kreditrisk
baseras pad om betalning dr 31 dagar férsenad eller mer. De finansiella tillgdngarna redovisas
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i balansrdkningen som netto av bruttovdéirde och férlustreserv. Féréndringar av
férlustreserven redovisas i resultatrédkningen under driftkostnader.

2024-12-31

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till

verkligt varde via upplupet
resultatet anskaffningsvarde
2024-12-31 2024-12-31

Finansiella tillgangar
Fordringar hos intresseféretag(/joint ventures - 7 563
Derivat 57 -
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde 718 -
Andra langfristiga fordringar - 350
Kundfordringar - 47
Ovriga kortfristiga fordringar - 1022
Likviditetsplaceringar 30 -
Likvida medel - 1106
Summa 805 10 089

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut - 13 868
Obligationslan - 33094
Ovriga sakerstillda skulder - 336
Ovriga l&ngfristiga skulder - 132
Derivat 23 -
Leverantorsskulder - 50
Ovriga kortfristiga skulder - 613
Summa 23 48 093
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2024-12-31

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Periodens anskaffningar 807
Periodens avyttringar -8
Orealiserade vardeforandringar under perioden -51
Omklassficeringar under perioden -30
Redovisat varde 718

Derivatinstrument

Periodens anskaffningar -1
Periodens avyttringar -
Orealiserade vardeforandringar under perioden 35
Redovisat varde 34
Varav redovisat som finansiell tillgdng 57
Varav rantederivat 57
Varav redovisat som finansiell skuld 23
Varav rantederivat 23

Likviditetsplaceringar

Periodens anskaffningar -
Periodens avyttringar -
Orealiserade vardeforandringar under perioden -

Ombklassificering 30
Redovisat varde 30
Rantederivat Valuta Nominellt belopp Terminskurs(intervall) Verkligt virde
Rante-swappar

2025 SEK 215 2,55%-2,87% -
2026 SEK 310 2,1%-2,91% -2
2026 EUR 111 2,81%

2027 SEK 1261 0,17%-3,05% 17
2028 SEK 2670 2,14%-2,91% 19
2029 SEK 1667 2,18%-2,85% -
Redovisat varde 34
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2024-12-31

Noterade
priser pa
aktiva Andra
marknader  observerbara Ej observerbar
Tillgangar varderade till verkligt virde (Niva 1) indata (Niva 2) indata (Niva 3)
Finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde 209 - 509
Derivat - 57 -
Likviditetsplaceringar 30 - -
Skulder varderade till verkligt virde
Derivat - 23 -
Not 18 Ovriga fordringar 2024-12-31
Fordringar fastighetstransaktioner 707
Skattekonto 130
Skattefordringar -
Ovrigt 184
Redovisat varde 1022
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31
Forutbetald forvarvskostnad 23
Forutbetalda projektkostnader 20
Forutbetalda driftskostnader 8
Forbetald forsakring -
Forutbetald hyra 23
Ovrigt 75
Redovisat varde 151
Not 20 Likvida medel
Redovisningsprincip
SBB redovisar spdrrade medel i form av bankgaranti som likvida medel. De spérrade medlen
avser avsdttning till en kommun och dr spdrrade till fardigstéllande av projekt.
2024-12-31
Banktillgodohavanden 1095
Sparrade medel 10
Redovisat varde 1106
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Not 21 Tillgangar som innehas for forsidljning

Redovisningsprincip

Vid férsdljning av fastighet ddr kontroll ej har évergatt till k6pare men bedéms att géra det
inom ett dr, redovisas fastigheten som Tillgdngar som innehas fér férsdljning. Viérdering av
fastigheten som innehas fér férsdljning sker enligt IAS 40.

SBB har tecknat avtal om forsaljning av ett dotterbolag med tilltrade forsta halvaret 2025
som darmed redovisas som Tillgdng som innehas for forsaljning. Det upptagna vardet i
balansrdakningen motsvarar det verkliga vardet for fastigheten, totalt uppgar vardet till 309
mkr. Bolaget har inga andra vasentliga tillgangar eller skulder.

2024-12-31
Forvaltningsfastighet 309
Redovisat varde 309

Not 22 Eget kapital

Redovisningsprincip

Hybridobligation

Obligationer klassificeras som skuld eller eget kapital baserat pd om det féreligger ndgon
avtalsenlig forpliktelse att reglera avtalet genom att erléigga kontanter eller en annan
finansiell tillgdng. Denna bedémning gdller bade fér nominellt belopp och rintebetalningar.
Vid férsta redovisningstillféllet har bedémningen gjorts att hybridobligationer ska
klassificeras som ett egetkapitalinstrument och inte som en skuld. Utdelning, motsvarande
betald réinta pa hybridobligationen samt emissionskostnader och tillhérande skatt som
uppstdar i samband med emittering redovisas direkt mot balanserade vinstmedel i eget
kapital. Betalning av utdelning (rdnta) till innehavare av hybridobligationen kan skjutas upp
enligt villkoren for hybridobligationen. Uppskjuten betalning av utdelning (rdnta) mdste dock
betalas innan utdelning kan ldmnas till aktiedgare, inklusive uppskjuten utdelning.

Antal aktier Aktiekapital
Belopp i kr
Ingdende varden 2024-06-26 -
Bildande av bolag 25000 25000
Nyemission 475 000 475 000
Aktiedgartillskott 14 718 044 890
Utgdende varden 2024-12-31 500 000 14 718 544 890
Omrakningsreserv -
Ingdende redovisat virde -
Arets férandring -46
Utgdende redovisat virde -46
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Utestaende hybridobligationer

Emitterade hybridobligationer SE0013234531
Emittent Offentliga hus
Emitterat nominellt belopp 575
Utestaende belopp 298
Valuta SEKm
Ranta 6,850% + STIBOR 3m

Forsta reset-datum och ny ranta
Forsta step-up-datum och ny ranta
Andra step-up-datum och ny ranta

2025-01-07 / 6,85 %
2030-01-07 /7,10 %
2045-01-07 / 7,85 %

Not 23 Finansiella risker

2024-12-31
Loptidsanalys <1lar 1-3ar 3-5ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 2 388 10251 526 703 13 868
Obligationslan - 15235 17 860 - 33 094
Ovriga langfristiga skulder - 336 - - 336
Derivatskulder - -13 -13 - -26
Skuld leasing 20 38 51 439 548
Leverantdrsskulder 50 - - - 50
Ovriga kortfristiga skulder 1 096 - - - 1096
Summa 3554 25 847 18 424 1142 48 966
2024-12-31

Kreditrisk

Ej forfallna hyresfordringar 6
Forfallna hyresfordringar 1-30 dagar 32
Forfallna hyresfordringar 31-90 dagar 4
Forfallna hyresfordringar >90 dagar 31
Summa kundfordringar 73
Reservering osdkra hyresfordringar

Forvarvade fordringar -23
Arets reserveringar -3
Bortskrivna belopp (konstaterade kundforluster) )
Atervunna tidigare bortskrivna belopp 2
Summa reservering osadkra hyresfordringar -26
Utgdende redovisat virde 47
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Ranteforfallostruktur (nominella belopp)

Foérfallostruktur Ranteforfall Andel %
<lar 3769 8%
1-2 ar 6 405 13%
2-3ar 15110 32%
3-4ar 10291 21%
4-5 ar 12 322 26%
>5 ar

Summa 47 896 100%
Krav enligt finanspolicy Gransvarde Utfall
Belaningsgrad, % 0,5 0,52
Rénteteckningsgrad, ggr 1,8 ET

Forandring +/-

Arlig resultateffekt
fore skatt, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad 1 procentenhet
Hyresintakter 1 procent
Fastighetskostnader 1 procent
Genomsnittlig ranta 1 procentenhet

Upplysning om lanevillkor

De finansiella skulder som ingar i SBB Holding-koncern delas

upp i obligationsskulder och skulder till kreditinstitut. Ett kinnetecken
for obligationsskulder &r att de utgor kreditinstrument som handlas pa
borsen.

Obligationsldn
Per den 31 december 2024 har SBB Holding-koncernen obligationsskulder

noterade pa borsen i tva bolag:

e Samhallsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (publ) (SBB Holding)
» Sveafastigheter AB (publ) (Sveafastigheter)
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| SBB Holding har obligationer emitterats med separat dokumentation,

aven kallad stand-alone-dokumentation. Detta innebar att varje obligation

har en egen uppsattning villkor och dokumentation.

Samtliga obligationer emitterade av SBB Holding omfattas avsamma
kovenanter, vilka redovisas i tabellen nedan. Bokfort varde pa obligationslanen
uppgar till 33 094 mkr.

Kovenant Konvenantniva Periodicitet; Utfall 2024

Limitations on the Incurrence of Financial
Indebtedness and Restricted Distributions
Consolidated Solvency Ratio 65% Incurrence 52%

Limitations on the Incurrence of Financial

Indebtedness and Restricted Distributions

Consolidated Solvency Ratio the ratio of (A)

the aggregate amount of Adjusted Profit

Before Tax to (B) the aggregate amount of

Adjusted Net Interest Charges, 1,5:1 Incurrence n/az

Limitations on the Incurrence of Secured

Indebtedness and Restricted Distributions,

Secured Indebtedness of the over

Consolidated

Total Assets. 45% Incurrence 18%

1)Ett Incurrence test ar en begrasning i villkoren som aktiveras vid specifika hdandelser, t.ex. ny skuldsattning eller utdelningar. Testet
sakerstaller att bolaget uppfyller finansiella krav vid tidpunkten fér en transaktion. Om kraven inte uppfylls, tillats inte atgarden. Detta
skyddar langivare och investerare fran okad finansiell risk.

2) Adjusted Net Interest Charges var positiv for perioden

Sveafastigheter har emitterat obligationer med separat dokumentation.
Kovenantvillkoren dr harmoniserade och redovisas i tabellen nedan.
Bokfort varde pa obligationslanen uppgar till 1 686 mkr.

Kovenant Konvenantniva Periodicitet Utfall 2024
Maintenance Net Loan to Value 55% Kvartalsvis 41%
Incurrence Test Interest Coverage Ratio 1,50:1 Incurrence 2,20:1

Skulder till kreditinstitut

Bokfort varde pa skulder till kreditinstitut uppgar per 2024-12-31 till 13 868 mkr. Dessa lan
kan vara kopplade till kovenanter innehallande villkor som kan omfatta finansiella nyckeltal,
sasom skuldsattningsgrad, rantetdackningsgrad och soliditet. Vanligtvis utgor dessa sa kallade
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maintenance covenants, vilket innebar att de maste uppfyllas kontinuerligt. Kovenanterna
kan dven innebara begransningar av utdelningar eller andra former av vardedverforingar
fran bolagen. Syftet med kovenanterna ar att skydda langivaren och sakerstalla bolagets
finansiella stabilitet. Tabellen nedan sammanfattar de kovenanter som férekommer i skulder

till kreditinstitut. Vid periodens utgang uppfyllde SBB Holding-koncernen samtliga

kovenanter i sina skulder till kreditinstitut.

Kovenant Konvenantniva Periodicitet
Rantetackningsgrad 1,5-2,0:1 Kvartalsvis
Beldningsgrad 55-75% Kvartalsvis
Incurrence Test Interest Coverage Ratio 25-35% Kvartalsvis
Not 24 Ovriga skulder 2024-12-31
Skulder fastighetstransaktioner 473
Skulder personalkostnader 10
Ovriga kortfristiga skulder 130
Redovisat varde 613
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31
Upplupna personalkostnader 26
Upplupna driftskostnader 33
Upplupna réantor 97
Ej betald stampelskatt 18
Forutbetalda hyresintakter 266
Ovriga upplupna kostnader 44
Redovisat varde 484
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Not 26 Skulder hanférliga till
finansieringsverksamheten
Overtagen Foérandring i utlindsk
Kassaflodes- skuld vid valuta / Ovriga ej
2024- paverkande  forvirv/ kassaflodespaverkande 2024-12-

06-26  transaktioner foérsaljning transaktioner 31

Obligationslan 340 1 606 - 31484 33430
Skulder till kreditinstitut 12 983 211 674 - 13 868
Totala skulder hanforliga

till

finansieringsverksamheten 13 323 1818 674 31484 47 298
Not 27 Stallda sakerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21698
Andelar i koncernforetag 12 573
Andelar i joint ventures och intresseforetag 3177
Fordringar pa joint ventures och intresseféretag 5836
Sparrade likvida medel 10
Not 28 Eventualforpliktelser 2024-12-31
JV-finansieringar 77

Not 29 Transaktioner med narstaende

Pa efterfoljande sidor aterfinns beskrivningar av de narstaende parter som SBB under aret
haft transaktioner med, beskrivningar av transaktionerna samt beskrivning av
transaktionernas paverkan pa koncernens resultat och balansrakning samt i férekommande
fall stallda sakerheter och eventualforpliktelser.

For upplysning av dgarandel, se not 16 i koncernen.
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2024, mkr

Koncernens Resultatrdakning

Kreditférluster pa
Ovriga fordringar pa
férvaltnings- joint ventures och
intakter intressebolag Ranteintakter

SBB Infrastructure AB

Forsaljning av fastigheter
Langfristig fordran
Forsaljning forvaltningstjanster

- -78 115
23 - -

SBB Social Facilitites AB

Forsaljning av fastigheter
Langfristig fordran
Forsaljning forvaltningstjanster

- -111 208
22 - -

SBB Residential Property AB

Forsaljning forvaltningstjanster

Nordiqus AB

Langfristig fordran
Forsaljning forvaltningstjanster

Ovriga intressebolag och joint ventures

Langfristig fordran
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2024, mkr

Koncernens balansrakning

Koncernens
kassaflédesanalys

Andelari
intressebolag /
joint ventures

Fordringar pa
intressebolag /
joint ventures

Utdelning fran
joint ventures
och intressebolag

Stallda
sdakerheter

SBB Infrastructure AB

Andelar i intressebolag och joint
ventures

Aktiedgartillskott
Langfristig skuld
Stallda sékerheter

170
387

-238

6174

SBB Social Facilities AB

Andelar i intressebolag och joint
ventures

Aktieagartillskott
Langfristig fordran
Stallda sdkerheter

70
148

3486

3458

SBB Residential Property AB

Andelar i intressebolag och joint
ventures

Aktiedgartillskott
Langfristig fordran

2937

76

Nordiqus AB

Andelar i intressebolag och joint
ventures

Langfristig fordran
Erhallen utdelning

8603

4093

253

Ovriga intressebolag och joint
ventures

Andelar i intressebolag och joint
ventures

Langfristig fordran

1812

146

1) Avser det bokforda vardet pa andelen per 2024-12-31.
2) Avser av SBB Holding ldamnade aktiedgartillskott under perioden. Ovriga redovisningsmassiga
justeringar sdsom nedskrivningar an andelar ingar inte har.
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SBB Infrastructure AB
Aktiedgartillskott

SBB Holding har under aret lamnat ovillkorat aktieagartillskott till SBB Infrastructure AB om
387 mkr.

Langfristig fordran

SBB Holding har vid arets utgang en nettoskuld om 238 mkr vilken redovisas inom Fordringar
pa intresseféretag och joint ventures bestaende av en langfristig fordran om 2 350 mkr och
en langfristig skuld om 2 588 mkr. SBB Holding har under aret redovisat en befarad
kreditforlust pa fordran om -78 mkr. Fordran beléper med nominell ranta om 9,89 procent
och skulden med EURIBOR + 5 procent. Fordran och skulden har vid forsta
redovisningstillfallet varderats till verkligt varde motsvarande en ranta om 12,8 procent
respektive EURIBOR + 5 procent. SBB Holding har under aret erhallit ranteintdkter netto om
115 mkr.

SBB Infrastructure AB har dven extern finansiering via ett [aneavtal med Castlelake. Lanet
|6per till och med 25 februari 2026, med forlangningsoption om 1+1 ar. Lanet beldper med
STIBOR + 5 procent ranta och innehaller sarskilda lanevilkor, s.k. kovenanter avseende bland
annat rantetackningsgrad och skuldsattningskvot.

Laneavtalet reglerar vidare att utdelning till SBB Holding endast far ske efter langivarnas
godkdnnande. Under aret har ingen utdelning lamnats.

Forsaljning forvaltningstjanster
SBB Holding har under aret salt forvaltningstjanster till SBB Infrastructure AB for 23 mkr.

Forvaltningstjanster regleras av forvaltningsavtal mellan SBB Holding och SBB Infrastructure
AB. Avtalet I6per till och med 13 juni 2029 eller tills dess att lanet fran Castlelake till SBB
Infrastructure ar reglerat i sin helhet. Avtalet reglerar att SBB Holding:s ersattning for
forvaltningstjanster ska motsvara SBB Holdings sjalvkostnad, undantaget kostnader
relaterade till anlitade sidoentreprendrer, plus ett paslag om 4 procent av driftnettot i SBB
Infrastructure AB.

Stallda sdakerheter

Samtliga SBB Holdings aktier i SBB Infrastructure AB ar pantsatta. SBB Holding har ddrmed
tagit upp 170 mkr som stalld sdkerhet vilket motsvarar SBB Holding bokfoérda varde pa JV-
andelen. Utover det har SBB Holding pantsatt fastigheter i Finland fér SBB Infrastructure ABs
rakning. Fastighetsinteckningar uppgar till 3 654 mkr. SBB Holding har pantsatt fordran pa
SBB Infrastructure AB uppgaende till 2 350 mkr motsvarande fordrans bokférda varde.
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SBB Social Facilities AB
Aktiedgartillskott

SBB Holding har under aret lamnat ovillkorat aktiedgartillskott till SBB Social Facilities AB om
148 mkr.

Langfristig fordran

SBB Holding har vid arets utgang en langfristig fordran med ett redovisat varde om 3 486
mkr. SBB Holding har under aret redovisat en befarad kreditférlust om -111 mkr. SBB Social
Facilities AB har extern finansiering via ett laneavtal med Castlelake. Lanet |6per till och med
24 maj 2026, med forlangningsoption om 1 ar. Lanet beléper med rénta STIBOR + 3,75
procent och innehaller sarskilda lanevilkor, s.k. kovenanter avseende bland annat
rantetdckningsgrad och skuldsattningskvot. Laneavtalet reglerar vidare att utdelning till SBB
Holding endast far ske efter langivarnas godkdannande. Under aret har ingen utdelning
lamnats.

Forsaljning forvaltningstjanster

SBB Holding har under aret salt forvaltningstjanster till SBB Social Facilitities AB for 22 mkr.
Forvaltningstjanster regleras av forvaltningsavtal mellan SBB Holding och SBB Social Facilities
AB. Avtalet I6per till och med 13 juni 2029 eller tills dess att lanet fran Castlelake till SBB
Social Facilities ar reglerat i sin helhet. Avtalet reglerar att SBB Holding:s ersattning for
forvaltningstjanster ska motsvara SBB Holdings sjalvkostnad, undantaget kostnader
relaterade till anlitade sidoentreprendrer, plus ett paslag om 4 procent av driftnettot i SBB
Social Facilities.

Stallda sdakerheter

Samtliga SBB Holdings aktier i SBB Social Facilities AB ar pantsatta. SBB har darmed tagit upp
70 mkr som stélld sdakerhet vilket motsvarar SBB Holding bokférda varde pa JV-andelen. SBB
Holding har pantsatt fordran pa SBB Social Facilities AB uppgaende till 3 486 mkr
motsvarande fordrans bokférda varde.

SBB Residential Property AB
Aktiedgartillskott

SBB Holding har under aret lamnat ovillkorat aktiedgartillskott till SBB Residential Property
AB om 6 mkr.

Forsdljning forvaltningstjanster

SBB Holding har under aret salt férvaltningstjanster till SBB Residential Property AB for 34
mkr. Tillhandahallandet av forvaltningstjanster ar reglerat i ett forvaltningsavtal mellan SBB
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Holding och SBB Residential Property AB. Avtalet I6per till och med 4 augusti 2028, och
forlangs darefter automatiskt med 12 manader i taget med en uppsagningstid pa 12
manader. SBB Holding:s ersattning for uppdraget uppgar till SBB Holding:s sjalvkostnader,
undantaget ersattning for sidoentreprendrer, plus ett paslag om 3 procent. SBB Holding:s
ersattning ar begransat till att bolagets forvaltnings- och administrationskostnader inte
overstiger 57 mkr.

Utdelning

Enligt SBB Holding Residential Property ABs bolagsordning har preferensaktier foretrade till
utdelning fore stamaktier. SBB Holding innehar endast stamaktier i SBB Residential Property
AB. SBB Holding har under aret inte erhallit ndagon utdelning fran SBB Residential Property
AB.

Stallda sakerheter

SBB Holdings aktier i SBB Residential Property AB ar pantsatta och 2 937 mkr, motsvarande
SBB Holdings bokférda varde pa JV-andelen, har darfor tagits upp som stalld sakerhet.

Nordiqus AB
Langfristig fordran

SBB Holding har vid arets utgang en langfristig fordran pa Nordiqus AB till ett nominellt
belopp om 5 251. Fordrans redovisade varde uppgar till 4 093 mkr. SBB Holding har under
aret redovisat Ranteintakter om 21 mkr.

Den langfristiga fordran, dgarlanet, l16per till och med 18 januari 2029 och &r reglerat i ett
l&neavtal mellan SBB Holding och Nordiqus. Agarl&net innehéller restriktioner som innebar
att rantan pa lanet begransas av Nordiqus totala rantekostnader varvid fordran for
narvarande beléper med 0 procent nominell ranta. Lanet stalldes ut under 2023 och
redovisas till upplupet anskaffningsvarde motsvarande verkligt varde vid forsta
redovisningstillfallet med en bedémd ranta om 5,7 procent.

Forsaljning forvaltningstjanster
SBB Holding har under aret salt forvaltningstjanster till Nordiqus om 6 mkr.

Villkoren for forvaltningstjansterna regleras i ett skriftligt forvaltningsavtal mellan SBB
Holding och Nordiqus. Forvaltningsavtalet I6per till och med den 31 december 2027, med
automatisk forlangning om 12 manader i taget, med en uppsadgningstid om 12 manader.
Forvaltningsarvodet uppgar till ett belopp motsvarande SBB Holding:s sjalvkostnad med
tilldagg om 1,8 procent av Nordiqus rorelseresultat.

Inom ramen for forvaltningsavtalet har SBB Holding utfardat ett finansiellt atagande
gentemot Nordiqus, vilket innebar att SBB Holding ska kompensera Nordiqus med ett belopp
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motsvarande 25 procent av skillnaden mellan den faststallda budgetens rérelseresultat och
rorelseresultatets faktiskt utfall under sarskilda forutsattningar. Under 2024 har det
finansiella atagandet inte aktualiserats.

Nordiqus har ratt till fortida uppsagning av forvaltningsavtalet om rérelseresultatet
understiger den faststallda budgeten mer an 10 procent under en period om minst tre ar i
rad.

Erhallen utdelning

SBB Holding har under ar 2024 erhallit 253 mkr i kontant utdelning fran Nordiqus avseende
SBB:s innehav av aktieslag A.

Nordiqus har under 2024 dven lamnat en engangsutdelning om 1 097 mkr avseende
aktieslag B, av vilket SBB Holding saknar dgande.

Enligt Nordiqus bolagsordning har C-aktier ratt till utdelning fore B- respektive A-aktier till
ett sammantaget belopp motsvarande faststallt krav rérande atervinning, skadestand eller
aterbaring enligt aktiebolagslagen och som riktas mot Nordiqus uppréknat med 9,5 procent
fran och med dagen da atervinnings-, skadestands, eller aterbaringskravet slutligt faststallts
fram till och med den dag da C-aktierna erhallit utdelning.

B-aktier har fortur till utdelning framfor A-aktier till ett sammanlagt belopp om 1 063 mkr
uppraknat med 9,5 procent fram till och med dagen da B-aktierna mottagit utdelning.

| och med engangsutdelningen om 1 097 mkr har B-aktierna inte langre nagon fortursratt till
utdelning och B-aktien har darmed konverterats till en A-aktie.

Stallda sakerheter
SBB Holding har inga stallda sdkerheter eller eventualforpliktelser avseende Nordiqus.

Sveafastigheter AB
Finansiellt atagande avseende skatt

SBB Holding har atagit sig att halla Sveafastigheter skadeslost avseende skattehanteringen i
Sveafastigheter Falun Britsarvsskolan 6 AB (org.nr 559105-9976) under den period da SBB
var dgare av bolaget. SBB Holding:s ansvar enligt detta skadesloshetsatagande ar dock
begransat till maximalt 19 800 000 kronor. Under 2024 har det finansiella atagandet inte
aktualiserats.

Finansiellt atagande avseende korsvisa sdkerheter

Vidare har SBB Holding och Sveafastigheter kommit 6verens om i de fall nagon av parterna
har stéllt en sakerhet till forman for den andra parten (sa kallade korsvisa sakerheter), ska
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respektive part halla den andra parten skadesl6s i handelse av ansprakstagande av utstalld

sakerhet. Under 2024 har det finansiella atagandet inte aktualiserats.

Forvaltningstjdnster

SBB Holding har ett forvaltningsavtal med Sveafastigheter fram till utgangen av 2026 med ett
arsarvode om 52,5 mkr. Under perioden har avtalet genererat dvriga forvaltningsintdkter om
24 mkr och motsvarande kostnad i SBB Holding. Da SBB Holding konsoliderar Sveafastigheter

har dessa intakter och kostnader eliminerats i SBB Holdings resultatrakning.

Not 30 Forsaljning av dotterbolag med avdrag for likvida medel

Tabellerna nedan visar de forvarvade respektive avyttrade nettotillgangarna i bolag som
forvarvats och salts under aret samt en avstamning av det vederlag som SBB har betalat
respektive erhallit for att fa kontroll 6ver bolagen. Det framgar dven vad som betalades kontant
och vad som betalts i andra former av vederlag for att 6ka transparensen. Skulden som
reglerades som en del av transaktionerna redovisas ocksa som en del av det totala kassaflodet

fran forvarven och forsaljningarna.

2024-06-26
Belopp i mkr -2024-12-31
Forvaltningsfastigheter 1063
Likvida medel -
Avyttrade tillgangar 1063
Ovriga l&ng- och kortfristiga skulder 8
Avyttrade nettotillgangar 1055
Kopeskilling motsvarande 100% av nettotillgangar 1055
Avdrag: Omklassificering Tillgangar som innehas for férsaljning -308
Kontant erhallen képeskilling 747
Avdrag: Erlagt genom kvittning av koncernskuld -72
Likvida medel i avyttrade bolag -
Forsaljning av dotterbolag med avdrag for likvida medel 676
Forvarv av dotterbolag med avdrag for likvida medel
2024-06-26
-2024-12-31
Forvaltningsfastigheter 2 148
Likvida medel 43
Ovriga tillgdngar och fordringar 20
Forvarvade tillgangar 2211
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Rantebarande skulder

674

Ovriga l&ng- och kortfristiga skulder 17
Férvdrvade nettotillgangar 1521
Koépeskilling motsvarande 100% av nettotillgangar -1521
Avdrag: Tidigare redovisat som Andelar i intressebolag/Joint ventures 233
Avdrag: Tidigare redovisat som Fordringar pa intressebolag/Joint ventures 753
Kontant erlagd kopeskilling -534
Forvarvade likvida medel 43
Forvarv av dotterbolag med avdrag for férvarvade likvida medel -491
Not 31 Vasentliga innehav utan bestammande inflytande
Koncernens egna kapital uppgar vid arets utgang till 26 468 mkr, varav 5 774 mkr utgors av
innehav utan bestammande inflytande. Av innehav utan bestimmande inflytande 5 774 mkr
utgors 5 773 mkr av innehav utan bestammande inflytande i Sveafastigheter AB med sate i
Stockholm, dar SBB innehar 61,2 procent av kapitalet och résterna, och 38,8 procent av
kapitalet och rosterna innehas av andra aktiedgare. Sveafastigheter ar noterat pa Nasdaq
Stockholm First Premier Growth Market. Av koncernens likvida medel om 1 136 mkr innehas
308 mkr av Sveafastigheter. Dessa medel ar tillgangliga for SBB-holding-koncernen forst
efter eventuellt utdelningsbeslut. Fér ndrvarande finns ingen foreslagen utdelning eller
tidigare utdelningsbeslut. Vid arets utgang har samtliga skulder och fordringar mellan SBB
och Sveafastigheter reglerats.
Varav
Belopp i mkr SBB Sveafastigheter
Goodwill 1244 76
Forvaltningsfastigheter 52 387 28 140
Andelar i joint ventures och intresseforetag 13 592 -
Fordringar i joint ventures och intresseféretag 7 563 -
Ovriga anlaggningstillgdngar 1805 303
Summa anlaggningstillgangar 76 591 28519
Omsattningsfastigheter och 6vriga kortfristiga fordringar 1460 254
Likviditetsplaceringar 30 -
Likvida medel 1106 308
Tillgangar som innehas for férsaljning 309
Summa omsattningstillgangar 2905 562
Summa tillgdngar 79 496 29 082
Aktiekapital 1 1
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Varav

Belopp i mkr SBB Sveafastigheter
Ovrigt tillskjutet kapital, Reserver, Balanserade Vinstmedel

inkl arets resultat 20442 9106
Hybridobligation, inkl Ovriga reserver 251 -
Innehav utan bestdammande inflytande 5774 5773
Summa eget kapital 26 468 14 879
Uppskjutna skatteskulder 1990 1027
Skulder till kreditinstitut 13 868 10421
Obligationslan 33094 1683
Ovriga lang- och kortfristiga skulder 4076 1072
Summa lang- och kortfristiga skulder 53 028 14 203
Summa eget kapital och skulder 79 496 29 082

Rapport 6ver totalresultat i sammandrag

Sveafastigheter

Arets resultat -1125
Ovrigt totalresultat -
Arets totalresultat -1125

Rapport 6ver totalresultat i sammandrag

Sveafastigheter

Likvida medel vid periodens bdrjan 316
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 728
Kassaflode fran investeringsverksamheten -928
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 192
Okning/minskning av likvida medel -8
Arets totalresultat 308

Not 32 Hindelser efter balansdagen

e | april har SBB-holding och K2A har genom sitt gemensamma bolag salt fastigheten
del av Angpannan 12 i Vasteras till Intea. Forsaljningen inkluderar projektet rérande
det nya Kriminalvardens Hus som uppfors med Kriminalvarden som hyresgast.
Transaktionen baseras pa ett underliggande fastighetsvarde om 620 mkr och SBB:s
andel av transaktionen kommer frigéra omkring 345 mkr i likvida medel.
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2024-06-26-

Moderbolagets resultatrdakning 2024-12-31
Belopp i mkr
Nettomsattning 131
Ovriga rorelsekostnader 3 -131
Rorelseresultat -
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 5 -187
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 6427
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -7 871
Valutakursdifferenser 32
Vardefoérandringar finansiella instrument 11 21
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner -1579
Bokslutsdispositioner 8 -4
Resultat fore skatt -1583
Skatt 9 -11
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet -1594
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Moderbolagets balansrdakning 2024-12-31
Belopp i mkr

Tillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 10 49 918
Derivat 11 21
Summa finansiella anldggningstiligangar 49 938
Summa anldggningstillgadngar 49 938
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7
Summa kortfristiga fordringar 7
Likvida medel 13 174
Summa likvida medel och likviditetsplaceringar 174
Summa omsittningstillgangar 182
Summa tillgangar 50 120
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Moderbolagets balansrakning 2024-12-31
Belopp i mkr

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 1
Ovrigt tillskjutet kapital 14718
Balanserad vinst inkl arets totalresultat -1594
Eget kapital hanforligt till Moderbolagets aktieagare 13125
Summa eget kapital 13125
Obeskattade reserver 14 4
Langfristiga skulder

Obligationslan 31 406
Langfristiga skulder till andra SBB-bolag 15 3142
Summa langfristiga skulder 34 547
Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 11
Kortfristiga skulder till andra SBB-bolag 2416
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 17
Summa kortfristiga skulder 2 444
Summa eget kapital och skulder 50120
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Moderbolagets forandringar i eget kapital

Summa Summa

bundet fritt Totalt

eget Balanserat eget eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital resultat kapital kapital
Ingdende eget kapital 2024-06-26 - - - - -
Arets resultat - - -1594  -1594 -1594
Ovrigt totalresultat - - - - -
Arets totalresultat - - -1594  -1594 -1594
Nyemission 1 1 - - 1
Erhallna aktie&gartillskott - - 14718 14718 14718
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1 1 13124 13124 13125
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Kassaflodesanalys

2024-06-26-

Rapport 6ver kassafloden for koncernen, mkr 2024-12-31
Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -
Betald ranta 5
Betalda inkomstskatter -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring av rorelsekapitalet 5
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -5
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring skulder till koncernforetag 174
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 174
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 174
Likvida medel vid periodens borjan -
Likvida medel vid periodens slut 174
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Moderbolagets noter (1-19)

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och
den av Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2
”Redovisning for juridisk person”. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen med de undantag och tilligg som anges i RFR 2. Det innebar att IFRS tillampas
med de avvikelser som anges nedan.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
For uppskattningar och bedémningar, se not 3 for koncernen.

2024-06-26-
Not 3 Arvode till revisor 2024-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget =
Summa -

Not 4 Anstéllda och personalkostnader
For I6ner och ersattningar till anstdllda och ledande befattningshavare samt information om
antal anstallda, se not 8 for koncernen. Moderbolaget har inga anstallda under perioden.

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Redovisningsprincip

Utdelning redovisas ndir rétten att erhalla betalning bedéms som sdker. Intékter fran
férsdljning av dotterbolag redovisas da risker och férmaner samt kontroll férknippade med
innehavet i dotterbolaget 6vergadtt till koparen.

2024-06-26-

2024-12-31

Nedskrivningar av andelar i koncernfoéretag -187

Summa resultat fran andelar i koncernféretag -187

2024-06-26-

Not 6 Finansiella intdkter 2024-12-31
Tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde

Ranteintakter SBB-bolag 6427

Summa ranteintakter enligt effektivrantemetoden 6 427

Summa ranteintdkter och liknande resultatposter 6 427
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2024-06-26-

Not 7 Finansiella kostnader 2024-12-31
Skulder varderade till verkligt varde i resultatet

Rantekostnader, rantederivat 3
Summa redovisat i resultatet 3
Skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Rédntekostnader obligationslan -17
Rédntekostnader SBB-bolag -7 859
Avskrivning balanserade upplaggningsavgifter 2
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetoden -7 874
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -7 871

Not 8 Bokslutsdispositioner
Redovisningsprincip

Moderbolaget redovisar sdvil erhdallna som Iéimnade koncernbidrag som

bokslutsdispositioner. Av moderbolaget Iimnade aktiedgartillskott fors direkt mot eget
kapital hos mottagaren och redovisas som aktier och andelar hos moderbolaget. Erhallna

aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

2024-06-26-
2024-12-31
Avsattning till periodiseringsfond -4
Summa bokslutsdispositioner -4
2024-06-26-
Not 9 Skatt 2024-12-31
Skatt pa arets resultat -2
Summa aktuell skatt -2
Uppskjuten skatt derivat -9
Summa uppskjuten skatt -9
Redovisad skatt -11
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -1583
Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget (20,6%) 326
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter 4
Ej avdragsgilla kostnader -336
Justering skatt pa derivat -4
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Ovriga skattemassiga justeringar

Redovisad skatt -11
Effektiv skattesats 0,7%
Not 10 Andelar i koncernforetag
Redovisningsprincip
Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvirdemetoden.
Detta innebdr att transaktionskostnader inkluderas i det bokférda vdrdet fér innehav i
dotterbolaget. Det bokférda vérdet prévas kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital. | de
fall bokfort véiirde understiger dotterbolagens koncernmdssiga véirde sker nedskrivning som
belastar resultatréikningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte ldngre dr motiverad sker
aterféring av denna.
2024-12-31
Arets anskaffningar 50 104
Nedskrivningar -187
Forsaljningar och utrangeringar -
Utgaende redovisat virde 49 918
Bolagsnamn Organisationsnummer Site Kapitalandel Redovisat varde
SBB i Norden AB (publ) 559053-5174 Stockholm 100% 12 398
SBB NQ Holding 1 AB 559497-4213 Stockholm 100% 12 972
Hemfosa Fastigheter AB 556917-4377 Stockholm 100% 23531
Karlbergsvagen 77 Fastighets
AB 559084-4352 Stockholm 100% 191
SBB Kalmar Lan Fastighetsbolag
AB 556875-2173 Oskarshamn 100% 623
Sérmlandsporten AB 556716-3034 Stockholm 100% 203
Redovisat varde 49 918
Indirekt dgda dotterbolag
Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
Aktiebolaget Hogkullen (publ) 559002-5465 Sverige 100%
Aktiebolaget SSM Stockholm AB 559062-5231 Sverige 100%
Aktiebolaget Trygghetsboendet 1 i
Varmland 556876-2537 Sverige 100%
Alfa SSM BP1 Holding AB 556840-4247 Sverige 100%
Alfa SSM Bygg AB 556840-9303 Sverige 100%
Alfa SSM Holding AB 556840-4239 Sverige 100%
Aprilstaden Fastigheter AB 556921-1229 Sverige 70%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
Aprilstaden Fastigheter Bostadsutveckling

| AB 559359-2487 Sverige 100%
Aprilstaden Fastigheter Orbyleden AB 559359-2495 Sverige 100%
Aprilstaden Fastigheter Projekt 2 AB 559359-2552 Sverige 100%
Aprilstaden Fastigheter Projekt 3 AB 559359-2529 Sverige 100%
Aprilstaden Fastigheter Projekt 4 AB 559359-2537 Sverige 100%
Aprilstaden Fastigheter Projekt 5 AB 559359-2560 Sverige 100%
Apylonen Holding AB 559199-8264 Sverige 100%
Asunto Oy Kuopion Savolankoti 2329895-4 Finland 100%
Asunto Oy Seindjoen Satomoonmaki | 2127861-8 Finland 100%
Asunto Oy Vihdin Nummelan Marleena 1095642-8 Finland 100%
Asunto Oy Vihdin Nummelan Sanni 2362048-0 Finland 100%
Bacchus Fastighetsutveckling AB 559378-1544 Sverige 100%
Basetten Fastighetsbolag AB 556695-7907 Sverige 100%
Biskop Svane ApS 37855782 Danmark 100%
Bollnds Bandy Fastighets AB 559147-1452 Sverige 100%
Bostad Syd Helsingborg Forvaltning AB 559215-3125 Sverige 100%
Bostad Syd Landskrona Forvaltning AB 559252-5652 Sverige 100%
Bostadsrattsféreningen Elverkshuset 769630-5171 Sverige 67%
Botanikern Garage AB 559192-9814 Sverige 100%
BoVillan AB 556717-9824 Sverige 100%
Dagbrottet Invest AB 556596-6545 Sverige 100%
Dalbo Holding 1 AB 559099-1500 Sverige 100%
E:A Arby Norra Fastigheter Il AB 559338-1741 Sverige 100%
EA Arby Norra Fastighets AB 559338-1774 Sverige 100%
Eskelin Pysdkointilaitos Oy

(landleaseholder to the landlease of

Linnankatu 23) 0681979-7 Finland 100%
Estlandaren Fastighet AB 556041-1638 Sverige 100%
Fagerhultfastigheter 1 AB 556904-9884 Sverige 100%
Fastighets AB Larus 559003-2602 Sverige 100%
Fastighets AB Sollentuna Ritsalen 556769-7767 Sverige 100%
Fastighetsaktiebolaget Alvsjé Quarters 556099-1068 Sverige 100%
Fastighetsutveckling 1B 1 AB 559062-6163 Sverige 100%
Fastighetsutveckling IB 103 AB 559278-2873 Sverige 100%
Fastighetsutveckling IB 105 AB 559282-0392 Sverige 100%
Fastighetsutveckling IB 106 AB 559282-0400 Sverige 100%
Fastighetsutveckling IB 107 AB 559282-0418 Sverige 100%
Fastighetsutveckling IB 108 AB 559291-0847 Sverige 100%
Fastighetsutveckling IB 111 AB 559319-0126 Sverige 100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn

Organisationsnummer

Land

Kapitalandel

Fastighetsutveckling IB 112 AB
Fastighetsutveckling IB 115 AB
Fastighetsutveckling IB 117 AB
Fastighetsutveckling IB 119 AB
Fastighetsutveckling IB 120 AB
Fastighetsutveckling IB 121 AB
Fastighetsutveckling IB 123 AB
Fastighetsutveckling IB 127 AB
Fastighetsutveckling IB 129 AB
Fastighetsutveckling IB 132 AB
Fastighetsutveckling IB 133 AB
Fastighetsutveckling 1B 134 AB
Fastighetsutveckling IB 135 AB
Fastighetsutveckling IB 136 AB
Fastighetsutveckling IB 137 AB
Fastighetsutveckling IB 138 AB
Fastighetsutveckling IB 14 AB
Fastighetsutveckling IB 16 AB
Fastighetsutveckling IB 18 AB
Fastighetsutveckling IB 20 AB
Fastighetsutveckling IB 27 AB
Fastighetsutveckling IB 29 AB
Fastighetsutveckling IB 31 AB
Fastighetsutveckling IB 32 AB
Fastighetsutveckling IB 33 AB
Fastighetsutveckling IB 34 AB
Fastighetsutveckling IB 35 AB
Fastighetsutveckling IB 36 AB
Fastighetsutveckling IB 37 AB
Fastighetsutveckling IB 38 AB
Fastighetsutveckling IB 39 AB
Fastighetsutveckling IB 4 AB
Fastighetsutveckling IB 41 AB
Fastighetsutveckling 1B 42 AB
Fastighetsutveckling IB 43 AB
Fastighetsutveckling IB 45 AB
Fastighetsutveckling IB 47 AB
Fastighetsutveckling IB 49 AB
Fastighetsutveckling IB 50 AB
Fastighetsutveckling IB 51 AB

559319-0134
559319-0159
559343-3476
559370-8927
559382-4831
559382-4849
559382-4864
559384-7212
559384-7238
559384-7261
559395-8100
559395-8118
559395-8126
559395-8134
559395-8142
559395-8159
559094-8518
559094-8427
559108-3828
559108-3802
559115-3340
559115-3324
559115-3308
559115-3282
559115-3274
559115-3266
559115-3258
559115-3241
559115-3233
559115-3225
559115-3217
559065-1856
559115-3191
559115-3183
559115-3738
559115-3753
559115-3647
559115-6285
559115-6301
559115-6293
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Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

88%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn

Organisationsnummer

Land

Kapitalandel

Fastighetsutveckling IB 52 AB
Fastighetsutveckling IB 53 AB
Fastighetsutveckling IB 54 AB
Fastighetsutveckling IB 55 AB
Fastighetsutveckling IB 56 AB
Fastighetsutveckling IB 58 AB
Fastighetsutveckling 1B 6 AB
Fastighetsutveckling IB 62 AB
Fastighetsutveckling IB 66 AB
Fastighetsutveckling IB 70 AB
Fastighetsutveckling IB 72 AB
Fastighetsutveckling IB 74 AB
Fastighetsutveckling IB 76 AB
Fastighetsutveckling IB 78 AB
Fastighetsutveckling 1B 8 AB
Fastighetsutveckling IB 80 AB
Fastighetsutveckling IB 81 AB
Fastighetsutveckling IB 82 AB
Fastighetsutveckling IB 83 AB
Fastighetsutveckling IB 84 AB
Fastighetsutveckling IB 86 AB
Fastighetsutveckling IB 87 AB
Fastighetsutveckling IB 88 AB
Fastighetsutveckling IB 92 AB
Fastighetsutveckling I1B 94 AB
Fastighetsutveckling IB 98 AB
Feiring Eiendom AS

FL Arby Norra Il AB

FL Arby Norra Ill AB

FL Norra Arby AB
FL-Nystavaren AB

Foreningen Bandyspelaren nr 151 ek. for.
Gardsjostrand Flen Exploatering AB

GC Helsehus AS

Gruppbostader i Sverige Aktiebolag

Gyllene Ratten Aktiebolag
Gyllene Ratten Holding AB
Hemfosa Fastigheter AB
Hemfosa Finland Oy
Hemfosa Sverige AB

559115-6475
559115-6483
559115-6459
559115-6467
559115-6517
559115-6491
559065-1864
559115-6376
559118-9336
559134-5003
559154-7608
559154-7574
559153-7948
559159-7520
559069-1886
559159-7488
559159-7454
559160-9507
559160-9499
559162-1270
559162-1312
559162-1213
559162-1247
559174-5947
559202-3179
559220-0520
997676858

559327-2031
559338-9751
559201-9169
559181-7266
757202-7253
559255-4033
916345720

556236-6293
556773-2804
556795-1321
556917-4377
2714789-7

556780-5816
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Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Norge

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Norge

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Finland
Sverige

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
Hemfosa Vuskt AB 556245-5567 Sverige 100%
Hold JV Nacka AB 559084-9898 Sverige 100%
IB Bostad 1 AB 559062-6247 Sverige 100%
IB Bostad 10 AB 559065-1872 Sverige 100%
IB Bostad 100 AB 559322-4271 Sverige 100%
IB Bostad 101 AB 559330-2333 Sverige 100%
IB Bostad 102 AB 559330-2341 Sverige 100%
IB Bostad 13 AB 559068-8791 Sverige 100%
IB Bostad 15 AB 559068-8817 Sverige 100%
IB Bostad 18 AB (publ) 559068-8783 Sverige 100%
IB Bostad 19 AB 559068-8775 Sverige 100%
IB Bostad 25 AB 559070-4507 Sverige 100%
IB Bostad 28 AB 559070-4564 Sverige 100%
IB Bostad 31 AB 559070-4655 Sverige 100%
IB Bostad 34 AB 559070-4598 Sverige 100%
IB Bostad 37 AB 559070-4697 Sverige 100%
IB Bostad 43 AB 559111-7949 Sverige 100%
IB Bostad 47 AB 559115-8901 Sverige 100%
IB Bostad 48 AB 559115-8893 Sverige 100%
IB Bostad 49 AB 559129-5638 Sverige 100%
IB Bostad 51 AB 559134-4980 Sverige 100%
IB Bostad 52 AB 559134-4972 Sverige 100%
IB Bostad 53 AB 559154-7657 Sverige 100%
IB Bostad 54 AB 559154-7582 Sverige 100%
IB Bostad 55 AB 559154-7590 Sverige 100%
IB Bostad 56 AB 559154-7558 Sverige 100%
IB Bostad 57 AB 559154-7541 Sverige 100%
IB Bostad 58 AB 559154-7533 Sverige 100%
IB Bostad 59 AB 559153-7906 Sverige 100%
IB Bostad 6 AB 559062-6155 Sverige 100%
IB Bostad 62 AB 559159-7504 Sverige 100%
IB Bostad 64 AB 559161-5660 Sverige 100%
IB Bostad 65 AB 559161-5678 Sverige 100%
IB Bostad 66 AB 559162-1361 Sverige 100%
IB Bostad 67 AB 559162-1379 Sverige 100%
IB Bostad 68 AB 559162-1387 Sverige 100%
IB Bostad 69 AB 559162-1395 Sverige 100%
IB Bostad 70 AB 559162-1403 Sverige 100%
IB Bostad 71 AB 559162-1411 Sverige 100%
IB Bostad 72 AB 559162-1437 Sverige 100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel

IB Bostad 73 AB 559162-1429 Sverige 100%
IB Bostad 77 AB 559194-3559 Sverige 100%
IB Bostad 84 AB 559266-0814 Sverige 100%
IB Bostad 9 AB 559065-1849 Sverige 100%
IB Bostad 94 AB 559268-3956 Sverige 100%
IB Bostad 95 AB 559305-4835 Sverige 100%
IB Bostad 96 AB 559314-1459 Sverige 100%
IB Mitt AB 556901-7865 Sverige 100%
IB Notknapparen AB 556176-2112 Sverige 100%
IB Sundsvall AB 559023-2855 Sverige 100%
Jagbacken Fastighets 11l AB 559197-3895 Sverige 100%
Jagbacken Fastighets IV AB 559197-3903 Sverige 100%
Jagbacken Fastighets V AB 559204-7251 Sverige 100%
Jagbacken Fastighets VI AB 559204-7269 Sverige 100%
Jagbacken Parkering AB 559447-5641 Sverige 100%
Jagbacken Vaxeln 1 AB 559341-1969 Sverige 100%
Jarven 4 Fastigheter AB 556796-2393 Sverige 100%
Karlbergsvagen 77 Fastighets AB 559084-4352 Sverige 100%
Kiinteistdé Oy Auran Puusepankuja 2 2939231-9 Finland 100%
Kiinteistd Oy Auran Sillankorvantie 30 2939232-7 Finland 100%
Kiinteistd Oy Espoon Palstalaisentie 6 2857072-6 Finland 100%
Kiinteistd Oy Espoon Palstalaisentie 8 2857074-2 Finland 100%
Kiinteistd Oy Eurajoen Vihermaantie 1 2921580-6 Finland 100%
Kiinteistd Oy Haapajdrven Mannistdnkatu

8 2846035-9 Finland 100%
Kiinteistd Oy Hameenlinnan Kekkurinkuja

3 1717365-3 Finland 100%
Kiinteistd Oy Hameenlinnan Palkkisillantie

17 2939218-3 Finland 100%
Kiinteistd Oy Helsingin Kivihaantie 7 2157484-7 Finland 100%
Kiinteistd Oy Helsingin Pajuniityntie 11 2100525-7 Finland 100%
Kiinteistd Oy Huittisten Kravilankatu 4 2939226-3 Finland 100%
Kiinteistd Oy Huittisten Sahakatu 3 2939227-1 Finland 100%
Kiinteistd Oy Hulda-koti 1638437-9 Finland 100%
Kiinteistdé Oy Hyvinkdan Harjukuja 3 2771315-8 Finland 100%
Kiinteistd Oy Kajaanin Suksikatu 14 2857559-4 Finland 100%
Kiinteistd6 Oy Karsamaen Frosteruksenkatu

8 2836555-4 Finland 100%
Kiinteistdé Oy Kouvolan Osonojantie 3 2768712-1 Finland 100%
Kiinteistd6 Oy Kruunupyyn Sokojantie 41 3021460-8 Finland 100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
Kiinteistdé Oy Kuusamon Noitiniementie 24 2771318-2 Finland 100%
Kiinteistdé Oy Lapuan Myllykylantie 16 2156983-7 Finland 100%
Kiinteistd Oy Mikkelin Tuukkalankyldtie 3 2405353-7 Finland 100%
Kiinteistd Oy Mikkelin Tuukkalankylatie 3C 2315553-1 Finland 100%
Kiinteisté Oy Namika 2446601-6 Finland 100%
Kiinteistd Oy Nihtisillankuja 6 0774363-2 Finland 100%
Kiinteistdé Oy Oulun Leimaajantie 1 2924006-7 Finland 100%
Kiinteistd Oy Paimion Kaptenskanpolku1l 2877018-9 Finland 100%
Kiinteistd Oy Pedersoren Skrufvilankatu 10 2771317-4 Finland 100%
Kiinteistd Oy Pellon Kotitie 5 2850473-7 Finland 100%
Kiinteistdé Oy Raaseporin Kalliolahdentie 1
A 2841382-7 Finland 100%
Kiinteistdé Oy Raaseporin Kalliolahdentie 1
B 2862839-3 Finland 100%
Kiinteistd Oy Raision Lasikuutio 2964541-9 Finland 100%
Kiinteistd Oy Rovaniemen Hangaspisto3 ~ 2783249-9 Finland 100%
Kiinteistd Oy Siuntion Linnoitustie 2850474-5 Finland 100%
Kiinteistd Oy Sulkavan Tiiterontie 3B 2406687-2 Finland 100%
Kiinteistdé Oy Tahtiniemen helmi 3008766-1 Finland 100%
Kiinteistd Oy Toivakan Jussilantie 13 2848269-7 Finland 100%
Kiinteistd Oy Tyrnavan Villentie 3-5 2281998-1 Finland 100%
Kiinteistd Oy Ulvilan Peltotie 28 2749355-4 Finland 100%
Kiinteistd Oy Vahakyron Lillbacken 3087918-3 Finland 100%
Kiinteistdé Oy Vahakyron Makiranta 3087917-5 Finland 100%
Kiinteistd Oy Vahakyron Rientamo 3087916-7 Finland 100%
Kiinteistd Oy Vahakyron Skogsbacken 3087919-1 Finland 100%
Kiinteistd Oy Vantaan Tarina 2340852-7 Finland 100%
Kiinteistd Oy Virastotalo Brahe 2376268-1 Finland 100%
Kiinteistd Oy Vitikka 1 1448061-5 Finland 100%
Kiintestd Oy Haapajarven Méannistonkatu
13 2902633-5 Finland 100%
Kiintesté Oy Imatran Tammiharja 5 3007425-4 Finland 100%
Kiintesto Oy Jyvaskylan Sadkslahdentie 16 3016123-5 Finland 100%
Kiintesto Oy Kempeleen Tuhkimonkaarre
5 3015841-5 Finland 100%
Kiintestd Oy Muhoksen Hoitokuja 2 2959601-2 Finland 100%
Kiintestd Oy Nokian Linnunradankat 4 2961360-1 Finland 100%
Kouvola Myllypuronkuja 2 Oy 2857064-6 Finland 100%
Koy Espoon Komentajankatu 5 2424805-1 Finland 100%
KOy Harjavallan Siltalanranta 2 2939223-9 Finland 100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
Koy Helsingin Itdkatu 11 0513769-8 Finland 100%
KOy llmajoen Jussintie 2 1443982-3 Finland 100%
KOy Kajaanin Samoojantie 2 2857557-8 Finland 100%
Koy Kiviharjuntie 11 3087890-6 Finland 100%
Koy Poijupuisto 0495961-4 Finland 100%
KOy Suonenjoen Vadindnkatu 7 0889630-7 Finland 100%
Koy Technopolis Tohloppi 2498815-6 Finland 100%
Koy Tiistilan Miilu 2696373-7 Finland 100%
Koy Tiistinhovi 2696319-8 Finland 100%
Limestone Fastigheter pa Gotland AB 556741-2746 Sverige 100%
Lyn Parkering AS 996440192 Norge 100%
Magsam Holding 1 AB 559267-5218 Sverige 100%
Magsam Holding AB 559270-5429 Sverige 100%
Maribu Eiendom AS 913298500 Norge 100%
Marie Treschow Eiendom AS 913298543 Norge 100%
Mauritz Kartevolds Plass 1 AS 992113898 Norge 100%
Morgondagens Urbanit 3 Ekonomisk

forening 769634-4352 Sverige 100%
Morgondagens Urbanit 4 Ekonomisk

forening 769634-4402 Sverige 100%
Nordsten Fastigheter AB 559163-7433 Sverige 100%
Nordsten H1 AB 559210-8418 Sverige 100%
Nordsten H3 AB 559340-6423 Sverige 70%
Nordsten Holding 2 AB 559279-7137 Sverige 100%
Nya Gimmel AB 559082-2580 Sverige 100%
NYK Fastighets AB 556970-3969 Sverige 100%
Offentliga Hus Holding 1 AB 559087-6628 Sverige 100%
Offentliga Hus Holding 2 AB 559225-7306 Sverige 100%
Offentliga Hus i Norden AB (publ) 556824-2696 Sverige 100%
OH Andelsdgare i Halmstad AB 556749-6228 Sverige 100%
OH Arjang AB 556892-6041 Sverige 100%
OH Boras AB 556982-9632 Sverige 100%
OH Bunge AB 556872-0964 Sverige 100%
OH Eldflugan AB 556041-9441 Sverige 100%
OH Fastlandet 2:60 Fastighets AB 559236-5182 Sverige 100%
OH Hallsta AB 559004-1702 Sverige 100%
OH Hedemora AB 559087-6719 Sverige 100%
OH Kinnastrom 3 Handelsbolag 969652-5030 Sverige 100%
OH Nya torg AB 556981-3982 Sverige 100%
OH Nynas AB 556887-6626 Sverige 100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
OH Onnered 45:11 AB 559026-5871 Sverige 100%
OH P19 AB 559176-1449 Sverige 100%
OH Skane AB 559163-0198 Sverige 100%
OH Solrosen 9 AB 556771-8639 Sverige 100%
OH Torpeden 8 i Sodertalje

Kommanditbolag 916507-0542 Sverige 100%
OH Traffpunkten AB 556993-3418 Sverige 100%
OH Tynnered AB 559075-5129 Sverige 100%
OH V&g Nord AB 559122-7599 Sverige 100%
OH Vinstra Kommanditbolag 969676-4340 Sverige 100%
OHNYAB 24 AB 559089-7947 Sverige 100%
OHNYAB 25 AB 559089-7954 Sverige 100%
OHNYAB 26 AB 559336-1461 Sverige 100%
OHNYAB 35 AB 559169-8542 Sverige 100%
OHNYAB 38 AB 559225-7280 Sverige 100%
Orminge Fastighetsutveckling 1 AB 559204-2633 Sverige 100%
Orminge Fastighetsutveckling AB 559256-9031 Sverige 100%
Orminge Fastighetsutveckling Parkering

AB 559452-5999 Sverige 100%
Projekt Bacchus 1 AB 559378-1551 Sverige 100%
Projekt Bacchus 2 AB 559378-1569 Sverige 100%
Projekt Bacchus 3 AB 559378-1627 Sverige 100%
Projekt Bacchus 4 AB 559378-1635 Sverige 100%
Quattro Eiendom AS 986492607 Norge 100%
RCH Bidco AS 921251114 Norge 100%
Ringstabekk AS 985196109 Norge 100%
Ringstabekk Drift AS 921297947 Norge 100%
Romberga Fastigheter i Enkoping AB 559288-4497 Sverige 100%
Romberga Forvaltning AB 559142-5193 Sverige 100%
Ryllikveien Bolig AS 920782086 Norge 100%
Samhall 1 AB 559062-6171 Sverige 100%
Samhall 100 AB 559252-4911 Sverige 100%
Samhall 101 AB 559252-4671 Sverige 100%
Samhall 102 AB 559252-4689 Sverige 100%
Samhall 104 AB 559252-4705 Sverige 100%
Samhall 105 AB 559252-4713 Sverige 100%
Samhall 106 AB 559252-4721 Sverige 100%
Samhall 107 AB 559252-4739 Sverige 100%
Samhall 109 AB 559252-4754 Sverige 100%
Samhall 111 AB 559252-4770 Sverige 100%
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Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel

Samhall 112 AB 559303-4829 Sverige 100%
Samhall 113 AB 559319-0175 Sverige 100%
Samhall 114 AB 559319-0183 Sverige 100%
Samhall 116 AB 559336-7120 Sverige 100%
Samhall 117 AB 559336-7138 Sverige 100%
Samhall 118 AB 559343-3427 Sverige 100%
Samhall 12 AB 559065-1914 Sverige 100%
Samhall 121 AB 559343-3435 Sverige 100%
Samhall 123 AB 559368-3542 Sverige 100%
Samhall 125 AB 559368-3567 Sverige 100%
Samhall 126 AB 559368-3575 Sverige 100%
Samhall 129 AB 559374-8618 Sverige 100%
Samhall 130 AB 559374-8626 Sverige 100%
Samhall 134 AB 559410-2757 Sverige 100%
Samhall 136 AB 559410-2773 Sverige 100%
Samhall 138 AB 559423-4345 Sverige 100%
Samhall 148 AB 559464-1564 Sverige 100%
Samhall 15 AB 559068-8874 Sverige 100%
Samhall 155 AB 559464-1507 Sverige 100%
Samhall 18 AB 559068-8908 Sverige 100%
Samhall 21 AB 559068-8866 Sverige 100%
Samhall 24 AB 559070-4481 Sverige 100%
Samhall 3 AB 559062-6189 Sverige 100%
Samhall 32 AB 559070-4408 Sverige 100%
Samhall 33 AB 559070-4374 Sverige 100%
Samhill 34 AB 559070-4382 Sverige 100%
Samhall 36 AB 559070-4622 Sverige 100%
Samhall 38 AB 559070-4580 Sverige 100%
Samhill 38.1 AB 559427-1024 Sverige 100%
Samhall 38.2 AB 559427-1032 Sverige 100%
Samhill 38.5 AB 559427-1065 Sverige 100%
Samhall 43 AB 559105-3078 Sverige 100%
Samhall 44 AB 559105-3029 Sverige 100%
Samhill 44.1 AB 559427-1164 Sverige 100%
Samhéll 44.2 AB 559427-1180 Sverige 100%
Samhall 44.3 AB 559427-1222 Sverige 100%
Samhall 45 AB 559105-3086 Sverige 100%
Samhall 47 AB 559105-3011 Sverige 100%
Samhall 49 AB 559108-3844 Sverige 100%
Samhall 5 AB 559062-6197 Sverige 100%
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Samhall 50 AB 559108-3810 Sverige 100%
Samhall 53 AB 559115-3134 Sverige 100%
Samhall 55 AB 559115-3365 Sverige 100%
Samhall 57 AB 559124-0121 Sverige 100%
Samhall 58 AB 559124-0139 Sverige 100%
Samhall 59 AB 559126-1853 Sverige 100%
Samhall 60 AB 559126-1846 Sverige 100%
Samhall 61 AB 559089-3391 Sverige 100%
Samhall 62 AB 559152-5299 Sverige 100%
Samhall 65 AB 559153-7872 Sverige 100%
Samhall 68 AB 559157-9841 Sverige 100%
Samhall 7 AB 559064-1402 Sverige 100%
Samhall 71 AB 559162-1338 Sverige 100%
Samhall 73 AB 559162-1296 Sverige 100%
Samhall 74 AB 559162-1304 Sverige 100%
Samhall 75 AB 559162-1320 Sverige 100%
Samhall 78 AB 559164-8851 Sverige 100%
Samhéll 8 AB 559065-1930 Sverige 100%
Samhall 81 AB 559185-5662 Sverige 100%
Samhéll 9 AB 559065-1898 Sverige 100%
Samhall 96 AB 559225-1184 Sverige 100%
Samhall 98 AB 559244-0365 Sverige 100%
Samhaill Aldreboende Fastighets AB 559055-2799 Sverige 100%
Samhall Alfa 2 Holding AB 559079-7592 Sverige 100%
Samhall Majorna AB 559059-2621 Sverige 100%
Samhall Sater AB 556062-4172 Sverige 100%
Samhall SBM Holding AB 559111-6602 Sverige 100%
Samhallsbyggnadsbolaget Bostad Holding

IB AB 559059-2654 Sverige 100%
Samhaillsbyggnadsbolaget Bostad Invest IB

AB 559058-0972 Sverige 100%
Samhallsbyggnadsbolaget

Fastighetsutveckling IB AB 559055-2807 Sverige 100%
Samhallsbyggnadsbolaget Foérvaltning

Sverige AB 559055-8648 Sverige 100%
Samhallsbyggnadsbolaget Haninge AB 556601-4154 Sverige 100%
Samhallsbyggnadsbolaget IB Service AB 559070-4689 Sverige 100%
Samhallsbyggnadsbolaget Samhall Holding

AB 559053-5182 Sverige 100%
SamSkaraborg Fastigheter AB 556694-9847 Sverige 100%
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Satra Stockholm Fastigheter AB 556866-8049 Sverige 100%
SBB Abborren LSS Fastigheter AB 559181-8652 Sverige 100%
SBB Adler HoldCo AB 556848-8034 Sverige 100%
SBB Adrian Fast 1.1 AB 559410-2682 Sverige 100%
SBB Adrian Fast. 2 AB 559348-5088 Sverige 100%
SBB Adrian HoldCo AB 556837-4309 Sverige 100%
SBB Akaan Kurvolankaari 1 Oy 3020452-2 Finland 100%
SBB Alexander AB 556987-3937 Sverige 100%
SBB Altplatsen Parkering AB 559329-9703 Sverige 100%
SBB Anton Krogsvoldsvei 13 AS 990793948 Norge 100%
SBB Arlov Holding AB 559105-7665 Sverige 100%
SBB Asheims vei 3 AS 912006484 Norge 100%
SBB Asheims vei 5 AS 919965452 Norge 100%
SBB Backa Trygghetsbostaden AB 559469-6394 Sverige 100%
SBB Bakareboda 1:162 Fastighets AB 556746-9845 Sverige 100%
SBB Barnfroken 1 AB 559410-2690 Sverige 100%
SBB Bjorken AB 559105-7947 Sverige 100%
SBB Bjorken Holding AB 559105-7632 Sverige 100%
SBB Blomman Holding AB 559105-7723 Sverige 100%
SBB Boden Samhallsfastigheter AB 559017-8413 Sverige 100%
SBB Bodengallerian AB 556711-6370 Sverige 100%
SBB Bofast AB 559405-5146 Sverige 100%
SBB Bolunden AB 556723-4488 Sverige 100%
SBB Bostader AB 556902-4598 Sverige 100%
SBB Bostadsfastigheter Holding 1.9.1 AB  559440-4864 Sverige 100%
SBB Bostadsfastigheter Holding 1.9.2 AB  559440-4872 Sverige 100%
SBB Brogarden AB 559138-3277 Sverige 100%
SBB Bryghusvej ApS 40 81 85 29 Danmark 100%
SBB Carl Krook AB 556660-0325 Sverige 100%
SBB Christianstad Samhallsfastigheter AB  559375-4889 Sverige 100%
SBB Dallas AB 556830-9396 Sverige 100%
SBB Danmark AB 559199-8280 Sverige 100%
SBB Denmark ApS 40495045 Danmark 100%
SBB Drift AS 917826692 Norge 100%
SBB Eken HoldCo AB 556828-8350 Sverige 100%
SBB Elverkshuset AB 559084-9914 Sverige 100%
SBB Elverkshuset Holding AB 559303-4837 Sverige 100%
SBB Enentradet AB 559267-3445 Sverige 100%
SBB Erik Husfeldts Vej ApS 4100 56 88 Danmark 100%
SBB Espoon Toyhtotiaisentie 3 Oy 2108688-6 Finland 100%
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SBB Finland Holding AB 559442-1819 Sverige 100%
SBB Finland Holding Ky 2375564-1 Finland 100%
SBB Finland OY 3352948-8 Finland 100%
SBB Fyrklévern AB 559162-3094 Sverige 100%
SBB Galliaden HoldCo AB 556723-2722 Sverige 100%
SBB Gastrike AB 556663-1676 Sverige 100%
SBB Gavle 3 Holding AB 559300-7221 Sverige 100%
SBB Grillen Fastighets AB 559027-1994 Sverige 100%
SBB Gubberogata 11 AS 990654069 Norge 100%
SBB Gullbernahult 82 AB 559172-2995 Sverige 100%
SBB Gulmaran 3 AB 559350-9580 Sverige 100%
SBB Gymnasiumfastigheter i Skara AB 559258-5276 Sverige 100%
SBB Haapaveden Laihonkuja 2 Oy 3020456-5 Finland 100%
SBB Halmicum AB 559122-1493 Sverige 100%
SBB Haminan Kauppiaankatu 13 Oy 3011488-5 Finland 100%
SBB Haminan Lautatarhankatu 8 Oy 3011490-6 Finland 100%
SBB Haminan Ruissalontie 4 Oy 3011505-2 Finland 100%
SBB Hanba AB 556968-9259 Sverige 100%
SBB Hankasalmen Koulumaentie 94 Oy 3020457-3 Finland 100%
SBB Hoganas 15 Kommanditbolag 969675-3848 Sverige 100%
SBB Hojden 2 Fastighets AB 556688-0273 Sverige 100%
SBB Hollolan Mantytie 46 Oy 3020458-1 Finland 100%
SBB Huittisten Kyntdjankatu 4 B Oy 2850301-3 Finland 100%
SBB HusBacc Utveckling AB 559079-7741 Sverige 100%
SBB HusBacc Utveckling Holding AB 559079-7758 Sverige 100%
SBB Hyvinkdan Martinldhteentie 13 Oy 2206967-4 Finland 100%
SBB i Norden AB 559053-5174 Sverige 100%
SBB i Oskarshamn AB 559440-4922 Sverige 100%
SBB Idrott for alla AB 559345-9216 Sverige 100%
SBB Jdmsan Hammarinkuja 6 Oy 3011509-5 Finland 100%
SBB Jamsan Tammitie 2 Oy 3011491-4 Finland 100%
SBB Janakkalan Paperintekijantie 8 Oy 2366144-2 Finland 100%
SBB Joensuu Olkkolantie 1 Oy 3168539-9 Finland 100%
SBB Juukan Tetriahontie 10 Oy 3011508-7 Finland 100%
SBB Jyvaskyla Kyllolantie 3 Oy 3168542-8 Finland 100%
SBB Jyvaskylan Myllytuvantie 9 3252881-1 Finland 100%
SBB Jyvaskylan Soimarinteentie 3 Oy 3020460-2 Finland 100%
SBB Kajaanin Kaplastie 4 Oy 0781012-9 Finland 100%
SBB Kajaanin Kaplastie 8 Oy 3011511-6 Finland 100%
SBB Kalmar Lan Fastighetsbolag AB 556875-2173 Sverige 100%
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SBB Karlevox AB 556715-4488 Sverige 100%
SBB Karlevox i Karlskoga AB 556672-5825 Sverige 100%
SBB Karlskoga AB 556073-9806 Sverige 100%
SBB Karlskrona AB 556678-7783 Sverige 100%
SBB Kemin Jungonkatu 17 Oy 30115124 Finland 100%
SBB Kempeleen Vihdinluodontie 295 Oy 3106309-8 Finland 100%
SBB Keuruun Rautolahdenrinne 2 Oy 3020464-5 Finland 100%
SBB Klangsagen Park AB 559228-1678 Sverige 100%
SBB Kokemaen Paivanpaiste 5 Oy 3011492-2 Finland 100%
SBB Kokkolan Lepolantie 3 Oy 3020466-1 Finland 100%
SBB Kommersiella Fastighetsbolag i

Oskarshamn AB 556741-3207 Sverige 100%
SBB Kopparleden Bostader AB 559440-4880 Sverige 100%
SBB Kouvolan Tanhuantie 26 Oy 2771324-6 Finland 100%
SBB Kuopio Rautaniementie 1 Oy 3168547-9 Finland 100%
SBB Kurikan Koskitie 5 C Oy 3011495-7 Finland 100%
SBB Kurikan Mantylammintie 6 Oy 3011496-5 Finland 100%
SBB Kvarnporten AB 556654-7310 Sverige 100%
SBB Laitilan Jokirinteenpolku 5 Oy 2829751-2 Finland 100%
SBB Landbrugsvej ApS 42474479 Danmark 100%
SBB Laukaan Hytdsenkuja 3 Oy 3011518-3 Finland 100%
SBB Laukaan Ruuhimdentie 1 Oy 3011497-3 Finland 100%
SBB Leverantéren 1 AB 559508-4285 Sverige 100%
SBB Linden AB 559168-5960 Sverige 100%
SBB Linet Holding AB 559105-7616 Sverige 100%
SBB Lohjan Muijalantie 239 Oy 3020468-8 Finland 100%
SBB Luxpol AB 556966-5804 Sverige 100%
SBB Maglegarden 30 Fastighets AB 559375-4798 Sverige 100%
SBB Malarbacken AB 559460-3499 Sverige 100%
SBB Management 2 AB 559200-1464 Sverige 100%
SBB Management AB 559200-1449 Sverige 100%
SBB Mantsalan Laurintie 3 Oy 2208422-5 Finland 100%
SBB Mantta-Vilppulan Rautatiekatu2 Oy ~ 3020470-9 Finland 100%
SBB Mantta-Vilppulan Ruokosenniementie

15 Oy 3011500-1 Finland 100%
SBB Marieberg 5 Kommanditbolag 969684-6915 Sverige 100%
SBB Mariefred AB 559044-2959 Sverige 100%
SBB Maskun Mynamaentie 1 Oy 2760182-6 Finland 100%
SBB Maskun Seppalantie 109 Oy 3011498-1 Finland 100%
SBB Medhus AB 559267-3437 Sverige 100%
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SBB Mikkelin Ylannetie 3 Oy 2382953-2 Finland 100%
SBB Mjgsbolig AS 922954259 Norge 100%
SBB ML Eiendom Levanger AS 986925597 Norge 100%
SBB Moro Backe 1 AB 559423-7355 Sverige 100%
SBB Néasbypark AB 559205-5403 Sverige 100%
SBB Nivalan Kytokankaantie 2 Oy 3011520-4 Finland 100%
SBB Nokia Kivimiehenkatu 10 Oy 3168551-6 Finland 100%
SBB Noormankun Palotie Oy 0535694-6 Finland 100%
SBB Noormarkun Palotie 1 Oy 3205406-2 Finland 100%
SBB Norden HoldCo 1 AB 559464-1622 Sverige 100%
SBB Norge AB 559070-4705 Sverige 100%
SBB Norra AB 559162-3136 Sverige 100%
SBB Ngrregade ApS 405356 32 Danmark 100%
SBB Nothagen 1 AB 559419-5371 Sverige 100%
SBB Nothagen 2 AB 559419-5389 Sverige 100%
SBB Nothagen 3 AB 559419-5397 Sverige 100%
SBB Nothagen 4 AB 559419-5405 Sverige 100%
SBB Nothagen 5 AB 559419-5413 Sverige 100%
SBB Nothagen AB 559419-5363 Sverige 100%
SBB NQ Holding 1 AB 559497-4213 Sverige 100%
SBB NRJ AB 559065-7721 Sverige 100%
SBB NYAB 1 HoldCo AB 559138-8573 Sverige 100%
SBB NYAB 2 HoldCo AB 559138-8565 Sverige 100%
SBB NYAB 3 HoldCo AB 559138-8557 Sverige 100%
SBB NYAB 9 AB 559168-5788 Sverige 100%
SBB Odalen Fastigheter AB 556947-5014 Sverige 100%
SBB OH Holding 1 AB 559464-1655 Sverige 100%
SBB OH Holding 2 AB 559464-1663 Sverige 100%
SBB Omsorg Oslo AS 922704031 Norge 100%
SBB OMSORGSBOLIG 1 AS 912507238 Norge 100%
SBB Omsorgsbolig 2 AS 921186177 Norge 100%
SBB Omsorgsbolig 3 AS 995702320 Norge 100%
SBB Omsorgsbolig 4 AS 977388694 Norge 100%
SBB Omsorgsbolig 5 AS 825503552 Norge 100%
SBB Omsorgsbolig 6 AS 825592512 Norge 100%
SBB Omsorgsbolig Bidco AS 925768235 Norge 100%
SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB  556567-6987 Sverige 100%
SBB Osloveien 182 AS 928949974 Norge 100%
SBB Oulaisten Leipurinkatu 11-13 Oy 3020473-3 Finland 100%
SBB Oulu Kanervatie 5 Oy 3168552-4 Finland 100%

Arsredovisning 2024 samhaillsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (Publ)

79



Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
SBB Oulun Ammaéntie 4 Oy 3168563-9 Finland 100%
SBB Paimion Kaptenskankatu 1 Oy 3106296-8 Finland 100%
SBB Pihtiputaan Putikontie 1 Oy 3020474-1 Finland 100%
SBB Pilen Holding AB 559105-7640 Sverige 100%
SBB Porin Aatuntie 19 Oy 3020476-8 Finland 100%
SBB Porin Viittatie 11 Oy 2939234-3 Finland 100%
SBB Pornainen Onnentaival 6 Oy 3168565-5 Finland 100%
SBB Projekt 1 AB 559223-8439 Sverige 100%
SBB Projekt Altpl AB 559057-0973 Sverige 100%
SBB Projekt Holding AB 559200-1431 Sverige 100%
SBB Projektutveckling 3 AB 559313-3746 Sverige 100%
SBB Projektutveckling 4 AB 559329-9760 Sverige 100%
SBB Projektutveckling AB 559200-1472 Sverige 100%
SBB Propco 8.3 AB 559408-9848 Sverige 100%
SBB PuB AB 556819-2842 Sverige 100%
SBB Raspen 1 AB 556010-4415 Sverige 100%
SBB Rauman Steniuksenkatu 14 Oy 2949475-3 Finland 100%
SBB Regimentvej ApS 36496940 Finland 100%
SBB Resecentrum 3 Fastighets AB 556692-8973 Sverige 100%
SBB Rddjan AB 559105-7780 Sverige 100%
SBB Rddjan Holding AB 559105-7707 Sverige 100%
SBB Rdinge Holding AB 559105-7582 Sverige 100%
SBB Rovaniemen Jouttikankaantie 57 Oy ~ 3011523-9 Finland 100%
SBB Rovaniemen Kolpeneentie 69 Oy 3011525-5 Finland 100%
SBB Saarijarven Aittokalliontie 23 Oy 3011526-3 Finland 100%
SBB Sagklingan AB 559242-0128 Sverige 100%
SBB Sagklingan i Vasteras AB 559197-6088 Sverige 100%
SBB Salon Elmerannantie 39 Oy 3011503-6 Finland 100%
SBB Salvia AB 556777-8302 Sverige 100%
SBB Samfunnsbygg AS 914149703 Norge 100%
SBB Sandnes Sentrumsutvikling AS 990156840 Norge 100%
SBB Sandnes Sentrumsutvikling Holding

AS 990029032 Norge 100%
SBB Sandnesbibliotek Holding AS 926707442 Norge 100%
SBB Savonlinnan Parnalantie 10 Oy 3011529-8 Finland 100%
SBB Savonlinnan Putikontie 11 Oy 3020478-4 Finland 100%
SBB Seindjoen Sydanmaantie 10 Oy 3020479-2 Finland 100%
SBB Seindjoen Tornavantie 30 B Oy 2127873-0 Finland 100%
SBB Seinajoki Ojasalonkuja 2-5 Oy 3168569-8 Finland 100%
SBB SELGERGARANTI AS 989855328 Norge 100%
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SBB Signalisten 11 fastighetsbolag AB 559479-5899 Sverige 100%
SBB Sigurd 6 Fastighets AB 559168-5887 Sverige 100%
SBB Siilinjarven Mantunkuja 4 oy 2382943-6 Finland 100%
SBB Silkeborg ApS 41460350 Danmark 100%
SBB Simonsland 11 AB 559508-4293 Sverige 100%
SBB Siuntion Backsintie 104 Oy 3020481-3 Finland 100%
SBB Skara Samfast AB 559105-7798 Sverige 100%
SBB Skara Stenbocken AB 556773-7159 Sverige 100%
SBB Skelleftea Holding AB 559146-5868 Sverige 100%
SBB Skellefted Perseus 6 AB 559146-5850 Sverige 100%
SBB Skravsatt AB 559132-6680 Sverige 100%
SBB SocialCo HoldCo 1 AB 559446-2458 Sverige 100%
SBB SocialCo HoldCo 2 AB 559446-2466 Sverige 100%
SBB SocialCo HoldCo 3 AB 559479-5709 Sverige 100%
SBB SocialCo HoldCo 4 AB 559479-5717 Sverige 100%
SBB Solcellspark Hallstahammar AB 559247-5924 Sverige 100%
SBB Solen AB 556796-8408 Sverige 100%
SBB Sommarsol Holding AB 559163-0875 Sverige 100%
SBB Sporren 9 Fastighets AB 559168-5903 Sverige 100%
SBB Stakkevollvegen 307 AS 925880280 Norge 100%
SBB Stallet Holding AB 559105-7590 Sverige 100%
SBB Startup 5 AS 928517675 Norge 100%
SBB Stensta Utveckling AB 559095-4367 Sverige 100%
SBB Stockholm AB 556740-9841 Sverige 100%
SBB Storfors Holding AB 559105-7749 Sverige 100%
SBB Stromstad AB 556588-2510 Sverige 100%
SBB Stropsta Holding AB 559206-3092 Sverige 100%
SBB Sundsvall Folkets Park 1 AB 559063-8978 Sverige 100%
SBB Sveafastigheter Bostad AB 559273-3363 Sverige 100%
SBB Sveafastigheter Holding AB 559284-4756 Sverige 100%
SBB Tafa AB 559456-8007 Sverige 100%
SBB Tammelan Ruustinnantie 2 Oy 2939217-5 Finland 100%
SBB Tampere Oy 2485653-2 Finland 100%
SBB Texas AB 559168-5978 Sverige 100%
SBB Toldbodgade ApS 40502815 Danmark 100%
SBB Tgnsberg Bidco AS 920492630 Norge 100%
SBB Trivium HoldCo AB 556937-3748 Sverige 100%
SBB Trosvik Eiendom AS 913462513 Norge 100%
SBB Trummedalen Fastigheter AB 559303-8176 Sverige 100%
SBB Tuna Ang 1 AB 559508-4277 Sverige 100%
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SBB Tuolluvaara AB 559179-1495 Sverige 100%
SBB Tuppen 1 fastighetsbolag AB 559479-5923 Sverige 100%
SBB Turun Elisabetinkatu 3 Oy 2163252-5 Finland 100%
SBB Uddevalla 1 Holding AB 559326-6314 Sverige 100%
SBB Ulvilan Mukulamaentie 2 Oy 2939225-5 Finland 100%
SBB Umea 4 AB 559229-6718 Sverige 100%
SBB Umedalen 1 AB 559410-2708 Sverige 100%
SBB Umedalen Fastigheter 3 AB 556791-0434 Sverige 100%
SBB Uudenkaupungin Kaljuunakuja 5 Oy 2781354-6 Finland 100%
SBB Uudenkaupungin Salmenkatu 6 Oy 2554342-3 Finland 100%
SBB Valkeakoski Oy 2535168-3 Finland 100%
SBB Véanersborg 1 Holding AB 559105-7731 Sverige 100%
SBB Vantaa Oy 2913100-4 Finland 100%
SBB Vardbyggen Mariestad AB 559196-6972 Sverige 100%
SBB Vardbyggen Nassjo AB 559099-1112 Sverige 100%
SBB Vardbyggen Sodertélje AB 559227-2255 Sverige 100%
SBB Vardbyggen Stromsbro AB 559064-2640 Sverige 100%
SBB Vardbyggen Tenstaterassen AB 559073-0593 Sverige 100%
SBB Varkauden Kdaarmeniementie 20 Oy 3011533-5 Finland 100%
SBB Vast 1 AB 559410-2666 Sverige 100%
SBB Vast Holding AB 559105-7657 Sverige 100%
SBB Vastra Gotalandsregionen HoldCo AB  556937-3649 Sverige 100%
SBB Vejby Holding AB 559200-1480 Sverige 100%
SBB Vihdin Kumpulantie 29 B Oy 3020482-1 Finland 100%
SBB Vihdin Pillistontaival 14 Oy 3106298-4 Finland 100%
SBB Viken 2 AB 559319-8327 Sverige 100%
SBB Villor 1 AB 559378-1601 Sverige 100%
SBB Villor 2 AB 559378-1619 Sverige 100%
SBB Vimpelin Lakaniementie 85 Oy 3011535-1 Finland 100%
SBB Voikkaan Myllytie 11 Oy 3278391-9 Finland 100%
SBB Ylivieskan Haapavesitie 813 Oy 3020484-8 Finland 100%
SBB Ylivieskan Koskipuhdontie 327 Oy 3020485-6 Finland 100%
SBB Ylivieskan Pinolantie 189 Oy 3020486-4 Finland 100%
Seniorbostader i Sverige Aktiebolag 556325-5255 Sverige 100%
SFN1AB 559481-7610 Sverige 100%
SF Nyproduktion AB 559478-6682 Sverige 100%
SF Vasteras Najaden Holding AB 559256-3950 Sverige 100%
Sigtuna Ravsta 5:370 AB 559110-1570 Sverige 100%
Slaggvarpen AB 556810-7204 Sverige 100%
Sommarsol exploatering Holding AB 559239-7227 Sverige 100%
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Sommarsol Forskolefastighets AB 559316-8197 Sverige 100%
Sommarsol utveckling AB 559239-7243 Sverige 100%
Sérmlandsporten AB 556716-3034 Sverige 100%
SSM Bygg & Fastighets Aktiebolag 556529-3650 Sverige 100%
SSM Elverksdelar 1 AB 559302-2311 Sverige 100%
SSM Elverksdelar 2 AB 559302-2303 Sverige 100%
SSM Elverksdelar 3 AB 559302-2295 Sverige 100%
SSM Fastigheter AB 556947-1203 Sverige 100%
SSM Hold Akalla AB 559140-8751 Sverige 100%
SSM Hold D AB 556925-8618 Sverige 100%
SSM Hold Elverksdelar AB 559302-2378 Sverige 100%
SSM Hold Fastigheter Region AB 559109-4106 Sverige 100%
SSM Hold Fastigheter Uppland AB 559109-4098 Sverige 100%
SSM Hold Musrevinu AB 559114-7946 Sverige 100%
SSM Hold Services AB 559051-9459 Sverige 100%
SSM Hold Stockholm 1 AB 559027-5409 Sverige 100%
SSM Hold Stockholm 2 AB 559036-7586 Sverige 100%
SSM Hold Sunev AB 559114-7920 Sverige 100%
SSM Hold Sunutpen AB 559115-1716 Sverige 100%
SSM Holding AB 556533-3902 Sverige 100%
SSM Hyres B AB 559143-8964 Sverige 100%
SSM Hyresbostader Holding AB 559109-3942 Sverige 100%
SSM JV Bromma AB 559065-1328 Sverige 100%
SSM Marieberg Fast AB 559043-3651 Sverige 100%
SSM PG Bygg AB 559115-1930 Sverige 100%
SSM Property Services AB 559051-9467 Sverige 100%
SSM Sjostaden AB 559140-8728 Sverige 100%
SSM Spanga Fast AB 559109-4080 Sverige 100%
ST. MARIEGT. 88 AS 998812143 Norge 100%
Sveafastigheter 1.101 Holding AB 559281-0856 Sverige 100%
Sveafastigheter 1.102 Holding AB 559464-0939 Sverige 100%
Sveafastigheter 1.201 Holding AB 559266-0780 Sverige 100%
Sveafastigheter 1.202 Holding AB 559266-0806 Sverige 100%
Sveafastigheter 1.203 Holding AB 559266-0863 Sverige 100%
Sveafastigheter 1.204 Holding AB 559266-0871 Sverige 100%
Sveafastigheter 1.205 Holding AB 559266-0889 Sverige 100%
Sveafastigheter 1.206 Holding AB 559266-0897 Sverige 100%
Sveafastigheter 1.207 Holding AB 559266-0905 Sverige 100%
Sveafastigheter 1.208 Holding AB 559266-0798 Sverige 100%
Sveafastigheter 1.209 Holding AB 559266-0822 Sverige 100%
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Sveafastigheter 1.210 Holding AB
Sveafastigheter 1.211 Holding AB
Sveafastigheter 1.212 Holding AB
Sveafastigheter 1.213 Holding AB
Sveafastigheter 1.214 Holding AB
Sveafastigheter 1.301 Holding AB
Sveafastigheter 1.401 Holding AB
Sveafastigheter 1.402 Holding AB
Sveafastigheter 1.403 Holding AB
Sveafastigheter 1.404 Holding AB
Sveafastigheter 1.408 Holding AB
Sveafastigheter 1.411 Holding AB
Sveafastigheter 1.412 Holding AB
Sveafastigheter 1.413 Holding AB
Sveafastigheter 1.501 Holding AB
Sveafastigheter 1.502 Holding AB
Sveafastigheter 1.503 Holding AB
Sveafastigheter 1.504 Holding AB
Sveafastigheter 1.505 Holding AB
Sveafastigheter 1.506 Holding AB
Sveafastigheter 1.507 Holding AB
Sveafastigheter 1.508 Holding AB
Sveafastigheter 2.101 Holding AB
Sveafastigheter 2.102 Holding AB
Sveafastigheter 2.103 Holding AB
Sveafastigheter 2.104 Holding AB
Sveafastigheter 2.105 Holding AB
Sveafastigheter 2.106 Holding AB
Sveafastigheter 2.201 Holding AB
Sveafastigheter 2.202 Holding AB
Sveafastigheter 2.203 Holding AB
Sveafastigheter 2.301 Holding AB
Sveafastigheter 3.101 Holding AB
Sveafastigheter 3.102 Holding AB
Sveafastigheter 3.103 Holding AB
Sveafastigheter 3.104 Holding AB
Sveafastigheter 3.105 Holding AB
Sveafastigheter 3.106 Holding AB
Sveafastigheter 3.107 Holding AB
Sveafastigheter 3.108 Holding AB

559266-0830
559266-0848
559266-0855
559481-7628
559464-0954
559464-1010
559464-1077
559464-1275
559464-1085
559464-1093
559464-1101
559464-1184
559464-1192
559464-1200
559185-5654
559347-1997
559070-4713
559276-5571
559276-5621
559374-8642
559314-1442
559347-1989
559281-0864
559464-1374
559464-1234
559464-1242
559464-1259
559464-1382
559277-2049
559277-2098
559277-2114
559464-1358
559464-0970
559464-1044
559464-0962
559464-0988
559423-7314
559326-6348
559364-1656
559423-7322
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Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn

Organisationsnummer

Land

Kapitalandel

Sveafastigheter AB (publ)
Sveafastigheter Almen MergCo AB
Sveafastigheter Aspuddens
Husentreprenad AB

Sveafastigheter Avesta AB
Sveafastigheter Avesta Krakan 1 och

Majsen 3 AB

Sveafastigheter Backen 8:15 MergoCo AB
Sveafastigheter Bilda AB

Sveafastigheter Boden Aspen 4 AB
Sveafastigheter Boden Tuppen AB
Sveafastigheter Boras Priorn 6

Handelsbolag

Sveafastigheter Boras Vapnaren 6

Handelsbolag

Sveafastigheter Borlange AB
Sveafastigheter Bostad BR Hallsta AB
Sveafastigheter Bostad Bro AB
Sveafastigheter Bostad Hokerum AB
Sveafastigheter Bostad Jordbro | AB
Sveafastigheter Bostad Jordbro Il AB
Sveafastigheter Bostad Linné AB
Sveafastigheter Bostad Linné Holding 1 AB
Sveafastigheter Bostad Linné Invest AB
Sveafastigheter Bostad Medsolsbacken AB
Sveafastigheter Bostad Oxbacken AB
Sveafastigheter Bostad Projekt Beta AB
Sveafastigheter Bostad Racksta AB
Sveafastigheter Bostad Silver Life AB
Sveafastigheter Bostad Silver Life Ingaro

AB

Sveafastigheter Bostad Sodra Hallsta

Radhus AB

Sveafastigheter Bostad Syd AB
Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen

AB

Sveafastigheter Bostad VI AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling Il AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling Il AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling IV AB

559449-4329
559464-1291

559161-9936
559439-9296

556667-8842
559464-1168
559226-7347
559070-4721
559457-8311

916898-6546

916898-6553
559079-3625
559229-3921
559376-6883
559306-0477
559122-5999
559122-6021
559074-2051
559098-5650
559098-5171
559256-4008
559301-4649
559376-6867
556700-2067
559122-6039

559235-4988

559418-4730
559189-2749

559395-4711
559074-8413
556985-1289
559080-4265
559122-2921
559122-2905
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Sverige
Sverige

Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

56%
100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

75%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn

Organisationsnummer

Land

Kapitalandel

Sveafastigheter Bostadsutveckling IX AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling V AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling VI AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling VII AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling VIII AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling X AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling XI AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling XII AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling XIIl AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling XIV AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling XV AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling XVI AB
Sveafastigheter Bostadsutveckling XVII
Holding AB

Sveafastigheter Bostadsutveckling XVIII AB

Sveafastigheter Bostadsutveckling XX
Holding AB

Sveafastigheter Bytesgardet MergCo AB
Sveafastigheter Del av Botkyrka Tumba
8:347 AB

Sveafastigheter Del av Haninge Kalvsvik
1:4 och 16:1 CAB

Sveafastigheter Del av Motala Tellus 1 AB
Sveafastigheter Del av Nacka Sickladn A
AB

Sveafastigheter Del av Nacka Sicklaén B
AB

Sveafastigheter Del av Nacka Sicklaén C
AB

Sveafastigheter Del av Salem 5:77 och
32:1AAB

Sveafastigheter Del av Salem 5:77 och
32:1 BAB

Sveafastigheter Del av Stockholm Akalla
4:1 AAB

Sveafastigheter Del av Stockholm Akalla
4:1BAB

Sveafastigheter Del av Stockholm Alvsj6
1.1 AAB

Sveafastigheter Del av Stockholm Alvsj6
1:1BAB

559256-3984
559131-3530
559171-7946
559220-1015
559256-3976
559301-4672
559322-6664
559335-6677
559335-6685
559376-6818
559464-1028
559464-1036

556984-1660
559464-1051

556975-6389
559464-1366

559334-4087

559122-6013
559225-1168

559171-7854

559216-8610

559232-8735

559171-7896

559169-8583

559256-4016

559376-6859

559122-6047

559235-4996
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Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige
Sverige

Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

100%
100%
100%
100%
100%
100%

75%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%

99%

100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn

Organisationsnummer

Land

Kapitalandel

Sveafastigheter Del av Stockholm Arsta

1:1 AB

Sveafastigheter Del av Stockholm Arsta

1:1BAB

Sveafastigheter Del av Stockholm
Aspudden 2:1 AB
Sveafastigheter Del av Stockholm
Bromsten 9:2 AB
Sveafastigheter Del av Stockholm Enskede

Gard 1:1 A AB

Sveafastigheter Del av Stockholm Enskede

Gard 1:1 B AB

Sveafastigheter Del av Stockholm Faboden

1AB

Sveafastigheter Del av Stockholm
Hammarbyhojden 1:1 B AB
Sveafastigheter Del av Stockholm
Hammarbyhojden 1:1 CAB
Sveafastigheter Del av Stockholm
Hammarbyhojden 1:1 D AB
Sveafastigheter Del av Stockholm
Hammarbyhotjden 1:1 A AB
Sveafastigheter Del av Stockholm
Hammarbyhojden 1:1 E AB
Sveafastigheter Del av Stockholm Satra

2:1AB

Sveafastigheter Del av Stockholm
Skarholmen 2:1 AB

Sveafastigheter Del av Stockholm Stureby
och  Orby AB
Sveafastigheter Del av Stockholm
Ulvsunda 1:1 A AB
Sveafastigheter Del av Stockholm
Ulvsunda 1:1 B AB

Sveafastigheter Del av Tyresd Kumla

3:1263 AAB

Sveafastigheter Del av Tyreso Kumla

3:1263 B AB

Sveafastigheter Del av Tyreso Nasby

4:1469 A AB

Sveafastigheter Del av Tyreso Nasby

4:1469 B AB

559122-6070

559301-4706

559273-3124

559256-4024

559301-4714

559335-6594

559256-3992

559232-8768

559335-6628

559335-6610

559210-1967

559242-8477

559141-1268

559301-4680

559235-5084

559210-1975

559335-6669

559171-7839

559335-6651

559171-7847

559147-6451
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Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn

Organisationsnummer

Land

Kapitalandel

Sveafastigheter Del av Upplands Vasby

Vilunda AB

Sveafastigheter Del av Uppsala Kronasen

1:25 AB

Sveafastigheter Del av Vallentuna Rickeby-

Morby AB

Sveafastigheter Development AB
Sveafastigheter Ekorren 2 och Jupiter 11

AB

Sveafastigheter Eskilstuna Fakiren 3 AB
Sveafastigheter Eskilstuna Fjarilen 8 AB
Sveafastigheter Exporten 1 AB
Sveafastigheter Falun Britsarvsskolan 6 AB
Sveafastigheter Falun Lilla Nas och

Korsnas AB

Sveafastigheter Falun Tegelbruket 4,

projekt AB

Sveafastigheter Gardet MergCo AB
Sveafastigheter Goteborg Bergsjon 15:3

AB

Sveafastigheter Halmstad Linden 2 AB
Sveafastigheter Halmstad Linden 8 AB
Sveafastigheter Haninge Kalvsvik AB
Sveafastigheter Helsingborg 1 AB
Sveafastigheter Helsingborg 2 AB
Sveafastigheter Helsingborg Leran 1 och 4

AB

Sveafastigheter Helsingborg Sparvagnen 1

AB

Sveafastigheter Hogands 1 AB
Sveafastigheter Hogands Bostader AB
Sveafastigheter Hogands Flora 5 AB
Sveafastigheter Hoganads Hoganas 38:47

AB

Sveafastigheter Hoganads Méllan 31

Handelsbolag

Sveafastigheter Hogands Olympia 14 och

15 AB

Sveafastigheter Hogands Slaggan 1 AB
Sveafastigheter Hogands Stataren 1 AB
Sveafastigheter Hogands Stataren 2 AB

559301-4656

559080-4299

559080-4323
556985-1271

556436-7000
556902-3020
556813-9249
556879-9315
559105-9976

559149-4827

559408-9921
559464-1333

556729-9853
559340-1218
559340-1226
559300-7254
559106-8894
559153-7831

556442-9206

559135-0722
559313-5964
556851-0902
556720-6247

556547-7550

969661-1046

559191-4691
559019-0228
559206-2524
556828-3138
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Sverige
Sverige

Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

100%

100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
Sveafastigheter Holding 1 AB 559464-0871 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding 1.1 AB 559464-0889 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding 1.2 AB 559464-0947 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding 1.3 AB 559464-1002 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding 1.4 AB 559464-1069 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding 1.4.5 AB 559464-1119 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding 1.5 AB 559464-1150 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding 2 AB 559464-1218 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding 2.1 AB 559464-1226 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding 2.2 AB 559464-1283 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding 2.3 AB 559464-1341 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding AB 559479-1880 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding Botanikern AB 559192-9863 Sverige 100%
Sveafastigheter Holding Forvaltning AB 559479-1898 Sverige 100%
Sveafastigheter J6nkdping Onskemalet 7

AB 559177-6645 Sverige 100%
Sveafastigheter Jonkoping Varberg 1 AB 559199-5153 Sverige 100%
Sveafastigheter Karlshamn M&rrum 84:2

AB 556516-1303 Sverige 100%
Sveafastigheter Karlskrona Fregatten 16

AB 559481-7537 Sverige 100%
Sveafastigheter Karlskrona Gullbernahult

31AB 559162-1221 Sverige 100%
Sveafastigheter Karlskrona Kvarnhdjden 1

AB 559157-9866 Sverige 100%
Sveafastigheter Karlskrona Mo 1:95 och

Monsunen 1 AB 556586-2199 Sverige 100%
Sveafastigheter Karlskrona Verké 3:118 AB 559146-6056 Sverige 100%
Sveafastigheter Karlstad Kasernhojden 1 A

AB 559287-3797 Sverige 100%
Sveafastigheter Karlstad Kasernhojden 1 B

AB 559287-3805 Sverige 100%
Sveafastigheter Karlstad Kasernhdjden 1 C

AB 559287-3813 Sverige 100%
Sveafastigheter Karlstad Regementet 21

AB 559324-0194 Sverige 100%
Sveafastigheter Kavlinge Arvid 1 AB 559225-6928 Sverige 100%
Sveafastigheter Kavlinge Kristallen AB 559225-6902 Sverige 100%

Sveafastigheter Kavlinge Sandhammaren 4
AB 559225-6936 Sverige 100%

Sveafastigheter Kavlinge Servitutet 2 AB

559225-6910

Arsredovisning 2024 samhaillsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (Publ)

Sverige

100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
Sveafastigheter Lagenheter H1 AB 559223-3927 Sverige 100%
Sveafastigheter Lagenheter Holding AB 559218-8444 Sverige 100%
Sveafastigheter Landskrona 1 AB 556693-9491 Sverige 100%
Sveafastigheter Landskrona 2 AB 559345-4225 Sverige 100%
Sveafastigheter Landskrona 3 AB 559267-6406 Sverige 100%
Sveafastigheter Landskrona 5 AB 556727-3643 Sverige 100%
Sveafastigheter Landskrona AB 556768-2033 Sverige 100%
Sveafastigheter Landskrona Cykeln 3 AB 559152-8756 Sverige 100%
Sveafastigheter Landskrona Grona Lund

20 AB 556925-2017 Sverige 100%
Sveafastigheter Landskrona Herkules 27

och 30 AB 556064-4105 Sverige 100%
Sveafastigheter Landskrona Neptun 30 AB 556685-4096 Sverige 100%
Sveafastigheter Landskrona Pallas 44 och

71 AB 556514-2964 Sverige 100%
Sveafastigheter Landskrona Sten Sture 11

AB 559220-6964 Sverige 100%
Sveafastigheter Linkdping Idrottsstjarnan

AB 559276-5431 Sverige 100%
Sveafastigheter Linkdping Lavinen 5 AB 556868-2545 Sverige 100%
Sveafastigheter Linkdping Luftpumpen

och Lagerhyddan AB 559276-5407 Sverige 100%
Sveafastigheter Linkdping Nyponbusken

AB 559276-5415 Sverige 100%
Sveafastigheter Linkdping Raknestickan 1

AB 559276-5340 Sverige 100%
Sveafastigheter Linkdping Riket AB 559276-5357 Sverige 100%
Sveafastigheter Linkdping Risgrynet 1 AB 559273-5103 Sverige 100%
Sveafastigheter Linkdping Risgrynet 2 AB  559273-5095 Sverige 100%
Sveafastigheter Linkdping Riskornet 1 AB 559273-5087 Sverige 100%
Sveafastigheter Malmo Pelaren 2 AB 559204-0462 Sverige 100%
Sveafastigheter Nacka Orminge 60:2 AB 556707-4504 Sverige 100%
Sveafastigheter Nacka Sicklaén 126:12 AB  556686-3493 Sverige 100%
Sveafastigheter Nackagubb AB 556810-8517 Sverige 100%
Sveafastigheter Norrtalje Marknadshagen

AB 556742-5912 Sverige 100%
Sveafastigheter Nykoping AB 556897-8232 Sverige 100%
Sveafastigheter Nykoping Elektrikern 1 AB  559481-7602 Sverige 100%
Sveafastigheter Nykoping Svarvaren 4 AB 559464-1390 Sverige 100%
Sveafastigheter Nykvarn Kaffebryggaren

AB 556973-7264 Sverige 100%

Arsredovisning 2024 samhaillsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (Publ)
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
Sveafastigheter Nykvarn Stropsta A AB 559208-8735 Sverige 100%
Sveafastigheter Nykvarn Stropsta B AB 559229-6551 Sverige 100%
Sveafastigheter Nyndashamn 2 Holding AB  559114-4240 Sverige 100%
Sveafastigheter Nynashamn Telegrafen 21

AB 559114-4257 Sverige 100%
Sveafastigheter Nyndashamn Telegrafen

Holding AB 559114-5064 Sverige 100%
Sveafastigheter O MergCo AB 559464-1317 Sverige 100%
Sveafastigheter Olofstrom Holje 106:1 AB  556697-5107 Sverige 100%
Sveafastigheter Oskarshamn Emmekalv

och Alvehult AB 559440-7644 Sverige 100%
Sveafastigheter Oskarshamn Halsan AB 559481-7552 Sverige 100%
Sveafastigheter Oskarshamn Masen 1 AB 559152-5307 Sverige 100%
Sveafastigheter Oskarshamn Merkurius 4

AB 559481-7545 Sverige 100%
Sveafastigheter Ostersund Hasthandlaren

6 AB 559212-5750 Sverige 100%
Sveafastigheter Ostersund Traktdéren 8 AB  556955-0766 Sverige 100%
Sveafastigheter Parkering Holding AB 559297-0353 Sverige 100%
Sveafastigheter Pilen MergoCo AB 559464-1176 Sverige 100%
Sveafastigheter Prisvard Bostad AB 559210-8251 Sverige 100%
Sveafastigheter Sagklingan 6 MergCo AB 559464-1325 Sverige 100%
Sveafastigheter Sala Backe Vaksala

Brillinge AB 559235-5001 Sverige 100%
Sveafastigheter Samhallsfastigheter 1 AB 559226-7354 Sverige 100%
Sveafastigheter Samhallsfastigheter 2 AB  559324-0384 Sverige 100%
Sveafastigheter Samhallsfastigheter AB 559242-6968 Sverige 100%
Sveafastigheter Services AB 559449-4337 Sverige 100%
Sveafastigheter Sigtuna Ravsta 5:329 AB 559031-5262 Sverige 100%
Sveafastigheter Sigtuna Steninge 1:182

och 1:183 AB 559131-3563 Sverige 100%
Sveafastigheter Skellefted Bagaren 7 AB 559368-3559 Sverige 100%
Sveafastigheter Skelleftea Dagsmejan 1 AB 559481-7594 Sverige 100%
Sveafastigheter Skellefted Hedensbyn

25:50 AB 559276-5217 Sverige 100%
Sveafastigheter Skelleftea Jullen 1 AB 559341-6984 Sverige 100%
Sveafastigheter Skelleftea Motvikten 1 AB  559050-7967 Sverige 100%
Sveafastigheter Skelleftea Orkestern 6 AB  559050-7959 Sverige 100%
Sveafastigheter Skelleftea Prastbord 8:8

AB 559457-5101 Sverige 100%

Arsredovisning 2024 samhaillsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (Publ)
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
Sveafastigheter Skellefted Ronnbacken

2:13 AB 559457-5119 Sverige 100%
Sveafastigheter Skelleftea Storkage 21:19

AB 559050-8056 Sverige 100%
Sveafastigheter Slandan Holding AB 559090-9668 Sverige 100%
Sveafastigheter SLUV Holding AB 559108-5070 Sverige 100%
Sveafastigheter Séderhamn AB 559004-1728 Sverige 100%
Sveafastigheter Sodertalje 1 AB 556564-9828 Sverige 100%
Sveafastigheter Sodertélje 2 AB 556717-0062 Sverige 100%
Sveafastigheter Sodertalje Slandan 8 AB 559057-0619 Sverige 100%
Sveafastigheter Stenungsund Hoga 2:154

AB 559115-8711 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Akeshov AB 556878-8268 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Autopiloten 1

AB 556966-4476 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Autopiloten 6

och 8 AB 556966-4484 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Barlasten 4

Kommanditbolag 969678-0395 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Galjonsbilden

28 Kommanditbolag 969677-9181 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Hedvig 7 AB 559045-5068 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Jaringe 2 AB 559101-8733 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Kvarnluckan 1

och 2 AB 559183-6043 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Mariehamn 1

AB 556900-0010 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Orjan 23 AB 559114-7938 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Sothdnan 12

och 13 AB 559167-0772 Sverige 100%
Sveafastigheter Stockholm Varholmen 6

AB 559039-2212 Sverige 100%
Sveafastigheter Studentbacken Sagtorp

AB 556975-9136 Sverige 100%
Sveafastigheter Sundbyberg Fjallndset 14

Kommanditbolag 916563-7035 Sverige 100%
Sveafastigheter Sundbyberg Larkan 14 AB  556674-7613 Sverige 100%
Sveafastigheter Sundsvall Vastland 26:39

AB 556974-0367 Sverige 100%
Sveafastigheter Tierp JOrson 7:6 AB 559202-8830 Sverige 100%
Sveafastigheter Tierp Jorson och Soderfors

Bruk AB 556588-2841 Sverige 100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
Sveafastigheter Trelleborg AB 556684-7116 Sverige 100%
Sveafastigheter Trollhdttan 1 AB 559182-0583 Sverige 100%
Sveafastigheter Trollhdttan Lodjuret 6 AB  556456-6486 Sverige 100%
Sveafastigheter Trollhattan Pilen 4 AB 559240-0559 Sverige 100%
Sveafastigheter Trollhattan Pilen 5 AB 556722-1709 Sverige 100%
Sveafastigheter Trollhdttan Vintergrénan

13 AB 559464-0905 Sverige 100%
Sveafastigheter Ulricehamn Kramaren 4

AB 559062-5835 Sverige 100%
Sveafastigheter Ulricehamn Kramaren 8

AB 559384-7246 Sverige 100%
Sveafastigheter Umed AB 556748-3903 Sverige 100%
Sveafastigheter Umea Backen 8:15 AB 559481-7578 Sverige 100%
Sveafastigheter Umea Backen 8:7 - 8:12

AB 559481-7560 Sverige 100%
Sveafastigheter Umed Bajonetten 9 AB 556886-6395 Sverige 100%
Sveafastigheter Umea Barnmorskan 2 AB 559323-8255 Sverige 100%
Sveafastigheter Umed Bytesgardet 5 AB 559464-0921 Sverige 100%
Sveafastigheter Umea Eklunda AB 559023-9199 Sverige 100%
Sveafastigheter Umed Gardet 14 AB 559464-0897 Sverige 100%
Sveafastigheter Umed Ldngmyran 8 AB 559351-8433 Sverige 100%
Sveafastigheter Umed Odlan 2 AB 559464-0913 Sverige 100%
Sveafastigheter Umea Puman 3 AB 559302-1701 Sverige 100%
Sveafastigheter Umed Puman 7 AB 559302-1685 Sverige 100%
Sveafastigheter Umea Rovdjuret 13 AB 559354-4926 Sverige 100%
Sveafastigheter Unobo Holding AB 559276-5563 Sverige 100%
Sveafastigheter Utveckling AB 559093-4526 Sverige 100%
Sveafastigheter Utveckling Holding | AB 559147-6469 Sverige 100%
Sveafastigheter Utveckling Holding Il AB 559273-2977 Sverige 100%
Sveafastigheter Vallentuna Vallentuna-

Rickeby 1:40 Kommanditbolag 969633-7709 Sverige 100%
Sveafastigheter Vard AB 559050-6019 Sverige 100%
Sveafastigheter Vasteras Almen 2 AB 559479-5881 Sverige 100%
Sveafastigheter Vasteras Focken 1 och 2

AB 556974-8527 Sverige 100%
Sveafastigheter Vasteras Hydran 2 AB 559122-6088 Sverige 100%
Sveafastigheter Vasteras Najaden 3 AB 559285-3617 Sverige 100%
Sveafastigheter Vasteras Najaden AB 559285-3609 Sverige 100%
Sveafastigheter Vasteras Neptun 1 AB 559053-5273 Sverige 100%
Sveafastigheter Vasteras Sagklingan AB 559464-1267 Sverige 100%
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Indirekt agda dotterbolag

Bolagsnamn Organisationsnummer Land Kapitalandel
Sveafastigheter Vasteras Sandstenen 16

AB 556964-1342 Sverige 100%
Sveafastigheter Vaxholm Vega 9 AB 559210-1959 Sverige 100%
Sveafastigheter Vaxjo Hov Dalbogard 3-4

AB 556883-5515 Sverige 100%
Sveafastigheter Vintergronan MergCo AB  559464-1309 Sverige 100%
Sveaviken Nordsten Holding 1 AB 559291-7859 Sverige 100%
Sveaviken Nordsten Holding AB 559275-9384 Sverige 100%
Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB 559227-2511 Sverige 100%
Taby Turf Bygg AB 559129-1678 Sverige 100%
Triga Eiendom AS 983714323 Norge 100%
Unobo Holding 13 AB 559276-5274 Sverige 100%
Unobo Holding 18 AB 559336-1347 Sverige 100%
Unobo Holding 5 AB 559277-1983 Sverige 100%
Unobo Holding 6 AB 559277-2007 Sverige 100%
Unobo Nassj6 Vind AB 559276-5381 Sverige 100%
Urbano AB 556720-3608 Sverige 100%
Varatie Kiinteisto Oy 23661444-2 Finland 100%
Vasjon Fastighetsutveckling 1 AB 559247-1469 Sverige 100%
Vasjon Fastighetsutveckling AB 559247-1477 Sverige 100%
Vasjon Fastighetsutveckling Parkering AB 559398-7174 Sverige 100%
Vaxjo Skatan 12 AB 556914-7514 Sverige 100%
Vaxjo Skatan Property 12 AB 559116-1285 Sverige 100%
Vaxjo Skatan Property 13 AB 559116-1269 Sverige 100%
Vaxjo Skatan Property 14 AB 559098-5213 Sverige 100%
VR Bostad H1 AB 559178-4144 Sverige 100%
VR |l Bostad AB 559147-9414 Sverige 100%
Yl6jarvi Elokaarentie 3 Oy 2878091-8 Finland 100%
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Not 11 Finansiella instrument
Redovisningsprincip

Moderféretaget tillimpar undantaget att inte virdera finansiella

garantiavtal till férmdn fér dotter- och intresseféretag samt joint ventures

i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar istdllet principerna fér

vdrdering enligt IAS 37 Avsdttningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.
For fordringar hos joint ventures och intresseféretag och évriga

kortfristiga fordringar tillimpas en individuell bedémning pa respektive

motpart for att identifiera nedskrivningsbehov, ddr hdnsyn tas till historisk,
aktuell och framatblickande information.

Vid vdrdering av férvintade kreditférluster tillémpar koncernen en

metod baserad pd extern kreditrating.

2024-12-31

Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
varderade till varderade till
verkligt virde via upplupet

resultatet anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar

Derivat 21 -
Kundfordringar - 7
Summa 21

Finansiella skulder

Obligationslan - 31406
Skulder till koncernforetag - 5557
Summa - 36 963

Likviditets- och finansieringsrisk

Moderbolagets kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder

framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning
tidigast kan kravas.

2024-12-31
Loptidsanalys <1ar 1-3 ar 3-5ar >5 ar Totalt
Obligationslan - 13 550 17 855 - 31 406
Ovriga kortfristiga skulder 17 - - - 17
Summa 17 13 550 17 855 - 31423
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Vardering till verkligt varde

Tabellen nedanfor visar koncernens finansiella instrument varderade till
verkligt varde, utifran hur klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts.

Noterade

priser pa

aktiva

marknader

Tillgangar varderade till verkligt varde (Niva 1)

Derivat

Andra
observerbara
indata (Niva 2)
21

Ej observerbar
indata (Niva 3)

Not 12 Likvida medel 2024-12-31
Banktillgodohavanden 174
Redovisat virde 174

Not 13 Obeskattade reserver

Redovisningsprincip

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten

skatteskuld. | koncernredovisningen delas ddremot obeskattade reserver

upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

2024-12-31

Periodiseringsfond 4
Redovisat varde 4
Not 14 Skulder till koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag 2024-12-31
Ingdende bokfért varde =
Tillkommande fordringar 859 029
Avgaende fordringar -625 388
Utgaende redovisat virde 233 641
Skulder hos koncernforetag
Ingdende bokfort virde -
Tillkommande skulder -847 955
Avgaende skulder 608 759

Arsredovisning 2024 samhilisbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (Publ) 96



Not 14 Skulder till koncernforetag

Utgdende redovisat virde -239 196
Nettoredovisad skuld till koncernfoéretag -5 555
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 2024-12-31
Upplupna rantor 17
Ovriga upplupna kostnader -
Redovisat virde 17
Not 16 Eventualforpliktelser 2024-12-31
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 1590
Not 17 Transaktioner med nérstaende
Transaktioner med nérstaende 2024

Fo6rséljning av Skuld pa
Finansiella tillgangar varor/tjanster Rantor balansdagen
Koncernbolag 131 -99 -4 050
Skulder till andra SBB-bolag - -1334 -1505
Summa 131 -1433 -5 555
Not 18 Handelser efter balansdagen
For handelser efter balansdagen, se not 32 for koncernen.
Not 19 Vinstdisposition
Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition till arsstamman:
Till arsstamman finns féljande medel att férfoga:
Balanserat resultat 14 718 544 890

Arets resultat

-1 593 868 528

Disponeras sa att:
I ny rdkning 6verfors

13 124 676 362

13 124 676 362
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Styrelsen och verkstéllande direktoren forséakrar att koncern- och arsredovisningen har
upprattats i enlighet med IFRS Redovisningsstandarder sdsom de antagits av EU,
respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och bolagets
finansiella stallning och resultat samt att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande
oversikt 6ver utvecklingen av koncernens och bolagets verksamhet, finansiella stallning
och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som de bolag som
ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 29 april 2025.

Leiv Synnes Kevin St Hill
Styrelseordférande Styrelseledamot

Helena Lindahl
VD
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 29 april 2025.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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Finansiella definitioner

Justerat resultat fore skatt

Koncernens resultat fore skatt fran ordinarie verksamhet, justerat for avskrivningar,
nedskrivningar, kostnader for fastighetsférsaljningar, férvarvs- och
omstruktureringskostnader, ranteintakter och liknande poster, rantekostnader och liknande
poster, vardeférandring (realiserad och orealiserad) i fastigheter eller andra tillgangar,
resultat fran joint ventures och intresseforetag, valutakursdifferenser som ingar i resultatet
fore skatt, vardeforandring pa derivatinstrument, resultat fran fortida aterbetalning av lan
och poster av engangskaraktar eller exceptionella poster.

Nyckeltalet anvénds fér att illustrera resultatrdkningssidan.

Justerade rantekostnader

Rantekostnader och liknande poster exklusive eventuella belopp hanforliga till efterstalld
aktiedgarfinansiering.

Nyckeltalet anvénds for att illustrera finansiella kostnader.

Konsoliderad belaningsgrad
Rantebarande nettoskuld i forhallande till balansomslutning.
Nyckeltalet anvénds fér att belysa finansiell risk.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Hyresintdkter i forhallande till hyresvarde.

Nyckeltalet syftar till att underldtta bedémningen av hyresintdkter | férhdllande till det totala
vdrdet pad méjlig uthyrningsbar yta.

Rantetdckningsgrad
Justerat resultat fore skatt i relation till Justerat rantenetto.
Nyckeltalet anvinds fér att belysa finansiell risk.

Justerat rantenetto
Justerade rantekostnader med avdrag for Ranteintakter, netto.
Nyckeltalet anvinds for att belysa finansiella kostnader.

Rédnteintdkter, netto
Ranteintdkter och liknande poster samt utdelning fran joint ventures och intresseforetag.
Nyckeltalet anvinds fér att belysa finansiella intdkter.
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Nettoskuld

All skuldsattning oavsett form i den man det relevanta beloppet redovisas som
"skuldsattning” i enlighet med IFRS, dock alltid exklusive eventuell efterstalld
aktiedgarfinansiering, uppskjuten skatteskuld och varje skuldbelopp avseende eventuella
kopeskillingar for fastigheter, tillgangar eller tjanster vars betalning skjuts upp under en
period av 90 dagar eller mindre.

Detta nyckeltal anvénds fér att belysa finansiell risk.

Sakerstalld belaningsgrad
Sakerstallda skulder i procent av balansomslutningen.
Nyckeltalet anvénds for att belysa finansiell stabilitet.

Overskottsgrad, %

Driftnetto i procent av hyresintakterna for perioden.

Nyckeltalet visar hur stor andel av hyresintdkterna som finns kvar efter direkta
fastighetskostnader.
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Berdkning av alternativa nyckeltal

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

2024-01-01-
2024-12-31
Hyresintadkter enligt intjaningsformaga 3095
Hyresvarde enligt intjaningsformaga 3393
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,2%
Réntetdckningsgrad
2024-01-01-
2024-12-31 4
Resultat fore skatt -7 312
Justeringar
Avskrivningar 21
Férdndringar i fastighetsvirde 2953
Nedskrivning av goodwill 1076
Upplésning av goodwill hiinférlig till uppskjuten skatt 351
Resultat fran joint ventures och intressebolag 1707
Kreditférluster pa fordringar pa joint ventures 212
Rdnteintdkter och liknande poster -605
Réntekostnader och liknande poster 3 008
Virdeféréndringar finansiella instrument 232
Valutakursdifferenser -149
Férvdrvs- och omstruktureringskostnader -
Resultat av fortidsinlésen av Idn 6
Justerat resultat fore skatt 1500
Justerat rantenetto 180
Réntetdckningsgrad N/A

1) Proforma 2024-01-01 — 2024-09-30 samt Delarsperiod 2024-10-01 — 2024-12-31.
2) Rantetackningsgrad gar ej att berdkna da Justerat rantenetto ar positivt.
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Justerat rantenetto

2024-01-01-
2024-12-31 4
Justerade rantekostnader -676
Ranteintakter, netto 856
Justerat rdntenetto 180
1) Proforma 2024-01-01 — 2024-09-30 samt Delarsperiod 2024-10-01 — 2024-12-31
Justerade rantekostnader
2024-01-01-
2024-12-31 4
Rantekostnader och liknande poster -3 008
Justeringar
Réntekostnader, efterstallt 4garlan 2332
Justerade rantekostnader -676
1) Proforma 2024-01-01 — 2024-09-30 samt Delarsperiod 2024-10-01 — 2024-12-31.
Ranteintakter, netto
2024-01-01-
2024-12-31 4
Rénteintakter och liknande poster 605
Utdelning fran joint ventures och intressebolag 251
Ranteintakter, netto 856
1) Proforma 2024-01-01 — 2024-09-30 samt Delarsperiod 2024-10-01 — 2024-12-31.
2) Rantetackningsgrad gar ej att berdkna da Justerat rantenetto ar positivt.
Konsoliderad beldningsgrad
2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 13 868
Obligationsldn 33 094
Ovriga sakerstillda skulder 336
Icke efterstallda skulder till 6vriga SBB-bolag -
Finansiella risker 47 299
Likvida medel -1106
Noterade andelar varderade till verkligt varde -239
Noterade andelar i intressebolag och joint ventures -103
Noterade andelar, dotterbolag (Sveafastigheter) -4 397
Nettoskuld 41 454
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Konsoliderad balansomslutning

79 496

Konsoliderad belaningsgrad, % 52%
1) Kurs 2024-12-30: 35,92kr/aktie x 122 405 838 aktier
Sdkerstalld belaningsgrad
2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 13 868
Ovriga sakerstillda skulder 336
Summa sakerstallda skulder 14 204
Konsoliderat balansomslutning 79 496
Sakerstalld beldningsgrad, % 18%
Overskottsgrad, %
2024-06-26-
2024-12-31
Driftnetto 1014
Hyresintdkter 1489
Overskottsgrad, % 68
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Proformaredovisning Jan - Dec 2024

Proformaredovisningen beskriver en hypotetisk situation och har tagits fram i illustrativt syfte for
att presentera en hypotetisk illustration av hur bildandet av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden
Holding AB (“Bolaget”) och koncernens (”"Koncernens”) resultatrakning for rakenskapsaret 1
januari-31 december 2024 om forvarvet av bolagen fran det tidigare moderbolaget
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (“tidigare SBB koncernen”) hade skett per 1 januari
2024. Nagra av bolagen fran den tidigare SBB koncernen har exkluderats och inte 6verforts till
Koncernen som del av forvarvet. Dartill forekommer bolag som initialt inkluderats men som har
avyttrats och darfor justerats for i transaktionen. Proformaredovisningen illustrerar Koncernens
resultatrakning for rakenskapsaret 1 januari-31 december 2024 om de bolagen hade varit
exkluderade eller sdlda redan per 1 januari 2024. Proformaredovisningen aterspeglar inte
nodvandigtvis SBB Holding Koncernens faktiska resultat om férvarven hade genomforts vid ovan
namnda datum och proformaredovisningen ska inte ses som en indikation pa Koncernens framtida
resultat. Foljaktligen bor en investerare inte fasta otillborligt stor vikt vid de proformerade
rakenskaperna. Proformaredovisningen bor lasas tillsammans med den oreviderade konsoliderade
delarsrapporten for perioden 26 juni - 31 december 2024.

Bakgrund

Fram till och med 28 juni 2024, var foljande féretag direkt dgda dotterbolag av
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB:

- Karlbergsvagen 77 Fastighets AB (559084-4352), 100%

- Soérmlandsporten AB (556716-3034), 100%

- SBB i Norden AB (559053-5174), 100%

- Hemfosa Fastigheter AB (556917-4377), 100%

- SBB Kalmar Lan Fastighetsbolag AB (556875-2173), 100%

Per 28 juni 2024, var dessa bolag salda, "6verforingen”, till Bolaget som dgs av SBB Samhall Norden 1
AB (559487-8695) och som i sin tur dgs av Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB. Overféringen
skedde till revers och ar baserad pa bokférda varden av respektive dotterbolag i
Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB.

Per 11 oktober 2024, foérvarvade Bolaget lagerbolaget NQ Holding 1 AB.

Per 21 november 2024, férvarvade SBB NQ Holding 1 AB det tidigare moderbolagets aktier, 88%, i
Fastighetsutveckling 1B 132 AB (559384-7261), som ager 1,25% av de utestaende aktierna i Nordiqus
AB (559406-8313), till verkligt varde. Samtidigt forvdarvade SBB NQ Holding 1 AB samtliga av det
tidigare moderbolagets direkt dgda aktier i Nordiqus, 48,74%, till verkligt varde. | anslutning till
aktiedverforingarna forvarvade NQ Holding 1 AB ocksa fordringar avseende Nordiqus AB till verkligt
varde fran det tidigare moderbolaget.

En proformaredovisning, som beskriver en hypotetisk situation, har tagits fram i illustrativt syfte foér
att presentera en hypotetisk illustration av hur transaktionerna ovan skulle kunna ha péaverkat SBB
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Holding Koncerns resultatrékning for rékenskapsdret 1 januari-31 december 2024 om férvdrvet av
bolagen och fordringarna hade skett per 1 januari 2024.

Syftet med proformaredovisningen

Syftet med proformaredovisningen ar att redovisa den hypotetiska paverkan som transaktionen
kunde ha haft avseende Bolaget:

e SBB Holding Koncernens resultatrakning for helaret 2024 om de beskrivna transaktionerna
ovan hade genomforts per 1 januari 2024.

Investerare bor vara medvetna om att den hypotetiska finansiella stallningen och det hypotetiska
resultatet som anges i proformaredovisningen kan skilja sig fran hur motsvarande information skulle
ha sett ut i verkligheten om transaktionerna hade skett vid tidigare tillfallen.

Grunderna i proformaredovisningen
Proformaresultatrdakningen for rakenskapsaret 2024 ar baserad pa:

e Den tidigare SBB Koncernens oreviderade resultatrakning for perioden 1 januari - 31
december 2024 som dr hamtad fran den tidigare SBB Koncernens delarsrapport for perioden
1 januari - 31 december 2024. Detta har utgjort grunden justerad for de bolag som inte har
overforts fran den tidigare SBB Koncernen till Bolaget. Detta har ocksa utgjort grunden for de
bolag som initialt inkluderats i transaktionen och som senare har avyttrats och justerats for.
De oreviderade resultatrédkningarna for dessa bolag har hamtats fran respektive
bokféringssystem for perioden 1 januari - 31 december 2024.

e Justeringarna for att reflektera Hemvistbolagen och visa andra bolag som omvarderats till JVs
tillsammans med 6vriga justeringar for inkluderande och exkluderande av 6vriga JVs har
baserats pa bolagens oreviderade resultatrakningar som hamtats fran respektive
bokféringssystem for perioden 1 januari - 31 december 2024.

e Justeringar for att reflektera administrativa kostnader respektive finansieringskostnader. De
flesta av tidigare SBB Koncernens centrala funktioner har 6verférts som del av transaktionen.
Relaterade historiska intdkter och kostnader har allokerats som del av transaktionen baserat
pa relevanta férdelningsnycklar vilket inkluderar kvadratmeter (m?2), intakter och antalet
fastigheter. Det tidigare moderbolaget har redovisat kostnader inom administration som ar
foremal for ytterligare allokering som del av transaktionen. Proformaredovisningen har
upprattats for att illustrera dessa justerade allokeringar och estimerade proformaeffekter.
Befintliga finansieringskostnader i de forvarvade bolagen relaterat till intern upplaning
gentemot den tidigare SBB Koncernen har reverserats och ersatts for att reflektera villkoren
kopplat till den nya finansieringen i bolagen. For proformadndamal, har antagits att den nya
finansieringen upptogs den 1 januari 2024. Den nya finansieringen ar reflekterad pa basis av
en snittranta om 2,37 procent pa externa lan, 8 procent avseende efterstallda skulder till
dgare och 8,58 procent avseende icke efterstdllda mellanhavanden mot dgare. Finansiering
avseende Hemvistbolagen ar baserad pa en genomsnittlig rantesats om 4,68 procent.
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Redovisningsprinciper och antaganden

SBB Holding Koncernen tillimpar IFRS Accounting Standards (IFRS sGsom antagna av EU) vid
upprdéttandet av den finansiella rapporteringen. Tillgdngar och skulder redovisas till
anskaffningsvdrden utéver forvaltningsfastigheter och vissa finansiella tillgdngar som vdrderas och
redovisas till verkligt vérde.

Inga synergieffekter eller integrationskostnader har beaktats i proformaredovisningen. Vidare ingdr
det i proformaredovisningen kostnader av engdngskaraktdr direkt relaterade till férvérvet.
Ytterligare information om resultatet av proformaanalysen presenteras under avsnittet om
“Proformajusteringar”.

Proformajusteringar

Proformajusteringarnas évergripande natur beskrivs nedan. Ytterligare upplysningar Gterfinns i noter
till proformaredovisningen. Samtliga proformajusteringar dr dterkommande om inget annat anges.
Skatt har reflekterats ddr tillimpligt for proformajusteringar och ér baserad pé en svensk
bolagsskattesats om 20,6 procent.
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Proformaresultatrdkning 1 jan 2024 — 31 dec 2024

Oreviderad
SBB Holding Proforma
Koncern Pro Forma “SBB Holding Omklassi- Ovriga Ovriga Proforma SBB

1okt-31dec, "SBB Holding Koncern” deltotal Hemvist- ficering  JV-juste- proforma-  Holding Koncern
Belopp i MKR 2024Y Koncern” 1Jan-31dec, 2024 bolagen® till v ringar justeringar 1 jan-31 dec, 2024
Hyresintakter 732 2627 3358 49 -349 - 32 3090
Fastighetskostnader
Driftskostnader -190 -618 -808 -14 74 - -12 -760
Underhall -48 -126 -174 -4 25 - -1 -154
Fastighetsskatt -20 -50 -69 -1 2 - -1 -70
Driftnetto 473 1834 2307 29 -248 - 18 2106
Ovriga férvaltningsintakter 71 14 a5 - - - - 85
Administration -292 -432 -724 - 18 - -29 **.735
Resultat fére finansiella poster, 252 1416 1668 29 =231 - -11 1455
virdefdrindringar fastigheter och
goodwill
Vardeforandringar fastigheter -76 -4 299 -4 376 64 4235 - -2941 -3018
Nedskrivning av goodwill - -1076 -1076 - - - - -1076
Upplésning av goodwill avseende - -351 -351 - - - - -351
uppskjuten skatt
Resultat bostadsproduktion -5 -18 -23 - - - - -23
Rérelseresultat 172 -4329 -4159 94 4004 - -2952 -3013
Resultat frén joint ventures och -322 -1002 -1324 -95 551 -862 -191 -1922
intresseféretag
Kreditférluster pa fordringar pa joint 12 -224 -212 - - - - -212
ventures och intresseféretag
Ranteintdkter och liknande poster 143 242 435 - 29 - -27 437
Rantekostnader och liknande poster -812 -732 -1544 -37 298 - 193 *¥s_1089
Resultat av fortidslGsen lan - -6 -6 - - - - -6
Valutakursdifferenser -20 169 149 - - - - 149
Tomtrattsavgalder -4 -12 -17 -4 1 - -1 -20
Vardeférandringar finansiella instrument 97 -135 -39 - - - - -39
Resultat fére skatt -684 -6 030 -6715 -42 4883 -862 -2977 -5714
Aktuell skatt -57 -373 -430 - -7 - - -436
Uppskjuten skatt -201 1562 1361 -1 -975 - -14 370
Rérelseresultat fore avvecklad -942 -4 841 -5784 -43 3901 -862 -2991 -5780
verksamhet
Resultat, avvecklad verksamhet - - - - - - - -
Periodens resultat -942 -4 841 -5784 -43 3901 -862 -2991 -5780

* Resultatrdkningen fér Hemvistbolagen har justerats for att 6verensstimma med SBB Holding Koncernens

uppstdliningsform.

** Administrationskostnader inkluderar avskrivningar om -21 mkr.

*** Rdntekostnader och liknande resultatposter uppgdr till -1 089 mkr varav -283 mkr dr relaterat till dgarfinansiering i
form av efterstdllda skulder, 174 mkr dr relaterat till dgarfinansiering i form av ej efterstdllda skulder och -1 132 mkr ér
relaterat till obligationsldn och bankldn samt 152 mkr dr hdnférligt till Gvriga proformajusteringar.

1) Se Tabell 1. “SBB Holding Koncern”
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Bolaget bildades den 12 juni 2024 och registrerades hos Bolagsverket den 26 juni 2024. SBB Holding
Koncernen bildades den 28 juni 2024 nar dotterbolagen forvarvades. Proformresultatrakningen ovan
illustrerar resultatrakningen for SBB Holding Koncern for perioden 26 juni till 31 december 2024, som
om transaktionen hade genomforts 1 januari 2023. Proformaresultatrakningen illustrerar separata
kolumner kring inkluderade justeringar for att reflektera proformaresultatrakningen for SBB Holding
Koncernen for den tolvmanadersperiod som avslutades 31 december 2024, som om transaktionen
hade genomforts 1 januari 2023. For detaljerad information om delsummor kring respektive
justeringskolumn ovan se delarsrapport for tredje kvartalet 2024.

Tabell 1. “SBB Holding Koncern” — Proformaresultatriakning 1 jan 2024 - 31 dec

2024
Orgviderad Proforma “SBB
"Tidigare SBB Holding Koncern”
Koncernen”  Exkluderade bolag Avyttrade bolag Proforma- delsumma
Belopp i MKR 1jan-31dec, 2024* 1 jan-31 dec, 2024** 1 jan-31 dec, 2024***  justeringar 1jan-31 dec, 2024
Hyresintdkter 3708 -228 -113 -10 3358
Fastighetskostnader
Driftskostnader -874 30 32 4 -808
Underhall -189 8 7 - -174
Fastighetsskatt -74 3 2 - -69
Driftnetto 2572 -187 -72 -5 2307
Ovriga forvaltningsintakter 135 -16 -34 85
Administration -1079 305 9 41 -724
Resultat fére finansiella poster, virdeféréndringar 1627 101 -63 1 1668
fastigheter och goodwill
Vardefarandringar fastigheter -5423 -10 494 563 -4 376
Medskrivning av goodwill -1076 - -1076
Upplésning av goodwill avseende uppskjuten skatt -351 - -351
Resultat bostadsproduktion -23 - -23
Rérelseresultat -5 246 90 431 566 -4 156
Resultat fran joint ventures och intresseféretag -1611 -37 325 -1324
Kreditforluster pa fordringar pa joint ventures och -223 11 - -212
intresseféretag
Ranteintdkter och liknande poster 692 212 25 -493 435
Rantekostnader och liknande poster -1 387 -209 52 - -1544
Resultat av fortidsldsen lan 1138 -1144 - -6
Valutakursdifferenser -328 477 - 149
Tomtrattsavgalder -17 1 - -17
Vardeforandringar finansiella instrument -193 238 -84 -39
Resultat fére skatt -7175 -361 508 314 -6 715
Aktuell skatt -625 192 3 - -430
Uppskjuten skatt 1646 -203 -83 - 1361
Rirelseresultat fire avvecklad verksamhet -6154 -372 428 314 -5784
Resultat fran avvecklad verksamhet - - -
Periodens resultat -6154 -372 428 314 -5784

* Denna kolumn representerar den konsoliderade resultatrdkningen foér “Tidigare SBB Koncernen” fér deldrsperioden 1

januari-31 december 2024, hdmtad frén den tidigare SBB Koncernens bokslutskommuniké.
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** Denna kolumn representerar bolagen frén den tidigare SBB Koncernen som har exkluderats och inte éverférts till SBB
Holding Koncern som del av transaktionen. Se deldrsrapport for det tredje kvartalet not 13 — Innehav i koncernbolag fér
detaljer kring inkluderade bolag.

*** Denna kolumn representerar évriga bolag som initial inkluderades i férvirvet och senare avyttrades och har justerats
for i transaktionen.

Proformaredovisning Jan-Sep 2024 samt Delarsperiod Okt-Dec 2024

Proforma Deldrsperiod

Belopp i MKR 1jan-30sep 2024 Y 1 okt-31 dec 2024 Totalt
Hyresintdkter 2326 732 3058
Fastighetskostnader

Driftskostnader -561 -190 T51
Underhall -105 -48 -153
Fastighetsskatt -49 -20 -69
Driftnetto 1612 473 2085
Ovriga férvaltningsintikter - 71 71
Administration -536 -293 -829
Resultat fére finansiella poster, virdeférindringar fastigheter och goodwill 1075 252 1327
Vardeférandringar fastigheter -2 877 76 -2053
Nedskrivning av goodwill -1076 - -1076
Upplésning av goodwill avseende uppskjuten skatt -351 - -351
Resultat bostadsproduktion -18 -5 -23
Rirelseresultat -3 247 172 -3075
Resultat fran joint ventures och intresseféretag -1 385 -322 -1707
Kreditférluster pa fordringar pa joint ventures och intresseféretag -224 12 -212
Ranteintakter och liknande poster 412 193 605
Rantekostnader och liknande poster -2 1967 -8124 -3 008 =
Resultat av fértidsldsen lan -6 - -6
Valutakursdifferenser 169 -20 149
Tomtrattsavgalder -15 -4 -15
Vardeférandringar finansiella instrument -135 97 -232
Resultat fére skatt -6 628 -684 -7 312
Aktuell skatt -354 -57 -411
Uppskjuten skatt 586 -201 385
Rérelseresultat fére avvecklad verksamhet -6396 -942 -7 338
Resultat fran avvecklad verksamhet - - -
Periodens resultat -6 396 -942 -7 338

1) Proformaredovisning 1 jan-30 sep 2024 avser proformaredovisning sGsom redovisats i Deldrsrapport Q3 september 2024,
sida 39.

2) Deldrsperiod 1 okt-31 dec 2024 avser deldrsperiod 1 okt-31 dec 2024, utan eventuella proformajusteringar, sésom
redovisats pd sida 2 i denna rapport.

3) Rintekostnader och liknande resultatposter uppgar till -2 196 mkr varav -1 739 mkr dr relaterat till Ggarfinansiering i
form av efterstdllda skulder, -225 mkr dr relaterat till Ggarfinansiering i form av ej efterstdllda skulder och -232 mkr dr
relaterat till obligationsldn och bankldn inklusive 21 mkr avseende finansiella instrument till verkligt virde.
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4) Rintekostnader och liknande resultatposter uppgdr till -812 mkr varav -593 mkr dr relaterat till dgarfinansiering i form av
efterstdllda skulder, -52 mkr dr relaterat till dgarfinansiering i form av ej efterstdllda skulder, -167 mkr dr relaterat till
obligationslan och bankldn inklusive 2 mkr avseende finansiella instrument till verkligt vérde.

5) Rintekostnader och liknande resultatposter uppgadr till -3 008 mkr varav -2 332 mkr dr relaterat till Ggarfinansiering i
form av efterstdllda skulder, -277 mkr dr relaterat till Ggarfinansiering i form av ej efterstdllda skulder, -399 mkr dr relaterat
till obligationsldn och bankldn inklusive 23 mkr avseende finansiella instrument till verkligt véirde.
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