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“Att kontrollera vardekedjan for bostadsutveckling och férvaltning handlar fér oss om att inom
foretaget ha kompetens att stalla om kvickt mellan upplatelseformer beroende pa marknadsférut-
sattningar — bostadsratter nar detta ar bast och hyresratter i egen férvaltning nar detta ar bast.
Det handlar ocksa om att ha total flexibilitet i nar under vardekedjan vi anser att potentialen ar

uppnadd och det ar dags att gdra exit.”

Einar Janson, VD och grundare

Kvartalet juli-september 2026

- Nettoomsattningen uppgick till 29 745 tkr (22 593)
« Hyresintakterna var 29 745 tkr (21 197]

- Driftnettot blev 26 059 tkr (15 570)

- Orealiserade vardeférandringar summerade till 161 859 tkr
(213 717)

- Resultat fare skatt uppgick till 130 733 tkr (183 361)
- Periodens resultat uppgick till 84 695 tkr (110 033)

- Resultat per aktie fore utspadning var 1,02 kr (1,54]
- Resultat per aktie efter utspadning var 1,02 kr [1,52)

Perioden januari-september 2026

- Nettoomsattningen uppgick till 87 568 tkr (65 518)
- Hyresintakterna var 86 396 tkr (61 746)

- Driftnettat blev 75 126 tkr (49 271)

- Orealiserade vardeférandringar summerade till 500 390 tkr
(544 916)

- Resultat fore skatt uppgick till 366 624 tkr (483 745)
- Periodens resultat uppgick till 232 760 tkr (364 214)

- Resultat per aktie fore utspadning var 2,81 kr (5,09)

- Resultat per aktie efter utspadning var 2,79 kr (5,05)

- Totalt antal forvaltade lagenheter uppgick vid periodens slut
till 806 (732)

Juli-september Januari-september Helar
Nyckeltal 2026 2025 2026 2025 2025
Nettoomsattning, tkr 29745 22 593 87 568 65518 91 058
Driftnetto, tkr 26 059 15570 75126 49271 69168
Resultat fore skatt, tkr 130733 183361 366 624 483 745 622 413
Resultat per aktie fore utspadning, kr 1,02 1,54 2,81 5,09 6,06
Resultat per aktie efter utspadning, kr 1,02 1,52 2,79 5,05 6,00
Balansomslutning, tkr 6 509 245 4833573 6509 245 4633573 5284690
Avkastning pa eget kapital, % 18,7 38,8 18,7 38,8 30,1
Soliditet, % 28,0 310 28,0 310 30,0
Belaningsgrad, % 61,0 56,7 61,0 56,7 55,9
Rantetackningsgrad, ggr 0,3 0,0 0,3 01 01
Substansvarde per stamaktie, kr 27,75 24,00 27,75 24,00 23,33

Omslagsbild

Under sammaren 2026 gick detaljplanen for Titanias projekt Byggmastaren i Solna ut pa granskning.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
JANUARI-SEPTEMBER 2026

Tredje kvartalet

+ Titania vann momsmal i Kammarratten i Stockhalm. Domen frdn Kammarratten i Stockholm vann laga kraft den 16 september
2026 och har en samlad, for bolaget, positiv skattemassig effekt om ca 21 miljoner SEK.

« Titanias projekt i Masmao med 6ver 500 bostader gick ut p& samréad.

« Titania ingick avtal om att forvarva lagakraftvunna byggratter for sméhus om cirka 10 500 BTA. Projektet ligger i Norrby, Haninge.
Tilltrade sker i december 2027.

« Titania offentliggjorde obligationsprospekt och ansékte om upptagande till handel av hallbara obligationer om 525 miljoner SEK
vid Nasdag Stockhalm.

« Villkor avseende fortida inlésen av utestdende sakerstallda ohligationer 2023/2026 har uppfylits.

Andra kvartalet

+ Styrelsen utsdg Fredrik Wisborn till vice verkstallande direktér i moderbolaget Titania Holding AB (publ].

« Detaljplanen for Gottsunda stadsstrék etapp 2 i sddra Uppsala antogs.

« Titania utsadg Wojciech Wondell till ny verkstallande direktér for dotterbolaget Titania Projektutveckling AB.
« Detaljplanen for Kv. Byggmastaren i Solna gick ut pa granskning.

« Titania tecknade ett nytt byggnadskreditiv med Kinnertan pa cirka 200 miljoner SEK avseende utvecklingen av 44 radhus i
Kristineberg, Vallentuna. Utvecklingen utgér en deletapp i Titanias projekt som omfattar 117 smahus totalt.

« Titania ingick avtal om att salja hyggratten for ett vardboende i Hallunda gérd i Botkyrka. Férsaljningen skedde till ett pris som
overstiger Titanias externa vardering med cirka 10 procent.

Forsta kvartalet

+ Detaljplanen for utvecklingen av Salems stadskarna gick ut pa granskning, ett av de sista stegen i detaljplaneprocessen innan
detaljplanen kan antas.

+ Detaljplanen for ett nytt bostadskvarter i Sydvastra Stensé antogs. Det antagna forslaget innehaller cirka 178 byggratter
for bostader.

« Titania tecknade avtal om att forvarva de aterstdende 50 procenten av aktierna i det gemensamma bolag som ager projekt-
fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:48. Projektet forvarvades under padgéende produktion och det underliggande marknadsvardet
for byggratten uppgar till 175 miljoner SEK.

« Titania ingick avtal om att salja den tomtratt dar byggratten for vardboendeprojektet Halsans hus pa Lidingo ligger. Képare ar
Credentia och det dverenskamna fastighetsvardet uppgar till 52 miljoner SEK.

« Titania offentliggjorde obligationsprospekt och ansékte om upptagande till handel av bolagets, tidigare emitterade, seniora icke
sakerstallda hallbara abligationer om 225 miljoner SEK vid Nasdag Stockhalm.
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VD HAR ORDET

Jag far ofta fragan varfor vi inte saljer de fastigheter vi ager och far loss pengar i stallet for att behalla

dem och behdva lana relativt dyrt till expansion. Mitt svar har de senaste aren varit ungefar detsamma:

vi ar 0ppna for att sélja nar tiden ar ratt. Under de senaste aren har vi trott pa att vardena pa just den typ
av tillgdngar vi ager och utvecklar kommer att stiga sa pass mycket att det dven ar rationellt att betala
relativt hdga rantekostnader for att kunna behalla dem och salja nar de uppnéatt den potential som vi

tror att de har.

Titanias forsta storre nyproduktionsprojekt gjordes for over

tio &r sedan. Projektet 18g i Tahy och omfattade drygt hundra
bostader, bade i form av radhus och flerbostadshus. Titania var
da ett entreprenadholag utan nagra storre tillgdngar och fére-
tagets egna kapital var obetydligt i relation till projektets starlek.
Trots det klarade vi av att erhalla finansiering for projektet.
Dock var vi, enligt lanevillkaren, tvingade att salja innan vi kunde
lyfta pengar pé byggnadskreditivet. Vi sélde darfér den forsta
etappens radhus, pé ritning, innan byggstart for ungefar tre
miljoner kr styck. Vi tyckte att detta var bra nog eftersom vi da
kunde bygga varje hus fér dryga tva miljoner kronar totalt. Nar
vivar klara med de férsta radhusen tolv manader senare kunde
koparna tilltrada de radhus som de képt av oss men som nu var
de varda fyra miljoner kronor. Képarna hade endast erlagt en
mindre handpenning som sakerhet och vissa tilltradde inte ens
utan salde vidare direkt och fick en avkastning pa sitt satsade
kapital pa flera hundra procent.

Det var min farsta lektion i vardet av att halla kvar och salja forst
nar potentialen i varje projekt ar uppnadd. Radhusprojektet i
exemplet var en oattraktiv leréker i utkanten av ett industri-
omréade nar vi sdlde det pa ritning. Fa kunde se potentialen i
projektet. Tillsammans med husen hade vi med avskarmningar
mot vagarna mat industriomradet, inramande planteringar och
utebelysning férvandlat lerékern till en trivsam plats och det
betingade ett helt annat varde.

Forutom att salja radhus till privatpersoner sé tillampas det
manga andra madeller for att salja hostader innan de ar byggda.
En vanlig affarsmodell ar att fastighetsutvecklingsforetag

som hygger flerbostadshus med hyresratter valjer att, innan
byggstart, salja den framtida fastigheten i en s& kallad forward
purchase-affar. En typisk kdpare i ett s&dant fall ar ett stérre
forvaltande fastighetsbolag, en fond eller en kapitalférvaltare.
En annan variant av samma sak kan vara att fastighetsutveck-
lare tar in en passiv kapitalstark part som far en stor del av
agandet projektet i ett s& kallat joint-venture-upplagg. Képarna
i forward purchase-affarer och de passiva kapitalparterna i
joint-venture-upplagg ar lika i att de sjalva saknar projekt-
ledningskompetens inom fastighetsutveckling och affarerna
speglar hur de via sitt kapital koper att ndgon annan atar sig
denna del. De fastighetsutvecklingbolag som saljer projekt tidigt
eller gérin i joint-venture-upplagg brukar & sin sida se en star

Einar Janson
VD och grundare

fordel i att risken i affaren reduceras nar en annan part stéar for
kapitaldelen.

Vi pé Titania har férstaelse for logiken bakom att som fastig-
hetsutvecklare vilja ta bart riskmomenten med finansieringen
och slutvardet i projekten. Men vad vi har sett resulterar nastan
alltid dessa upplagg i att képaren eller kapitalparten i joint-ven-
ture-upplagg far en opropartionerligt stor del av uppsidan i
projekten utan att egentligen ha bidragit med n&got mer an en
garanti. Den slutar nastan alltid som i det forsta exemplet med
radhusen i Taby dar kdparen, via bara att skriva under en garanti
att kopa, kan gora lika star vinst per hus som vi som operativt
hanterar hela byggnationen och gor det riktiga arbetet under ett
ar. | slutdndan har fastighetsutvecklaren i dessa projekt mest
varit en glorifierad entreprentr som tagit risk i sjalva bygg-
nationen mat en fast peng i slutandan. Om man i stallet som
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fastighetsutvecklare lagger mer tid pa att sjalv bade hantera
hela I&nefinansieringen och sjalv kontrallera hela vardekedjan
s& tar man saklart mer risk men man slipper dela uppsidan med
ndgon annan. Att kantraollera vardekedjan for bostadsutveckling
och férvaltning handlar fér oss om att inom féretaget ha
kompetens att stalla am kvickt mellan upplatelseformer bero-
ende pa marknadsforutsattningar - bostadsratter nar detta ar
bast och hyresratter i egen fdrvaltning nar detta ar bast. Det
handlar ocksé om att ha total flexibilitet i nar under vardekedjan
vi anser att potentialen &r uppnadd och det ar dags att géra
exit. For vissa projekt och i vissa marknader kan det géras redan
efter utvecklingen av sjalva byggratten medan det fér andra

kan kravas att vi bygger klart, fyller husen med hyresgaster

och férvaltar under nagra ar for att bevisa att kassaflédena ar
sakra. Att vi har en storre mangd egenproducerade bostader
under egen farvaltning idag ser vi som en styrka framst ur den
aspekten och vi kemmer troligen alltid att ha ett fastighets-
bestand under férvaltning aven om enskilda fastigheter kommer
att saljas av och ersattas av nya vi producerar. Vi har kompetens
inom fastighetsfarvaltning och hyressattning och kan hehélla
varje fastighet relativt lange tills vi bedémer att vardepotentia-
len ar uppnadd for var del.

Daremot ser vi inte frvaltningsaffaren som central i var affars-
modell, var affarsmaodell bygger pa att i slutandan realisera
vardeuppgéangar i projekt. Att aga och forvalta hyresratter i
Stackhalmsregionen ar en l&gmarginalaffar men med mycket
I&g risk med tanke pa att efterfrAgan ar sa hog. P4 sikt passar
denna typ av ldgavkastande tillgdng bast att &gas av den typen
av kapital som stravar efter just detta, Idg men valdigt saker
avkastning. En pensionsfond som képer denna typ av tillgdng
gbr en god affar med sikte pa evighetsfarvaltning och det ar just
denna typ av kpare som vi ser som sluttagare nar vi realiserar
vardet.

Vad vi menar med uppnadd vardepotential ar nar det inte lange
ar ndgot som stor och drar ner vardet omotiverat mycket.
Koéparen har i det laget rensat kalkylen for risk och ser bara
maojlighet. Saker som stdr och drar ner tenderar att sanka
vardet vasentligt mer an vad som ar rationellt. Om hyranien
hyresfastighet uppfattas som s hog att pensionsfonder ser
risk s& har den inte natt sin vardepotential. Om en byggratt inte
bedéms utifran den enkla formeln om att byggrattens pris ar
vardet pa framtida bostader minus vinst minus byggkostnad

ar inte vardepotentialen uppnadd. Om vardet pa ett framtida
radhus reduceras for att leraker som ligger dar idag ser otrevlig
ut ar inte vardepotentialen uppnadd.

Vad vi ser framf6r oss nu ar att vardepotentialen for manga

av vara fastigheter under egen férvaltning kammer att vara
uppnadd under 2028 och da lampliga att salja av. Till star del
beror det pa hur omréden kring vara fastigheter vaxer fram - i
Barkarby kammer vi 2028 till exempel ha en tunnelbaneupp-
gang i drift precis i anslutning till var fastighet. Flera omraden
vi ar i kommer att kannas fardiga da. Den uppnadda potentialen
hanger ocksa ihop med hyresnivaer. Vi har under de gdngna
aren fatt relativt hoga forstagangshyror. Dessa uppfattades nar
de sattes som nagot riskfyllda och den typ av pensionsfondsko-
pare som beskrevs avan hade traligen satt en hdg riskrabatt vid
kép i det laget. Nu haller dessa hyror pé att fasas in och 2028 ar
det var bedémning att de inte sticker ut och ar fullt infasade och
att bestandet darmed ar attraktivt for en képare som premierar
lag risk och att vi darfor far ut optimal vardepotential vid en
forsaljning.

Kan det da inte vara for sent att salja ibland? Ja, séklart. Bevisli-
gen har ménga manniskar, pd manga orter i Sverige, forlorat
pengar realt sett de senaste aren i jamfarelse med om de hade
salt 2021 innan rantor och inflation tog fart. Att alltid bara ha
som regel att vanta ut makroekonomiska cykler ar en dalig
strategi. Var strategi ar, som med lerékern kontra den fardiga
trevliga platsen, bara att vanta tills potentialen inom respektive
projekt ar uppnadd. Makrofaktorer &r en del av del av detta men
pa projektniva ar det inte den viktigaste delen och ibland kan
vardepatential uppnas relativt obheroende av makrofaktorer.

Av det vi ager idag kan vi som exempel se att vardepotentialen
for vissa typer av byggratter ar uppnadd redan idag trots

att borskurserna for fastighetsutvecklingsbolag ar extremt
nedtryckta. De potentiella képarna fér dessa byggratter har
reducerat riskdelarna rejalt och det som finns kvar ar en ren
kalkyl pa affaren dar byggrattspriset ar residualen efter framtida
intakt reducerat med byggkostnad och en rimlig vinst. Det gér
att det ar hogt tryck bade pa byggratter for aldreboenden och
for bostadsbyggratter i battre lagen. Vi salde byggratter for
aldreboenden i varas och kammer att kunna vara opportuna och
salja bostadshyggratter om priserna ar ratt.

Ar det da inte en motsagelse att vi &r beredda att salja bygg-
ratter nar vi just predikat for att inte salja far tidigt? Nej - for
0ss ar det bara fel att salja tidigt nar kdparna inte sett poten-
tialen utan drar av en omotiverat stor rabatt for att komma in
tidigt. Nar koparna av byggratter for aldreboenden bjuder éver
varandra for byggratter och priset bygger pa antaganden om
vad aldreboendeoperatarer kommer kunna dehitera snarare an
risker i byggnation ach markférhéallande ar det god tid att salja
byggratter just inom det omradet.

Einar Janson
VD och grundare
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MKR, FASTIGHETSVARDE ANTAL BOSTADER
FORVALTNINGSFASTIGHETER 30 SEPTEMBER 2026
30 SEPTEMBER 2026

TKR, HYRESINTAKTER
JANUARI-SEPTEMBER 2026

“Vad vi ser framfor oss nu ar att vardepotentialen for manga
av vara fastigheter under egen férvaltning kommer att vara
uppnadd under 2028 och da lampliga att salja av.”

Einar Janson, VD och grundare
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TITANIAS AFFARSMODELL

Var affarsmodell bygger pa att ta ansvar fran start till mal:

« Total kontroll 6ver hela vardekedjan frén tidig projektutveckling genom byggfas till fastighetsfarvaltning.

« En projektledare fran horjan till slut mojliggor en total versikt dver processen och optimerad l6nsamhet.
+ Mycket tid och stora resurser i tidig projektfas for att minimera irreparabla fel senare i processen.
+ Avtal om gemensam vision och genomforande med alla intressenter.

- Nara samarbeten inam design och arkitektur.

1. Projektering och
planering

Titania utser en projekt-
ledare tidigt i projektet
innan ett anbud i mark-

allokering har lamnats in.

Detta sakerstaller en
total dversikt dver ett
komplext projekt fran
barjan till slut.

Titania bygger kostnads-
effektivt och gor

2. Finansiering
Under planeringsfasen
inleder foretaget en
finansieringsdiskussion
med en 6nskad finansi-
eringspartner.

For att minimera finan-
sieringskostnaderna
finns ingen forpliktigad
finansiering forran 1-2
mé&nader fore byggstart
da finansieringspartnern
anstker om kreditbeslut.

3. Byggnation
Effektiv byggfas genom
en detaljerad utveck-
lingsplan med tydliga
krav och tidplan for
leverantarer.

Med noggrann planering
kan byggfasen bérja sa
tidigt som den dag da
detaljplanen vinner laga
kraft.

4, Slutférande
Titania har en blandning
av salda utvecklings-
projekt och projekt
under farvaltning.
Titanias strategi ar

att vaxa forvaltnings-
partféljen.

Titania har flera projekt
pa gang som kammer
att utdka forvaltnings-
partfoljen.

5. Forvaltning
Titanias mal ar att
behalla cirka 70
procent av de bostader
som Titania producerar
som hyresratter under
egen forvaltning.

samtidigt medvetna val
for att varje projekt ska
fa ett bra helhetsintryck.

Hallbarhetsmal

Miljdmassigt hallbara material
Langsiktigt ska majoriteten av Titanias
bostader produceras med trastommar.

Operativa mal

Produktion av bostader

Kancernen ska 6ver tid genomfdra byggstart
av minst 500 hostader per ar.

Finansiella riskbegransningar
Beldningsgrad

Belaningsgraden ska langsiktigt inte éver-
stiga 70 procent relativt marknadsvardet pa
Kancernens tillgédngar.

Framtagande av byggratter Miljécertifiering

Kancernen ska via avtal med markagare
eller egna markfarvarv i kombination med
kommunala markanvisningar eller plan-
besked sakerstalla start av framtagande
av minst 500 nya byggratter for bostader
arligen.

Andel bostader under

egen forvaltning

Hyresintakter frén hostader ska langsiktigt
utgéra minst 70 procent av Koncernens
tatala hyresintakter.

Langsiktigt ska Titania-producerade fastig-
heter som behalls under egen férvaltning
erhélla Svanenmarkning eller motsvarande
miljgcertifiering.

Finansiella mal
Substansvarde
Hanfarligt till stamaktiedgare ska substans-

vardet per aktie Iangsiktigt 6ka med minst 20

procent per ar 6ver en konjunkturcykel.

Soliditet
Soliditeten pa koncernniva ska langsiktigt
inte understiga 25 procent.

Rantetackningsgrad
Rantetackningsgraden pa koncernniva ska
l&ngsiktigt éverstiga 1,5 ggr.

Utdelningspolicy

Titanias 6vergripande mal ar att skapa den
l&ngsiktigt basta totalavkastningen for aktie-
agarna. Titania avser darfor att inte ge nagon
aktieutdelning under de narmaste aren da
gverskott fran verksamheten kommer ga till
att paborja fler produktionsprojekt samt till
att forvarva fler fastigheter och projekt.
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VARA FASTIGHETER OCH UTVECKLINGSPROJEKT

Véra fastigheter och utvecklingsprojekt finns i omréden dar markpriserna ar lagre och dar vi pa riktigt kan

bidra till stadsutvecklingen. Med en helhetssyn och nara samarbeten i allt fran arkitekter och byggare till

egen forvaltning tar vi oss an projekt dar vi kan bryta en negativ utveckling i utsatta omraden for att skapa
varde for bade oss och samhallet som helhet.

Fastigheter och utvecklingsprojekt fBéBrrd'a'i';f_lat
stallande/ Antal

Fastighet/projekt Status Omrade/narliggande adress Kommun fardigstallt bostader BOA/LOA
Barkarby kvarter 12 Produktion Barkabyfaltet Jarfalla 2028 377 19942
Bjurbacken 11 Fardigstalld Régsved Stockholm 2025 206 9942
Byamannen 2, “Tingseken” Fardigstalld Tingstarget, Alby, Lagmansbacken Botkyrka 2019 246 10287
Byggmastaren 2 Granskning Ankdammsgatan 35 Solna 2029 357 21595
Byggmastaren 4 Granskning Ankdammsgatan 35 Solna 2029 28 1820
Del av Skytteholm 2:4 Granskning Ankdammsgatan 35 Solna 2029 93 1352
Gottsunda Granskning Gottsunda Uppsala 2029 300 17625
Hallunda gard* Produktion Hallunda gardsvag Botkyrka 2029 1124 55590
Hallangen Samréad avslutat Osmo station, Nyblevagen Nynashamn 2029 270 9000
Hallangen 5 Fardigstalld Osmo station, Hallangen Nynashamn 1972 - 1199
Herrang 1:24 Fardigstalld Herrangsvagen Norrtalje 1953 27 1472
Huddinge station Produktion Huddinge centrum Huddinge 2028 414 18417
Halsans hus** Laga kraft Hogsatra, Hogsatravagen Lidingo 2028 - 4350
Kristineberg Produktion Gavsjoskagen, Arningevagen Vallentuna 2027 117 14949
Masmo Samrad Masmo T-bana, Varvsvagen Huddinge 2029 312 14040
Norrby Laga kraft Narrby, Vega Haninge 2030 71 8925
Prastviken Granskning Narsborg, Sankt Botvids vag Baotkyrka 2029 701 48880
Sambygget Laga kraft Marsta station Sigtuna 2028 91 5460
Skyttorp Granskning Salems centrum, Skyttorpsvagen  Salem 2029 100 5950
Sydvastra Stenso Laga kraft Alta Nacka 2029 178 7500
Topasen 3, “Taby Boulevard” Fardigstalld Taby park Tahy 2024 226 10393
Vallentuna Prastgard 1:174 Fardigstalld Vallentuna centrum Vallentuna 2023 27 1419
Vallentuna Rickeby 1:48 Fardigstalld Vallentuna centrum, Mdrbyvagen Vallentuna 2026 74 2300
Total 5339 293007

* Titania har tidigare ingatt avtal om att salja byggratten for det vardboende som ligger inom projektet. Képaren har erlagt handpenning
men byggratten har annu ej frantratts.

** Titania har tidigare ingatt avtal om att salja tomtratten och kdparen har erlagt handpenning men tomtratten har annu ej frantratts.
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Projektportfol]

Q3

2014 2015 20186 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
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Taby
| |
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I I
Valsjaskogen
Osteraker
|
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| |
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Botkyrka
| | |
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.
Gottsunda °
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I
Norrby .
Haninge
W Planering M Under byggnation Genomfdrande av nu fardiga projekt Under forvaltning ® Beraknat fardigstallande

Kommentar till koncernens projekt

Titanias affarsideé ar att arbeta med projektutveckling, produktion och férvaltning av fastigheter i Starstockhalmsomradet. Bolaget
vaxer framst genom egen utveckling av nya bostadsomraden ach kontroll av hela vardekedjan fran framtagande av nya detaljplaner
till byggnation ach slutligen till den I&ngsiktiga férvaltningen av fastigheterna. De flesta av Titanias projekt ar i tidiga skeden vilket
innebar att projektvinster kammer langre fram i tiden. Det ar darfér naturligt att Titanias resultat kan vara lagre nu jamfért med nar
projekt avslutas och projektvinster raknas hem. Vid sidan av projektvinster beraknas aven Titanias kassaflade fran forvaltningsfast-
igheter Over tid att 6ka i takt med att vi bygger upp ett stérre hyresrattsbestand. Orealiserade vardeforandringar pa férvaltnings-
fastigheter kan aocksé péverka resultatet.

Titania har pagaende projekt i olika skeden och antalet byggratter uppgar till amkring 4 500 (6 100]. Det lagre antalet jamfdrt med
samma periad forra aret beror pé en fardigstalld fastighet samt att nagra projekt har avslutats. Mer detaljerad information finner ni
under rubriken "Fastigheter och utvecklingsprojekt”.

Majoriteten av Titanias fastighetsbestand var vid periodens utgang fullt uthyrt. Antalet hostader under férvaltning uppgick
till 806 [732).
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RESULTATINFORMATION

Kommentar till koncernens resultatrakning

Kancernen redavisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknads-
varden. Farandringar i marknadsvardet redavisas som vardeférandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand
utgars av fardigstallda farvaltningsfastigheter, pAgaende projekt och byggratter avseende projekt dar avsikten ar att uppfora
fdérvaltningsfastigheter. Samtliga fastigheter ar uppldtna med aganderatt eller tomtratt och bestér av bade hostadsfastigheter och
kommersiella lokaler.

Eftersom posten forvaltningsfastigheter innehaller alika delar kan en analys pa évergripande niva bli missvisande. Exempelvis kan
det verkliga vardet ha gatt ned for vissa delar men att Titania trots det har en paositiv effekt pa raden orealiserade vardeférand-
ringar. Just nu ar varderingen av fdrvaltningsfastigheter svarare an tidigare och vi justerar varden upp eller ned utifran den data vi
bedémer vara tillforlitlig och som ska spegla kép- och saljmarknaden.

Juli-september 2026

Kvartalets nettoomsattning uppgick till 29 745 tkr (22 593] och bestér till stérsta del av intakter fran uthyrningsverksamhet.
Hyresintakterna uppgick till 29 745 tkr (21 197). Okningen ar hanfdrlig till hogre hyror samt ett stérre fastighetsbestand jamfort
med samma kvartal féregdende ar. Driftkostnaderna uppgick till 3 686 tkr (5 627). Driftnettot uppgick darmed till 26 059 tkr (15
570). Det forbattrade driftnettot ar framst ett resultat av fler uthyrningshara baostader under kvartalet med hagre hyresintakter.

Rarelseresultat fore vardeférandringar var 13 967 tkr (643). | resultatet ingar aktiverat arbete om 196 431 tkr (115 245]) och avser
nedlagda kastnader som aktiverats som en tillgéng i balansrakningen. Det aktiverade arbetet ar knutet till vra pdgéende projekt
dar vi utvecklar fastigheter.

Fardiga forvaltningsfastigheters orealiserade vardefarandring uppgick till -2 755 tkr (22 038]. Forvaltningsfastigheterna vardera-
des externt under Q3 2026. PAgédende projekt har paverkat resultatet med 164 614 tkr (191 680) i orealiserade vardeférandringar.
Vardeférandringarna ar orealiserade eftersom de inte ar kopplade till ndgan faktiskt genomford affar och de kommer att fluktuera
over tid. Kvartalets vardeuppgéng ar driven av flertal nya projekt samt ékning i varde pa befintliga férvaltningsfastigheter.

Finansnettot uppgick till -48 524 tkr [-52 314].

Kvartalets resultat uppgick till 84 695 tkr (110 033). De storsta avvikelserna jamfért med jamforelseperiodens resultat bestar av
orealiserade vardeforandringar och hégre hyresintakter.

Kvartalets kassaflade fran den lépande verksamheten uppgick till -44 749 tkr (19 632). Kassaflade fran investeringsverksamheten
uppgick till -222 661 tkr (-319 564). Kassafldde fran finansieringsverksamheten uppgick till 223 941 tkr (245 646). Kvartalets
kassaflade uppgick till -43 469 tkr [-54 286).

Januari-september 2026

Periodens nettoomsattning uppgick till 87 568 tkr (65 518] ach hestéar av intakter fran uthyrningsverksamhet.

Hyresintakterna uppgick till 86 396 tkr (61 746]) och uppvisar 6kningar vilket ar i linje med att vi éver tid ska bygga upp ett stérre
hyresbestand. Okningen &r hanférlig till hogre hyror samt ett stérre fastighetsbestand jamfart med samma period féregaende &r.
Driftkostnaderna uppgick till 11 269 tkr (12 475]. Driftnettot uppgick darmed till 75 126 tkr (49 271). Det forbattrade driftnettot ar
framst ett resultat av fler uthyrningsbara bostader under perioden med hdgre hyresintakter.

Rarelseresultat fore vardefarandringar var 46 765 tkr (10 053). | resultatet ingar aktiverat arbete om 604 862 tkr (196 435] ach
avser nedlagda kostnader som aktiverats som en tillgéng i halansrakningen. Det aktiverade arbetet ar knutet till vara pagéende
projekt dar vi utvecklar fastigheter.

Fardiga forvaltningsfastigheters orealiserade vardeférandring uppgick till 43 116 tkr (21 894). Farvaltningsfastigheterna vardera-
des externt under Q3 2026. PAgé&ende projekt har paverkat resultatet med 457 273 tkr (523 022) i orealiserade vardeférandringar.
Vardeférandringarna ar orealiserade eftersom de inte ar kapplade till ndgan faktiskt genomford affar och de kommer att fluktuera
dver tid. Arets vardeuppgang ar driven av flertal nya projekt samt 6kning i varde pa befintliga férvaltningsfastigheter.
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Finansnettot uppgick till -162 744 tkr [-92 225]. Orsaken till de kade finansieringskostnaderna bestar framst av utékad belaning.

Periodens resultat uppgick till 232 760 tkr (364 214]. De storsta avvikelserna jamfdrt med jdmforelseperiodens resultat hestar av
orealiserade vardeférandringar och hégre rantor.

Periodens kassafléde fran den lépande verksamheten uppgick till -132 298 tkr [-62 995]. Kassaflode fran investeringsverksam-
heten uppgick till -720 600 tkr [-599 709). Kassafldde fran finansieringsverksamheten uppgick till 642 769 tkr (695 622). Perio-
dens kassafléde uppgick till -210 129 tkr (32 918).

Kommentar till resultat fran joint venture

Resultat fran andelar i joint venture ar hanfdrligt till koncernens andel i Vallenfast Rickeby AB, organisationsnummer 559343-0852,
dar merparten av resultatet ar hanfarligt till orealiserade vardeférandringar.

Kancernen har under Q1 2026 farvarvat de aterstdende delarna av aktierna i Vallenfast Rickeby AB, varfér jamférbarhet mellan
perioderna ar begransad.

Juli-september 2026
Kvartalets resultat frén joint venture uppgick till O tkr (22 003].

Januari-september 2026
Periodens resultat frén joint venture uppgick till -19 199 tkr (21 689).

Kommentar till moderbolagets resultatrakning

Maderbolagets verksamhet ar att férvalta kancernens samtliga bolag.

Juli-september 2026
Kvartalets resultat for moderbolaget uppgick till -45 028 tkr [-32 544].
Den starsta skillnaden jamfért med samma period féregdende ar avser 6kade rantekostnader till féljd av 6kade obligationslan.

Januari-september 2026
Periodens resultat for moderbolaget uppgick till -107 311 tkr (-87 585).
Den starsta skillnaden jamfért med samma period féregdende ar avser tkade rantekostnader till féljd av 6kade obligationslan.

Byamannen 2 “Tingseken”, Botkyrka




FINANSIERING
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Forfalloar

Totalt upp- Outnyttjad
Kapitalbindning, mkr 2026 2027 2028 2029 2030 2031 tagnalan Andel, % kredit Ranta, %
Fastighetslan 734 60,0 - 130,0 - - 2634 B - 4,75-8,75
Fastighetslan * - 10349 - - - - 1034,9 25 86.6 Stibor 3M+3,5
Fastighetslan ** - 448,7 - - - - 448,7 11 - Stibor3M+2,75
Fastighetslan - - - - - 154,3 154,3 4 - Stibor 3M+2,0
Byggnadskreditiv - - 284,0 - - - 284,0 7 691,0 Stibor 3M+4,9
Byggnadskreditiv - 1691 - - - - 169,1 4 56,2 10,0
Byggnadskreditiv - - 5131 - - - 5131 13 3341 10,0
Faretagskredit - - 60,0 - - - 60,0 1 - Stibor 3aM+6,5
Obligation - - - 525,0 - - 525,0 13 - Stibor 3M +8,8
Obligation - 650,0 - - - - 650,0 16 - Stibor 3M+7.8
Total 73,4 23626 8571 655,0 - 154,3 41024 100 11678

Obligationerna nettoredovisas tillsammans med hanfarliga forutbetalda transaktionskostnader som periodiseras éver ohligationernas loptid fram till
november 2027 respektive juni 2029. Obligationerna ar upptagna till handel p& Nasdag Stackhalm.

* Hela fastighetslanet omfattas av ett rantetak som begransar Stibor 3M till 2,4 %.

** Hela fastighetslanet omfattas av ett rantetak som begransar Stibor 3M till 2,1 %.

Likviditet och refinansiering

Koncernen har ett refinansieringsbehov under de kammande 12 manaderna. Bankfinansieringen ar till 6vervagande del saker-
stalld genom pant i koncernens fastigheter, medan koncernens obligationslan ar utan sakerhet. Vid periodens utgang uppgick
likvida medel till 79,2 mkr och outnyttjade kreditfaciliteter till 1 167,9 mkr. Koncernen arbetar l[épande med refinansiering av

kommande laneforfall.

Lanens forfallostruktur

Kapitalférsorjning Mkr Andel % Mkr
Eget Kapital 1820,0 28,0 2250 23626
Rantebarande skulder 4050,0 62,2 1500
Uppskjuten skatteskuld 4779 7.3 750 8571 6550
Ovriga skulder 1614 2,5 0 73,4 154,3
Total balansomslutning 6508,2 100,0 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Il Rantebarande skulder Varav rantesakrad andel
Kapitalférsérjning Kapitalbindning
Mkr % Mkr %
B Eget kapital 1820,0 28,0 B Obligation langfristig del 11750 28,6
Rantebarande skulder 4050,0 62,2 Lang rantebarande skuld 11414 278
Uppskjuten skatteskuld 4779 7.3 B Kort rantebarande skuld 1786,0 43,5
W Ovriga skulder 1614 2,5
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Omvarldsfaktorer

Titania har annu inte observerat ndgra vasentliga kansekvenser for bolagets verksamhet till féljd av krig och den radande férand-
ringen i omvarldssituationen. Dock finns en potentiell risk att fortsatta rantehdjningar, prishéjningar, leveranssvarigheter och en
férsamrad konjunktur kan ha negativa kansekvenser fér bolaget.

Risker och osakerhetsfaktorer

Risk i pAdgaende projekt

Aven om koncernen ar verksam och har expertis genom hela vardekedjan pa fastighetsmarknaden, bestar kancernens verksamhet
till stor del av fastighetsutvecklingsprojekt. Férmagan att framgangsrikt genomfdra fastighetsutvecklingsprojekt ar heroende av
ett antal faktarer, bland annat kancernens férméaga att erhélla detaljplaner inom erforderliga tidsfrister, vilket annars kan leda till
férseningar. Férseningar kan aven uppsta som ett resultat av att redan godkanda detaljplaner éverklagas. Kancernen ar vidare
beroende av att forvarva fastigheter med erforderliga byggratter fér projektet i fraga.

Risk i fardiga projekt

Det finns aven risker relaterade till hyresintakter ach hyresutveckling. | det fall da en eller flera av dessa risker skulle materialiseras
skulle det kunna leda till en minskning av kancernens hyresintakter och lagre uthyrningsgrad samt en negativ inverkan pa koncer-
nens marginaler och resultat, verksamhet och marknadsvarden.

Marknadsrisk

Om marknadsvardet pa fastigheter skulle g& ner skulle det péverka varderingen av vara farvaltningsfastigheter, vilket skulle ha en
betydande paverkan pa resultatet. Over tid gors daremot beddmningen att priserna pa bostader kommer att 8ka, minst i paritet
med inflationen.

Finansiell risk

Kancernen utsatts genom sin verksamhet for finansiella risker. Koncernen efterstravar att minimera potentiella agynnsamma
effekter pa kancernens finansiella resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet ar att: sakerstalla att koncernen kan
fullgéra sina betalningsataganden, sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, optimera koncernens finansnetto och hantera
finansiella risker s& som marknadsrisk, valutarisk, ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk ach refinansieringsrisk. Det ar styrelsen som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfaljning av balagets risker. De ramar som galler faststalls av styrelsen och
revideras arligen. Styrelsen har delegerat ansvaret for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har mgjlighet att besluta om
tillfalliga avsteg fran de faststallda ramarna.

Samtliga risker och osakerhetsfaktarer galler for moderbolaget saval som fér koncernen och ar utférligt beskrivna i Titanias
arsredavisning 2025, sid 62-63.

Vasentliga transaktioner med narstdende under perioden

Se not 8 far information om transaktioner med narstéende. Upplysningar om vasentliga transaktioner med narstaende galler for
moderbaolaget saval sam for kancernen.

Optionsprogram

Motsvarande Andel av totalt
Utestdende optionsprogram Antal optioner antal aktier antal aktier Lésenkurs Lésenperiod
LTIP 2023 2023/2027:1 400 000 400 000 0,5% 6.4 15 maj-31 aug 2027
Total 400 000 400 000

LTIP 2023 2023/2026:1 farfoll under perioden. Inga optioner nyttjades.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Juli-september Januari-september Helar
Tkr Not 2026 2025 2026 2025 2025
Nettoomsattning 2 29 745 22 593 87 568 65518 91 058
Ovriga rorelseintakter 3297 185 17 466 1231 8067

33041 22778 105034 66 749 99125
Aktiverat arbete for egen rakning 196 431 115245 604 962 196 435 269 518
Entreprenadkostnader 3 -197 522 -111 765 -612 223 -192 364 -266 373
Fastighetskostnader -3686 -5627 -11 268 -12 475 -17761
Ovriga externa kostnader -8875 -13871 -22 299 -27817 -40 834
Personalkostnader -3 957 -3914 -12914 -13 285 -17780
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -1465 -2203 -4 526 -7188 -9427
Rérelseresultat fore vardeférandringar 13967 643 46 765 10055 16 469
Resultat fran joint venture - 22 003 -19199 21689 10781
Orealiserade vardeférandringar farvaltningsfastigheter 4 161859 213717 500 390 544 916 746 942
Vardeférandringar péa finansiella instrument 3432 -689 1414 -689 -852
Rorelseresultat efter vardeférandringar 179257 235675 529 369 575971 773340
Finansiella intakter 400 158 501 1785 2966
Finansiella kostnader 5 -48 923 -52473 -163 245 -94 010 -153 893
Finansnetto -48 524 -52314 -162 744 -92 225 -150 927
Resultat fore skatt 130733 183361 366 624 483 745 622413
Aktuell skatt - - -242 -3021 -3021
Uppskjuten skatt -46 038 -73327 -133 622 -116 510 -179794
Periodens resultat 84695 110033 232 760 364214 438 597
Periodens resultat hanférligt till:
Maoderbolagets aktiedgare 84 695 110033 232 760 364 214 439 597
Resultat per aktie fare utspadning, kr 1,02 1,54 2,81 5,09 6,06
Resultat per aktie efter utspadning, kr 1,02 1,52 2,79 5,05 6,00
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier
fore utspadning 82797000 71500000 82797000 71500000 72552 323
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier
efter utspadning 83194232 72333962 83458096 72152525 73210673
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RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT

FOR KONCERNEN

Juli-september Januari-september Helar
Tkr 2026 2025 2026 2025 2025
Periodens resultat 84 695 110033 232760 364214 439 597
Ovrigt totalresultat
Poster som har omfarts eller kan omféras till arets resultat
Ovrigt totalresultat for perioden - - - - -
Summa totalresultat fér perioden 84 695 110033 232 760 364214 439 597
Summa totalresultat for perioden hanfarligt till:
Maoderbolagets aktiedagare 84695 110033 232 760 364 214 439 597
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30 september

31 december

Tkr Not 2026 2025 2025
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgdngar 12 447 12864 12 760
Farvaltningsfastigheter 4 6 068 722 4129981 4669410
Inventarier 82 187 132
Nyttjanderattstillgadngar 12324 12789 10683
Andelar i joint venture - 47 245 36 338
Derivat 5407 1591 1428
Ovriga langfristiga fordringar 39686 36651 43136
Summa anlaggningstillgdngar 6138 668 4241 309 4773886
Omsattningstillgadngar

Projektfastigheter B 273 536 225477 199630
Kundfordringar 3930 4683 3 668
Fordringar pa joint venture - 7425 7520
Ovriga fordringar 8970 5975 6 496
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4897 5331 4176
Likvida medel 79184 143 372 289 313
Summa omsattningstillgdngar 370577 392 263 510804
SUMMA TILLGANGAR 6 509 245 4633573 5284690
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KONCERNENS BALANSRAKNING (FORTS.)

30 september

31 december

Tkr 2026 2025 2025
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 828 715 828
Ovrigt tillskjutet kapital 502431 425053 502 431
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1316723 1008 580 1083 8963
Summa eget kapital 1819982 1434348 1587222
Skulder

Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 2279033 2170416 2114243
Leasingskulder 9183 10492 9330
Andra langfristiga skulder - 1500 750
Uppskjuten skatteskuld 477856 281 362 344 234
Summa langfristiga skulder 2766 072 2463770 2468 557
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 1770857 601 320 1128645
Leasingskulder 6 066 4724 4595
Leverantorsskulder 55988 80473 34765
Aktuell skatteskuld 1237 3764 4036
Ovriga kortfristiga skulder 29807 7228 5243
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 59136 37947 51567
Summa kortfristiga skulder 1923191 735455 1228911
Summa skulder 4689263 3199224 3697 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6509 245 4633573 5284690
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
FOR KONCERNEN

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst inkl. Summa
Tkr Aktiekapital kapital periodens resultat eget kapital
Ingéende balans per 1 januari 2025 715 425053 644 366 1070134
Periodens resultat - - 364 214 364214
Summa totalresultat - - 364214 364214
Utgéende balans per 30 september 2025 715 425053 1008 580 1434348

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst inkl. Summa
Tkr Aktiekapital kapital periodens resultat eget kapital
Ingéende balans per 1 januari 2026 828 502 431 1083963 1587222
Periodens resultat - - 232 760 232760
Summa totalresultat - - 232 760 232 760
Utgdende balans per 30 september 2026 828 502 431 1316723 1819982
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

Juli-september Januari-september Helar
Tkr 2026 2025 2026 2025 2025
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt 130733 183361 366 624 483 745 622413
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet:
- Avskrivningar 1465 2203 4526 7188 9427
- Faorsaljning inventarier - - - - -226
- Vardefoérandringar finansiella instrument -3432 689 -1414 689 852
- Vardefarandringar forvaltningsfastigheter -161 859 -213717 -500 330 -544 916 -746 942
- Resultat frén joint venture - -22 003 19199 -21 689 -10781
- Aterlaggning bokférda rantekostnader 48 923 52473 163 245 94010 153893
- Aterlaggning bokférda ranteintakter -400 -158 -501 -1785 -2 966
Betalda rantor -ee 214 -40 768 -112 459 -72411 -109 794
Erhallna rantor 400 2 501 1572 2657
Betald inkomstskatt - -48 -3421 -49 -49

-6 383 -37 968 -64 090 -53645 -81 516
Kassaflode fran forandring av rérelsekapital
Okning / minskning av projektfastigheter -33 249 -9179 -73 906 -30 640 -40 930
Okning / minskning av rérelsefordringar 16 610 7046 52 877 2527
Okning / minskning av rorelseskulder -21727 59733 5646 20413 -24 598
Summa férandring av rérelsekapital -38 366 57 600 -68 208 -9350 -63 001
Kassaflade fran den I6pande verksamheten -44 749 19632 -132 298 -62 995 -144 517
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -222 661 -319 564 -745120 -599 709 -902 974
Avyttring inventarier - - - - 253
Férandring langfristiga finansiella placeringar - - - - -4.485
Forvarv /farsaljning av forvaltningsfastighet - - 24520 - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -222 661 -319 564 -720 600 -599 709 -907 206
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 754984 1102434 1853835 1617534 2077288
Amortering av skuld -529 540 -853 282 -1204 022 -915 743 -916 323
Férvarv av finansiella instrument - -2280 -2 566 -2280 -2280
Amortering av leasingskuld -13503 -1226 -4478 -3889 -5180
Nyemission - - - - 77078
Kassaflade fran finansieringsverksamheten 223 941 245 646 642 769 695622 1230583
Periodens kassaflade -43 469 -54 286 -210129 32918 178 860
Likvida medel vid periodens bérjan 122654 197 657 289313 110453 110453
Likvida medel vid periodens slut 79184 143 372 79184 143 372 289 313
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Juli-september Januari-september Helar

Tkr 2026 2025 2026 2025 2025
Nettoomsattning 1185 963 3495 2885 4672
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2030 -2 698 -6 308 -6 660 -8834
Personalkostnader -2138 -1824 -6 045 -6379 -8 245
Rérelseresultat -3003 -3559 -8 858 -10154 -12 406
Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i kancernféretag - - - - 116693
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 - 9 1469 2487
Rantekostnader ach liknande resultatposter -42 033 -28985 -109 462 -78 900 -111915
Summa finansiella poster -42 025 -28 985 -109 452 -77 431 7 264
Resultat efter finansiella poster -45 028 -32544 -118 311 -87 585 -5142
Bokslutsdispositioner - - 11000 - -
Periodens resultat -45028 -32 544 -107 311 -87 585 -5142
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

30 september

31 december

Tkr Not 2026 2025 2025
TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 413 453 262 579 413 428
Summa anlaggningstillgangar 413453 262 579 413 428
Omsattningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 1343708 1129152 1203002
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 207 215 4ee
Ovriga fordringar 1010 497 628
Kassa och bank 15023 1364 223 899
Summa omsattningstillgdngar 1359949 1131229 1427 952
SUMMA TILLGANGAR 1773401 1393807 1841379
30 september 31 december
Tkr Not 2026 2025 2025
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 828 715 828
Summa bundet eget kapital 828 715 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -258 973 -253831 -253 831
Overkursfond 501 956 424930 501 956
Periodens resultat -107 311 -87 585 -5 142
Summa fritt eget kapital 135672 83574 242 983
Summa eget kapital 136 500 84 289 243811
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 1158357 928 675 636 494
Summa langfristiga skulder 1158357 928 675 636 494
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 7 - - 516 021
Leverantorsskulder 337 264 870
Skulder till koncernféretag 457 605 372 882 434110
Skatteskulder 43 - 63
Ovriga skulder 357 269 189
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 20 203 7 429 9822
Summa kortfristiga skulder 478 544 380844 961 074
Summa skulder 1636901 1309518 1597 568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1773401 1393807 1841379
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NOTER

Alla belopp i rapporten anges i tusental kranor (“tkr”) om inte annat anges. Avrundningsfel kan forekomma i tabeller som summerar
flera belopp.

Med kvartal avses delarsbokslutets senaste kvartal. Med period avses delérsbokslutets samtliga kvartal ackumulerade.

Not 1 - Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag fér koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrappartering samt tillampliga
bestdmmelser i &rsredavisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens
9 kapitel, Delarsrappart. Far koncernen och moderholaget har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tillampats.
Upplysningar enligt IAS 34.16A framkammer férutom i de finansiella rappaorterna och dess tillhérande noter aven i 6vriga delar
av delérsrapporten.

Kancernen och maderbaolaget har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder som tillampats i den senaste
arsredavisningen.

IFRS 18 Presentation och upplysningar i finansiella rapporter ersatter IAS 1 och trader i kraft fran den 1 januari 2027. Ben nya stan-
darden kammer fa betydande effekter, framst genom en ny struktur i resultatrakningen, men aven genom vissa omklassificeringar
i kassaflddesrapporterna. Las mer i not 2 i drsredovisning 2025. Ovriga nya och reviderade IFRS Redovisningsstandarder samt
IFRIC® Talkningar, bedéms for narvarande inte paverka kancernens resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.

Férvaltningsfastigheter varderade till verkligt varde

Vardering av fastigheter sker vid varje kvartalsslut. Vid minst ett tillfalle per ar utférs varderingen av en oberoende varderare. For
de kvartal som varderingen genomfars internt, fors en dialog med en oberoende fastighetsvarderare. Klassificering sker i enlighet
med kraven i IFRS 13 och farvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt IAS 40. Varderingen av farvaltningsfastigheter
kan innehalla verkligt varde for byggratter/framtida byggratter.

En extern vardering av koncernens farvaltningsfastigheter har gjorts per 2026-09-30.

Projektfastigheter
Vinster for projektfastigheter redovisas nar de avyttrats och tilltratts.

Vardering av finansiella instrument
Redavisat varde pa fordringar, likvida medel, leverantarsskulder, rantebarande skulder och 6vriga skulder utgor en rimlig
approximation av verkligt varde.

Uppskattningar och bedémningar

Under perioden har det inte skett nagra farandringar i uppskattningar eller hedémningar. Fér ytterligare information, se not 4 i
arsredavisningen for 2025.

Not 2 - Uppdelning av intakter

Juli-september Januari-september Helar
Intaktsfordelning 2026 2025 2026 2025 2025
Hyresintakter 29 745 21197 86 396 61 746 86 929
Ovrigt - 1396 1172 3772 4129
Total nettoomsattning 29745 22593 87 568 65518 91 058

For uppdelning av intakter mot segment, se not 9.
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Not 3 - Uppdelning av entreprenadkostnader

Januari-september Januari-september Helar
Férdelning entreprenadkostnader 2026 2025 2026 2025 2025
Entreprenadkostnader forvaltningsfastigheter 181373 106 826 571131 175332 241771
Entreprenadkostnader projektfastigheter 16149 4939 41092 17032 24602
Summa entreprenadkostnader 197 522 111765 612 223 192 364 266 373

Not 4 - Forvaltningsfastigheter

Titania redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden.
Forandringar i marknadsvardet redovisas som vardeférandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbestand utgaérs av
fardigstallda forvaltningsfastigheter samt pagdende projekt. Samtliga fastigheter ar upplétna med aganderatt och bestér av bade
bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter. | posten forvaltningsfastigheter inkluderas aven hyggratter avseende projekt dar

avsikten ar att uppfdra farvaltningsfastigheter.

30 september

31 december

2026 2025 2025
Ingéende balans per 1 januari 4669410 2985357 2985357
Inkop 898 923 599 708 900 974
Orealiserade vardeforandringar redovisade i resultatet 5003390 544916 746 942
Omklassificeringar - - 36 137
Utgaende balans 6068 722 4129981 4669410

30 september 31 december

Vardefdrandringar forvaltningsfastigheter 2026 2025 2025
Orealiserade vardeférandringar 500 390 544 916 746 942
Summa 500 390 544916 746 942

Not 5 - Finansiella kostnader

Kancernen aktiverar den del av sina finansiella kastnader som heddms hanforlig till uppférandet av forvaltningsfastigheter och
projektfastigheter. For juli-september 2026 uppgar de aktiverade finansiella kastnaderna till 55 061 tkr (34 451). Fér januari-

september 2026 uppgér de aktiverade finansiella kastnaderna till 131 432 tkr (95 113).
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Not 6 - Projektfastigheter

Anskaffningsvardet for projektfastigheter inkluderar inképspris och tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.

30 september 31 december
2026 2025 2025

Ingé@ende balans per 1 januari 199630 194 837 194 837
Inkop 73906 30640 40930
Omklassificeringar - - -36 137
Utgaende balans 273 536 225477 199630
Not 7 - Upplaning

30 september 31 december
Langfristig 2026 2025 2025
Obligation 1158357 928 675 636 494
Skuld kreditinstitut 1120676 1241 741 1477748
Summa 2279033 2170416 2114243
Kortfristig
Obligation - - 516 021
Skuld kreditinstitut 1770957 601 320 B12 624
Summa 1770957 601 320 1128645

Kaortfristig skuld ar beraknat som den del av [&n som férfaller till betalning inom 1 &r.
Obligationerna om 525 respektive 650 mkr nettoredovisas tillsammans med hanfarliga forutbetalda transaktionskostnader som periodiseras dver ohligationens loptid.
Obligationerna ar upptagna till handel pa Nasdag Stockholm, med en loptid pa 3 ar.

Not 8 - Transaktioner med narstadende

Kancernen star under hestdmmande inflytande under Einar Janson Invest AB. Narstdende parter ar dotterféretagen, moderbolaget
samt ledande befattningshavare i koncernen och deras narstaende.

Det forekommer transaktioner i form av I&n, lokalhyra och férvaltningsavgifter mellan bolagen inom kancernen.

Under perioden har en marknadsmassig ersattning om 2 030 tkr betalats ut for kansultarvade till medlem i styrelsen.
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Not 9 - Rorelsesegment

Titanias finansiella rapportering sker i tva segment, vilka bestéar av fardiga projekt samt padgdende projekt. Fardiga projekt avser i all
vasentlighet funktionen forvaltning. Pagaende projekt avser funktionerna affarsutveckling, pdgéende projekt och produktion.

Segmentsrapportering

RESULTATRAKNING

Juli-september 2026

Januari-september 2026

Fardiga Pagaende Fardiga Pagaende

Tkr projekt projekt Summa projekt projekt Summa
Nettoomsattning 29745 - 29745 86 396 1172 87 568
Ovriga rorelseintakter 3321 -e4 3297 3775 13691 17 466
Summa 33065 -ed 33041 90170 14863 105034
Aktiverat arbete fér egen rakning - 196 431 196 431 - 604 962 604 962
Entreprenadkostnader - -197 522 -197 522 - -612 223 -612 223
Fastighetskostnader -3 686 - -3686 -11 268 - -11 269
Ovriga externa kostnader -178 -8697 -8 875 -527 -21771 -22 299
Personalkostnader - -3957 -3857 - -12814 -12914
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar - -1 465 -1465 - -4 526 -4 526
Rérelseresultat fore vardeforandringar 29 201 -15234 13967 78374 -31609 46 765
Resultat fran joint venture - - - - -19199 -19199
Orealiserade vardeforandringar férvaltnings-

fastigheter -2755 164614 161 859 43116 457273 500 390
Vardeforandringar pa finansiella instrument 3432 - 3432 1414 - 1414
Rérelseresultat efter vardeférandringar 29 878 149 380 179257 122904 406 465 529 369
Finansiella intakter 14 386 400 26 475 501
Finansiella kostnader -28 583 -20340 -48 923 -97 026 -66 220 -163 245
Finansnetto -28 569 -19854 -48 524 -97 000 -65 744 -162 744
Resultat fére skatt 1308 129 425 130733 25904 340720 366 624
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Juli-september 2025 Januari-september 2025

Fardiga Pagaende Fardiga Pagaende
Tkr projekt projekt Summa projekt projekt Summa
Nettoomsattning 21197 1396 22 593 61 746 3772 65518
Ovriga rorelseintakter 181 5 185 724 507 1231
Summa 21377 1401 22778 62 469 4280 66 749
Aktiverat arbete fér egen rakning - 115245 115245 - 196 435 196 435
Entreprenadkostnader - -111 765 -111765 - -192 364 -192 364
Fastighetskostnader -3627 - -5627 -12475 - -12 475
Ovriga externa kostnader -23 -13 847 -13871 -169 -27 647 -27 817
Personalkostnader - -3914 -3914 - -13 285 -13 285
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar - -2 203 -2203 - -7188 -7188
Raérelseresultat fore vardeforandringar 15727 -15084 643 49 825 -39770 10055
Resultat fran joint venture - 22 003 22003 - 21689 21689
Orealiserade vardefdrandringar forvaltnings-
fastigheter 22038 191 680 213717 21894 523022 544 916
Vardeforandringar pa finansiella instrument -689 - -689 -689 - -689
Rorelseresultat efter vardeférandringar 37075 198 599 235675 71030 504941 575971
Finansiella intakter - 159 158 103 1682 1785
Finansiella kostnader -40992 -11 480 -52473 -68074 -25936 -94010
Finansnetto -40993 -11322 -52314 -67 971 -24 254 -92 225
Resultat fore skatt -3917 187278 183361 3058 480686 483 745
BALANSRAKNING 30 september 2026 30 september 2025

Fardiga Pagaende Fardiga Pagaende
Tkr projekt projekt Summa projekt projekt Summa
TILLGANGAR
Summa anlaggningstillgangar 2588 000 3550668 6138668 2 368 000 1873308 4241309
Summa omsattningstillgangar 40353 330224 370577 61429 330835 392 263
Summa tillgangar 2628353 3880892 6509245 2429 429 2204144 4833573
SKULDER
Summa langfristiga skulder 348 518 2417554 2766072 1240814 1222956 2463770
Summa kartfristiga skulder 1577842 345349 1923191 499 351 236 103 735455
SUMMA SKULDER 1926 360 2762803 4689263 17401865 1459059 3199224
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Styrelsens och verkstéallande direktérens férsakran

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna delérsrapport ger en rattvisande éversikt av kancernens och moder-
bolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbaolaget och de
féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 12 november 2026
Titania Holding AB (publ) arg. nr 556887-4274

Knut Pousette Einar Janson Gunilla Ohman Haymanot Wachtmeister
Styrelseordférande VD och styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna information ar insiderinformation som Titania Holding AB (publ] ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmisshbruks-
férordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kantaktpersons forsorg, for offentliggérande den 12 november 2026
kl.08:00 CEST pa www.titania.se, dar samtliga av Titanias finansiella rapparter kommer att finnas tillgangliga efter offentliggérande.

Finansiell kalender Kontaktinformation

Bokslutskommuniké

januari-december 2026 18 februari 2027 Titania Holding AB (publ)

Telefon: 08-668 44 44
Arsredovisning Adress: Jakobshergsgatan 22, 111 44 Stockhalm

januari-december 2026 15 april 2027
Einar Janson, VD och grundare

Delarsrapport Mail: einar@titania.se
januari-mars 2027 13 maj 2027
Anders Saderlund, CFO och Head of IR

Arsstamma 2027 27 maj 2027 Mail: anders.soderlund@titania.se

Delarsrapport
januari-juni 2027 26 augusti 2027

Delarsrapport
januari-september 2027 11 november 2027

Denna delarsrappart har varit foremal for éversiktlig granskning av bolagets revisor.
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KPMG

GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen i Titania Holding AB [publ)
Org. nr 556887-4274

Inledning

Vi har utfart en dversiktlig granskning av den finansiella delérsinformationen i sammandrag (del&rsrapparten] for Titania Holding
AB (publ] per den 30 september 2026 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret fér att uppratta och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delérsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delérsinfarmation utférd av féretagets valda revisor. En éversiktlig granskning bestéar av att géra forfrag-
ningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning

och att vidta andra oversiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig granskning har en annan inriktning och en hetydligt mindre
omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i évrigt har. De gransknings-
atgarder som vidtas vid en aversiktlig granskning gér det inte mdjligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstandigheter saom skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pé
en oversiktlig granskning har darfér inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revisian har.

Slutsats

Grundat pé var dversiktliga granskning har det inte kommit fram n8gra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delérsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad fér koncernens del i enlighet med IAS 34 och &rsredovisningslagen samt far
moderbalagets del i enlighet med &rsredavisningslagen.

Stockholm den 12 november 2026

KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor
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AVSTAMNING NYCKELTAL

Titania presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten sam inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger
vardefull kempletterande information till investerare och bolagets ledning dé& de méjliggér utvardering av bolagets prestation.
Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pd samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra
féretag. Dessa finansiella matt ska darfér inte ses som en ersattning for méatt som definieras enligt IFRS. | nedanstéaende tabell
presenteras de alternativa nyckeltal som bedémts relevanta. Nyckeltalen &r haserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell stallning,
férandring i eget kapital och kassaflode. | de fall nyckeltalen inte direkt kan harledas fran avanstdende rapporter framgar harledning

ach berakning av dessa nedan.

Juli-september Januari-september Helar

2026 2025 2026 2025 2025
Resultat per aktie fére utspadning*, kr 1,02 1,54 2,81 5,09 6,06
Periodens resultat efter skatt 84 6395 496 110033 258 232 760 353 364 214 258 439 597 088
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning** 82 797 000 71 500 000 82 797 000 71 500 000 72552 323
Genomsnittligt antal stamaktier** 82 797 000 71 500 000 82 797 000 71 500 000 72552 323
* Matt definieras i IFRS.
** | december 2021 bdrsnoterades bolaget och dkade antalet aktier till 71 500 000.
Under 2023 tecknade Titanias styrelse teckningsoptioner, 400 000 stycken. Se Ovriga upplysningar for detaljer.
Under 2025 okade antalet aktier med 11 297 000 stycken genom nyemission.
Under Q3 2026 farfall 3 miljoner optioner.
Resultat per aktie efter utspadning*, kr 1,02 1,52 2,79 5,05 6,00
Periodens resultat efter skatt 84 695 496 110033 259 232 760 353 364 214 259 439597 088
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning™* 83194232 72333962 83 458 096 72152 525 73210673
Genomsnittligt antal stamaktier** 82 797 000 71500 000 82 797 000 71 500 000 72552 323
Optioner med utspadande effekt** 397 232 833 962 661 096 652 525 658 350
* Matt definieras i IFRS. Om periodens resultat ar negativt beréknas resultatmattet utifrén antal stamaktier.
** | december 2021 bdrsnoterades bolaget och dkade antalet aktier till 71 500 000.
Under 2023 tecknade Titanias styrelse teckningsoptioner, 400 000 stycken. Se Ovriga upplysningar for detaljer.
Under 2025 6kade antalet aktier med 11 287 000 stycken genom nyemission.
Under Q3 2026 forfoll 3 miljoner optioner.
Driftnetto, tkr 26 059 15570 75126 49271 69168
Hyresintakter 29 745 21197 86 396 61 746 86 929
Driftkostnader -3 686 -5627 -11 268 -12 475 -17761
Avkastning pa eget kapital, % 18,7 38,8 18,7 38,8 32,7
Resultat, rullande 12 mé&nader 308 143 472 326 308 143 472 326 439 5397
Genomsnittligt eget kapital 1645180 1217 368 1645180 1217368 1342408
Soliditet, % 28,0 31,0 28,0 310 30,0
Eget kapital 1818 982 1434 348 1819982 1434348 1587222
Balansomslutning 6509 245 4633573 6 509 245 4633573 5284690
Belaningsgrad, % 61,0 56,7 61,0 56,7 55,9
Rantebarande skulder 4049990 2771736 4049990 2771736 3 242 888
Likviditet 79184 143372 78184 143372 289 313
Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel 3970 806 2628 364 3970 806 2628 364 2953575
Balansomslutning 6508 245 4633573 6 508 245 4633 573 5284690
Rantetackningsgrad, ggr 0,3 0,0 0,3 0,1 0,1
Rérelseresultat fare vardefarandringar 13967 643 46 765 10055 16 469
Finansnetto -48 524 -52 314 -162 744 -92 225 -150 927
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AVSTAMNING NYCKELTAL (FORTS.)

Juli-september Januari-september Helar
2026 2025 2026 2025 2025
Substansvéarde per stamaktie, kr 27,75 24,00 27,75 24,00 23,33

Tillgangar

Skulder

Uppskjuten skatteskuld
Antal aktier

Eget kapital justerat for uppskjuten skatteskuld

6 509 245 080
4689 262 747
477855708
82 797 000
2297 838 041

4633572632
3199 224 482
281 361 760
71 500 000
1715709911
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6 508 245 080
4689 262 747
477855708
82787 000
2297 838 041

4633572632
3199 224 482
281 361 760
71 500 000
1715708911

5284690 423
3697 468 444
344 234 206
82 797 000
1831 456 185
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DEFINITIONER

DEFINITIONER ALTERNATIVA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, %
Arets/periodens resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital vid
periodens ingang och utgang.

Syfte: Ett relativt matt pa bolagets férmaga att generera avkastning pa
det egna kapitalet, uttryckt i procent.

Belaningsgrad, %

Kart- och langfristiga rantebarande skulder med avdrag for likvida
medel i férhéallande till balansomslutning vid rapporteringsperiodens
slut. Kortfristiga och I&ngfristiga rantebarande skulder exkluderar
leasingskulder enligt IFRS 16. Rantebarande skulder bestar av kart-
och langfristiga rantebarande skulder.

Syfte: Belaningsgrad ar ett matt pa bolagets kapitalstruktur.
Belaningsgraden ar ett viktigt matt pa faretagets finansiella risk och ar
ett viktigt nyckeltal for hanker och andra langivare.

Driftnetto
Hyresintakter reducerat med driftkostnader, sdsom kostnader for
varme, VA, el, fastighetsskadtsel samt I6pande ach planerat underhall.

Syfte: Driftnetto anvands for att visa holagets dverskott fran
fastighetsfarvaltningen.

Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr
Arets/periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med det vagda genomsnittliga antalet utestaende aktier fore
och efter utspadning under perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar utvecklingen av arets/periodens resultat med
hansyn till utestdende aktier.

OVRIGA DEFINITIONER

Rantetackningsgrad, ggr

Rdrelseresultat fore vardeforandringar i forhallande till finansnetto.

Syfte: Rantetackningsgraden anvands for att belysa hur kansligt
bolagets resultat ar for ranteférandringar.

Soliditet, %
Summa eget kapital vid periodens utgéang i férhallande till balansom-
slutning vid periodens utgang.

Syfte: Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som finan-
sieras av eget kapital och visas for att investerare ska kunna bedéma
bolagets kapitalstruktur.

Substansvarde per stamaktie
Summa eget kapital vid periodens utgédng med &terlaggning av
uppskjuten skatteskuld dividerat med antalet stamaktier.

Syfte: Substansvarde per stamaktie anvands som nyckeltal for att ge
intressenter information om Titanias substansvarde per stamaktie.

Arets/periodens resultat fore skatt
Resultat fore skatt.

Syfte: Arets/periodens resultat anvands som ett matt pa bolagets
ldnsamhet.

BTA
BTA ar en forkortning for bruttoarea. Bruttoarea ar den sammanlagda
arean av alla vaningsplan i en byggnad ut till och med yttervagg.

Ljus BTA
Ljus BTA &r den gangse area-angivelsen for byggratter och betyder att
BTA i mdrka utrymmen som t.ex. garageplan inte har raknats in.

BOA
Med BOA menas hostadsarea vilket avser byggnadens area for
bostader.
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BRA
Med BRA menas bruksarea som ar alla vaningsplans area och
begransas av de omslutande hyggnadsdelarnas insida.

LOA

Med LOA menas lokalarea som ar bruksarea (BRA] som har annat andamal
an boende. Exempel pa lokalarea ar butiks- och restauranglokaler.

Rantetak

Rantetak ar en garanti for rantekostnaden pa en del av bolagets
rantebarande hankskulder. Taket innebar att aven om marknadsrantan
gar upp sé betalar Titania aldrig mer an den faststallda rantan.
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