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Perioden i korthet

PERIODEN JANUARI-JUNI 2024

¢ Nettoomsd&ttningen minskade till 91,0 mkr (300,0).
e Hyresintakter minskade till 92,2 mkr (221,8)

* Driftnettot uppgick till 70,0 mkr (137,9).

PERIODEN APRIL-JUNI 2024

e Vardeférandring fastigheter uppgick till 23,1 mkr (63,0). o
* Forvaltningsresultatet uppgick till -106,2 mkr (-101,3). .

* Periodens resultat uppgick till -89,4 mkr (-76,9).

* Resultat per stamaktie uppgick till -0,74 kronor (-0,54). o

e Likvida medel uppgick till 9,4 mkr (56,9).
e Soliditeten ar negativ (27,5%).

Nettoomsdttningen minskade till 21,0 mkr (166,1).
Hyresintdkterna uppgick till 23,8 mkr (101,4).

Driftnettot minskade till 16,6 mkr (73,8).
Vardeférandring fastigheter uppgick till 22,5 mkr (-98,0).
Foérvaltningsresultatet uppgick till -106,2 mkr (-44,3).
Periodens resultat uppgick till -34,5 mkr (-138,8).
Resultat per stamaktie uppgick till -0,22 kronor (-0,97).

Nyckeltal
Jan-jun 2024 Jan-jun 2023 Apr-jun 2024 Apr-jun 2023 Helar 2023

Nettoomsdattning, mkr 91,0 300,0 21,0 166,1 507,2
Hyresintakter, mkr 92,2 221,8 23,8 101,4 405,1
Driftnetto, mkr 70,0 137,9 16,6 73,8 21,2
Overskottsgrad, % 41,6 62,2 13,2 72,8 52,1
Forvaltningsresultat, mkr -106,2 -101,3 -56,0 -44,3 -332,6
Periodens resultat, mkr -89,3 -76,9 -34,5 -138,8 -3062,4
Avkastning pd eget kapital, % neg neg neg neg neg
Férvaltningsfastigheter, mkr 744,6 6256,8 744,6 6256,8 3800,2
Balansomslutning, mkr 1175,4 7173,3 1175,4 7173,3 4189,9
Eget kapital, mkr -1190,4 1973,8 -1190,4 1973,8 -1099,6
Soliditet % neg 27,5 neg 27,5 neg
Eget kapital per aktie, kronor neg 13,74 neg 13,74 neg
Langsiktigt substansvarde NAV per aktie, kronor neg 12,98 neg 12,98 neg
Resultat per stamaktie, kronor -0,62 -0,54 -0,22 -0,97 -21,32
Totalt antal utestdende aktier vid periodens

utgdng, tusental 143 635 143 635 143 635 143 635 143 635
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier

under perioden, tusental 143 635 143 635 143 635 143 635 143 635
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

JANUARI-JUNI 2024

® Oscar Properties begdrs i konkurs av bostadsrattsféren-
ingen Innovationen den 5 januari. Innovationen aterkallar
sin konkursbegdran den 22 januari efter en éverenskom-
melse.

* Oscar Properties haver den 9 januari avtalet med Peter
Eriksson Fastigheter AB (PEFAB) vari det ingdr ett Idneavtal
om 100 mkr. Utredning av tvistigheterna pagér och sam-
manstdlls och parterna avvaktar tillsvidare med slutregle-
ringar.

* Oscar Properties l&dngivare slutfér pantrealisering av 22
registerfastigheter. Samtliga fastigheter séljs sGsom en
fastighetstransaktion den 15 januari till Erik Selin Fastighe-
ter AB. Forsaljningen medfér att fastigheter, men dven lan
och obetalda réntor, till ett varde om 2,2 mdkr [dmnar kon-
cernen.

¢ Oscar Properties meddelar den 31 januari att advokatbyran
WSA med advokaten Lars Séderqvist och kollegor anlitats
for att uppratta en samlad plan pd hur koncernens skulder
ska betalas och hur tillgadngsvarden ska sdkras.

® Oscar Properties meddelar att fastigheter belédgna i Sarps-
borg (Norge), Skévde, Katrineholm och Vastervik har avytt-
rats i fyra separata transaktioner till ett sammanlagt varde
av 192 mkr.

e Oscar Properties meddelar att tvist uppkommit gdllande
ett avtal med féretaget "DSAM” och att DSAM darvid
ansokt om att Oscar Properties ska forséttas i konkurs.
Oscar Properties har samtidigt via juridiskt ombud begdért
att DSAM aterbetalar de 13 mkr som de inte har rétt till.
DSAM har den 11 mars dragit tillbaka sin konkursansékan.

e Oscar Properties meddelar den 19 februari att VD och eko-
nomichef avser att ldmna sina tjanster. Avsikten var att
bada skulle arbeta vidare under uppségningstiden men den
5 mars [&mnar VD Carl Janglin sitt uppdrag.

e Oscar Properties meddelar den 20 februari att skuldavveck-
lingen fortsatter och att fyra fastigheter i Karlskrona och
Varnamo har salt till ett samlat varde om 150 mkr. | sam-
band med férsdljningarna 16stes Ién till kreditgivare med
ungef&r motsvarande belopp.

e Oscar Properties har en dialog med langivare for att skjuta
upp betalningar av réntor och amorteringar.

e Oscar Properties personalstyrka &r neddragen 16 personer
inklusive konsulter. Minskningen har skett genom naturliga
avgdangar och uppsdgningar.

o Oscar properties har efter uppréttande av en kontrollba-
lansrékning konstaterat att mer dn hdlfen av aktiekapitalet
ar forbrukat och bolag har darfor kallat till en extra
stdmma.

e Oscar Properties meddelar att innehavarna av bolagets
seniora icke-sdkerstdllda obligationer séger upp ldnet med
omedelbar verkan.

o Oscar Properties meddelar att styrelseordférande Peter
Norman och styrelseledamoten Markus Dragicevic ldmnar
styrelsen.

e Oscar Properties meddelar att obligationsagare [dmnat in
konkursansokan.

Oscar Properties har fatt kannedom om att en kreditgivare
till Bolagets huvud&gare Parkgate AB har genomfért en
pantrealisation av aktier i Bolaget.

Oscar Properties ansdker om féretagskonstruktion.
Stockholms tingsratt har beslutat att konkursférhandlingen
gdllande Oscar Properties Holding AB (Publ) stélls in i
avvaktan pd kompletterande handlingar.

Oscar Properties ndr en éverenskommelse med obligations-
innehavarna att konkursansékan dterkallas.

Oscar Properties tillsatter en ny verkstéllande direktér, Ric-
hard Bagge och vdljer in en ny styrelseordférande, Hans
von Celsing.

Oscar Properties forsatter vissa dotterbolag i konkurs.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

Oscar Properties far avslag pd rekonstruktionsansékan.
Arsstédmman i Oscar Properties Holding AB (Publ) beslu-
tade om att driva verksamheten vidare. Att dsredovis-
ningen faststdlldes for rékenskapsdret 2023 och ansvarsfri-
het for styrelsen och verkstallande direktéren beviljades.
Oscar Properties meddelar att tre fastighetsdgande dotter-
bolag férsatts i konkurs av likvidatorn.

Oscar Properties ansdker om rekonstruktion.

Oscar Properties far avslag avseende ansékan om rekon-
struktion.

Skatteverket har ldmnat in en konkursansékan mot bak-
grund av obetalda skatter i moderbolaget.

Stockholms tingsratt skt upp konkursférhandligen med Brf
Innovationen.

Stockholms tingsratt aterkallar konkursédrende avseende
tvisten med Brf Innovationen.

Oscar Properties informerar att det finns en intressent
avseende fastigheten Nacka Sicklaén 88:1i konkurs samt
att det férvantas bli ett dverskott som medfér en utbetal-
ning vid konkursens avslut.

Oscar Properties far uppskov till den 31 oktober 2024 av
Stockholms tingsratt avseende Skatteverkets konkursansé-
kan.

ALLMAN KOMMENTAR GALLANDE AKTUELL
FINANSIELL SITUATION

Oscar Properties befinner sig i en kritiskt finansiell situation
for bolagets fortsatta verksamhet.

Oscar Properties redovisningsprinciper har sedan utgangen
av forra rakenskapsaret éndrats till att inte ldngre anta
fortsatt drift utan en avveckling av verksamheten.

Oscar Properties har med anledning av de dndrade redovis-
ningsprinciperna gjort nedskrivningar av tillgéngar till lag-
sta nettoférsaljningsvarde, dvs aktuellt forsdljningsvarde
minus férsdljningsomkostnader.
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Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSBESTANDET

Oscar Properties fastighetsbestand bestod den 30 juni 2024
av 14 fastigheter. Fastigheterna dterfinns i hela Sverige men
ar i huvudsak belédgna i kommunerna Helsingborg, Katrine-
holm, Tingsryd och Dalarna.

Fastigheternas verkliga varde uppgick per den 30 juni 2024
till 745 miljoner kronor. Den totala uthyrningsbara ytan ar 94
004 kvadratmeter, varav industri &r 56 procent, 26 procent ar
kontor, 6 procent ar verkstad och 11 procent utgérs av évriga
lokalytor. Se aven fastighetsvdarde fordelat per fastighetskate-
gori i cirkeldiagrammet pd ndsta sida, sidan 5.

De storsta hyresgdsterna i bestdndet utgérs av Volvo Parts
AB, Arbetsférmedlingen, Jitech AB, Sveaverken Svea Agri AB,
Nordic Service Partners AB och Skévde kommun.

Bolaget har ndra samarbete med externa entreprendrer for
for den I6pande férvaltningen. Organisationen utgdr fran den
geografi dar fastigheterna till stor del finns beldgna i idag,
Stockholm med omnejd och Skane. Vi ser den geografiska

UTHYRNINGSBAR YTA, KVM

placeringen av kontrakterad férvaltningspersonal som strate-
giskt viktig. Vi vill ha en né&rhet till vara kunder och vara en
organisation som med effektivitet traffar vara kunder efter
deras behov. Férvaltningsorganisationen hanterar den tek-
niska férvaltningen i de orter ddr vi ar representerade. Teknisk
férvaltning kontrakteras pd orterna med strategin att ha

néra till kund samt god lokalkdnnedom om fastigheterna.
Aven det felavhjalpande underhallet for fastigheterna kon-
trakteras lokalt p& samtliga orter.

Skeppsbron 3, Karlskrona.
INVESTERINGAR

Under perioden har inga investeringar i befintliga fastigheter
genomforts.
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Fastighetsbestandet férdelat pd lan

Lan Fastighetsvdrde, mkr Hyresvarde, mkr Yta, kvm  Antal fastigheter
Skéne lan 221 24 25909 2
Sédermanlands 1an 313 25 32061 4
Vastra Gétalands 1an 160 17 9320 2
Kalmar Ian 46 3 4773 2
Ovriga 5 16 21941 4
Total 745 85 94 004 14

Fastighetsvdarde
férdelat per lan
30 juni 2024

Fastighetsvarde
fordelat per fastighetskategori
30 juni 2024

M Skane l6n, 30%

M Sédermanlands lan, 42%

M Vastra Gsétalands lan, 21%
Kalmar l&n, 6%

B Ovriga, 1%

B Kontor, 26%

M Industri, 56%

M Verkstad, 6%
Ovrigt, 11%

Bestdndets 10 storsta hyresgdster

Andel av totalt

Hyresgdst Hyresvarde, mkr Yta, m? Kr/m? hyresvarde
Volvo Parts AB 16 22 000 748 19%
Arbetsférmedlingen 8 4 673 1642 9%
Jitech AB 7 12 599 592 9%
Sveaverken Svea Agri AB 6 6738 829 7%
Nordic Service Partners AB 4 867 4734 5%
Skévde kommun 4 2384 1658 5%
Green Deer AB 3 4378 650 3%
Region Dalarna 2 1375 1359 2%
Stiftelsen Varmlands Museum 2 3263 559 2%
Omarion Turist AB 1 1312 1124 2%
Ovrigt hyresvarde 32 34 415 923 37%
Totalt 85 94 004 904 100%
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FASTIGHETSVARDERING

Mot bakgrund av den finansiellt pressade situation som bola-
get befinner sig i ar fastigheterna i drsbokslutet for 2023 var-
derade till nettoférsdljningsvardet som erbjudits frén externa
képare nar sddana bud férekommer. Denna varderingsteknik
som utgar fran forcerade férsdaljningar medfér lagre vardering
av fastigheterna &n nar vardering gors till sa kallat verkligt
varde. Fastigheter for drygt 3,1 Mdr av det totala fastighets-
vardet pd 3,8 Mdr har sdlts externt d& denna rapport avliém-
nas och dessa forsaljningsvarden har beaktats i varderingen
vid drsskiftet.

FASTIGHETSVARDERING - 2022 OCH TIDIGARE
Historiskt har Oscar Properties internvarderat hela fastighets-
bestandet varje kvartal. Fér att verifiera internvarderingarna
gjordes dven externvérdering vid olika tillfallen under ett
rékenskapsar pd olika fastigheter.

Vid ingdngen av aret var fastigheterna varderade till verk-
ligt varde. Verkligt varde definieras enligt féljande. Det varde
vid vardetidpunkten till vilket képare och sdljare ar beredda
att genomféra en transaktion. Detta efter det att fastigheten
marknadsférts pd en 6ppen marknad och att ingen av par-
terna agerar utifrdn négra tvéng stéllda av tredje part.

Vardebedémningarna grundas pd kassaflédesanalyser, dar
den enskilda fastighetens avkastningsférmaga har uppskat-
tats. Metoden innebdr att fastighetens vdrde baseras pa
nuvdrdet av prognostiserade kassafléden jamte restvdardet.

Antaganden avseende framtida kassafléden goérs utifran
analys av:

* Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

* Kontrakt och marknadsmadassiga hyresvillkor

e Drift- och underhdllskostnader i likartade fastigheter i
jamforelse med dem i den aktuella fastigheten

* Fastighetens marknadsférutsattningar och marknads-
position

* Marknadens och ndromradets framtida utveckling

* Fastigheternas férutsattningar och position

¢ Investerings- och underhdllsplaner

Férandring redovisat varde fastigheter

Belopp i miljoner kronor (mkr)

Fastighetsbestand vid periodens bérjan, 1 januari 2024 3800,2
Forvary -
Investeringar i befintliga fastigheter -553,5
Avyttringar -2501,9
Valutadifferens -0,2
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade -
Fastighetsbestand vid periodens slut,

30 juni 2024 744,6
)

I varderingen 2022 och tidigare dr har basta och maximala
anvandning av fastigheterna antagits.

Fran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden
samt restvdrde vid kalkylperiodens slut har diskonterats med
beddémd kalkylrdnta. Den bedémda kalkylrédntan ska mot-
svara ett nominellt avkastningskrav pd totalt kapital. Kalkyl-
réntan &@r anpassad individuellt for varje fastighet.

Vardebeddémningen grundar sig pd kassaflédesanalys inne-
bdrande att fastighetens varde baseras pd nuvardet av prog-
nostiserade kassafiéden under kalkylperiodens tio ar jamte
restvardet.

VARDERING BYGGRATTER
| det totala vardet for férvaltningsfastigheterna har byggrat-
terna inte tagits upp till ndgot varde.

c‘h-'ug, L e et M —
Danmark 29, Helsingborg.
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ANTAL FASTIGHETER
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BESTANDETS VAKANSER KONTRAKTSTRUKTUR

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per 30 juni 2024 Per 30 juni 2024 hade Oscar Properties 117 hyresavtal (668)
till 80 procent (83%). Sett till yta uppgick uthyrningsgraden till  tecknade med 92 hyresgdster (522). De tio stérsta hyresgds-
75 procent (79%). Férvaltningen har l6pande kontakt med terna stod tillsammans fér 63 procent (30%) av hyresvardet.
lokala mdaklare som besitter med mycket information och Antalet avtal och durationen pé dessa medfér att Oscar Pro-
kunskap om marknaden pé& respektive ort. Utéver detta arbe- perties exponering mot enskilda hyresgdster ar begrénsad.

tar férvaltningen kontinuerligt med egna kontakter.

Best&ndets vakanser

Total yta, Total yta,  Areavakant Hyresvédrde Hyresvérde' Ekonomisk
Kategori kvm vakant % totalt, mkr vakant, mkr vakans, %
Lager 49 931 3736 7% 34 2 5%
Kontor 14118 4 664 33% 22 6 25%
Butik 2 651 0 0% 3 0 0%
Industri 12121 1621 96% 6 6 94%
Férrad 5231 1350 26% 2 0 15%
Vard 3384 1723 51% 5 3 56%
Hotell 1312 0 0% 1 0 0%
Bostad 2933 789 27% 5 1 24%
Ovrigt 2323 0 0% 6 0 0%
Totalt 94 004 23 883 25% 85 17 20%
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv
verksamhet. Bolaget har anvant sig av olika
finansieringskdllor sésom l&n fran kreditinsti-
tut, obligationer, preferensaktier och férlags-
lan.

SKULDAVVECKLING

Oscar Properties mdlsdttning ar nu att dstadkomma en ord-
nad skuldavveckling. Bolaget har anlitat en advokatbyrd for
att bitrdda i de frégor som uppkommer vid skuldavveckling.

RANTEBARANDE SKULDER

Det nominella beloppet for totala rantebdrande skulder upp-
gick per den 30 juni 2024 till 1 932,6 mkr. Skulderna har inte
ldngre nadgon réntesdkring vilket medfor att bolagets réan-
tekostnader féljer marknadsréntorna med viss férdréjning.
Skulder till kreditinstitut utgjorde 69,3 mkr (2 561,7), obliga-
tionsldn utgjorde, 1350,8 mkr (1 613,9), samt dvriga rantebd-
rande skulder 513,3 mkr (314,4). Koncernen har tre utestdende
obligationslan varav tvé sdkerstdllda obligationslan utgivna
av dotterbolag i koncernen om 272 mkr respektive 550 mkr
samt ett icke-sdkerstallt obligationslan utgivet av moderbola-
get om 800 mkr.

EGET KAPITAL

Eget kapital uppgick per den 30 juni 2024 till -1190,4 mkr
(1973,8) och soliditeten var negativ (27,5%). Balansomslut-
ningen uppgick till 1175,4 mkr (7 173,3).

AKTUELL FINANSIERINGSSITUATION

| slutet av september 2023 stdllde Bolaget in réntebetalning-
arna foér flera lan och pabérjade en dialog med ldngivarna.
Skulderna avvecklas i takt med féraljningar av fastigheter. All
finansiering klassificeras sedan betalningsinstalining gjordes
som kortfristig i och med att covenantbrott férekommer och
det inte finns godkdnnande fran ladngivaren om uppehdll i
betalningar av rdnta och amortering. Finansieringssituationen
utgor en vasentlig osdkerhetsfaktor for féretagets férmaga
att fortsatta verksamheten och omojliggér ett antagande
om fortsatt drift.

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick den 30 juni 2024 till 9,4 mkr
(56,9). Under det andra kvartalet har koncernen amorterat
287,0 mkr.

Mot bakgrund av de covenantbrott som férekommit har
samtliga rantebdrande skulder klassificerats som kortfristiga
och Oscar Properties har en dialog med alla langivare.

AKTUELL LIKVIDITETSSITUATION
Koncernens likviditetssituation &r anstrangd och flera &tgar-
der vidtas for att forbattra situationen.

Oscar Properties har fortsatt flera férsdljningsprocesser pa
gang i syfte att realisera varden och aterbetala dyra lan.
Tyvarr har transaktionsmarknaden varit trég dven under det
andra kvartalet vilket medfért att affdarer inte slutforts.

Utan en mer hallbar kapitalstruktur med ett férstarkt rorel-
sekapital innebdr den anstréngda likviditetssituationen en
stor osdkerhet for féretagets formaga att fortsatta verksam-
heten.
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Aktien och agarna

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB
(publ) handlas sedan mars 2015 pé& Nasdaq Stockholm.

Marknadsvardet pd Oscar Properties stamaktier uppgick
den 30 juni 2024 till 41,7 mkr.

Den 30 juni 2024 uppgick det totala antalet aktier i Oscar
Properties till 143 682 563 aktier, varav 143 635 183 stamaktier,
44 688 preferensaktier och 2 692 preferensaktier av serie B.
Per samma datum uppgick antalet réster i Oscar Properties
till 143 639 921 varav stamaktierna motsvarar
143 635 183 roster, preferensaktierna 4 468,8 roster och
preferensaktierna av serie B 269,2 réster.

Under perioden har inga emissioner genomforts.

Oscar Properties, 15 stérsta dgare, 30 juni 2024

Stamaktien, kursutveckling

Kronor Antal i 1 000-tal per dag
1,5 300 000
1,0 200 000

0,5 100 000

0 0
Jan 2024 Juni 2024
— Oscar Properties
ik Omsatt antal i 1000-tal per dag Kalla: Nasdagq
Antal aktier Andel av

Preferensaktier

Agare Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Réster (%)
Avanza Pension 12157 868 0 0 8,46% 8,46%
Ronay Bademci 5685177 0 0 3,96% 3,96%
Oscar Engelbert 4535147 0 0 3,16% 3,16%
Peter Eriksson 4 445 081 0 0 3,09% 3,09%
Swedbank Férsakring 3329 068 131 0 2,32% 2,32%
Alf Bergstrom 3175 449 0 0 2,21% 2,21%
Paula Winnerton 2 833180 0 0 1,97% 1,97%
Mani Mahmod Monfaredgo 2220196 0 0 1,55% 1,55%
Niclas Edman 2 018 940 0 0 1,41% 1,41%
Nordnet Pensionsférsakring 1749 674 Q87 190 1,22% 1,22%
Agmenta Holding AB 1450 000 0 0 1,01% 1,01%
Serdar Eti 1404 205 0 0 0,98% 0,98%
Luiza Larsson 1225186 0 0 0,85% 0,85%
Lectoria AB 1176 000 0 0 0,82% 0,82%
Dan Hagerbring 1172 822 0 0 0,82% 0,82%
Ovriga 95 057190 16192 826 66,2% 66,2%
Totalt antal utestdende aktier 143 635183 17 310 1016 100,0% 100,0%
Innehav av egna aktier 0 27 378 1676

Totalt antal registrerade aktier 143 635183 44 688 2 692

Information om aktiedgarstruktur den 30 juni 2024 &r baserad pé uppgifter frdn Euroclear Sweden.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not Jan-jun 2024  Jan-jun 2023 Apr-jun 2024 Apr-jun 2023 Heldr 2023
2
Hyresintakter 92,2 221,8 23,8 101,4 405,1
Projektomsé&ttning och évriga intdkter -1,2 78,2 -3,0 9,9 15,0
Nettoomsattning 91,0 300,0 20,8 166,1 507,2
Fastighetskostnader 3
Driftkostnader -13,1 -40,9 -2,6 -13,1 -67,6
Underhallskostnader -1,3 -6,1 -1,0 -2,1 -12,3
Fastighetsskatt -13,3 -9,3 -2,8 -4,4 -18,1
Ovrigo fastighetskostnader -5,5 -26,9 -0,5 -7,3 -110,9
Projektkostnader -20,6 -69,8 -0,3 -56,0 -83,4
Summa rérelsens kostnader -51,2 -153,0 -7,2 -82,9 -292,3
Bruttoresultat 39,8 147,0 13,6 83,2 214,9
-varav driftnetto 70,0 137,9 16,6 73,8 211,2

Ovriga rérelseposter

Central administration -22,6 -27,1 -9,0 -14,9 -61,9
Férvarvs- och transaktionskostnader - -8,9 - -5,4 -25,1
Resultat fran andelar i intresseféretag/joint ventures 5 - -0,8 - -0,4 -1,6
Finansiella intakter - 1,0 - 0,7 41
Finansiella kostnader -144,5 -222,5 -57,8 -113,4 -486,0
Resultat efter finansiella poster -127,3 -101,9 -53,2 -40,7 -355,7

-varav férvaltningsresultat -106,2 -101,3 -56,0 -44,3 -332,6
Vardeférandring fastigheter mm 4,8 23,1 63,0 22,5 -98,0 -2471,2
Resultat fére skatt -104,1 -38,9 -30,7 -138,7 -2 826,9
Skatt 9 14,9 -38,0 -3,8 0,1 -235,5
Periodens resultat -89,4 -76,9 -34,5 -138,8 -3062,4
Resultat per stamaktie fére utspadning, kronor ! -0,74 -0,54 0,22 -0,22 -21,32
Resultat per stamaktie efter utspddning, kronor ! -0,74 -0,54 0,22 -0,22 -21,32
Totalt antal utestdende aktier, miljoner stycken 143,7 143,7 143,7 143,7 143,7
Genomsnittligt antal stamaktier, miljoner stycken 143,7 143,6 143,7 143,6 143,7
Genomsnittligt antal preferensaktier, tusen stycken 44,7 44,7 44,7 44,7 44,7

T Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-jun 2024  Jan-jun 2023 Apr-jun 2024 Apr-jun 2023 Heldr 2023

Periodens resultat -89,4 -76,9 -34,5 -138,8 -3062,4

Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - - - - -

Summa totalresultat fér perioden -89,4 -76,9 -34,5 -138,8 -3062,4

Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare -89,4 -76,9 -34,5 -138,8 -3062,4

Innehav utan bestdmmande inflytande
Summa totalresultat hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare -89,4 -76,9 -34,5 -138,8 -3062,4

Innehav utan bestdmmande inflytande
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Kommentarer till perioden
januari-juni 2024

NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomséttning uppgick under perioden till 91,0
mkr (300,0) och &r hanférlig till hyresintékter frén forvalt-
ningsfastigheterna 92,2 mkr (221,8). Upparbetade int&kter
inom projektverksamheten samt fakturerade entreprenader
uppgick till totalt -1,2 mkr (78,2) och 6évriga intakter 0,0 mkr
(78,2).

RORELSEKOSTNADER
Koncernens rérelsekostnader uppgick under perioden till -51,2
mkr (-153,0). Rorelsekostnaderna ar hanforliga till forvalt-
ningsfastigheterna med -30,6 mkr (-83,2) och projektutveck-
lingsverksamheten med -20,6 mkr (-69,8).
Fastighetskostnaderna -30,6 mkr (-83,2), bestar i huvudsak
av taxebundna kostnader, fastighetsskotsel, reparationer och
underhdll av fastigheterna samt en storre kreditering som
skett under perioden.

DRIFTNETTO
Driftnettot uppgick under perioden till 70,0 mkr (137,9), inne-
barande en dverskottsgrad pd 41,6 procent (62,2).

OVRIGA RORELSEPOSTER
Kostnader fér central administration uppgick under perioden
till -22,6 mkr (-27,1) och bestdr i huvudsak av kostnader fér kon-
cerngemensamma funktioner, samt externa kostnader for
bolagsgemensamma &taganden. Férvarvs- och transaktions-
kostnader uppgick under perioden till 0,0 (-8,9) och avser kost-
nader, savdl interna som externa, for saval forvarvs- som
avyttringsaktiviteter som genomférts under perioden. Kostna-
derna &r relaterade till den omvandling mot fastighetsférvalt-
ning som genomfdrs och som inte hor till den I6pande verksam-
heten inom fastighetsférvaltning eller projektutveckling.
Resultat fran andelar i joint venture/intresseféretag uppgick
under perioden till -0,8 mkr (-0,8), se not 5 sid 19.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intdkter uppgick under perioden till 0,0
mkr (1,0). Koncernens finansiella kostnader uppgick under
perioden till -144,5 mkr (-222,5). De finansiella kostnaderna ar
framst hanférliga till rantekostnader till kreditinstitut och
obligationsinnehavare. | de finansiella kostnaderna ingdr Gven
uppldggningskostnader som uppkommer vid upptagande av
krediter och som periodiseras &ver lanets 16ptid.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat efter finansiella poster uppgick till -127,3 mkr (-101,9)
varav férvaltningsresultat uppgick till -106,2 mkr (-101,3).

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

Orealiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter uppgick

under perioden till 23,1 mkr (63,0). Orealiserade vardeférand-
ringar i bestandet ar huvudsakligen hanférliga till Gndrad redo-
visningsprincip ddr antagandet ar att fastigheterna ska sdljas
forcerat i en avveckling. Tidigare &r har orealiserade vardefor-
andringar orsakats av férandrade antaganden om avkast-
ningskrav men dven pdéverkats av indexdkning av befintliga
hyresavtal, vérdeskapande Capex-investeringar i padgdende
projekt fér hyresgdster, omarbetade afférsplaner fér fastighe-
ter med betydande vakanser samt jamférbara transaktioner.

Se dven avsnittet “Fastighetsvdrdering” pd sidan 6 i denna rap-
port. Enligt IFRS regelverk redovisas dven driftnettogarantier
tillhérande perioden som orealiserad vardeférandring.

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till 23,1 mkr (-74,9) och ar hanférliga till férsaljning av
férvaltningsfastigheter.

SKATT

Redovisad skatt fér perioden uppgick till 14,9 mkr (-38,0) och
bestar av aktuell skatt om -41,7 mkr (-0,4) och uppskjuten
skatt om 56,5 mkr (-37,6). Den uppskjutna skatten avser tem-
pordra skillnader mellan skattemdssigt vérde och verkligt
varde pa forvaltningsfastigheter, vardering av skattemdssiga
underskott, samt pd finansiella instrument och periodise-
ringsfonder.

Under perioden har flera dotterbolag avyttrat sina fastighe-
ter. Ndr fastighetsaffdrer gérs utan att fastigheterna ar pake-
terade i bolag uppkommer vanligtvis inkomstskatt. Inkomst-
skatten har bergknats men har inte beaktats i rapporten,
vilket ytterligare framgdr av not 9.

Oscar Properties har ansamlade skattemdssiga underskotts-
avdrag som uppgdr tiill cirka 0,8 mdkr vilket motsvarar ett
varde om cirka 160 mkr. Bolaget har tidigare gjort bedém-
ningen att underskotten ska kunna utnyttjas mot skatteplikt-
iga vinster i en ndra framtid. Mot bakgrund av att osdkerhe-
ten okat betydligt om ndr och till hur mycket dessa
underskott kan utnyttjas tas dessa underskottsavdrag inte
l&ngre upp till nGgot varde.

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till -89,4 mkr (-76,9), vilket motsva-
rar -0,74 kronor (-0,54) per stamaktie, b&dde fore och efter
utsp&dning.
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Kommentarer till balansrdkning

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Férvaltningsfastigheter uppgick till 744,6 mkr (6 256,8) och
avser portfélj med férvaltningsfastigheter. For vidare infor-

mation se sid 4-6, samt not 4, sid 19.

For joint venture/intresseféretag se not 5 sidan 19. Avseende
uppskjuten skattefordran se not 9 sidan 20.

Ovriga finansiella anlédggningstillgéngar uppgick till 131,5
mkr (211,1) och avser vasentligen fordringar avseende tilldggs-
koépeskilling féor Nackahusen i Sicklaomrédet.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga omsé&ttningstillgangar uppgick den 30 juni 2024 till
262,6 mkr (390,4) och avser vasentligen verksamhet under

avveckling. Likvida medel uppgick den 30 juni 2024 till 9,4 mkr
(56,9).

KORTFRISTIGA SKULDER
Avseende uppskjuten skatteskuld, se not 9 sidan 20.

RANTEBARANDE SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut utgjorde 69,3 mkr (403,0)
efter avdrag foér uppldaggningsavgifter. Obligationslan
utgjorde 1 350,8 mkr (310,0) och 6vriga rantebdrande skulder
513,3mkr (141,0), se not 7 p& sid 20.

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not 30 jun 2024 30 jun 2023 31dec 2023
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar - 10,6 8,7
Forvaltningsfastigheter 4,8 744,6 6256,8 3800,2
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 25,8 45,5 27,7
Andelar i intresseféretag/joint ventures 5 1,6 1,5 10,7
Nyttjanderattstillgang - 72,7 65,5
Uppskjutna skattefordringar 9 - 108,4 -
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 131,5 2111 135,9
Summa anléggningstillgangar 903,4 6726,0 4048,8
Omsattningstillgangar

Verksamhet under avveckling 262,6 - -
Ovriga omsattningstillgangar 6 - 390,4 98,8
Likvida medel 9,4 56,9 42,4
Summa omsattningstillgangar 272,0 447,3 141,2
SUMMA TILLGANGAR 1175,4 7173,3 4189,9
EGET KAPITAL

Eget kapital -1190,4 1973,8 -1099,6
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 - 2344,4 -
Obligationslan 7 - 1332,8 -
Langfristig leasingskuld - 66,4 -
Ovriga réntebarande l&ngfristiga skulder 7 - 0,7 -
Langfristiga skulder intressebolag - 0.1 -
Ovriga l&ngfristiga skulder - 29,8 -
Uppskjutna skatteskulder 9 - - -
Summa langfristiga skulder - 3774,2 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 69,3 403,0 2 561,7
Obligationslan 7 1350,0 310,0 1613,9
Kortfristig leasingskuld - 4,9 64,1
C)vrigo réntebdrande kortfristiga skulder 7 513,3 141,0 314,4
Ovrigo kortfristiga skulder 433,2 566,4 735,4
Summa kortfristiga skulder 2365,8 1425,3 5289,5
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1175,4 7173,3 4189,9
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL (KONCERNEN)

Kommentarer till férandringar i

eget kapital

Koncernens egna kapital uppgdr vid periodens slut till -1190,4
mkr (1973,8) och soliditeten var negativ (27,5%). Under perio-

den har inga emissioner genomférts. Aktiekapitalet uppgdr
den 30 juni 2024 till 1052,0 mkr (1052,0).

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital drets resultat eget kapital
Ingédende eget kapital 2023-01-01 1052,0 932,0 67,2 2 051,3
Periodens resultat januari - juni 2023 - - -76,9 -76,9
Omrakningsdifferens - - 2,4 2,4
Avyttring egetkapitalinstrument -3,0 - -3,0
Eget kapital 2023-06-30 1052,0 929,0 -7,3 1973,7
Periodens resultat april - december 2023 - - -2 896,6 -2 896,6
Emission egetkapitainstrument - -87,2 - -87,2
Omrdakningsdifferens - 0,2 -0,6 -1,7
Avyttring egetkapitalinstrument - 0,6 2,2 0,0
Utgdende eget kapital 2023-12-31 1052,0 842,6 -2 993,9 -1099,6
Periodens resultat januari - juni 2024 - - -89,4 -89,4
Omrakningsdifferens - - - R
Utgdende eget kapital 2024-06-30 1052,0 842,6 -3085,0 -1190,4
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN (KONCERNEN)

Kommentarer till kassaflédesanalys

Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till -603,0
mkr (-93,4). Kassaflédet fran investeringsverksamheten paver-
kade kassaflédet med 3 147,1 mkr (539,7) och hanférde sig
framst till avyttring av férvaltningsfastigheter. Kassaflodet
frén finansieringsverksamheten uppgick till -2 577,1 mkr
(-460,1)

och var framférallt hanférligt till amortering av lan. Totalt
uppgick periodens kassafléde till -33,0 mkr (-13,9). Likvida

medel uppgick vid periodens slut till 9,4 mkr (56,9).

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-jun 2024  Jan-jun 2023 Apr-jun 2024 Apr-jun 2023 Heldr 2023
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -104,3 -38,9 21,1 -138,7 -2.826,9
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet 105,8 -102,6 97,2 451 2 399,5
Betald skatt - - 0,1 0,2 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital 1,5 -141,5 118,4 -93,4 -427,4
Férandring av projektfastigheter -262,6 - - - -
Foérandring av évrigt rérelsekapital -341,9 48,1 -298,6 -4,1 1,9
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -603,0 -93,4 -180,2 -97,5 -415,5
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter - -54,8 - -34,4 -53,4
Avyttring/Férsdljning forvaltningsfastigheter 3061,3 593,6 390,4 525,8 788,5
Investeringar/férsaljningar i dvriga anlaggningstillgangar 6,8 -6,8 6,8 -5,9 -
Forvarv av verksamheter - - - - -
Férandring i andelar och utldning till intresseféretag/

joint ventures - - - - -
Férandring dvriga finansiella anlaggningstillgangar 79,0 7,8 87,7 7,5 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 31471 539,7 484,9 492,9 7351
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission - - - - -
Upptagna lén - 4779 - 458,8 489,8
Amortering av l&n -25771 -935,0 -317,0 -91,4 -1006,9
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - - - - -
Avyttring pé eget kapitalinstrument - -3,0 - - -3,0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -25771 -460,1 -317,0 -452,6 -520,1
Periodens kassafléde -33,0 -13,9 -12,3 -57,3 -28,3
Likvida medel vid periodens bérjan 42,5 70,7 21,7 14,1 70,7
Likvida medel vid periodens slut 9,4 56,9 9,4 56,9 42,5
Tillaggsupplysningar kassafléde
Erhéllen rénta 0,1 1,0 0,1 0,7 41
Erlagd rénta -144,4 -198,7 -13,1 -106,9 -313,8
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet
Resultat fan andelar i intresseféretag/joint ventures - 1.4 -0,4 -1,6
Resultat vid férsaljning av andelar i andra féretag - - - - 8,3
Avskrivningar mm 6,0 5,9 0,2 3,4 104,7
Orealiserad vérdeférandring forvaltningsfastigheter 7,4 -95,9 - 7,7 1908,7
Resultat vid férsaljning koncernféretag - - 9,4 - 2,8
Ovrigt 92,4 -12,6 844,6 -29,5 309,7
Summa 105,8 -102,6 855,6 45,1 2335,9
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Kommentarer till moderbolagets
resultatrdkning och balansrdkning

Moderbolaget verksamhet bestar framst av férvaltning av de
investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rérelsens
intdkter bestod framst av utfakturerade tjanster motsva-
rande 7,5 mkr (8,3). Rorelseresultatet uppgick till -5,9 mkr

(-7,0). Resultatet fran finansiella poster uppgdr till -42,7 mkr
(-377,1), varav nedskrivning av aktier/andelar i koncernféretag
motsvarar 0,0 mkr (-334,7).

Periodens resultat uppgick till -42,7 mkr (-377,1).

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-jun 2024  Jan-jun 2023 Apr-jun 2024 Apr-jun 2023 Heldr 2023
Rérelsens intdkter 75 8,3 0,7 5,4 25,2
Rérelsens kostnader -13,4 -15,3 -4, -9,0 -66,3
Rérelseresultat -5,9 -7,0 -3,4 -3,6 -411
Finansnetto -36,8 -35,4 -17,7 -18,9 -94,1
Resultat fran andelar i dotterbolag - - - - -2942,6
Nedskrivning av aktier/andelar koncernféretag - -334,7 - -334,7 -2203,2
Resultat fran finansiella poster -42,7 -370,1 =211 -353,6 -5320,6
Bokslutsdispositioner - - - - -
Resultat fére skatt -42,7 -377,1 =211 -357,2 -5361,7
Inkomstskatt - - - - -
Periodens resultat ? -42,7 -3771 =211 -357,2 -5361,7
2 Moderbolagets rapport éver Totalresultat dverensstdmmer med Periodens resultat.

Kommentarer till moderbolagets

balansrdkning

Balansomslutningen uppgick till 445,6 mkr (5 721,9).

Soliditeten &r negativ (35,6 procent).

Belopp i miljoner kronor (mkr) 30 jun 2024 30 jun 2023 31dec 2023
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 4211 2140,6 235,4
Omsattningstillgangar 24,5 3581,3 271
SUMMA TILLGANGAR 445,6 5721,9 262,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital -3340,3 2075,2 -3297,7
Langfristiga skulder - 787,3 -
Kortfristiga skulder 3785,9 2 859,4 3560,2
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 445,6 5721,9 262,5
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1
Allman information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterféretag bendmnt ‘Oscar Properties’ eller 'koncernen’,
ar ett fastighetsbolag med fokus pa fastighetsfoérvaltning och
projektutveckling.

Moderbolaget &r ett aktiebolag som dr registrerat i Sverige och
har sitt sate i Stockholm. Beséksadressen till huvudkontoret ar
Nybrogatan 55, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande
period féregdende &r om inte annat anges. Avrundningsdifferen-
ser kan férekomma.

Den 30 juni 2024 hade koncernen 13 (29) anstdllda inklusive
konsulter. | koncernen ingdr cirka 147 dotterbolag.

Oscar Properties Holding tillémpar International Financial
Reporting Standards (IFRS) sédana de antagits av EU. Denna
deldrsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34 Deldrsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de
finansiella rapporterna Gven i évriga delar av deldrsrapporten.
Undantag fran IFRS och IAS 34 finns for fortlevnadsprincipen
eftersom bolagets styrelse har fattat beslut om att avveckla
bolagets verksamhet, som framgdr i avsnittet “finansiering” och
"fastighetsvardering”.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i enlighet med RFR 2,
Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som tilldmpas i
denna rapport ar dndrade jamfért med dem som anvdéndes vid
upprdttandet av drsredovisningen for ér 2023 (som framgadr i not
1 Redovisningsprinciper).Den vasentliga férandringen &r att anta-
gandet om fortsatt drift inte langre tilldmpas.

Utover finansiella definitioner enligt IFRS' regelverk, anvands
alternativa nyckeltal fér att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och 6ka jamférbarheten mellan perioder.
Bolaget féljer European Securities and Market Authorities (ESMA)
riktlinjer om Alternativa Nyckeltal.

Samtliga belopp i rapporten &r avrundade till ndrmaste miljon-
tals kronor vilket innebdr att tabeller och berdkningar inte alltid
summerar.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR FRAN OCH

MED 2024

Inga nya eller féréndrade standarder eller tolkningar enligt IASB
har haft nagon paverkan pa finansiella rapportering och de red-
visningsprinciper som tillampas av Oscar Properties.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Férvaltningsfastigheter som innehas fér att generera hyresinték-
ter och/eller vardestegringar redovisas initialt till anskaffnings-
varde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Inga
fastigheter har férvarvats under 2023 eller hittills under 2024,
utan det har bara férekommit férsaljningar.

I bokslutet for 2023 och darefter har fastigheterna vdarderats till
nettoférsaljningsvarde, dvs aktuella budpriser eller uppskattade
forsaljningspriser som kan antas vid en forcerad férsaljning redu-
cerat med antagna férsdljningsomkostnader. Denna vérdering
tilldmpas ndr antagande om fortsatt drift inte kan géras och
medfor en forsiktigare, lagre vardering an vid tilldmpning av verk-
ligt varde.

Tidigare ar har férvaltningsfastigheter redovisats till verkligt
varde baserat i forsta hand pd priser pd en aktiv marknad till det
belopp till vilken en tillgang skulle kunna éverlatas mellan initie-
rade parter som &r oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomférs. Fér att faststalla fastig-
heternas verkliga varde gérs marknadsvérdering av samtliga fast-
igheter, vilket dven beskrivs i avsnittet “fastighetsvardering”.

Férandringar redovisas fér helagda férvaltningsfastigheter som
vardeférandring i resultatrakningen och fér deldgda som resultat
fran andelar i joint venture/intresseféretag. Vid forsdljning av
fastighet redovisas skillnaden mellan erhdllet férsaljningspris och
redovisat vdrde enligt senast upprdttad delarsrapport, med
avdrag for forsdljningsomkostnader och tillagg for aktiveringar
sedan senaste deldrsrapporten som vardeférandring i resultatrak-
ningen. Tillkommande utgifter aktiveras enbart ndr det ar sanno-
likt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med fastighe-
ten kommer att erhdllas av koncernen det vill séga som &r
varderingshdjande utgifter. Vid stérre ny-, till- och ombyggnad
aktiveras dven rantekostnad under produktionstiden.
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Not 3
Fastighetskostnader

Nedan visas en specifikation av kostnader fér forvaltningsfastigheter.

Belopp i mkr Jan-Jun 2024 Jan-Jun 2023
Taxebundna kostnader -10,5 -31,0
Driftkostnader -1,3 -9,9
Forvaltningskostnader - -26,8
Reparationer och underhall - -6,1
Fastighetsskatt -13,3 -9,3
Ovriga fastighetskostnader -5,5 -
Totala fastighetskostnader fér perioden -30,6 -83,1

Not 4
Férvaltningsfastigheter

Nedan visas en tabell éver féréndring redovisat varde férvaltningsfastigheter.

Belopp i mkr Jan-Jun 2024 Jan-Jun 2023
Fastighetsvdrde vid periodens bérjan, 1 januari 3800,2 6 666,4
Forvarv - -
Investeringar -553,5 57,7
Avyttringar -2501,9 -594,5
Valutadifferens -0,2 -1,9
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade - 1291
Fastighetsbestand vid periodens slut, 30 juni 744,6 6256,8
Not 5
Joint ventures och intresseféretag
30 Jun 2024 30 Jun 2023
Resultat fran Resultat fran
Redovisat andelar i joint Redovisat — andelar i joint
Kapital- varde ventures/ vdrde ventures/
Namn Partner andel andelar intresseféretag andelar intresseféretag
Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50 % 11 - 1,4 -
Samterna SBB 50 %' 9.6 -0,8 10,1 -0,8
Summa andelar i
joint ventures/intresseféretag 10,7 -0,8 11,5 -0,8

T Aktiekapitalet férdelar sig pa Oscar Properties 50 %, SBB 50 %.

| koncernen redovisas alla innehav enligt kapitalandelsmetoden.

Not 6
Ovriga omsattningstillgéngar

| posten dvriga omsattningstillgdngar redovisades vid ingéngen
av dret tillaggskopeskillingar som férvantades fran tidigare for-

sdljningar. Oscar Properties rattigheter till att erhdlla tillaggsks-
peskillingarna har inte dndrats men bedémningen dr inte langre

att kdparen kommer att genomféra de projekt som aktualiserar
tilldggskdpeskillingar inom &verskadlig tid. Med beaktande av att
fortsatt drift inte ar sdkerstalld har nedskrivningar féretagits.
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Not 7
Finansiella instrument

Redovisat och verkligt varde fér upplaning ar som féljer:

Redovisat varde Verkligt varde

30 Jun 2024 30 Jun 2023 30Jun 2024 30Jun 2023
Skulder till kreditinstitut 69,3 27474 69,9 2747,4
Obligationslan 1350,8 1642,8 525,8 1210,9
C")vrigo rantebdrande skulder 513,3 141,7 513,3 41,7
Summa 1933,4 4531,9 1109,0 4100,0

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med till-
|&gg for transaktionskostnader.

Varderingen av koncernens finansiella instrument den 30 juni
2024 visar en skillnad mellan redovisat och verkligt varde, till foljd

Not 8
Vdardeférandringar fastigheter mm

av nedgdngen i obligationskursen, d& obligationsldnens verkliga
varde (vardering enligt niva 11 vardehierakin) &r lagre an anskaff-
ningsvarde.

Belopp i mkr Jan-Jun 2024 Jan-Jun 2023
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter 7,4 -1291
Driftnettogarantier - 8,8
Realiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter 15,7 -74,9
Realiserad vardeférandring projektfastigheter - -
Nedskrivningar av langfristiga fordringar och materiella anléggningstillgdngar - -
Summa vardeférandringar under perioden 23,1 63,0

Not 9
Skatt

Oscar Properties har ansamlade skattemdssiga underskott om
sammanlagt cirka 0,8 mdkr. Det totala varder av underskottsav-
dragen motsvarar ca 160 mkr vid fullt utnyttjande. Underskotten
skulle kunna utnyttjas mot framtida skattepliktiga vinster forut-
satt att de komplicerade reglerna pé detta omrdde ar uppfyllda i
de juridiska personer som har underskotten.

Oscar Properties gér bedémningen att det finns en betydande
osdkerhet om underskotten kan utnyttjas inom en &verblickbar

framtid och redovisar darfér inte ldngre ndgot varde pa under-
skotten. Aktuella skatter fran fastighetsforsaljningar som berdk-
nats till -41,7 har inte beaktats dé de berérda dotterbolagen sak-
nar finansiell kapacitet fér att fullgéra betalningar.

Uppskjuten skatteskuld avser huvudsakligen tempordra skillna-
der mellan skattemdssigt varde och verkligt varde pa férvalt-
ningsfastigheter, finansiella instrument och periodiseringsfonder.

Resultatrdkning 30 Jun 2024 30 Jun 2023 Balansrdkning 30 Jun 2024 30 Jun 2023
Koncernen Koncernen
Aktuella skatter -41,7 -0,4 Uppskjuten skattefordran - 299,2
Uppskjutna skatter 56,6 -37,6 Uppskjuten skatteskuld -8,2 -190,8
Summa 14,9 -38,0 Summa uppskjuten skatt -8,2 108,4
Not 10
Stdllda sékerheter och eventualférpliktelser

30 Jun 2024 30 Jun 2023 30 Jun 2024 30 Jun 2023
Koncernen Moderbolaget
Stdllda panter Stdllda panter
Fastighetsinteckningar 574,0 3912,9 Fastighetsinteckningar Inga Inga
Pantsatta reverser - - Aktier i dotterbolag 44,9
Aktier i dotterbolag - 3147,8 Vardepapper - -
Vardepapper - - Eventualférpliktelser
Foretagsinteckningar - - Borgensataganden 32953 3416,0

Likvida medel - -
Eventualférpliktelser

Borgensataganden - -
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OVRIG INFORMATION

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med ndrstdende framgdr av Not
32 i Oscar Properties arsredovisning for 2023. Narstdendetrans-
aktioner har dven férekommit genom transaktioner mellan
Oscar Properties Holding AB (publ) och &vriga koncernbolag.

REVISION

Denna bokslutskommuniké har inte reviderats av Oscar
Properties revisorer.

STYRELSENS INTYGANDE

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties &r genom sin verksamhet exponerad for ris-
ker och osakerhetsfaktorer. Information om koncernens risker
och osdkerhetsfaktorer aterfinns pd sidorna 28-31i drsredovis-
ningen foér 2023. Den beskrivningen &r fortsatt relevant.

I tillagg till dessa mer generella risker och osékerhetsfaktorer
har bolaget for tillfallet stora utmaningar angéende finansie-
ringen som framfér allt beskrivs pd sidan 8 i denna rapport.

Styrelsen forsdkrar att delarsrapporten ger en rattvisande Gversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stalining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag

som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den 30 augusti 2024

Hans von Celsing
Styrelseordférande

Richard Bagge
Ledamot och VD
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Ledamot
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DEFINITIONER

Oscar Properties presenterar vissa finansiella mdtt som inte definieras av IFRS, sa kallade

alternativa nyckeltal. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kompletterande informa-

tion till investerare och bolagets ledning da de mdojliggér utvdardering av trender och bola-

gets prestation. Eftersom inte alla bolag beréknar finansiella métt pd samma satt, ar

dessa inte alltid jamférbara mdatt som anvénds av andra féretag. Dessa finansiella matt

ska darfér inte ses som en ersdttning for matt som definieras enligt IFRS.

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna &r oférédndrade mot tidigare

perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER
Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
helédgda dotterféretag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldgda dotterféretag samt joint venture/intresseféretag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Byggratter

Bedémd majlighet att bebygga ett markomréde med bostadsréat-
ter. For forfogande 6ver en byggratt krdvs antingen dgande av
marken eller option att dga.

Forvaltningsfastigheter
Avser fastigheter med befintliga kassafléden och utgérs av saval
kommersiella lokaler som bost&der.

Projektfastigheter
Avser primdart fastigheter som innehas for projektutveckling.

Driftnetto, mkr

Totala a intdkter minus de totala fastighetskostnaderna som drift-
och underhdllskostnader, fastighetsadministration, kundférluster
och fastighetsskatt.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i relation till hyresintdkter.

Forvaltningsresultat, mkr
Driftnetto minus centraladministration, férvarvs och transak-
tionskostnader samt finansnetto.

Bostadsrattsféreningar

Bostadsrattsforeningarna konsolideras till den tidpunkt da
huvuddelen av bostadsrattsinnehavarna tilltratt sina ldgenheter
och styrelsen ddrmed utse av boende medlemmarna.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pd eget kapital, %

Resultat efter skatt (rullande 12 mdnader) i relation till genom-
snittligt eget kapital.
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Balansomslutning, mkr
Summan av alla tillgéngar, alternativt summan av alla skulder
och eget kapital.

Beldningsgrad, fastigheter, %

Rantebdrande skulder relaterade till férvaltningsfastigheter, med
avdrag for likvida medel, i relation till férvaltningsfastigheternas
verkliga varde.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 16ptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportféljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dar koncernen innehar minst 20
och hégst 50 procent av résterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera dgare som har gemensamt bestédm-
mandeinflytande.

Projektmarginal
Berdknad projektvinst i forhallande till de totala intdkterna.

Rdnteteckningsgrad, ICR
Finansnetto i férhallande till resultat fére vardeférandringar och
finanskostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utgang.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL
Resultat per stamaktie, kronor
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktiedgarna.

Langsiktigt substansvarde per aktie NAV, kronor

Redovisat eget kapital justerat for vardet pd derivat, goodwill
samt uppskjuten skatt, dividerat med antalet utestdende sta-
maktier vid periodens utgdng. Matt som visar ldngsiktigt sub-
stansvarde per aktie beréknat pd ett for bérsnoterade fastighets-
bolag enhetligt satt.
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Finansiell kalender 2024

Deldrsrapport januari-september 2024
Bokslutskommuniké 2024
Arsredovisning 2024

Arsstamma 2025

Kontakt

29 november 2024
21 februari 2025
22 april 2025

21 maj 2025

Oscar Properties Holding AB (publ)
Nybrogatan 55

Box 5123

114 40 Stockholm

E-post: info@oscarproperties.se
Tel: +46 (8) 510 607 70

Org.nr. 556870-4521
www.oscarproperties.se

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,

VANLIGEN KONTAKTA:

Richard Bagge, VD och styrelseledamot
e-post: richard.bagge@oscarproperties.se

Informationen i denna delarsrapport dr sédan som Oscar Properties Holding AB (publ) ska offentliggéra enligt lagen om
vardepappersmarknaden och EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstdende kontakt-

persons forsorg, for offentliggérande den 30 augusti 2024, kI 20:00
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