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Bokslutskommuniké 1 januari-31 december 2024

Under det fjarde kvartalet infriade vi var prognos att fardigstélla strax éver 3 500
bostader under 2024 och det &r med stolthet jag noterar att vi p& Magnolia Bostad
sedan starten 2009 har levererat 6ver 13 000 bostader till den svenska marknaden.
Sedan 2016 har vi utvecklat bostadder genom forward funding-affarer tillsammans
med institutionella investerare till ett varde av éver 26 mdr kr. Med mer &n 3 400
boenden under produktion vid slutet av aret ser vi fram emot att fortsatta leverera
attraktiva och hallbara boenden till vara kunder under kommande ar.

dande byggrattsportfdlj. Vi fortsatter samtidigt vart arbete med att effektivisera var organisation for att sékerstélla att vi ar ratt

positionerade for att genomféra var affarsplan.

Resultatmassigt blev 2024 ett tufft &r for Magnolia Bostad. Samtidigt genomférde vi
inom ramen for renodlingen av var projektportfdlj, trots utmanande marknadsférut-
sattningar, ett stort antal likviditetsstarkande fastighetsférsaljningar med ett underlig-
gande varde om totalt 2,6 mdr kr.

Efter en langre tid med en stangd kapitalmarknad lyckades vi refinansiera samtliga
utestaende obligationer om 1 226 mkr och i borjan av 2025 framgangsrikt placera
ett nytt obligationslan om 825 mkr. Med det nya obligationslanet pa plats och med
ytterligare stod fran vara agare har vi forbattrat var finansiella stallining avsevart och
ar nu val positionerade for att dra nytta av var starka marknadsposition och bety-

Vart fokus framdver ar att skapa en stabil, langsiktig och kontinuerlig vardetillvaxt genom utveckling av attraktiva och hallbara
boendemiljéer i Sveriges storstadsomraden. Med en ljusare konjunkturprognos for 2025, med succesivt forbattrade finansie-
ringsvillkor och ett 6kat intresse fran investerarna pa marknaden har jag en stark tilltro till en fortsatt aterhamtning fér nyprodukt-

ionen av bostader under aret.

Avslutningsvis vill jag passa pa att tacka alla mina medarbetare for ert arbete och ert engagemang under detta krédvande ar.

Tack till var och en av er for era insatser.

1 januari-31 december 2024

Nettoomsattningen uppgick till 1 643 mkr (305).
Rorelseresultatet uppgick till -976 mkr (-595), varav

-244 mkr (-104) avser vardeférandringar pa forvaltnings-
fastigheter.

Periodens resultat fére skatt uppgick till -1 272 mkr (-871)
och resultat efter skatt uppgick till -1 247 mkr (-868).

oktober—31 december 2024

Nettoomsattningen uppgick till 164 mkr (71).
Rérelseresultatet uppgick till -329 mkr (-180).
Periodens resultat fére skatt uppgick till -399 mkr (-254)
och resultat efter skatt uppgick till -392 mkr (-252).

e o o

Johan Tengelin, verkstallande direktor

Handelser 1 oktober-31 december 2024

¢ Avyttrade samtliga andelar i JV Magsam, motsvarande 213 bo-
enden och tecknade avtal om foérsaljning av samtliga andelar i
JV Yard, motsvarande 561 boenden.

e Erhdll ett ovillkorat aktieagartillskott om 83 mkr fran Magnolia
Bostads agare HAM Nordic AB.

¢ Implementerat ny strategisk inriktning mot férsaljning vilket re-
sulterat i omklassificering av samtliga forvaltningsfastigheter till
exploatering- och projektfastigheter.

Handelser efter periodens utgang

+ Emitterade ett obligationslan bestédende av seniora icke saker-
stallda obligationer om 825 mkr. Fortida inlésen av samtliga 6v-
riga utestdende obligationer om totalt 1 226 mkr sker den
20 februari 2025.

¢ Erhdll ett ovillkorat aktieagartillskott om 300 mkr fran Magnolia
Bostads agare HAM Nordic AB.

» Publicerade nytt verksamhetsmal och finansiellt mal:
-Att skapa en stabil, Iangsiktig och kontinuerlig vardetillvaxt ge-
nom utveckling av attraktiva och hallbara boendemiljGer.
-Soliditeten ska uppga till minst 25 %.

Nyckeltal koncernen . 2024 . 2023 2024 2023
jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Projektrelaterade
Antal produktionsstartade boenden 0 57 0 0
Antal salda boenden 947 0 213 0
Totalt antal boenden under produktion 3440 7 496 3440 7 496
Totalt antal bedémda byggratter, &nnu ej produktionsstartade 10 591 14 073 10 591 14 073
Totalt antal fardigstallda boenden 3 541 1902 1188 1235
Finansiella
Forvaltningsfastigheter, mkr 0 3085 0 3085
Rérelseresultat, mkr -976 -595 -329 -180
Soliditet, % 26,2 31,2 26,2 31,2
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Hallbar bostadsutveckling

Magnolia Bostad (publ), org.nr 556797—7078 utvecklar nya boenden i attraktiva Idgen i Sveriges storstadsomraden.
Sedan bolaget startades har éver 13 000 boenden utvecklats och fardigstéllts. Vart arbete styrs av en helhetssyn dér verksam-
heten bedrivs pa ett sétt som frdmjar en langsiktigt hallbar samhéllsutveckling.

Vi utvecklar hallbara boenden byggda med energieffektiv tek-
nik och sunda materialval enligt kriterier utifran lagst Miljo-
byggnad Silver, Svanen eller motsvarande. Vi utvecklar vara
boenden fér en god inomhus- och utomhusmiljé och bygger
in trygghet i de omraden vi utvecklar bland annat inspirerade
av BoTryggt30s riktlinjer. Vi ar aven aktiva inom utveckling av
cirkulart byggande och aterbruk.

Marken som bereds och de fastigheter som byggs ska anvan-
das av generationer i manga ar framover. For att bidra till en
snabbare omstalining till en hallbar bostadsbransch deltar vi i
olika branschinitiativ som HS30 och LFM30.

L B
Under 2024 férdigstélldes cirka 370 bostédder i ett pagdende stérre projekt i Rabylund i Skane. Projektet som helhet
kommer att erbjuda ndrmare 800 bostéader. Projektet utvecklas i enlighet med Miljébyggnad Silver.
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Samtliga medarbetare, samarbetspartners och partners for
sponsring undertecknar Magnolia Bostads uppférandekod
som styr bolagets affarsetik, halsa och sakerhet, manskliga
rattigheter och arbetsvillkor.

Att vi utvecklar och bygger hallbart méjliggdr dven hallbar
finansiering. Var ambition ar att var finansiering framoéver ska
vara gron eller pa annat satt hallbar utifran miljomassiga och
sociala samhallsaspekter.



Koncernens resultatrakning i sammandrag

2024 2023 2024 2023
Belopp i mkr jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Nettoomséattning 1643 305 164 71
Produktions- och driftskostnader -2223 -452 -349 -153
Bruttoresultat -580 -147 -185 -83
Central administration -82 -76 -16 -20
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures -70 -268 32 -47
Vardeférandring forvaltningsfastigheter -244 -104 -160 -30
Rorelseresultat -976 -595 -329 -180
Finansiella intékter 16 19 6 9
Finansiella kostnader -312 -295 -76 -83
Resultat fore skatt -1272 -871 -399 -254
Inkomstskatter 25 3 7 2
PERIODENS RESULTAT -1 247 -868 -392 -252
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -1184 -807 -392 -233
Innehav utan bestdmmande inflytande -64 -61 0 -19
Koncernens rapport over totalresulta

pport total Itat

2024 2023 2024 2023
Belopp i mkr jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Periodens resultat -1247 -868 -392 -252
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa 6vrigt totalresultat 0 0 0 0
PERIODENS TOTALRESULTAT -1 247 -868 -392 -252
Totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare -1184 -807 -392 -233
Innehav utan bestdmmande inflytande -64 -61 0 -19
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Resultatkommentarer

Jémférelser angivna inom parentes avser motsvarande period féregaende ar forutom i avsnitt som beskriver finansiell stéllning och finansiering

dér jamforelserna avser utgangen av féregaende ar.

Rapportperioden 1 januari-31 december 2024
Nettoomséttningen uppgick till 1 643 mkr (305) och rérelse-
resultatet uppgick till -976 mkr (-595). Resultat fore skatt uppgick till
-1 247 mkr (-868).

Intékternas fordelning, mkr janz-g:: janz-gzz
Fastighetsforsaljningar 1568 58
Summa intékter redovisade vid en tidpunkt 1568 58
Projektledning 30 49
Hyra 28 32
Fakturering till projekten och dvriga intakter 18 166
Summa intékter redovisade over tid 75 247
TOTALA INTAKTER 1643 305

Under aret har ett flertal fastighetstransaktioner genomférts
for att minska skuldsattningen och frigora likviditet i syfte att
hantera skuldférfall. Under det andra kvartalet har fastigheten
Angloket i Knivsta, vilken tidigare varit under produktion fér
egen forvaltning, salts som ett forward funding projekt. Utéver
den har aven fastigheterna Adjutanten Trygghetsboende och
Meriten Studentboende pa Gotland, Bostadsfastigheten Bro
Malarstrand 36 i Upplands-Bro samt byggratterna amnade for
utveckling av projekten Bredden i Upplands Vasby och Se-
napsfabriken etapp 3 i Uppsala salts. Under det tredje kvarta-
let har handelsfastigheten Hantverkshuset i Nacka avyttrats
som byggrattsforsaljning och under det fjarde kvartalet har
byggratter i Sollentuna och Upplands-Bro salts. Totalt omfat-
tar de salda bostadsfastigheterna 734 lagenheter och bygg-
rattsférsaljningarna 80 000 kvm ljus BTA.

Justeringar av rérliga komponenter i tidigare vinstavraknade
projekt uppgar i perioden netto till 208 mkr. Den stdrsta bidra-
gande faktorn ar positiva utfall i hyresférhandlingar som bi-
drar till ett 6kat fastighetsvarde vilket i kombination med en
positiv framdrift i projekten tillater uppldsning av reserveringar
kopplade till utestdende tillaggskopeskillingar. Kostnader for
avbrutna projekt samt nedskrivningar i projektportfdljen
uppgar till -359 mkr.

Kostnaderna for central administration uppgar till -82 mkr
(-76) och ar negativt paverkat av engangskostnader hanfor-
liga till periodens omstrukturering av verksamheten.

Resultat fran intresseféretag uppgar till -70 mkr (-268).
Primart drivet av finansieringskostnader i JVn med pagaende
produktioner, nedskrivning av projektet Naséangen som inte
kommer genomféras i JV samt positivt paverkat av
vinstavrakning av Brf-lagenheter i JVt Fixfabriken. Under det

Nettoomsattning och rorelseresultat, helar
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fiarde kvartalet har innehavet i JV Magsam, vilket agts
tillsammans med SBB, avyttrats till JV-delagaren. Det har
aven tecknats avtal om forsaljning av innehaven i JV Yard,
vilka ags tillsammans med SIattd, till JV-delagaren villkorat av
finansiering som férvantas vara klart under Q1 2025.

2024 2023
Fordelning resultat fran intresseféretag, mkr jan-dec jan-dec
Driftnetto 35 26
Ovriga intékter och kostnader &) -26
Vardeférandringar, projektutveckling 41 124
Vardeférandringar, évriga 6 -242
Finansieringskostnader -149 -158
Skatt -10 8
Resultat vid avyttring -26
Totalt -70 -268

Vardeférandringen av forvaltningsfastigheter uppgar till

-244 mkr (-104). Férsaljningen av JV Magsam innebar att for-
saljningsavtalet med JVt avseende projektet Varby Udde av-
bréts. Projektet var i Magnolia Bostads balansrakning uppta-
get till verkligt varde motsvarande forsaljningsvardet till JVt
och som en konsekvens av férsaljningen har det projektet
varderats ned. Till féljd av férandringen i inriktning som tagits
har samtliga fastigheter omklassificerats till exploaterings-
och omsattningsfastigheter varmed dessa inte langre upptas
till verkligt varde utan det lagsta av anskaffningsvarde och
nettoférsaljningsvarde.

Vardeforandringar, mkr A 2024 . 2023

jan-dec jan-dec
Forandring driftnetto 26 150
Forandring projektkostnader -20 -21
Projektutveckling 119 96
Foérandring avkastningskrav -121 -331
Forsaljning -246 2
Totalt -244 -104

Finansiella poster

Finansnettot uppgar till -296 mkr (-276). Vid periodens utgang
uppgick Magnolia Bostads genomshnittliga rénta till 9,3 pro-
cent jamfort med 9,8 procent vid arsskiftet 2023.

Nettoomsittning och rorelseresultat,
rullande 12 manader
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Rapportperioden 1 oktober-31 december 2024
Nettoomséttningen uppgick till 164 mkr (71) och rérelseresultatet
uppgick till -329 mkr (-180). Resultat fore skatt uppgick till -399 mkr (-
254).

Intékternas fordelning, mkr oktz-gzz oktz-gﬁ
Fastighetsforsaljningar 150 14
Summa intakter redovisade vid en tidpunkt 150 14
Projektledning € 12
Hyra 1 15
Fakturering till projekten och 6vriga intékter 4 29
Summa intékter redovisade over tid 15 57
TOTALA INTAKTER 164 7

Under kvartalet har byggratter i Sollentuna tidigare avsedda
fér utveckling av 128 boenden samt byggratter i Upplands-
Bro tidigare avsedda for utveckling av 44 boenden avyttrats.
Byggratterna i Upplands-Bro har forvarvats fran JVt som ags
tillsammans med KF och kommer att tilliradas samt frantra-
das under forsta kvartalet 2025.

Justeringar av rérliga komponenter i tidigare vinstavraknade
projekt uppgar till 104 mkr, den storsta bidragande faktorn ar
positiva utfall i hyresférhandlingar som bidrar till ett 6kat fas-
tighetsvarde vilket i kombination med en positiv framdrift i
projekten tillater upplésning av reserveringar kopplade till
utestaende tillaggskopeskillingar.

Kostnader for avbrutna projekt samt nedskrivningar i
projektportfoljen uppgar till -151 mkr till féljd av fortsatt
renodling av projektportfoljen for att fokusera verksamheten
mot de regioner dar vi forvantar oss en snabbare
aterhdmtning av marknaden for nyproducerade lagenheter.
Bruttoresultat ar &ven negativt paverkat av upptagna reserver
relaterade till konkursen i Serneke Sverige om -15 mkr.

Resultat fran intresseféretag uppgar till 32 mkr (-47), framst
paverkat av vinstavraknade Brf-lagenheter i JVt Fixfabriken
om 28 mkr samt negativt av finansieringskostnader om -30
mkr i JVn med pagaende produktioner. Under perioden har
aven innehavet i JV Magsam, vilket &gts tillsammans med

SBB, avyttrats till JV-delagaren och det har ocksa tecknats
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avtal om férsaljning av innehaven i JV Yard till SIatt6 villkorat
av finansiering som foérvantas vara klart under Q1 2025.

Fordelning resultat fran intresseforetag, mkr okt":g:: oktfzzi
Driftnetto 8 7
Ovriga intékter och kostnader 46 -5
Vérdefoérandringar, projektutveckling 25 26
Vardeférandringar, évriga 16 -39
Finansieringskostnader -30 -36
Skatt -8

Resultat vid avyttring -26

Totalt 32 -47

Under perioden har samtliga forvaltningsfastigheter omklassi-
ficerats till exploaterings- och projektfastigheter i och med bo-
lagets aktiva beslut att fokusera pa utveckling av bostader for
forsaljning. Fastigheterna varderas darav inte langre till verk-
ligt varde via vardeférandring i resultatrakningen. Kvartalets
vardeférandring om -160 mkr ar primart hanforlig till projektet
Varby Udde vars forséljningsavtal till JV Magsam havdes i
anslutning till att Magnolia Bostad avyttrade sitt innehav i JVt
till SBB.

Vardeforandringar, mkr 2024 2023
okt-dec okt-dec
Forandring driftnetto - 111
Forandring projektkostnader - -19
Projektutveckling 86 20
Forandring avkastningskrav = -142
Forsaljning -246
Totalt -160 -30

Finansnettot under kvartalet uppgar till -69 mkr (-74). Koncer-
nens I6pande rantekostnader har minskat i jamforelse med ti-
digare perioder till féljd av amorteringar i samband med fas-
tighetsforsaljningar och delamortering av obligationslan,
samtidigt som finansnettot har paverkats negativt av kostna-
der hanfoérliga till fértida inlésningar av finansiella placeringar.



Koncernens rapport over finansiell stallning
| sammandrag

2024 2023
Belopp i mkr 31 dec 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anléggningstillgangar 0 0
Summa immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Forvaltningsfastigheter 0 3085
Nyttjanderattstillgangar 30 47
Maskiner och inventarier 0 2
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 3134
Andelar i intresseforetag och joint ventures 239 338
Fordringar hos intresseféretag 59 78
Andra langfristiga fordringar 155 509
Summa finansiella anlaggningstillgangar 453 925
Summa anléggningstillgangar 484 4059
Omsittningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 2232 1426
Bostadsratter 4 4
Kundfordringar 11 18
Fordringar hos intresseféretag 138 135
Ovriga fordringar 483 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 21
Likvida medel 128 331
Summa omsattningstillgangar 3 006 2290
SUMMA TILLGANGAR 3489 6 350
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Tillgangar

Koncernens balansomslutning uppgar till 3 489 mkr, jamfort
med 6 350 mkr i bérjan av aret. Minskningen beror framst pa
forsaljningar.

Forvaltningsfastigheter

Under aret har vi kontinuerligt omprovat klassificeringen av
projekt, vilket har lett till att flera projekt har omklassificerats till
exploaterings- och projektfastigheter. Infor att Magnolia Bo-
stad initierade refinansiering av obligationsskulden gjordes ett
helhetstag och bolaget tog ett beslut om en féréandrad strate-
gisk inriktning mot forward funding, och samtliga fastigheter
som tidigare redovisats som forvaltningsfastigheter har om-
klassificerats till exploaterings- och projektfastigheter. Belopp
redovisat som vardeférandringar under 2024 avser vardefor-
andringar innan beslut om ny inriktning tagits. Avkonsolide-
rade forvarv avser projektet Varby Udde.

Forvaltningsfastigheter, mkr . 2024 . 2023

jan-dec jan-dec
Ingaende redovisat varde 3085 2489
Omklassificeringar -2 648 0
Investeringar och férvarv 354 702
Vardeforandringar -244 -106
Nedskrivningar -42 0
Avkonsoliderade forvarv -505 0
Utgaende redovisat varde 0 3085

Exploaterings- och projektfastigheter

Exploaterings- och projektfastigheter uppgar i slutet av peri-
oden till 2 232 mkr (1 426). Posten har utdver omklassificering
fran forvaltningsfastigheter paverkats av fortsatt utvecklingsar-
bete i projekten samt nedskrivningar av projekt som inte
beddms kunna genomfdras med I6nsamhet i radande
marknadslége.

. . . Antal Bt?.kfért_
Exploaterings- och projektfastigheter, mkr varde i
boenden Magnolia
Projektportfolj
Tilltrddda - under produktion 373 385
Upparbetning ej vidarefaktuerat 0 92
Projektportfolj 373 477
Byggrattsportfolj
Tilltrddda - Ej produktionsstartade 5691 1567
Ej tilltradda 3870 161
Projekt i tidigt skede 0 27
Byggrattsportfolj 9 561 1755
Summa Exploaterings- och projektfastigheter 9934 2232
Fordelning av tillgangar
Mkr
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Andelar i intresseféretag och joint ventures
Ovriga tillgangar
Fordringar pa kopare

Forvaltningsfastigheter
m Exploaterings- & projektfastigheter
Kassa
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Intresseféretag och joint ventures

Andelar i intresseféretag och joint ventures uppgar till 239 mkr
(338). Under det fjarde kvartalet har innehavet i JV Magsam,
vilket agts tillsammans med SBB, avyttrats till JV-partnern
samt avtal om forsaljning har tecknats fér innehaven i JV Yard,
som ags tillsammans Slatto, villkorat av finansiering. Utdver
detta ar posten paverkad av finansieringskostnader i JVn med
pagaende produktioner av bostader samt nedskrivning av pro-
jektet Nasangen i JV Osterakerporten vilket inte kommer att
utvecklas inom den ténkta JV-strukturen.

Langfristiga och kortfristiga fordringar pa JV-bolag uppgar till
197 mkr (213). Minskningen beror pa mellanhavanden mot
avyttrade JV-bolag har reglerats.

Magnolia Bostad har ett JV med Heimstaden och ett med KF-
fastigheter for utveckling av 416 respektive 900 boenden i
Upplands-Bro. Darutéver har Magnolia Bostad ytterligare JV-
bolag med Heimstaden med projekt i olika skeden av detalj-
planeprocessen.

Magnolia Bostad ager tillsammans med Niam JV-bolag for ut-
veckling av 226 bostadsratter med pagaende inflytt samt 110
hyresréatter med planerat fardigstallande under férsta halvaret
av 2025 i Goteborg samt tillsammans med SBB ett JV-bolag
som driver detaljplan av en byggratt i Nykvarn for planerad ut-
veckling av 289 boenden.

Antal Bokfort
Intresseforetag och joint ventures, mkr véarde i
boenden .
Magnolia
Projektportfolj
Produktionsstartade projekt i JV 581 61
Fardigstallda projekt i JV 357 22
Byaggréttsportfolj
Tilltrddda - Ej produktionstartade 1030 156
Summa Intresseféretag och joint ventures 1967 239

Ovriga fordringar

Av andra langfristiga och 6vriga fordringar om totalt 639 mkr
(864) utgdr 546 mkr (727) fordringar pa kopare av projekt dar
betalning sker vid fardigstallande. Av fordringar pa képare be-
raknas koncernen erhalla 424 mkr (298) som amorteringar pa
reverser, betalning av tillaggskopeskilling och slutgiltig kope-
skilling inom de kommande 12 manaderna. Erlagda handpen-
ningar for framtida fastighetsférvarv uppgar till 62 mkr (74).

Likvida medel
Likvida medel uppgar till 128 mkr (331).

Soliditet, procent
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Soliditet

Finansiellt mal, minst 30 procent

| Finansiellt mal har efter periodens utgang andrats till minst 25%.




Koncernens rapport over finansiell stallning
| sammandrag

2024 2023
Belopp i mkr 31 dec 31 dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 151 151
Ovrigt tillskjutet kapital 2338 2155
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat -1 576 -264
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 913 2042
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 -64
Summa eget kapital 914 1978
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 0 24
Langfristiga rantebarande skulder 465 2339
Langfristiga skulder till intresseféretag 0 25
Langfristig leasingskuld 27 33
Ovriga langfristiga skulder 112 115
Summa langfristiga skulder 605 2 537
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 1699 860
Kortfristig leasingskuld 7 19
Leverantorsskulder 7 27
Skulder till intresseforetag 0 1
Skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 136 702
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 122 216
Summa kortfristiga skulder 1971 1835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3489 6 350

Eget kapital och soliditet

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens slut till

914 mkr (1 978) med en soliditet om 26,2 procent (31,2). Soli-
diteten har minskat till féljd av periodens negativa resultat. Un-
der det forsta kvartalet 2024 har koncernen erhallit ett ak-
tieagartillskott om 100 mkr och under det fjarde kvartalet har
aktiedgarlan inklusive upplupen ranta om totalt 83 mkr konver-
terats till aktiedgartillskott.

Av koncernens eget kapital ar 0 mkr (-64) hanforligt till innehav
utan bestdmmande inflytande. Under det fjarde kvartalet har
en emission genomférts i Magnolia Holding 4 AB vilket innebu-
rit att minoritetens andel av eget kapital absorberats av eget
kapital hanforligt till stamaktiedgare.

Magnolia Bostad Bokslutskommuniké januari — december 2024



Hallbar finansiering

Magnolia Bostads huvudfokus i finansieringsarbetet ar att
forse verksamheten med kapital till férdelaktiga villkor med
avseende pa hallbarhet, pris, ranterisk och struktur. Var mal-
sattning ar att ny finansiering ska vara hallbar utifran miljo-
massiga och sociala aspekter. Obligationslan anvands for att
finansiera foradling av byggréatter och andra delar av det 16-
pande arbetet med att utveckla projekten samt for att finansi-
era likviditetsreserven. Markfoérvarv finansieras initialt med en
kombination av likvid fran obligationslan, séljarreverser eller
rullande lanekrediter.

Réntebarande skulder

Den totala rantebarande laneskulden, inklusive erhallna ran-
tebarande handpenningar, uppgick per den 31 december
2024 till 2 164 mkr (3 199). Huvuddelen av Magnolia Bostads
skulder utgors av obligationslan med ett bokfort varde om

1 228 mkr (1 418) och projektrelaterade skulder om 731 mkr
(685). Resterande rantebarande skulder utgors av saljarre-
verser om 205 mkr (337).

Aterbetalning av projektrelaterade skulder sker i samband
med Magnolia Bostads frantrade. Vid fardigstallande av fas-
tigheter som byggs pa egen balansrakning refinansieras
byggnadskreditiv med sakerstallda fastighetslan. Den genom-
snittliga kapitalbindningstiden uppgick till 0,8 ar per den 31
december 2024 jamfért med 1,6 ar per den 31 december
2023.

Ovriga skulder

Ovriga langfristiga och kortfristiga skulder bestar framst av
skuld for annu ej erlagd kopeskilling for férvarvade projekt
och uppgar till 249 mkr (817). Minskningen ar hanforlig till

avkonsolidering av projektet Varby udde.

Obligationer

Per den 31 december 2024 hade Magnolia Bostad tre
obligationslan som alla var gréna, icke sakerstallda och
noterade pa Nasdaqg Stockholms obligationslista for hallbara
obligationer.

e En obligation om 201 mkr nominellt inom ett ramverk om
550 mkr, med en rorlig ranta om Stibor 3 manader + 7,50
procent (med Stiborgolv) med férfall mars 2025. Andrade
villkor mars 2024, se Magnolia Bostads webbplats.

Fordelning réntebarande skulder

9%

34%
57%

Obligationslan Projektrelaterade skulder Saljarreverser
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¢ En obligation om 725 mkr nominellt inom ett ramverk om
1 000 mkr, med en roérlig rénta om Stibor 3 manader + 6,90
procent (med Stiborgolv) med forfall mars 2025.

¢ En obligation om 300 mkr nominellt inom ett ramverk om
1 500 mkr, med en rérlig rénta om Stibor 3 manader + 7,75
procent (med Stiborgolv) med férfall maj 2026.

Skillnaden mellan bokfort varde pa 1 228 mkr och nominellt
belopp pa obligationerna beror pa erlagda upplaggningsavgif-
ter som redovisas enligt effektivrantemetoden samt upprak-
ning enligt senaste obligationsférlangningen.

Obligationshéndelser efter periodens utgang

¢ Magnolia Bostad emitterade den 11 februari 2025 ett
seniort icke sakerstallt obligationslan om totalt 825 mkr
med en I6ptid pa tre ar. Obligationerna I6per med rorlig
ranta om 3 manaders STIBOR plus 8,75 procent per ar.
Fortida inlésen av bolagets samtliga utestaende obligat-
ioner sker den 20 februari 2025.

Se dven héndelser efter periodens utgadng samt bolagets
hemsida.

Férfallostruktur skuld efter nytt obligationslan

Mkr
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senare

Projektrelaterade skulder = Obligationslan Saljarreverser

Forfallostruktur skuld
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital i

sammandrag

Innehav

Balanserade utan

Ovrigt vinstmedel bestim-
tillskjutet inkl arets mande Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital Reserver resultat inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 151 1528 - 548 18 2245
Forvarv av innehav utan bestdmmande inflytande - - - -5 -20 -25
Periodens resultat - - - -807 -61 -868
Ovrigt totalresultat - - - 0 0 0

Transaktioner med aktiedagare
Aktieagartillskott - 627 - - - 627
Utgaende eget kapital 2023-12-31 151 2155 - -264 -64 1978
Ingaende eget kapital 2024-01-01 151 2155 - -264 -64 1978
Periodens resultat - - - -1184 -64 -1247
Ovrigt totalresultat - - - 0 0 0
Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskott - 183 - - - 183
Nyemission - - - -127 127 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 151 2338 - -1 576 0 914
Koncernens eget kapital (mkr), balansomslutning (mkr) och soliditet (%)

Mkr %
8,000 40
7,000 35
6,000 . 9 — 30
5,000 — 25
4,000 20
3,000 — 15
2,000 - H ] H 1 — 10
1,000 - H — H — — H — — H — H - 5

0 0
2023-03-31 2023-06-30 2023-09-30 2023-12-31 2024-03-31 2024-06-30 2024-09-30 2024-12-31
Eget kapital Balansomslutning ==om== Soliditet
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2024 2023 2024 2023

Belopp i mkr jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1272 -871 -399 -253
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Avgar resultatandel i intresseféretag och joint ventures 70 267 -32 46

Av- och nedskrivningar av tillgangar 380 212 170 88

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 244 105 160 30

Resultat foérsaljning av exploateringsfastigheter 162 -34 6 -7

Andra ej likviditetspaverkande resultatposter 20 10 10 2
Betald inkomstskatt 0 - 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -396 -311 -84 -94
Minskning (+)/6kning (-) av exploaterings- och projektfastigheter -128 -447 -21 -343
Minskning (+)/6kning (-) av rorelsefordringar 479 476 250 190
Minskning (-)/6kning (+) av rorelseskulder -194 -138 -49 -182
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -240 -420 95 -428
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar 0 - - -
Investering i forvaltningsfastigheter -381 -702 -115 -105
Forvarv av maskiner och inventarier 0 -1 0 -
Férséljning av dotterféretag 433 - 7 -
Investering i finansiella tillgangar -3 =77 -1 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 63 -780 -96 -105
Finansieringsverksamheten
Aktiedgartillskott 100 300 0 200
Upptagna lan 296 915 58 515
Amortering av laneskulder -422 -434 -27 -253
Forvarv av innehav utan bestdmmande inflytande - -24 - -24
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -26 757 31 435
Periodens kassaflode -203 -442 30 -98
Likvida medel vid periodens boérjan 331 772 98 428
Likvida medel vid periodens slut 128 331 128 331

Kassaflode och likvida medel

Periodens kassafléde uppgick till -203 mkr (-442). Likvida me-
del per den 31 december 2024 uppgick till 128 mkr (331). Ut-

over likvida medel fanns outnyttjade beviljade krediter om 235
mkr per den 31 december 2024 varav 157 mkr avser outnytt-

jade byggnadskreditiv och 78 mkr avser outnyttjad markfinan-
siering.

Loépande verksamheten

Kassafldde fran den I6pande verksamheten uppgar till -240
mkr (-420), framst paverkat av kostnader i verksamheten, in-
vesteringar i projektportfdlien samt frantradeslikvider och er-
hallna slutlikvider for fardigstallda projekt.

| samband med frantrade av fastigheten erhaller Magnolia
Bostad forward funding for projekten, vilket innebar att Mag-
nolia Bostad far betalt for investeringar som gjorts fram till
frantradet. Ofta erhalls dven en del av projektvinsten likvid-
massigt vid frantradet. Resterande del av projektvinsten er-
halls vanligtvis i samband med projektavslut vilket normalt
sker efter cirka tre ar. Detta leder till en fordrdjning mellan tid-
punkten for redovisning av forsaljning i resultatrékningen och
erhallna kassafléden.
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Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgar till 63 mkr
(-780) till folid av fastighetsforsaljningar samt fortsatta inve-
steringar i fastigheter.

Finansieringsverksamheten

Kassafldde fran finansieringsverksamheten uppgar till -26
mkr (757). Upptagna lan avser utdkning av byggnadskreditiv i
fastighetsdgande bolag som sedermera avyttrats om 68 mkr,
erhallet aktiedgarlan om 82 mkr, projektfinansiering om 89
mkr samt upptagna byggnadskreditiv i fastigheter som produ-
cerats i egen balansrakningen om 58 mkr. Under perioden
har en handpenning om 58 mkr, en séaljarrevers om 75 mkr
samt projektfinansiering om 27 mkr aterbetalats. | andra och
tredje kvartalet genomférdes delamorteringar av obligations-
lanet med forfall i mars 2024 om 100 mkr vardera.
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2024 2023 2024 2023
Belopp i mkr jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Nettoomsattning 26 26 6 6
Summa intakter 26 26 6 6
Central administration -49 -49 -10 -10
Rorelseresultat -23 -23 -5 -4
Finansiella intékter 194 188 45 56
Finansiella kostnader -867 -191 -733 -47
Resultat efter finansiella poster -696 -26 -692 5
Koncernbidrag -49 -53 -49 -53
Skatt pa periodens resultat 0 0 0 0
PERIODENS RESULTAT -745 -79 741 -48

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2024 2023 Moderbolaget
Belopp i mkr 31dec  31dec Moderbolaget ager inga fastigheter. Omsattningen i moderbo-
laget avser primart fakturering av tjanster till koncernbolag.

TILLGANGAR

Immateriella aniaggningstilgangar - " Moderbolagets resultat efter finansiella poster uppgar till

Finansiella anléggningstillgangar 207 142 -696 mkr (-26) till féljd av nedskrivningar av aktier i dotterbo-
Summa anléggningstillgangar 207 142 lag.

Omsittningstillgangar

Soliditeten foér moderbolaget uppgar till 56,1 procent (57,6).
Balansomslutningen uppgar till 2 853 mkr (3 754). Under peri-

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag 2599 3367 oden har aktiedgartillskott om 183 mkr erhallits.
Ovriga fordringar 5 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 -
Summa kortfristiga fordringar 2604 3374
Kassa och bank 43 237
Summa omsittningstillgangar 2647 3612
SUMMA TILLGANGAR 2853 3754

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1602 2164
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 300 1018
Summa langfristiga skulder 300 1018

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 927 458

Skulder till koncernforetag 9 85

Ovriga kortfristiga skulder o -

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 29
Summa kortfristiga skulder 951 572
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2853 3754
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Projekt och fastigheter

Byggrattsportfolj per tilltraddes status Byggrattsportfolj per region

Var bedémda byggrattsportfolj uppgar den 31 december Byggréattsportfoljen ar fokuserad mot Sveriges storstads-
2024 totalt till 10 591 byggratter varav 5 691 avser boen- regioner dar 70 procent av portféljens byggratter ar be-
den som tilltratts och 3 870 avser boenden som ej tilltratts. lagna.

1 030 boenden avser Magnolia Bostads del av byggréatter i
samagda JV-bolag.

Fordelning byggratter Fordelning byggratter, region
30%
Stockholm
Tilltratt
o Malmé
36% 54% Ej tillltratt 53%
= Goteborg

= Byggratter i JV .
Ovriga Sverige

Boenden under produktion Fardigstéllande — rullande tolv manader

Den 31 december 2024 hade Magnolia Bostad 3 440 boen- Under perioden Q1-24 till Q4-24 har Magnolia Bostad fardig-
den under produktion, 2 599 av dessa boenden &r salda (inkl. stallt 3 541 boenden. Under de nastkommande 12 ména-
projekt i JV), 373 avser ej sdlda boenden. Resterande 468 derna bedémer vi att drygt 2 642 bostader kommer att fardig-
boenden avser ej salda projekt inom befintliga JV-bolag. stéllas. Antal byggratter och antal boenden inkluderar
Magnolia Bostad projektleder utvecklingen av samtliga boen- minoritetsintressens andel, JV-partners andel visas inte.

den, inklusive de som utvecklas i JV-bolag. Magnolia Bostad
redovisar I6pande projektledningsintakter for detta arbete.

Boenden under produktion Fardigstéllda boenden

Antal Igh
4000

3500

11% 3000

Salda 2500 ——— 5 Historik
istori

o salda 2000 | Prognos
« Ej salda JV 1500 -

0,
75% 1000 - - —

500 - - : 2 :

0
Q123-Q423 Q124-Q424 Q125-Q425 Q126-Q426

Magnolia Bostad Bokslutskommuniké januari — december 2024 14



Projekt for forsaljning

Hyresréttsprojekt avyttras vanligtvis i ett tidigt skede genom forward funding till stérre institutioner eller andra vélre-
nommerade partners. Genom forward funding minskas Magnolia Bostads finansieringsbehov eftersom projekten

finansieras av kbparen under produktionsperioden.

Magnolia Bostads projekt for forsaljning
Karaktaristiskt for Magnolia Bostads affarsmodell &ar att
forsaljningen kan bli oregelbunden mellan kvartalen.

Produktionsstarter i byggrattsportféljen fér forsaljning sker
normalt da detaljplan vunnit laga kraft och totalentreprenad
samt bindande forsaljningsavtal ar tecknat. Storre projekt pro-
duktionsstartas oftast i etapper om 200-300 boenden. Mag-
nolia Bostad har som regel ett projektledningsavtal med ko-
paren som loper fram till inflyttning. Bostadsratter
vinstavraknas forst da bostadsrattslagenheterna tilltrads.

Magnolia Bostad har som ambition att n& en marginal om
minst 10 procent fér samtliga projekt som utvecklas for for-
saljning. | salda hyresrattsprojekt kan Magnolia Bostad pa
uppdrag av och i samarbete med képaren salja delar av
salda hyresrattsprojekt som bostadsratter.

Byggrattsportfolj
Annu ej produktionsstartade projekt fér férséljning, Q4 2024

Totalt
Tidiga skeden 0 - 36 manader 57
Planuppdrag 18 - 24 manader 1949
Granskning 2 - 4 manader 1029
Antagen plan 3 veckor, mojlighet att 6verklaga 1356
Lagakraftvunnen detaljplan 6 200
Totalt 10 591
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Salda boenden
Rullande 12 manader
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1000

900 —
800 —
700 —1
600 —1
500 —1
400 —1
300 —
200 —
100 —

0

Q4 2023 Q12024 Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024

| Slagsta strand, Botkyrka kommun utvecklar Magnolia
Bostad cirka 500 bostéder. Alla utvecklas for férséljning
och &r planerade att certifieras enligt Miljébyggnad Sil-
ver. Byggnation av den férsta etappen ar pabédrjad, hela
projektet beréknas vara fardigstéllt cirka 2030.
Visionsbild.
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Ovrig information

Redovisningsprinciper

Magnolia Bostad foljer de av EU antagna IFRS-standarderna.
Delarsrapporten for koncernen ar upprattad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen. Fér mo-
derbolaget har delarsrapporten upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen vilket ar i enlighet med bestdmmelserna i
RFR 2. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas
saval i noter som pa annan plats i delarsrapporten.

Narstaendetransaktioner

Koncernen,

Koncernen star under bestdmmande inflytande av HAM Nor-
dic AB, org.nr. 559279-7376, med sate i Stockholm. HAM
Nordic AB kontrolleras av fonder och entiteter som forvaltas
och radges av Areim AB. Narstaendetransaktioner har fére-
kommit mellan moderbolaget och dess dotterbolag, samt mel-
lan dotterbolagen i form av utlaning av likvida medel och fak-
turering av interna administrativa tjanster mellan bolagen.
Under aret har aven byggratten Senapsfabriken etapp 3 i
Uppsala salts till bolag som ags av fond foérvaltad av Areim
AB. Alla transaktioner har skett pa marknadsmassiga grun-
der.

Av periodens resultat hanforligt till innehav utan bestam-
mande inflytande om 0 mkr ar 0 mkr hanférligt till Videbo In-
vest AB:s andel av resultatet i Magnolia Holding 4 AB och 0
mkr hanforligt till Videbo Invest AB:s andel av resultatet i
Magnolia Hotellutveckling 2 AB.

Omfattning och inriktning pa 6vriga narstaendetransaktioner
har inte vasentligt férandrats sedan den senaste arsredovis-
ningen. For ytterligare information se not 4, not 9 och not 34 i
bolagets arsredovisning for 2023 samt: www.magnoliabo-
stad.se.

Moderforetaget

Utdver de narstaenderelationer som anges for koncernen har
moderféretaget narstdenderelationer som innefattar ett be-
stdmmande inflytande éver sina dotterféretag.

Tvister och rattsliga atgarder

Magnolia Bostad blir i den I6pande verksamheten fran tid till
annan involverat i tvister och rattsliga processer. Dessa tvis-
ter och rattsliga processer férvantas inte, varken enskilt eller
tillsammans, i vasentlig grad paverka Magnolia Bostads fi-
nansiella resultat eller stallning.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Magnolia Bostad ar genom sin verksamhet exponerat for ris-
ker och osakerhetsfaktorer. For mer information om koncer-
nens risker och osakerhetsfaktorer hanvisas till Magnolia Bo-
stad AB:s hemsida www.magnoliabostad.se samt sidorna
32-34 och not 3 i bolagets arsredovisning for 2023.

Verkligt varde for finansiella instrument

Verkligt varde for finansiella tillgangar och skulder beddms i
allt vasentligt verensstamma med bokforda varden for samt-
liga finansiella instrument férutom obligationslan, dar verkligt
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varde bedoms uppga till 1 087 mkr (1 111) jamfort med bok-
fort varde om 1 242 mkr (1 418). Obligationslan tillhér katego-
rin finansiella skulder varderade till upplupet anskaffnings-
varde. Verkligt varde for obligationslan har bestamts enligt
niva 1 i verkligt vardehierarkin enligt IFRS 13. Inga férand-
ringar inom verkligt varde hierarki for finansiella instrument
har skett.

Sasongsvariationer

Magnolia Bostads intaktsredovisning medfor att projekt vin-
stavraknas i sin helhet vid forsaljningstillféllet. Detta kan leda
till kraftiga svangningar mellan kvartalen och resultatet bor
darfor bedémas 6ver en langre tidsperiod.

Organisation

Magnolia Bostads organisation ar per 31 december indelad i
Affarsutveckling, Projektutveckling, Centrala funktioner och
Finans. Koncernen bestar av 50 anstallda, 17 kvinnor och 33
man vid kontor i Stockholm, Goteborg och Malmd. Lednings-
gruppen bestar av fyra personer. For mer information om
Magnolia Bostads ledningsgrupp, se www.magnoliabo-
stad.se.

Viktig information kring antaganden

Information om projekt under produktion och ej produktions-
startade projekt i delarsrapporten ar baserad pa bedémningar
om storlek, inriktning och omfattning samt nér i tiden projekt
beddms startas och fardigstallas. Vidare baseras informat-
ionen pa bedémningar om framtida investeringar, direktav-
kastningskrav, inflation och hyresvarde. Bedémningarna och
antagandena ska inte ses som en prognos.

Beddmningarna och antagandena innebar osakerheter bade
avseende projektens genomférande, utformning och storlek,
tidsplaner, projektkostnader, direktavkastningskrav samt
framtida hyresvarde och inflation. Informationen om pa-
gaende projekt samt ej produktionsstartade projekt omprévas
regelbundet och beddémningar och antaganden justeras till
foljd av att projekt produktionsstartas, fardigstalls eller tillkom-
mer samt att forutsattningar férandras. For projekt som ej pro-
duktionsstar-tats har finansiering ej upphandlats, vilket inne-
bar att finansiering av bygginvesteringar i projektutveckling ar
en osakerhets-faktor. Projekt som i dagslaget bedrivs i egen
regi kan i framtiden komma att bedrivas i JV-bolag.

Stockholm
den 19 februari 2024, Magnolia Bostad AB (publ)
Styrelsen

Denna rapport har inte varit féremal foér granskning av bola-
gets revisorer.
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Definitioner

Beddmt antal byggrétter

Antal bedémda framtida boenden pa férvarvade fastigheter.
Pa grund av osakerhetsfaktorer sasom detaljplaneprocesser,
myndighetsbeslut eller ej faststallt datum for tomstélining av
projektfastigheter kan bedémningar av antal boenden &ndras
Over tid.

Bedbémd produktionsstart, projekt for férséljning

Bedodmd produktionsstart ar foretagsledningens basta
bedémning 6ver nar detaljplan vunnit laga kraft och totalent-
reprenad tecknats. For att kunna vinstavrakna ett projekt
kravs aven att bindande forsaljningsavtal tecknats. Pa grund
av osakerhetsfaktorer sdsom detaljplaneprocesser, myndig-
hetsbeslut eller ej faststallt datum for tomstallning av projekt-
fastigheter kan bedémningar andras Over tid.

Beddmd produktionsstart, fastigheter fér egen forvaltning
Bedomd produktionsstart ar foretagsledningens basta
beddmning 6ver nar detaljplan vunnit laga kraft och total-
entreprenad tecknats. Pa grund av osakerhetsfaktorer sdsom
detaljplaneprocesser, myndighetsbeslut eller ej faststallt da-
tum for tomstalining av projektfastigheter kan bedémningar
andras oOver tid.

BmSS

BmSS-boende, ar en specifik boendeform som ar anpassad
for personer med fysiska eller psykiska funktionsnedsatt-
ningar.

Byggstart
Byggstart ar da startbesked fran kommunens byggnads-
namnd finns for projektet.

Produktionsstart, projekt for forséljning
Produktionsstart sker nar detaljplan vunnit laga kraft och tota-
lentreprenad samt bindande forsaljningsavtal tecknats.

Produktionsstart, fastigheter for egen forvaltning
Produktionsstart sker da detaljplan vunnit laga kraft och tota-
lentreprenad tecknats.

Péagaende projekt
Projekt i projektering eller produktionsstartade.

Bedémt féardigstéllande av projekt
Tidpunkt for bedomt fardigstallande av projekt ar da projektet
avslutas och slutavraknas.

Detaljplaneprocess

Detaljplaneprocessen ar en kommunal process som kan pa-
verkas av ett flertal faktorer och darmed férsenas pa grund av
exempelvis politiskt skifte eller andrade férutsattningar i ut-
vecklingsomradet. Ett 6verklagande av antagen plan kan for-
sena processen med upp till 18 manader.

Forward Funding
Forward funding innebar att projektet under produktions-
perioden &gs och finansieras av projektets kdpare.

Salda boenden under produktion
Antal boenden under produktion dar bindande férsaljningsav-
tal tecknats och resultatavrakning skett.

Uthyrningsgrad, %
Uthyrd area i forhallande till uthyrningsbar area.

Magnolia Bostad Bokslutskommuniké januari — december 2024

Forkortningar

HS30 (Hallbart Stockholm 2030), aktorer fran bostadsutveckl-
ingssektorn i Malardalen, som arbetar for att minska det ekolo-
giska avtrycket fran branschen och fér social hallbarhet.

LFMS30 (Lokal fardplan f6ér en klimatneutral bygg- och anldgg-
ningssektor i Malmé 2030), en organisation som genom samver-
kan vill utveckla en klimatneutral bygg- och anlaggningssektor i
Malmo.

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS

Finansnetto
Nettot av finansiella intakter och finansiella kostnader.

Rérelseresultat

Nettoomsattning minus kostnader fér produktion- och drift, cen-
tral administration, av- och nedskrivningar av materiella och im-
materiella anlaggningstillgangar inklusive resultat fran andelar i
intresseféretag samt vardeférandring av forvaltningsfastigheter.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive innehav utan bestammande inflytande i
procent av balansomslutningen.

Fér avstdmning av alternativa nyckeltal hdnvisas till: https://om.mag-
noliabostad.se/sv/esma-nyckeltal
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Kvartalsoversikt

2024 2023

31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar
Nettoomséttning, mkr 164 148 1279 52 71 76 101 57
Rérelseresultat, mkr -329 -99 -423 -125 -180 -129 -179 -107
Resultat efter skatt, mkr -392 -165 -482 -208 -252 -195 -246 -175
Eget kapital, mkr 914 1223 1388 1870 1978 2055 2149 2069
Soliditet, % 26 27 28 30 31 31 32 31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr 95 -214 -32 -428 132 -49 -74 -87
Antal utestdende aktier fére utspadning, st. 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37 822283
Antal utestdende aktier efter full utspadning, st. 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283

Finansiell kalender

Delarsrapport januari — mars 2025
Arsredovisning 2024

Delarsrapport januari — juni 2025
Delarsrapport januari-september 2025

Kontakt

Johan Tengelin, VD
johan.tengelin@magnoliabostad.se

Fredrik Westin, vVD & CFO
fredrik.westin@magnoliabostad.se

Marita Bjork, Chef Hallbarhet och IR

072 720 00 06, marita.bjork@magnoliabostad.se

25 april 2025
april 2025

7 juli 2025

22 oktober 2025

Information i denna rapport dr sadan information som Magnolia Bostad &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning (EU) nr 596/2014 och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen ldmnades, enligt ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 19 februari 2025 kl. 07:45.
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Magnolia Bostad AB
Sturegatan 6
Box 5853, 102 40 Stockholm
Telefon +46 8 470 50 80
magnoliabostad.se
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