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Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden

Koncernens finansiella information i sammandrag

NAV/Eget kapital

2147,2 MSEK

NAV per aktie/Eget kapital per aktie

1,67 SEK

Rorelseresultatet apr-jun uppgick till -61,4 MSEK, dar storre delen forklaras av centrala administrations-
kostnader uppgaende till -10,0 MSEK och nedskrivningar uppgaende till -53,9 MSEK. Efter omfattande
forsaljningar av verksamheter inom Doxa under 2024, har kvarvarande verksamhet anpassats till en mindre
organisation. Resultatet for dven andra kvartalet 2025 har paverkats av omstruktureringskostnader, vilka
kommer att avta successivt. Av nedskrivningarna ar storre delen hanforliga till projektportféljen.

Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet apr-jun uppgick till -80,7 MSEK, varav centrala administrations-
kostnader -10,0 MSEK, nedskrivningar -53,9 MSEK och finansiella kostnader-18,1 MSEK.

Bolaget har beslutat att verksamheterna inom tidigare Serneke Invest, som inkluderar hotell, skidome,
byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas. Fran och med den 1 januari 2025 redovisas dessa verksamheter
som verksamheter for forséljning/avveckling. Resultat fran verksamhet for forsaljning/avveckling apr-jun
uppgick till -42,2 MSEK, paverkat av avvecklingskostnader. Se Not 11 for mer information.

Periodens resultat apr-jun uppgick till -122,8 MSEK.

Nya redovisningsprinciper per 31 december 2024, jamforelsetal ej omraknade

Per den 31 december 2024 bedomde styrelsen att koncernen inte langre uppfyller kraven for investmentbolag.

Detta innebar att i Rapport Over totalresultat, ar dotterbolagen konsoliderade period apr-jun och jan-jun 2025,
jamforelsetal for perioder innan ar inte omraknade, d v s dotterbolagen ar inte konsoliderade och innehaven i
portfdljbolag redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat som Forandring verkligt varde portfoljbolag.
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Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien
MSEK apr-jun jan-jun jan-dec
Rapport over totalresultati sammandrag 2025 2025 2024
Driftnetto -0,5 -1,1 0,0
Rorelseresultat -61,4 -83,5 -540,6
Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet -80,7 -108,8 -17233
Resultat fran verksamhet for forsaljning/avveckling 42,2 -53,7 0,0
Periodens resultat -122,8 -162,6 -1723,3

30 jun 30 jun 31 dec

Rapport over finansiell stéllning i sammandrag 2025 2025 2024
Immateriella anldggningstillgangar 235,0 235,0 235,0
Materiella anlaggningstillgédngar 912,3 9123 1100,0
Finansiella anlaggningstillgéngar 161,3 161,3 151,7
Projekt- och exploateringsfastigheter 2480,9 2480,9 278511
Ovriga fordringar 38,8 38,8 584,8
Likvida medel 61,5 61,5 70,6
Tillgangar som innehas for forsaljning/avveckling 6229 6229 32683
Summa tillgangar 4512,8 45128 81955
Eget kapital 2147,2 2147,2 23094
Réntebarande skulder 1660,7 1660,7 34445
Avsattningar 258,9 258,9 418,2
Ovriga skulder 240,8 240,8 607,3
Skulder som innehas for férséljning/avveckling 205,1 205,1 1416,0
Summa skulder 2 365,6 2 365,6 5 886,1
Summa skulder och eget kapital 45128 4512,8 81955
apr-jun jan-jun jan-dec

Nyckeltal i sammandrag 2025 2025 2024
Eget kapital per aktie, SEK 1,67 1,67 1,80
Avkastning pa eget kapital -5,6% -7.3% -62,3%
Soliditet 47,6% 47,6% 28,2%
Genomshnittlig ranta 6,75% 6,75% 7,09%
Genomshnittlig kapitalbindningstid 1,2 1,2 0,7

Antal utestaende aktier

1285530670

1285530670

1285530670
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Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden

VD har ordet

Under det andra kvartalet har vi fokuserat pa att konsolidera och anpassa kostnadsstrukturen till den nuvarande,
mer begransade verksamheten. Samtidigt har arbetet fortsatt med férséljning och avveckling av de tillgangar
som inte ingar i var langsiktiga strategi och diskussioner kring utveckling av vara projektfastigheter.

Det tredje kvartalet inleddes med att vi slutforde férséljningen av vart aktieinnehav i Fastighetsstaden i
Halmstad, en tillgang som varit klassificerad som tillgdng som innehas for forséljning. Affaren genomfordes till
en kopeskilling om 426,7 MSEK, vilket motsvarar det bokforda vérdet. Efter aterbetalning av reverslan inklusive
upplupen ranta om 371,6 MSEK, tillfor affaren koncernen en positiv likviditetseffekt om 55,1 MSEK.
Forsaljningen &r ett led i att avyttra tillgangar som inte ar en del av bolagets langsiktiga strategi och bidrar
samtidigt till att sdkerstalla en hallbar finansiering 6ver tid.

Vi fortsétter dven att successivt minska vara centrala administrationskostnader. Under andra kvartalet har
majoriteten av de anstallda avslutat sin anstallning. Efter att de sista uppsagningarna har genomforts under
tredje kvartalet, kommer antal anstéllda i koncernen (exkl. verksamheter under avveckling) att uppga till sju
personer.

Gladjande ar att vi har uppmarksammats for Karlatornet. Den internationella branschorganisationen Council on
Tall Buildings and Urban Habitat (CTBUH) lyfte i juni fram Karlatornet genom att dela ut tva utmaérkelser, Best
Tall Building, by Height, 200—-299 meters och Best Tall Building in Europe till projektet. Organisationen belonar
Karlatornets unika arkitektoniska uttryck, avancerade strukturella [6sningar och dess roll som ett nytt landmérke
och urban destination. Som vinnare i hojdkategorin 200—299 meter ansluter sig Karlatornet nu till varldens
ledande hoga byggnader.
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Tyvarr mottog vi under andra kvartalet ett negativt besked i var 6verklagan av ett momsarende i kammarréatten.
Det innebar att vi behovde betala in 148 MSEK till Skatteverket i juni. Vi har nu 6verklagat arendet till hogsta
forvaltningsdomstolen och forvantar oss besked om prévningstillstand under hésten.

Nér det géller vara ataganden kopplade till konkursen i Serneke Sverige har vi genomfort individuella
bedémningar av de ansprak som framférts. Vi kan konstatera att dessa ligger inom ramen for tidigare
schablonmassiga uppskattningar. Fram till halvarsskiftet har 9 MSEK i garantirelaterade kostnader betalats ut, vi
kan se att processerna for garantiansprak tar langre tid an tidigare forutsetts.

Under kvartalet tilltradde dven var nya styrelse, dér Anders Pettersson, Lars Kongstad och Magnus Koch valdes
in som nya ledamdéter. De tillfor viktig kompetens inom juridik, transaktioner och bolagsstyrning. Tillsammans
med styrelsen ser jag fram emot att fortsatt fokusera pa vara prioriterade omraden:

» Skapa varden genom fastighetsutveckling, inklusive strategiska samarbeten

« Avwyttratillgdngar som inte ingér i bolagets langsiktiga strategi

» Sakerstélla en langsiktigt hallbar finansiering for koncernen

Malmo den 17 juli 2025

Christian Lindgren
Verkstallande direktor




Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien

Vasentliga handelser under andra kvartalet

» Vid arsstdamman den 29 april valdes Magnus Koch, Lars Kongstad och Anders Pettersson till nya
styrelseledaméter. Omval gjordes av Greg Dingizian som styrelseordférande och Lena Grimslatt som
styrelseledamot. Tidigare styrelseledamoter Peter Strand, Jacob Karlsson och Nina Nilsson Ulvinen lamnade
styrelsen.

» Kammarratten avslog 6verklagan avseende mervardesskatt om totalt 132,71 MSEK jamte ranta om totalt 16,0
MSEK, totalt 148,1 MSEK. Avsé&ttning om 148,1 MSEK gjordes i arsbokslutet for 2024, motsvarande 0,11 SEK
per aktie. Beloppet i sin helhet betalades till Skatteverket under andra kvartalet 2025. Doxa har 6verklagat
domen till hogsta forvaltningsdomstolen.

Vasentliga handelser efter bokslutsdagen —

» Doxa slutférde den 16 juli forséljning av sitt aktieinnehav om 40 procent i Fastighetsstaden i Halmstad AB till
Balder Sverige AB. Doxa har sedan den 31 december 2024 redovisat Fastighetsstaden i Halmstad som
tillgang som innehas for forsaljning. Férsaljningen genomfordes till bokfort varde, 426,7 MSEK, och har

dédrmed ingen resultateffekt. | samband med férséljningen reglerar Doxa reverslan inklusive upplupen rénta

om totalt 371,6 MSEK, vilket medfér att total likviditetseffekt fran forséljningen blir 55,1 MSEK.
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Doxa i korthet

Doxa dr ett affarsdrivet bolag som forvarvar, utvecklar, foradlar och séljer fastigheter samt
exploateringsprojekt. /

DOXA

Doxa AB

DOXA DOXA

Karlastaden Projektutveckling
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- Doxa Karlastaden bedriver utveckling och exploatering av omradet Karlastaden i Goteborg med byggratter i
fyra kvarter, Karla Garage, Karlastaden Media och Gothenburg View i Karlatornet.

» Doxa Projektutveckling bedriver utveckling av projekt- och exploateringsfastigheter med syfte att generera
avkastning vid forsaljning. Affarsmodellen gar ut pa att forvarva fastigheter med potential, utveckla dem
och sedan avyttra i ratt marknadslage.
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Doxa i korthet — fastigheter

Karlastaden Byggratter Gothenburg View Karlastaden Media Projektportfolj Fardigstallda lagenheter

Affarsomrade Affarsomrade Affarsomrade Affarsomrade Affarsomrade
Karlastaden Karlastaden Karlastaden Projektutveckling Projektutveckling
Bokfort varde / andel av total Bokfort varde / andel av total Bokfort varde / andel av total Bokfort varde / andel av total Bokfort varde / andel av total
2 343,6 MSEK 650,6 MSEK 354,3 MSEK 144,2 MSEK 134,7 MSEK

;
4% §

65%
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Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien
Doxa i korthet - fastigheter
Affarsomrade Projektutveckling Affarsomrade Karlastaden Koncern
Karlastaden Fardigstallda

Bokfort varde 2025-06-30, MSEK Byggratter  Gothenburg View Karlastaden Media Summa Byggratter lagenheter Summa Total
Immateriella anldaggningstillgdngar 0,0 185,0 50,0 235,0 0,0 0,0 0,0 235,0
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 141,6 0,0 0,0 141,6 0,0 0,0 0,0 141,6

Byggnader och mark 0,0 465,6 0,0 465,6 0,0 0,0 0,0 465,6

Inventarier, verktyg och installationer 0,0 0,0 304,3 304,3 0,0 0,0 0,0 304,3
Projekt- och utvecklingsfastigheter

Startade projekt 666,0 0,0 0,0 666,0 21 0,0 2,1 668,1

Ej startade projekt 1536,0 0,0 0,0 1536,0 142,2 0,0 142,2 1678,1

Fardiga lagenheter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 134,7 134,7 134,7
Summa 2343,6 650,6 354,3 3348,6 144,2 134,7 2789 3627,5

Sarskilt kring redovisning av Karlastaden Byggratter

Koncernen dger 26% av aktiebolagen som dger fastigheterna som omfattas av Karlastaden Byggratter, resterande
74% &gs av Forvaltnings AB Framtiden. Koncernen har en option att till ett forutbestamt varde forvarva Forvaltnings
AB Framtidens andelar. Eftersom det &r hog sannolikhet att optionen kommer att utnyttjas sker redovisning sdsom att
optionen redan har utnyttjats, dvs vardet motsvarande 100% av byggréatterna har tagits upp som tillgang och nuvéardet
av l6sen av optionen har tagits upp som skuld (se Not 2 for fullstandig information).

Tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde med nedskrivningsprovning

Tillgangarna varderades till verkligt varde i samband med byte av redovisningsprinciper per den 31 december 2024.
Per den 30 juni 2025 har nedskrivningsprovning gjorts enligt samma principer.

Vérdering gjordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 juni 2025 har en intern
vardering gjorts enligt samma principer, inga vasentliga férandringar har noterats.

Immateriella tillgangar
Immateriella tillgangar bestar av namnrattigheter och vérde av verksamhetsdrivande rorelser i Gothenburg View och
Karlastaden Media.
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Byggnader och mark
Byggnader och mark bestar av observationsdacket, Gothenburg View, i Karlatornet.

Vardering inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer bestar huvudsakligen av mediaanlaggningen, Karlastaden Media, i Karlastaden i
Goteborg.

Projekt- och exploateringsfastigheter
Vérdering av projekt- och exploateringsfastigheter baseras pa en bedémning av nettoférsaljningsvardet, vilket utgor
det forvantade marknadsvardet efter avdrag for bedémda forsaljnings- och utvecklingskostnader.

Tillgangar som varderas till verkligt varde

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av den del av Karla Garage i Karlastaden som ér fardigstalld.

Vardering genomfordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 juni 2025 har en
intern vardering gjorts enligt samma principer, inga vasentliga forandringar har noterats.
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Karlastaden

Karlastaden &r beldget pa Lindholmen i Goteborg. Karlastaden bestar av atta kvarter dar nyligen fardigstallda
Karlatornet ar ett av kvarteren och den ikonbyggnad som sétter omréadet pa kartan och placerar stadsdelen i
varje Goteborgares synfalt.

De atta kvarteren i Karlastaden omfattar ca 300 000 kvm BTA dér kvarter Capella fardigstélldes tillsammans
med Karlatornet under 2024. Av de sex kvarteren som aterstar att utveckla dger Forvaltnings AB Framtiden
kvarter Lynx och Virgo. Doxa ska utveckla resterande fyra kvarter.

Doxas byggratter i kvarteren Callisto, Cassiopeja, Aries och Auriga innehéller byggratter for bostéder, kontor,
hotell, utbildning samt kommersiella ytor for butiker, service, restauranger och caféer. Fardigutvecklade kommer
dessa byggratter att berika livet i stadsdelen pa Lindholmen i Goteborg.

Tillsammans skapar de atta kvarteren en tat och attraktiv stadsdel som ér tillganglig for hela Goteborg, knappt
tio minuter med kollektivtrafik fran centralen.

Utover byggratterna dger Doxa ocksa den tekniska infrastruktur som majliggor exploateringen i stadsdelen
genom Karla Garage och Karlastaden Media.

Karla Garage forser stadsdelen med mobilitetslosningar, effektiv parkeringslosning for 6ver 1 000 bilar och plats
for drygt 4 000 cyklar. Karlastaden Media forsorjer stadsdelen med innovativ, effektiv och hallbar
driftmediaf6rsorjning sasom avfallshantering, sprinkler, elektricitet och fiber.

Den mest publika verksamheten, utéver hotellet i Karlatornet, kommer att vara Gothenburg View pa vaning 69 i
Karlatornet. Denna turistattraktion, restaurang och eventlokal &gs av Doxa. Verksamheten har startat upp under
2025 med bokade aktiviteter och event. 2026 planeras for att fullt ut &ppna dorrarna for allmanheten nar den
publika entrén till Gothenburg View, fardigstallts.

Med sina 246 meter och 74 vaningar &r Karlatornet Nordens hdgsta byggnad och det hégsta bostadshuset i EU.
Den internationella branschorganisationen Council on Tall Buildings and Urban Habitat (CTBUH) lyfte i juni 2025
fram Karlatornet genom att dela ut tva utmarkelser, Best Tall Building, by Height, 200—299 meters och Best Tall
Building in Europe till projektet. Organisationen belonar Karlatornets unika arkitektoniska uttryck, avancerade
strukturella I6sningar och dess roll som ett nytt landmarke och urban destination. Som vinnare i hojdkategorin
200-299 meter ansluter sig Karlatornet nu till varldens ledande héga byggnader.

Karlastaden, Goteborg
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Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet

Gothenburg View

Gothenburg View ar en utsiktsplats i varldsklass. Entrén till Gothenburg
View beradknas att fardigstéllas under 2026, sa att verksamheten kan
oppna upp for allméanheten. Fram till dess genomfors bokade
aktiviteter och event i lokalen pa 69:e vaningen.

Gasterna kommer att ga in i den fristdende paviljongen pa torget
framfor tornet. Darifran kommer de att ga igenom en utstallning av
Karlatornet, Karlastaden och G6teborg. Innan gésterna gar in i hissen
kan de ocksa besoka souvenirbutiken.

V&l uppe pa van 69 presenteras en hdanférande vy 6ver Goteborg.
Gothenburg View erbjuder 360° vy 6ver Goteborg, bar, restaurang och
utstallning. Utéver besdkare som vill fa utsikten 6ver Géteborg och
restaurangbesokare kan hela vaningsplanet reserveras for foretags-
arrangemang, lanseringar och event.

Gothenburg View gor Karlatornet tillgangligt for alla.

Andel av koncernens varde
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Karlastaden Media

Karlastaden Media forsorjer fastigheterna, bostadsréattsforeningarna
och verksamheterna i stadsdelen med innovativ, effektiv och hallbar
driftmediaf6rsorjning sdsom avfallshantering, sprinkler, varme, kyla
och fiber. Installationerna byggs ut etappvis, allt eftersom
byggnaderna ovan mark genomférs, forst ut ar Karlatornet som &r i
drift idag. Hela den tekniska installationen ligger i en och samma
fastighet som omsluter kvarteren Karlatornet, Callisto, Lynx, Virgo,
Cassiopeja Aries och Auriga.

Syftet med Karlastaden Media &r att skapa varde for boende,
hyresgéster och besokare, egenproducerad energi i sa hog
utstrackning som majligt, 1ag klimatpaverkan, effektivt
resursnyttjande och att erbjuda innovativa och héllbara
helhetslosningar. | samband med utbyggnaden av kommande
etapper planeras en geoenergianlaggning for varme och kyla som
ett forsta steg for att skapa forutsattningar for lokalt producerad
energi i omradet.

Andel av koncernens varde

Principiell skiss av ett Fastighetens utbredning inom
funktionellt forsorjningsnat av Karlastaden.
driftsmedia.
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Karlastaden Byggratter S (e

Utvecklingen av omradet kommer att ske etappvis. Garaget byggs ut
och dppnar upp i samma takt som byggnationen ovan fardigstalls.
Garaget kommer att sta fardigstallt samband med att byggratternai
Karlastaden fardigstalls.

I
Garaget kommer att vara en sammanhangande yta i tva plan under
kvarteren Karlatornet, Callisto, Lynx, Virgo, Cassiopeja, Aries och
Auriga. | kv Capella finns redan idag ett garage i ett vaningsplan.
Idag bedrivs parkering i garage i kv Karlatornet och Capella samt
temporar parkeringsverksamhet pé ej byggstartade ytor i
stadsdelen.
)
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Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet

Karlastaden Byggratter

Doxas byggratter i kvarteren Callisto, Cassiopeja, Aries och Auriga
innehaller byggratter for bostéder, kontor, hotell, utbildning samt
kommersiella ytor for butiker, service, restauranger och caféer.

Utbyggnaden kommer att ske etappvis och Doxa kommer att soka
partners for ett genomforande.

Da detaljplanen medger ett varierat innehall, och utifran det ar
detaljplanen flexibel, finns det goda méjligheter att skapa attraktiva
projekt som kan genomféras nar marknaden tillater. Planering for
genomfoérande av de kommande etapperna pagar. Sanering, schakt
och spont &r genomfért for den etapp som star pa tur.

Karla Garage forser stadsdelen med mobilitetslsningar, effektiv
parkeringslésning for éver 1 000 bilar och plats for drygt 4 000
cyklar. Utbyggnaden av Karla Garage é&r en forutsattning for att
byggréatterna ovan mark skall kunna genomféras.

Byggratterna ovan mark byggs pa garaget och delar grundlaggning
vilket ger en kostnadseffektiv I0sning.

Den fordelning av innehall som tabellerna till héger redovisar for
respektive kvarter, ar ett av alla de scenarier som ar maojliga givet
flexibiliteten i detaljplanen.
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Karlatornet

Cassiopeja

Aries

Karlatornet
Hotellet

Hotellet
Paviljongen

Aiif Callisto

Capella ———e Lynx

Virgo
Auriga BTA (kvm) Aries BTA (kvm) Cassiopeja BTA (kvm) Callisto BTA (kvm)
Bostader 29 891 Bostader 12758 Bostader 29 447 Bostéder 0
Kontor 14 567 Kontor 0 Kontor 6746 Kontor 9630
Butik 4907 Butik 2032 Butik 2519 Butik 2162
Total 49 365 Total 14790 Total 38712 Total 11792
Garage 6863 Garage 8015 Garage 1221 Garage 10 534
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DOXA

Projektutveckling

Doxa Projektutveckling har en gedigen byggrattsportfolj och landbank med en potentiell bruttoarea (BTA) om ca
450 000 kvm fordelat pa ca 30 projekt, primart i de tre storstadsregionerna. Projekten har olika karaktar och &r i
olika stadier - tilltradda byggratter, markanvisningsavtal med kommunen med villkor fér att pagaende detaljplan
vinner laga kraft, tecknade markdverlatelser samt projekt i tidiga skeden som &r under forstudie/planering.
Projekten innefattar bade lokaler och bostéader, savél bostadsratter som hyresratter. En diversifierad och flexibel
byggrattsportfolj ger mojligheter att planera och genomféra lonsamma projekt, i egen regi eller tillsammans
med samarbetsparter.

Doxa Projektutveckling har flera valkanda projekt i sin referensportfolj, bl a Karlatornet i Géteborg, Kviberg Arena
och Campus Eskilstuna, utéver det ett stort antal bostadsprojekt, bade bostads- och hyresrétter. Kommande
projekt som det arbetas med just nu ar Brunnshogstorg i Lund, Barkarby i Jarfalla samt stadsdelen Sege Park i
Malmé.

Brunnshogstorg, Lund

” DOXA

Doxa AB (publ) * Org.nr 556301-7481 - DELARSRAPPORT Q2 2025



14

Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet

Projektutveckling

Doxa har under forsta halvaret fardigstallt Iagenheter for inflyttning i
Landskrona och Orebro, detaljplanen i Vastra Sjéstadens férsta etapp
har vunnit laga kraft och flera andra projekt har kommit léngre i plan-
och planeringsprocessen.

Da portfdljen &r geografiskt spridd och har ett varierat innehall sa &r det
flera projekt som kan realiseras nar marknaden aterigen normaliseras. |
véntan pa ett fungerande marknad sa trimmas, utvecklas och forbereds
projekten i en Iopande arbetsprocess for att kontinuerligt utveckla
vardet i portfoljen.

Projektportféljen ses 6ver kontinuerligt och tillgdngar som inte ingar i
bolagets langsiktiga strategi avyttras.

Andel av koncernens varde

4% 49,

Fardigstallda lagenheter Projektportfol;j
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Affarsomraden

Ovriga upplysningar

Finansiella rapporter

Fardigstallda lagenheter

Bostadsrattsforening Kommun Antal lagenheter
Brf Utsikten Goteborg 12
Brf Velocity Helsingborg 21
Brf Teaterterassen Landskrona 31
Summa 64

Nyckeltal Noter Aktien
Projektportfolj
Projekt Kommun Andamal Status
Anneberg Kungsbacka Bostader Detaljplanearbete
Appladen Landskrona Bostader Laga kraft
Barkarby City Jarfélla Kontor, handel, Laga kraft
hotell, bostader
Brunnshogstorg  Lund Bostader, kontor, Detaljplanearbete
hotell, ovrigt
Citygarden Trollhattan Bostader Laga kraft
Gullon 8 Trollhattan Bostader Laga kraft
Fotkvarnen Trollhattan Bostader Laga kraft
Fyreberget, Lysekil Bostader Detaljplanearbete
Fiskebackskil
Haren Vanersborg Bostader Laga kraft
Hemmaplan Landskrona Bostader Laga kraft
Kajkanten Hudiksvall Bostader Laga Kraft
Nabbensberg Vanersborg Bostader, handel,  Detaljplanearbete
Vastra forskola & idrott
Rosendal Uppsala Bostader Laga kraft
Sege Park Malmo Bostader Laga kraft
Vésterport Varberg Bostader Laga kraft
Véstra Sjostaden Trelleborg Bostader Detaljplanearbete
Ostertilje Sodertélje Bostéader, retail Detaljplanearbete




Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden

Ovriga upplysningar

Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien

Ovriga upplysningar

Redovisningsprinciper
Doxa tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS).

Doxas styrelse bedomde per den 31 december 2024 att koncernen inte langre uppfyllde kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedomning. Effekten av att bolaget inte
langre klassificeras som investmentbolag &r att dotterbolagen i Rapport 6ver finansiell stéllning konsolideras,
IFRS 3 Rorelseforvarv tillampas pa innehaven. Jamférelsetal innan den 31 december 2024 &r inte omraknade,
utan innehav i investeringsverksamheten redovisas da i Rapport 6ver finansiell stéllning till verkligt vérde i
enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument. Da 6vergéngen till nya redovisningsprinciper skedde per 31
december 2024 ar Rapport dver totalresultat och Kassaflodesanalyser for perioder fram tom den 31 december
2024 enligt tidigare redovisningsprinciper, d v s dotterbolagen ar inte konsoliderade och innehaven i
portféljbolag redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat som Foéréndring verkligt véarde portféljbolag. For
mer information se Not 1 Redovisningsprinciper.

Transaktioner med nérstaende
Alla transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsméssiga villkor. For mer information se Not 14
Transaktioner med nérstdende.

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Doxa har, i sin roll som moderbolag, ingatt borgensforbindelser till forman for sina dotterbolag, framst kopplade
till forsakringsbolag och kreditgivare, se Not 13 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser.

Léng3|kt|ga mmtamentsprogram

Pa arsstamman den 29 april 2024 antogs ett nytt incitamentsprogram till styrelsen och nuvarande samt
framtida medarbetare i Doxa AB. Under andra kvartalet 2024 tecknades 1 500 000 optioner av
styrelsemedlemmar och under forsta kvartalet 2025 tecknade VD och évriga medarbetare 8 500 500 optioner.

For redogorelse av antagna incitamentsprogram hanvisas till bolagets Arsredovisning 2024. Denna finns pa
bolagets hemsida: www.doxa.se.

Risker

For redogorelse av de risker som &r forknippade med bolagets verksamhet hanvisas till bolagets Arsredovisning
2024. Denna finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se.
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Presentation av delarsrapport Q2 2025
Denna delérsrapport kommenteras av Christian Lindgren, VD, och Patrik Lindstrom, chef Projektutveckling via en
direktsand webbsandning kI 11.00 den 17 juli 2025.

For att ta del av presentationen ga in pa lanken: https://doxa.events.inderes.com/q2-report-2025 .
Presentationen halls pa svenska och mgjligheter finns att stélla fragor i anslutning till presentationen.
Presentationsmaterial och lank till presentationen kommer att finnas tillgangligt pa Doxas hemsida. Skriftliga
fragor besvaras via corporate@doxa.se.

Finansiell kalender

Samtliga rapporter publiceras pa bolagets hemsida: www.doxa.se/investerare/finansiella-rapporter/

DELARSRAPPORT Q4 -25

2026-02-27

DELARSRAPPORT Q3 -25

2025-10-24

Malmo den 17 juli 2025

Denna delarsrapport har godkénts av styrelsen och verkstéllande direktdren for publicering. Delarsrapporten
har inte granskats av bolagets revisor. Informationen lamnades genom VD/kontaktpersons férsorg for
offentliggorande den 17 juli 2025, kI 08.00 CEST.

Ordférande VD Ledamot

GREG DINGIZIAN CHRISTIAN LINDGREN MAGNUS KOCH

Ledamot Ledamot Ledamot

LARS KONGSTAD ANDERS PETTERSSON LENA GRIMSLATT




Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien

Rapport dver totalresultat Kommentarer till rapport 6ver totalresultat

KONCERNEN KONCERNEN
Belopp i MSEK "L M0 Thea 08 “poza | aope  Restitataprimnzezs
i
PP 1° » Hyresintékter uppgick under perioden till 0,5 MSEK (0,0), fastighetskostnader till -1,0 MSEK (0,0),

Hyresintakter 05 00 I 00 00 driftnetto till -0,5 MSEK (0,0). Hyresintakt den del av Karla G ir fardigstalld
Fastighetskostnader 10 0.0 25 0.0 0.0 "r| netto till -0, (0,0). Hyresintakter avser den del av Karla Garage som &r fardigstalld.
Driftnetto -0,5 0,0 -1,1 0,0 0,0 » Ovriga rorelseintakter uppgick under perioden till 8,3 MSEK (4,6), 6vriga rorelsekostnader till -5,2
Ovriga rérelseintékter 83 4,6 9,9 9,4 15,5 MSEK (0,0), 6vrigt rérelseresultat till 3,0 MSEK (4,6). Ovriga rérelseintakter och kostnader avser
Ovriga rérelsekostnader -5,2 0,0 -10,2 0,0 0,0 verksamheten i Karlastaden Media. Samma period fg &r avser Ovriga rorelseintékter endast
Ovrigt rorelseresultat 3,0 4,6 -0,3 9,4 15,5 moderbolaget Doxa AB och & management fee till dotterbolag, se Nya redovisningsprinciper
Centrala administrationskostnader -10,0 -5,5 -28,0 -11,1 -55,1 nedan.
2vr|gahextearnlf ‘kogtnader Sgg gg 52? gg '508'3 » Rorelseresultatet uppgick till -61,4 MSEK (-5,9), d&r centrala administrationskostnader uppgick till
RV OIC ne SI rivningar _61 s 59 _83'5 710 54_0,6 -10,0 MSEK (-5,5) och nedskrivningar till -53,9 MSEK (0,0). Efter omfattande férséljningar av

Orelseresultat ~21 % ) AL S verksamheter inom Doxa under 2024, har kvarvarande verksamhet anpassats till en mindre

. . - organisation. Resultatet for dven andra kvartalet 2025 har paverkats av omstrukturerings-
F!nans!ella intakter 02 19,2 28 358 60,9 kostnader, vilka kommer att avta successivt. Nedskrivningarna &r i sin helhet hanférliga till
Finansiella kostnader -18,1 -7.2 -37,7 -15,1 -22,5 projektportfdlien
Realisationsresultat forsaljning aktier och andelar -1,3 0,0 9,5 0,0 0,0 ) ) o o ) .
Nettoférandring tillgangar varderade till verkligt véarde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 » Finansiella intdkter uppgick till 0,2 MSEK (19,2), samma period fg ar avser dessa endast
Nettoforandring verkligt varde portfoljbolag 0,0 0,2 0,0 -323,7 -1221,1 moderbolaget Doxa AB och ar framfor allt koncerninterna, se Nya redovisningsprinciper nedan.
Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet -80,7 6,0 -108,8 -314,0 17233 «  Finansiella kostnader uppgick till -18,1 MSEK (-7,2), samma period fg &r avser dessa endast

) ) moderbolaget Doxa AB, se Nya redovisningsprinciper nedan.
Resultat fran verksamhet for forséljning/avveckling -42,2 0,0 -53,7 0,0 0,0 . o
Resultat fore skatt 1228 6.0 1625 3140 17233 - Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet uppgick till -80,7 MSEK (6,0).
+ Resultat fran verksamhet for forséljning/avveckling uppgick till -42,2 MSEK (0,0). Bolaget
Periodens skatt 0,0 0,0 -0,1 0,0 0,0 beslutade under forsta kvartalet att verksamheterna inom tidigare Serneke Invest, som inkluderar
Per’io.(_iens resultat hanforligt till moderbolagets 1228 6.0 -162.6 3140 17233 hotell, skidome, byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas. Fran och med den 1 januari 2025
aktiedgare ’ ! ’ ! ’ redovisas dessa verksamheter som verksamheter for forsaljning/avveckling. Se Not 11 for mer
information.
Ovrigt totalresultat - omrélﬁnipgssﬂifferenser 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 - Periodens resultat apr-jun uppgick till -122,8 MSEK (6,0).
Slt(lprpa totalresultat hanforligt till moderbolagets 1228 6,0 -162,6 -314,0 17233
aktieagare Nya redovisningsprinciper per 31 d ber 2024, jamforelsetal ej omraknade
| Rapport 6ver totalresultat, ar dotterbolagen konsoliderade fr o m den 1 januari 2025, jdmférelsetal fér perioder innan &r inte omréaknade,
Resultat per aktie, hanforligt till moderbolagets d v s dotterbolagen &r inte konsoliderade och innehaven i portféljbolag redovisas till verkligt vérde via resultatet rubricerat som Férandring
-0,10 0,01 -0,13 -0,51 -1,89 verkligt véarde portféljbolag. Se Not 1 Redovisningsprinciper.

aktiedgare, fore och efter utspadning (SEK)
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Rapport over finansiell stallning Kommentarer till rapport dver finansiell

KONCERNEN .e .
stallning
Not 30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024 KONCERNEN

Immateriella ankiggningstillgangar Finansiell stallning 30 juni 2025 - forandringar forsta halvaret

Immateriella anlaggningstillgangar 3 235,0 0,0 235,0 - Leasingavtal, nyttjanderatt, har klassificerats om till Tillgangar som innehas for
Summa immateriella anléiggningstillgdngar 235,0 0,0 235,0 forsaljning/avveckling, se Not 11. Nyttjanderatterna avser framst kontor, hotell och skidome, vilka
tillhor verksamheter som bolaget beslutat ska avyttras/avvecklas, se Not 4 och 11.
Matgriella anlégg.ningst'illlgéngar »  Projekt-och exploateringsfastigheter, férandring forsta halvaret -304,2 MSEK, forklaras framst av
Lgasmggvtal, nyt'tjanderatt 4 0,0 55 181,2 att tva bostadsréttsprojekt, Brf Teaterterassen i Landskrona och Brf VeloCity2 i Helsingborg,
Forvaltningsfastigheter 5 141,6 0,0 141,6 fardigstallts och avkonsoliderats i koncernens Rapport 6ver finansiell stéllning, -385,5 MSEK, i
Byggnader och mark 6 465,6 0,0 465,0 samma bostadsrattsprojekt har koncernen tilltratt fardigstallda lagenheter om totalt 117,9 MSEK,
Inventarier, verktyg och installationer 7 305,0 0,8 312,2 se Not 10.
iella anlaggni illga 12 11 m . . .
Summa materiella anlaggningstillgangar 9123 63 00,0 » Ovriga kortfristiga fordringar, forandring forsta halvaret -516,9 MSEK, forklaras huvudsakligen av
Finansiella anliiggningstillgangar atLE)ﬁ.talr;lrJg 2v fordralr; c|>(rjn 425,6_MS£§,_aJ§gende kopesklgbnzgssalda tillgangar per arsskiftet,
Aktier och andelar till verkligt vérde 8 0,0 21996 0,0 S NS LSl IR EeR 18 e G 2R :
Aktier och andelar i 6vriga bolag 8 26,5 0,0 26,7 » Likvida medel har minskat med 9,1 MSEK férsta halvéret. Se Kassaflodesanalys koncernen for
Fordringar hos portféljbolag 14 0,0 1251,5 0,0 mer information.
Langfrls?_ga fo_rdlrllnga:" . illaa 9 :2;‘2 34 _?? 1;15; « Tillgdangar som innehas for forsaljning/avveckling, fordndring forsta kvartalet -2 645,4 MSEK,
Summa finansiella anlaggningstillgangar , o1, , forklaras av att frantrade av tillgangar salda till Balder Sverige AB genomférdes i bérjan av januari
I I 2025, -2 841,6 MSEK. Bolaget har under aret beslutat att verksamheterna inom tidigare Serneke
Summa anléggningstillgangar 13086 34574 14868 Invest, som inkluderar hotell, skidome, byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas, tillgangar om
Omsittningstillgangar totalt 196,2 MSEK. Fran och med den 1 januari 2025 redovisas dessa verksamheter som
verksamheter for forsaljning/avveckling, se Not 11.

Projekt- och exploateringsfastigheter 10 2480,9 0,0 2785,1 ining/ :
Varulager 0,0 0,0 1,3
Kundfordringar 12,6 0,0 27,5
Fordringar hos portfljbolag 14 0,0 17,7 0,0
Ovriga kortfristiga fordringar 21,1 1,6 538,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 4,3 18,0
Likvida medel 61,5 11,8 70,6
Summa omsattningstillgangar 2581,3 35,5 34404
Tillgangar som innehas for forsaljning/avveckling 11 622,9 0,0 3268,3 Nya redovisningsprinciper per 31 december 2024, jémférelsetal ej omréknade

| Rapport 6ver totalresultat, ar dotterbolagen konsoliderade fr o m den 1 januari 2025, jamférelsetal for perioder innan &r inte omréaknade,

= d v s dotterbolagen é&r inte konsoliderade och innehaven i portféljbolag redovisas till verkligt vérde via resultatet rubricerat som Forandring

SUMMA TILLGANGAR 45128 3492,9 8195,5 verkligt vérde portféljbolag. Se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden

Rapport over finansiell stallning

KONCERNEN
Not 30 jun 30 jun 31 dec

Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Eget kapital

Aktiekapital 642,8 3214 642,8

Ovrigt tillskjutet kapital 3280,7 2990,7 3280,7

Annat eget kapital inkl. arets resultat -1776,3 -205,1 -1614,1
Summa eget kapital 2147,2 3107,0 23094
Langfristiga skulder

Avsattningar 13 258,9 0,0 418,2

Skulder till portfdljbolag 14 0,0 3,7 0,0

Léngfristiga réntebérande skulder 12 966,1 154,1 674,2

Ovriga langfristiga skulder 190,0 0,0 0,0
Summa langfristiga skulder 1415,0 157,8 10925
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 12 694,6 201,8 27703

Leverantdrsskulder 58 6,9 72,8

Kortfristiga skulder portféljbolag 14 0,0 5,5 0,0

Ovriga kortfristiga skulder 7.8 2,1 450,3

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 37,2 11,8 84,2
Summa kortfristiga skulder 745,4 228,1 3377,6
Skulder som innehas for forsaljning/avveckling 11 205,1 0,0 1416,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4512,8 34929 8 195,5

h

Nya redovisningsprinciper per 31 de 2024, jamforelsetal ej omraknade

| Rapport 6ver totalresultat, ar dotterbolagen konsoliderade fr o m den 1 januari 2025, jamférelsetal for perioder innan &r inte omréknade,
d v s dotterbolagen ér inte konsoliderade och innehaven i portféljibolag redovisas till verkligt vérde via resultatet rubricerat som Férandring
verkligt varde portféljbolag. Se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien

Kommentarer till rapport dver finansiell

stallning
KONCERNEN

Finansiell stallning 30 jun 2025 - forandringar forsta halvaret

Eget kapital, férandring -162,2 MSEK férsta halvaret, dar -162,6 MSEK forklaras av periodens
resultat och 0,4 MSEK forklaras av inbetalning av teckningsoptioner. Se Rapport dver forandring i
eget kapital koncernen.

Avséttningar, forandring -159,3 MSEK férsta halvaret, dar -148,1 forklaras av att Kammarrétten
avslog bolagets overklagan avseende mervardesskatt, andra kvartalet betalades hela skulden till
Skatteverket. Doxa har 6verklagat domen till hogsta férvaltningsdomstolen. Av aterstaende
avséttning avser merparten avsattningar kopplade till Serneke Sveriges konkurs, har kvarstar
samma bedémning som per arsskiftet, under forsta halvaret har 9,6 MSEK utfallit.

Langfristiga rantebarande skulder, 6kning forsta halvaret 291,9 MSEK, forklaras av att en
refinansiering av koncernen genomférts, nya lan med battre villkor har tagits upp, 415,7 MSEK,
skuld optionslésen har 6kat med 36,5 MSEK och leasingskulder har klassificerats om till Skulder
for forsaljning/avveckling, -160,3 MSEK, se Not 12.

Ovriga langfristiga skulder, 8kning férsta halvaret 190,0 MSEK, vilket beror pd att en revers som
|6per utan rénta har férlangts och darmed klassificerats om fran Ovriga kortfristiga skulder.

Kortfristiga rantebarande skulder, foréandring forsta halvaret -2 075,7 MSEK, forklaras av
amortering av skulder om -2 020,17 MSEK i samband med refinansiering av koncernen,
leasingskulder har klassificerats om till Skulder for forsaljning/avveckling, -35,0 MSEK, tva
bostadsrattsprojekt har fardigstallts och avkonsoliderats i koncernens Rapport éver finansiell
stéllning, -260,0 MSEK, nya reverslan har tagits upp, 239,4 MSEK, se Not 12. Kortfristiga
rantebarande skulder amorterades med 365,2 MSEK per 16 juli 2025 vid frantrade av aktierna i
Fastighetsstaden i Halmstad.

Ovriga kortfristiga skulder, férandring férsta halvaret -442,5 MSEK, férklaras huvudsakligen av att
en revers som l6per utan rénta har forlangts och darmed klassificerats om till Ovriga langfristiga
skulder, -190,0 MSEK, tva bostadsrattsprojekt har fardigstallts och avkonsoliderats i koncernens

Rapport 6ver finansiell stallning, -126,9 MSEK.

Skulder som innehas for férsaljning/avveckling, forandring forsta halvaret -1 210,9 MSEK,
forklaras av att frantréde av tillgangar salda till Balder Sverige AB genomférdes i borjan av januari
2025, -1 416,0 MSEK. Bolaget beslutade under forsta kvartalet att verksamheterna inom tidigare
Serneke Invest, som inkluderar hotell, skidome, byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas,
skulder om totalt 205,17 MSEK. Fran och med den 1 januari 2025 redovisas dessa verksamheter
som verksamheter for forsaljning/avveckling, se Not 11.
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Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet

Kassaflodesanalys

Affarsomraden

Ovriga upplysningar

Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien

KONCERNEN

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2025 2024 2024
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordandringar av rérelsekapital -276,6 -9,3 -321,5 -14,5 -56,0
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital -10,3 -5,6 -85,0 -17,2 -7,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -286,8 -14,8 -406,4 -31,7 -63,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten 10,7 -201,9 4924 -466,3 -834,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 96,2 198,0 -94,7 398,0 807,7
Nettokassaflode fran forvarvade bolag 0,0 0,0 0,0 0,0 49,1
Periodens kassaflode -179,9 -18,7 -8,8 -100,1 -41,3
Likvida medel vid periodens bérjan 241,7 30,5 70,6 111,9 111,9
Periodens kassaflode -179,9 -18,7 -8,8 -100,1 -41,3
Likvida medel vid periodens slut 61,8 11,8 61,8 11,8 70,6
Rapport over forandring i eget kapital
KONCERNEN

B Annat eget kapital
Ej registrerat Ovrigt tillskjutet inkl. periodens

Belopp i MSEK Aktiekapital aktiekapital kapital resultat Totalt eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2024 255,8 30,5 28279 108,9 3223,0
Periodens resultat och tillika totalresultat -314,1 -314,1
Pagaende nyemission dec 2023 30,5 -30,5 0,0
Emissioner 35,1 164,9 200,0
Emissionskostnader -2,1 -2,1
Teckningsoptioner till anstallda och styrelsen 0,1 0,1
Eget kapital per 30 juni 2024 321,4 0,0 2990,7 -205,1 3107,0
Periodens resultat och tillika totalresultat -1 409,2 -1409,2
Emissioner 321,44 3214 642,8
Emissionskostnader -31,3 =81,
Teckningsoptioner till anstéallda och styrelsen 0,2 0,2
Eget kapital per 31 december 2024 642,8 0,0 3280,7 -1614,1 2309,4
Periodens resultat och tillika totalresultat -162,6 -162,6
Teckningsoptioner till anstallda och styrelsen 0,4 04
Eget kapital per 30 juni 2025 642,8 0,0 3280,7 -1776,3 2147,2
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Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar

MODERBOLAGET

Not apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2025 2024 2024
Ovriga rorelseintakter 0,1 4,6 0,1 9,4 15,5
Ovriga rérelsekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovrigt rorelseresultat 0,1 4,6 0,1 9,4 15,5
Centrala administrationskostnader -8,9 -5,5 -26,5 -11,1 -55,1
Ovriga externa kostnader -0,1 -5,1 0,9 -9,5 -500,8
Av- och nedskrivningar -0,1 0,0 -0,1 -0,1 -0,2
Rorelseresultat -9,0 -6,0 -25,7 -11,3 -540,6
Finansiella intdkter 0,7 19,2 7.2 35,8 60,9
Finansiella kostnader -6,0 -7, -18,4 -14,9 -22,5
Realisationsresultat forséljning aktier och andelar 3,7 0,0 -8,6 0,0 0,0
Nettoférandring tillgangar varderade till verkligt varde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoforandring verkligt varde portfdljbolag 0,0 -0,2 0,0 -323,7 -12211
Resultat fore skatt -10,7 6,0 -45,5 -314,1 -17233
Periodens skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -10,7 6,0 -45,5 -314,1 -1723,3

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat 6verensstammer med arets

resultat.
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Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien

Kommentarer till resultatrakning
MODERBOLAGET

Resultat apr-jun 2025
«  QOvriga rorelseintakter uppgick under perioden till 0,1 MSEK (4,6), 6vriga rérelsekostnader till
0,0 MSEK (0,0), 6vrigt rorelseresultat till 0,7 MSEK (4,6).

» Rorelseresultatet uppgick till -9,0 MSEK (-6,0), d&r centrala administrationskostnader uppgick till
-8,9 MSEK (-5,5). Resultatet for dven andra kvartalet 2025 har paverkats av omstrukturerings-
kostnader, vilka dock har avtagit vasentligt i jamforelse med forsta kvartalet.

- Finansiella intékter uppgick till 0,7 MSEK (19,2), varav 0,0 MSEK (19,2) avser finansiella intakter
fran dotterbolag.

» Finansiella kostnader uppgick till -6,0 MSEK (-7,1), varav 0,0 MSEK (0,1) avser finansiella
kostnader till dotterbolag.

» Resultat fore skatt uppgick till -10,7 MSEK (6,0).
» Periodens resultat uppgick till -10,7MSEK (6,0).

IO

Nyar principer per 31 dt ber 2024, jamforelsetal ej omraknade

| Rapport éver totalresultat, ar dotterbolagen konsoliderade fr o m den 1 januari 2025, jamférelsetal for perioder innan &r inte omréknade,
d v s dotterbolagen ér inte konsoliderade och innehaven i portféljibolag redovisas till verkligt véarde via resultatet rubricerat som Férandring
verkligt varde portféljbolag. Se Not 1 Redovisningsprinciper.




Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien

Balansrakning Kommentarer till balansrakning
MODERBOLAGET MODERBOLAGET

Not 30 jun 30 jun 31 dec

. Finansiell stallning 30 jun 2025 - forandringar forsta halvaret
Belopp i MSEK 2025 2024 2024

» Aktier och andelar i dotterbolag, forandring forsta halvaret -577,8 MSEK, forklaras av forséljning
av samtliga Doxa AB:s forvaltningsfastigheter per arsskiftet, dar frantrade av aktierna i Doxa
Arena Holding AB, Doxa Industrifastigheter AB och Doxa Malmé Fastigheter Holding AB

Materiella anldaggningstillgangar

I i k hi llati 7 1
Sn:rir:\aanriré::rrietlif::ﬁgl;r;tiige:tlﬁlr;gngar 8,55; g'g 1'3 genomférdes till Balder Sverige AB i borjan av januari 2025. Se Not 8 Aktier och andelar fér mer
information.

Finansiella anldggningstillgangar » Kortfristiga fordringar dotterbolag, férandring forsta kvartalet -456,2 MSEK, forklaras av frantrade

Aktier och andelar till verkligt varde 8 0,0 2199,6 0,0 av salda dotterbolag till Balder Sverige AB i borjan av januari 2025, fordran reglerades da genom

Aktier och andelar i dotterbolag 8 2 406,1 0,0 29839 kvittning av skulder.

ﬁtt!er ocE ange:ar i {ntrgssgbrlag g 432; 88 4%2; »  Ovriga kortfristiga fordringar, férandring férsta halvaret -478,4, forklaras huvudsakligen av att
tler och andelar | ovriga bolag ’ ’ ’ betalning av fordran om 465,6 MSEK avseende kdpeskilling salda bolag per arsskiftet erhélls fran

Fordringar hos portfdljbolag 14 00 12515 00 Balder Sverige AB i borjan av januari 2025.

Fordringar till dotterbolag 14 0,0 0,0 0,0

Langfristiga fordringar 9 45,0 0,0 45,0 » Likvida medel, kassaflode jan-jun-17,1 MSEK, se Kassaflodesanalys moderbolaget for mer

Summa finansiella anldggningstillgangar 2902,6 3451,1 3480,4 information.

Summa anldggningstillgangar 2903,2 34519 3481,4

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 04 0,0 0,0

Fordringar hos portfoljbolag 14 0,0 17,7 0,0

Fordringar hos dotterbolag 14 0,0 0,0 456,2

Ovriga kortfristiga fordringar 36,5 1,6 5149

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2,7 4,3 1,4

Summa kortfristiga fordringar 39,6 23,7 972,5

Likvida medel 3,8 11,8 21,5

Summa omsattningstillgangar 43,5 35,5 994,1

SUMMA TILLGANGAR 2 946,6 3487,4 44755
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Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien

Balansrakning Kommentarer till balansrakning
MODERBOLAGET MODERBOLAGET

Beloon | MSEK Not 32&;2 326;2 312322 Finansiell stillning 31 mar 2025 - forandringar forsta halvaret

elopp! » Eget kapital, férandring -45,1 MSEK forsta halvaret, dar -45,5 MSEK forklaras av periodens resultat
och 0,4 MSEK forklaras av inbetalning av teckningsoptioner. Se Rapport éver forandring i eget
kapital moderbolaget.

Bundet eget kapital

Aktiekapital 642,8 3214 642,8

Reservfond 14,3 14,3 14,3 » Andra avséttningar, férandring 157,7 MSEK férsta halvaret, dar -148,1 forklaras av att

Ej registrerat aktiekapital 0,0 0,0 0,0 Kammarratten avslog bolagets dverklagan avseende mervardesskatt, andra kvartalet betalades

Summa bundet eget kapital 657,0 335,6 657,0 hela skulden till Skatteverket. Doxa har 6verklagat domen till h6gsta forvaltningsdomstolen. Av
aterstaende avsattning avser merparten avsattningar kopplade till Serneke Sveriges konkurs, har

Fritt eget kapital kvarstar samma bedomning som per arsskiftet, under forsta halvaret har 9,6 MSEK utfallit.

Overkursfond 3266,5 2976,5 3266,5 . 2 A e - .. :

I§a|anserad vinst eller forlust 16137 1830 109.2 l_iﬁndgoftr;:trlt?;:gulder dotterbolag, férandring -479,2 MSEK férsta kvartalet, forklaras av amortering

Arets resultat -45,5 -21,9 -17233 ’

Summa fritt eget kapital 1607,3 27715 1652,4 « Kortfristiga rantebarande skulder, foréandring -818,5 MSEK, forklaras av kvittning av reverslan mot
erhallen kopeskilling avseende salda bolag till Balder Sverige AB, -1 052,9 MSEK och nyupptagna

Summa eget kapital 2264,3 3107,2 2309,4 reverslan om 234,4 MSEK. Kortfristiga ranteb&arande skulder amorterades med 365,2 MSEK per
den 16 juli 2025 vid frantrade av aktierna i Fastighetsstaden i Halmstad.

SKULDER

Langfristiga skulder

Andra avsattningar 13 245,0 0,0 402,7

Skulder till portfoljbolag 14 0,0 3,7 0,0

Skulder till dotterbolag 14 35,8 0,0 514,5

Langfristiga rantebarande skulder 12 0,0 150,2 0,0

Summa langfristiga skulder 280,2 153,9 917,1

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 12 384,6 200,0 12031

Leverantorsskulder 1,4 6,9 53

Kortfristiga skulder portfoljbolag 14 0,0 5,5 0,0

Ovriga kortfristiga skulder 38 2,1 227

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12,3 11,8 17,9

Summa kortfristiga skulder 402,1 226,3 1249,0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 946,6 34874 44755
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Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien

Kassaflodesanalys

MODERBOLAGET

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2025 2024 2024
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordandringar av rérelsekapital -164,4 -9,3 -202,8 -14,5 -56,0
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital -3,0 -5,6 -11,1 -17,2 -7,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -167,4 -14,8 -213,9 -31,7 -63,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -0,6 -201,9 545,5 -466,3 -834,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 157,3 198,0 -349,4 398,0 807,7
Periodens kassaflode -10,7 0,0 -17,7 -100,1 -90,4
Likvida medel vid periodens bérjan 14,4 30,5 21,5 111,9 111,9
Periodens kassaflode -10,7 -18,7 -17,7 -100,1 -90,4
Likvida medel vid periodens slut 3,8 11,8 3,8 11,8 21,5

Rapport over forandring i eget kapital

MODERBOLAGET
B Annat eget kapital
Ej registrerat Ovrigt tillskjutet inkl. periodens
Belopp i MSEK Aktiekapital aktiekapital kapital resultat Totalt eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2024 255,8 30,5 28279 109,1 32232
Periodens resultat och tillika totalresultat -314,1 -314,1
Pagaende nyemission dec 2023 30,5 -30,5 0,0
Emissioner 35,1 164,9 200,0
Emissionskostnader -2,1 -2,1
Teckningsoptioner till anstallda och styrelsen 0,1 0,1
Eget kapital per 30 juni 2024 321,4 0,0 2990,7 -204,9 3107,2
Periodens resultat och tillika totalresultat -1 409,2 -1409,2
Emissioner 321,44 321,3 642,7
Emissionskostnader -31,3 =81,
Teckningsoptioner till anstéallda och styrelsen 0,1 0,1
Eget kapital per 31 december 2024 642,8 0,0 3280,7 -1614,0 2309,4
Periodens resultat och tillika totalresultat -45,5 -45,5
Teckningsoptioner till anstallda och styrelsen 0,5 0,5
Eget kapital per 30 juni 2025 642,8 0,0 3280,7 -1 659,1 2 264,3
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Finansiella rapporter

Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden Ovriga upplysningar

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

2025 2024 2025 2024 2024

Eget kapital, MSEK 21472 3107,0 21472 3107,0 23094
Eget kapital, MSEK 2147,2 3107,0 2147,2 3107,0 23094
Aktiens slutkurs per senaste betalkurs, SEK 0,43 1,25 0,43 1,25 0,72
Antal utestdende aktier 1285530670 642765335 1285530670 642765335 1285530670
Marknadsvirde, MSEK 556,6 803,5 556,6 803,5 925,6
Eget kapital, MSEK 21472 3107,0 21472 3107,0 23094
Balansomslutning, mSEK 45128 34929 45128 34929 81955
Soliditet % 47,6% 89,0% 47,6% 89,0% 28,2%
Periodens resultat, MSEK -122,8 6,0 -162,6 -314,0 -1723,3
Genomshnittligt eget kapital, MSEK 2 208,6 3005,0 22283 31650 2766,2
Avkastning pa eget kapital % -5,6% 0,2% -7,3% -9,9% -62,3%
Eget kapital, MSEK 21472 3107,0 21472 3107,0 23094
Antal utestaende aktier 1285530670 642765335 1285530670 642765335 1285530670
Eget kapital per aktie, SEK 1,67 4,83 1,67 4,83 1,80
Periodens resultat, MSEK -122,8 6,0 -162,6 -314,0 -1723,3
Véagt genomshnittligt antal aktier 1285530670 614095797 1285530670 593 342 847 909 950 263
Resultat per aktie, SEK -0,10 0,01 -0,13 -0,53 -1,89
Eget kapital, MSEK 21472 3107,0 21472 3107,0 23094
Aterforing avdragen uppskjuten skatt vid forvarvstidpunkt 0,0 92,2 0,0 92,2 0,0
NAV, MSEK 2147,2 3199,2 2147,2 3199,2 2309,4
NAV, MSEK 21472 3199,2 21472 3199,2 23094
Antal utestdende aktier 1285530670 642765335 1285530670 642765335 1285530670
NAYV per aktie, SEK 1,67 4,98 1,67 4,98 1,80
Antal utestaende aktier 1285530670 642765335 1285530670 642765335 1285530670
Viagt genomshnittligt antal utestaende aktier 1285530670 614095797 1285530670 593 342 847 909 950 263

24

Doxa AB (publ) * Org.nr 556301-7481 - DELARSRAPPORT Q2 2025




Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

De redovisningsprinciper som anges i arsredovisningen for 2024 har &ven tillampats i denna delarsrapport.
Koncernen tilldmpar International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Financial
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sddana de antagits av EU.

Doxas styrelse bedomde per den 31 december 2024 att koncernen inte langre uppfyllde kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedomning. Effekten av att bolaget inte
langre klassificeras som investmentbolag ar att dotterbolagen i Rapport dver finansiell stallning konsolideras,
IFRS 3 Rorelseforvary tillampas pa innehaven. Jamforelsetal innan den 31 december 2024 &r inte omraknade utan
innehav i investeringsverksamheten redovisas da i Rapport 6ver finansiell stéllning till verkligt varde i enlighet med
IFRS 9 Finansiella instrument. D& 6vergangen till nya redovisningsprinciper skedde per den 31 december 2024 ar
Rapport 6ver totalresultat och Kassaflodesanalyser for perioder fram tom den 31 december 2024 enligt tidigare
redovisningsprinciper, d v s dotterbolagen ér inte konsoliderade och innehaven i portfoljbolag redovisas till
verkligt varde via resultatet rubricerat som Foérandring verkligt varde portféljbolag.

Delarsrapporten &r uppréttad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen.

Moderbolagets redovisning ar uppréttad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. Per den 31 december 2024 bytte moderbolaget likt koncernen princip for redovisning av
investeringar, se ovan. Fram till den 31 december 2024 redovisades investeringar till verkligt varde via resultatet.
Per den 31 december 2024 redovisas investeringar till anskaffningsvarden, investeringarna ses som forvarvad per
den 31 december 2024.
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Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien

Not 2

UPPSKATTNINGAR, BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN

Vid uppréattandet av koncernens finansiella rapporter gors ett antal bedémningar och uppskattningar samt
antaganden som péaverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen i resultat- och
balansrakningarna. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
beddmningar utvarderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvantningar
pa framtida handelser. Gjorda uppskattningar, antaganden och bedomningar beskrivs ndrmare nedan.

Tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde med nedskrivningsprovning

| samband med 6vergang till nya redovisningsprinciper per den 31 december 2024 vérderades nedan tillgéngar till
verkligt varde enligt nedan principer. Per den 30 juni 2025 har nedskrivningsprovning gjorts enligt samma
principer, inga vasentliga forandringar har noterats.

Vérdering byggnader och mark
Byggnader och mark bestér av observationsdacket, Gothenburg View, i Karlatornet.

Véardering baseras pa en diskonterad kassaflodesmodell (DCF), dar framtida kassafléden berdknas utifrén en
beddmd marknadsmassig hyresniva. Hyresnivan faststalls genom jamforelser med liknande tillgangar och avtal
pa marknaden. Utgangspunkt i varderingen &r att intdkterna ar omsattningsbaserade och delvis kommer fréan en
besoksverksamhet som annu inte ar i full drift.

Vardering gjordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 juni 2025 har en
intern vardering gjorts.

Vérdering inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer bestar huvudsakligen av mediaanléaggningen, Karlastaden Media, i
Karlastaden i Goteborg.

Vardering baseras pa en analys av framtida kassafloden i relation till de investeringar som krévs for att
uppratthalla och utveckla tillgangen.

Vardering gjordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 juni 2025 har en
intern vardering gjorts.




Sammandrag och VD-ord Doxa i korthet Affarsomraden

Not 2 (forts.)

UPPSKATTNINGAR, BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN

Vardering av projekt- och exploateringsfastigheter

Vardering av projekt- och exploateringsfastigheter baseras pa en bedémning av nettoforséljningsvardet, vilket utgor
det forvantade marknadsvardet efter avdrag for bedomda forsaljnings- och utvecklingskostnader.
Nettoforsaljningsvardet berdknas utifrdn en rad antaganden, inklusive férvdntade forséljningspriser,
produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt méjliga tidpunkter for produktionsstart
och/eller forsaljning. Dessa antaganden grundas pa bolagets marknadsanalyser, aktuella transaktionsdata samt
beddmningar av den framtida marknadsutvecklingen. Varderingen paverkas dven av externa faktorer sdsom
konjunkturldge, réantenivaer, regulatoriska forandringar och efterfrdgan pa fastighetsmarknaden.

Bolaget tillampar en forsiktig och systematisk varderingsmetodik dér varje projekt utvérderas individuellt baserat pa
dess specifika forutsattningar. Vardet faststalls i enlighet med tillampliga redovisningsstandarder och kan vid
behov verifieras genom externa varderingar.

Den mest vasentliga posten inom projekt- och exploateringsfastigheter utgors av byggratterna i Karlastaden.
Varderingen av denna tillgdng baseras pa bade en kassaflédesanalys och en byggréttskalkyl. For denna specifika
tillgéng ar tidsaspekten en kritisk faktor, men samtidigt svarbeddmd. Vid varderingen har en diskonteringsrénta om
7,7% tillampats i den anvanda modellen for att spegla risken och tidsfaktorns osakerhet. En annan relevant faktor i
varderingen ar att intdkterna 6kar snabbare dn kostnaderna eftersom omradet genomgar en kraftig expansion,
vilket okar dess attraktivitet.

Av projekt- och exploateringsfastigheter varderades merparten externt per den 31 december 2024. Per den 30 juni
2025 har en intern vardering gjorts.

Vérdering immateriella tillgdngar
Immateriella tillgdngar bestar av namnréttigheter och rorelsen avseende observationsdacket, Gothenburg View, i
Karlatornet samt rorelsen avseende mediaanlaggningen, Karlastaden Media, i Karlastaden i Goteborg.

Vardering avseende namnréattigheterna baseras pa en diskonterad kassaflddesmodell (DCF). Bedémningen av
intédktsgenereringen frdn namnrattigheterna grundas pa en marknadsmassig hyresniva, vilken faststélls genom
jamforelser med liknande avtal och rattigheter pa marknaden.

Vérdering av de operativa verksamheterna baseras pa en multipelvardering, dar relevanta jamforelseobjekt och
marknadsdata anvands for att faststalla verkligt varde.

Vardering gjordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 juni 2025 har en
intern vardering gjorts.
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Tillgangar som vérderas till verkligt varde

Vérdering forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av den del av Karla Garage i Karlastaden som éar fardigstalld.

Varderingen till verkligt vérde baseras pa en diskonterad kassaflodesmodell (DCF), dar framtida kassafloden fran
fastigheterna beréknas utifran en bedomd marknadsmaéssig hyresniva. Denna hyresniva faststélls genom
jamférelser med liknande fastigheter och avtal pa marknaden.

Vérdering genomfordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2024. Per den 30 juni 2025 har
en intern vardering gjorts.

Vardering av avsattningar

Avsaéttningarna avser framfor allt motforbindelser for utstéllda fullgérande- och garantitidsgarantier samt borgen
for leverantorer till forman for Serneke Sverige AB. Garantier och borgensataganden utvarderas individuellt. Dar det
inte foreligger tillracklig information for individuell bedomning har schablonméssiga antaganden for olika typer av
atagande asatts. Omvardering av ovanstaende ataganden genomférs I6pande och kan komma att féréandras
negativt och positivt. Under férsta halvaret 2025 har 9,6 MSEK utfallit. Under kommande aret férvantas cirka
25-75% utfalla.

Kammarratten beslutade i borjan av april 2025 att avsla 6verklagan fran bolag i Doxa Koncernen avseende
mervardesskatt om totalt 132,17 MSEK jamte rdnta om totalt 16,0 MSEK, totalt 148,71 MSEK. Avsattning om 148,1
MSEK gjordes i arsbokslutet for 2024. Doxa betalade andra kvartalet 2025 hela skulden till Skatteverket, men har
overklagat domen till hgsta forvaltningsdomstolen.
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Not 3

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ovriga upplysningar Finansiella rapporter Nyckeltal Noter Aktien

Koncernen
30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Gothenburg View 185,0 0,0 185,0
Karlastaden Media 50,0 0,0 50,0
Summa 235,0 0,0 235,0
Gothenburg View, har avses namnrattigheter och rorelsen. Karlastaden Media har avses rorelsen.
Not 4
LEASINGAVTAL NYTTJANDERATT
Koncernen
30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Nyttjanderéttstillgdngar — Kontor 0,0 55 141,6
Nyttjanderéttstillgangar — Garage 0,0 0,0 1,1
Nyttjanderéttstillgangar — Hotellverksamhet 0,0 0,0 6,7
Nyttjanderéttstillgangar — Skidome 0,0 0,0 31,8
Summa 0,0 55 181,2

Nyttjanderattstillgangar har klassificerats om till Tillgdngar som innehas for férséljning/avveckling, se Not 11.
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Not 5

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernen

30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Karla Garage 141,6 0,0 141,6
Summa 141,6 0,0 141,6
Karla Garage, har avses den del som &r fardigstallt garage i Karlastaden.
BYGGNADER OCH MARK

Koncernen

30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Gothenburg View 465,6 0,0 465,0
Summa 465,6 0,0 465,0
Gothenburg View, hér avses fastigheten.
INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Koncernen Moderbolaget
30 jun 30 jun 31 dec 30 jun 30 jun 31 dec

Belopp i MSEK 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Karlastaden Media 3043 0,0 304,8 0,0 0,0 0,0
Ovriga inventarier, verktyg och installationer 0,7 0,8 7,5 0,5 0,8 1,0
Summa 305,0 0,8 3122 0,5 0,8 1,0

Karlastaden Media har avses mediaanlaggningen med installationer o dyl i Karlastaden.
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Not 8

AKTIER OCH ANDELAR

Aktier och andelar varderade till verkligt varde Koncernen och moderbolaget Koncernen och moderbolaget Koncernen och moderbolaget
30 jun 2025 30 jun 2024 31 dec 2024

Kapital-/ Redovisat Kapital-/ Redovisat Kapital-/ Redovisat
Foretag, sate, organisationsnummer rostandel % varde, MSEK rostandel % varde, MSEK rostandel % varde, MSEK
Doxa Arena Holding AB, Malmo, 559638-5676 n/a 0,0 100/100 441,8 n/a 0,0
Doxa Industrifastigheter AB, Malmo, 559383-1257 n/a 0,0 100/100 0,8 n/a 0,0
Doxa Malmé Fastigheter Holding AB, Malmo, 559347-7390 n/a 0,0 100/100 78,1 n/a 0,0
Doxa Projektutveckling Holding AB, Malmo, 559447-1251 n/a 0,0 100/100 0,0 n/a 0,0
Doxa Karlastaden AB, Malmd, 559447-0824 n/a 0,0 100/100 0,0 n/a 0,0
Serneke Group AB, Géteborg, 556669-4153 n/a 0,0 94,4/94,4 12274 n/a 0,0
Fastighetsstaden i Halmstad AB, Halmstad, 556686-2917 n/a 0,0 40/40 426,7 n/a 0,0
EasyDepot, Malmd, 559248-7531 n/a 0,0 15,7/15,7 24,8 n/a 0,0
Utgaende bokfort varde 0,0 2199,6 0,0

Verksambheten tilldmpade redovisning som investmentféretag fram till den 31 december 2024, da byte av redovisningsprincip genomférdes, se Not 1
Redovisningsprinciper. Fram till byte av redovisningsprincip varderades samtliga innehav av aktier och andelar till verkligt varde via resultatrakningen. Principen
tillampades i bade koncern och moderbolag.

Aktier och andelar i dotterbolag Moderbolaget
30 jun 2025 30 jun 2024 31 dec 2024

Kapital-/ Redovisat Kapital-/ Redovisat Kapital-/ Redovisat
Foretag, sate, organisationsnummer rostandel % varde, MSEK rostandel % varde, MSEK rostandel % varde, MSEK
Doxa Arena Holding AB, Malmd, 559638-5676 n/a 0,0 n/a 0,0 100/100 481,6
Doxa Industrifastigheter AB, Malmg, 559383-1257 n/a 0,0 n/a 0,0 100/100 24
Doxa Malmo Fastigheter Holding AB, Malmo, 559347-7390 n/a 0,0 n/a 0,0 100/100 93,8
Doxa Projektutveckling Holding AB, Malmd, 559447-1251 n/a 2 406,1 n/a 0,0 100/100 2 406,1
Karlastaden Group AB, Goteborg, 559222-7945 50/50 0,0 n/a 0,0 50/50 0,0
KS 5 Group Hold AB, Géteborg, 559456-6217 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
KS Garage AB, Goteborg, 56953-4034 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
KS Garage 2A AB, Goteborg, 559081-8646 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
Karlastaden Media AB, Goteborg, 559062-5751 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
KS Viewing AB, Goteborg, 559081-8547 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
Karlatornet Observation AB, Géteborg, 559312-5908 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
Serneke Projektutveckling, Géteborg, 556688-6601 100/100 0,0 n/a 0,0 100/100 0,0
Utgaende bokfort varde 2 406,1 0,0 29839

Per den 30 december 2024 salde Doxa AB samtliga forvaltningsfastigheter genom bolagséverlatelser till Balder Sverige AB. Ekonomiskt frantrdde av Doxa Arena Holding
AB, Doxa Industrifastigheter AB och Doxa Malmé Fastigheter Holding AB var den 1 januari 2025. Den 8 januari 2025 slutfordes forséljningarna enligt avtal.
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AKTIER OCH ANDELAR

Doxa i korthet

Affarsomraden

Ovriga upplysningar

Finansiella rapporter

Aktier och andelar i intressebolag Moderbolaget
30 jun 2025 30 jun 2024 31 dec 2024
Kapital-/ Redovisat Kapital-/ Redovisat Kapital-/ Redovisat
Foretag, sate, organisationsnummer rostandel % varde, MSEK rostandel % varde, MSEK rostandel % viarde, MSEK
Fastighetsstaden i Halmstad AB, Halmstad, 556686-2917 40/40 426,7 n/a 0,0 40/40 426,7
Utgaende bokfort varde 426,7 0,0 426,7
Aktier och andelar i dvriga bolag Koncernen
30 jun 2025 30 jun 2024 31 dec 2024
Kapital-/ Redovisat Kapital-/ Redovisat Kapital-/ Redovisat
Foretag, sate, organisationsnummer rostandel % varde, MSEK rostandel % varde, MSEK rostandel % varde, MSEK
EasyDepot, Malmg, 559248-7531 15,7/15,7 24,8 n/a 0,0 15,7/15,7 24,8
Ovriga innehav 1,7 n/a 0,0 1,9
Utgaende bokfort varde 26,5 0,0 26,7
Aktier och andelar i 6vriga bolag Moderbolaget
30 jun 2025 30 jun 2024 31 dec 2024
Kapital-/ Redovisat Kapital-/ Redovisat Kapital-/ Redovisat
Foretag, sate, organisationsnummer rostandel % varde, MSEK rostandel % varde, MSEK rostandel % viarde, MSEK
EasyDepot, Malmg, 559248-7531 15,7/15,7 24,8 n/a 0,0 15,7/15,7 24,8
Ovriga innehav 0,0 n/a 0,0 0,0
Utgaende bokfort varde 24,8 0,0 24,8
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Not 9

LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget
30 jun 30 jun 31 dec 30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Fordringar Selopa AB 212,2 0,0 212,2 133,1 0,0 133,1
Reservering fordringar Selopa AB -112,2 0,0 -112,2 -88,1 0,0 -88,1
Ovriga fordringar 34,8 0,0 25,1 0,0 0,0 0,0
Summa 134,8 0,0 125,1 45,0 0,0 45,0

Fordringar Selopa AB avser fordringar kopeskilling avseende forséljning av tillgangar till Ola Serneke (Selopa AB) per den 30 december 2024. Transaktionen med Ola
Serneke, genom bolag, genomfordes till bokforda varden per den 30 september 2024. Aterbetalning av reverserna &r delvis beroende pa vardeutvecklingen av de forvarvade
tillgdngarna. | samband med arsbokslutet genomférdes prévning av marknadsvéarden och till foljd av detta reserverade bolaget 112,2 MSEK, vilket motsvarar hela den del
som &r beroende av vardeutveckling. Fordran bedéms vara i niva 3 enligt IFRS 9.

Not 10

PROJEKT- OCH EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Koncernen

30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024
Ej startade projekt — Karlastaden 1536,0 0,0 15071
Pagaende projekt — Karlastaden 666,0 0,0 661,6
Pagaende projekt — Projektutveckling 0,0 0,0 423,7
Ej startade projekt — Projektutveckling 144,2 0,0 192,7
Fardigstallda ldgenheter — Projektutveckling 134,7 0,0 0,0
Summa 2480,9 0,0 2785,1

Karlastaden

Mot bakgrund att det ar sannolikt att Doxa kommer att utnyttja den option som foreligger for kvarteren Callisto, Aries, Auriga och Cassiopeja i Karlastaden, sker redovisning
sasom l6sen av option redan gjorts, vilket innebér att de fastigheter som optionen avser redovisas till varde 2 202,0 MSEK under Projekt- och exploateringsfastigheter och
skuld motsvarande I6senpriset om 549,9 MSEK redovisas under Langfristiga rantebarande skulder.

Pagéaende projekt — Projektutveckling
Under 2025 har tva bostadsrattsprojekt, Brf Teaterterassen i Landskrona och Brf VeloCity2 i Helsingborg, fardigstallts och avkonsoliderats i koncernens Rapport 6ver
finansiell stallning.

Ej startade projekt — Projektutveckling
Noterbara projekt &r Barkarby City i Jarfalla och Brunnshogstorg i Lund. | posten ingar dven deldgda projekt som Koncernen har med JV-partners.

Fardigstéllda lagenheter — Projektutveckling
Fardigstéallda lagenheter avser osalda lagenheter i Brf VeloCity2 i Helsingborg, Brf Teaterterassen i Landskrona och Brf Utsikten i Géteborg.
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Not 11

TILLGANGAR OCH SKULDER SOM INNEHAS FOR FORSALJNING/AVVECKLING

Tillgangar 30 jun 30 jun 31 dec Ekonomiskt
2025 2024 2024 frantrade
Agarlagenheter i Karlatornet, Lindholmen Géteborg 0,0 0,0 392,1 2025-01-01
Forvaltningsfastigheter heldgda 0,0 0,0 2412,7 2025-01-01
Fastighetsstaden | Halmstad AB, intressebolagsinnehav (40%) 426,7 0,0 426,7 2025-07-16
Nyttjanderattstillgangar - Kontor 131,8 0,0 0,0 Ejfrantratt
Nyttjanderattstillgangar - Garage 1,0 0,0 0,0 Ejfrantratt
Nyttjanderéttstillgangar - Hotellverksamhet 0,0 0,0 0,0 Ejfrantratt
Nyttjanderéttstillgangar - Skidome 27,8 0,0 0,0 Ejfrantratt
Ovriga tillgéngar hanférliga till forvaltningsfastigheter heldgda 0,0 0,0 36,7 2025-01-01
Ovriga tillgédngar som innehas for férséljning/avveckling 25,8 0,0 0,0 Ejfrantratt
Summa 622,9 0,0 32683
Skulder 30 jun 30 jun 31 dec Ekonomiskt
2025 2024 2024 frantrade
Langfristiga leasingskulder 146,9 0,0 0,0 Ejfrantratt
Kortfristiga leasingskulder 23,8 0,0 0,0 Ejfrantratt
Rantebarande skulder hanforliga till forvaltningsfastigheter helagda 0,0 0,0 1369,1 2025-01-01
Ovriga skulder hanférliga till forvaltningsfastigheter heldgda 0,0 0,0 46,9 2025-01-01
Ovriga skulder som innehas for forséljning/avveckling 34,4 0,0 0,0 Ejfrantratt
Summa 205,1 0,0 1416,0

Under forsta kvartalet 2025 har Doxa beslutat att verksamheterna inom tidigare Serneke Invest, som inkluderar hotell, skidome,
byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas. Fran och med den 1 januari 2025 redovisas dessa verksamheter som verksamheter
for forsaljning/avveckling.

Doxa slutforde den 16 juli forséljning av sitt aktieinnehav om 40 procent i Fastighetsstaden i Halmstad AB till Balder Sverige AB.
Forsaljningen genomfordes till bokfort varde, 426,7 MSEK, och har darmed ingen resultateffekt. | samband med forséljningen
reglerar Doxa reverslan inklusive upplupen rénta om totalt 371,6 MSEK, vilket medfér att total likviditetseffekt fran forsaljningen
blir 55,1 MSEK.
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Not 12

RANTEBARANDE SKULDER
Koncernen Moderbolaget

30 jun 30 jun 31dec 30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Langfristiga rantebarande skulder
Leasingskulder 0,0 39 160,3 0,0 0,0 0,0
Banklan 57,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Banklan - Brf-projekt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Reverslan 358,5 150,2 0,5 0,0 150,2 0,0
Skulder - optionsldsen 549,9 0,0 5134 0,0 0,0 0,0
Anstand skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 966,1 154,1 674,2 0,0 150,2 0,0
Kortfristiga rantebarande skulder
Leasingskulder 0,0 1,9 35,0 0,0 0,0 0,0
Banklan 305,0 0,0 880,6 0,0 0,0 0,0
Banklan - Brf-projekt 0,0 0,0 260,0 0,0 0,0 0,0
Reverslan 389,6 200,0 15943 384,6 200,0 12031
Skulder - optionsldsen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Anstand skatt 0,0 0,0 04 0,0 0,0 0,0
Summa 694,6 201,8 27703 384,6 200,0 1203,1
Summa 1660,7 355,9 34445 384,6 350,1 1203,1

Langfristiga och kortfristiga leasingskulder har klassificerats om till Skulder som innehas for forséljning/avveckling se Not 11.
De Brf-projekt som var pagaende per 31 december 2024, Brf VeloCity2 i Helsingborg och Brf Teaterterassen i Landskrona ér tilltradda.
Kortfristiga reverslan pa 365,2 mkr kommer att I6sas upp i samband med forsaljningen av Fastighetsstaden i Halmstad AB den 16 juli 2025.

Koncernen
30 jun 30 jun 31 dec
Nyckeltal 2025 2024 2024
Genomsnittlig ranta 6,75% 8,00% 7,09%
Genomshnittlig kapitalbindningstid, ar 1,2 2,5 0,7
Andel 1an med fast ranta 83,5% 100,0% 67,2%
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Not 13
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Koncernen Moderbolaget

30 jun 30 jun 31 dec 30 jun 30 jun 31 dec
Stallda sakerheter, belopp i MSEK 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Pantsatta aktier | dotterbolag 1960,1 150,2 25139 365,2 150,2 150,2
Summa 1960,1 150,2 25139 365,2 150,2 150,2

Koncernen Moderbolaget

30 jun 30 jun 31dec 30 jun 30 jun 31dec
Eventualforpliktelser, belopp i MSEK 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, kreditinstitut 64,8 21189 0,0 64,8 21189 19473
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, forsakringsbolag 546,6 687,8 379,5 546,6 687,8 379,5
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, insatsgarantier 3769,2 0,0 3769,2 137,8 0,0 137,8
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, internt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, samarbetspartner 0,0 1240,0 0,0 545,0 1240,0 489,7
Borgensforbindelser till férman for dotterbolag, fastighetsagare 0,0 0,0 0,0 271,6 0,0 271,6
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, kunder 156,4 0,0 3159 30,8 0,0 353
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, anstand skatter 0,0 1321 1321 0,0 1321 1321
Borgensforbindelser till forman for dotterbolag, leverantorer 69,8 183,3 84,4 67,7 183,3 82,3
Summa 4606,8 4362,0 4681,1 1664,2 4362,0 34755
Varav hanférligt till Serneke Sverige 685,3 439,2 6929 585,3 439,2 437,8
Avséttningar i balansrékningar hanférliga till Serneke Sverige 258,9 0,0 270,1 245,0 0,0 254,6
Avsittningar i balansrékningar hanforliga till Skatteverket 0,0 0,0 148,1 0,0 0,0 148,1

| de tva ovan tabeller redovisas de ataganden som ér direkt kopplade Serneke Sveriges konkurs. Del av dessa ataganden &r tagna i balansen under avsattningar efter en intern risk bedémning.

Doxa Karlastaden och Fastighets AB Balder salde i januari cirka 151 000 kvadratmeter byggratter i Karlastaden till Goteborgs allménnyttiga fastighetskoncern Forvaltnings AB Framtiden. Affaren
bestod dels av tva kvarter som Gverléts till 100 procent, dels av fyra kvarter som 6verléts till 74 procent med Doxa Karlastaden och Balder som fortsatta delégare till 26 procent. Képeskillingen
uppgick till cirka 1 mdr SEK och inkluderade &ven en ensidig option att aterkdpa byggratterna i de fyra deldgda kvarteren senast september 2027. Affaren med AB Framtiden &r anmald till EU-
domstolen avseende fraga om olovligt statsstéd. Bolaget anser att transaktionen med AB Framtiden ar gjord pa marknadsméssiga villkor och bedémer att det inte foreligger olovligt statsstod.

Insatsgarantier stalls ut vi vid nyproduktion av bostadsréattsféreningar for att féreningen ska fa tillatelse att upplata bostadsldgenheter. Denna garanti sékerstaller att medlemmarna kan fa tillbaka
sina insatser och eventuella upplatelseavgifter for bostadsratten om féreningens ekonomiska plan inte infrias. Insatsgarantin stracker sig i ett ar efter att foreningens slutliga anskaffningskostnad

faststéllts pa en féreningsstamma.
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Not 14

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner med nérstaende prissétts pa marknadsmassiga villkor.

Transaktioner med dotterbolag
Moderbolaget har en narstaenderelation med sina dotterbolag. Det foreligger fordrings- och
skuldférhéllanden mellan moderbolaget och dess dotterbolag, se Rapport Gver finansiell stéllining. Rantan

pa interna lan & marknadsmaéssig.

Transaktioner med andra nérstaende

Utover narstaenderelation med dotterbolag finns foretag i vilka Doxa och féretaget har gemensamma
styrelseledamater och/eller dgare. | de fall dar det innebar inflytande av den karaktar som anges i IAS 24
och transaktionerna uppgar till betydande belopp lamnas upplysningar om dessa transaktioner. Under
januari-juni 2025 har det inte forekommit nagra sadana transaktioner.

Doxa star under betydande inflytande av Greg Dingizian som genom bolag, Agartha AB, innehar 17,06%
(15,8) av rosterna i Doxa AB. Greg Dingizian &r dven styrelseordférande i Doxa AB. Transaktioner med Greg
Dingizian eller av honom kontrollerade bolag anses déarfér utgora narstaendetransaktioner. Under januari-
juni 2025 har det inte férekommit nagra transaktioner med Greg Dingizian.
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Aktien

Topp 15 aktiedgare per 30 juni 2025 Aktiekursens utveckling apr-jun 2025
Namn Antal aktier Andel 0,60 kr
Agartha AB 219347308 17,06%
Mans Flodberg 83 500 000 6,50% 0,50 kr
Percy Nilsson, via bolag och privat 80 566 666 6,27%
Bergendahl Invest AB 70842016 5,51% 0,40 kr
Bengt Bendeus 62 746 063 4,88%
Gosta Welandson, via bolag 55350 878 431% 0,30 kr
Ola Serneke, via bolag 53 526 442 4,16%
. s 0,20 kr

Nordnet Pensionsforsakring 53324 399 415%
Avanza Pension 47 642 633 3,71%

0,10 kr
Marjan Dragicevic 32000000 2,49%
Anders Pettersson, via bolag 30003158 2,33% 0,00 kr

% N N N N N N N Q Q Q

Lommen Invest 28 694015 2,23 QNQ Qb(\ Qb‘,q, Q%,Q Q"’/\ Q(o,q, Qc)fb Q(O:\ Q(dq, Q‘Ofb
Nordea Liv & Pension 26390191 2,05% V

O S O G AT O LA S
Brorman Fastigheter AB 21000 000 1,63%

e Aktiepris
Forsakringsaktiebolaget Skandia 19391 022 1,51%
Totalt 15 884 324 791 68,79%
dvriga 401 205 879 3121% Doxa har ett aktieslag. En aktie representerar en rost och det nominella véardet uppgar till 0,50 kronor per aktie.
' Antalet aktier i Doxa uppgick till 1285 530 670 stycken per den 30 juni 2025. Aktiekapitalet vid denna tidpunkt

Totalt antal aktier 1285 530 670 100,00% uppgick till 642 765 335 SEK. Aktien (DOXA) &r noterad pa Nasdagq First North Growth Market sedan april 2014.

Redeye AB &r Certified Adviser, tel: 08-121 576 90; e-mail: certifiedadviser@redeye.se. Nasdaq First North Growth
Totalt antal dgare 9 529 Market: DOXA, ISIN: SE0005624756
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