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Innehavet i MFG har tyngt aktien och senaste forhandlingarna har fallit. Marknadens forvintningar pa
fastighetsbolaget dr laga och Analysguiden upprepar motiverat virde.

Forvaltningsresultatet 6kade kraftigt
Arets forsta kvartal inleder med dnnu ett rekordkvartal, dar férvaltningsresultatet landade pa 4,5 MEUR, en
6kning med 26% jamfért med kvartalet innan och hela 70% jamfért med samma kvartal f6r ett ar sedan. Detta

trots kontinuerligt 6kande rantekostnader, till f6ljd av kraftigt h6jda rantorna under de senaste tolv ménaderna.

Den positiva 6kningen i verksamheten beror pé en kombination av indexering av hyresintakter (cirka 6,6%),
férvarveti Poznan under andra halvaret 2022, minskade centrala kostnader och en 6kande uthyrning.

Uthyrningsgraden nddde hoga 96,6% under kvartalet, vilket kan bli utmanande att toppa framover.

Resultatet for det férsta kvartalet landade pé -11,7 MEUR, drivet av ett 6kat avkastningskrav fran det hogre
ranteliget dir orealiserade virdeforandringar paverkade med -16,8 MEUR frén fastigheter och - 1,3 MEUR fran

derivat.

Oklart nidr MFG siljs nu nir affiren avbrots

Bolagets innehav i den ryska modekedjan Melon Fashion Group (MFG) har varit som en vat filt 6ver Eastnine.
Under det fjarde kvartalet slots ett avtal med det ryska borsnoterade investmentbolaget Sistema PJSFC om att de
skulle férvarva MFG for 193 MEUR p4 skuldfri basis. Affiren {61l trots godkannande fran de ryska myndigheterna.
Bolaget har nu fortsatta diskussioner med andra intressenter, men helt klart var detta inte ett besked som vare

sig vi eller marknaden hade hoppats pa.

Vi utgér fortsatt fran att innehavet kommer att siljas, vilket skulle minska bolagets nettobelaningsgrad
ordentligt. Det skulle d4ven ge bolaget utrymme till nya férvarv och majligheter att nd sitt mal om ett
fastighetsvirde pa 700 MEUR till slutet av 2023.

Riktkursen oforindrad om 127 - 162 kr

Som framgér av en jaimférande vardering (se sid 8) handlas ett urval noterade fastighetsbolag i genomsnitt till en
rabatt om 35% mot rapporterat langsiktigt substansvirde per aktie (EPRA NAV). Eastnine handlas nu till en
substansrabatt pa 57%, vilket tyder pa att marknaden verkar ha prisat in en fortsatt negativ paverkan pa
forvaltningsresultatet frdn hojda rantor samt satt ett virde om noll kronor for innehavet i MFG. Justerat for ett

saddant scenario ar bolagets substansrabatt anda hogre an for jamférelsegruppen.

Vibehaller darfér var motiverade riktkurs f6r bolaget pa 127 - 162 kr f6r de kommande 12 ménaderna och

konstaterar att marknaden redan verkar ha diskonterat det virsta i och med den kraftiga rabatten.

Ladda ner och lis den fullstindiga analysen i PDF-format hiir:

https://www.aktiespararna.se/analysguiden/nyheter/analys-eastnine-forvaltningen-slar-nytt-rekord
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