MAGNOLIA

PRESSMEDDELANDE STOCKHOLM 21 JANUARI 2025

Magnolia Bostad AB (publ) overvager att
emittera nya seniora icke-sakerstallda
obligationer, offentliggor villkorat
aterkopserbjudande och publicerar viss
preliminar finansiell information

Magnolia Bostad AB (publ) (“Bolaget” eller "Magnolia Bostad”) har mandaterat Pareto
Securities som Global Coordinator och Joint Bookrunner samt Nordea som Joint
Bookrunner for att arrangera ett antal investerarméten med start 21 januari 2025. En
emission av nya seniora icke-sdkerstéallda obligationer om totalt 825 000 000 kronor med
en I6ptid om tre ar kan komma att félja, forbehallet bland annat radande
marknadsférhallanden ("Obligationsemissionen”).

Likviden fran den planerade Obligationsemissionen, tillsammans med tillgangliga medel och ett
kapitaltillskott fran Bolagets kontrollerande aktiedgare, fonder forvaltade av Areim, kommer att
anvandas i syfte att refinansiera Bolagets seniora icke-sakerstallda obligationer 2020/2025 med
rorlig ranta med ISIN SE0014956454 och ett utestaende nominellt belopp om

275 964 480 kronor ("2020-Obligationerna”), seniora icke-sakerstallda obligationer 2021/2025
med rorlig ranta med ISIN SE0015659636 och ett utestdende nominellt belopp om

725 000 000 kronor ("2021-Obligationerna”) och seniora icke-sakerstallda obligationer 2022
/2026 med rorlig ranta med ISIN SE0017565203 och ett utestdende nominellt belopp om

300 000 000 kronor ("2022-Obligationerna” och tillsammans med 2020#0bligationerna och
2021#0bligationerna, de "Befintliga Obligationerna”).

| ssamband med den planerade Obligationsemissionen erbjuder Magnolia Bostad innehavare av
de Befintliga Obligationerna att delta i ett frivilligt aterkop dar Magnolia Bostad aterkoper
Befintliga Obligationer mot kontant vederlag till ett pris om 108,00 procent av det nominella
beloppet for 2020#0bligationerna, 100,00 procent av det nominella beloppet for
2021#0bligationerna och 103,10 procent av det nominella beloppet for 2022#0bligationerna, i
varje fall plus upplupen och obetald rénta ("Aterképserbjudandet”). De Befintliga
Obligationerna kommer bli dterkdpta pa de villkor som beskrivs i dterkdpsdokumentet daterat
21 januari 2025 ("Aterképsdokumentet”), som finns tillgangligt via féljande lank: https://om.
magnoliabostad.se/sv/obligationer.
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Aterkopserbjudandet I6per ut 15.00 CET den 24 januari 2025, om det inte férlangs, aterupptas,
tillbakakallas eller avslutas enligt beslut av Bolaget. Utbetalning av likviden enligt
Aterkopserbjudandet forvantas ske i samband med utbetalning av likviden under
Obligationsemissionen. Aterkdpserbjudandet ar i sin helhet villkorat av bland annat att
Obligationsemissionen genomfors.

Magnolia Bostad kommer i samband med tilldelningen under Obligationsemissionen bland
annat 6vervaga huruvida den relevanta investeraren som soker tilldelning i
Obligationsemissionen, fore sadan tilldelning, har lamnat in en giltig instruktion om aterkdp av
Befintliga Obligationer i enlighet med Aterképserbjudandet, enligt villkoren i
Aterképsdokumentet.

Forutsatt att Obligationsemissionen framgangsrikt genomfors avser Magnolia Bostad att utéva
sin ratt till fortidsinlosen av Befintliga Obligationer som inte har aterkdpts genom
Aterkopserbjudandet, i enlighet med villkoren for de Befintliga Obligationerna till ett
aterkopspris om 108,00 procent av det nominella beloppet fér 2020#0bligationerna,

100,00 procent av det nominella beloppet for 2021#0bligationerna och 103,10 procent av det
nominella beloppet for 2022#0bligationerna, i varje fall plus upplupen och obetald ranta fram
tills och inklusive I6sendagen.

| samband med Obligationsemissionen offentliggdr dven Bolaget en uppdatering kring
diskussionerna om kapitalresning som refererats i Bolagets pressmeddelande daterat den

11 november 2024. Med anledning av Obligationsemissionen, som for tillfallet kommer
tillgodose Bolagets langsiktiga finansieringsbehov, har dessa diskussioner avslutats utan nagon
6verenskommelse. Bolaget kommer dven fortsattningsvis att bedéma om och nar dialoger med
kapitalinvesterare ska aterupptas.

Bolagets bokslutskommuniké for 2024 kommer att publiceras den 19 februari 2025. | samband
med Obligationsemissionen och Aterképserbjudandet publicerar Bolaget dven vissa preliminara
siffror for det fjarde kvartalet 2024. Per 31 december 2024 uppgick balansomslutningen till cirka
3 592 miljoner kronor och eget kapital uppgick till cirka 914 miljoner kronor, vilket motsvarar en
soliditet om cirka 26 procent. Under kvartalet paverkades balansomslutningen och det egna
kapitalet negativt av nedskrivningar relaterade till ett nedlagt joint-venture.

Pareto Securities AB agerar Global Coordinator och Joint Bookrunner och Nordea Bank Abp
agerar Joint Bookrunner for Obligationsemissionen. Joint Bookrunners agerar Dealer Managers i
samband med Aterképserbjudandet. Gernandt & Danielsson ar legal radgivare till Bolaget.
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For ytterligare information, vanligen kontakta Magnolia Bostad:
Fredrik Westin, vice VD & CFO
fredrik.westin@magnoliabostad.se, tel. 072 720 00 06

Denna information dr sadan information som Magnolia Bostad AB dr skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om virdepappersmarknaden. Informationen
lédmnades, genom ovanstdende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 2025-01-21 07:30
CET.

Om Magnolia Bostad

Magnolia Bostad (publ), org.nr 556797-7078 utvecklar nya boenden, hyresratter, bostadsratter
och samhallsfastigheter i attraktiva lagen i Sveriges tillvaxtorter och storstader. Boenden
utvecklas bade for forsaljning och for egen forvaltning. Vart arbete styrs av en helhetssyn dar
verksamheten bedrivs pa ett satt som framjar en langsiktigt hallbar samhallsutveckling. Bolagets
obligationer ar noterade pa Nasdaq Stockholm. Mer information pa www.magnoliabostad.se
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