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Studentbostader i Norden offentliggor
avsikt om att genomféra en fullt
garanterad foretradesemission om 331
MSEK

Styrelsen for Studentbostader i Norden AB (publ) ("SBS” eller "Bolaget”) meddelar
idag sin avsikt att genomfdra en fullt garanterad nyemission om cirka 331 MSEK
med foretradesratt for SBS:s befintliga aktiedgare till en teckningskurs om 1,00
SEK per aktie ("Foretradesemissionen”), med stéd av bemyndigande fran extra
bolagsstaimman fran den 20 juli 2023. Féretradesemission, tillsammans med det
skriftliga férfarande foér att genomféra en omféorhandling av utestaende
obligationer som inletts av Bolaget och som offentliggjorts genom separat
pressmeddelande idag, starker Bolagets finansiella stidllning och med anledning av
detta kommer Bolaget inte att fullfélja den icke-bindande avsiktsforklaringen om
avyttring av fastighetsportféljen i Kipenhamn som offentliggjordes genom
pressmeddelande den 13 juli 2023.

Bolaget har erhallit teckningsataganden med sedvanliga villkor om totalt cirka 146 MSEK,
inberiaknat teckningsataganden som erhallits inom ramen fér Kvittningen (sasom
definieras nedan), motsvarande totalt cirka 44 procent av Foretradesemissionen.
Darutdver har vissa av Bolagets befintliga aktiedgare och externa investerare, daribland
Gosta Welandson via bolag, Nordstjernan och Bolagets styrelseordférande Jan-Erik
Héjvall, lamnat garantidtaganden med sedvanliga villkor om sammanlagt cirka 185 MSEK,
motsvarande cirka 56 procent av Foretradesemissionen. Féretradesemissionen omfattas
diarmed i sin helhet av lamnade teckningsataganden och garantiataganden.

Foretradesemissionen ersatter den avsikt om att genomfora en riktad emission (den ”
Riktade Emissionen”) och en efterféljande féretradesemission som offentliggjordes genom
pressmeddelande den 13 juli 2023 om totalt cirka 100 MSEK. De forskottsbetalningar som
lamnades i samband med den Riktade Emissionen om 50 MSEK, fran Bolagets befintliga
aktiedgare Aktiebolaget Fastator (publ) ("Fastator”), Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden
AB (publ) ("SBB"”) och Svea Bank AB ("Svea Bank”), avses att kvittas mot aktier i
Foretradesemissionen forutsatt att styrelsen beddémer det lampligt och att kvittning kan
ske utan skada fér Bolaget eller dess borgenarer ("Kvitthingen”).
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"Genom foretrddesemissionen och andringen av obligationsvillkoren stéarker vi bolagets
finansiella stéllning och far vasentligt béattre forutséattningar att fortsétta utveckla Studentbostader
i Norden och erbjuda studenterna moderna och effektiva studentboenden. Fokus just nu &r att
fardigstélla projekten i Spdnga och Norrképing vilket kommer 6ka hyresvérdet med sammanlagt
cirka 98 MSEK.”

Rebecka Eidenert, VD for Studentbostéder i Norden AB (publ)
Bakgrund och motiv till Féretradesemissionen

Mot bakgrund av det utmanande ekonomiska laget med hdg inflation och hdjda rantor har
Bolagets finansiella stallning forsamrats. Bolaget har darutover ett fatal stérre pagaende
nyproduktionsprojekt, varav det storsta omfattar 1 043 studentlagenheter i Spanga i vastra
Stockholm.

Sammantaget behdver Bolaget stérka sin finansiella stallning och med anledning av detta avser
Bolaget att genomféra Foretradesemissionen samt inleder ett skriftligt forfarande for att
genomfora en omférhandling av obligationsvillkoren fér Bolagets utestdende obligationer med
ISIN SE0015960802 ("Obligationerna”), vilket offentliggjorts i ett separat pressmeddelande som
innehaller det fullstandiga forslaget och tidplan for implementeringen av de justerade
obligationsvillkoren. De utestaende Obligationerna uppgar till 600 MSEK, varav Bolaget har
aterkopt Obligationer motsvarande ett nominellt varde om 36 MSEK, med forfall den 14 maj 2024.
Forslaget ar foremal for godkannande av obligationsinnehavare som representerar minst
sextiosex och tva tredjedelars (66 2/3) procent av det justerade nominella beloppet av
Obligationerna, varav Bolaget pa forhand erhallit réstningsataganden uppgaende till 63,8 procent.

Villkorsandringarna i det skriftliga forfarandet omfattar bland annat att Bolaget atar sig att
amortera 120 + 75 MSEK av det utestdende obligationslanet, varav 120 MSEK ska amorteras
efter Foretradesemissionens genomférande och ett sammanlagt belopp om 75 MSEK amorteras
halvarsvis i poster om 15 MSEK under perioden frdn och med 30 juni 2024 till och med 30 juni
2026. Resterande del av obligationslanet, 369 MSEK, forlangs till den 15 november 2026.
Kupongrantan justeras fran en rorlig rantesats som betalas l6pande, till en fast rantesats pa 10
procent per ar som ackumuleras och aterbetalas senast den 15 november 2026, sa kallad PIK-
ranta. Den finansiella kovenanten avseende Bolagets rantetackningsgrad justeras sa att det sa
kallade Maintenance Test ar uppfyllt om Bolagets rantetackningsgrad ar lika med eller hdgre an
1,30.

For det fall att Foretradesemissionen fulltecknas kommer Foretrddesemissionen att omfatta
sammanlagt 331 MSEK, varav 50 MSEK forvantas utgdras av Kvittningen och 281 MSEK
kommer att tillféras Bolaget, fére avdrag for emissionskostnader vilka beraknas uppga till cirka 10
MSEK exklusive garantiersattning. Bolaget avser anvanda nettolikviden om cirka 271 MSEK till
foljande andamal angivna i prioritetsordning.

e Cirka 120 MSEK ska anvandas till att amortera pa Obligationerna.
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e Cirka 90 MSEK ska anvéandas till att fardigstalla utvecklingsprojekten i Spanga och
Norrkdping.

e Cirka 61 MSEK ska anvandas till Bolagets I6pande verksamhet och allmé&nna
foretagsandamal for att sakerstalla tillrackligt rorelsekapital.

| forhallande till Bolagets utvecklingsprojekt i Norrkoping forvantas inflyttning ske under 2023 och
i Spanga forvantas inflyttning avseende den andra och sista etappen om 512 lagenheter ske i
forsta kvartalet 2024. For den forsta etappen avseende projektet i Spanga skedde inflyttning i
augusti 2023. Totalt omfattar projekten i Norrkoping och Spanga 1 241 lagenheter och tillfor
Bolaget ett arligt hyresvarde om sammanlagt 98 MSEK. Aterstdende investeringar for att
fardigstalla projekten uppgar till 377 MSEK, varav cirka 287 MSEK finansieras genom banklan
och cirka 90 MSEK avses att finansieras genom Foretrédesemissionen.

Kdépenhamnsportféljen

Den 13 juli 2023 offentliggjorde SBS en icke-bindande avsiktsforklaring om avyttring av Bolagets
fastighetsportfdlj i Képenhamn till ett varde om totalt cirka 2,1 mdkr. Till féljd av att Bolagets
finansiella stallning férbattras genom Foretradesemissionen och andringen av obligationsvillkoren
samt efter diskussioner med vissa befintliga obligationsinnehavare véljer Bolaget att sjalv
fortsatta utveckla fastigheterna i Kbpenhamn och inte fullfélja avyttringen. Givet
Foretradesemissionen och &ndringen av obligationsvillkoren &r Bolagets bedémning att en béttre
finansieringsstruktur uppnas genom att inte fullfélja avyttringen. Lanen kopplade till fastigheterna
i Kbpenhamn loper till 2029.

Foretradesemissionen

Styrelsen i SBS meddelar idag sin avsikt att, med stod av bemyndigandet fran den extra
bolagsstamman den 20 juli 2023, besluta om Foretrddesemissionen. Styrelsens beslut avses
fattas sa snart det beslut om minskning av Bolagets aktiekapital for avsattning till fritt eget kapital
som fattades vid extra bolagsstamman den 20 juli 2023 har verkstéllts av Bolagsverket, vilket
forvantas ske omkring den 29 september 2023.

| samband harmed meddelas att den avsikt om att genomféra den Riktade Emissionen och en
efterféljande foretradesemission som offentliggjordes genom pressmeddelande den 13 juli 2023
dras tillbaka och att de forskottsbetalningar som lamnats i samband med den Riktade Emissionen
om 50 MSEK, vilket framgar av samma pressmeddelande, fran Bolagets befintliga aktieagare
Fastator, SBB och Svea Bank, ar avsedda att kvittas mot aktier i Foretradesemissionen genom
Kvittningen forutsatt att styrelsen bedémer det lampligt och att kvittning kan ske utan skada for
Bolaget eller dess borgenérer. Foretrddesemissionen genomfors till en teckningskurs om 1 SEK
per aktie, vilket & samma teckningskurs som den Riktade Emissionen aviserades till.
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Sammanfattning av Féretradesemissionen

o Nettolikviden fran Foretradesemissionen avses framst anvandas till att amortera pa
Bolagets Obligationer i enlighet med det skriftliga forfarandet samt till investeringar i
utvecklingsprojekt.

o For det fall att Foretrddesemissionen fulltecknas kommer Foretradesemissionen att
omfatta totalt 331 MSEK, varav 50 MSEK fdrvantas utgoras av Kvittningen och 281 MSEK
kommer att tillforas Bolaget, fore avdrag for emissionskostnader vilka beraknas uppga till
cirka 10 MSEK exklusive garantierséttning.

e Teckningskursen ar 1 SEK per aktie.

e Samtliga befintliga aktieagare erhaller en (1) teckningsratt for varje aktie som ags pa
avstamningsdagen den 11 oktober 2023. Tva (2) teckningsratter berattigar till teckning av
tre (3) nya aktier i SBS.

e Teckningsperioden i Foretradesemissionen loper fran och med den 13 oktober 2023 till och
med den 27 oktober 2023.

e Bolaget har erhallit teckningsataganden med sedvanliga villkor om totalt cirka 146 MSEK,
inberaknat teckningsataganden som erhallits inom ramen fér Kvittningen, motsvarande
totalt cirka 44 procent av Foretradesemissionen. Darutdver har vissa av Bolagets befintliga
aktiedgare och externa investerare, daribland Gosta Welandson via bolag, Nordstjernan
och Bolagets styrelseordforande Jan-Erik Hojvall, lamnat garantidtaganden med
sedvanliga villkor om sammanlagt cirka 185 MSEK, motsvarande cirka 56 procent av
Foretradesemissionen. Foretradesemissionen omfattas darmed i sin helhet av lamnade
teckningsataganden och garantiataganden.

e For garantiataganden utgdr en garantiersattning om 15 procent av det garanterade
beloppet kontant alternativt i form av nyemitterade aktier i Bolaget. Om Bolaget beslutar att
garantiersattningen ska utga i form av nyemitterade aktier ar avsikten att sddana aktier ska
emitteras efter ett styrelsebeslut med stod av emissionsbemyndigandet fran extra
bolagsstamman den 20 juli 2023 och till en teckningskurs motsvarande den volymviktade
genomsnittskursen i Bolagets aktie p& Nasdaq First North Premier Growth Market under
teckningsperioden for Foretrddesemissionen, dock lagst teckningskursen i
Foretradesemissionen, och férutsatt att Bolaget bedémer att teckningskursen &ar
marknadsmassig. Bolagets styrelseordférande Jan-Erik Hojvall erhaller ingen
garantiersattning.

Villkor for Foretradesemissionen

Enligt den indikativa tidplanen kommer den som ar registrerad som aktiedgare i den av Euroclear
Sweden for SBS forda aktieboken p& avstamningsdagen den 11 oktober 2023 erhélla en (1)
teckningsratt for varje innehavd aktie i SBS. Tva (2) teckningsratter berattigar till teckning av tre
(3) nya aktier i SBS. | den utstrackning nya aktier inte tecknas med stéd av teckningsratter ska
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dessa tilldelas aktieagare och andra investerare som har tecknat aktier utan stod av
teckningsratter. Som bekréaftelse pa tilldelning av nya aktier som tecknats utan stod av
teckningsratter kommer en avradkningsnota att skickas till tecknare omkring den 30 oktober 2023.
Inget meddelande kommer att skickas till tecknare som inte erhallit ndgon tilldelning.

Foretradesemissionen kommer, om den fulltecknas, att 6ka SBS:s aktiekapital med hégst

165 581 852 kronor frdn 110 387 901,50 kronor till hogst 275 969 753,5 kronor genom utgivande
av hogst 331 163 704 nya aktier. Efter Foretradesemissionen kommer antalet aktier i SBS att
uppga till hogst 551 939 507 aktier. Om Bolaget beslutar att garantiersattning ska utga i form av
nyemitterade aktier kommer SBS:s aktiekapital att 6ka med upp till ytterligare 13 114 715 kronor
genom utgivande av hdgst 26 229 430 nya aktier.

Teckningskursen har faststallts till 1 krona per aktie, vilket innebar att ForetrAdesemissionen, om
den fulltecknas, kommer att omfatta totalt 331 MSEK, varav 50 MSEK fdrvéantas utgéras av
Kvittningen och 281 MSEK kommer att tillféras Bolaget, fére avdrag fér emissionskostnader vilka
beraknas uppga till cirka 10 MSEK exklusive garantiersattning.

Enligt den indikativa tidplanen kommer avstdmningsdagen for ratt till deltagande i
Foretradesemissionen att vara den 11 oktober 2023. Det innebér att aktien handlas inklusive ratt
att erhalla teckningsratter till och med den 9 oktober 2023. Teckningsperioden loper fran och med
den 13 oktober 2023 till och med den 27 oktober 2023. Handel med teckningsratter 4ger rum pa
Nasdaq First North Premier Growth Market under perioden fran och med den 13 oktober 2023 till
och med den 24 oktober 2023.

For de aktieagare som avstar fran att teckna aktier i Féretradesemissionen uppkommer en
utspadningseffekt om totalt 331 163 704 nya aktier, motsvarande 60 procent av det totala antalet
aktier i SBS efter Foretradesemissionen. Om Bolaget beslutar att garantiersattningen ska utga i
form av nyemitterade aktier uppkommer en ytterligare utspadningseffekt om totalt upp till

26 229 430 nya aktier, baserat pa att aktierna emitteras till lagsta teckningskurs om SEK 1 per
aktie, motsvarande cirka 4,5 procent av det totala antalet aktier i SBS efter
Foretradesemissionen. Aktiedgare kan kompensera sig ekonomiskt for utspadningseffekten
genom att sdlja sina teckningsratter. Handeln i teckningsratterna kan dock komma att bli
begrénsad, vilket kan medftra problem fér enskilda innehavare att avyttra sina teckningsréatter.

De fullstandiga villkoren for Foretradesemissionen samt information om Bolaget kommer att
redovisas i ett prospekt som beréaknas offentliggéras och publiceras pa Bolagets hemsida
omkring den 11 oktober 2023.

Teckningsataganden och garantiataganden
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| samband med Foretradesemissionen har Bolaget erhallit teckningsataganden med sedvanliga
villkor uppgaende till cirka 146 MSEK, motsvarande cirka 44 procent av Foretradesemissionen,
frn ett antal av Bolagets storre befintliga aktiedagare, bland annat Otre Fund LP och SBB.
Darutover har Bolagets styrelseordférande Jan-Erik Hojvall atagit sig att teckna sin pro rata-andel
i Foretradesemissionen, uppgaende till cirka 1,1 MSEK.

De befintliga aktiedgarna Fastator, SBB och Svea Bank har meddelat sin avsikt att teckna aktier i
Foretradesemissionen genom Kvittningen. SBB har atagit sig att teckna sin pro rata-andel av
Foretradesemissionen, motsvarande 49,6 MSEK, varav 20 MSEK férvantas tecknas genom
Kvittningen. Svea Bank har atagit sig att teckna sin pro rata-andel av Foretradesemissionen,
motsvarande 21,8 MSEK, varav 20 MSEK fdrvantas tecknas genom Kvittningen. Fastator har
atagit sig att teckna 10 MSEK i Foretradesemissionen genom Kuvittningen.

Dérutdver har vissa av Bolagets befintliga aktiedgare och externa investerare, daribland Gosta
Welandson via bolag, Nordstjernan och Bolagets styrelseordférande Jan-Erik Hojvall lamnat
garantiataganden med sedvanliga villkor om sammanlagt cirka 185 MSEK, motsvarande cirka 56
procent av Foretradesemissionen. Darmed omfattas Foretrddesemissionen i sin helhet av
lamnade teckningsataganden och garantiataganden.

Ingen ersattning utgar for lamnade teckningsataganden.

For garantidtaganden utgar en garantiersattning om 15 procent av det garanterade beloppet
kontant alternativt i form av nyemitterade aktier i Bolaget, vilket beslutas av Bolaget. Om Bolaget
beslutar att garantiersattningen ska utgd i form av nyemitterade aktier ar avsikten att sddana
aktier ska emitteras efter ett styrelsebeslut med stéd av emissionshemyndigandet fran extra
bolagsstdmman 20 juli 2023 och till en teckningskurs motsvarande den volymviktade
genomsnittskursen i Bolagets aktie pa Nasdaq First North Premier Growth Market under
teckningsperioden for Féretradesemissionen, dock lagst teckningskursen i
Foretradesemissionen, och forutsatt att Bolaget beddmer att teckningskursen ar
marknadsmassig. Tecknings- och garantidtagandena ar inte sdkerstallda genom bankgaranti,
sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang. Bolagets styrelseordférande Jan-Erik
Hojvall erhaller ingen garantiersattning.

Narmare information angédende de parter som har ingatt teckningsataganden och
garantiataganden kommer att finnas i det prospekt som offentliggors fore teckningsperiodens
borjan.

Indikativ tidplan
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Sista dag for handel i aktien inkl. ratt att erhalla teckningsratter 9 oktober 2023
Forsta dag for handel utan ratt till teckningsratter 10 oktober 2023
Beraknad dag for offentliggérande av prospekt 11 oktober 2023
Avstamningsdag i Foretrédesemissionen 11 oktober 2023
Handel i teckningsratter 13 oktober—24 oktober 2023
Teckningsperiod 13 oktober—27 oktober 2023
Beraknad dag for offentliggérande av utfall i Féretrédesemissionen 30 oktober 2023
Prospekt

Ett prospekt och anmalningssedel kommer tillgangliggoras innan teckningsperioden inleds pa
SBS:s hemsida, www.sbsstudent.se.

Radgivare

ABG Sundal Collier AB ar Sole Global Coordinator and Bookrunner i samband med
Foretradesemissionen. Advokatfirman Vinge foretrader Bolaget i samband med
Foretradesemissionen och omstruktureringen av Obligationerna. Thomas Lifvendahl agerar
radgivare till Bolaget i samband med omstrukturering av Obligationerna.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Rebecka Eidenert, VD Studentbostader i Norden AB (publ)
+46-70 786 54 54, rebecka.eidenert@sbsstudent.se

Sebastian Schonstrom, vVD Studentbostader i Norden AB (publ)
+46-72 250 27 72, sebastian.schonstrom@sbsstudent.se

Certified Adviser:

FNCA Sweden AB

Box 5807

102 48 Stockholm, Sverige
info@fnca.se
www.fnca.se

Om Studentbostader i Norden:

SBS &ger, forvaltar och utvecklar studentbostader i langsiktiga partnerskap med kommuner,
regioner och hdgskolor. Vi erbjuder prisvéarda studentboenden av hdg kvalitet och en helt
digitaliserad hyreshantering. Var ambition ar att bli Nordens ledande studentbostadsbolag och
det givna valet for studenter pa vag mot sitt dromyrke.
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Viktig information

Detta pressmeddelande &r inte och utgor inte del av ett erbjudande om att sélja, eller en
anfordran om att ldmna ett erbjudande att kdpa eller forvérva, aktier eller andra vardepapper i
Bolaget.

Kopior av detta pressmeddelande gors inte och far inte distribueras eller pa annat vis skickas till
USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller
nagon annan jurisdiktion dar sadan atgard kan vara olaglig eller skulle krava registrering eller
andra atgarder an vad som kravs enligt svensk lag. De vardepapper som beskrivs i detta
pressmeddelande har inte och kommer inte att registreras i enlighet med den vid var tid gallande
United States Securities Act fran 1933 ("Securities Act”) och far inte, direkt eller indirekt,
utnyttjas, erbjudas, séljas, aterforsaljas, levereras eller pd annat satt éverforas i eller till USA,
forutom enligt ett tillgangligt undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av,
registreringskraven i Securities Act och i enlighet med tillamplig vardepapperslagstiftning i aktuell
delstat eller annan jurisdiktion i USA. Bolaget avser inte att registrera ndgon del av erbjudandet i
USA eller erbjuda allmanheten i USA att forvarva vardepapperna.

Framatriktade uttalanden

Fragor som diskuteras i detta pressmeddelande kan innehalla uttalanden som ar framatriktade.
Framatriktad information &r alla uttalanden som inte hanfor sig till historiska fakta och handelser
samt sadana uttalanden som &r hanférliga till framtiden och som exempelvis innehaller uttryck
som "anser”, "uppskattar”, "férvantar”, "bedémer”, "vantar”, "antar”, "férutser”, "avser”, "kan”, ”
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kommer”, "ska”, "bor”, "enligt uppskattning”, "ar av uppfattningen”, "far”, "planerar”, "fortsatter”,
potentiell”, "beraknar”, "prognostiserar”, "savitt man kanner till” eller liknande uttryck. Detta galler
sarskilt uttalanden som avser framtida resultat, finansiell stéllning, kassaflode, planer och
forvantningar pa Bolagets verksamhet och ledning, framtida tillvaxt och Idnsamhet och allman
ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omstéandigheter som paverkar Bolaget, varav
manga i sin tur ar baserade pa ytterligare antaganden, sdsom att inga forandringar i befintliga
politiska, rattsliga, skattemassiga, marknadsmassiga eller ekonomiska férhallanden eller i
tillAmplig lagstiftning intréaffar (inklusive, men inte begrénsat till, redovisningsprinciper,
redovisningsmetoder och skattepolicyer), vilka var for sig eller tillsammans skulle kunna vara av
betydelse for Bolagets resultat eller dess férmaga att driva sin verksamhet. Aven om Bolaget
bedoémer att dessa antaganden var rimliga nar de gjordes, ar dessa i sig foremal for betydande
kadnda och okénda risker, osékerheter, oférutsedda handelser och andra viktiga faktorer som &ar
svara eller omgjliga att forutse och som kan ligga utanfér Bolagets kontroll. S&dana risker,
osakerheter, oférutsedda handelser och andra viktiga faktorer kan medfora att faktiska hdndelser
skiljer sig vasentligt fran de férvantningar som uttrycks eller antyds i sddana framatriktade
uttalanden.
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Potentiella investerare ska darfor inte fasta otillborlig tilltro vid den framatriktade informationen
hari, och potentiella investerare uppmanas starkt att I1asa de delar i prospektet som inkluderar en
mer detaljerad beskrivning av faktorer som kan ha en inverkan pa Bolagets verksamhet och den
marknad varpa Bolaget bedriver sin verksamhet.

Informationen, standpunkterna och de framatriktade uttalandena som aterfinns i detta
pressmeddelande galler enbart per dagen for detta pressmeddelande, och kan komma att dndras
utan att det meddelas.

Denna information &r sddan information som Studentbostéder i Norden AB (publ) &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen l&mnades, genom
ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 2023-09-22 08:00 CEST.

Bifogade filer

Studentbostader i Norden offentliggor avsikt om att genomféra en fullt garanterad
foretradesemission om 331 MSEK
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