24 STORAGE

Bokslutskommunikeé 1 januari — 31 december 2020

Hog tillvaxt med fortsatt marginalfoérbattring

Under helaret 6kade intakterna med 21 procent till 86,4 MSEK (71,7) framst tack vare forbéattrad
belaggning och hogre priser pa befintliga anlaggningar. Detta i kombination med den skalbarhet som
finns i bolagets affarsmodell dkade bruttoresultatet med 45 procent jamfort med foregdende ar. Da
manga av anlaggningarna fortfarande ar i ett uppbyggnadsskede forvantas bruttomarginalen att
forbattras vasentligt i takt med att de successivt ndr hdgre mognadsgrad, i form av hogre
uthyrningsgrad och prisniva. Anlaggningen i Uppsala 6ppnade under november manad och har initialt
belastat resultatet. Fortsatt begransad paverkan av Covid-19.

Fjarde kvartalet 2020

Nettoomséattningen 6kade med 17 procent till 22,9 MSEK (19,5).

Bruttoresultatet okade till 5,6 MSEK (4,2) och bruttomarginalen uppgick till 24,3 procent (21,5).
Kvartalets positiva orealiserade vardeforandring pa fastighetsbestandet var 53,7 MSEK (28,7).
Vvardeokningen forklaras framst av 6kade driftnetton samt av nagot sankta avkastningskrav.

Resultat efter skatt uppgick till 26,5 MSEK (2,9) eller 1,78 kronor (0,22) per aktie fore utspadning och
1,70 kronor (0,21) efter utspadning av utestdende teckningsoptioner.

Anlaggningen i Uppsala 6ppnade, vilket tillférde 4 771 kvadratmeter uthyrningsbar yta.

Uppforandet av en ny forradsanlaggning i Vasteras med cirka 600 forrad inleddes och planeras éppna
under hdsten 2021.

Obligationsemission om 400 MSEK inom ett ramverk om upp till 800 MSEK med en loptid pa 3 ar
genomférdes.

Helaret 2020

Nettoomséattningen dkade med 21 procent till 86,4 MSEK (71,7).

Bruttoresultatet 6kade till 23,8 MSEK (16,4). Bruttomarginalen uppgick till 27,5 procent (22,9), varav
jamférbara anlaggningar 30,4 procent (24,4).

Arets positiva orealiserade vardeforandring pa fastighetsbesténdet var 70,6 MSEK (40,6).

Resultat efter skatt uppgick till 4,0 MSEK (-37,6) eller 0,26 kronor (-3,93) per aktie fére och 0,25 kronor
(-3,93) efter utspadning.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Den nya anlaggningen i Vallingby dppnade i slutet av januari med en uthyrningsbar yta pa cirka
2 600 kvadratmeter och 450 forrad.

KONCERNENS NYCKELTAL 2020 2019 2020 2019

Okt-dec Okt-dec Helar Helar
Nettoomséttning, MSEK 22,9 19,5 86,4 71,7
Bruttomarginal, procent 24,3 215 27,5 22,9
Uthyrningsbar yta, kvadratmeter 61 042 53 397 61 042 53 397
Uthyrningsgrad (yta), procent 68,4 67,4 68,4 67,4
Hyresintékt per uthyrd kvadratmeter, SEK 2028 1975 2 009 1910
Belaningsgrad, procent 59,2 53,1 59,2 53,1
Soliditet, procent 33,2 36,6 33,2 36,6
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VD-ord: Tillvaxtresan fortsatter aven under den
pagaende pandemin
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Skalbarhet i affarsmodellen och 6ver tiden 6kad
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Aret har préaglats av stabilitet med god tillvaxt och
forbattrad I6nsamhet. FoOr att sakerstélla flexibel
finansiering for var fortsatta expansion genomforde vi
framgéangsrikt en obligationsemission om 400 MSEK inom
ett ramverk om upp till 800 MSEK. Vi har tillfért mer an
7 600 kvadratmeter och inraknat Vallingby, som déppnade
nagot forsenat efter arsskiftet, har vi tillfort mer &n 10 000
kvadratmeter uthyrningsbar yta under aret. | tillagg till
detta har vi for 2021 redan sékrat en tillvaxt om mer an
10 000 kvadratmeter. | takt med att var expanderande
verksamhet nar en hogre mognadsgrad, i form av hogre
uthyrningsgrad och prisnivd, kommer vi dven att kunna
leverera starkare resultat och kassafloden.

Hyresniva per anlaggning, SEK

mognadsgrad

Var verksamhet har i mycket begransad omfattning paverkats av
effekterna av Covid-19. Under aret 6kade vara intakter med 21
procent jamfort med forra aret tack vare ¢kad belaggning och
hogre priser pa befintliga anlaggningar samt att vi har tillfort ny
kapacitet. Intakterna fortsatter ocksa att ©ka snabbare &n
driftkostnaderna i takt med att vi successivt 6kar mognadsgraden
for vara anlaggningar och tack vare den skalbarhet som finns i var
affarsmodell. Bruttoresultatet 6kade darféor med 45 procent
jamfort med forra aret.

Trots den positiva utvecklingen for 24Storage far vi ibland fragan
varfor inte lonsamheten och kassaflodet ar battre. Det beror pa
att vi befinner oss i en uppbyggnadsfas och fortfarande har en
stor andel nydppnade anlaggningar. Vi bildades s& sent som ar
2015 och det tar normalt sex ar for att en anlaggning skall anses
vara mogen och nd en optimal uthyrningsgrad pa drygt 90
procent. | takt med att uthyrningsgraden 6kar kan vi successivt
hoja hyresnivaerna och intaktsoptimera. Nar en anlaggning val
har uppnatt en stabil uthyrningsgrad ar den ytan fordelad pa
manga kunder, vilket skapar stabilitet i intaktsflodena. Samtidigt
har anlaggningarna laga I6pande drift- och underhallskostnader.

| var portfolj av 25 anlaggningar har fyra en uthyrningsgrad som
ligger kring eller éver 90 procent och sex en uthyrningsgrad éver
80 procent. | takt med att vara anlaggningar nar hogre
mognadsgrad kan vi darfor forvéanta oss vasentligt hogre
bruttomarginal, i nivd med vara storre branschkollegor.

Fortsatt tillvaxt

Vart tillvaxtmal ar att vi ska vaxa med tre till fem &gda
anlaggningar per ar vilket tillfér cirka 10 000 kvadratmeter
uthyrningsbar yta i kapacitet varje ar. For 2021 raknar vi med att,
i tillagg till den redan d6ppnade anlaggningen i Vallingby, 6ppna
ytterligare tre anlaggningar i MoIndal, Vasterds samt en fastighet
som vi kommer att tilltrada inom kort vilket kommer att tillféra mer
an 10 000 kvadratmeter. | tillagg till den volym vi tillfér under
innevarande ar har vi en kontrakterad pipeline, fastigheter som

o
3200
2700 )
® o
[ ]
2200 ® 2
o
1700 “e® L4 :
o
1200
2 3 4

Uthyrningsgrad per anlaggning

100%

Antal ar i drift

° ®
& o :
80%
[ )
o & ®
60% b LJ
°
40%
°
20%
3 4

Antal ar i drift




24 STURAGE Bokslutskommuniké 2020

vi redan forvarvat eller dar vi ingatt avtal om framtida forvarv. Dessa fastigheter ar belagna i Farsta, Tumba
och Taby och tillfor ytterligare mer &n 10 000 kvadratmeter. De anlaggningar vi bygger frdn grunden &r
fardigprojekterade, standardiserade typbyggnader och byggnadskostnaden uppgar endast till 7—10 000 TSEK
per kvadratmeter totalyta exklusive markkostnaden.

Nar vi expanderar och adderar ny uthyrningsbar yta sjunker initialt den genomsnittliga uthyrningsgraden for
koncernen eftersom det tar tid for en anlaggning att uppna stabil uthyrningsniva till ratt pris.

God motstandskraft

Historiskt sett har self storage-branschen haft en god motstandskraft i nedatgdende konjunktur, vilket visat sig
galla aven under denna nedgang av ekonomin som en féljd av Covid-19. Det beror bland annat pa att vi har
fler an 7 000 kunder. Det gor att var exponering mot enskilda stora kunder som far finansiella problem ér liten
samtidigt som beloppet som varje enskild kund betalar ar begransat. Det innebar att de flesta av vara kunder
har mojlighet att stanna kvar som kund aven i samre tider. Det finns ockséa vissa faktorer som ar kontracykliska
som paverkar branschen. | samre tider kan personer behdva flytta till annan ort for att fa ett nytt arbete eller
flytta till en mindre bostad for att sanka sin boendekostnad. Bada dessa effekter kan leda till ett 6kat behov av
att hyra forrad.

Dessutom gor var affarsmodell med central bemanning, jamfort med den i branschen traditionella modellen
med lokal bemanning, oss @aven mindre sarbara. Inte bara kan vi betjana vara 25 anlaggningar fran en plats,
den platsen kan dessutom vara belagen i stort sett var som helst.

Forandrade beteenden Okar efterfragan

| takt med att urbaniseringen fortsatter, vilket leder till att det byggs mindre bostader och mindre och farre
forrad, kommer efterfragan pa externa forrad att oka. Dessutom kommer troligen Covid-19 att paskynda den
pagaende forandringen av beteenden och snabba pé utvecklingen. Alltmer arbete kommer att utforas
hemifrén, aven nar samhallet har atergatt till det normala igen. Detta kommer i sin tur leda till att fler personer
maste inreda ett hemmakontor, vilket skapar tkad efterfrdgan pa forrddsutrymme dé bostadsyta konverteras
till arbetsyta. Ett annat omrade som vantas 6ka ar e-handeln. En kategori av vara foretagskunder ar mindre
saljbolag som har behov av mindre och flexibla lagerlésningar. Denna kundkategori vantas dka som en f6ljd
av detta.

Hog grad av digitalisering

Véra satsningar inom bade traditionell och digital marknadsforing fortsatter. Vi vidareutvecklar kontinuerligt
vara digitala kanaler och ser en 6kad och mer kvalitativ trafik med en hogre grad av konvertering. Under aret
tecknade 40 procent av vara nya kunder sina kontrakt digitalt jamfort med 35 procent féregaende ar. Férutom
att det skapar en stérre valmojlighet for kunden minskar det dven vara kostnader.

Vi har nyligen lanserat ett koncept med e-handel for flyttmaterial som levereras direkt hem till kunden. Utover
e-handel erbjuds ocksa transport mellan hemmet och forradet. Vi kan nu erbjuda kunder att boka forrad, fa
forvarings- och flyttmaterial levererat hem till dérren samt fa de packade kartongerna transporterade till
forrdden.

Jamfort med andra self storage-bolag anvander vi i stérre utstrackning digitala I6sningar och automatisering.
Vi har ett egenutvecklat affarssystem som ger oss stora fordelar och flexibilitet, men det ger oss ockséa vissa
kostnader. Av vara administrationskostnader pa 42 MSEK uppgick avskrivningar pa affarssystemet till 8
MSEK. Det kvarvarande bokforda vardet ar knappt 12 MSEK, sa systemet &r snart avskrivet. Framgent ser vi
inga storre aktiveringar av systemutveckling.

Var hoga grad av digitalisering goér oss mer konkurrenskraftiga och majliggor en battre lonsamhet per
anlaggning och denna férdel kommer att 6ka i takt med att vi 6ppnar fler anlaggningar. Denna affarsmodell
ligger nu &n mer rétt i tiden efter de forandringar som samhallet genomgar.

Fredrik Sandelin
VD, 24Storage
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Kort om 24Storage

24Storage ar ett self storage-bolag som erbjuder kunder férvaringsyta utanfor hemmet pa ett enkelt satt med
hog tillganglighet med fokus pa storstadsomradena Stockholm, Goteborg och Malmdé. Bolaget grundades 2015
med visionen att digitalisera forradsbranschen och har sedan dess lyckats etablera sig som en av de stérsta
aktorerna i Sverige. 24Storage-aktien ar noterad pa Nasdag First North Growth Market.

Utveckling under kvartalet

Fjarde kvartalet kannetecknades av en fortsatt stabil utveckling med god tillvaxt och férbattrade marginaler.
Under kvartalet okade uthyrningen med 249 férrdd och 1 628 kvadratmeter. Den genomsnittliga hyresintakten
Okade till 2 028 kronor (1 975) per kvadratmeter. Hyresokningen beror pa hogre priser i kombination med
minskade rabatter. Rabatterna blir lagre i takt med att andelen nya kunder minskar som en effekt av att
anlaggningarna nar en hégre mognadsgrad. Den totala uthyrningsgraden minskade till 68,4 procent jamfort
med 71,9 procent under féregaende kvartal, eftersom en ny anlaggning dppnade i Uppsala i november med
4 771 kvadratmeter uthyrningsbar yta som initialt &r i det narmaste outhyrd. Detta &r helt normalt och en
naturlig kortsiktig konsekvens av var tillvaxtstrategi.

Under kvartalet emitterade bolaget seniora icke-sakerstéallda obligationer om 400 MSEK inom ett ramverk om
upp till 800 MSEK. Obligationslanet, som ¢vertecknades, forfaller i oktober 2023. Emissionslikviden har delvis
anvants for att refinansiera befintlig skuld om 300 MSEK med férfall i september 2021. Obligationerna
noterades pa Nasdaq Stockholm under december.

Spridningen av Covid-19 har fortsatt inte haft ndgra markbara effekter pa verksamheten, varken rérande
kundernas beteende eller vad galler personalens effektivitet. 24Storage affarsmodell med central bemanning
gor bolaget mindre sarbart jamfért med den i branschen traditionella modellen med lokal bemanning.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

Den nya anlaggningen i Vallingby (Stockholm) med cirka 2 600 kvadratmeter uthyrningsbar yta dppnade i
slutet av januari 2021.

Finansiell utveckling

Nettoomsattning och resultat fjarde kvartalet 2020

Nettoomséttningen 6kade med 17,2 procent till 22,9 MSEK (19,5). Bruttoresultatet 6kade till 5,6 MSEK (4,2),
trots okade underhallskostnader hanforliga till takomlaggning om 0,9 MSEK.

Administrationskostnaderna uppgick till 11,5 MSEK (20,1). Féregaende &r belastades med engéngskostnader
om 4,2 MSEK relaterade till noteringen pa Nasdaq First North Growth Market. | administrationskostnader ingar
avskrivningar med 2,6 MSEK (1,9) och aktiverade kostnader om -1,4 MSEK (4,2), vilket framfor allt avser
projektledning i samband med forvarv och ny-, om- och tillbyggnad av forradsanlaggningar.

Under kvartalet genomfordes en extern vardering av hela fastighetsbestandet. Rorelseresultatet fore
vardeférandringar pa fastigheter uppgick till -5,9 MSEK (-15,9). Periodens orealiserade vardeforandringar pa
fastighetsbestandet var 53,7 MSEK (28,7). Vardedkningen forklaras framst av 6kade driftnetton samt av nagot
sankta avkastningskrav. Rorelseresultatet efter vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 47,8 MSEK (12,7).
Finansnettot uppgick till -14,0 MSEK (-8,3).

Resultatet efter skatt uppgick till 26,5 MSEK (2,9) eller 1,78 kronor (0,22) per aktie, fére och 1,70 kronor (0,21)
efter utspadning.

Kassaflode fjarde kvartalet 2020

Koncernens totala kassaflode uppgick till 56,3 MSEK (93,4), varav kassaflode fran den I6pande verksamheten
-10,3 MSEK (-0,3). Det negativa kassaflodet fran den lopande verksamheten beror pa att verksamheten ar i
ett uppbyggnadsskede.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -39,0 MSEK (-15,7), huvudsakligen till folid av
fastighetsforvarv och pagaende byggprojekt.

Finansieringsverksamheten bidrog med 105,6 MSEK (109,4), varav rantebarande l1an ckade med netto 107,4
MSEK (14,6). Under kvartalet emitterade bolaget seniora icke-sakerstallda obligationer om 400 MSEK inom
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ett ramverk om upp till 800 MSEK. Obligationslanet forfaller i oktober 2023. Emissionslikviden har delvis
anvants till att refinansiera en tidigare skuld om 300 MSEK med forfall i september 2021. Under féregaende
ar genomfordes nyemissioner om netto 95,5 MSEK i samband med noteringen pa Nasdag First North Growth
Market.

Nettoomsaéttning och resultat helar 2020

Nettoomsattningen 6kade med 20,5 procent till 86,4 MSEK (71,7), varav jamférbara anlaggningar 85,3 (66,9)
MSEK. Samtidigt 6kade driftkostnaderna med endast 13,2 procent, tack vare den skalbarhet som finns i
bolagets affarsmodell. Bruttoresultatet uppgick till 23,8 MSEK (16,4), varav jamférbara anlaggningar 26,0
(16,3) MSEK. Okningen av bruttoresultatet (se tabell nedan) &r huvudsakligen en effekt av okad
belaggningsgrad och 6kade priser pa jamforbara anlaggningar, se definition not 11. Nyéppnade anlaggningar
innebdr initialt en viss resultatbelastning och en lagre total uthyrningsgrad.

Forandring Utfall 2020

o Utfall 2020 helar, heldr, Utfall
Férandring bruttoresultat, Helar  jamforbara jamforbara Nya ) Helar
MSEK 2019 anlidggningar  anldggningar anlaggningar Ovrigt ¥ 2020
Nettoomséttning 71,7 13,6 85,3 0,9 0,2 86,4
Driftkostnader -55,3 -4,1 -59,4 -2,1 -1,1 -62,6
Bruttoresultat 16,4 9,5 26,0 -1,2 -0,9 23,8
Bruttomarginal, procent 22,9 30,4 27,5

Y Avser huvudsakligen férandringar avseende sélda anlaggningar samt effekter av redovisning i enlighet med IFRS 16 Leasing.

Administrationskostnaderna uppgick till 42,1 MSEK (47,4). Féregaende ar belastades med engangskostnader
om 5,3 MSEK huvudsakligen héanforliga till borsnoteringen. | administrationskostnader ingar &aven
avskrivningar med 11,2 MSEK (7,6) och aktiverade kostnader om -12,4 MSEK (-8,9), vilket framforallt avser
projektledning i samband med forvarv och ny-, om- och tillbyggnad av férraddsanlaggningar.

Rorelseresultatet fore vardeférandringar pa fastigheter uppgick till -18,3 MSEK (-30,9). Periodens orealiserade
vardeférandringar pa fastighetsbestandet var 70,6 MSEK (40,6). Rorelseresultatet efter vardeférandringar pa
fastigheter uppgick till 52,3 MSEK (9,7).

Finansnettot uppgick till -40,9 MSEK (-45,8). Under foregdende &ar belastades finansnettot med
engangskostnader for ranta vid fortidslosen av forlagslan samt kostnadsforing av tidigare aktiverade
finansieringsutgifter med sammanlagt 10,7 MSEK. Genomsnittlig laneranta uppgick till 4,2 procent (4,0).

Koncernen redovisar en negativ skatteeffekt om netto -7,4 MSEK (-1,5). Nettot bestar av temporara skillnader
avseende underskott, skatteméssiga fastighetsavskrivningar och orealiserade vardeféréandringar (se not 8).

Resultatet efter skatt uppgick till 4,0 MSEK (-37,6) eller 0,26 kronor (-3,93) per aktie fore utspadning och 0,25
kronor (-3,93) efter utspadning.

Kassaflode helar 2020

Koncernens totala kassaflode uppgick till -39,1 MSEK (126,8), varav kassaflode fran den lopande
verksamheten -50,7 MSEK (-53,1). Det negativa kassaflodet fran den I6pande verksamheten beror pa att
verksamheten ar i ett uppbyggnadsskede.

Kassaflodet frdn investeringsverksamheten uppgick till -132,7 MSEK (-115,0), huvudsakligen till foljd av
fastighetsforvarv och padgéende byggprojekt.

Finansieringsverksamheten bidrog med 144,3 MSEK (294,9), varav rantebarande lan 6kade med netto 150,0
MSEK (151,5). Under aret emitterade bolaget seniora icke-sakerstallda obligationer om 400 MSEK.
Emissionslikviden har delvis anvénts till att refinansiera en tidigare skuld om 300 MSEK med forfall i september
2021. Under foregdende ar genomférdes nyemissioner om 223,8 MSEK, delvis genom kvittning mot férlagslan
om 79,0 MSEK.
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Finansiell stallning
Bolagets totala tillgangar vid kvartalets utgang uppgick till 1 547,8 MSEK (1 393,7).

Anlaggningstillgdngar
Bolagets anlaggningstillgangar uppgick till 1 372,1 MSEK (1 183,1).

Koncernen hade vid periodens utgang ett fastighetsbestand med ett redovisat verkligt varde om 1 341,4 MSEK
(1 141,5), inklusive ej agda forvaltningsfastigheter om 40,4 MSEK (41,3). Bestandet utgjordes av 24 (23)
forrddsanlaggningar i drift, se forteckning pa sida 17, samt ett antal pagaende projekt, det vill sdga
anlaggningar i planeringsfas eller under ny-, om- eller tillbyggnad.

Forandring av bokfort varde 2020 2019
forvaltningsfastigheter, MSEK 31 dec 31 dec
Vid periodens ingang 11415 989,2
Periodens forvarv 35,2 31,5
Investeringar i byggprojekt mm 94,8 80,5
Hyrda foérvaltningsfastigheter:

Nytillkomna och omvéarderade leasingavtal 25 2,9

Avskrivning -3,2 -2,7
Orealiserade vardeforandringar 70,6 40,6
Omklassificering - -0,4
Vid periodens utgang 13414 11415

Immateriella tillgangar uppgick till 14,9 MSEK (21,3), huvudsakligen bestdende av aktiverad utveckling
avseende koncernens affarssystem. Nyttjanderattstillgangar, utdver hyrda forvaltningsfastigheter, uppgick till
3,8 MSEK (6,1) avseende hyreskontrakt for koncernens huvudkontor samt leasingbilar och kontorsmaskiner.
Materiella anlaggningstillgangar uppgick till 8,5 MSEK (11,3).

Skulder till kreditinstitut och likvida medel

Koncernens rantebarande skulder vid kvartalets utgang uppgick till 918,2 MSEK (768,2). Koncernens
leasingskuld uppgick till 25,9 MSEK (27,4). Totala rantebéarande skulder (se not 10) uppgick darmed till 944,2
MSEK (795,7).

Under aret emitterade bolaget seniora icke-sékerstéllda obligationer om 400 MSEK inom ett ramverk om upp
till 800 MSEK. Obligationslanet forfaller i oktober 2023. Emissionslikviden har delvis anvéants till att refinansiera
en tidigare skuld om 300 MSEK med forfall i september 2021.

Koncernens likvida medel uppgick till 150,2 MSEK (189,3). Nettolaneskulden uppgick darmed till 793,9 MSEK
(606,4) och belaningsgraden till 59,2 procent (53,1).

Eget kapital och soliditet

Koncernens egna kapital uppgick vid rapportperiodens utgang till 513,8 MSEK (509,7), innebarande en
soliditet om 33,2 procent (36,6).

Personal

Medelantalet anstéallda under 2020 uppgick till 33 heltidsanstallda (29), varav 11 (9) i moderbolaget. Okningen
ar framfor allt hanforlig till att det under foregdende &r fanns ett antal otillsatta vakanser inom
kundsupportorganisationen samt att tjanster som tidigare koptes in frAn externa konsulter nu ersatts av anstalld
personal.
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Moderbolaget

Moderbolaget 24Storage AB (publ) ar framst inriktat pa ledning, samordning och utveckling av koncernen och
dess fastighetsbestand.

Nettoomsattningen under fjarde kvartalet uppgick till 2,3 MSEK (-2,1) och avsag framst interna tjanster.
Resultatet efter skatt uppgick till 15,8 MSEK (-12,9).

Nettoomsattningen for helaret 2020 uppgick till 15,9 MSEK (15,4) och resultat efter skatt uppgick till -3,8 MSEK
(-34,9).

Andelar i koncernforetag 6kade till 273,2 (193,2) vilket i sin helhet forklaras av lamnade aktiedgartillskott till
dotterforetag.

Langfristiga rantebarande skulder 6kade till 400 MSEK (0). Okningen ar hanforligt till obligationsemission om
400 MSEK inom ett ramverk upp till 800 MSEK med en I6ptid pa 3 ar som forfaller i oktober 2023. Skulden har
delvis anvénts for refinansiering av en befintlig skuld om 300 MSEK i ett av bolagets dotterféretag vilket 6kat
langfristiga fordringar p& koncernféretag.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncernens vasentliga risker och osakerhetsfaktorer inkluderar belaggnings-/uthyrningsrisk, varderingsrisk
avseende forvaltningsfastigheterna, finansieringsrisk for den fortsatta expansionen samt rénterisk. Inga
vasentliga forandringar har skett som andrat dessa beskrivna risker.

Koncernens och moderbolagets risker och osakerhetsfaktorer presenteras i forvaltningsberattelsen samt not
24 i &rsredovisningen for 2019.

24Storage foljer utvecklingen avseende Covid-19 och utvarderar kontinuerligt i vilken utstrackning detta kan
komma att paverka verksamheten pa kort och lang sikt. Bolaget har vidtagit atgarder for att forhindra
smittspridning bade i forrddsanlaggningarna och bland anstéllda. Pa grund av den radande situationen har
bolaget styrt om personal fran kontor till hemarbete vilket skett utan negativ paverkan pa verksamheten.
Affarsmodellen med central bemanning jamfort med den i branschen traditionella modellen med lokal
bemanning gor aven bolaget mindre sarbart. Inte bara kan alla anlaggningar betjanas fran en plats, den platsen
kan dessutom vara belagen i stort sett var som helst. Risken for smittspridning ar dessutom lag da det sallan
ar manga kunder p& en anlaggning samtidigt.

Risker som kan 6ka som en féljd av Covid-19 ar forseningar i byggprojekt, andrade varderingar av fastigheter
och att tillgangen pa kapital férandras. Vid en eventuell ny vag, eller att krisen blir mer utdragen 6ver tid, kan
det fa mer negativa konsekvenser for verksamheten.

Malsattning och framtidsutsikter

24Storage har som malsattning att dppna tre till fem nya anlaggningar per ar — ett mal som bolaget i snitt har
uppfyllt sedan starten 2015 — vilket innebéar att koncernen i genomsnitt tillférs cirka 10 000 kvadratmeter
uthyrningsbar yta i kapacitet varje ar.

Satsningen pa att digitalisera och automatisera verksamheten fortsatter for att mojliggora ckad Iénsamhet per
anlaggning. Koncernen lamnar ingen finansiell prognos.




24 STURAGE Bokslutskommuniké 2020

KONCERNENS 2020 2019 2020 2019
RESULTATRAKNING, MSEK Not Okt-dec Okt-dec Helar Helar
Nettoomséttning 3 22,9 19,5 86,4 71,7
Driftkostnader 4 -17,3 -15,3 -62,6 -55,3
Bruttoresultat 5,6 4,2 23,8 16,4
Bruttomarginal, procent 24,3 21,5 27,6 22,9
Administrationskostnader 4 -11,5 -20,1 -42,1 -47,4
Rorelseresultat fore vardeforandring -5,9 -15,9 -18,3 -30,9
Vardeforandring pa fastigheter 53,7 28,7 70,6 40,6
Rorelseresultat 47,8 12,7 52,3 9,7
Ranteintakter och liknande resultatposter 0,0 0,0 0,0 0,0
Réantekostnader och liknande resultatposter -14,0 -8,4 -41,0 -45,8
Finansnetto -14,0 -8,3 -40,9 -45,8
Resultat fore skatt 33,8 4.4 11,4 -36,1
Skatt 8 -7,3 -1,5 -7,4 -1,5
Periodens resultat 26,5 2,9 4,0 -37,6

OVRIGT TOTALRESULTAT

Periodens totalresultat 26,5 2,9 4,0 -37,6
Resultat per aktie fore utspadning, SEK 1,78 0,22 0,26 -3,93
Resultat per aktie efter utspadning, SEK 1,70 0,21 0,25 -3,93

For fler nyckeltal, se sida 16.
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KONCERNENS 2020 2019
BALANSRAKNING, MSEK 31 dec 31 dec
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgngar 14,9 21,3
Nyttjanderattstillgdngar 3,8 6,1
Materiella anlaggningstillgangar 8,5 11,3
Forvaltningsfastigheter 13414 11415
Langfristiga fordringar 3,6 2,8
Summa anlaggningstillgangar 1372,1 11831

Omsattningstillgangar

Varulager 0,5 0,4
Kundfordringar 4,2 3,9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11,6 10,3
Ovriga Kkortfristiga fordringar 9,0 6,7
Likvida medel 150,2 189,3
Summa omsaéttningstillgangar 175,6 210,6
Summa tillgdngar 1547,8 1393,7

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 15 15
Ovrigt tillskjutet kapital 481,0 480,9
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 31,3 27,4
Summa eget kapital 513,8 509,7

Langfristiga skulder

Réntebarande skulder 10 641,4 538,6
Leasingskulder 10 20,9 22,3
Avséttningar for pensioner 0,1 -
Uppskjutna skatteskulder 9 50,2 43,1
Summa langfristiga skulder 712,5 604,0

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 10 276,9 229,6
Leasingskulder 10 5,0 51
Leverantorsskulder 12,2 24,1
Skatteskulder - 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 2,1 1,7
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25,3 19,5
Summa kortfristiga skulder 321,4 280,0
Summa skulder 1033,9 884,0
Summa eget kapital och skulder 1547,8 1393,7
KONCERNENS 2020 2019
FORANDRING EGET KAPITAL, MSEK 31 dec 3ldec
Eget kapital vid periodens borjan 509,7 322,2
Nyemissioner, netto - 266,6
Indragna teckningsoptioner - -42,8
Inbetalda premier/aterkop teckningsoptioner 0,2 1,3
Periodens resultat och totalresultat 4,0 -37,6
Eget kapital vid periodens slut 513,8 509,7
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KONCERNENS 2020 2019 2020 2019
KASSAFLODESANALYS, MSEK Okt-dec Okt-dec Helar Helar
Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 33,8 4,4 11,4 -36,1
Aterlaggning av avskrivningar 4,3 3,3 17,3 12,8
Aterlaggning av vardeférandring fastigheter -53,7 -28,7 -70,6 -40,6
Justering for 6vriga poster som inte ingar i kassaflédet 1,6 - 1,6 4,6
Betald inkomstskatt -0,4 0,0 -0,4 0,0
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten fore -14,3 -21,0 -40,7 -59,3
foréndring rorelsekapital

Forandring varulager -0,1 0,1 -0,1 0,1
Forandring rorelsefordringar 1,2 11,7 -3,8 -5,9
Forandring rorelseskulder 3,0 8,9 -6,0 12,0
Summa féréndring rérelsekapital 4,0 20,7 -10,0 6,2
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten -10,3 -0,3 -50,7 -53,1
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter / fastighetsbolag -10,1 - -32,9 -30,8
Investering i fastigheter -29,9 -13,7 -94,6 -80,5
Forvarv materiella anlaggningstillgangar -0,1 -1,6 -0,3 -1,9
Forvarv immateriella anlaggningstillgangar 1,0 -0,4 -1,8 -0,4
Forandring finansiella anlaggningstillgangar - - -3,1 -1,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39,0 -15,7 -132,7 -115,0
Finansieringsverksamheten

Nyemission - 95,5 - 223,8
Inbetalda premier fér teckningsoptioner - - 0,2 1,3
Upptagna lan 420,4 69,0 507,6 242,3
Amortering av lan -313,0 -54,4 -357,6 -90,8
Amortering leasingskuld -1,8 -0,7 -5,9 -2,7
Amortering forlagslan - - - -79,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 105,6 109,4 144,3 2949
Periodens kassaflode 56,3 93,4 -39,1 126,8
Likvida medel vid periodens bérjan 94,0 95,9 189,3 62,5
Likvida medel vid periodens slut 150,2 189,3 150,2 189,3
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MODERBOLAGETS 2020 2019 2020 2019
RESULTATRAKNING, MSEK Okt-dec Okt-dec Helar Helar
Nettoomsattning 2,3 -2,1 15,9 15,4
Rorelsekostnader -10,0 -13,5 -41,8 -46,0
Rorelseresultat -7,7 -15,6 -26,0 -30,6
Resultat fran andelar i koncernféretag 25,7 3,3 25,7 3,3
Ranteintakter och liknande resultatposter 7,3 0,0 7,3 0,0
Rantekostnader och liknande resultatposter -9,6 -0,6 -10,8 -7,6
Finansnetto 23,4 2,7 22,2 -4,3
Resultat fore skatt 15,8 -12,9 -3,8 -34,9
Skatt - - 0,0 0,0
Periodens resultat 15,8 -12,9 -3,8 -34,9
MODERBOLAGETS 2020 2019
BALANSRAKNING, MSEK 31l dec 3ldec
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 273,2 193,2
Ovriga anlaggningstillgangar 23,7 17,3
Langfristiga fordringar p& koncernféretag 393,1 -
Summa anlaggningstillgangar 690,0 210,5
Omsattningstillgangar

Fordringar pa koncernféretag 120,4 165,2
Ovriga kortfristiga fordringar 8,7 1,3
Likvida medel 89,3 113,8
Summa omsaéttningstillgangar 218,4 280,3
Summa tillgangar 908,4 490,8
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 15
Summa bundet eget kapital 15 15
Fritt eget kapital

Overkursfond 365,6 400,3
Periodens resultat -3,8 -34,9
Summa fritt eget kapital 361,8 365,4
Summa eget kapital 363,3 366,9
Langfristiga skulder

Réntebarande skulder 400,0 -
Skulder till koncernféretag 100,0 68,3
Avséttningar for pensioner 0,1 -
Summa langfristiga skulder 500,1 68,3
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 15,0 32,9
Ovriga kortfristiga skulder 30,0 22,7
Summa kortfristiga skulder 44,9 55,6
Summa skulder 545,1 123,9
Summa eget kapital och skulder 908,4 490,8
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Ovriga upplysningar

Om bolaget

24Storage AB (publ) &r ett publikt bolag, organisationsnummer 5569968141, med sate i Stockholm.
Bolaget ar sedan 10 december 2019 noterat pd Nasdag First North Growth Market.

Not 1. Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering
samt tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen.

Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter
aven i dvriga delar av delarsrapporten.

Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel,
Delarsrapport.

For koncernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och berdkningsgrunder tillampats som i
den senaste arsredovisningen.

Alla belopp redovisas i miljoner svenska kronor, MSEK, om ej annat anges. | rapporten redovisas avrundade
belopp, medan saval summeringar som nyckeltal har beréknats p& de exakta beloppen.

Nya IFRS-standarder och tolkningar

Nya och andrade IFRS-standarder med framtida tillampning forvantas inte komma att ha ndgon vasentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Not 2. Uppskattningar och beddmningar

En detaljerad redogodrelse for vasentliga uppskattningar och bedémningar aterfinns i arsredovisningen for
2019, not 30.

Not 3. Nettoomsattningens fordelning 2020 2019 2020 2019
Koncernen, MSEK Okt-dec Okt-dec Hel&r Helar
Self storage-intakter (uthyrning forrad) 20,8 17,5 77,5 64,3
Self storage-relaterade intékter (flyttkartonger,

forsakringar mm) 1,8 1,4 6,9 55
Ovriga fastighetsintékter 0,3 0,6 2,0 1,9
Total nettoomséttning 22,9 19,5 86,4 71,7

Koncernens hela verksamhet bedrivs och f6ljs upp i segmentet "Férradsverksamhet Sverige”.

12
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Okt-dec 2020

Bokslutskommuniké 2020

Okt-dec 2019

Not 4. Rorelsens kostnader Drift- Admin- Drift- Admin-
Koncernen, MSEK kostnader kostnader Summa __ kostnader kostnader Summa
Drift och underhall 2,7 - 2,7 1,6 - 1,6
Fastighetsskatt 0,6 - 0,6 0,5 - 0,5
Ovriga externa kostnader ¥ 7,5 7,4 14,8 8,2 12,0 20,1
Omféring hyreskostnader (IFRS 16) -1,0 -0.8 -1,8 0,9 - -0,9
Fordelning av kostnader internt 2 2,6 -2,6 0,0 2,3 2,3 0,0
Kostnader av engangskaraktar ¥ - - - - 4,2 4,2
Aktiverat paslag for projektledning - -1,4 -1,.4 - 4,2 4,2
Externa kostnader 12,3 2,6 14,9 11,7 18,1 29,8
Personalkostnader 33 6.2 9,5 2,3 01 2,4
Avskrivningar 0,7 1,8 2,5 0,6 1,9 2,6
Avskrivning leasing (IFRS 16) 10 0.8 18 038 - 0,8
Avskrivningar 1,7 2,6 4,3 14 1,9 3,3
Simma 17,3 11,5 28,8 15,3 20,1 355
Helar 2020 Heldr 2019
Rorelsens kostnader Drift- Admin- Drift- Admin-
Koncernen, MSEK kostnader kostnader Summa kostnader kostnader Summa
Drift och underhall 8,1 - 8,1 8,2 - 8,2
Fastighetsskatt 2,3 - 2,3 1,9 - 1,9
Ovriga externa kostnader ? 28,0 30,8 58,7 24,9 33,4 58,3
Omféring hyreskostnader (IFRS 16) -3,9 -2,8 -6,8 -3,6 - -3,6
Fordelning av kostnader internt 2 9,7 9,7 0,0 8,3 -8,3 0,0
Kostnader av engangskaraktar ¥ - - - - 53 5,3
Aktiverat paslag for projektiedning - -12,4 -12,4 - -8,9 -89
Externa kostnader 44,2 57 49,9 39,7 21,5 61,2
Personalkostnader 12,4 25,1 37,5 10,4 18,3 28,7
Avskrivningar 2,8 8,6 11,4 2,5 7,6 10,1
Avskrivning leasing (IFRS 16) 3,2 2,7 5,9 2,7 - 2,7
Avskrivningar 6,0 11,2 17,3 5,2 7,6 12,8
62,6 42,1 104,7 55,3 47,4 102,7

Summa

Y Ovriga externa kostnader bestar i huvudsak av marknadsforing-, IT- och konsultkostnader.
2 Fordelning av interna kostnader avser till exempel fastighetsférvaltning, 1T, data och telefoni.

9 Kostnader av engéngskaraktar avser i huvudsak emissionskostnader.
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Not 5. Forvarv av forvaltningsfastigheter 2020 2019
Koncernen, MSEK 31l dec 31 dec

Forvarv av fastigheter / fastighetsbolag

Forvarvade forvaltningsfastigheter 35,2 31,5
Avgar handpenning -2,4 -
Forvarvade likvida medel 0,8 4,3
Overtagna rorelseskulder - -0,7
Overtagna banklan -13,0 -13,5
Netto 20,6 21,6
Kopeskilling inklusive férvarvskostnad -20,6 -21,6
Avgar likvida medel i den férvarvade verksamheten 0,8 4,3
Banklan, losta vid forvarvet -13,0 -13,5
Paverkan likvida medel enligt kassaflodesanalys -32,9 -30,8

Not 6. Verkligt varde for finansiella instrument och forvaltningsfastigheter

Redovisat varde pa finansiella skulder och finansiella tillgangar uppgar i allt vasentligt till verkligt varde.
Forvaltningsfastigheter i drift har varderats till verkligt varde av oberoende externa varderingsinstitut per 31
december 2020. Principen for extern vardering beskrivs i arsredovisning 2019, not 14. Pagaende byggprojekt
har véarderats till verkligt varde genom extern véardering per 31 december 2020.

Not 7. Transaktioner med narstdende

Moderbolaget har en narstdenderelation med sina dotterforetag. Mellan koncernféretagen har koncerninterna
tjanster och hyror fakturerats. Interndebiteringen har skett pa marknadsmassiga villkor.

Darutover har inga vasentliga transaktioner med narstaende gjorts under perioden.

Not 8. Skatter 2020 2019 2020 2019
Periodens skattekostnad, MSEK Okt-dec  Okt-dec Helar Helér
Aktuell skattekostnad -0,3 - -0,3 0,0
Uppskjuten skattekostnad/skatteintakt -7,0 -1,5 -7,1 0,3
Omvardering uppskjuten skatt - - - -1,8
Summa -7,3 -1,5 -7,4 -15
Not 9. Uppskjutna skatteskulder 2020 2019
Uppskjuten skatteskuld, MSEK 31 dec 31 dec
Temporara skillnader avseende forvaltningsfastigheter -100,1 -80,6
Underskottsavdrag 49,8 38,0
Ovriga poster 0,2 -0,5
Summa -50,2 -43,1
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2020 2019
Not 10. Rantebdrande skulder, MSEK 31 dec 31 dec
Lan fran kreditinstitut, langfristiga 241,4 538,6
Obligationslan, langfristigt 400,0 -
Lan fran kreditinstitut, kortfristiga 276,9 229,6
Lan fran kreditinstitut/obligationslan 918,2 768,2
Leasingskulder 25,9 27,4
Rantebarande skulder 9442 795,7
Avgar likvida medel -150,2 -189,3
Nettolaneskuld 793,9 606,4
Bokfért varde fastigheter, MSEK 13414 11415
Belaningsgrad, procent 59,2 53,1

Not 11. Definition av vissa nyckeltal

Bruttomarginal, procent:

Bruttoresultat, det vill sdga forséaljningsintakter med avdrag for driftkostnader, i procent av nettoomsattning.
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) per aktie, SEK:

Eget kapital, plus tillfort eget kapital (nyemission) vid utspadning, plus aterlagd uppskjuten skatteskuld
avseende temporara skillnader pa forvaltningsfastigheter. Detta blir lika med justerat eget kapital efter
utspadning, vilket divideras med antal befintliga aktier plus aktier emitterade vid utnyttjande av
teckningsoptioner.

Hyresintékt per uthyrd kvadratmeter (RevPAM), SEK:

Hyresintakter avseende self storage, uppréknat till helar, i forhallande till under perioden genomsnittligt antal
uthyrningsbara kvadratmeter.

Nettol&neskuld, MSEK:

Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel.

Belé&ningsgrad, procent:

Nettolaneskuld dividerat med fastigheternas bokférda varde inklusive pagaende projekt.

Bokfort varde for anlaggningar i drift per kvadratmeter, SEK:

Bokfort varde for anlaggningar i drift, exklusive IFRS 16-effekt och exklusive bokfért varde for
projektfastigheter, dividerat med kvadratmeter uthyrningsbar yta.

Uthyrningsgrad (yta):

Antal uthyrda kvadratmeter dividerat med antal uthyrningsbara kvadratmeter, per balansdagen.

Jamforbara anlaggningar:

Inkluderar anlaggningar som varit driftsatta under bade den aktuella och den jamférda perioden.

15



24 STURAGE Bokslutskommuniké 2020

KONCERNENS NYCKELTAL 2020 2019 2020 2019
och DATA PER AKTIE Y Okt-dec Okt-dec Helar Heldr
IFRS-nyckeltal

Omsattning, MSEK 22,9 19,5 86,4 71,7
Periodens resultat, MSEK 26,5 2,9 4,0 -37,6
Resultat per aktie fore utspadning, SEK 1,78 0,22 0,26 -3,93
Resultat per aktie efter utspadning, SEK 1,70 0,21 0,25 -3,93

Alternativa nyckeltal

Bruttoresultat, MSEK 5,6 4,2 23,8 16,4
Bruttomarginal, procent 24,3 21,5 27,6 22,9
Vardeforandring pa fastigheter, MSEK 53,7 28,7 70,6 40,6
Rorelseresultat, MSEK 47,8 12,7 52,3 9,7
Eget kapital, MSEK 513,8 509,7
Eget kapital per aktie, SEK 34,43 34,15
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) per aktie, SEK 40,79 39,27
Nettoldneskuld, MSEK 793,9 606,4
Balansomslutning, MSEK 1547,8 1393,7
Soliditet, procent 33,2 36,6
Belaningsgrad, procent 59,2 53,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, MSEK -10,3 -0,3 -50,7 -53,1
Kassaflode fran den Iopande verksamheten per aktie, SEK -0,69 -0,02 -3,40 -5,55

Operationella nyckeltal

Fastighetsvarde, MSEK 13414 11415
Antal anlaggningar i drift 24 23
Antal forrad 11 232 10 125
Uthyrningsbar yta self storage, kvadratmeter 61 042 53 397
Hyresintékt per uthyrningsbar kvadratmeter (RevPAM), SEK 1421 1347 1396 1318
Hyresintékt per uthyrd kvadratmeter, SEK 2028 1975 2 009 1910
Uthyrningsgrad (yta), procent 68,4 67,4
Uthyrningsgrad (antal), procent 68,3 66,2
Bokfort varde for anlaggningar i drift per kvadratmeter, SEK 19 440 19 602
Anstéllda

Medelantal anstéllda 33 29
Antal aktier

Antal aktier vid periodens slut 14924 020 14924020 14924020 14924020
Genomsnittligt antal aktier 14924 020 13328020 14924020 9575 332
Antal aktier vid periodens slut efter utspadning ? 15595612 15596485 15595612 15596 485
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 2 15595612 13991119 15589563 13790516

Y Samtliga aktierelaterade nyckeltal har omraknats med hénsyn till den split av aktier 1:10 som genomférdes i september 2019.
2 Teckningsoptioner har medréknats i genomsnittligt antal aktier i de fall d& optionens teckningskurs understiger aktiens aktuella kurs.

For definitioner av vissa nyckeltal, se not 11.
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KONCERNENS 2018 2019 2020

KVARTALSDATA,

MSEK kvl kv2 kv 3 kv 4 kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 kv 1 kv 2 kv 3 kv 4
Ur resultatrakningen

Nettoomséattning 119 138 15,3 16,3 16,5 17,2 18,5 19,5 20,5 21,2 21,9 22,9
Driftkostnader 11,1 12,2 -10,8 -13,8 -12,4 -13,9 -13,7 -15,3 -14,3 -16,0 -15,0 -17,3
Bruttoresultat 0,8 1,6 45 2,5 4,1 3,3 4,8 4,2 6,2 51 7,0 5,6
Bruttomarginal,

procent 7 11 30 15 25 19 26 21 30 24 32 24
Ur balansrakningen

Forvaltningsfastigheter 801 846 871 989 1021 1054 1099 1142 1191 1227 1249 1341
Eget kapital 229 218 286 322 313 301 411 510 502 493 487 514
Balansomslutning 919 959 1036 1110 1156 1194 1265 1394 1407 1407 1404 1548

FORTECKNING OVER ANLAGGNINGAR | DRIFT
Antal Uthyrningsbar

Fastighetsbeteckning Benamning Adress Innehav forrad yta, kvm
Stockholmsregionen .

Stockholm Spiselhallen 3 Alvik Drottningholmsvéagen Agande/tomtrétt 504 1942

195
Stockholm, Valsverket 10 (del av) ") Bromma Karlsbodavagen 2 Hyresratt 202 736
Eskilstuna Vaduren 20 Eskilstuna Langsgatan 3 Aganderitt 257 1250
Haninge Soderby 1:752 Handen Traffgatan 7 Aganderitt 713 3570
Jarfalla Kallhall 9:44 Kallhall Skarpréttarvagen 26 Aganderitt 698 3757
Brf Jarnvagsmannen (del av) Kungsholmen Wargentinsgatan 7 Hyresratt 122 348
Nacka L&énnersta 11:88 Orminge Telegramvéagen 48 Aganderitt 650 3186
Brf Faran 6 och Formen 11 (del av) Solna Slottsvagen 7, 14, Hyresratt 428 1920
Brahevéagen 3-5

Brf Sparven (del av) Sundbyberg Tule Skogsbacken 2 Hyresratt 123 450
Brf Klippan 22 (del av) Sundbyberg Alby Albygatan 123 Brf-andel 318 1012
Botkyrka Vargen 13 Tumba Lansmansvéagen 15 Aganderatt 183 1176
Tyreso Bollmora 2:591 Tyreso Siklojevagen 5 Aganderétt 417 1827
Uppsala Fyrislund 11:1 Uppsala Anna Fabris Gata 9 Aganderétt 695 4771
Vallentuna Ballsta 5:211 Vallentuna Ballsta Fagelsangsvagen 5 Aganderétt 257 1185
Vallentuna Vallentuna-Aby 1:160 Vallentuna Centrum  Olsborgsvagen 13 Aganderatt 361 2437
Summa 5928 29 567

Goteborgsregionen

Boras Testaren 3 Boras Tullen Teknikgatan 5 Aganderatt 201 1107
Boras Larktradet 6 Bords Regementet Goteborgsvagen 25 Aganderétt 418 2625
Goteborg Backa 21:24 Hisings Backa Exportgatan 31A Aganderétt 703 4 360
Kungsbacka Hede 9:29& Varla 14:5 2) Kungsbacka (Hede & Goteborgsvagen 180 Aganderétt 331 2154

Varla) och Magasinsgatan 12 . 420 2755
Kungalv Perrongen 8 Kungalv Vastra Porten 2 Aganderatt 681 3486
Trollhattan Baljan 1 Trollh&ttan Betongvégen 13 Aganderétt 763 4141
Uddevalla Kurdd 4:64 Uddevalla Schillers vag 1 Aganderétt 328 2030
Summa 3845 22 658

Malmdregionen

Malmo Skjutstallslyckan 22 Malmé Centrum Lundavégen 54 Aganderétt 767 4 496

Malmd Sminkoren 1 Malmo Hyllie Axel Danielssons vag Aganderétt 692 4321
277

Summa 1459 8 817

Totalt anlaggningar i drift 11 232 61 042

| tillagg till dessa ager koncernen ett antal projektfastigheter, det vill saga anlaggningar i planeringsfas eller under ny-, om- eller
tillbyggnad. Projektfastigheterna ar beldgna i Molndal, Tumba, Taby, Vallingby (Stockholm) och Véasteras.

Y Brommaanlaggningen var i drift till och med 31 december 2020.
2 Kungsbacka Hede 9:29 och Varla 14:5 redovisas fr&n och med 1 januari 2021 som tva separata anlaggningar.
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Aktiedgare per 31 december 2020 Antal aktier Kapital och réster, %
Ernstrom Kapital AB 2919720 19,56
Staffan Persson via bolag 2 354 336 15,78
Familjen Tilander via bolag 1510820 10,12
Michael Fogelberg via bolag och familj 1402932 9,40
Per Josefsson via bolag 1 000 000 6,70
UIf och Bo EkI6f via bolag 727 740 4,88
Carl Rosvall via bolag 727 740 4,88
Jan-Olof Backman via bolag 550 000 3,69
Adrigo Asset Management 531 151 3,56
Patrick Metdepenninghen 490 160 3,28
Ovriga 2709421 18,15
Totalt antal aktier 14 924 020 100,00
Aktien

24Storage-aktien ar sedan 10 december 2019 noterad pa Nasdaq First North Growth Market. Aktiekursen vid
arets utgang var 41,60 (46,50) kronor och det totala borsvardet uppgick till 621 (694) MSEK.

Tickerkod / Kortnamn: 24STOR
Certified Adviser: Arctic Securities
Likviditetsgarant: ABG Sundal Collier

Vid arets utgang uppgick det totala antalet aktier till 14 924 020 (14 924 020). Samtliga aktier & av samma
aktieslag och har en rost. Per 31 december 2020 finns totalt 154 900 utestdende teckningsoptioner vilka ger
ratt att teckna 842 993 nya aktier. Fullstandig information om bolagets utestdende optionsprogram finns
tillgangligt p& bolaget webbplats 24storage.sel/investerare.

Utdelning och arsstamman 2021

Styrelsen forslar att ingen utdelning (0) lamnas for rakenskapsaret 2020. 24Storage arsstamma halls i
Stockholm den 24 maj 2021 klockan 18.00. P& bolagets webbplats 24storage.se/investerare kommer all
dokumentation infor stamman att finnas tillganglig med majlighet att anmala sig till stamman.

Finansiell kalender

Arsredovisning 2020 April 2021
Rapport for forsta kvartalet 2021 6 maj 2021
Arsstamma 2021 24 maj 2021
Rapport fér andra kvartalet 2021 21 juli 2021
Rapport for tredje kvartalet 2021 4 november 2021

Pressmeddelanden och finansiella rapporter finns tillgangliga pd_24storage.se/investerare.

Kontaktperson och adresser
Fredrik Sandelin, VD, +46 730 68 36 58, fredrik.sandelin@24storage.com

Postadress: 24Storage AB, Box 7723, SE-103 95 Stockholm
Webbplats: 24storage.se/investerare
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24STORAGE

Stockholm den 26 februari 2021

Jan-Olof Backman Anna Henriksson

Styrelseordférande

Fredrik Tilander Maria Akrans

Bokslutskommuniké 2020

Staffan Persson Henrik Forsberg

Schoultz

Fredrik Sandelin
Verkstallande direktor

Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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