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Affarsoversikt

Verksamhet Héllbarhet

Om Prisma Properties

Prisma Properties ar en ldngsiktig fastighetsagare och
utvecklare av moderna handelsfastigheter for livsmedels-

och dagligvarubutiker,
restauranger (QSR¥).

PRISMA AR VERKSAMMA i Norden, med
fastigheter i Sverige, Danmark, Finland och
Norge, dar vi ager och utvecklar attraktiva
handelsplatser i anslutning fill motorvagar,
riksv@gar och andra trafiknéra Iédgen. Vara
hyresgdster representerar de mest valkanda
varumadrkena inom livsmedel och lagpris-
segmentet sdsom Willys, Kesko, Lidl,
Dollarstore, Rusta och McDonald's.

Affarsidé

Prisma ska skapa varde genom att
vara ett aktivt fastighetsbolag som

langsiktigt ager och hallbart utvecklar
fastigheter inom livsmedel och daglig-
varor, lagpris och QSR.

9;6 MDKR

FASTIGHETSVARDE

dgprishandel och snabbservice-

| anslutning till vara fastigheter erbjuder vi
snabbladdningsstationer for elbilar och bidrar
pd detta satt till en utbyggnad av Nordens
laddinfrastruktur.

Prisma Properties aktier ar noterade pé
Nasdaq Stockholm Mid Cap under ticker-
koden PRISMA och bolaget har sitt huvud-
kontor i Stockholm.

Vision
Prisma ska vara Nordens ledande daga-
re och utvecklare av fastigheter inom

livsmedel och dagligvaror, lagpris och
QSR.

7,9.

WAULT

(genomsnittlig aterst@ende kontraktstid)
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Bolagsstyrning

by

Finansiell rapportering

Ovrigt

Fastigheten Ekerdd 6:11 - handelsplats i Ho6r utvecklad for livsmedel, 1&gpris och snabbladdning.

99.

UTHYRNINGSGRAD

47.

BELANINGSGRAD NETTO

* Snabbservicerestauranger, eller Quick Service Restaurants.



Affarsoversikt

Har finns vi

Prisma ager och utvecklar fastigheter

| Sverige, Danmark, Finland och Norge,
med ambitionen aft fortsatta vaxa i
hela Norden.

VI AGER cirka 160 fastigheter till ett varde av
9,6 miljarder kronor. Under 2025 tilltradde vi
33 fastigheter, varav 18 fastigheter i Finland.
Vi fardigstallde atta utvecklingsprojekt och
pdborjade ytterligare nio nyproduktionsprojekt.

VARA FASTIGHETER har attraktiva Iagen for
den verksamhet som ska bedrivas. Det innebar
valbesokta platser i anslutning till motorvagar
och andra trafikndara lagen eller i anslutning till
redan etablerade handelsplatser.

Inte sallan skapar vi kluster av butiker och
snabbservicerestauranger (QSR) ddr vi ocksa
eftablerar snabbladdning av elbilar. Vid &rs-
skiftet 2025/2026 hade vi 355 snabbladdare i
drift och ytterligare drygt 480 kontrakterade.
De olika verksamheterna starker handels-
platsernas attaktivitet och bidrar till fler
besokare, vilket gynnar samtliga hyresgaster.
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Affarsoversikt

Verksamhet

Héllbarhet Bolagsstyrning

Finansiell rapportering

Ovrigt

Prisma - en investering i framtiden

STABILA KASSAFLODEN OCH

EN ATTRAKTIV HYRESSTRUKTUR

Prismas fastighetsforvaltning genererar eft stabilt
driftnefto tack vare en attraktiv hyresstruktur.

® L&nga hyresavtal - for handelsfastigheter i regel
10-15 &r och for snabbservicerestauranger upp till 20 ar.

@ | princip alla hyresavtal ar sé kallade double- eller
friplenet-avtal. Enkelt uttryckt innebdr det att hyres-
gdasterna stér for alla kostnader som innefattar el, skatt,
forsakringar och underhall.

® En majoritet av hyresavtalen ar indexerade och rdknas
upp i fakt med inflationen.

® Lang genomsnittlig &terstdende kontraktstid
(WAULT) - 7.9 ar.

STARKA RELATIONER MED

ETABLERADE HYRESGASTER

.

Prisma vaxer fillsammans med sina hyresgdster och
bygger langsiktiga samarbeten for gemensam framgdng.

® Hyresgdsterna utgors av marknadsledande aktorer
som Willys, Kesko, Lidl, Dollarstore, Rusta och McDonald's.

® Vi bygger inte pd& spekulation utan utvecklar fastigheter
ndr hyresavtal ar tecknade, vilket sakerstaller ekonomisk
stabilitet.

® Hog uthyrningsgrad — 99 procent per december 2025.
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STARKA GENOM
KONJUNKTURCYKLER

En underliggande marknad som stér stark genom
konjunkturcykler. Lagprismarknaden, som ar Prismas
fokusomrade, vaxer snabbt i Norden och har visat sig
vara motstédndskraftig over tid.

® Under 2025 har lagprishandel utvecklats starkt i hela
Norden till foljd av okad prispress och férdndrade konsum-
tionsmonster, dar hushall i allt storre utstrdckning priorite-
rar prisvarda alternativ.

® Lagpris har blivit mainstream - kunder som lockas till
I&gprishandeln under sdmre ekonomiska tider tenderar
att stanna kvar dven nar ekonomin forbattras.

Tl ATTRAKTIVA FASTIGHETER

Ll | STRATEGISKA LAGEN

Prismas fastigheter ar strategiskt placerade i omréden
med hog tillgdnglighet och stora trafikfloden.

® Vara fastigheter ligger vid motorvagar, riksvagar
och handelsplatser i snabbvaxande regioner.

® Majoriteten av bestédndet dr nyutvecklat,
modernt och energieffektivt.

® Utveckling av laddinfrastruktur och solceller okar
fastigheternas attraktivitet.

STARK BALANSRAKNING
OCH STABIL FINANSIERING

=

Prisma har en solid finansiell grund och samarbetar med
flera banker och kreditinstitut for att sakerstdlla langsiktig
stabilitet.

® Samarbete med flera banker och kreditgivare for att
minska refinansieringsrisken och sdkerstdlla en balanserad
I&nestruktur.

® Beldningsgraden (netto) dr i linje med Prismas finansiella
mal att den inte ska éverstiga 55 procent. Utfallet 2025
var 47 procent.

v’y EN ERFAREN LEDNING SOM

HAR INVESTERAT | BOLAGET

Prismas ledning har lang erfarenhet av fastighetsforvaltning
och projektutveckling, med starka relationer till hyresgdster
och branschaktorer.

® Ledningen har etf sfort dgande i bolaget, vilket
sakerstaller ett starkt engagemang och langsiktighet.

® Koncernledningen stods av en styrelse med djup expertis
inom fastighetssektorn och erfarenhet fran ledande roller.



Om Prisma Verksamhet Héllbarhet Bolagsstyrning Finansiell rapportering Ovrigt

Om aktien

Namn Antal aktier  Agarandel, %
Prissna Properties akfier ar noterade p& NASDAQ
. . . 1 Alma Property Partners || 57 711 693 35,1
Stockholm Mid Cap sedan 18 juni 2024
2 Alma Property Partners | 33 369 325 20,3
3 Capital Group 9781818 5,9
4 Bonnier Fastigheter Invest AB 8 807 382 5,4
4 200 1 64 5 2 500 5  Swedbank Robur Fonder 6140 159 3,7
mkr ) ca 6 Case Kapitalforvaltning 6117 793 3.7
BORSVARDE ANTAL AKTIER (MILJONER) ANTAL AKTIEAGARE 7 Lansforsakringar Fonder 5 588 998 3.4
8 Tredje AP-fonden 5 000 000 3.0
2 5 5 0 3 1 ’ 9 Swedbank Forsdkring 4921015 3.0
) 4 kr ) XA 10 ODIN Fonder 3331514 20
KURS PA BALANSDAGEN NAV PER AKTIE Ovriga agare 23 751 841 14,4
Totalt utestdende aktier 164 521 538 100
Varav utlandskt agande 15279 094 9.3
Prisma Properties nyckelmedarbetare dger 2,2% av akfierna
Aktiekurs
SEK Utdelningspolicy
30 [ Prismas malsattning ar att generera den hégsta mojliga langsiktiga totalavkast-
20 — ningen for véra aktiedgare. Vid faststallandet av utdelningens storlek tas hdnsyn
08 — till bolagets framtida investeringsbehov, allmdanna stalining och bolagets utveck-
ling. Prisma ska fortsdtta att vaxa och enligt styrelsens bedémning genereras den
27 hogsta moijliga langsiktiga totalavkastningen genom att aterinvestera vinster i
26 verksamheten for att mojliggoéra ytterligare tillvaxt genom nyutveckling och forvarv.
25 Till folid av defta uppstar ett likviditetsbehov som medfér att framtida utdelning
o4 kommer att vara &g eller utebliven de ndrmaste &ren.
23
22
21 Analytiker som bevakar Prisma:
20 Jan ‘ Feb ‘ Mar ‘ Apr ‘ Maj ‘ Jun ‘ Jul ‘ Aug ‘ Sep ‘ Okt ‘ Nov ‘ Dec > A sl Cellie: Ui LGl

+ Nordea: Tobias Kaj, Philip Hallberg

Det langsiktiga substansvérder uppgick per 31 december 2025 fill 5 210 mkr (4 801) och beréknas * Pareto: Emil Ekholm )
i enlighet med EPRA:s riktlinjer. Det l&ngsiktiga substansvérdet per aktie uppgick till 31,7 kr (29,2). - SB1 Markets: Albin Sandberg, Staffan Bulow
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Om Prisma

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Finansiell rapportering

Ovrigt

Aret i korthet

Intrade pd den
finska marknaden
och ndrvarande pd
18 orter i Finland.

Forvarv av fastigheter
for totalt 1 820 mkr,
merparten relaterat till
forvaltningsfastigheter
i Finland och Sverige.

8 fardigstallda
utvecklingsprojekt
samt 9 pdborjade ny-
produktionsprojekt.

Okad intjaning per
aktie med 41procent
under heldaret. Sedan
noteringen har intja-
ningen okat med

63 procent.

Forstarkt organisation
i Sverige och Danmark
genom 8 nya
medarbetare samt
okad narvaro i Finland
genom partnerskap
och kompetens-
forstarkning.

Framgdangsrik emis-
sion av gréna obliga-
tioner fill eft initialt
belopp om 500 mkr
under ett ramverk om
750 mkr.

Vasentliga handelser

® Tillfrade av fastigheten Frokldngen 1 i
Lycksele med ett underliggande fastig-
hetsvarde om 19 miljoner kronor.

® Tilltrdde av fem fastigheter [dngs motor-
vagarna E4, E18 och E20 med eft under-
liggande fastighetsvarde om 88 miljoner
kronor.

® Refinansiering av bankldn om 2,3 miljar-
der kronor motfsvarande 70 procent av
total l&nevolym med en genomsnittlig
|6ptid om 3,5 &r och 15 miljoner kronor
lagre &rskostnad.

® Tillfrade av fastigheten Malmen 8 i Norr-

koping med eft underliggande fastighets-
varde om 20 miljoner kronor.

® Frantrade av fastigheten Kungsdngen 34

i Uppsala med etft underliggande fastig-
hetsvarde om 163 miljoner kronor.

® Tilltrdde av tre fastigheter i Kiruna, Sunds-

vall och Gavle med eft totalt fastighets-
varde om 463 miljoner kronor.

® Tilltrdde av en fastighet i Ylivieska,

Finland, genom forward funding med ett
projektvarde om 227 miljoner kronor.

® Frantrdde av en del av fastigheten i

Randers i Danmark med ett underliggande
fastighetsvarde om 21 miljoner kronor.
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@ Tilltrrdde av 17 handelsfastigheter i Fin-

land med ett totalt underliggande fastig-
hetsvarde om 1 087 miljoner kronor.

Forvarv av tv@ handelsfastigheter i Finland
genom forward purchase ftill ett tfotalt
underliggande fastighetsvarde om 147
miljoner kronor. Tilltrdde sker under andra
och fredje kvartalet 2026.

Forvarv av tvé handelsfastigheter i Arvika
och Mariestad genom forward funding

fill ett underliggande fastighetsvarde om
345 miljoner kronor. Tilltrdde sker under
forsta kvartalet 2026 och férsta kvartalet
2027.

Beslut om att justera bolagets langsiktiga
mal for nettobeléningsgrad frén 50 till 55
procent, med mojlighet att under kortare
perioder uppgd till 60 procent.

Emittering av seniora icke sakerstallda
grona obligationer ftill ett initialt belopp
om 500 miljoner kronor.

Tom Hagen utségs till vice vd med ftill-
frdde den 1 december 2025.



Om Prisma

Verksamhet Héllbarhet Bolagsstyrning

Ett Ar av acceleration

och starkt genomforande

2025 var Prismas forsta helér som borsnoterat bolag, eft ér
d& bolaget utvecklats frén en tydlig projektutvecklare till en
stark fastighetsagare med stabila kassafloden, attrakfiva
hyresgaster och en tydlig strategisk nisch.

TOLV KVARTAL i rad har vi levererat en posi-
tiv neftouthyrning, med okande kassafloden
och langsiktigt vardeskapande som resultat.
Intjdningen per aktie 6kade med 41 procent
under 2025 och med hela 63 procent sedan
noteringen i juni 2024. Vi pratar inte bara
om ftillvaxt, vi levererar den. Med det gar vi
ini 2026 med en tydlig riktning och stark
genomforandekraft.

Fortsatt expansion i Norden

Under aret har vi fortsatt att vdxa genom
projektutveckling och strategiska férvarv.
Totalt forvarvade och tilltraddde vi 33
moderna handelsfastigheter med ledan-

de hyresgdster inom vara segment. Under
sommaren etablerade vi oss i Finland, dar

vi under hosten byggde upp en plattform
med eft fastighetsvarde om over en miljard
kronor. Det enskilt storsta forvarvet omfatta-
de tio fastigheter uthyrda till Kesko Oyj, en
av Finlands stérsta livsmedelsaktérer med
valkanda koncept som K Citymarket, K Super-
market och K Market. Kesko har snabbt blivif
Prismas fredje storsta hyresgdst, och vi ser
goda mojligheter att fortsatta vaxa fillsam-
mans med dem pé den finska marknaden.
Utover de redan tilltrddda fastigheterna ge-
nomforde vi tvé forvarv i Finland via forward
purchase, med ftilltrade under 2026.

| Sverige och i Danmark ftilltradde vi elva
respektive fyra fastigheter under 2025.
Darutover genomférde vi forvarv av tvé ICA
Maxi-butiker genom forward funding, med
planerade ftilltraden i mars 2026 respektive i
borjan av 2027.

Dessa forvary, tillsammans med utveck-
lingen av fler butiker for Willys, Lidl och Netto
samt véart stora Keskoférvary, bidrar till att vi
ndrmar oss malet om en andel livsmedel i
fastighetsportfolien om minst 50 procent.

Under aret har flera 1&nga hyresavtal
tecknats med starka aktorer inom livsmedel
och dagligvaror, lagpris och QSR-segmen-
tet. Vi har ocksé drivit utvecklingen av nya
handelsplatser framét, fardigstallt ett flertal
utvecklingsprojekt samt startat nya projekt
pé flera orter i Sverige och i Danmark. Kom-
binationen av stark uthyrning, hog projektak-
tivitet och en fortsatt hog forvarvstakt gor
att Prisma stér bdttre rustat dn néigonsin
att driva lénsam ftillvéxt p& vara nordiska
marknader.

Finansiell styrka

Under hosten 2025 genomforde vi en
framgd&ngsrik emittering av gréna obligatio-
ner till ett initialt belopp om 500 miljoner
kronor. En tilldggsemission om 250 miljoner
kronor genomfordes efter periodens utgang.
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Finansiell rapportering Ovrigt

Kombinationen av stark uthyrning, hog projekt-
aktiviter och en fortsatt hog forvarvstakt gor att
Prisma st8r battre rustat an ndgonsin att driva

lonsam tillvaxt p& vdra nordiska marknader.



Om Prisma

Verksamhet Hallbarhet

Bolagsstyrning

Finansiell rapportering

Ovrigt

Vi gérini 2026 med starkt momentum. Marknads-

forutsattningarna har forbatfrats och investerarintresset
for véra segment ar starkt. Samtidigt ser vi okade
mojligheter att bdde forvarva och utveckla fastigheter

inom livsmedel.

Det starka infresset frén obligations- och
kapitalmarknaden dar ett tydligt kvitto pé
fortroendet for Prismas strafegi, inrikining
och affdrsmodell. Det nya kapitalet ger oss
finansiell flexibilitet och utrymme att fort-
satta vaxa med god balans mellan risk och
avkastning.

Vi har dven uppdaterat véra ldngsiktiga
finansiella mal for att stoédja var tillvaxt-
ambition. Det starker vért investeringsutrym-
me och ar en viktig mojliggorare for att né
mdlet om 16 miljarder kronor i fastighets-
varde fore utgéingen av 2028, samtidigt
som vi varnar [6nsam ftillvaxt och finansiell
stabilitet.

En organisation som vixer med bolaget
2025 var aret d& Prisma tog ndsta steg
som organisation. Sedan borsnoteringen
har vi fordubblat antalet medarbetare och
byggt en effektiv organisation som mojliggor
tillvaxt pé flera marknader parallellt. Vi har
forstarkt organisationen inom forvaltning,
affarsutveckling och projekt i Sverige och
Danmark, och byggt upp lokal narvaro i Fin-
land genom partnerskap och kompetensfor-
starkning. | december tillfradde Tom Hagen
som vice vd, eft vikfigt steg fér att stdrka
ledningsfunktionen i takt med att verksam-
heten fortsatter att skala.

Strukturella trender som gynnar Prisma
Vi verkar i en tid av globala svangningar dar
ladgprishandelns roll blivit alltmer framtra-

dande. Flera av véra hyresgdster expanderar
till nya marknader och l&gprisaktorerna
breddar sina sortiment, inte minst inom
livsmedel. Det 6kar efterfrégan pé vara
ldgen och gor Prismas fastigheter dnnu mer
strategiska. Samtidigt ser vi att fler fastig-
hetsagare soker sig mot segmentet. Det ar
ett styrkebesked for var inriktning och stra-
tegi och pd sikt ndgot som gynnar Prisma,
som ledande aktor som ligger i framkant i
utvecklingen.

2026 - ett ar med fortsatt tillvéixt
Vigérini 2026 med starkt momentum.
Marknadsférutsattningarna har forbattrats
och investerarintresset for véra segment ar
starkt. Samtidigt ser vi dkade mojligheter att
bade forvarva och utveckla fastigheter inom
livsmedel. For att n& mélet om 16 miljarder
kronor i fastighetsvarde fore utgéingen av
2028 kommer vart fokus under 2026 att vara:

- fortsafta forvarv i Finland och Sverige
samt analys av nya marknader i Europa

- fortsaft projektutveckling i Danmark

- flera nya projektstarter och fardig-
st@llanden, med malsattning om en
projektvolym om 1 miljard kronor pé
rullande 12 manader

- finansiering - fortsatt utvdrdering av var
kapitalstruktur med de medel som star
till buds

- fortsaft 6kning av andelen livsmedels-
fastigheter i portfolien
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Ett av Prismas fokusomraden 2026 ar att fortsdftta 0ka andelen livsmedelsfastigheter i portfoljen.

- aktivering av véra byggrdtter om 430
miljoner kronor, som ska generera kassao-
flode fore utgéingen av 2028

- fortsaft etablering av snabbladdning
inom var QSR-plattform.

Vi fortsatter darmed att prioritera 1onsam till-
vaxt dar vi ser mojligheter att anvdanda vért
finansiella utrymme pd ett satt som lédng-
siktigt gynnar bade bolaget och Prismas
aktiedagare.

Tack

Jag vill rikta ett varmt tack till véra med-
arbetare, hyresgdster, investerare och
samarbetspartners. Tillsammans har vi lagt
grunden fér Prismas ndsta tillvaxtfas. 2025
blev ett &r av acceleration. Vi gar bokstavligt
talat mot ljusare tider och ar fast beslutna
att fortsafta leverera varde under 2026.

FREDRIK MASSING,
VD PRISMA PROPERTIES
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Affarsmodell och strateqi

Prismas affarsmodell bygger pé& fem sfrategiska principer.

TILLVAXTSTRATEGIER STODJANDE STRATEGIER
o\

C)

FORVARV FASTIGHETSUTVECKLING FORVALTNING HALLBARHET
® Forvarv av fastigheter i strate- ® Utveckling i nGra samarbete ® Uppbyggnad av en egen ® Sdkra en langsiktig, kostnads- ® Kontinuerligt arbete for att
giska lagen med utvecklings- med hyresgdster genom forvaltningsorganisation som effektiv finansiering genom att sdkerstdalla hallbar utveckling
potential. nybyggnation och anpassning sakerstaller kostnadseffektivitet optimera forhallandet mellan och foérvaltning av vara fastig-
av befintliga fastigheter. och hog servicenivé gentemot skulder och eget kapital, i enlig- heter.

® Alla fastigheter utvarderas for

att sakerstalla att de komplett- ® Riskminimering vid férvary hyresgastemna. het med finanspolicyn. @ Hallbarhetsmal i linje med SBTi
erar och passar in i befintlig av mark eller byggratter. ® Opftimering av driftnefto genom ® Goda relationer med ledande och Parisavtalet.
portfol]. till exempel omforhandling nordiska banker och kredit-

eller forldngning av hyresavtal, fonder for att optimera skulder-

renoveringar och energi- nas l6ptid och tillgéngen ftill

effektiviserande atgdrder. kapital.

Prismas strategi som tillvéixtorienterat fastighetsbolag grundar sig pé Ionsam och hallbar tillvéixt med finansiell stabilitet.
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Mal for lonsam och hallbar tillvaxt

Prismas ambition ar aft vaxa med héllbar lonsamhet och finansiell stabilitet
som grund. Tillvaxten styrs av ett overgripande fillvaxtmdal samt tydliga finansiella
och operativa mal. Prismas overgripande maél ar att over tfid uppnd en arlig
substansvardetillvaxt om 15 procent. Investeringar i utvecklingsprojekt ska &rligen
uppgd till minst 10 procent av befintligt fastighetsvarde och bidra fill
att uppfylla Prismas l&ngsiktiga hé&llbarhetsmal.

2 OVERGRIPANDE - )/ . s . .
% e o FINANSIELLA MAL OPERATIVA MAL HALLBARHETSMAL
7Y TILLVAXTMAL ©
-
Tillvaxt NAV (EPRA NRV) Rdantetdckningsgrad 10% av fastighetsvardet + 90% av besténdet ska ha energiklass
per aktie >15% 31,7 29,2 290 >2,0 ggr 24 21 21 ska over fid invesferas A-B. 2025 hade 45% av besténdet
8 59% Belaningsgrad, netto* i nyutvecklingsprojekt. 82 70 74 energiklass A-B.
+3,0% ’
<55% 47 33 48 Langsiktig fordelning - Minska véxthusgasutsldpp inom Scope 1
i . o X Soliditet en|ig'|- nedan kqfegorier; och 2 med 42% till &r 2030, med a&r 2023
PFISFTjCI Propoer‘rleslhor som m"o.lso‘r.‘rnlng >30% 48 55 47 som basér.
att vardet pé fastighetsportféljen innan - +50% livsmedel och o -
uTgoQgen av 2028 sk? uppgd till minst * med méilighet att under kortare perioder dagligvaror 44 43 30 - Stédja elekm.flerlngen av fransportsektorn
16 miljarder kronor, badde genom ny- uppgd till 60 procent genom aftt bidra till utbyggnaden av
byggnadsprojekt och selektiva forvary. - 20-30% lagpris 27 24 24 laddinfrastruktur. Vid utgéngen av 2025

var 36% av Prismas fastigheter utrustade

 20-25% QSR & med publika laddstolpar for elbilar.

Tillvaxt NAV per aktie ar ett 1&ngsiktigt mél charging 21 23 283
som bygger pé att Prisma uppnér skala i - Effektivisera fastigheternas energiforbruk-
storlek och projektvolym. - 0-5% ovrigt 8 10 14 ning och generera lokalt producerad férny-

bar energi. Under 2025 genererade Prismas
installerade solceller 778 MWh (676).
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Marknadsoversikt

Utvecklingen av fransakfionsmarknaden for Prismas kategorier
livsmedel och dagligvaror, 1&gpris samt QSR har varierat mellan
de nordiska landerna under 2025. Livsmedel och dagligvaror
har varit attraktivt i samtliga lander medan l&gpris har varit
mest affraktivt | Sverige. Transaktionsakfiviteten inom QSR

har likt fidigare &r varit begransad.

Text i samarbete med Newsec

Denna marknadsoversikt beskriver utveck-
lingen och marknadstrender inom daglig-
varor och livsmedel, l&gpris och QSR i
Sverige, Danmark, Finland och Norge -
Prismas huvudsakliga marknader.

Makroekonomi

Landernas ekonomier har under 2025 haft
en ddmpad men stabil utveckling effter
flera ar av hog inflation och kraftiga rante-
héjningar. Rantorna har sénkts och inflatio-

nen fortsatter ned mot eller under malnivder,

samtidigt som tillvaxten ar forsiktig och
kanslig for svaga globala utsikter.

| Sverige vantas en gradvis &terhamtning
efter en period av I&gkonjunktur, dar hus-
héllens kopkraft starks nar inflationen faller
och reala inkomster forbattras, dven om
arbetsmarknaden vantas forbli utmanande.

Danmark star relativt starkt i j@mforelse,
med fortsatt l&g arbetsldshet, robusta
hushallsbalanser och exportdriven tillvaxt,
sarskilt inom Iakemedel och teknik.

Finlands ekonomi uppvisade lag tillvaxt
under 2024 och 2025, praglad av bland
annat svag export och en 6kad arbetslos-
het. Infér 2026 finns dock férvantningar om
en aterhdmtning, med svagt positiv BNP-
fillvaxt understodd av bland annat gradvis

forbattrad export, stabil inflation och starkt
kopkraft hos hushéllen till féljd av realldne-
okningar.

Norge avviker frén évriga lander dé styr-
rantan endast sankts marginellt och ligger
kvar p& en hog niva, vilket dadmpar konsum-
fion och bostadsmarknaden. Hogre bostads-
rantor minskar normalt sett hushéllens
konsumtionsutrymme genom okade rdnte-
utgifter, vilket dampar efterfrégan i handeln.
Effekten slar framst mot sdllankopsvaror,
eftersom dessa inkop ofta kan skjutas upp
nar hushdllens ekonomiska utrymme minskar,
till skillnad fradn den 16pande konsumtionen
av dagligvaror.

Sammantaget har Sverige, Danmark,
Finland och Norge olika utgangsldgen infor
2026 men en gemensam rorelse mot lagre
inflation och gradvis dterhdmtning.

Fastighetsmarknaden

Sverige

Under 2025 genomfordes totalt 438 fast-
ighetstransaktioner éver 40 miljoner kronor,
motsvarande en sammanlagd volym om cirka
164 miljarder kronor. Jamfort med 2024
innebdr detta en 6kning om 18 procent.
Intresset fran utlandska investerare har sam-
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fidigt starkts, och deras andel av den fofala
fransaktionsvolymen uppagick till 32 procent,
jamfort med 17 procent foregdende ar.

Transaktionsvolymen for handelsfastig-
heter 6kade med 63 procent under 2025
jadmfort med 2024. Volymen uppgick till 17,5
miljarder kronor vilket motsvarade tio procent
av den fotala transaktionsvolymen.

Infor 2026 bedoms fransaktionsmarkna-
den fortsatta att &terhdmta sig, bland annat
till foljd av lattnader i makroekonomin och
en okad ndrvaro av utldndska investerare.
Den totala transakfionsvolymen bedoms
uppgd till 180-200 miljarder kronor, vilket
ligger i linje med det senaste tio Grens ge-
nomsnitt om cirka 190 miljarder kronor.

Inom handelssegmentet stod kategorin
livemedel for den storsta transaktionsvoly-
men, i huvudsak drivet av Ica Fastigheters
forvarv av Alectas andel i deras gemensam-
ma joint venture, dar Ica Fastigheter kopte
ut Alecta for cirka fyra miljarder kronor.
Detta understryker det starka investerar-
infresset for livsmedelsfastigheter, som star
sig val aven under osdkra marknadsforhdl-
landen. Aven externhandeln har utvecklats
starkt, delvis drivet av ett fortsatt intresse for
l&gprishandel vilket utgjorde det ndst stors-
ta delsegmentet inom handel. Intresset kan
bland annat styrkas av Svenska Handels-
fastigheters forvarv av en handelsportfolj
frén ABG Fastena om totalt 1,6 miljarder
kronor, motsvarande en avkastning om cirka
sex procent. Hyresintdkterna i portfolien
fordelas ungefar lika mellan ladgprishandel
och livsmedel. Det starka investerarintresset
och den hoga transaktionsaktiviteten for del-
segmenten beddms besté under 2026.

Danmark

Den totala transaktionsvolymen i Danmark
uppgick till 55 miljarder DKK under 2025

- en uppgéing om 18 procent jamfért med
foregéiende ar. Den danska transaktions-
marknaden for handelsfastigheter uppvisade
en tydlig &terhdmtning jamfort med 2024

- segmentet 0kade med 60 procent jaGmfort
med foregdende ar och stod for tio procent
av den totala volymen.

Finland

Den totala transaktionsvolymen pé den fin-
ska fastighetsmarknaden uppgick till cirka
4,6 miljarder euro under 2025, en ndrmast
fordubbling jamfort med foregdende ar och

Transaktionsvolym 2025*
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Kalla: Newsec
*Volymerna for respektive land har raknats om frén
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kurs for 2025.



Om Prisma

Verksamhet Hallbarhet

Bolagsstyrning

Finansiell rapportering

Ovrigt

den hogsta noterade nivén sedan 2022.
Handelssegmentet uppvisade ett starkt ar
seft till transaktionsvolym med den hogsta
nivéin sedan 2022. Handelssegmentet stod
for 18 procent av den totala volymen - en
okning i volym jamfort med 2024 om cirka
165 procent, vilket dven for detta segment
utgor en 6kning frén laga nivaer. Livsmedel
var det delsegment som stod for den hogsta
volymen, medan ftransaktioner inom l&gpris-
handel och QSR forblev begrdnsade.

Norge

Den norska fastighetsmarknaden visade
under 2025 tecken p& forbdttring, med
Okad likviditet och en atergéng till en mer
normal férdelning mellan olika segment.
Daremot minskade transaktionsvolymen
med sex procent jGmfort med foregdende
ar och uppgick fill cirka 81 miljarder NOK.
Volymen fér handelssegmentet okade med
25 procent jamfort med 2024 och né&dde en
andel om 14 procent. Den norska trans-
aktionsmarknaden fér handel har fatt ett
forbattrat marknadsutsiktsldge under sista
kvartalet 2025. Tillvaxten drivs delvis av
reallédnedkningar och hogre sysselsaftning
vilket starker konsumenternas kopkraft. Det
starkaste delsegmentet var livsmedel.

Lagprishandel
Delsegmentet lagprishandel har utveck-
lats starkt i hela Norden till foljd av okad
prispress och forandrade konsumtions-
monster, dar hushéll i allt stdrre utstréckning
prioriterar prisvarda alternativ. Transakfions-
akfiviteten inom segmentet ar dock gene-
rellt mer begrdnsad i Norge, Finland och
Danmark i j@mférelse med Sverige, delvis pa
grund av att segmentet ar mer etablerat i
Sverige.

Hyresutvecklingen for segmentet har varit
fortsatt stark i samtliga lander forutom i

Finland, dar den svaga finska inflationen i
hog grad har bidragit till mer begrdnsade
hyreshojningar. Investerarintresset bedoms
fortsatt vara hogt, sarskilt i Sverige. Trots
tecken pé en forbattrad konjunktur bedoms
I&gprisaktorer fortsatt vara relevanta. Prefe-
rensen for bulkinkdép och prispressade stan-
dardprodukter bedéms bestd, medan eft
starkt konjunkturldge snarare vantas leda till
okad konsumtion inom sdllankdépshandeln.

Livsmedel

Delsegmentet livsmedel fortsatter aft vara
ett av de mest stabila och defensiva till-
géngsslagen i Norden, med jadmn efterfrdgan
och forutsagbara kassafloden oavsett
konjunktur. Under &ret har segmentet upp-
visat hog aktivitet och starka transaktions-
volymer, sarskilt i Sverige men daven i Finland,
Danmark och Norge. Livsmedelsbutiker,
framfor allt i externhandelslagen, har visat
god investerarattraktivitet. Framét bedoms
potential finnas for okad konsumtion, sarskilt
i Sverige, dar en sankt matmoms kan starka
hushéllens kopkraft och darmed ytterligare
gynna ett redan starkt segment.

QSR och laddinfrastruktur

QSR har haft en mer utmanande utveckling
jdmfort med lagpris och livsmedel, bland
annat hoga etableringskostnader bedéms
paverka bdde I6nsamhet och investerings-
vilja. Segmentet har upplevt en &g transak-
fionsvolym i samtliga lander. Detta kan dock
delvis forklaras av att ménga etableringar
av snabbmatsrestauranger sker via arrende-
ring av mark eller liknande upplagg, vilket
ofta skapar ett mer fordelaktigt scenario for
hyresgdsten. Det bedoms daremot finnas
en underliggande I&ngsiktig potential for
delsegmentet, sarskilt i kombination med
laddinfrastruktur, som drivs av elektrifiering-
en av fordonsflottan.
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Vart bestand

Prisma har eft valdiversifierat bestdnd av fastigheter
med fokus pé livsmedel och dagligvaror, l&gpris
samt snabbservicerestauranger. Narmare 85 procent
av bestédndet ar nyutvecklat, energieffektivt och

anpassat effer moderna krav.

VID UTGANGEN AV 2025 uppgick den
totala uthyrningsbara arean till 436 000
kvadratmeter och det totala hyresvardet till
696 miljoner kronor. Prisma dger fastigheter
i 108 kommuner, varav 71 i Sverige, 17 i
Danmark, 18 i Finland och tva i Norge.

Bolagets tillvaxt sker genom fastighets-
utveckling och strategiska forvarv. Utveck-
lingen av nya fastigheter styrs alltid av
efterfrégan frén hyresgdster - vi bygger
aldrig pd spekulation utan enbart nar det
finns tecknade hyresavtal. Det gor att vi kan
minimera risken i besténdet och halla en
mycket hog uthyrningsgrad, i genomsnitt
cirka 99 procent under 2025.

Vara fastigheter ar beldgna i valtrafike-
rade omréden med hég genomstromning
och god tillganglighet. Vi stravar efter att
finnas langs Nordens viktigaste frafikleder, i
expansiva regioner med stark efterfrégan pd
handel, service och motesplatser.

Livsmedel och dagligvaruhandel

Den lagprisdrivna livsmedels- och daglig-
varuhandeln stér for den storsta delen av
Prismas hyresvdrde. Segmentet vaxer, drivet
av eft tfuffare ekonomiskt ladge och stigande
matpriser. Hyresgdster som Willys, Lidl,
Kesko och Netto ar starka och etablerade
aktérer som moter den dkande efterfrédgan
pd prisvarda livsmedel. Aven Dollarstore
vaxer kraftigt med ett allt bredare sorfiment
inom dagligvarurelaterade produkter.
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Lagpris 27%

W Ovrigt 8%

Lagprishandel

Den generella lagprishandeln utgdr den ndst
storsta delen av Prismas hyresvarde. Bland
hyresgdsterna finns starka koncept som
Jula, Rusta och Jysk, som lockar kunder
genom att erbjuda varor fill priser som ofta
ligger ladngt under konkurrenternas - en
kategori som fortsatter aft vaxa kraftigt.

Fordelning av hyresviirde per fastighetskategori
M Livsmedel och Dagligvaror 44%

QSR och laddning 21%

Snabbservicerestauranger (QSR)

och laddning

Fastigheter for snabbservicerestauranger
(QSR) ar en vaxande kategori pd fastighets-
marknaden. QSR omfattar snabbmatskedjor
och andra vagndra restauranger som erbjuder
snabb service och korta besok. Elektrifiering-
en driver tillvaxten — med fler elbilar okar
behovet av vagstopp som kombinerar mat,
service och laddinfrastruktur. Exempel pd
hyresgdster inom denna kategori ar
McDonald’s, ChopChop, Dinners och KFC.
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FASTIGHETSBESTANDET | SIFFROR

Fastighetsbesténd Uthyrbar area, kvm Fastighefsvarde, mkr Fastighefsvarde, kr’kvm Hyresvarde, mkr Hyresvarde, krlkvm  Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Sverige 309 780 6879 22 206 480 1551 98
Danmark 66 445 1508 22 694 119 1797 100
Finland 56 961 1196 20 989 93 1625 100
Norge 3077 49 15 906 4 1260 100
Summa férvaltningsfastigheter 436 262 9 631 696 99%
Fastighet 383 685 8 559 22 309 608 1 585 99
Projektfastigheter 52 577 1072 20 386 88 1678 100
Summa forvaltningsfastigheter 436 262 9 631 696 99%

Fastigheterna Torparen 1 och Torparen 2 i Klippan, Skéne.
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INTJANINGSFORMAGA

Aktuell infjaningsforméga mkr 2026-01-01
Kontrakterad &rshyra 599
Periodiserade hyresrabatter -13
Hyresintdakter 586
Driftkostnader, nefto -29
Driftnetto fore fastighetsadministration 557
Direktavkastning justerad®, % 6,70%
Fastighefsadministration -28
Driftnetto 529
Overskottsgrad, % 90%
Direktavkastning intjaningsforméga, % 6,20%
Central administration _44
Finansnetfo -181
Forvaltningsresultat 304
Antal utestdende aktier vid periodens utgdng, miljoner 164.,5
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,85

* Direktavkastning justerad berdknas fore fastighetsadministration och periodiserade hyresrabatter.

Aktuell intjéningsforméga
Tabellen visar Prismas intjaningsférméga
exklusive projekt p& tolvméanadersbasis
per 1 januari 2026 med beaktande av hela
fastighetsbestéindet per balansdagen. Fastig-
heter som har forvarvats och filltratts samt
projekt som fardigstallts under perioden har
uppraknats till &rstakt. Syftet ar att belysa
koncernens underliggande intjéningsférméga.
Det ar viktigt att notera att den aktuella in-
fjaningsformagan inte ska j@mstdllas med en
prognos for de kommande tolv ménaderna
eftersom intjaningsformégan inte innehéller
exempelvis beddomning av hyres-, vakans-,
valuta- eller ranteforandring.
Intjdningsféormagan baseras pd fastig-
hetsbest@ndets kontrakterade intdkter per
balansdagen med avdrag for Idmnade
hyresrabatter. Fastighetskostnader netto,
berdknas utifrén de senaste tolv ménader-
nas kvarvarande drifts- och underhéliskost-

nader samt fastighetsskatt efter vidarefaktu-
rering. Fastighetsadministration baseras pé
den organisation som finns uppbyggd per
balansdagen och sker fréin och med januari
2025 i huvudsak i egen regi. Central admini-
stration baseras pé den organisation som
finns uppbyggd per balansdagen exklusive
jamforelsestorande kostnader.

Finansnettot har berdknats utifrén ute-
stdende rantebdrande skulder och Prismas
sniftranta inklusive rantesdakring per balans-
dagen, inklusive periodiserade upplagg-
ningsavgifter och reducerat med ranftekost-
nader som ska beldpa pé projekt. Likvida
medel per den 31 december 2025 uppgick
till 162 miljoner kronor och inlaningsrdanta
per balansdagen berdknas till 1,6 procent.
Likvida medel har antagifts konstant i nedan-
st@ende intjdningsféorméga.

Framtida intjGningsférméaga

Diagrammet till hoger visar infjdnings-
formégans bedémda utveckling de fem kom-
mande kvartalen. Bedémningen gors utifran
innevarande intjdningsforméga uppraknad
kvartalsvis med intjdningsféormégan frén de
pdgdende projekt och kommunicerade pro-
jektforvarv som bedoms avslutas respektive
kvartal. Driftnetto fr&n respektive projekt
och forvarv reduceras med en finansierings-
kostnad motsvarande 100 procent beldning
pd kvarvarande investeringsbelopp. Rante-
kostnaden antas till koncernens nuvarande
snittranta om 4,0 procent.
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Index- och inflationsupprakning om
2 procent gors pé intdkter och kostnader
per 1 januari.

Den framatriktade intjaningsféormagan
ar en férenklad berdkning och baseras pa
hittills starfade projekt och hittills avtalade
forvarv. Ej startade projekt och ej signerade
forvarv ingdr inte i berdkningen.

Intjaningen raknas om fill kronor per aktie

baserat p& antalet aktier i respektive period.
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FASTIGHETSVARDERING

Samftliga fastigheter varderas
externt fyra génger per ar i sam-
band med kvartalsboksluten,
med undantag for fastigheter
som har filltratts under inne-
varande kvartal.

Vid varderingarna anvdnds det 6verenskomna
fastighetsvardet. | undantagsfall varderas
projektfastigheter i tidigt skede internt med
bas frén den externa varderingen. Alla externa
varderingar under 2025 har utforts av CBRE
enligt IFRS 13 nivd 3. Forvaltningsfastigheter-
na varderas utifrén en kassaflodesmodell dar
varje fastighet bedéms individuellt pd fram-
fida infjaningsféorméga samt marknadens
avkastningskrav. Hyresnivéer vid kontrakts-
forfall antas motsvara bedémda langsiktiga
marknadshyror, medan driftkostnader utgér
fréin bolagets verkliga kostnader. Inflationsan-
tagandet antas till 1,5 procent for 2026 och
2 procent for resterande ar i kalkylperioden.

SKALBAR PLATTFORM
| FINLAND

Under 2025 eftablerade sig
Prisma i Finland genom flera
strategiska forvarv. Det har
lagt grunden for en skalbar
nordisk plattform med okad
iIntjaning och starkt kassaflode.

Hallbarhet

Fastighetsvdardering
Mkr 2025 2024
Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter 8 559 6 581
Projektvarden och byggratter 1 5566 796
Aterstéende
investeringar -484 -104
Verkligt varde,
utgbende vdrde 9631 7273
Avkastningskrav, % Intervall  Genomsnitt
Sverige 5,72-8,36 6,55
Danmark 575-7,50 6,41
Finland 6,75-6,75 6,75
Norge 7,00-7,30 7,16
Summa 5,72-8,36 6,63

PRISMAS INTRADE pé& den finska marknaden
ar ett viktigt steg i bolagets strategi att vaxa
i Norden och dubblera fastighetsportfoljen till
2028. Mot bakgrund av attraktiva marknads-
forutsattningar var ambitionen att etablera
en finsk portfélj om minst en miljard kronor
under 2026. Redan vid utgéngen av 2025
uppgick portfoljen fill cirka 1,1 miljarder
kronor. Det forsta forvarvet genomfordes i
juli 2025 och foljdes av ytterligare transak-
tioner av handelsfastigheter i etablerade
Iagen. | slutet av 2025 genomforde Prisma
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Investeringar och forsdljningar

Under 2025 forvarvade och tilltrédde Prisma
totalt 33 fastigheter varav 18 fastigheter i
Finland, 11 i Sverige och 4 i Danmark. Totalt
forvarvades fastigheter till ett underliggande
fastighetsvarde om 1 820 miljoner kronor
(852). Investeringar i fastigheter inom det
egha besténdet uppgick under perioden till
598 miljoner kronor (420).

Nettouthyrning

Nettouthyrningen, det vill sdga ny kontrak-
terad &rshyra med avdrag for uppsagda
arshyror, uppgick under perioden januari-
december fill 65,3 miljoner kronor, vilket
framst hanfors till projektfastigheter. Ny-
uthyrning skedde ftill ett hyresvarde om

71 miljoner kronor, varav 54,7 miljoner
kronor ar hanforligt till projektfastigheter,
medan uppsdgning fréin hyresgdster uppgick
fill 5,6 miljoner kronor. Tidsforskjutningen
mellan neftouthyrning och dess resultat-
effekt bedéms till 6-18 ménader for for-
valtningsfastigheter och 9-24 ménader for
projektfastigheter.

sitt hittills storsta forvarv, bestdende av tio
livsmedelsfastigheter uthyrda till Kesko Oyj
- en av Finlands ledande dagligvaruaktorer
med starka butikskoncept sGsom
K-Citymarket, K-Supermarket och K-Markef.
Prisma finns ddrmed pd& 18 orter i Finland
med I&nga hyresavtal med ledande aktorer
inom livsmedel, dagligvaror och lagpris.
Etableringen har starkt samarbetet med bade
nya och befintliga hyresgdster, okat andelen
livsmedel i portfoljen och bidragit till forbatt-
rad intjaningsforméga. Se film om forvarven

Fordandring av fastighetsbestéand

Mkr 2025 2024
Forvaltningsfastigheter

Verkligt varde,

ing&iende varde 7273 5964
Forvary 1820 852
Forsalining -184 0
Investeringar

i egna fastigheter 598 420
Orealiserade vardeforandringar 232 1
Valutaomrékning -108 36
Verkligt varde,

utgéende vdrde 9 631 7273



https://www.youtube.com/shorts/2cKoSy_fcCY
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Hyresgaster och
avtalsstruktur

Prismas hyresgaster bestdr av ndgra av Nordens starkaste

aktorer inom livsmedel- och dagligvaruhande

snabbservicerestauranger (QSR).

VI HAR LANGA hyresavtal, med en genom-
snittlig &terstdende [6ptid (WAULT) pd
7.9 ar, vilket skapar stabila och férutsag-
bara kassafloden. Dartill ar 98 procent av
hyresavtalen indexreglerade, vilket innebdr
att hyresintakterna justeras i takt med infla-
fionen och ger en stabil intaktsbas éver ftid.
Kategorierna livsmedel och dagligvaror
star for den storsta delen av Prismas hyres-
varde och lagpris for den ndst stoérsta delen.
Vi vaxer tillsammans med véra hyresgdster
och lagger stor vikt vid att vara en frygg och
I&ngsiktig hyresvard och fastighetsdgare.
Genom ndra samarbete med hyresgdster,

Kontraktforfallostruktur

/imgf Andel
Komm-  ppiq Uthyrd  kontrakts- av
ersiell, kon- areaq, varde,  vardef,
6ptid trakt kvm mkr %
2025 56 8 125 12 2
2026 19 16 049 28 5
2027 21 13198 24 4
2028 18 23690 29 5
2029 19 36 394 73 12
2030 27 39 637 63 10
2031 40 881272 102 17
2032 23 35 939 47 8
2033 22 21 949 29 5
2034+ 160 94 858 193 32
Summa 405 378109 599 100

Genomsnittlig WAULT uppgar till 7,9 ar

’

dgpris och

kommuner och andra samarbetspartners
stravar vi efter att skapa varde for varje ort dar
vi ar verksamma. Ett samarbete som starks
ytterligare i utvecklingen av vart och véra hyres-
gasters framatstravande héllbarhetsarbete.

Vi har byggt upp en egen kompetent forvalt-
ningsorganisation och sedan 2025 forvaltas
Prismas svenska och danska fastighetsbesténd
internt. Med en egen forvaltning starker vi
effektiviteten och kontrollen och forbattrar
forutsattningarna fér en hallbar utveckling och
forvaltning av vart fastighetsbestéind. Samti-
digt erbjuder vi véra hyresgdster dnnu hogre
servicenivd och ett bdftre stod.

Topp tio hyresgdster per hyresviirde

B Tokmanni 17% Rasta 4%

I Axfood 13% Europris 3%
Kesko 7% M Jula 3%
Jysk 7% B Jem & Fix 2%
Rusta 6% M Pizza Hut 2%
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PAGAENDE PROJEKT

Under 2025 fardigstallde Prisma totalt &tta
nybyggnationer, varav sex stycken i Sverige
dar tre byggdes for 1&gprishandel, tva for
livsmedel och dagligvaruhandel och en fér
QSR. | Danmark fardigstalldes tva nybygg-
nationer, b&da for lagrishandel. Nio projekt
pdbdriades under &ret, varav fyra i Sverige,
fyra i Donmark och ett i Finland.

Vid utgéngen av 2025 hade Prisma pégé-
ende projekt dar de totala investeringarna
bedémdes uppgd till cirka 1 052 miljoner
kronor, varav 484 miljoner kronor &terstod
aft investera. Padgdende projekt avser projekt
dar entreprenadavtal ar upphandlat. Genom-
snittlig yield on cost for p&igéende projekt
bedoms till 7,5 procent. Genomsnittlig eko-
nomisk uthyrningsgrad for projektportfolien
ar 100 procent.

19

. Varav Fardig-

Yta, Hyres-  Aterstdende Investering,  &terstéende, Bokfort stdallande,
Pagéende projekt Kommun Kategori* kvm varde, mkr 16ptid, ér mkr mkr varde, mkr ar
Pagéende projekt, SE
Froklangen 1 Lycksele LD 2 850 3,8 12 63 6 59 2026 Q1
Noret 1:50 Mora LD/LP 6 001 9.0 10 108 16 98 2026 Q1
Handlaren 1 Kiruna LD/QSR 6 730 10,1 13 136 76 71 2026 Q2
Lanesta 4:27 Trosa LP 3 565 4,2 13 49 35 16 2026 Q2
Summa, SE 19 146 27,2 12 356 133 244
Pagéende projekt, DK
Del av 25 och 8 Haommelev Ejer  Haderslev LD/QSR 1388 5,2 15 60 19 54 2026 Q1
Aarhus N, Skejby, Karl Krgyers Aarhus LP/QSR 6 384 14,2 16 207 100 126 2026 Q3
10p Mébijerg Holstebro Jorder Holstebro LP/QSR 7 073 11,1 15 126 71 71 2026 Q4
2834, 3375, 3377 Haderslev Haderslev LD 3 250 57 20 66 41 32 2026 Q3
Summa, DK 18 095 36,2 16 459 231 284
Pagdende projekt, Fl
Ylivieska Ylivieska LD/LP 10 135 17,0 12 237 120 116 2026 Q4
Summa FI 10 135 17,0 12 237 120 116
Summa totalt 47 376 80,5 14 1052 484 644

* LP: Lagpris. LD: Livsmedel och Dagligvaror. QSR: QSR & Charging.

PRISMA UTVECKLAR HANDEL | KIRUNAS NYA STADSKARNA

Genom utvecklingen av handelsfastigheten Handlaren 1 i Kirunas nya stadskarna starker
Prisma Properties sin narvaro i regionen och bidrar till stadens pédgdende samhdllsomvandling.

UNDER 2025 INLEDDE PRISMA byggnatio-
nen av cirka 6 700 kvadratmeter handel i
ett trafikndra lage vid infarten fill Kirunas
nya stadskdrna. Etableringen utformas
med moderna handelslokaler, generosa
parkeringsytor och god tillganglighet.
Projektet omfattar ldnga hyresavtal med

PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Dollarstore, Willys och McDonald’s, med
eft sammanlagt arligt hyresvarde om cirka
10,5 miljoner kronor. | linje med Prismas
strategi att kombinera handel med service-
|6dsningar har avtal dven tecknats med en
operator for snabbladdning av elfordon.
Projektet i Kiruna ar eft tydligt exempel

pd Prismas fokus pd& dagligvaror, lagpris-
handel och snabbservice i starka mikro-
ladgen, med valkanda hyresgdster och
l&nga kontrakt som grund for stabila och
forutsagbara kassafloden.

Oppning av butikerna sker etappvis fréin
och med andra kvartalet 2026.



Om Prisma

PLANERADE PROJEKT

Prisma har stor potential i sin projektport-
folj och bedomer i dagslaget att projekf
motsvarande cirka 169 000 kvadratmeter
kan startas under de ndrmaste tre aren ftill
en investeringsvolym om cirka fyra miljarder

Affarsoversikt

Hallbarhet

baseras informationen p& bedémningar om
framtida projektkostnader och hyresvarde.

Bedomningarna och antagandena ska inte
ses som en prognos. Bedomningar och an-
taganden innebdr osdkerhetsfaktorer bade

Bolagsstyrning

Planerade byggstarter

Finansiell rapportering

Ovrigt

Hyresgdst

Kommun

Inves-
Yta tering
kvm mkr

Q1
26

Q2 03 04 1
26 26 26 27

Q2 03 Q4 o1
27 27 27 28

kronor. Cirka 68 000 kvadratmeter av detta avseende projektens genomférande, utform- QSR & Laddning Jonkoping, SE 788 50
beddms utgoras av livsmedel och daglig- ning och storlek, tfidplaner, projektkostnader Batterilagring Huddinge, SE N/A 25
varuhandel. . ) ' . samt frgm‘rldo hly.resvorde.nlnformqnonen KEC Varmamo. SE 445 50
Den geografiska férdelningen samt inves- om projektportfélien omprovas regelbundet ) ) o
. .. . o .. . . Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris  Tierp, SE 7 485 133
teringsvolymens fordelning framgér av nedan  och beddmningar och antaganden justeras
tabell. Information om projektportfélien ar till foljd av att pdgdende projekt fardigstalls Summa 8618 237
baserad p& bedomningar om storlek, inrikt- eller tillkommer samt att forutsattningar »
ning och omfattning av projekten. Vidare forandras. QSR & Laddning lkast-Brande, DK 280 24
QSR & Laddning Sandviken, SE 388 20
Planerade projekt i portfolj* Lid! Uppsala, SE 2 200 81
QSR & Laddning Karlskrona, SE 1147 89
Pla_nerode ) ) I_Bed('imd ) Bokfort Summa 4015 214
projekt Land Kategori Kvm, LOA  investering, mkr varde, mkr
Byggratter Sverige Lagpris 2 100 33 9 QSR & Laddning Aalborg, DK 936 76
Byggratter Sverige Livsmedel och Dagligvaror 24 747 506 354 QSR & Laddning Strangnds, SE 388 21
Byggratter Sverige QSR & Charging 3 465 252 41 QSR & Laddning Umed, SE 413 26
Byggratter Danmark Livsmedel och Dagligvaror 3 500 104 0 QSR & Laddning Laholm, SE 388 29
Oviiga Sverige Lagpris 20 028 376 0 Livsmedel och Dagligvaror Umed, SE 3190 84
Ovriga Sverige Livsmedel och Dagligvaror 19 673 337 0] Summa 5315 229
Qvriga Sverige QSR & Charging 465 20 0]
Livsmedel och Dagligvaror Laholm, SE 3270 57
Ovriga Danmark L&gpris 57 120 1109 0
Ovriga Danmark Livsmedel och Dagligvaror 20 151 494 11 Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris - Osby. SE 5888 85
Ovriga Danmark QSR & Charging 2 641 187 2 Livsmedel och Dagligvaror Simrishamn, SE 2111 48
Ovriga Danmark Ovrigt 6323 140 3 Summa 11269 190
Summa 169 213 3558 428 Totalt 29 217 870

*

Planerade projekt ska ha ett markavtal tecknat. Lagfart behover dock inte innehas och hyresavtal behover
inte vara tecknat. Projekt med ett markanvisningsavtal eller ett optionsavtal tecknat inkluderas ocksd i
tabellen dé& kontroll 6ver marken innehas.

Produktfionsstart B Butfiksdppning
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Finansiering

Prismas finansiering utgoérs i huvudsak av eget kapital och sdkerstallda
bankl&n samt till en mindre andel obligationer emitterade p& den svenska
kapitalmarknaden. Bolaget efterstravar att uppratthélla en effektiv och
lonsam kapitalstruktur inom ramen for faststallda riskbegransningar.

Eget kapital
Vid utgangen av 2025 uppgick eget kapital

har erhallit en Second Party Opinion frén
Moodys och finns publicerad p& Prismas

Nyckeltal

i s ) ) rantebdarande skulder 2025 2024
till 4 867 mkr (4 575), vilket resulterade i en  webbsida.
soliditet om 47,5 procent (54,6). Sékerstallda skulder, mkr 4 646 3215
Forandring réntebarande skulder Belaningsgrad fastigheter,
Réntebédrande skulder Under 2025 upptogs 4 111 mkr nya skulder procent 48 44
Vid 2025 é&rs utgéing uppgick summan varav 2 549 mkr i samband med refinan- Nettobelaningsgrad
rantebdrande nominell skuld, exklusive upp- siering av befintliga banklén, 1 062 mkr i fastigheter, procent 47 33
ldggningsavgifter, till 4 646 mkr (3 215), samband med forvarv av fastigheter eller Rantetdckningsgrad, x 2.4 21
varav sakerstalld bankskuld uteslutande fardigstallandet av projektfastigheter samt Genomesnittlig ranta, procent 4,04 511
fréin nprd|sko bonlfer mofsvgrar 89 procent. 500 mkr. sﬂom ovsqg gmrr'rerode obhgono- B Stkerstalld bankskuld 40% Genomsnittlig
Samtliga skulder ar sakerstallda med pant- ner. En tilldggsemission om 250 miljoner . o o bindning. & 55 20
Lo . . . Grona obligationer 5% rantebindning, ar . .
brev och/eller aktier i dotterbolag. kronor genomfordes efter periodens utgéing. Eget kapital 48% Genomsniti
. . . . . o . (]
Icke stkerstallda obligationer motsvarade  Amortering av banklén gjordes om 2 645 B Ovriga skulder 7% kopm‘bmdm%g ar 27 10
11 procent av bolagets fotala radntebdrande mkr, varav 96 mkr avséig 16pande amorte- Réntesdkad andel
skulder. Obligationerna dar emitterade inom ring och 2 549 mkr avség refinansiering av av skulderna, procent 72 81.6
eft gront finansiellt ramverk upprattat enligt banklén. Sakerstallda skulder 6kade netto Marknadsvérde derivat. mkr g 14
internationella riktlinjer frédn ICMA Green med 1 43 1mkr under perioden, varav valuto- '
Bond Principles (2025), EU:s Taxonomy effekter stod for -35 mkr.
och FN:s hé&llbarhetsmal (SDG). Ramverket Forandring av lane-
strukturen under perioden,
mkr, enligt balansrdkning 2025 2024
Rantebdrande skulder vid
periodens ingdng 3205 2 868
2 4 Upptagna externa banklan 4111 462
Amortering externa bankl&n -2 645 -137
% % % ), X
° ° ° Valutaeffekrer -35 9
o " . . i . .
BELANINGSGRAD, BELANINGSGRAD, SOLIDITET RANTETACKNINGSGRAD  _forondring upploningsovgifier =16 4
NETTO BRUTTO Rantebdrande skulder
vid periodens utgéng 4619 3205
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Réinterisk
Med rdnterisk avses risken att lasa fast
alltfor stor del av uppléningen till hog fast
ranta vid ett sjunkande ranteldge med risk
for att radntekostnaden okar till foljd av en
stigande rorlig ranta. Prisma anvander rante-
derivat i form av rdnteswappar och rantetak
for att hantera exponeringen mot ranterisk
samt erhalla énskad ranteforfallostruktur.
Per den 31 december 2025 var 72 procent
av l&dneportfélien sdkrad med rantederivat.
Ranteswappar uppgick till en nominell
volym om 3 314 mkr (2 359 ) varav cirka
2 756 mkr i kronor, motsvarande 217 mkr
i DKK och motsvarande 341 mkr i EUR.
Koncernen hade inga rantetak per den 31
december 2025 (255).

| enlighet med redovisningsreglerna IFRS
9 redovisas derivaft fill marknadsvarde. For
rantederivat innebdr det aft ett dver- eller
undervdrde uppstadr om den kontrakterade
rantan i derivatet avviker fran aktuell mark-
nadsranta, ddr vardeférandringen redovisas
i resultatrakningen. Vardeforandring i derivat
uppgick under perioden till 13 mkr (-37).

Réantebindning och kapitalstruktur

Den genomsnittliga rdntebindningstiden

for laneportfolien var 2,5 ar och andelen
ranteforfall inom ett &r var 38 procent. Port-
foljens snittrdnta var vid periodens utgdng
4,04 procent (5,11). Rantan innehdller inte
kostnad for periodiserad uppléningsavgift
och fomtrattsavgald. Kapitalbindningstiden
var i genomsnitt 2,7 ér.

Finansiella riskbegrénsningar

Prismas finanspolicy anger riktlinjer for att
stkerstalla kort- och I&ngsiktig kapitalforsorj-
ning, uppnd en langsiktig och stabil kapital-
struktur, samt sakerstalla en begransad ex-
ponering for finansiella risker. Uppfyllandet

av relevanta riskbegrdnsningar ar presente-
rat i tabellen till hoéger p& denna sida.
Maijoriteten av koncernens kreditavtal

Ranteswappar, forfall/ranta

¢ GRONT FINANSIELLT
RAMVERK

>

) N N . Nominell ~ Marknads-  Genom-

innehdaller I&necovenanter avseende beld- ) _ volym, varde, snittlig

ningsgrad, rantetdckningsgrad och/eller solid- Férfallotid mkr mkr ranta, %

itet. | vissa avtal berdknas dessa covenanter Pgr den 3_], degemﬂber 2025, hade
enbart pa det lantagande bolaget och dess 2025 425 -2 2.9 Prisma grona tillgangar enligt bola-
dotterféretag, medan andra avtal ar kopp- 2026 570 -6 2,8 gers gror;o fjrnQ.nZIello r03m4v;e(r)k “:(l er d
lade till koncernens resultat och finansiella 2027 706 -6 1,9 s?rr;)rlnondog "vofr. eom: m r:ne
stallning. Efterlevnad av covenanter ska 2028 464 1 2.4 © Gd er]osgg]ron km'ogs]:.erLFg o::n r:nohsvo-
rapporferas och intygas ftill kreditgivarna rande . mir 1 be |_n 'ga fas |g" &

. ; 2029 200 -3 2.7 ter. Outnyttjat belopp inom det grona
kvartalsvis, senast inom 45-60 dagar efter fi o] ket ick dé d
respektive rakenskapsdag. Under 2025 har 2030 835 W 1.5 rl'lnlalnzlz(?g rclu(mver et uppgick darme
Prisma uppfyllt samtliga covenanter med 2031 397 7 2.3 ! M.
god marginal. 2032 217 8 2,3

>2033 - - -
Kénslighetsanalys FINANSPOLICY
Baserat p& befintliga l&n och derivat per Summa/ " 3314 1 -
2025-12-31 blir effekten av en forandring av genomsn! - ’
marknadsrantan med +/-1 procentenhet cirka Finansiella mél 2025 2024
+/- 0,33 procentenheter p& snittrdntan, mot-
svarande +/- 15 mkr i réntekostnad per ar. Soliditet
>30% 48 55
Beléningsgrad, netto
<55% 47 33
Rantenild Kooitalbildni Rantetackningsgrad
antebildning apitalbildning >2.0 ggr 24 2]
Forfallotid mkr andel, % mkr andel, %
2026 1748 38 - -
2500
2027 570 12 437 9
2028 715 15 2274 49 2000~
2029 464 10 1935 42 1500 -
2030 200 4 - -
2031 335 7 - - roer
2032 397 9 - - 500 [~
2033 217 5 - - 5
>2034 _ _ _ _ 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Summa 4 646 100 4 646 100 M Rantebindning Kapitalbindning
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Hallbarhetsaret i korthet

Under 2025 har Prisma genomfort en oversyn och uppdatering
av b&de héllbarhetsstrategin och héllbarhetsmélen. Rapporten
ar frivilligt upprattad enligt standarden VSME (Voluntary Susfaino-
bility Reporting Standard for Small and Medium-Sized Enterprises),

héllbarhetsdata hittas pé sidorna 86-91.
[
4 2 % 3 5 551
36% av fastigheterna ar utrustade med publika

Under dret har vi initierat marning av vaxthus-

gasutslapp inom Scope 1 och Scope 2, i syfte laddstolpar for elbilar. Idag finns 355 (250)
att folja utvecklingen mot antaget SBTi-mal laddplatser i driff vid Prismas handelsplatser, en

om att minska utsldppen med 42%. Resultatef okning med 42% jamfort med foregdende ar.

redovisas i VSME-rapporteringen.

Gron
obligation

Under fiarde kvartalet 2025 emifterade
Prisma sin forsta
grona obligation om 500 mkr

[ T4
Grona lan

34% av Prismas fotala skuldvolym
ar kvalificerad for gron finansiering.

/N
A A

——

84.

Av Prisma Properties fastighetsportfoljs
byggnadsarea har 84% energiklass A-C enligt
energiklassning EPC. Under dret inleddes flera

energieffekfiviseringsprojekt.

Rollen som hallbarhetsansvarig tillsattes. Denna
samordnar héllbarhetsarbetet och samman-
kallar héllbarhetskommittén som dven bestar

av projektchef, CFO och finansansvarig.

Under 2025 genomgick alla medarbetare
en hallbarhetsutbildning, i syfte att starka
kompetensen och forstéelsen for hur héllbar-
hetsfrégor infegreras i det dagliga arbetet

VSME

Beslut fogs om aft rapportera i enlighet
med VSME. Gapanalys och dubbel vasent-
lighetsanalys lag till grund for héllbarhets-

arbefe och rapporfering.

Digitalisering

Ett fastighetsautomationsprojekt har inletts,
i syfte att effektivisera fastigheternas driff
och automaftisera insamlingen av dafa.

Samtliga medarbetare signerar Prismas
uppférandekod i samband med anstallning.

Environmental Due Dilligence (EDD) samt
klimatriskanalyser har genomforts infor
forvarv av forvaltningsfastigheter under éret.
EDD:erna har bland annat inkluderat energi-
prestanda, fororeningar, miljopdverkan och
narliggande ekologi.
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Prisma Properties héllbarhetsmal har under
Gret setts over, for att sékerstalla att de
speglar verksamheten och ar i linje med
omraden som identifierats i den dubbla

vasentlighetsanalysen.
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Vart hallbarhetsarbete

Prismas mdélsattning ar aft skapa 1&dng-
siktigt varde genom aftt vara eft aktivt
fastighetsbolag som pd eft hallbart satt
utvecklar och forvaltar fastigheter inom
kategorierna livsmedel och dagligvaror,
I&gpris och snabbservicerestauranger
(QOSR). Véra fastigheter ska upplevas
som frygga, fillgangliga och vara
belagna I attraktiva lagen.

Prisma ar verksamt i Norden och utvecklar handelsplatser
i strategiska, frafikndra Idgen Idngs motor- och riksvagar.
Bland véra hyresgdster finns valkanda aktorer som Willys,
Lidl, Kesko, Rusta, Dollarstore och McDonald’s. | anslut-
ning till flera av vara fastigheter erbjuder vi elbilsladd-
ning, vilket bidrar till utbyggnaden av Nordens laddinfra-
struktur. Vi arbetar dven aktivt med aft oka antalet
solcellsanldggningar pda vara tak i hela fastighetsbestan-
det. Detta starker tillgdngen pd lokalproducerad fornybar
el p& den svenska energimarknaden och dar samtidigt
kostnadseffektivt for véra hyresgdster.

Prisma stdller sig bakom FN:s globala mal for hallbar ut-
veckling (SDGs) och vart arbete vilar pé ett ESG-perspek-
tiv (Environmental, Social och Governance) genom hela
vardekedjan. Det yttersta ansvaret for Prismas héllbarhets-
arbete ligger hos styrelsen och VD, som arligen ser over och
godkanner héllbarhetspolicyn. Den operativa samordningen
sker via var héllbarhetsansvarige, som leder hallbarhets-
kommittén bestédende av projektchef, CFO och finans-
ansvarig. Kommittén sakerstaller framdrift och implemen-
tering av héllbarhetsaspekter i alla delar av verksamheten.

Hallbarhetsrapportering

Under 2025 presenterade EU det s& kallade omnibus-
forslaget, vilket gav Prisma moijlighet att valja rappor-
teringsstandard for sin héllbarhetsrapportering. For att
sdkerstalla fransparens och jdmforbarhet har bolaget valf
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att frivilligt rapportera i enlighet med VSME - en héllbar-
hetsrapporteringsstandard framtagen av EU for smé och
medelstora foretag. Som en foljd av detta har Prisma
under aret omarbetat sin héllbarhetsstrategi och antagit
nya héllbarhetsmal.

Visentliga héallbarhetsomréaden

Under 2024 genomforde Prisma en dubbel vasentlighets-

analys i enlighet med kraven i ESRS, vilket resulterade i

en mer omfattande vasentlighetsanalys an vad som krdvs

enligt VSME. Den dubbla vésentlighetsanalysen utgar frén

tva perspektiv:

- Hur bolaget péverkar mdnniskor och miljo

- Hur héllbarhetsfrégor péverkar bolaget ur etft finansiellt
perspektiv

Analysen baseras pd en infressentdialog med vara mest
betydande intressenter: medarbetare, aktiedgare, inves-
terare, l&Gngivare, underentreprendrer, hyresgdster och
kommuner. Resultatet ar en prioritering av bolagets mest
vasentliga héllbarhetsomréiden. Prisma arbetar aktivt
med alla av ESRS utpekade hallbarhetsomréden, med
sdarskilt fokus pd klimatforandringar dar var paverkan ar
storst. Analysen sdgs Over och uppdaterades under 2025
for att sakerstalla dess aktualitet.

Resan mot nettonoll

Byggbranschen star for mellan en femtedel och en tredje-
del av Nordens fotala vaxthusgasutsldpp. Prismas storsta
utsldpp kommer fréin fastighetsutveckling, vilket omfattar
energi- och resursanvdandning vid nyprodukfion samt vid
renovering, ombyggnad och fillbyggnad (ROT). Darfor
lagger vi stort fokus pé& kostnadseffektiva atgarder for att
minska klimatutsldpp inom dessa omrdaden.

For att reducera utsldppen utvecklar vi ett nytt ramverk
for upphandling av byggprojekt, med ambitionen aft ska-
pa mer héllbara och klimatsmarta byggnader framover.

Under 2024 antog Prisma validerade klimatmal via
Science Based Targets initiative (SBTi) for Scope 1 och
Scope 2. SBTi-valideringen sdkerstdller att malen ar i linje
med Parisavtalet och bidrar till att begrdnsa den globala

uppvarmningen ftill 1,5 °C. Mélen innebdr att vi ska minska
véra utsldpp i den egna verksamheten med 42 procent
till &r 2030, jadmfort med basaret 2023.

For att nd dessa mél ar energianvandningen under
fastigheternas drift avgorande. Darfor arbetar vi aktivt
med att minska energianvdndningen och gora medvetna
val av energislag. For att minska klimatpdverkan frén
energikonsumtionen har Prisma konfinuerliga dialoger
med energiproducenter och hyresgdster for att idenftifiera
forbartringspotential och Iésningar.

Gron finansiering

For att ytterligare intensifiera vart arbete med att sdker-
stalla ett hallbart fastighetsbestéind valde Prisma att
under 2025 emittera sin forsta grona obligation. Grona
obligationer ar avsedda att finansiera milijomadssigt hall-
bara fastigheter som uppfyller kriterierna i vért grona ram-
verk. Det framtagna gréna ramverket linjerar med 2025
ars upplaga av International Capital Markets Association
(ICMA) Green Bond Principles och gér att hitta pé

Prismas webbsida.

Fordelning av utslépp av viixthusgaser 2023

93,1%

6,5%

Scope 1 Scope 2 Scope 3

Scope 1: direkta utslapp fran kdallor som Prisma Properties dger
eller kontrollerar, sésom tjdnstefordon och koldmedia.

Scope 2: indirekta utsldpp frén inkdpt energi som anvdnds i verk-
samheten sésom fastighetsel, fiarrvarme och fidarrkyla.

Scope 3: 6vriga indirekta utsldpp som uppstér i bolagets varde-
kedja vid ftill exempel nyprodukfion och ROT.


https://prismaproperties.se/
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Hallbara fastigheter

Forvérv

Infor forvarv av forvaltningsfastigheter genomfors en
Environmental Due Diligence (EDD) for att sakerstalla en
heltdckande forstéielse av byggnadens nuvarande status,
dess paverkan pd mdnniskor och miljé samt for att identi-
fiera potentiella forbattringsomraden. EDD omfattar bland
annat:

- &tgarder som kravs for att forbattra fastighetens
energiprestanda,

bedomning av eventuella klimatrisker,

analys av fastighetens miljopaverkan genom
utsldapp till luff, mark och vatten,

- granskning av byggnadens tekniska installationer.

Resultatet av EDD vags in i beslutet om vilka fastighe-
ter som ska forvarvas och vilka atgdrder som behover
genomforas for att fastigheten ska uppfylla Prismas
héllbarhetskrav.

Ny- och ombyggnation
Nyproduktion av byggnader innebdr att mark tas i ansprék,
vilket péverkar det lokala ekosystemet och den biologiska
mangfalden. Dessutom medfér materialanvandningen
vid nyproduktion och ombyggnation en betydande miljo-
paverkan, eftersom naturresurser som kalksten, sand,
grus, vatten, réolja, kol, jarnmalm och legeringsmetaller
utvinns.

Aven avfall frén ny- och ombyggnation har stor miljo-
paverkan - cirka 38 procent av allt avfall som genereras
i Europa kommer fran bygg- och rivningsavfall. Prisma
arbetar for att minimera péverkan i hela vardekedjan for
aft sékerstalla en héllbar utveckling och langsiktig forvalt-
ning av vart fastighetsbesténd. Detta gor vi bland annat
genom att:

- festa och utvardera nya material och tekniker,
- effektivisera byggprocessen,

- optimera byggnadernas prestanda

Lds mer om ett exempel pd sidan 26.
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Forvaltning

Genom att prioritera energieffektivisering, fornybar energi

och hallbar resurshantering stravar vi efter att minska vért
klimatavtryck och skapa langsiktigt varde for bade miljon
och véra intressenter.

Energideklarationer har tagits fram for samfliga fastig-
heter i drift. Dessa visar fastighetens energianvandning
samt innehdller forbattringsforslag for att minska den.
Energideklarationerna ligger dven delvis till grund for hur
stor andel av vara |&n som kan tas med gron finansiering.

Under 2025 genomfordes en genomlysning av samtliga
fastigheters energideklarationer, vilket gav en djupare for-
stéelse for fastigheternas status. Atgdrdsplaner har tagits
fram for att n&d malet att 90 procent av Prismas fastighe-
ter ska uppnd energiklass A-B till &r 2027.

For att f& annu battre kontroll over fastigheternas
energianvandning implementerades dven ett nytt energi-
uppfoliningssystem under aret.

Digitalisering

For att oka digitaliseringen av véra fastigheter genomfor-
des ett omfafttande fastighetsautomationsprojekt for en
majoritet av vara byggnader. Inom projektet installerades
avancerad styr- och dvervakningsintelligens, vilken infte-
grerades med uppvdrmnings-, ventilations- och luftkondi-
fioneringssystemen i byggnaderna. Dessutom kopplades
infelligensen till energimdtare for varme, el och ventilation.
Syftet med satsningen var aft mojliggora:

.

Effektiv drift och kostnadsbesparingar. Genom pro-
iektet mojliggjordes fjarratkomst till fastigheternas
styrsystem, vilket ledde ftill aft felavhjalpning och
optimering kunde genomforas pé distans.
Energieffektiviseringar och ett hallbart inomhusklimat.
Automatiserad styrning ger battre kontroll éver energi-
anvandningen och bidrar till ett mer stabilt och halso-
samt inomhusklimat.

Datainsamling och framtidssdkring. Genom att dga
och samla in detaljerad matdata skapar vi forutsatt-
ningar for analys, uppfoljning och rapportering i linje
med kommande lagkrav och hallbarhetsmal.

Denna digitaliseringsresa ar ett viktigt steg mot att fram-
tidssdkra vara fastigheter, 6ka tfransparensen i energi-
anvdandningen och starka vér position som en modern och
héllbar aktér inom fastighetsforvaltning.

Fornybar el och elektrifieringen av transportsektorn
All el som Prisma kdper in i Sverige ar ursprungsmarkt
som flodande fornybar. Nyproducerade byggnader for-
bereds for installation av solpaneler, och for befintliga
fastigheter tas en strategi fram for att idenftifiera Idgen
ddr solcellsinstallation ér mest [dmplig. Under &ret pro-
ducerade Prismas befintliga solcellsanlaggningar totalt
778 MWh (676).

For att bidra till elektrifieringen av fransportsektorn
fortsatter Prisma att installera laddplatser for elfordon vid
véra fastigheter. Den 31 december 2025 uppgick antalet
laddplatser i besténdet till 355 stycken (250). Ytterligare
drygt 480 stycken ar planerade framover.

Véra fastigheters energiklass
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45% av Prismas fastighetsportfolis byggnadsarea uppnér malet
om energiklass A-B. Detta till foljd av riktade insatser for att hoja
fastigheternas energiprestanda samt eft ungt fastighetsbesténd.
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En ansvarsfull byggherre och fastighetsagare

Prismas verksamhet paverkar sociala forhéallanden i hela
vardekedjan. Vi paverkar bland annat arbetsmiljon i den
egna organisationen samt hos enfreprendrer och under-
leverantorer inom fastighetsforvaltning och fastighets-
utveckling. Dessutom har vi en samhallspaverkan genom
utvecklingen av handelsplatser, dar vi ansvarar for aft
byggnader och omréden upplevs som sdkra och trygga.
Utvecklingen av handelsplatser bidrar ocksé ftill nya
arbetstillfallen inom den vaxande I&gprishandeln, som
blir en allt storre arbetsgivare.

Prisma ar eff ungt och vaxande bolag som driver verk-
samheten i linje med véra vardeord: Palitlighet, Proaktivi-
tet och Passion. | vart arbete for social héllbarhet utgar vi
frén internationella riktlinjer, stsom FN Global Compacts
principer, ILO:s karnkonventioner och FN:s vagledande
principer for foretag och madnskliga rattigheter. Dessa
integreras i verksamheten genom var héllbarhetspolicy,
uppforandekod och leverantorskod.

For att sakerstdlla att vi ar en ansvarsfull byggherre
arbetar vi aktivt for att minska risken for olyckor och skador
pd vara arbetsplatser samt for att skapa storre insyn och

kontroll i leverantorskedjan. Under 2025 rapporterades
inga allvarliga skador eller olyckor pé véra byggarbets-
platser. Fler nyckeltal kopplat till social héllbarhet hittas i
VSME-rapporten pé& sidan 90.

Uppforandekoder

Prismas uppférandekoder ar centrala styrdokument som
tydliggor véra varderingar och forvantningar pd med-
arbetare och samarbetspartners. Syftet ar att sakerstalla
en hog etisk standard och att verksamheten bedrivs i
enlighet med lagar, regler, manskliga rattigheter och vara
karnvarden. Uppforandekoderna inkluderar tydliga krav
kopplade till bland annat hog affarsetik, nolltolerans mot
korruption, lagefterlevnad, att ha kontroll over och att
aktivt arbeta for att minska miljopéverkan, likabehandling

och jagmstallda villkor for anstallda och samarbetspartners,

féreningsfrinet och nolltolerans mot tvéingsarbete och
barnarbete.

For att sakerstalla att alla vara medarbetare forstér
och foljer var uppforandekod uppdaterade vi under foérsta
kvartalet 2025 samtliga anstalldas underskrifter av upp-

forandekoden. Eventuella overtraddelser ska rapporteras till
narmaste chef eller via Prismas visselbl@sarfunktion, som
hanteras av en extern part for att garantera anonymitet.
Under 2025 har inga drenden rapporterats via visselblésar-
funktionen.

Hallbarhetspolicy

Under 2024 tog vi fram en hallbarhetspolicy som definie-
rar mélomradena for vart hallbarhetsarbete ur eft varde-
kedjeperspektiv. Policyn ar nara kopplad till bolagets
uppforandekod, riskpolicy och medarbetarhandbok, och
har faststdllts av styrelsen.

Syftet med policyn dr att gora héllbara lIésningar till det
naturliga valet i det dagliga arbetet samt att kontinuerligt
utveckla vér affarsmodell for att mota de mest vasentliga
utmaningarna inom miljo, sociala frégor och affarsetik.
Policyn ses over arligen med hdnsyn till forandringar i
strategi, affdrsmodell, lagstiftning och intressenters prio-
riteringar.

KLIMATINVESTERING
STARKER VARDET | EKSJO

| Eksjo genomforde Prisma

eft pilotprojekt som kombinerar
kommersiell utveckling med kon-
kreta klimaté&tgarder. Genom gron
asfalt minskades klimatpé&verkan
redan i byggskedet.
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PA ETT STRATEGISKT LAGE i Eksio har Prisma
utvecklat en ny handelsplats med flera
etablerade aktorer. Under 2025 uppfordes
har tillsammans med Food Folk Sverige en
ny restaurang for McDonald’s — ett projekt
utformat i linje med Prismas hallbarhets-
stategi, ddr minskad klimatpdaverkan och
resurseffektivitet ar centrala drivkrafter.
Restaurangen har uppforts med trdstomme
och pa parkering och drive-through valdes
gron asfalt, Asfalt Zero, som beldggning.
Asfalt Zero ar en asfalt med mycket lag kli-
matpéverkan, dar delar av det fossila binde-
medlet ersaftts med tallolja - en restprodukt

fréin skogsindustrin - i kombination med en
hég andel &dtervunnet material. Materialvalet
innebar en betydande utsldppsminskning
jamfort med konventionell asfalt och bidrog
samftidigt till 6kad cirkularitet. Projektets
maskiner och transporter drevs med fossilfritt
drivmedel, vilket sammantaget resulterade

i en klimatbesparing om cirka 97 procent
jamfort med konventionell asfalt.

Projektet i Eksjo fungerar nu som eft
pilotprojekt for Prisma och ger vardefulla
erfarenheter infor fortsatt utveckling av héll-
bara handelsplatser.

Se film om projektet



https://www.youtube.com/shorts/F9EHezNLePo
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Risker, mél och méjligheter

Inom Prismas verksamhet - liksom i fastighetsbranschen
i stort — finns ett antal vanligt forekommande risker.
Nedan listas de risker som bedoms som mest relevanta
for var verksamhet, vara affarsforbindelser, produkter och
tjanster. Darefter foljer en beskrivning av hur vi hanterar
dessa risker. For nyckeltal - se sidorna 88-90.

Affarsetik och antikorruption

+ Korruption och mutor

+ Hantering av relationer med leverantorer,
inklusive betalningspraxis

+ Diskriminering och trakasserier

Arbetsmiljo
- Arbetsforhallanden
- Likabehandling och mojligheter for alla

Leverantorskedjan
+ Krankning av madnskliga rattigheter
- Korruption

Miljé

+ Klimatrisker

- Energiklassificering

- Hyresgdsternas héllbarhetsmal

Sociala risker
Vi motverkar risken for bristande affarsetik genom en
kombination av nolltoleranspolicy, tydliga riktlinjer for
gd@vor och representation, regelbundna utbildningar i
affarsetik och antikorruption samt en transparent rapport-
eringsstruktur. Prisma stravar efter att uppratthélla hog
etisk standard i alla affarsrelationer och sakerstalla att
verksamheten bedrivs med integritet och 6ppenhet.

For att hantera identifierade arbetsmiljorisker arbetar vi
forebyggande utifréin var medarbetarhandbok och genom att
infegrera arbetsmiljdarbetet i hela verksamheten. Framover
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kommer vi att initiera arbetet med en arbetsmiljoplan for
aft sékerstalla hdlsa och valmaende hos véra medarbeta-
re. Vi arbetar aven aktivt for att skapa en jamstalld, 6ppen
och trygg arbetsplats dar méngfald och inkludering ar
en naturlig del av vér organisationskultur. Arbetet bedrivs
bland annat genom en tydlig nolltolerans mot diskriminering,
trakasserier och krankande sarbehandling. Eventuella inci-
denter ska rapporteras till ndrmaste chef eller via bolagets
visselbl&sarfunktion. Inkludering och likabehandling ar inte-
grerade i medarbetarhandboken och behandlas i samband
med infroduktion av nyanstallda. Darutover stravar bolaget
effer en j@mstalld och inkluderande rekryteringsprocess,
dar urval och anstallningsbeslut baseras pd kompetens,
erfarenhet och personlig lamplighet

For att proaktivt hantera risker kopplade till vara leve-
rantorer har vi fagit fram en sarskild uppforandekod for
leverantérer som gdés igenom och signeras vid kontrakts-
skrivning. Vi erbjuder dven en visselbl@sarfunktion som
hanteras av en extern part, vilket mojliggdér anonym rap-
portering av misstankfta overtradelser. Framover planerar
vi att utveckla en kontinuerlig, strukturerad och franspa-
rent process for leverantorsgranskning.

Miljorisker
| framtiden vantas vadermonstren forandras, vilket dkar
risken for exempelvis skyfall, oversvamningar, extrem varme
och brander som kan péverka véra fastigheter allt oftare.
Prisma har redan analyserat oversvamningsrisker for majo-
riteten av sina fastigheter och genomfor klimatriskanalyser
vid forvarv av forvaltningsfastigheter. Platser med hogre
risk overvakas kontinuerligt, och dar det ar relevant far vi
fram &tgardsplaner for att minska eller eliminera riskerna.
Det finns bé&de risker och mojligheter kopplade ftill
energiklassificering och den snabbt foranderliga lagstift-
ningen inom héllbarhet. Om Prisma inte dr forberett riske-
rar vi att ldga energiklassificeringar gor delar av bestén-
det svarare att hyra ut eller att de blir mindre attraktiva
for hyresgaster. For aft motverka detta arbetar vi aktivt
med véra fastigheter och hyresgdster for att sakerstalla
aft bade byggnader och verksamheter uppfyller gallande
lagkrav och energiprestanda. Genom kontinuerlig dialog
med hyresgdsterna haller vi oss dven uppdaterade om
deras héllbarhetsmél och kan samarbeta for att né dem,
genom att exempelvis géra gemensamma satsningar pé
elbilsladdning och solpaneler.

Nyproducerade byggnader forbereds for solcellspaneler. Under 2025 producerade Prismas befintliga solcellsanslaggningar 778 MWh.
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Hallbarhetsmaél och méjligheter

For aft sakerstalla ett effektivt och robust héllbarhets-
arbete ur ett ESG-perspektiv ar Prismas ambition att
tydligt prioritera och vidareutveckla sitt arbete inom
utvalda fokusomréden. Med utgéingspunkt i det rédande
marknadslaget, genomford dubbel vasentlighetsanalys

samt riskanalys har Prisma under &ret seft dver och
uppdaterat sina hallbarhetsmal och hur dessa kan bidra
till en langsiktigt 16nsam affarsmodell. Flera av malen har
omformulerats for att mojliggoéra uppfolining av arbetet
mot att nd dem. Maluppfyllelse kommer att redovisas i
kommande é&rsredovisningar.

Mélomréde Mal

Méijlighet

E - Environment Minska koldioxidutslappen inom
Scope 1 och Scope 2 med minst 42%

fill &r 2030, jamfort med ar 2023.

90% av fastigheterna har energiklass A-B fill
ar 2027

Oka andelen egenproducerad
fornybar energi arligen

Samftliga bebyggda fastigheter har laddare
for eldrivna fordon

Due diligence avseende miljo samf
klimatriskanalyser genomfors infor
samtliga forvarv

Genom att uppfylla uppsafta SBTi-mal sakerstaller vi att vér affarsmodell
ar i linje med internationella mél, samt forbereder bolaget for kommande
lagstiffning och andra externa krav.

Genom aftt sakerstalla att 90% av vara fastigheter innehar energiklass A-B
forbattrar vi energieffektiviteten och minskar driftfkostnaderna. Ambitionen
framover ar aft 100% av fastigheterna ska ha energiklass A-C.

Att producera férnybar energi ar en bra affér for oss och for véra kunder,
samtidigt som det bidrar till att minska fossila energislag pd elndtet och
fill en mer stabil energiforsorining

Laddare for eldrivna fordon mojliggor okad utbredning av elbilar p&d mark-
naden, samfidigt som det lockar kunder ftill hyresgasternas verksamheter

Genom att ha kontroll p& eventuella risker redan innan ett forvary
genomfors, minskar vi risken for dyra investeringar i eft senare skede

S - Social Inga fall av diskriminering och trakasserier

inom den egna organisafionen.

Leverantorer som verkar inom
hogriskbranscher genomgar
leverantoérsgranskning

Initiera minst eft samarbete med
hyresgaster for aft skapa arbets-
mojligheter for ungdomar.

En inkluderande arbefsplats med medarbetare som kanner sig respekferade
och som kan pé&verka sin arbetssituation gor att personalen frivs och att
kompetens sfannar inom bolaget.

Genom att ha kontroll p& de leverantorer vi anlitar och samarbetar med
minskar vi risken for korruption och att manskliga rattigheter kranks i var
vardekedja. Det gor det aven mojligt aft gynna bolag med hog affarsetik

Samarbete med hyresgdsterna for att skapa arbetsplatser for ungdomar
bidrar fill lokalsamhallet samtidigt som det starker relationen med
hyresgasten

G - Governance Samtliga av Prismas medarbetare och
leverantorer ska ha signerat och gatf

igenom respekfive uppforandekod.

Samfliga av Prismas medarbetare ska
ha deltagit pé en hallbarhetsutbildning

Arhgem folja upp, redovisa och
forbattra bolagets héllbarhetsarbete

Noll fall av korrupfion och mutor

Uppforandekoderna mojliggor att Prismas medarbetare och leverantorer
far en forstéelse for vilka frégor som ar viktiga for verksamheten, och det
tydliggor vad som forvantas av respektive part i affdrsrelationen.

Kontinuerlig utbildning utvecklar medarbetarnas kompetens och forstéelse
for hur hallbarhetsfréigor integreras i respektive medarbetares roll

Genom aftt folja upp och rapportera pd héllbarhetsparametrar okar
forstéelsen for utvecklingen av arbetet, och kostnadseffektiva insatser
kan genomforas inom omréden dar de gor storst skillnad.

Detta mal ar avgorande for aft starka Prismas frovardighet, starka
foretagets inferna konfrollsystem och minska risken for ekonomiska
och juridiska konsekvenser
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Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagsstamman i Prisma Properties AB,
org.nr 559378-1700

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det ar styrelsen som har ansvaret for héllbarhets-
rapporten for ar 2025 pd sidorna 23-28 och for att den ar
upprdttad i enlighet med &rsredovisningslagen i enlighet
med den dldre lydelsen som gallde fore den 1 juli 2024.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade héll-
barhetsrapporten. Detta innebdr att vér granskning av
héllbarhetsrapporten har en annan inriktning och en
vasentligt mindre omfattning jdmfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt Infernational
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har.
Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund for
vért uttalande.

Uttalande
En héllbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm den 25 mars 2026
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Om Prisma

Affarsoversikt

Verksamhet

Hallbarhet

Finansiell rapportering Ovrigt

Styrelse

SIMON DE CHATEAU (1970)
Styrelseordforande sedan 2022.
Ledamot i ersattningsutskottert.

Utbildning och erfarenheter*

MSc i Finance, Handelshogskolan
i Stockholm. Tidigare Partner och
vd for Sveafastigheter, Partner och
chef for Corporate Finance och
Corporate Finance och analys pé
Leimdorfer samt styrelseledamot i
Willhem AB (publ).

Ovriga nuvarande uppdrag*
Styrelseordforande i och grundare
av Alima Property Partners AB och
styrelseordforande i Arcane Group
AB. Styrelseledamot i NCC Aktiebo-
lag, Afrium Ljungberg AB och Akka
Egendom AB.

Aktiedgande i Prisma*™
1 703 500 aktier.

KRISTINA ALVENDAL (1972)
Styrelseledamot sedan 2023.

Utbildning och erfarenheter*
Jur.kand, Stockholms universitet.
Tidigare borgarréd i Stockholms
stad med ansvar for bostader,
fastigheter och stadsutveckling
samt vd for Airport City Stockholm.

Ovriga nuvarande uppdrag*
Nationell Industrisamordnare

och leder Accelerationskontoret.
Driver eget bolag inom strategisk
stads- och fastighetsutveckling.
Styrelseordforande i AB Salktennis
och styrelseledamot i Storsala AB
(publ), Svefa Aktiebolag, Svefa
Holding AB och Svefa Parftners AB.

Aktiedagande i Prisma**
3 800 aktier.

JACOB ANNEHED (1979)
Styrelseledamot sedan 2022.
Ordférande i ersattningsufskottet
och ledamot i revisionsutskottet.

Utbildning och erfarenheter*
Civilekonomexamen, Lunds
universitet. Tidigare Partner och
CFO p& NREP, Head of Finance pé
RSA Scandinavia och Manager of
Financial Planning & Analysis

p& GE Capital.

Ovriga nuvarande uppdrag*
Styrelseledamot och CFO i
Alma Property Partners AB.

Aktiedigande i Prisma™
50 000 aktier.

ANNA-GRETA SJOBERG (1967)
Styrelseledamot sedan 2023.
Ordfoérande i revisionsutskottet.

Utbildning och erfarenheter*
MBA, Handelshogskolan i
Stockholm. Tidigare Managing
Director i Royal Bank of Scotland,
Nordic bransch, CFO for Bluefish
Pharmaceuticals AB (publ), styrel-
seordforande i Marginalen Bank
Bankaktiebolag, styrelseledamot
i Hufvudstaden AB, Magnolia Bo-
stad AB, LKAB och Tryggstiftelsen.

Ovriga nuvarande uppdrag*

CFO for Consivo Group AB (publ).
Styrelseordférande i ST Eriks Vérd-
bolag AB.

Aktiedgande i Prisma™*
10 000 aktier.

CAROLINE TIVEUS (1979)
Styrelseledamot sedan 20283.
Ledamot i revisionsutskottet.

Utbildning och erfarenheter*
Studier i ekonomi vid Lunds
universitet. Tidigare Investor
Relations Manager p&d Com Hem,
Investor Relations Manager samt
Communications Manager pé
Avanza samt Nordic PR-Manager
pd Nordnet Bank AB.

Ovriga nuvarande uppdrag*
Senior Vice President och Director
of Sustainable Business for
Pandox AB (publ). Styrelseledamot
i Hagabacken Fastighets AB.

Aktiedagande i Prisma*™*
6 000 aktier.
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PONTUS ENQUST (1976)
Styrelseledamot sedan 2025.
Ledamot i ersattningsutskottet.

Utbildning och erfarenheter*
Jur.kand., Stockholms universitet.
BSc i ekonomi, Stockholms
universitet. Tidigare advokat och
deldgare p& Advokatfirman Vinge
KB.

Ovriga nuvarande uppdrag*
Advokat och deldagare pa
Roschier Advokatbyrd AB.
Ledamot i Aktiemarknads-
ndmnden.

Frén vanster ovre raden: Pontus Enquist, Kristina Alvendal, Jakob Annehed.
Frén vanster framre raden: Caroline Tivéus, Simon de Chéteau, Anna-Greta Sjoberg.

Aktiedgande i Prisma**
80 000 aktier.

* | urval
* Agcnde per den 20 mars 2026. Oberoende i forhallande till bolaget och ledningen. Beroende i forhallande till storre aktiedgare
** Agande per den 20 mars 2026. Oberoende i forh&llande till bolaget, ledningen och till storre aktiedgare



Om Prisma

Koncernledning

FREDRIK MASSING (1983)
Chief executive officer sedan 2022.

Utbildning och erfarenheter *
Studier i industriell ekonomi och
organisation vid Tekniska hogsko-
lan, Jonképing. Utlandsstudier vid
Nanyang Technological University,
Singapore. Tidigare Asset Mana-
ger pd& Grosvenor, Head of Asset
Management p&d DTZ Sweden och
Asset Manager p& European Fund
Management.

Aktiedgande i Prisma™
1 257 556 aktier.
2 343 198 teckningsoptioner.

Affarsoversikt

Verksamhet

MARTIN LINDQVIST (1970)
Chief financial officer sedan 2022.

Utbildning och erfarenheter *
Fil.lmag. Foretagsekonomi,
Mittuniversitetet i Sundsvall.
Tidigare CFO p& Atrium Ljungberg
AB (publ) och pé& Aleris och Mun-
ters AB (publ) samt haft ledande
finanspositioner pd& Tetra Pak.

Aktiedgande i Prisma™
O aktier.
317 850 teckningsopftioner.

Hallbarhet

Finansiell rapportering

TOM HAGEN (1990)
Deputy CEO and Head of
fransactions sedan 2024.

Utbildning och erfarenheter*
Bachelor of Science i Environmental
Engineering frén Technische Univer-
sitt MUnchen, Master of Science i
Real Estate and Construction Ma-
nagement frdn Kungliga tekniska
hogskolan i Stockholm. Tidigare
del av investeringsteamet pd Alma
Property Partners samt arbetat pé
DWS Real Estate med ansvar for
investeringstransaktioner i DACH-
regionen och Frankrike.

Aktiedgande i Prisma*
21 737 akfier.
430 402 teckningsoptioner.

PER NILSSON (1965)
Head of Property Management
sedan 2024.

Utbildning och erfarenheter*
Fil.kand. forvaltningslinjen vid
Lunds universitet. Tidigare Region-
chef p& Svenska Handelsfastig-
heter och Fastighets- och Utveck-
lingschef p& Thon Property AB
samt Head of Facilities/COO pd
European Fund Management.

Aktieagande i Prisma™
O aktier.
116 950 teckningsoptioner.

CARSTEN KREBS (1966)
Head of Development sedan 2022.

Utbildning och erfarenheter *
Gymnasieexamen, Danmark.
Bakgrund inom detaljhandels-
utveckling med erfarenhet av
foretagssamarbeten med exempel-
vis Jysk, Lidl, Netto och Europris.

Aktiedgande i Prisma™
1 000 000 aktier.
414 473 teckningsoptioner.
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JOHAN NIELSEN (1979)
Head of Projecs sedan 2023.

Utbildning och erfarenheter*
Civilingenjor Vag & Vatten, Lunds
tekniska hégskola. Tidigare vd,
partner och projektchef p&d P&E
Fastighetspartner AB och District
Manager p& Skanska AB (publ).

Aktiedgande i Prisma*™
399 764 aktier.
401 800 teckningsoptioner.

Frén vanster 6vre raden: Tom Hagen, Johan Nielsen, Per Nilsson, Martin Lindqvist.
Fran vanster framre raden: Carsten Krebs, Fredrik Mdssing.

*I urval
*Agande per den 20 mars 2026

Ovrigt
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Bolagsstyrningsrapport

Aktiedgarna genom

Valberedning arsstamman

Styrelse
Revisionsutskott

Bolagsledning Revisorer

Ersattningsutskott

Styrinstrument

Prisma Properties ABs styrning utgar frén interna och externa
styrinstrument. De vikfigaste inferna styrinstrumenten inkluderar
styrelsens arbefsordning och vd-instruktion, bolagets affars-
plan, policyer, aftestordning och vardegrund. De mest centfrala
exfterna styrinstrumenten ar regelverket for aktieemittenter pdé
huvudmarknaden, Svensk kod for bolagsstyrning, akfiebolags-
lagen, IFRS (International Financial Reporting Standards) och
arsredovisningslagen

Agare

Prisma Properties AB har en diversifierad agarsfruktur dar de
fio storsta akfieagarna fillsammans innehar 85,6 procent av
kapitalet och rosterna. Huvudagaren ar Alma Property Partners
genom sina tvé fonder, AlIma Property Partners || AB och AlIma
Property Partners | AB, som ftillsammans innehar 55,4 procent av
bolaget. Bade Alma Property Partners Il AB och Alma Property
Partners | AB har en agarandel som oversfiger tio procent av
kapitalet och rosterna, med andelar pd 35,1 procent respektive
20,3 procent.

Totalf innehar de tio storsta agarna 140 769 697 aktier av
bolagets totalt 164 521 538 aktier. Ovriga agare star for
resterande 14,4 procent av kapitalet och rosfterna.

Bolagsstdmma
Arsstamma den 23 april 2025

Stamman oppnades av Simon de Chateau som valdes fill
ordforande vid stamman. Akfieadgare representerande 137 063
838 aktier och roster, mofsvarande cirka 83,31 procent av
samtliga utestdende aktier och roster i bolaget, var foretradda
vid stamman. Bolagefts jurist Maria Boudrie forde protokollet.
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Beslut vid stdmman:

- Faststallande av resultatrékning och balansrakning, samt
koncernens motsvarande dokument

- Godkdannande av ersaftningsrapport.

- Arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag, med
overforing till ny rakning.

- Ansvarsfrihet beviljades fill styrelse och vd.

- Val av styrelse och revisor:

Arsstémman beslutade aff antalet stammovalda styrelse-

ledamoter ska uppgd till sex (6) och omvalde styrelseleda-

moterna Simon de Chéateau, Kristina Alvendal, Jacob

Annehed, Anna-Greta Sjoberg och Caroline Tivéus. Pontus

Enquist valdes fill ny styrelseledamot

- Simon de Chéfteau omvaldes som styrelseordforande.

- Ernst & Young Akfiebolag omvaldes som revisor med
Gabriel Novella som huvudansvarig.

+ Beslut om arvoden:

- Ersattning till styrelsens ordforande ska utgé med
520 000 kr.

- Ersattning till envar av ovriga styrelseledamoter ska utgd
med 260 000 kr.

- Ersattning fill ledamoter i revisionsutskottet ska hogst
totalt utgd med 220 000 kr, varav 110 000 kr ftill
revisionsutskottets ordforande och 55 00O kr fill ovriga
utskoftsledamoter

- For deft fall styrelsen valjer att inrafta eff ersafrtningsutskoft
ska ersattning fill ledamoter i ersafrtningsutskotter hogst
totalt utgd med 110 000 kr, varav 50 000 kr fill
ersattningsutskoftets ordforande och 30 000 kr till ovriga
ledamoter

- Det noterades aft styrelsens ordforande Simon de Chéteau
och styrelseledamot Jacob Annehed har avbojt arvoden for
styrelse- och utskoffsarbete.

- Revisorsarvode enligt lopande rakning.

- Godkannande av rikflinjer for ersattningar fill ledande
befafttningshavare

- Uppdaterad instruktion for valberedningen anfogs.

- Bemyndigande for styrelsen aft besluta om nyemission av
akfier, teckningsoptioner och/eller konvertibler.

- Beslut om teckningsoptionsprogram

Valberedning

Valberedningen i Prisma Properfies AB ufses i enlighet med en
instruktion som anfogs av &rsstémman den 23 april 2025. Val-
beredningen ska bestd av en representant frén vardera av de
fyra f1ill rostetalet storsta akfiedgarna, samt styrelseordforan-
den. Om né&gon av de fyra storsta aktiedgarna avstar frén aft
delta, erbjuds nasta akfieagare i storleksordning mojligheten
aft uftse en ledamoft. Valberedningen ska uppfylla de krav som
anges i Svensk kod for bolagsstyring.

Valberedningens uppgift ar att ldmna forslag till drsstamman
gallande

- Val av ordférande for drsstamman.

- Val av styrelseledamoter och styrelseordféorande.

- Val av revisor.

- Arvoden till styrelseledamoter och revisorer.

- Eventuella andringar i valberedningens insfrukfion.

Valberedningens arbete inleds baserat pd aktiedgarstruktur
registrerad vid sista bankdagen i augusti fore drsstamman
Valberedningens ledamoter offentliggors pd bolagets hemsida
senast sex manader fore arsstdmman. Minst en ledamot frén
valberedningen ska ndrvara vid drsstdmman och presentera
dess forslag.


https://prismaproperties.se/investerare/bolagsstyrning/bolagsstamma/
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Styrelse

Styrelsen i Prisma Properfties AB ansvarar for bolagets organi-
satfion och forvaltning av bolagets angelagenheter i enlighet
med gallande lagar och forordningar, Svensk kod for bolags-
styrning och Nasdags Nordic Main Market Rulebook for Issuers
of Shares. Arbetsordningen for styrelsen faststalls arligen och
innehaller riktlinjer for arbetsfordelning, beslutsfattande och
rapporfering.

Méte 8 Moéte 1
Budget, intern kontroll Bokslutskommuniké och
och styrelseutvardering revisors avrapportering
Mote 7 Méte 2
Q3-rapport och Policys
ersaftningsfragor
Méte 6 Méte 3
Strategi och ,&rsredowsnmg och
riskgenomgang kallelse ftill arsstamma
Méte 5 Mote 4
Q2-rapport Ql-rapport
och infern konfroll

Kvartalsvis Samtliga moten

+ Projektuppfolining - VD-rapport

+ Prognos - Rapport frén revisionsutskottet

Styrelsen ska bestd av lagst fem och hogst atta ledamoter utan
suppleanter. Majoriteten av de bolagsstémmovalda styrelse-
ledamoterna ska vara oberoende i forhdllande till Bolaget och
bolagsledningen. Minst tvé av de styrelseledamoter som ar
oberoende i forhdllande till Bolaget och bolagsledningen ska
aven vara oberoende i forhéllande till Bolagets storre akfie-
agare. Styrelsen har under aret bestdtt av sex ledamaoter och

uppfyller oberoendekraven. For vidare presentation av sfyrelsen,
se sidan 30.

Styrelsen foljer en skriftlig arbetsordning som revideras &rligen
och faststalls pd det konstituerande styrelsemotet varje ar,
eller p& annat satt om sd kravs. Arbetsordningen reglerar bland
annat styrelsepraxis, funkftioner och fordelning av arbetet mel-
lan styrelseledamoterna och utskott, vd samt inraftade utskoft.
Pd& det konstituerande styrelsemotet faststaller styrelsen dven
instruktionen for vd innefafttande instrukfioner for finansiell
rapportering samt arbefsordning for ersafrtnings- respektive
revisionsutskottet

Styrelsen ska sammantrada minst dtta génger per ar enligt eft
faststallt schema. Under 2025 har styrelsen sammantratt 11
gdnger och agnat stor uppmarksamhet &t bolagets fillvaxt-
sfrategi. Styrelsen har beslutat i samfliga nybyggnadsprojekt
overstigande 30 mkr och samftliga forvarv. Vidare har styrelsen
agnat sig at finansfrégor samt frégor kring bolagets kapital-
struktur. Vid styrelsemotena har lopande avrapportering skeft
frén bolagsledningen kring bolagets ekonomiska och finan-
siella stallning, riskanalys, hallbarhetsredovisning och projekt.
Under &ret har l6pande rapportering skett av dels utfall mot
budget, dels reviderade prognoser for heléret.

Styrelsen har inrattat eft Revisionsutskott vars huvudsakliga
uppgifter ar, utan aft det péverkar styrelsens ansvar och upp-
gifter i ovrigt, aft overvaka Bolagets finansiella rapportering,
overvaka effektiviteten i Bolagets interna kontroll och riskhan-
tering, hélla sig informerad om revisionen av &rsredovisningen
och koncernredovisningen, granska och overvaka revisorns
opartiskhet och sjalvstandighet och sarskilt uppmarksamma
om revisorn fillhandahaller Bolaget andra fidnster én revisions-
fidnster och bistd vid utarbetandet av forslag till bolagsstam-
mans beslut om revisorsval. Ordforande for revisionsutskottet
ar Anna-Greta Sjoberg. Hon har den redovisningskompetens
som ar eft krav enligt akfiebolagslagen och ar oberoende i for-

hallande till bolaget och dess storsta dgare. Ovriga ledamaoter
i revisionsutskottet ar Jacob Annehed och Caroline Tivéus. Un-
der dret har Revisionsutskoftet sammantraft 6 génger. Samfli-
ga moten i Revisionsutskoftet har redovisats for styrelsen.

Styrelsen inraftade under senare delen av 2025 eff ersaftnings-
utskott. Detta har som huvudsaklig uppgift att bereda styrel-
sens beslut i frégor som ror ersattningsprinciper, ersattningar
andra anstallningsvillkor for bolagsledningen, overvaka och
utvardera pégdende program for rorlig ersattning till bolagsled-
ningen samt folja och utvardera fillémpningen av de riktlinjer
for ersattning till ledande befattningshavare som arsstamman
beslutat om samt gallande ersattningsstrukturer och -nivéer i
Bolaget. Ordforande for ersattningsutskottet ar Jacob Annehed
Ovriga ledamoter ar Simon de Chateau och Pontus Enquist.
Under &ret har Ersattningsutskottet sammantratt tvé gdnger

Vd och bolagsledning

Bolagsledningen bestod under 2025 av foljande roller:

Vd, CFO (Chief Financial Officer), COO (Chief Operations Officer),
Head of Development, vice vd och Head of Transactions, Head
of Property Management. Fredrik Massing filliradde som vd for
Bolaget den 1 juli 2022. Hans aktieinnehav i Bolaget uppgick
perden 31/12 2025 till 1 257 556 aktier och 2 343 198 teck-
ningsoptioner. Ovriga ledningen presenteras pé sidan 31,

Ersattningar till ledande befattningshavare

Bolaget stravar efter aft erbjuda en fotal ersaftning som ar
marknadsmassig och som ddarigenom formdr aftrahera och
behélla kvalificerade ledande befafttningshavare. Ersattning
ska baseras pé befattningshavarens stalining, ansvarsomréden
och prestation. Den totala ersattningen, vilken varierar i forhél-
lande till den enskildes och Koncernens prestationer, kan bestd
av foljande komponenter: Fast [on, rorlig kontantersattning,
mojlighet att delta i I&ngsiktiga aktiebaserade incitaments-
program, fianstepension och ovriga sedvanliga forméner samt
|on och ovriga gdllande forméner under uppsagningstiden.

Namn Invald Styrelsemoten Revsionsutskott Ersattningsutskoft
Simon de Chateau 2022 11 2
Kristina Alvendal* 2023 11 3 1
Jacob Annehed 2022 11 6 2
Anna-Greta Sjoberg 2023 11 6 1
Caroline Tivéus* 2023 1 3 1 * Caroline Tivéuls ersatte Kristina Alvendal i Revisionsutskottet
fr.o.m. 23 april 2025.
Pontus Enquist™ 2025 7 1 ** Pontus Enquist tilltfradde i styrelsen pd adrsstdmman 23 april 2025.
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Ovrigt

Frégor om lon och annan ersattning, inklusive utfall av rorlig
ersaftning fill den verkstallande direktoren och andra ledande
befattningshavare i Bolaget, ska beredas av ersaftningsutskot-
tet, forutom i de fall dar det ankommer p& bolagsstamman
aft farta beslut. Ersattningsutskottet ska upprafta forslag fill
beslut om ersattningsprinciper for ledande befaftningshavare,
inklusive riktlinjer for ersaftning fill ledande befattningshavare.

For yfterligare information, se Ersaftningsrapporten pé
hemsidan.

Revision

Vid arsstamman 2025 utsdgs Ernst & Young AB som revisor
med Gabriel Novella som huvudansvarig revisor. Revisorns
uppdrag stracker sig fram till drsstamman 2026

Revisorerna granskar bolagets finansiella rapporfer, genomfor
en oversiktlig granskning av delé@rsbokslutet per 30 septem-
ber och heldarsrapporteringen per 31 december. Revisorerna
genomfor ocksé en oversiktlig granskning av hallbarhefs-
redovisningen och bolagefs inferna processer samt granskar
om bolaget foljer drsstammans rikflinjer om ersattningar fill
ledande befattningshavare.

Intern kontroll

Kontrollmiljo

Styrelsen har detf yttersta ansvaret for att det finns eft effektivt
system for infernkontroll och riskhantering. Vikfiga redovisnings-
frégor och fragor relaterade fill den finansiella rapporteringen
behandlas | styrelsen samt i styrelsens revisionsutskoft.

For aft sakerstalla en val fungerande kontrollmiljo har styrel-
sen faststallt eft antal policys av betydelse for bolagsstyrning
och den finansiella rapporteringen. Daribland ingér styrelsens
arbefsordning, vd-instruktionen och rapporteringsinstruktionen
for finansiell rapporfering. Bolaget har aven en ekonomihand-
bok som innehdller principer, riktlinjer och processbeskrivningar
for redovisning och finansiell rapportering. Vid eft konstfituerande
styrelsemote efter drsstamman faststalls arbetsordningen for
styrelsen samf vd:s arbefsinstrukfion dar ansvar och befogen-
heter ar definierade

Vidare har Bolaget faststallt foretfagsovergripande konfroller
som fungerar som eft paraply over Bolagefs inferna konfroll
och beskriver komponenterna i systemet for infern kontroll.
Styrelsen har utvarderat behovet av en separat funktfion for
internrevision och gor bedomningen att en sédan funkfion infe
ar moftiverad, dels baserat pé& bolagets storlek, dels baserat pd
aft de granskningar som bolagets exfterna revisorer genomfort
av den inferna kontrollen inte pévisat négra brister.
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Styrelsens revisionsutskott har fill uppgift aff bereda styrelsens
arbete avseende kvalitet i den finansiella rapporteringen och
processerna for hanteringen av Bolagets affarsrisker samt

aft overvaka Bolagets finansiella rapportering och assistera
styrelsen i atf sakra effekfivitet i bolagets inferna kontroll och
riskhantering.

Bolagefs finansdirektor (CFO) rapporterar kontinuerligt fill
revisionsutskottet och arbetar tillsammans med bolagets
ekonomifunktion med att utveckla och forbattra den interna
kontrollen avseende finansiell rapportering, dels proakfivt med
fokus p& den interna kontrollmiljon, dels med aft granska hur
val den interna konfrollen fungerar.

Ansvaret for det dagliga arbetet med att uppratthalla kon-
trollmiljon avilar primart bolagets vd, som regelbundet rappor-
terar till bolagets styrelse. Vd kan delegera befogenheter fill
sina direktrapporterande medarbetare

Riskbedomning

Styrelsen har anfagif en riskpolicy som inkluderar rutiner for

aft idenfifiera, bedoma, hantera och rapportera koncernover-
gripande risker i enlighet med Bolagets vision och mal. Inom
ramen for denna riskbedomning, som involverar Bolagets
ledande befattningshavare, inkluderas risker som paverkar
Bolagets interna konfroll av den finansiella rapporteringen,
andra verksamhetsrelevanta risker samt regelefterlevnadsrisker.

Vidare utfor Bolaget en riskbedomning kopplad fill intern
kontroll over finansiell rapportering (IKFR) inklusive IT-miljon
som ar kopplad fill den finansiella rapporteringen. Bolaget
ska idenftifiera vasentliga processer kopplaft till intern kontroll

Foljande processer och kontroller har utvdarderats under aret:
V Bokslut och konsolidering

V Intern rapportering

V Extemn rapporfering

v Budget och prognos

V Fastighetsvérdering

v Finansiering

V Fastighetsforvaltning

V Hyresprocessen

over finansiell rapporfering. Genom processbeskrivningar och
risk- och konfrollmatriser ska processerna inklusive idenftifierade
risker och kontroller dokumenteras.

Kontrollaktiviteter

Styrelsen ansvarar for den inferna kontrollen och for att dvervaka
de ledande befattningshavarnas kontrollaktiviteter, som en

del av de riktlinjer och rutiner som ska bidra fill aft de ledande
befattningshavarnas instruktioner genomfors. Baserat pd de i
riskanalysen identifierade riskerna har styrelsen |&tit uppratta
interna styrdokument i form av policys och rikflinjer. Se lista
over policys p& nasta sida.

Dessa inferna styrdokument utvarderas i den arliga riskbedom-
ningen for att sakerstalla att de pd eff relevant och andaméls-
enligt saft hanterar de av styrelsen idenfifierade riskerna

De konfrollaktiviteter som avser den finansiella rapporteringens
fillforlitlighet samt de IT generella kontrollerna ska ufforas av
Bolagefs medarbetare i det dagliga arbefet. Dessa konftroll-
aktiviteter hanteras ocksé av revisionsutskottet som diskuterar
och analyserar dessa kontrollakfiviteter. Revisionsutskottefs
profokoll ldggs sedan fram pd styrelsens nastkommande mote.

Information och kommunikation

Syftet med Bolagets informations- och kommunikations-
kanaler ar aft framja tillforlitligheten i den finansiella rappor-
fteringen och aft underlatta for medarbetare i verksamheten
aft rapporftera och ge feedback fill styrelsen och ledningen
Defta sker genom att tillhandahdlla styrdokument i form av
interna policyer, riktlinjer och instruktioner for den finansiella
rapporferingen och se fill aft berorda medarbetare ar insatta

V Inkép

V Loner

v Projekt

V Transaktion (forvarv/avyttring)

V ITGC

v Foretagsovergripande kontroller (ELC)

V Narst&endetransaktioner


https://prismaproperties.se/investerare/bolagsstyrning/ersattningar/

Om Prisma Affarsoversikt

i dessa dokument. | Prisma Properties finns bland annat en
ekonomihandbok som innehdller en forteckning over akfuella
instruktioner avseende bolagsstyrning, redovisningspolicyer och
behaorigheter. Ekonomihandboken har tillgangliggjorts och kom-
municerats infernt inom Bolaget och ar eft vasentligt styrdoku-
ment for samtliga delar av Bolagets verksamhet.

Bolagets styrelse har antagit en informations- och kommu-
nikationspolicy samt en insiderpolicy som reglerar Bolagets
informationsgivning, exempelvis kring extern finansiell informa-
tion i form av delarsrapporter, drsbokslut, drsredovisning samt
pressmeddelande i samband med viktiga, potentiella kurspd-
verkande handelser

Informaftion tillhandahdlls i enlighet med bestdmmelserna i
Nasdaq Stockholms regelverk for emitfenter och EU:s mark-
nadsmissbruksforordning. Styrelsen overlagger om samfliga
externa finansiella uttalanden innan dessa publiceras. Infor-
mations- och kommunikationspolicyn anger ocksd hur kommu-
nikationen ska ga till och vilka personer som kan representera
bolaget externt.

Policys faststdllda av styrelsen:

v Arbetsordning for styrelsen

V Arbetsord ning for ersafttningsutskottet

v Arbetsordning for revisionsutskottet

V Vd-instruktion

V Instruktion for finansiell rapporfering

v Bolagsstyrningspolicy och policy for intern kontroll
v Finanspolicy

v Riskpolicy

V Informations- och kommunikationspolicy

v Insiderpolicy
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Verksamhet

Hallbarhet

Uppfolining

Aft overvaka den interna konfrollen och dess effekfiviter ar en
integrerad del av den Iopande verksamheten. Enligt Bolagets
vd-insfruktion ska vd sakerstalla aft styrelsen regelbundet far
rapporter om verksamhetens utveckling, infakfs- och kostnads-
ufvecklingen, bolagets finansiella stallning och resultaf, likvi-
ditefs- och kreditsituationen, viktigare affarshandelser, storre
budgetavvikelser, eventuella pdgdéende tvister samt eventuella
vasentliga hyresavtal som forfaller utan att nytt avtal fecknafs.
Det dligger styrelsen aft besluta om lampliga dtgarder fill foljd
av vasentliga avvikelser i vd avrapporftering.

Den koncernovergripande riskutvarderingen och hanteringen
samt de foretagsovergripande kontrollerna och de specifika
kontrollaktiviteter som utfors i respektive vasentlig process
inklusive IT generella kontroller ska utvarderas minst arligen
Utvarderingen ska ddrefter rapporteras fill revisionsutskoft och
slutligen styrelsen for behandling och godkdannande.

V IT-policy

v Informationssakerhetspolicy

v Konfinuitetspolicy

v IT-katastrofberedskapspolicy
v Ha&llbarhetspolicy

v Policy narstéendetransaktioner
V Visselbl&sarpolicy

V Attestinstruktion

V Code of conduct leverantor

V Code of conduct infemt

Finansiell rapportering

Ovrigt

Revisors yttrande om
bolagsstyrningsrapporten

Till bolagsstdmman i Prisma Properties AB,
org.nr 559378-1700

Uppdrag och ansvarsfordelning

Det ar styrelsen som har ansvaret fér bolagsstyrnings-
rapporten for ar 2025 pd sidorna 29-35 och for aft den
ar upprattad i enlighet med darsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Vér granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrnings-
rapporten. Defta innebdr att vér granskning av bolags-
styrningsrapporten har en annan inriktning och en
vasentligt mindre omfattning jamfort med den inriktning
och omfaftning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige
har. Vi anser att denna granskning ger oss fillracklig
grund for vara uttalanden.

Uttalande

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6
arsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket
samma lag ar forenliga med érsredovisningen och
koncernredovisningen samt dr i overensstdmmelse med
arsredovisningslagen.

Stockholm den 25 mars 2026
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor



Om Prisma Affarsoversikt

Verksamhet

Hallbarhet

Finansiell rapportering

Ovrigt

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Prisma Properties
Akfiebolag (publ) ("Prisma”) org.nr 559378-1700, far harmed
avge arsredovisning och koncernredovisning for verksamhets-
aret 2025. Ars- och koncernredovisning foreslés faststallas pé
drsstamman den 29 april 2026.

Verksamheten i korthet

Prisma ar verksamma i Norden och utvecklar handelsplatser

i strategiska, trafiknara ldgen vid motorvagar och riksvagar.
Bland vara hyresgdster finns valkanda varumarken som exem-
pelvis Willys, Kesko, Lidl, Dollarstore, Rusta och McDonald'’s.

I anslutning fill vara fastigheter erbjuder vi elbilsladdning

och bidrar pé& detta satt till en utbyggnad av Nordens ladd-
infrastruktur. Prisma Properties aktier ar noterade p&d Nasdag
Stockholm Mid Cap under tickerkoden PRISMA och bolaget
har sitt huvudkontor i Stockholm.

Bolagets mél

Prismas overgripande mal ar att over tid uppnd en arlig sub-
stansvardetillvaxt om 15 procent. Investeringar i utvecklings-
projekt ska arligen uppgd till minst 10 procent av befintligt
fastighetsvarde. Fastighetsvardet skall innan utgdngen av
2028 uppgd fill minst 16 miljarder kronor

Bolagefts finansiella mal ar att uppnd en l&ngsiktig stabil
fillvaxt genom en balans mellan forvarv, organisk tillvaxt och
effektiv forvaltning. Prisma Properties stravar effer en nefto-
bel&ningsgrad under 55 procent, en rantetackningsgrad over
2,0 génger och en soliditet om minst 30 procent. Bel@nings-
graden kan korfsiktigt tilldtas uppgd fill max 60 procent

Marknad

Pd sidorna 12-13 presenteras en marknadsoversikt over
fastighetsmarknaden i Sverige, Danmark, Finland och Norge
under 2025. Tyngdpunkfen ligger pd& aft beskriva utvecklingen
inom kategorierna livsmedel och dagligvaror, I&gpris samt
snabbservicerestauranger och att redovisa dafa gallande
hyresnivéer, yieldnivéer och fransakfionsvolymer inom extern-
handeln

Koncernens resultat

Intdkter

Koncernens intakter for perioden uppgick till 539 mkr (435),
fordelade pd& hyresintakter om 492 mkr (393), samt service-
intakter om 47 mkr (42) som huvudsakligen bestdr av vidare-
fakturerade fastighetskostnader. Den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick till 98,6% (99,0). Totalt hyresvarde pé &rsbasis
exklusive projektfastigheter uppgick fill 608 mkr (452).
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Kostnader

Periodens fastighetskostnader uppgick fill 92 mkr (70) varav
47 mkr (42) debiterades enligt avtal fill hyresgasterna. Over-
skoftsgraden i perioden uppgick fill 86% (88). Cirka 3 mkr har
avsaftts for kreditforluster i rekonstruktionen av NRG Pizza AB

Centrala administrationskostnader uppgick for perioden till

48 mkr (84) och utgors framst av kostnader for bolagsled-
ning och cenfrala stodfunktioner. O mkr (36) var kostnader att
betrakta som jadmforelsestorande poster, i jamforelseperioden
framst relaterat till uppbyggnaden av koncernen samt forbere-
delser infor borsnoteringen.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -153 mkr (-131) och utgors av arefs
rantekostnader om -150 mkr (-158), ranfteintakter om 8 mkr
(17) samt ovriga finansiella kostnader om -10 mkr (0). Valuta-
effekter under perioden uppgick fill -1 mkr (2). Snittrantan
uppgick per balansdagen fill 4,04% (5,11). Frédn och med
fredje kvartaler 2024 redovisas valutaeffekrer avseende
koncerninterna 1&n i Ovrigt totalresultat i enlighet med IAS 21,
se aven nof 2 Redovisningsprinciper. Tidigare perioder har infe
raknats om

Vardeférandring

Vardeforandringar for perioden uppgick fill 234 mkr (1),
framst hanforligt till en nedgéng i avkastningskravet for
forvaltningsfastigheter, genomforda forvarv tidigare perioder
och fardigstallda projekt. Direktavkastningskravet inklusive pd-
g&ende projekt uppgick vid periodens slut fill 6,53% (6,58%)
vilket ger en minskning p& 0,05 procenftenheter.

Koncernen innehar rantederivat och vardeforandringar pé
derivaten uppgick under perioden till 13 mkr (-37).

Resultat fére skatt, skatt och resultat

Resultat fore skatt uppgick fill 467 mkr (86). Skatt for perio-
den uppgick fill -1 17 mkr (-50), varav aktuell skatf -2 mkr (-2)
och uppskjuten skatt -115 mkr (-48). Den redovisade upp-
skjutna skatten for perioden bestér av uppskjuten skattekost-
nad relaterad fill orealiserade posifiva fastighefsvarden samt
derivat. Periodens resultat uppgick fill 350 mkr (36)

Nettouthyrning

Nettouthyrningen, det vill sdga ny kontrakterad &rshyra med
avdrag for uppsagda arshyror, uppgick under perioden janua-
ri-december till 65,3 mkr, vilket framst hanfors fill projektfast-
igheter. Nyuthyrning har skett fill eft hyresvarde om 71 mkr,
varav 54,7 mkr ar hanforligt till projektfastigheter, medan
uppsagning frén befintliga hyresgaster uppgéar fill 5,6 mkr.
Tidsforskjutningen mellan neftouthyrning och dess resultat-

effekt bedoms till 6-18 mdanader for forvaltningsfastigheter
respektive 9-24 mdanader for projektfastigheter.

Investeringar

Under daret har fastigheter forvarvats till ett underliggande
fastighetsvarde om 1 820 mkr (852). Investeringar i fastighe-
ter inom det egna bestdndet uppgick under perioden till 598
mkr (420).

Utvecklingsprojekt

Prisma har pdgdende projekt dar totala investeringar bedoms
uppgd ftill cirka 1 052 mkr, varav 484 mkr &terstdr aft investe-
ra. Som pdagdende projekt raknas projekt dar entreprenadavtal
ar upphandlat. Genomsnittlig yield on cost for padgdende
projekt bedoms ftill 7,5 procent. Samtliga fastigheter ar fullt
uthyrda och har eft sammantaget arligt hyresvarde om 80
mkr och en hyrestid pd& i genomsnitt 14 &r. Genomsnittlig eko-
nomisk uthyrningsgrad for projektportfolien ar 100 procent

Prisma har vidare en stor potential i sin projektportfélj och
bedomer i dagslaget atft projekt motsvarande cirka 169 000
kvm kan startas under de narmaste fre &ren fill en investe-
ringsvolym om cirka 3,6 mdkr. Cirka 68 000 kvm av defta
bedoms utgoras av livsmedel och dagligvaruhandel.

Fastighetsvarden

Vid arets slut uppgick fastighetsvardet till 9,6 mdkr (7,3).
Fastighetsportfolien bestod av 159 fastigheter med en totfal
uthyrbar yta om cirka 436 000 kvm

Organisation

Prisma Properties har en effektiv och decentraliserad orga-
nisation med 24 anstallda (16) vid arets slut. Under Gret
etablerades en egen forvaltningsorganisation i Danmark och
avftalet med extern parft avslutades.

Risker och osdkerheter

De storsta riskerna bolaget stér infor inkluderar forandringar

i fastighetskonjunktur, risker i nybyggnadsprojekt samt refinan-
sieringsrisk. Prisma Properties arbetar akfivi med aft minska
dessa risker genom diversifierad finansiering och l&ngsiktiga
hyresavtal. Las mer utforligt om Prismas risker och riskhante-
ring pd sidorna 38-44.
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Hallbarhetsrapport

Prisma stdller sig bakom FN:s globala mal for héallbar utveck-
ling (SDGs) och vart arbete vilar pd eft ESG-perspektiv
(Environmental, Social och Governance) genom hela varde-
kedjan. Under 2024 genomfordes en dubbel vasentlighetfs-
analys i enlighet med kraven i ESRS. Analysen uppdaterades
under 2025 for att sakerstalla dess aktualitet. Under 2025
ufvecklade Prisma dven sitt strukfurerade och I&ngsiktiga hall-
barhetsarbete med fokus pd integrering | bolagets forvaltning
och fillvaxtstrategi, ett arbete som grundar sig i den dubbla
vasentlighetsanalysen. Prisma arbetar akfivi med alla av
ESRS utpekade hallbarhetsomréden, med sarskilt fokus pd
argarder for att minska klimatutslapp vid fastighetsutveckling,
dar var pdverkan ar storst. Prisma arbetar dven aktivi med aft
minska energiforbrukningen och gora medvetna val av ener-
gislag. For att yfrerligare infensifiera vart arbete med eft hall-
bart fastighetsbestédnd valde Prisma aft under 2025 emittera
sin forsta grona obligation om 500 mkr. Grona obligationer ar
avsedda aftf finansiera miljomdssigt héllbara fastigheter som
uppfyller kriterierna i vart grona ramverk. En hallbarhetsrap-
port i enlighet med Arsredovismngs\ogen har uppraftats och
finns p& sidorna 23-28.

Hdndelser efter rakenskapsarets utgéing

Den 21 januari 2026 emifterades ytterligare icke sakerstallda
grona obligationer till eft belopp om 250 mkr inom befintligt
ramverk om 750 mkr. De ytfterligare grona obligationerna
emitterades fill eft pris om 100,25 procent av nominellt
belopp, vilket motsvarar en rorlig rénta om 3m Stibor + 242
baspunkfer.

Utsikter for 2026

Bolagef ser forfsaft fillvaxtpotential genom utvecklingsprojekt,
strategiska forvarv och en sfabil hyresmarknad. Prisma
Properfies kommer aftt fortsatta investera | energieffekfivi-
sering och digifalisering av fastighetsforvaltning.

Forslag till resultatdisposition

Till drsstdmmans forfogande i moderbolaget stér foljonde vinstmedel
Balanserat resultat inkl aktieagartillskott 5028 558 715 kr
Arets resultat 91 681 986 kr

5120240701 kr

Styrelsen foreslar aft vinstmedlen disponeras pd foljande saftt:
fill aktieadgare utdelas O kr
i ny rakning éverfores 5120240701 kr
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Finansiell rapportering

Risker

Prismnas riskbedomning involverar bolagets
ledande befafttningshavare och inkluderar
de risker som pdverkar bolagets interna
konfroll av den finansiella rapporteringen,
andra verksamhetsrelevanta risker samt

Har foljer en sammanstalining over de huvudsakliga risker
som idenfifierats av Prisma samt en kort forklaring av hur
risken hanteras. Riskerna klassificeras och fargkodas utifrén
sannolikheten att de intraffar och vilken péverkansgrad risken
har och sammanstalls sedan i en riskmatris, se sidan 44.

P& sidan 27 sammanfaftas bolagets héllbarhetsrisker samt

hur de ska hanteras.

Klassificering

regelefterlevnadsrisker. ® Vasentlig
Medelhog
® Ldag
REF RISKBESKRIVNING RISKHANTERING ANSVARIG
M1 Risker relaterade fill foréndringar i fastighetsmarknaden Sannolikhet Péaverkan @
Prisma Properties dr exponerat for risker relaterade fill forandringar i fastighetsmarknaden. De viktigaste faktorerna som Vi genomfor noggranna utvarderingar av filltankta investerings- VD
péverkar véra fastighetsvarderingar ar utbud och efferfrégan pd kommersiella fastigheter samt investerares avkasftnings- objekt, inklusive en due diligence-process, innan varje investering
krav. Marknaden pdverkas av vakansgraden, som i sin fur pdverkas av mikro- och makrofaktorer, som exempelvis forandrade  for att om mojligt hantera risker kring forandringar i fastighets-
beteenden pd& grund av 6kad handel och pandemier. Dessutom pdverkas utbudet av kommersiella fastigheter av bygg- och marknaden
renoveringsaktiviteter.
M2 Risker relaterade ftill att Prisma Properties verkar p& en konkurrensutsatt marknad Sannolikhet Pé&verkan
En viktig del av var verksamhet for att né véra ekonomiska mal ar aft identifiera och genomfora formaénliga fastighetsforvary Vi arbetar kontinuerligt med aft forstarka konkurrenskraften. Dels VD
enligt var strategi. Fastighetsmarknaden ar konkurrensutsatt, och vér konkurrenskraft beror pé vér formdéga att forvarva genom program for att sakerstdlla att vi kan behdlla och vid behov
fastigheter till bra villkor, behd&lla befintliga hyresgdster och folja frender i branschen. Om fler fastighetsbolag kommer in p&  rekrytera kompetent personal, dels genom atf standigt arbeta pé
vara marknader okar konkurrensen. Vid expansion utanfor vart huvudsakliga omréde kan konkurrenterna dra nytta av sin lo- att utveckla affdrsmodellen och darmed successivt stdrka bolaget
kalkdnnedom. Om vi infe kan konkurrera effektivt och misslyckas med att gora fillrackligt ménga forvarv kan detta negativt finansiellt.
pdverka vér verksamhet och véra framtfida intakter och resultat i forhéllande fill véra ekonomiska mal
M3 Osdkerhet i fastighetsvarderingar Sannolikhet ® Pdaverkan @
Riskfaktorer som péverkar fastighetsvarderingar inkluderar osdkra antaganden om framtiden. Dessa inkluderar hyresnivéer, For att reducera risken for felaktigheter i fastighetsvarderingarna CFO
uthyrningsgrad, driftkostnader, fastighefsskick, makroekonomi, ekonomiska trender, regional utveckling, sysselsattning, anvander vi externa varderingskonsulter i samband med vardering-
utbud, infrastruktur, inflation och rantor. Felaktiga antaganden kan leda till felaktiga varderingar och péverka portfoljvarde en av vaéra fastigheter. Vardering av fastigheterna utfors i enlighet
och ekonomisk stallning negativt med Royal Institute of Charterd Surveyors (RICS). Fastighetsvardet
faststalls genom séval orfspris som avkastningsvarde
M4 Risker relaterade till avkastning frén fastigheterna Sannolikhet ® Pdaverkan @
Koncernen ar beroende av sina fastigheters avkastning, som pdverkas av hyresintdékter, underhdliskostnader, renovering- Vi anvander nettohyresavtal med vara hyresgdster, vilket innebdar COO
ar, reparationer och fastighetsinvesteringar. Hyresnivder och intakter pédverkas av utbud och efterfrégan p& handelsytor, att de utover hyran ocksd betalar de flesta fastighetskostnader
uthyrningsgrad, hyresutveckling och kunders betalningsforméga. Dessa faktorer paverkas av ekonomiska trender som Denna typ av avtal ger oss god kontroll och forutscgbarhet nar det
sysselsattning, infrastruktur, befolkningsforéndringar, inflation, réntor och finansieringstiligéngar. Om uthyrningsgraden eller galler kostnader for underhall, renovering och reparation. Vi har ett
hyresnivéerna minskar, eller om hyresgdsters betalningsformaga forsémras, kan detta paverka Prisma Properties ekonom- litet anfal kunder, vanligtvis storre kedjor med potential for fillvaxt
iska stallning och resultat negativt Vara hyresavtal stracker sig Over en Iangre tid, vilket ger oss stabila
hyresintakter
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REF RISKBESKRIVNING RISKHANTERING ANSVARIG
M5 Risker relaterade ftill genomforda eller framtida forvarv Sannolikhet ®  Pdverkan
Fastighetsaffarer ar centrala for Prisma Properties. Vi utvarderar regelbundet potentiella fastighetsforvarv enligt var strategi Prisma Properties engagerar regelmassigt valrenommerade och HEAD OF
och mal. Dessa affarer innebdr osdkerheter och risker. Vid forvarv kan osakerheter uppstd gallande hantering av hyresgdster,  kompetenta rédgivare for att stoédja forvavsprocesser och genomfor TRANSACTIONS
miljésanering, personal, ombyggnader, tekniska problem, myndighetsbeslut och tvister. Oforutsedda kostnader kan uppstd alltid en due diligence-granskning av def tillfankfa forvarvsobjektet
vid nuvarande eller framtida forvary, vilket kan péverka resultat och kassaflode negativt. Framtida forvary kan krava extra Vi beddmer att vi, tillsammans med rédgivare, normalt lyckas skapa
betalningar, som saneringskostnader for fororenade omréden. Felaktiga bedémningar vid granskning av fastigheter eller oss en god bild av akftuella forvarvsobjekt
bristande identifiering av risker kan leda ftill nedskrivningar, 6kade kostnader och utebliven avkastning, vilket skulle negativt
pdverka vara intakter
Mé Risker relaterade fill nybyggnation och anpassningsprojekt Sannolikhet Péverkan
Prisma Properties ar inriktat pd att bygga nya fasftigheter och anpassa befintliga for hyresgdster genom om- och tillbyggna-  For atf reducera riskerna i samband med nybyggnation och om- COO
der. Dessa projekt ar kostsamma och kan drabbas av hogre kostnader an forvantat pd grund av forseningar, fel, konflikter byggnation hanteras dessa av valrenommerade underleverantorer
och olyckor. Aven andrade regler och planer kan pdverka kostnaderna negaftivt, och detta kan vara svart att kompensera och entreprendrer som anlitas p&d marknadsmadssiga branschvillkor
med hojda hyror eller sankta kostnader. Vi ar beroende av sfrategiska leverantorer for material och speciallosningar for och med vilka vi har eft l&dngsiktigt samarbete
byggnation samt entreprenorer for utforande av arbeten. Om dessa infe uppfyller avtalen, kan det leda fill forseningar i
vara projekt. Forseningar kan péverka uthyrningen av lokaler negativt. Om dessa risker forverkligas kan det medfora okade
kostnader och inkomstbortfall, vilket kan pdverka var ekonomi negativt
M7 Risker relaterade till oférutsedda handelser som péverkar fastigheterna Sannolikhet Pd&verkan
Prisma Properties kan drabbas av betydande kostnader p& grund av ovantade handelser som skadegorelse, inbrotft, brand, Prisma Properties arbetar I16pande med férebyggande dtgdrder som COO
vattenlackor, naturkatastrofer, skadedjur och andra olyckor. Det finns ocksd risk att vi méste betala for reparationer och un- fill exempel installation av brandlarm, overgripande styrsystem,
derhdall om hyresgdsterna inte kan tacka kostnaderna med hojda hyror. Om négon av dessa risker infraffar, kan det pdverka sprinklersystem, vaktare som bevakar fastigheterna samt andra
var ekonomi negativt. atgarder som forebygger till exempel brand, inbrott och skadegorel-
se. Vi har aven tecknat forsakringsavtal i syfte att erhdélla skydd mot
skador som kan uppkomma.
M8 Risker relaterade fill okade driftkostnader Sannolikhet ® Péverkan @
Prisma Properties driftkostnader bestdr av fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, taxebundna kostnader, forsakringspremier Prisma Properties anvander neftohyresavtal med véra hyres- COO
och I6pande underhdll. Det kan inte garanteras aft varje okning av driftfkostnaderna, direkt eller indirekt, kan bdaras av hyres-  gdster, vilket innebdr att de utover hyran ocksd betalar de flesta
gdasten i enlighet med villkoren i hyresavtalen. Om s&dana risker materialiseras kan def péverka driffneftot negativt fastighefskostnader. Denna fyp av avfal ger oss god konfroll och
forutsagbarhet nar det galler kostnader for underhall, renovering
och reparafion
MQ Leverantorsrisk Sannolikhet @ Paverkan @
Med leverantorsrisk avses risken att véra leverantorer inte kan fullfolja sina dtaganden, anvander sig av oetiska affarsmeto- | projekten anvénds etablerade leverantorer som vi har goda relatio- COO

39

der eller inte uppfyller uppsatta miljokrav eller arbetsvillkor

PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

ner med for aft reducera risken for att leverantorerna inte ska kunna
fullfolja sina dtaganden. Genom aftt inkdpen samordnas uppnds
hogre kvalitet och minskade kostnader. Vidare sakerstaller vi aft
leverantorerna foljer véra krav inom hallbarhet och etik. Prisma har
en egen forvaltningsorganisation i Sverige och Danmark som ansvar
for alla fastigheter och kommer att lara kénna besténdet val
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REF RISKBESKRIVNING RISKHANTERING ANSVARIG
M10 Risker relaterade till formagan att rekrytera och behdlla kvalificerad personal och ledningspersoner Sannolikhet ®  Pdverkan
Prisma Properties ar starkt beroende av ett fatal erfarna och kompetenta personer, inklusive ledare och specialister. Deras Genom att strava effer aft vara en bra arbetsplats som ger bade VD
roll ar avgorande for var tillvaxtstrategi och framtida framgdéng. Effersom vi har f& anstallda och mycket av var adminis- infressanta uppgifter och goda utvecklingsmojligheter till var perso-
fration dr outsourcad, ar varje medarbetare viktig och pdverkar vart foretags utveckling. Om négon av vara nyckelpersoner nal, hoppas vi kunna atfrahera kvalificerade medarbetare att vilja
Idmnar oss och vi inte kan hitta likvardig ersattning i fid kan det stéra var verksamhet och negativt paverka var fillvaxt och arbefa hos oss.
resultat. Det ar ocks@ viktigt aft vi kan fortsatta att rekrytera kompetent personal for att utveckla vér verksamhet. Aft forlora
nyckelpersoner eller inte kunna rekrytera ratt medarbetare kan hindra oss frén aft dra nyftta av affarsmojligheter och pdverka  Bolaget har implementerat eft optionsprogram for nyckelpersoner i
var framtida verksamhet och l6nsamhet negativt samband med borsintroduktionen och starkt upp sin organisation
inom affarsutveckling, forvaltning och transaktion
M1 Halsa och sakerhet Sannolikhet Péaverkan @
I Prisma Properties verksamhet och bransch forekommer halso- och sakerhetsrisker. | driffen av fastigheterna och i bygg- Prismna Properties har en nollvision avseende sfressrelaterade sjuk- VD
verksamheten ar fysiska skador de vanligaste olyckorna. | kontorsmilion ar riskerna framst relaterade till stress som pdéverkar — domar och arbefsplatsolyckor. Vara underentreprendrer genomfor
den psykiska halsan arbefsmiljoutbildningar och gallande kontorsmiljon genomfors
regelbundna medarbetarsamtal for aft motverka stress och andra
relaterade sjukdomar
M12 Risker kopplade fill miljo och miljotekniska risker Sannolikhet Péverkan
Enligt miljolagar maste den som orsakar en fororening betala for saneringen. Det innebdr att den som orsakar fororeningen Infor fastighetsforvarv och nya projekt genomfors analyser for atf HEAD OF
ar ansvarig for aft stdda upp. Om vi inte kan hitta férorenaren eller om de inte kan hallas ansvariga, kan dgaren av fastig- idenfifiera eventuella miljorisker. Under genomforande av projekt TRANSACTIONS
heten bli ansvarig for sanering och kostnader. Darfor finns det en risk aft véra foretag, som dager fastigheter, mdéste betala finns rufiner for att minska risken for lackage och ufslapp. Dessutom
for dyra saneringsarbeten. Om vi andrar anvandningen av fastigheterna fill en mer miljokanslig verksamhet okar risken for gors forebyggande arbeften i samband med miljocertifiering for atf
miljorelaterade problem. minska negafiv miljopaverkan.
M13 Externa cyberhot Sannolikhet Péverkan
Cyberhot eller cybersakerhetshot ar en skadlig handling som syftar till aft skada data, sfjiala data eller stora det digitala Prisma Properties hanterar risker genom aft forebygga, overvaka, CFO
livet i allmanhet. Cyberhot inkluderar till exempel virus, overbelastningsattacker, utpressningsprogram och andra fyper av uppdatera system, utbilda anvandare och se fill atf leverantorer fol-
cyberattacker. Under de senaste &ren har anfalet cyberaftacker och hot mot foretags informationssystem okat kraffigt. jer sakerhetsavtal. Vi kontrollerar ocksd loggar, externa anslutningar
och hot regelbundet.
M14 Risker relaterade fill smittsamma sjukdomar, epidemier och pandemier Sannolikhet ® Pd&verkan @
Effekrerna av eventuella framtida pandemier kan fordroja vara leverantorer och entreprencrer, vilket kan péverka véra bygg- Prisma Properties har idenfifierat foljande omréden som kan péver VD
projekt negativt. Om pandemierna fortsatter pdverka ekonomin kan hyresgdsternas betalningsformaga forsamras, vilket kas av en pandemi: fastighetsvarden, hyresintakter, uthyrningsgrad,
kan leda fill hogre vakans och minskat fastigheftsvarde. Det kan ocksé gora det svérare att f& nodvandig finansiering for vér  investeringar, kreditrisk, rénta och finansiering. Vi hanterar risken
verksamhet for paverkan inom respektive riskomréde. For information om risk-
hantering se respekfive riskomréde
M15 Miljokatastrof Sannolikhet Pd&verkan
Miljoforandringarna goér att sannolikheten for allvarliga klimatrelaterade hdndelser dkar. Oversvémningar, stormar, brénder, Prisma Properties har genomfort en klimatriskanalys. De péavisade COO
efc blir vanligare riskerna analyseras och hantferas av organisafionen
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REF RISKBESKRIVNING RISKHANTERING ANSVARIG
M16 E-handelns utveckling Sannolikhet ®  Pdverkan
E-handeln har utvecklats snabbt under senare &r och tar allt storre marknadsandel frén fysisk handel De hyresgaster som Prisma Properties ser som strategiska har HEAD OF
produkfutbud som inte [Gmpar sig for e-handel. Det ingdr i l&dgpris- DEVELOPMENT
logiken aft kunden sjalv kommer fill butiken
El Brott mot dataskyddslagar Sannolikhet @ Pd&verkan
Prisma Properties verksamhet ar foremal for omfattande dataskyddslagar sésom fill exempel Dataskyddsforordningen Prisma Properfies har en daftasakerhetspolicy som beskriver ansvars- CFO
(GDPR) och Dataskyddslagen. Lagkrav, gdllande behandling och skydd av personuppgifter, stdller stora krav pé processer omrdaden och regler for hur véra medarbetare ska anvanda IT och
och sdkerhet for att behandla, lagra och gallra personuppgifter samt att registrerade informeras pd raft saft om hur bola- data. Vi jobbar standigt med att forbdttra vara processer, rutiner
gef behandlar personuppgifter. Brott mot GDPR kan ge en straffavgift och skadat forfroende och konftroller, inklusive utbildning och investferingar i system. Vi
samarbetar ocksé med vé&ra leverantorer for att sdkerstalla att de
foljer reglerna.
E2 Politisk risk Sannolikhet @  Péverkan
Stater, kommuner och myndigheter spelar en akfiv roll i att skapa och genomfora lagar och regler som handlar om skatter, Bolaget haller sig ajour med regulatoriska forandringar i dess VD
markanvandning, zonindelning, detaljplaner, miljoskydd och sakerhet. Andringar och fillampning av dessa lagar och regler omvarld och agerar proakfivt for aft hantera de sifuationer som
kan potfentiellt pdverka var ekonomi negativi. Om det kommer nya lagar eller tilldmpningar som handlar om miljo, mark- uppstar.
anvandning eller defaljplanering, kan de oka véra kostnader och minska vara inkomster, vilket kan sdnka fastigheternas varde
Det finns ocksd en risk att staten kan ta vara fastigheter om de uppfyller expropriationskraven. Vi har ratt till ersattning i
sédana fall, men det kan pdverka var ekonomi negativt dven om vi fa&r kompensation
E3 Risker relaterade fill forandringar i skaftrelagstiftningen Sannolikhet Péverkan
Prisma Properties verksamhet péverkas framst av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Inom skatte- Prismna Properties hanterar skaft i enlighet med gallande lagar och CFO
omrédet kan forandringar ske i skattelagstiffning och skattesatser som pdverkar verksamheten. Defta kan pdaverka var regler. Skatten ska konfrolleras, redovisas och betfalas korrekt. Vi
framtida skattekostnad och darigenom resultafet. folier noggrant rattsutvecklingen pé skatteomradet for att i god tid
kunna vidta de forandringar av skaffen som kan bli nodvandiga.
E4 Risker relaterade till tvister och andra réttsliga forfaranden Sannolikhet ® Pd&verkan
Det finns risk for framtida tvister med hyresgdster, sdljare, kopare, leverantorer och andra parter. Sddana fvister kan leda fill Prisma Properties uppférandekod bygger pd vara grundladggande COO
skadesténd, hyresminskningar, eller aft vi mdste sluta med vissa akfiviteter. Dessutom kan vi eller vara anstallda bli foremal  varderingar och har till syfte aft vagleda vara medarbetare i hur de
for utredningar eller raftsliga processer. Dessa tvister kan fa mycket fid i ansprdk, stora var dagliga verksamhet, kosta myck-  och Prisma Properties ska forhalla sig fill lagar och forordningar
et pengar och det kan vara svart aft forutse utfallet. Darfor kan sddana tvister ha en negativ pdverkan pd var verksamhet
och vara resultat. Makrofakforer, som exempelvis forandrade beteenden pd grund av 6kad handel och pandemier. Dessut-
om péverkas utbudet av kommersiella fastigheter av bygg- och renoveringsakfiviteter
ES Korruption och bedrageri Sannolikhet ® Pd&verkan @
Prisma Properties verksamhet innebdr att avtal om forvarv av fastigheter respekfive nybyggnation kan uppgé ftill betydan- Prismna Properties motarbetar korrupfion och mutor samt bedrageri CFO
de belopp. Avtal fecknas och affarsmdssiga beslut fas pd olika nivéer i organisationen. Det finns en risk att medarbetare genom rufiner och infern konfroll och har fill exempel en valfunge-
agerar oetiskf i relationer med kunder och leverantorer genom aftt fill exempel ta emot eller ge mutor. Det finns ocksd en rande affesfratt med systemstod. En tydlig atfestordning underlattar
risk att medarbetare agerar bedrdgligr. Korruption och bedrdgeri kan ge rattsliga p&folider. Prisma Properties kan lida s@val — och minskar risken med decentraliserat ansvar for anbud, kundavtal
ekonomisk skada som varumarkesskada och leverantorskontrakt. | grunden finns en uppforandekod for
anstallda och en uppforandekod for leverantorer. Prisma Properties
har ocksé en visselblasarfunktion.
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REF RISKBESKRIVNING RISKHANTERING ANSVARIG
E6 Hallbarhetsrisker Sannolikhet ® Péverkan @
Hallbarhetskraven utvecklas l6pande i den vardekedja som Prisma Properties verkar inom. Aft infe leva upp till formella eller  Prisma Properties arbetar I6pande for att anpassa arbetssdtt och VD
informella krav och/eller forvantningar inom detta omréde kan innebdra en affdrsrisk styrprinciper till nya regelverk och fovantningar, bdde inom den
egna organisationen och i bolagetfs vardekedija
F1 Likviditetsrisk Sannolikhet Péaverkan @
Tillgéngen fill kapital, bade Idnade och egna medel, ar kritisk for var framtida fillvaxt pd Prisma Properties. Vi anvander CFO hanterar koncernens likviditefs- och finansieringsrisk cenfralt CFO
byggkrediter for att bygga fastigheter och forvarvskrediter for aft kopa fastigheter. Vi har for narvarande ingen officiell Var finanspolicy satter ramar och riktlinjer for riskhantering och
kreditvardighet, men vi har nyligen omforhandlat befintliga |&dn med pdlitliga banker over fre, fyra och fem &r. Framtfiden pd begransningar i var finansiella verksamhet. Vi arbetar ocksé aktivt
I&nemarknaden ar osdker, och det finns manga faktorer som kan péverka var forméga att fé 1dn och omférhandla vara skul-  med att forbattra var likviditet genom att fokusera pd foretagets
der pé& fordelaktiga villkor, eller ens f& lan alls. Om vi infe kan f& I&n nar vi behdver dem eller om vi inte kan omférhandla rorelsekapital och anpassa oss nar marknadsforutsattningarna and-
vara skulder pd bra villkor kan det ha en allvarlig negativ inverkan pd& var verksamhet, ekonomi och resultat. ras. Detta minskar risken att vi infe kan uppfylla véra finansieringsa-
faganden. | och med borsnoteringen har Prisma blivit mer aftraktivt
pd& kapitalmarknaden.
F2 Risk att befintliga I&neavtal sadgs upp Sannolikhet @  Pdverkan
Vissa av de befintliga I&neavtalen innehdller dtaganden som, om de bryts, kan leda till aft sddan finansiering sdgs upp och  Prisma Properties finanspolicy satter ramarna vad galler riskmandat CFO
forfaller till omedelbar betalning. Det finns klausuler i befintliga I&@neavtal som bland annat ger motparten raft att sdga upp  och limiter i finansverksamheten. Vi jobbar dven akfivt med likviditet
avtalet om n&gof skuldsaftningsarrangemang i Prisma Properties forfaller eller pd annat satt forfaller till betalning fore dess  genom fokus pd rorelsekapitalet. Fokus pd kassaflodet och anpass-
loptid. En forpliktelse att betala en skuld i fortid kan séledes péverka verksamhet, finansiell stalining och resultat negativt. ningar vid andrade marknadsforutsattningar minskar risken att inte
kunna fullfolja skyldigheterna enligt finansieringsavtalen.
F3 Ranterisk Sannolikhet Péverkan
Prisma Properties har rénterisk p& grund av véra ldng- och kortfristiga 1&n. Ranterisk innebar att forandringar i marknadsran-  For aft reducera rénterisken sakrar vi minst 50 procent av lédne- CFO
tan kan paverka vart resultatf, kassaflode och ekonomiska stallning. En viktig faktor for denna risk ar hur Idnge véra lan ar beloppet genom ranfteswappar och rantetak. Huvuddelen av ldnen
bundna fill en viss ranfa. Langre bindningstider ger mer forutsdgbarhet i kassaflodet, men kan ocksd innebdra hogre ranfor ska enligt finanspolicyn vara med bundna rénfor.
Rantekostnaderna pdverkas ocksé av aktuella marknadsréntor, 1dngivarnas pdslag och hur vi valier aft binda véra ranfor
Rantemarknaden i Sverige paverkas mest av inflationsforvantningar och Riksbankens styrranta. Om rantorna okar kan véra
kostnader ¢ka och véra vinster minska, vilket kan ha en betydande negativ effekt p& var ekonomi. Rantehojningar kan ocksd
pdverka var mojlighet aft finansiera framtida fastighetskop
F4 Kreditrisk Sannolikhet ® Péverkan @
Prisma Properties kredifrisker och kreditforluster ar fill overvagande del hanforliga till kundfordringar och overskofttslikviditet. Majoriteten av Prisma Properties kundfordringar Ioper p& kunder CFO
Kreditrisken for kundfordringar dr att de utestdende fordringarna infe kommer aft betalas. Kreditrisken for overskoftslikviditer  vilka beddms ha god kreditvardighet. Vi utvarderar I6pande nya och
ar att banken infe kan fullgora sina &dtaganden. befintliga hyresgasters formaga att beftala avtalad hyra. Risken for
kreditforluster bedoms som lag. Overskottslikviditet placeras med
I&g risk pd inléningskonton och avtal ingds endast hos bank med
hog kreditrating
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REF RISKBESKRIVNING RISKHANTERING ANSVARIG
Fo Valutarisk Sannolikhet Péaverkan @
Prisma Properties verkar i Sverige, Danmark, Finland och Norge och exponeras darigenom for risker i form av omrakning Effersom intdakter, kostnader och eventuella 1&n i respektive koncern- CFO
frén danska kronor, euro och, fill en mindre del, norska kronor till svenska kronor. Vidare uppstdr valutarisk genom affdars- bolag ar i lokal valuta sé& begransas valutarisken till nettof i respek-
fransakfioner, redovisade fillgdngar och skulder, samt nettoinvesteringar i utlandsverksamheter, makrofaktorer, som tive bolag vars lokala valuta inte ar svenska kronor. Den kvarstéen-
exempelvis fordndrade beteenden pd grund av 6kad handel och pandemier. Dessutom pdverkas utbudet av kommersiella de risken bedoms i dagslaget som hanterbar

fastigheter av bygg- och renoveringsakfiviteter

F6 Risker relaterade fill stigande inflation Sannolikhet ® Pd&verkan @
Hog inflation kan pdaverka vardet av vara fastigheter negativt och minska intresset och efterfrégan frén véra hyresgaster Prismna Properties hyreskontfrakt ar fill den absoluta majoriteten HEAD OF
Det har paverkar hur mycket vi kan forvanta oss att fjdna pd vara fasftighetsinvesteringar och hur mycket véra fastigheter inflationsskyddade i form av klausuler med upprakning enligt KPI DEVELOPMENT
ar varda. Dessutom kan hog inflation gora det svarare for vara hyresgdster att betala sina hyror och uppfylla sina avtalsé- Vidare ar i princip samtliga hyreskontrakf neftoavtal, vilket gor att
faganden med oss kostnadsinflation p&verkar endast i begransad omfattning

Om fastigheternas varde minskar betydligt kan det ocksd gora det svart for oss att omférhandla lan nar de forfaller och ta
nya lan for aft vaxa var verksamhet. Om dessa risker blir verklighet och véara fastighetsvarderingar forandras eller visar sig
vara felaktiga, kan def ha en allvarlig negativ pdverkan pd vart resultat och var ekonomi. En forsémrad ekonomi kan ocksé
péverka var formaga till framtida fillvaxt
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Riskmatris
Totalt
Sannolikhet  Péverkan  vdrde
M1 Risker relaterade till forandringar i fastighetsmarknaden 5 8 40
M2 Risker relaterade fill att Prisma Properties verkar
p& en konkurrensufsatt marknad 4 4 16
M3 Osakerhet i fastighetsvarderingar 2 8 16
M4 Risker relaterade till avkastning fran fastigheterna 2 2 4
M5 Risker relaterade till genomforda eller framtida forvarv 3 5 15
M6 Risker relaterade till nybyggnation och anpassningsprojekt 6 6 36
M7 Risker relaterade till oforutsedda handelser som pdverkar
fastigheterna 4 4 16
M8 Risker relaterade fill okade driftkostnader 2 2
M9 Leverantorsrisk 3 3
M10  Risker relaterade fill formégan att rekrytera och
behdlla kvalificerad personal och ledningspersoner 3 6 18
M11 Halsa och sakerhet 4 3 12
M12  Risker kopplade fill miljo och miljotekniska risker 5 5 25
M13  Externa cyberhot 5 5 25
M14  Risker relaterade fill smittfsamma sjukdomar, epidemier och
pandemier 2 8 16
M15  Miljokatastrof 4 4 16
M16  E-handelns utveckling 2 6 12
El Brott mot dataskyddslagar 3 4 12
E2 Politisk risk 3 6 18
E3 Risker relaterade till forandringar i skattelagstiffningen 4 6 24
E4 Risker relaterade till tvister och andra raftsliga forfaranden 3 6 18
ES Korruption och bedrageri 2 2 4
E6 Hallbarhetsrisker 2 2 4
F1 Likviditetsrisk 5 % 45
F2 Risk att befintliga l&neavtal sags upp 2 6 12
F3 Ranferisk 5 5 25
F4 Kreditrisk 2 2 4
F5 Valutarisk 6 2 12
F6 Risker relaterade fill stigande inflation 2 2 4
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Pé&verkan

10

Metod for utforming av riskmatrisen

Vid framtagandet av riskmaftrisen for &r 2025 har samftliga personer

i bolagsledningen och alla dess operativa funkfioner medverkat. | varje opera-
fiv funktfion identifieras vilka risker respektive funktion ar exponerat for. En skala
pd& 1-10 har anvants for att gradera respektive risk, bdde avseende sannolikhet
och paverkan. Varje parameter har beddmts enskilt. Produkten av de béda
paramefrarna utgor def fotala riskvardet for respekfive risk. Efter att en risk har
identifierats och bedomts, ska bolaget vidta lampliga dtgarder for att mini-
mera eller eliminera risken. Detta kan innefafta aft acceptera risken, minska
risken genom att vidta atgarder eller overfora risken fill en annan part.

Prisma ska omedelbart hantera risker med ett varde p& 60 eller hogre
(maximalt varde ar 100). Risker med ett totalvarde pd minst 30 ska bevakas
under dret.
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Koncernen
Resultatrakning, mkr Koncernens rapport over totalresultat

Not 2025 2024 Not 2025 2024
Intakter 4 539 435 Arets resultat 350 36
Fastighetskostnader 5 -92 -70 Poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat
Fastighetsadministration 5 -26 -20 Arets omrakningsdifferens —69 12
Driftnetto 421 344 Summa arets 6vriga totalresultat -69 12
Central administration 6,7,8,9 —48 -84 Arets totalresultat 281 48
Finansiella intakter 10 8 27
Finansiella kostnader 11 -161 —159 Arets totalresultat hanforligt till:
Forvaltningsresultat 220 129 Moderbolagets aktiedgare 281 47

Innehav utan bestdmmande inflytande - 1

Vardeférandring forvaltningsfastigheter 15 234 1 281 48
Vardeférandringar derivat, orealiserade 17 13 -37
Nedskrivning goodwill 13 = -7 Resultat per aktie, fore och efter utspadning, kr 22 2,13 0,25
Resultat fore skatt 467 86
Skatt 12 -117 -50
Arets resultat 350 36
Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 350 36
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 1
Arets resultat 350 36
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Koncernen

Balansrakning, mkr

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31 Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
Anlaggningstillgangar Eget kapital

Aktiekapital 21 1 1
[/ teriella anldggningstillga .
mmaterielia amaggningstiigangar Ovrigt tillskjutet kapital 21 4517 4511
Goodwill 13 174 174 .

Omrakningsreserv 21 —42 27
P 14 4 4

rogramvaror Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 386 36

Materiella anléggningstillgangar Summa eget kapital hanforligt

till moderforetagets aktiedgare 4 862 4 575
Forvaltningsfastigheter 15 9631 7273 . i

Innehav utan bestdmmande inflytande 6 -
Inventarier, verktyg och installationer 16 10 2 -

Summa eget kapital 4 867 4 575
Nyttjanderattstillgangar 8 7 9

Langfristiga skulder
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga rantebarande skulder 17 4524 2 264
Derivat 17 18 3
Derivat 17 20 17
Uppskjuten skatt 12 1 2
. . Leasingskulder 8,17 4 5
Andra langfristiga fordringar 2 2
- - . Uppskjuten skatteskuld 12 522 388
Summa anléggningstillgangar 9 848 7 469 .
Ovriga skulder 24 1 0
Omsattningstillgangar Summa langfristiga skulder 5071 2674
Hyresfordringar 17 6 16
- ) Kortfristiga skulder
Ovriga fordringar 18 167 39
. oo Kortfristiga rantebarande skulder 17 95 941
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 85 81
Leverantorsskulder 17 31 29
Likvida medel 20 162 780
. . Leasingskulder 8,17 3 4
Summa omsattningstillgangar 420 916
Skatteskulder 12 9 15
Ovriga kortfristi kuld 24 31 22
Summa tillgangar 10 268 8 384 vriga Kortiristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 160 126
Summa kortfristiga skulder 329 1136
Summa eget kapital och skulder 10 267 8 384
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Rapport over forandringar i eget kapital, mkr

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan
tillskjutet Omraknings-  inklusive arets bestamande Totalt eget
Aktiekapital kapital* reserv totalrsultat Summa inflytande kapital
Ingédende balans 2024-01-01 0 3023 15 8 3 046 6 3051
Arets resultat - - - 36 36 1 36
Ovrigt totalresultat - - 12 - 12 - 12
Arets totalresultat 0 0 12 36 48 1 48
Transaktioner med &gare:
Apportemission - 276 - - 276 - 276
Emissionskostnader - -2 - - -2 - -2
Fondemission 0 - - -0 - - -
Nyemission 0 1251 - - 1251 - 1251
Emissionskostnader - —67 - - —67 - —67
Skatteeffekt emissionskostnader - 14 - - 14 - 14
LTIP (incitamentsprogram) - 11 - - 11 - 11
Forvarv av innehav utan bestam-
mande inflytande - 6 - -7 -1 —6 -7
Summa transaktioner med dgare 1 1488 0 -8 1482 -6 1476
Utgaende balans 2024-12-31 1 4511 27 36 4575 - 4575

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan
tillskjutet Omraknings-  inklusive arets bestamande Totalt eget

Aktiekapital kapital* reserv totalrsultat Summa inflytande kapital
Ingédende balans 2025-01-01 1 4511 27 36 4 575 - 4575
Arets resultat - - - 350 350 - 350
Ovrigt totalresultat - - —69 - -69 - -69
Arets totalresultat 0 0 -69 350 281 - 281
Transaktioner med &gare:
LTIP (incitamentsprogram) 0 6 - - 6 - 6
Transaktioner med innehavare utan
bestammandeinflytande - - - - - 6 6
Summa transaktioner med dgare 0 6 0 0 6 6 12
Utgaende balans 2025-12-31 1 4 517 -42 386 4 862 6 4 867 * Se not 24 for ytterligare information.
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Koncernen

Kassaflodesanalys, mkr

Verksamhet Hallbarhet

Bolagsstyrning

Not 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 467 86
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 -241 41
Betald inkomstskatt -22 -12
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fére férandringar av rorelsekapital 204 115
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -81 —42
Foérandring av rorelseskulder -586 -1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —463 72
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar - -4
Investeringar i egna fastigheter 1 -598 —420
Forvarv av fastigheter -1118 -579
Forsaljning av dotterbolag 106 -
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -10 0
Investeringar i finansiella anlaggningstiligangar - -5
Aterbetalning av deponerade bankmedel 0 154
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1620 -854
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Not 2025 2024
Finansieringsverksamheten 28
Upptagna lan 4111 462
Amortering av lan -2 645 -137
Erhallna aktiedgartillskott - -
Nyemission - 1185
Langsiktigt incitamentsprogram/Erhalina medel 6 11
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1472 1521
Periodens kassaflode -612 738
Likvida medel vid periodens borjan 780 41
Kursdifferens i likvida medel -6 1
Likvida medel vid periodens slut 162 780
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalysen
Erhallen ranta 8 17
Erlagd rénta -150 -158
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Noter Koncernen

Not 1 Allman information

Arsredovisningen och koncernredovisningen fér Prisma Properties
AB (publ), organisationsnummer 559378-1700, fér det rakenskaps-
ar som slutar 31 december 2025 har den 25 mars 2026 godkants
av styrelsen och verkstallande direktéren for publicering och
kommer att foérelaggas arsstdmman 29 april 2026 for faststallande.
Moderbolaget ar ett publikt svenskt aktiebolag med sate i Stock-
holm, Sverige. Bolagets adress ar Prisma Properties AB Master
Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm.

Dessa historiska finansiella rapporter omfattar det svenska moder-
bolaget Prisma Properties AB ("Prisma”), organisationsnummer
559378-1700 och dess dotterforetag. Koncernens huvudsakliga
verksamhet ar att, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverk-
samhet i fastigheter, aga och forvalta fast och 16s egendom samt
driva darmed férenlig verksamhet.

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med sate i Stock-
holm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar Master Samuels-
gatan 42, 111 57 Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grunder vid uppréattandet av finansiella rapporter
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS®
Redovisningsstandarder (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sasom de antagits av Europeiska unionen
(EU) och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations Commit-
tee. Vidare tillampar koncernen arsredovisningslagen (1995:1554)
och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner”
utfardad av Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering.

Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om
fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder varderas med
utgangspunkt i anskaffningsvardet med undantag for forvaltnings-
fastigheter och vissa finansiella instrument som ar varderade till
verkligt varde.

Att uppratta rapporter i Gverensstammelse med IFRS standarder
kraver att flera uppskattningar gors av ledningen for redovisnings-
andamal. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning,
som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och
uppskattningar ar av vasentlig betydelse fér koncernredovisningen,
anges i Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedémningar. Dessa
bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenhet-

er och andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémning-
ar om gjorda bedémningar andras eller om andra férutsattningar
foreligger.
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De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat ang-
es, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i
koncernens historiska finansiella rapporter. Koncernens redovis-
ningsprinciper har tillampats konsekvent av koncernens bolag.

Nya IFRS standarder

Koncernen har under perioden tillampat de uppdaterade bestam-
melserna i IAS 21 Brist pa vaxlingsbarhet, vilka ar obligatoriska for
rakenskapsar som inleds den 1 januari 2025 eller senare. Tillamp-
ningen av andringarna har inte medfort nagon vasentlig paverkan
pa koncernens finansiella rapportering.

Nya IFRS standarder och tolkningar

som annu inte tratt i kraft

Flertalet nya IFRS-standarder och andringar har utfardats men annu
inte tratt i kraft. Nedan presenteras relevanta standarder som kan
forvantas paverka koncernens finansiella stallning, resultat, presen-
tation eller upplysningar men som annu inte har bérjat tillampas.

IFRS 7 och IFRS 9

Innebar andringar avseende klassificering och vardering av
finasiella instrument och fortydliganden om avveckling av skulder,
ESG-relaterade kassafloden och nya upplysningskrav. Ikrafttrader
1 januari 2026.

IFRS 18

Ny standard som infor nya kategorier i resultatrakningen, andrar
klaccificeringen av hyresintakter, vardeférandringar och valuta-
kursdifferenser, samt kraver nya upplysningar av resultatmatt som
anvands av ledningen i foretagets externa finansiella kommuni-
kation, sa kallade "management-defined-performance measures”
(MPM). Standarden som aven medfér andringar av klassificeringen
i kassaflodesanalysen ikrafttrader 1 januari och ska tillampas
retroaktivt. Koncernen har genomfort en forsta preliminar analys av
den nya standarden och arbetar nu med att ta fram en implemente-
ringsplan. Avsikten ar att sdkerstalla att koncernen ar val forberedd
och kan tillampa standarden omedelbart vid ikrafttradandet.

Konsolidering

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag som star under Prisma Properties AB:s be-
stammande inflytande. Koncernen har bestdmmande inflytande 6ver
ett féretag nar den exponeras for, eller har ratt till, rorlig avkastning
fran sitt engagemang i foretaget och kan paverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget. Detta uppfylls i normalfallet da
moderbolaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar
mer an 50 % av rosterna. Bestdmmande inflytande kan aven utévas
pa annat satt an genom aktiedgande.

Vid ett forvarv gors en bedémning om forvarvet utgor ett rorelse-
eller ett tillgangsforvarv. Ett forvarv klassificeras som ett rorelse-

forvarv om forvarvet innehaller resurser, "input”, och en betydande
vasentlig process som tillsammans bidrar vasentligt till formagan
att skapa avkastning, "output”. Vid vissa forvarv tillampar Prisma
det sa kallade koncentrationstestet, vilket innebar att koncer-

nen gor en férenklad beddmning huruvida det verkliga vardet

av bruttotillgangarna som forvarvas kan hanféras till en tillgang
(fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgangar. | det fallet testet
pavisar att i allt vasentligt hela det verkliga vardet av de bruttotill-
gangar som forvarvats hanfor sig till en tillgang (fastighet/-er) eller
en grupp av liknande tillgangar bedémer Prisma att forvarvet ska
klassificeras som ett tillgangsforvarv.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens
rorelseforvarv. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet pa
forvarvsdagen av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna
skulder samt eventuella innehav utan bestdmmande inflytande.
Resultat for period under nuvarande rakenskapsar da forvarvat
dotterféretag ej var under bestammande inflytande medtages ej

i koncernens resultatrakning utan redovisas som del av férvarvat
eget kapital.

Vid tillgangsforvarv fordelas forvarvspriset inklusive forvarvskost-
nader pa de enskilda férvarvade tillgangarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Uppskju-
ten skatt redovisas inte pa de initiala temporara skillnaderna. Full
uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader som uppkom-
mer efter forvarvet. Forvarvade forvaltningsfastigheter redovisas
vid nastkommande bokslutsdag till verkligt varde, vilket kan avvika
fran anskaffningsvardet.

Forvarv fran och avyttring till innehav utan bestdmmande inflytan-
de redovisas som en transaktion inom eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och
orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncern-
interna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet
vid upprattandet av koncernredovisningen.

Valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor, som aven
utgor rapporteringsvaluta for moderbolaget och koncernen. Det
innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor.
Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till ndrmas-
te miljontals svenska kronor (mkr). Avrundningsdifferenser kan
férekomma.

Transaktioner i utlindsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella
valutan till den valutakurs som féreligger pa transaktionsdagen.
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Monetéra tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den
funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa balans-
dagen. Kursvinster och kursforluster pa koncerninterna mellanha-
vanden i form av finansiering av utlandsverksamheter redovisas

i arets resultat under finansiella poster. Valutakursvinster och
valutakursforluster redovisas netto i resultatrakningen men brutto i
not 10 och 11.

Omrékning av utlandsverksamheter

Koncernen tillampar sékringsredovisning pa effektiv del av valu-
takursforandringar i koncerninterna lan hanforliga till sakring och
nettoinvestering i utlandska verksamheter. Aven sakringsredovis-
ningen innefattas i omrakningsreserven. Tillgangar och skulder i
utlandsverksamheter, inklusive eventuell goodwill och andra kon-
cernmassiga 6ver- och undervarden, omraknas fran utlandsverk-
samhetens funktionella valuta till koncernens rapporteringsvaluta,
svenska kronor, till den valutakurs som rader pa balansdagen.
Intakter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas till svens-
ka kronor till en genomsnittskurs enligt Riksbanken som utgér en
approximation av de valutakurser som forelegat vid respektive
transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstar vid valu-
taomrakning av utlandsverksamheter redovisas i 6vrigt totalresultat
och ackumuleras i en separat komponent i eget kapital, benamnd
omrakningsreserv. Vid avyttring av en utlandsverksamhet realise-
ras de till verksamheten hanférliga ackumulerade omrakningsdiffe-
renserna, varvid de omklassificeras fran dvrigt totalresultat till arets
resultat.

Segmentsrapportering

Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som éverensstammer
med den interna rapportering som lamnas till den Hogste Verkstal-
lande Beslutsfattaren (HVB). HVB ar den funktion som ansvarar
for tilldelning av resurser och bedémning av rorelsesegmentens
resultat. Prismas verkstallande direktor ar identifierad som HVB.
Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksam-
het fran vilken den kan generera intakter och adrar sig kostnader
och for vilka det finns fristdende finansiell information tillganglig.
Prisma foljer upp verksamheten som en enhet vars resultat i sin
helhet rapporteras till och utvarderas av den hogste verkstallande
beslutsfattaren. Koncernen rapporterar darfér endast ett segment.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasent-
ligt av belopp som férvantas regleras mer an tolv manader fran
balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder for-
vantas regleras inom tolv manader fran balansdagen.

Intakter
Koncernen redovisar en intékt nar dess belopp kan matas pa ett
tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
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kommer att tillfalla koncernen och sarskilda kriterier har uppfylits
for var och en av koncernens verksamheter. Intékter innefattar det
verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas for
salda tjanster i koncernens I6pande verksamhet. Intékter redovisas
exklusive mervardesskatt och rabatter samt efter eliminering av
koncernintern forsaljning. Koncernens intakter utgors i all vasent-
lighet av hyres- och serviceintakter.

Hyres- och serviceintédkter

Intakterna fordelas i hyresintékter och serviceintakter. | hyres-
intakter ingar sedvanlig debiterad hyra. Koncernen redovisar
hyresintakter enligt IFRS 16. Hyresintakter fran forvaltningsfastig-
heter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen (hyres-
avtalen). Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella
leasingavtal, da Prisma baserat pa avtalets ekonomiska substans
beddmer att koncernen behaller de ekonomiska fordelar och
ekonomiska risker som ar forknippade med &gandet av forvalt-
ningsfastigheterna. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets
I6ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa grund av faktorer
som tillfalligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av férhyrda
lokaler (t.ex. férsenad hyresgastanpassning) vilket redovisas 6ver
den period begransningen foreligger. Hyresintakter fran forvarvade
fastigheter redovisas fran och med tilltradesdagen och for avyttra-
de fastigheter till och med frantradesdagen.

| serviceintakter ingar all annan tillaggsdebitering sasom till exem-
pel varme, vatten, kyla och sopor och annan service. Koncernen
redovisar serviceintakter enligt IFRS 15. De redovisas i den peri-
oden som servicen utfors och levereras till hyresgasten. Samtliga
koncernens intakter aviseras i forskott och forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintakter i rapporten 6ver finansiell stallning.

Ersattningar till anstéllda
Pensionsplaner
Koncernen har bara avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Erséttning vid uppségning

En kostnad for ersattningar i samband med uppsagningar av per-
sonal redovisas endast om foretaget ar forpliktigat, utan realistisk
mojlighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att
avsluta en anstallning fore den normala tidpunkten.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter

Finansiella intékter bestar av ranteintékter och eventuella realisa-
tionsresultat pa finansiella tillgangar.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader
pa lan och leasingskulder samt valutakursforluster. Finansiella

kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig. Valuta-
kursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande
transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat respektive i
eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende ak-
tuellt &r, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller
i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor aven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet enligt balansrakningsme-
toden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och dess redovisa-
de varden.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det
ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.

For uppskjuten skatt tillampas skattesatsen 20,6% for Sverige, for
Danmark 22%, fér Norge 22% och for Finland 20%.

Goodwill

Goodwill som uppkommer vid rorelseférvarv utgor skillnaden
mellan anskaffningsvardet och koncernens andel av det verkliga
vardet pa forvarvade dotterforetags identifierbara nettotillgangar
pa forvarvsdagen. Vid forvarvstidpunkten redovisas goodwill till
anskaffningsvarde. Darefter varderas den till anskaffningsvarde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Goodwill anses ha en
obestambar nyttjandeperiod och prévas darmed minst arligen for
nedskrivningsbehov.

Vid prévning av eventuellt nedskrivningsbehov férdelas goodwill
pa de kassagenererande enheter som férvantas dra nytta av
synergierna som uppkommer vid forvarvet. De kassagenererande
intékterna utgors av de fastigheter som koncernen per boksluts-
dagen fortfarande ager. Om atervinningsvardet for en kassa-
genererande enhet faststélls till ett lagre varde an det redovisade
vardet minskas det redovisade vardet for goodwill hanforlig till den
kassagenererande enheten. En nedskrivning av goodwill kan inte
aterforas i en senare period.

For mer information se not 13.
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Forvaltningsfastigheter
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde.

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfte
att generera hyresintakter och vardestegringar, redovisas initialt till
anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskost-
nader och exkluderad eventuell skatterabatt (forvarvad uppskjuten
skatt). Forvaltningsfastigheternas redovisningstidpunkt ar tilltrades-
dagen om inte innebdrd av ingangna avtal rérande det ekonomiska
tilltradet medger annat. Efter den initiala redovisningen redovisas
forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig

i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till
vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som
ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transak-
tionen genomférs. For att faststélla fastigheternas verkliga varde
vid varje enskilt bokslutstillfalle gérs extern marknadsvardering av
samtliga fastigheter, med undantag for de fastigheter som tilltratts
under innevarande kvartal. | dessa fall anvands det 6verenskomna
fastighetsvardet. | undantagsfall varderas projektfastigheter i ett
tidigt skede internt med bas fran den externa varderingen.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i
resultatrakningen. Den orealiserade vardeférandringen beréknas
utifran varderingen vid periodens slut jamfért med varderingen vid
periodens borjan alternativt anskaffningsvardet om fastigheten
férvarvats under perioden med hansyn till periodens investeringar
i aktuellt fastighetsbestand. Pagaende investeringar inkluderas i
marknadsvarderingen och bedémning av paverkan pa marknads-
vardet gors av varderaren fran fall till fall. Koncernen har en intern
varderingsprocess som sakerstaller att externa varderingarna

ar utforda pa korrekt data och med utifran koncernens kunskap
rimliga antaganden.

Det redovisade vardet for en tillgang tas bort fran rapporten 6ver
finansiell stallning vid utrangering eller avyttring eller nar inga fram-
tida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering/
avyttring av tillgangen. Vinst eller forlust som uppkommer vid av-
yttring eller utrangering av en tillgang utgdrs av skillnaden mellan
forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag

for direkta forsaljningskostnader. Vinst och forlust redovisas som
Realiserad vardeférandring pa fastighet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet om det ar san-
nolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med
utgiften kommer att komma koncernen till del och darmed anses
varderingshdjande, samt att utgiften kan faststallas med tillforlit-
lighet. Ovriga underhallskostnader samt reparationer resultatférs
|I6pande i den period de uppstar.
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Leasingavtal

Vid ingaendet av ett avtal faststaller koncernen om avtalet ar, eller
innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets substans. Ett avtal
ar, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet 6verlater ratten att
under en viss period bestdamma 6ver anvandningen av en identifie-
rad tillgang i utbyte mot erséattning.

Koncernen som leasegivare

Koncernen ar leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter,
for vilka avtalen redovisas som operationell leasing. Principer for
redovisning av erhallna leasinginbetalningar beskrivs under av-
snittet Intakter - hyresintakter.

Koncernen som leasetagare

Vid ett leasingavtals inledningsdatum redovisar bolaget en nytt-
janderattstillgang och en leasingskuld. Ett av avtalen utgérs av
tomtratt. Tomtratter bedéms ha eviga kontrakt och redovisas till
verkliga varden. Tomtratter skrivs inte av utan vardet kvarstar tills
omférhandling av avgalden sker. Da tomtratter bedéms ha eviga
kontrakt sker ingen amortering och avgalden redovisas som en
réantekostnad i resultatrakningen. Ovriga leasingavtal som utgérs
av lokalhyreskontrakt och férmansbilar, redovisas som en skuld
dar de fasta betalningarna diskonteras med avtalets implicita ranta
eller med bolagets marginella laneranta om den implicita réantan
inte ar tillganglig. En lika stor nyttjanderattstillgang redovisas. Av-
skrivningar pa nyttjanderattstillgangen sker linjart och redovisas

i fastighetsadministration samt centraladministration medan
rantorna redovisas i finansiella kostnader. Leasingkostnader med
en leasingperiod under 12 manader eller kortare eller leasingavtal
med en underliggande tillgang av lagt varde redovisas ej som
nyttjanderattstillgang.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en
finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat féretag. Redovisningen beror pa hur
de finansiella instrumenten har klassificerats.

En finansiell tillgang tas bort fran rapporten éver finansiell stéllning
nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller koncernen for-
lorar kontrollen éver dem. Detsamma géller fér del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort fran rapporten 6ver finansiell
stallning nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat séatt upp-
hér. Detsamma galler for del av en finansiell skuld.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i rapporten 6ver finansiell stallning endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden.

Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa likvid-
dagen som ar den dag da koncernen forbinder sig att férvarva eller
avyttra tillgangen. Effekter av vinster och forluster pa finansiella
instrument redovisas i resultatet. Vid varje rapporttillfalle utvarderar
koncernen behov av nedskrivning avseende férvantade kreditfor-
luster for en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar,
samt eventuell 6vrig férekommande kreditexponering.

Klassificering och vérdering

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde
motsvarande instrumentets verkliga varde med tillagg for transak-
tionskostnader for alla finansiella instrument som finns i koncernen
om inte annat anges nedan. Ett finansiellt instrument klassificeras
vid forsta redovisningen bland annat utifran i vilket syfte instru-
mentet forvarvades och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga
kassafléden. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet
varderas efter forsta redovisningstillfallet. Indelning framgar av not
19. Koncernen innehar finansiella instrument i féljande kategorier
och indelade efter klassificeringskategori:



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Finansiella instrument vdrderade

till upplupet anskaffningsvérde

Hyresfordringar

Skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Tillgadngarna omfattas av en forlust-
reservering av befarade kreditforluster. Reservering for befarade
kreditforluster sker nar risk finns for att reglering av fordran, helt
eller delvis, ej kommer att ske. Fordringarna redovisas netto efter
korrigering av befarade kreditforluster. Nedskrivningar av fordringar
redovisas i resultatrakningen.

Andra langfristiga fordringar och évriga fordringar

Skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter férsta redo-
visningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Tillgangarna omfattas av en forlustreserve-
ring av forvantade kreditférluster. Om forvantad regleringstidpunkt
Overstiger ett ar klassificeras fordringarna som Andra langfristiga
fordringar, i annat fall som Ovriga fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. | posten ingar
kassa och bank samt andra omedelbart tillgangliga banktillgodo-
havanden. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering
for forvantade kreditforluster.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp nar faktura
mottagits.

Skulder till kreditinstitut

Rantebarande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde
inklusive transaktionskostnader. Langfristiga skulder har en
forvantad 16ptid 6verstigande ett ar samt kortfristiga skulder har
en forvantad I6ptid understigande ett ar. Lanekostnader redovisas
i resultatrékningen i den period till vilken de hanfor sig. Upplupen
ranta redovisas som en del av kortfristig upplaning fran kredit-
institut, i det fall rantan forvantas regleras inom 12 manader fran
balansdagen.

Ovriga kortfristiga skulder

Skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter forsta redo-
visningstillféllet varderas de till upplupet anskaffningsvarde.
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Finansiella instrument vdrderade

till verkligt vérde via resultatet

Derivat

Utgors framst av réanteswappar for att hantera koncernens
ranterisk. Redovisas initialt till anskaffningsvarde och efter forsta
redovisningstillfallet till verkligt varde baserat pa diskonterade
framtida kassafloden enligt derivatavtalet. Vardeférandringar
redovisas i resultatrakningen da de ej anses utgora sakringsin-
strument. Orealiserad vardeférandring avser vardeférandring av
verkligt varde under avsedd period och realiserad vardeférandring
avser skillnad mellan inlésenpris och redovisat varde enligt senast
faststallda arsredovisning. Redovisning av derivat som kort eller
langfristig avgors av avtalets 16ptid.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar

Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov féreligger fér en finans-
iell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar. Enligt IFRS 9
ska finansiella tillgangar omfattas av en nedskrivning av férvan-
tade kreditforluster. Nedskrivning ar framatblickande och sa snart
en kreditrisk foreligger gors en forlustreservering. Reservering
gors normalt med beaktning av de kommande 12 manadernas
nuvardesberaknade underskott for erhallna kassafléden alterna-
tivt for den forvantade aterstaende |6ptiden. Koncernen tillampar
den férenklade modellen pa koncernens kundfordringar (ej likvida
medel) vilket innebar att en forlustreserv redovisas for fordrans
forvantade aterstaende 16ptid. Bedomning gors utifran historiska
kundférluster samt bedémning av framtida méjlighet att erhalla er-
sattning. Till de kriterier som koncernen anvander for att faststalla
om det foéreligger objektiva bevis for nedskrivningsbehov hor bety-
dande finansiella svarigheter hos emittenten eller galdenaren, ett
avtalsbrott, sdsom uteblivna eller férsenade betalningar av rantor
eller kapitalbelopp eller att det ar sannolikt att lantagaren kommer
att ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion.

Nedskrivning av finansiella tillgangar redovisas i koncernens resul-
tat. Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och
minskningen objektivt kan hanféras till en handelse som intraffade

efter att nedskrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisa-
de nedskrivningen i koncernens resultat.

Utdelningar

Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld
i koncernens finansiella rapporter i den period da utdelningen
godkanns.

Eget kapital
Samtliga av foretagets aktier ar stamaktier. Aktiekapitalet utgors
av stamaktier. Varje stamaktie berattigar innehavaren till1 rost pa

bolagsstammor. Aktiekapitalet redovisas till stamaktiernas kvot-
varde och 6verskjutande del redovisas som ovrigt tillskjutet kapital.
Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av
nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag
fran emissionslikviden.

Laneutgifter

Prisma aktiverar laneutgifter som ar direkt hanforliga till inkép, upp-
forande eller produktion av en kvalificerad tillgang som en del av
den tillgangens anskaffningsvarde. Detta avser laneutgifter, det vill
sdga ranta och andra utgifter som koncernen adrar sig i samband
med att medel lanas, for uppférande av forvaltningsfastigheter.
Ovriga laneutgifter kostnadsfors.

Kassaflode
Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden.
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Not 3 Vasentliga uppskattningar
och bedomningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsled-
ningen och styrelsen gora vissa bedémningar och antaganden
som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt Ilamnad information i
ovrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa be-
démningar om andra férutsattningar uppkommer. Uppskattningar-
na och antagandena utvarderas I6pande och bedéms inte innebara
nagon betydande risk for vasentliga justeringar i de redovisade
vardena for tillgangar och skulder under kommande perioder.
Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gérs
om andringen endast paverkat denna period, eller i den period
andringen gors och framtida perioder om &ndringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder. Nedan beskrivs de bedém-
ningar som har den mest betydande effekten pa de redovisade
beloppen vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de antaganden som ligger

i varderingen av forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter
redovisas till verkligt varde, vilket faststalls av foretagsledningen
baserat pa fastigheternas externa och interna marknadsvardering-
ar. Vasentliga antagande har darmed gjorts avseende bland annat
kalkylranta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas
erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav
pa jamforbara fastigheter. Antagande av kassaflodet for drifts-,
underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktis-
ka kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter.
Framtida investeringar har bedomts utifrén det faktiska behov

som foreligger. For att spegla den osakerhet som finns i gjorda
antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett
sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga
antaganden och osakerhet vid vardering av férvaltningsfastigheter
framgar av not 15.

Vid férvarv av bolag gérs en bedémning av om férvarvet ska klas-
sificeras som ett tillgangs- eller rérelseforvarv. Ett tillgangsforvarv
foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar orga-
nisation och de processer som kravs for att bedriva forvaltnings-
verksamheten. Ovriga forvarv ar rorelseférvary. Féretagsledningen
beddmer vid varje enskilt forvarv om transaktionen ska redovisas
som ett rorelse- eller tillgangsférvary samt nar den ska redovisas.

Vid fastighetstransaktioner bedéms i normala fall att risker och
formaner 6vergar vid tilltrade. Denna beddémning ar vagledande for
nar transaktionen ska redovisas. Med beaktande av redovisnings-
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reglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering.
Uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats for
Sverige 20,6%, Danmark 22%, Finland 20% och Norge 22%. Den
verkliga skatten beddms vara lagre dels pa grund av méjligheten
att salja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt och dels pa tidsfak-
torn. Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av
mojligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.

Not 4 Intakternas fordelning

2025 2024
Intékter per vésentligt omrade
Hyresintakter fran forvaltningsverksamheten 492 393
Serviceintakter fran hyresgaster 47 42
Summa 539 435
Intékter per geografi
Sverige 445 363
Danmark 81 68
Norge 4 4
Finland 9 -
Summa 539 435

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasing-
avtal. Hyrorna for kontrakten betalas i forskott manadsvis och
kvartalsvis. Del av hyreskontrakten har indexklausuler kopplade

till bashyran som jamférs mot konsumentprisindex och justeras
den forsta varje rakenskapsar. 24 (16) hyreskontrakt har en rorlig
komponent i form av omsattningshyra. For dessa uppgick arshyran
fore tillagg och avdrag fér eventuella rabatter till 65 (51) mkr. Kon-
traktforfallostrukturen avseende koncernens bestand framgar av
nedanstaende tabell. Bolaget tecknar vanligen nya kontrakt med
en loptid om 10-15 ar med en uppséagningstid om 6—12 manader.

Tabellen nedan visar hyresintékterna beraknade utifran aktuella
hyreskontrakt.

Arshyra, Andel,
Forfallostruktur kontrakterad hyra mkr %
2026 12 2
2027 28 5
2028 24 4
2029 29 5
2030 och senare 506 84
Summa 599 100
Avtalade framtida hyresintakter 2025 2024
Avtalade hyresintakter inom 1 ar 596 446
Avtalade hyresintakter mellan 1 och 2 ar 614 439
Avtalade hyresintakter mellan 2 och 3 ar 537 431
Avtalade hyresintakter mellan 3 och 4 ar 516 414
Avtalade hyresintakter mellan 4 och 5 ar 448 395
Avtalade hyresintakter senare én 5 ar 1996 1762
Summa 4707 3886
Forvaltningsfastigheter per land dar
koncernen har verksamhet 2025 2024
Sverige 6 879 5 966
Danmark 1508 1256
Norge 49 51
Finland 1195
Summa 9631 7273

Intakterna ar baserade pa var kunderna ar lokaliserade och de
redovisade vardena pa anlaggningstillgangarna ar baserade pa var
forvaltnignsfastigheterna ar lokaliserade.
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Not 4 Intakternas fordelning, forts

Prisma har tva storre hyresgaster som individuellt star for mer an
10% av arshyran. Den sammanlagda arshyran fran kund A uppgar
till 102 mkr och fran kund B till 81 mkr. For jamférelseperioden var
det en enskild kund, kund B, som stod for mer @n 10% av de totala
hyresintakerna, den sammanlagda arshyran fér denna uppgick till
88 mkr.

Not 5 Fastighetskostnader

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Not 7 Central administration

2025 2024
Driftskostnader —51 -35
Fastighetsel -1 -9
Underhallskostnader
(material och kopta tjanster) -8 -7
Fastighetsskatt -19 -18
Ovriga fastighetskostnader -3 -2
Fastighetsadministration —26 -20
Summa -118 -90

Not 6 Arvode till revisorer

2025 2024
Ernst & Young
Revisionsuppdraget -4 —4
Annan revisionsverksamhet -0 -4
Skatteradgivning -0 -0
Summa -4 -8

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars och
koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan
granskning utford i enlighet med dverenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrade som
féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande
av sadana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat ar 6vriga uppdrag.
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2025 2024
Forvaltningstjanster = -3
Konsultarvoden -4 -24
Konsultarvoden, ekonomi och skatt -3 -7
Juristkostnader -2 -2
Personalkostnader, administration -32 -32
Ovriga rérelsekostnader —7 -16
Summa -48 -84
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Not 8 Leasingavtal

Koncernens leasingportfolj bestar i sin helhet av en tomtrattsavgald
samt lokalhyresavtal och formansbilar. Koncernens totala tomtratts-
avgald och leasingkostnad var 4 (3) mkr. Kostnaden redovisas

i resultatrakningen som finansiell kostnad.

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

2025 2024 2025 2024
Hyreskontrakt Hyreskontrakt Forfallostruktur
och dvriga och dvriga . ) .
Tillgangar Tomtratter tillgangar Summa Tillgangar Tomtratter tillgangar Summa Forfall inom 1 ar 3 4
Forfall inom 2-5 ar 1
2 Ingéende bal 3
Ingéende balans 3 6 9 ngaende balans 8 12 Forfall senare &n 5 ar 3 3
Nyupptagna avtal och Nyupptagna avtal och
férnyade avtal - 2 2 férnyade avtal - 1 1 Summa 6 9
Indexupprakningar - - 0 Indexupprakningar - - —
Avskrivningar - -3 -3 Avskrivningar - -3 -3
Ovriga poster - - 0 Ovriga poster - - - 2025 2024
Redovisat varde vid Redovisat vérde vid Resultatpaverkande poster hinférliga
arets slut 3 5 7 arets slut 3 6 9 till leasing
Avskrivning pa leasingavtal, nyttjanderatt -3 -3
2025 2024 Réntekostnader pa leasingskulder -0 -1
Hyreskontrakt Hyreskontrakt \lfgrsdtgader hanférliga till leasingavtal av lagt o B
och évriga och dvriga
Skulder Tomtrétter tillgéngar Summa Skulder Tomtratter tillgangar Summa Totala kostnader héinférliga till leasing 3 4
Langfristig skuld 3 1 4 Langfristig skuld 3 2 5
Kortfristig skuld - 3 3 Kortfristig skuld - 4 4
Redovisat vérde vid Redovisat vérde vid
arets slut 3 3 6 arets slut 3 6 9
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Om Prisma Affarsoversikt

Not 9 Anstallda och personalkostnader

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

2025 Personalkostnader 2025 2024 2025
Medel | Varav Moderbolaget Konsfordelning bland Antal pa
n ; ..

e Sllad talet Medeléntal kvmn(zr, Varav ma?, Styrelse, VD och évriga ledande styrelse, V_D och ledan- balans- Varav Varav
anstallda anstallda % % befattningshavare de befattningshavare dagen  kvinnor, % man, %
Moderbolaget Lonfer och a'ndra ersattningar -16 -12 Styrelsen 5 50 50
Sverige 19 37 63 Sociala avgifter - -3 Ovriga ledande befattnings-

Pensionskostnader -3 -3 havare 6 0 100
Totalt i moderbolaget 19 37 63 S
vriga personalkostnader -0 -0 Totalt i koncernen 12 25 75
Dotterbolag Summa _24 _18
Sverige - - -
2024
Danmark 1 41 59 Ovriga anstéllda
Totalt i dotterbolag 1 41 59 Léner och andra erséttningar _10 9 Konsfordelning bland Antal pa
. Sodial ift 5 3 styrelse, VD och ledan- balans- Varav Varav
Totalt i koncernen 20 37 63 oclala avgitter - - de befattningshavare dagen  kvinnor, % man, %
Pensionskostnader -3 -2
2024 Ovriga personalkostnader -1 -0 Styrelsen 5 60 40
Summa _19 _14 Ovriga ledande befattnings-
havare 6 0 100
Varav
Medelantalet Medelantal kvinnor,  Varav man, Totalt i koncernen -43 -32 Totalt i k 1 27 73
anstillda anstillda % % otaltioncernen
Erséattningar till ledande befattningshavare Uppgifterna gallande kdnsférdelning galler moderbolaget.
Moderbolaget Bolaget stravar efter att erbjuda en total ersattning som &r mark-
Sverige 13 22 79 nadsmassig och som darigenom férmar attrahera och behalla
Totalt i moderbolaget 13 2 79 kvallflcgrade ledande b_c_efa.ttnlngshavare. E[sattnmg ska bas.eras pa
befattningshavarens stéllning, ansvarsomraden och prestation. Den
totala ersattningen, vilken varierar i férhallande till den enskildes
Dotterbolag och Koncernens prestationer, kan besta av féljande komponenter:
Sverige - - - Fast 16n, rorlig kontanterséattning, majlighet att delta i langsiktiga
Danmark _ _ _ aktiebaserade incitamentsprogram, tjanstepension och évriga
sedvanliga formaner samt I6n och 6vriga gallande férmaner under
Totalt i dotterbolag - - - uppsagningstiden.
Totalt i koncernen 13 22 79

100 % av koncernens anstallda ar anstallda i moderbolaget.

57 PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Hallbarhet Bolagsstyrning

Not 9 Anstallda och personalkostnader, forts.

2025
Rérlig Pensions- Ovriga

Styrelsearvode Utskottsarvode Fast I16n ersattning kostnader formaner Summa
Styrelseledaméter
Simon de Chateau - - - - - - -
Jacob Annehed - - - - - - -
Kristina Alvendal 0,3 - - - - - 0,3
Pontus Enquist* 0,3 0,0 - - - - 0,3
Anna-Greta Sjoberg 0,3 0,1 - - - - 0,4
Caroline Tivéus 0,3 0,1 - - - - 0,3
Ledande befattningshavare
Fredrik Méassing, CEO - - 2,6 0,7 0,7 0,1 4.1
Ovriga ledande
befattningshavare (5 st) - - 8,6 2,2 1,8 0,5 13,1
Totalt i koncernen 1,0 0,2 1,2 29 2,5 0,6 18,4

2024
Rérlig Pensions- Ovriga

Styrelsearvode Utskottsarvode Fast I6n ersattning kostnader formaner Summa
Styrelseledaméter
Simon de Chateau - - - - - - -
Jacob Annehed - - — - - - -
Kristina Alvendal 0,3 0,1 — - - - 0,4
Anna-Greta Sjoberg 0,3 0,1 - - - - 0,4
Caroline Tivéus 0,3 - 0,3
Ledande befattningshavare
Fredrik Massing, CEO - - 2,0 0,6 0,4 0,2 3,2
Ovriga ledande
befattningshavare (5 st) - - 7,6 2.1 1,6 0,6 11,9
Totalt i koncernen 0,9 0,2 9,6 2,7 2,0 0,8 16,2

* Pontus Enquist valdes in som styrelseledamot den 2025-04-23, beloppen avser ersattning fran den tidpunkten.
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Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet

Not 10 Finansiella intakter

Hallbarhet

Not 12 Skatt pa arets resultat

Bolagsstyrning

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld
| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporara
skillnaderna:

Uppskjuten skatt 2025-12-31  2024-12-31

Vid arets borjan 386 350
Redovisad i koncernens rapport éver

resultat 136 48
Omrakningsdifferenser for aret -1 2

Andrad uppskjuten skatt fran féregaende ar - -

Skatt mot Eget Kapital — -14
Ovriga poster 0 0
Utgaende redovisat varde vid arets slut 521 386

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har kvittats under
perioderna.

Uppskjuten skattefordran/

Uppskjuten skatteskuld 2025-12-31  2024-12-31

2025 2024 2025-12-31  2024-12-31
Réanteintakter beraknade Aktuell skatt -2 -2
enligt effektivrantemetoden 8 17 Uppskjuten skatt avseende
Valutakursvinst 0 10 orealiserad vardeférandring -114 —48
Forandring av uppskjuten skattefordran
Summa 8 27 avseende underskottsavdrag -1 0
Samtl_iga ré'!nteintékter i koncerr_1en ar hanforliga till poster som Redovisad skatt i resultatrikningen 117 _50
redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
. . Avstamning av effektiv skattesats 2025-12-31  2024-12-31
Not 11 Finansiella kostnader
Resultat fore skatt 467 86
2025-12-31  2024-12-31
Skatt enligt gallande skattesats
Rantekostnader berédknade enligt fér moderforetaget (20,6 %) —96 -18
effektivrantemetoden -142 -158 Effekt av andra skattesatser
Aktiverade rantekostnader -18 12 for utlandska dotterbolag 0 0
Rantekostnader leasing -0 -1 Justering skatt foregaende ar 1 -2
Kursdifferenser pa skulder -1 0 Justering redovisad skatt férséljning
. del av fastighet -1
Ovriga finansiella kostnader - -1 ) .
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Summa -161 -159 Ej avdragsgilla kostnader -11 -1
Kapitaliseringsréntan som har anvénts vid aktivering Ej avdragsgillt réntenetto =7 -5
av rantekostnader, belopp 7mkr (12) uppgick till 5% (5). Skatteeffekt av nyttjat ej uppbokat
underskottsavdrag -1 1
Skatteeffekt av ej uppbokad
uppskjuten skattefordran 0 -14
Skatteeffekt fran kostnader
redovisade i 6vrigt totalresultat 1 0
Ovriga skattemassiga justeringar -2 1
Redovisad skatt -117 =37
Effektiv skattesats (%) 25,12 42,98
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For jamforelseperioden skiljer sig redovisad skatt mot redovisad
skatt i resultatrakningen pa grund av emissionskostnader som
redovisas i eget kapital men som inkluderas i skatteberakningen.

Underskottsavdrag 3 2
Derivat 4 2
Forvaltningsfastigheter —488 -373
Redovisat mot eget kapital -14 -14
Obeskattade reserver —26 -3
Utgaende redovisat varde vid arets slut -521 -386



Om Prisma Affarsoversikt

Not 12 Skatt pa arets resultat, forts.

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Not 13 Goodwiill

Forvaltnings- Obeskattade Underskotts-
Bruttoforandringar fastigheter reserver avdrag Derivat  Eget Kapital Summa
Ingaende redovisat varde 2025-01-01 -373 -3 2 2 -14 -386
Redovisat:
Arets férandring i resultatet
enligt gallande skattesats -116 -23 1 2 - -136
Valutadifferenser 1 - - - - 1
Utgaende redovisat viarde 2025-12-31 -488 -26 3 4 -14 -521
Forvaltnings- Obeskattade Underskotts-
Bruttoforandringar fastigheter reserver avdrag Derivat  Eget Kapital Summa
Ingaende redovisat varde 2024-01-01 -338 -10 2 -4 0 -350
Redovisat:
Arets férandring i resultatet
enligt gallande skattesats -34 8 0 5 -14 -34
Valutadifferenser -2 - - - - -2
Utgaende redovisat viarde 2024-12-31 -373 -3 2 2 -14 -386
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2025 2024
Ingaende balans 198 198
Forvarv av dotterféretag - -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 198 198
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -24 -17
Arets nedskrivningar - -7
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -24 -24
Redovisat varde vid arets slut 174 174

Nedskrivningsprévning av goodwill baseras pa diskontering av

framtida kassafléden i underliggande forvaltningsfastigheter.
En arlig tllvaxttakt om 2% har antagits motsvarande ebdémd

inflationsniva samt en diskontringsréanta om 7%.

Not 14 Programvaror

2025 2024
Ingédende balans 4 1
Arets anskaffningar 4
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 5 4
Ingdende ackumulerade avskrivningar -0 -0
Arets avskrivningar -0 -0
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -1 -0
Redovisat varde vid arets slut 4 4



Om Prisma Affarsoversikt

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Not 15 Forvaltningsfastigheter

Indata fér vérdering till verkligt vdrde (genomsnitt)

Forandring av verkligt varde

for forvaltningsfastigheter 2025 2024
Ingéende balans 7273 5964
Forvarv av fastigheter 1820 852
Forsaljning av fastigheter -184 -
Investeringar i befintliga fastigheter 598 420
Orealiserad vardeférandring 234 1
Omréakningsdifferenser for aret -110 36
Redovisat vérde vid arets slut 9 631 7273

Under aret har koncernen forvarvat och tilltratt 11 (11) fastigheter
i Sverige, 4 (0) i Danmark och 18 (0) i Finland. Det underliggande
fastighetsvardet ar pa 1 820 mkr. Av forvarven ar 15 (6) direkta
forvarv och resterande indirekta tillgangsforvarv.

Verkligt vérde

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde.
Verkligt varde definieras som det belopp som tillgangen vid
balansdagen skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktio-
nen genomfors.

Vérderingsprocess

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy av
externa, oberoende fastighetsvarderare for att kvalitetssékra verk-
ligt varde-varderingen. Samtliga fastigheter varderas externt fyra
ganger per ar i samband med kvartalsboksluten med undantag for
de fastigheter som har tilltratts under innevarande kvartal. | dessa
fall anvands det 6verenskomna fastighetsvardet. | undantagsfall
varderas projektfastigheter i tidigt skede internt med bas fran den
externa varderingen.

Underlag fastighetsvérderingen

Vardet pa fastigheterna beraknas med hjalp av en marknads-
anpassad kassaflédeskalkyl dar marknadens forvantningar pa
varderingsobjektet beddms genom simulering av berédknade
framtida intakter och kostnader. Fastighetsvarderingen grundar
sig pa observerbara och icke observerbara indata. Indata som har
storst inverkan pa vardet ar framst aktuella hyror, faktiska drifts-
och underhallskostnader, planerade investeringar och nuvarande
vakansgrader. Bland de indata som kan ses som ej observerbara
ar avkastningskrav samt férvantningar och hyres- och vakans-
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Direktavkastningskrav

Langsiktig vakansgrad

2025 vid kalkylslut (%) Hyresintakter (mkr) Driftnetto (mkr) Kalkylranta (%) (%)
Hela fastighetportfoljen 6,53 705 561 8,60 2,71
Sverige 6,55 568 424 8,64 3,53
Intervall 5,72-8,36 7,79-10,50 2,00-6,64
Danmark 6,41 117 117 8,41 0,00
Intervall 5,75-7,50 7,75-9,50 0,00-0,00
Finland 6,75 17 17 8,75 2,50
Intervall 6,75-6,75 8,75-8,75 2,50-2,50
Norge 7,16 4 4 9,3 0,00
Intervall 7,00-7,30 9,14-9,45 0,00-0,00
Direktavkastningskrav Langsiktig vakansgrad

2024 vid kalkylslut (%) Hyresintakter (mkr) Driftnetto (mkr) Kalkylrénta (%) (%)
Hela fastighetportfoljen 6,58 479 423 8,63 2,82
Sverige 6,61 390 339 8,68 3,50
Intervall 5,70-8,11 7,74-10,22 0,00-6,47
Danmark 6,43 85 81 8,43 0,00
Intervall 5,75-7,50 7,65-9,50 0,00-0,00
Norge 7,37 4 4 8,96 0,00
Intervall 7,15-7,55 8,75-9,15 0,00-0,00

nivaer. Varje fastighet varderas individuellt utan hansyn till port-
foljeffekter. Fastighetsvardet faststalls genom saval ortsprismetod
som avkastningsbaserad metod. | avsaknad av transaktioner for
en specifik ort eller for en viss typ av fastighet, hamtas jamférelse-
information fran liknande orter eller liknande typ fastigheter.
Kassaflédesanalysen tar hansyn till gallande kontraktsvillkor,
marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och administra-
tionskostnader samt behov av investeringar. Kassaflodesanalysen
utgdrs av en beddémning av nuvardet av fastighetens framtida
driftnetton under kalkylperioden samt nuvardet av fastighetens
restvarde vid kalkylperiodens slut. Restvardet beddms genom en

evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto
aret efter kalkylperiodens slut. Evighetskapitaliseringen sker med
ett direktavkastningskrav som faststélls med hjalp av den aktuella
transaktionsmarknaden for jamférbara fastigheter, saval direkta
som indirekta (fastigheter salda i bolag) transaktioner beaktas.
Diskonteringsrantan som anvants for nuvardeberakning av fram-
tida kassafléden bestar av direktavkastningskravet med tillagg for
antagen tillvaxt i kassaflédena under prognosperioden.



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Hallbarhet

Not 15 Forvaltningsfastigheter, forts.

Kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnaderna
baseras pa marknadsmassiga och normaliserade utgifter for drift,
underhall och fastighetsadministration varvid korrektion sker for

Bolagsstyrning

Samverkan mellan parametrar ar méjlig men gar inte att kvantifie-
ra da sambandet ar komplext. Till exempel kan vakansgrad och

hyresnivaer paverka varandra. Om en ¢kad efterfragan pa lokaler
inte mots av 6kat utbud i motsvarande man kan det resultera i 1ag-
re vakansgrad och pa samma gang stigande hyresnivaer. Om det

Not 16 Inventarier, verktyg

och installationer

. . . - . . 2025 2024
avvikelser. Projektfastigheter varderas i enlighet med denna modell istallet ar sa att den 6kade efterfragan moéts av en hdg vakansgrad,
med avdrag for aterstaende investering. | totala vardet for fastig- férandras inte hyresnivaerna nddvéndigtvis. Ingéende balans 3 0
heterna ingar aven ett varde for byggratter som varderats utifran e . . o . )
ett bedsmt marknadsvarde, kronor per kvm BTA for faststallda Fordndring i efterfragan pa lokaler kan ocksa paverka risken | Arets anskaffningar 1 2
byggrétter. forvantade kassafléden, vilket speglas i férandrade diskonterings- OmKiassificeringar 1 1
rantor och avkastningskrav. Effekten behdver dock inte vara att
Verkligt varde har saledes beddmts enligt niva 3 i verkligt parametrarna paverkar varandra positivt, utan det kan till exempel Omrékningsdifferens 0 -
varde-hierarkin i IFRS 13. vara sa att en 6kad efterfragan pa lokaler éverskuggas av den Utgaende ackumulerade
makroekonomiska utvecklingen. anskaffningsvarden 13 3
Hogre inflation och darmed hogre hyresintakter och/eller hogre Utéver det finns det andra faktorer &n efterfragan som kan paverka
d.rlftsnetto geren positiv paverkan pa v?rkllgt varge. Ett.hog.r.e parametrarna. Det kan till exempel vara férandringar i portféljen, Ingéende ackumulerade avskrivningar -1 0
direktavkastningskrav ger en negativ paverkan pa verkligt varde. forandringar i kdp- och séljbeteenden, politiska beslut och utveck- Avrets avskrivningar -0 -0
Kanslighetsanalysen avseende Prismas fastighetsportfolj visar lingen pa finansmarknaden. Tillkommande avskrivningar vid férvary -2 -1
paverkan av indata utifran marknadens utveckling. De faktorer som e
s o . . - s, . Omklassificeringar 1 -
sarskilt paverkar fastighetsvardena ar hyresnivaernas utveckling
samt férvantat driftsnetto som bada paverkas av inflationen, dis- Omréakningsdifferens 0 -
konteringsranta, direktavkastningskrav och langsiktig vakansgrad. Utgaende ackumulerade avskrivningar 2 -1
Effekten av mojliga fluktuationer i dessa parametrar visas separat
for varje parameter per geografisk marknad. Redovisat vérde vid arets slut 10 2

Kénslighetsanalys fastighetsvérdering

Forandring Paverkan pa verkligt varde, mkr
Sverige Danmark Finland Norge*
Hyresintakter +/-5% 408 /-408 90 /-93 +5,73/-5,73 2,89/-2,89
Forvantat driftnetto +-5% 352 /-352 89 /-91 +5,73/-5,73 2,44 -2,44
Direktavkastning vid kalkylslut, % +/-0,5% —498 / 582 -131/151 -13,41/16,01 -3,11/3,58
Kalkylranta, % +/-0,5% -309 /329 -131/329 -8,01/8,44 -1,57 /1,64
Langsiktig vakansgrad, % +/-1,0% -120/120 -19/N/A -1,30/1,30 N/A

* Enligt norsk praxis ar kansligheten for forandring i langsiktig vakansgrad inte applicerbar pa de norska fastigheterna, da de ar fullt uthyrda till en hyresgast.
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Not 17 Finansiella instrument Kortfristiga fordringar och skulder For att begransa motpartsrisken har Prisma standardiserade
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och nettningsavtal, ISDA-avtal, med samtliga derivatmotparter, vilket
For beskrivning av redovisningsprinciperna gallande finansiella leverantdrsskulder, med en |6ptid pa mindre &n sex manader innebar att Prisma i handelse av motpartens obestand eller annan
instrument se not 1. anses det redovisade vardet vara en god approximation av verkligt handelse kan kvitta utestadende derivat med positiva respektive
varde. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gors inte negativa varden, sa kallad nettning. Pa balansdagen férekom

Viérdering av finansiella tillgangar och skulder per ridken-

skapsdrets slut for dessa poster. nettning om 8 mkr (9).

| nedanstaende tabeller presenteras koncernens finansiella

tillgangar och skulder, upptagna till redovisat varde respektive

verkligt varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9. Kategorisering av finansiella instrument per den 31 december 2025

Vé'rdering"till vgrkl{gt Vé.n.:le . . . .. . . Finansiella tillgangar ~ Finansiella tillgangar varde-

IFRS 13 Vardering till verkligt varde innehaller en varderingshie- varderade rade till upplupet anskaff- Summa

rarki avseende indata till varderingarna. Denna varderingshierarki till verkligt vérde ningsvarde redovisat varde Verkligt varde

indelas i tre nivaer, vilka utgors av:

Niva 1 — Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for Finansiella tillgangar

identiska tillgangar eller skulder Hyresfordringar 6 6 6
Niva 2 — Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder Derivat 18 18 18
an noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som Andra langfristiga fordringar 2 2 2
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar) Ovriga fordringar 167 167 167
Niva 3 — Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa Upplupna intékter 10 10 10
observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata) o

Likvida medel 162 162 162

Berékning av verkligt varde
Réntebérande fordringar och skulder Summa finansiella tillgangar 18 347 365 365
| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarande

fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassaflo-

den av kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknads- Finansiella skulder Finansiella skulder
ranta. Dessa poster hanfor sig till niva 2 i varderingshierarkin.For ~ varderade varderade fill upplupet ~ Summa o
finansiella tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaff- till verkligt varde anskaffningsvarde redovisat véarde Verkligt vérde *
ningsvarde beddéms det redovisade vardet vara en god approxima- Finansiella skulder
tion av det verkliga vardet da fordringarna och skulderna antingen ) o
I6per &ver en kortare tid eller i det fall det stricker sig langre, |6per Skulder till kreditinstitut 4619 4619 4619
med en kort rantebindning Ovriga langfristiga skulder 1 1 1
Réntederivat Derivat 20 20 20
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av Leverantorsskulder 31 31 31
beraknade framtida kassafléden enligt kontraktets villkor och forfal- )

. . . . Leasingskuld 7 7 7
lodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen. )
Rénteswapparna hanfor sig till niva 2 i varderingshierarkin. Denna Ovriga kortfristiga skulder 31 31 31
niyé innebér atnt \{érq%ringen b.?seras pa annan"inqata an noterade Upplupna kostnader 160 160 160
priser som ingar i niva 1, som ar observerbar for tillgangen eller
skulden antingen direkt eller indirekt. Summa finansiella skulder 20 4 849 4 869 4 869

*

Enligt Bolagets bedémning har det inte skett nagon féréndring i marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan
de rantebarande lanen togs upp, vilket skulle ha en betydande inverkan pa skuldernas verkliga varde.
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Om Prisma Affarsoversikt

Not 17 Finansiella instrument, forts.

Kategorisering av finansiella instrument per den 31 december 2024

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Finansiella tillgangar
varderade

Finansiella tillgangar varde-
rade till upplupet anskaff-

Summa

Forandring for derivaten i niva 2 presenteras nedan.

till verkligt varde ningsvarde redovisat varde Verkligt varde
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar 16 16 16
Derivat 3 3
Andra langfristiga fordringar 4 4 4
Ovriga fordringar 39 39 39
Upplupna intakter 13 13 13
Likvida medel 780 780 780
Summa finansiella tillgangar 3 852 855 855

Finansiella skulder Finansiella skulder
varderade varderade till upplupet Summa

till verkligt varde

anskaffningsvéarde

redovisat varde

Verkligt varde

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 3205 3205 3205
Ovriga langfristiga skulder 393 393 393
Derivat 17 17 17
Leverantorsskulder 29 29 29
Leasingskuld 9 9 9
Ovriga kortfristiga skulder 22 22 22
Upplupna kostnader 31 31 31
Summa finansiella skulder 17 3688 3705 3705
Finansiella tillgangar varderade Finansiella skulder viarderade
till verkligt varde per 31 december 2025 till verkligt varde per 31 december 2025

Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Réntederivat 18 18 Réntederivat 20 20
Finansiella tillgadngar varderade Finansiella skulder viarderade
till verkligt varde per 31 december 2024 till verkligt varde per 31 december 2024

Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Réntederivat 3 3 Réantederivat 18 18
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2025 2024
Ingédende balans -14 18
Nyanskaffningar - 7
Avyttringar - -3
Vardeférandring i resultatet 13 =37
Omrakningsdifferenser for aret -0 0
Redovisat varde vid arets slut -2 -14

Inga 6verféringar mellan niva 1 och niva 2 har skett under nagon

av perioderna.

Aldersanalysen fér hyresfordringar pa balansdagen anges nedan.

2025 2024
Ej férfallna hyresfordringar 4 6
Forfallna hyresfordringar 1-30 dagar 0 7
Forfallna hyresfordringar 31-90 dagar 2 3
Forfallna hyresfordringar >90 dagar 8 5
Varav reserverade hyresfordringar -8 -4
Redovisat varde vid arets slut 6 16

Specifikation reserverade hyresfordringar

2025 2024
Ingéende reservering —4 -3
Aterféring av tidigare gjorda reserveringar 4 0
Arets reserveringar -8 -2
Utgaende reservering -8 -4

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna

bedéms vara god.



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Not 17 Finansiella instrument, forts.
Forfallostruktur finansiella skulder 2025-12-31

Réntebindningstid

0-6 manader 6-12 manader 1-3 ar 3-5ar >5 ar Summa
Rantebarande skulder * - - 2711 1935 - 4 646
Rénta krediter 82 82 249 20 - 432
Réanta derivat 11 8 23 9 5 56
Leverantorsskulder 31 31
Leasingskuld 1 2 4 - - 7
Ovriga kortfristiga skulder 31 31
Summa 203 140 2988 1963 5 5204
* | posten ingar odiskonterade framtida rantebetalningar, vilket forklarar avvikelsen mellan not och balansrékning.
Forfallostruktur finansiella skulder 2024-12-31
0—6 manader 6-12 manader 1-3 ar 3-5ar >5 ar Summa
Réantebarande skulder * 828 11 2139 238 0 3215
Ranta krediter 78 59 143 16 0 296
Réanta derivat 0 0 -3 -4 -4 -12
Leverantorsskulder 29 29
Leasingskuld 1 1 4 3 9
Ovriga kortfristiga skulder 22 22
Summa 958 71 2283 249 -1 3560

* | posten ingar periodiserade upplaggningsavgifter samt odiskonterade framtida réantebetalningar, vilket forklarar avvikelsen mellan not och balansréakning.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar
och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen ovan.
Belopp i utlandsk valuta har omréaknats till svenska kronor med
balansdagens kurs. Finansiella instrument med rorlig ranta har
beraknats med den ranta som forelag pa balansdagen. Skulder har
inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.
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Lanebelopp, mkr Andel, %
2026 1748 38
2027 570 12
2028 715 15
2029 464 10
2030 200 4
2031 och senare 949 20
Summa 4 646 100

Viktad genomsnittsranta 4,04% (5,11)

Kénslighetsanalys rdntebdrande skulder

Baserat pa befintliga Ian och derivat per 2025-12-31 blir effekten
av en férandring av marknadsrantan med +/— 1 procentenhet cirka
+/— 0,33 procentenheter pa snittrantan, motsvarande +/— 15 mkr

i rantekostnader per ar.

Forfallostruktur ranteswappar

Nominell Marknads Genomsnittlig

volym, mkr varde, mkr ranta, %

2026 425 -2 2,91

2027 570 -6 2,77

2028 706 -6 1,91

2029 464 -1 2,44

2030 och senare 1150 14 2,15
Summal/genom-

snitt 3314 -1 2,34

Kapitalhantering

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att uppratthalla en
over tid optimal tillgangs- och kapitalstruktur som ar val anpassad till
koncernens verksamhet. Prismas finanspolicy anger att koncernens
malsattning ar att ha en rantetackningsgrad om minst 2,0 ganger,
en belaningsgrad som max uppgar till 55% och en soliditet om
minst 30%. | koncernens laneavtal finns covenanter som beraknas
kvartalsvis, varav lanevolym om 4 159 (2 432) mkr har en covenant
som anger att koncernens rantetéackningsgrad ska 6verstiga 1,5-
1,75 (1,75) ganger, lanevolym om 1 502 (190) mkr har en covenant
som anger att koncernens beléningsgrad ska vara max 65% och
lanevolym om 3 659 (2 653) mkr har en covenant som anger att
soliditeten i koncernen ska 6verstiga 25-30%. Vid utgangen av aret
var rantetackningsgraden 2,4 ganger, bruttobelaningsgraden 48%
och soliditeten 47%.



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Hallbarhet Bolagsstyrning

Not 18 Ovriga fordringar Not 21 Eget kapital
Aktiekapital
2025-12-31 2024-12-31 Per den 31 december 2025 omfattade det registrerade aktieka-
pitalet 164 521 538 st (164 521 538) aktier enligt férdelningen
Momsfordringar 61 0 pa aktieslag nedan. Aktierna har ett kvotvarde om 0,004232 kr
Skattefordringar 6 13 (0,0043232) per aktie.
Fodran férsaljning bolag 27 - Aktieslag
Forskottsbetalning forvary 62 _ Samtliga av foretagets aktier ar stamaktier.
Fordringar nérstaende - 15 Ovrigt tillskjutet kapital
Svriaa fordri - 1 Ovrigt tillskjutet kapital utgors av kapital tillskjutet av bolagets
Ovriga fordringar &gare, tex. 6verkurs vid aktieteckning samt aktieagartillskott.
Summa 167 39
. Omréakningsreserv avseende Aktiekapitalets utveckling Antal aktier Aktiekapital
Not 19 Forutbetalda kostnader utlindsk verksamhet 2025 2024
H A Per den 1 januari 2024 111 414 156 27 551
och upplupna intakter . o
Ingaende redovisat varde 27 15 Nyemission 53 107 382 668 701
20251231 2024-12-31 Arets féréndring —69 12 Per den 31 december 2024 164 521 538 696 252
Forutbetald hyra 18 13 Summa —-42 27 Nyemission - -
Periodiserade hyresrabatter 39 41 Per den 31 december 2025 164 521 538 696 252
Ovriga foérutbetalda kostnader 28 27
Summa 85 81
. . Aktiekapitalets Antal aktier Antal aktier Antal aktier Antal aktier Antal aktier Antal aktier Totalt antal
Not 20 Likvida medel utveckling, aktieslag serie A serie B serie C serie D Forlagsaktier Stamaktier aktier
2025-12-31 2024-12-31 Per den 1 januari 2024 16 674 156 4781 242 24 541 878 64 216 880 1200 000 0 111 414 156
Omklassificering —25 481 538 —4 781 242 —24 541 878 —64 216 880 - 119 021 538 -
Likvida medel 162 780
Nyemission 8 807 382 - - - - 45 500 000 54 307 382
Summa 162 780 Indragning av férlagsaktier - - - - —1200 000 -1 200 000
Per den 31 december 2024 0 0 0 0 0 164 521 538 164 521 538

Omklassificering - - - - - - -
Nyemission - - - — - - —

Indragning av forlagsaktier - - — _ _ _ _

Per den 31 december 2025 0 0 0 0 0 164 521 538 164 521 538
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Om Prisma Affarsoversikt

Not 22 Resultat per aktie

Verksamhet

Resultat per aktie,

Hallbarhet

Not 23 Koncernforetag

Bolagsstyrning

Moderbolagets, Prisma Properties AB:s innehav i direkta och indirekta dotter-
bolag som omfattas av koncernredovisningen framgar av nedanstaende tabell.
De svenska bolagens registrerade adress ar Master Samuelsgatan 42 Stock-
holm, de danska bolagens adress ar Skovvejen 11 Aarhus, de finska bolagens

adress ar Firdonkatu 2T 173 Helsingfors och de norska bolagens adress ar
Philip Pedersens Vei 20 Lysaker. Bolagen verkar under NACE-kod M 68.20.

fore och efter utspadning 2025-12-31 2024-12-31
Arets resultat hanférlig

till moderféretagets aktiedgare 350,0 36,6
Genomsnittligt antal utestaende

antal aktier fore och efter

utspadningseffekt 164 521 538 142 003 137
Resultat per aktie

fore och efter utspadning 2,13 0,25

Prismas aktie ar sedan 18 juni 2024 noterad pa Nasdaq Stockholm
Mid Cap, priset per aktie vid noteringen var 27,50 kronor. Aktien
har vid utgangen av perioden cirka 2 900 aktiedgare (2 500).
Stangningskurs per 30 december 2025 var 25,50 kronor (23,80).
Prisma har ett aktieslag och varje aktie berattigar till en rost.
Antalet aktier uppgar till 164 521 538 (164 521 538), medan
genomsnittligt antal aktier under perioden uppgick till 164 521 538
(111 414 156). Moderbolaget har vid periodens utgang totalt 4
836 028 (2 850 600) teckningsoptioner utfardade som berattigar
Prismas personal till teckning av lika manga nya aktier. Tecknings-
optionerna forvarvades av optionsinnehavarna till marknadsvarde
beraknat via Black Scholes-modellen. Optionsprogrammet I6per
under tre ar. Den underliggande aktien har ett I6senpris som dver-
stiger kursen per 30 december 2025, darav har ingen utspadning
till foljd av befintligt optionsprogram beaktats vid berakning av
resultat per aktie.
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Kapitalandel/Rostrattsandel

Foretag Org-nummer Sate Huvudsaklig aktivitet 2025-12-31 2024-12-31
Prisma Properties AB Moderféretag Moderféretag
Propulus Holding AB 559378-1718 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus 1l Holding AB 559381-1846 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Construction AB 559499-0441 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Erik AB 559529-3613 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Alma Vaxjo | AB 559073-6897 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Alma Stampeln | AB 559115-3704 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Alma Stampeln I AB 559115-3654 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Handelsbolaget Stampeln 1 916602-2179 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Real Estate AB 559152-5273 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Fast Food Real Estate AB 559152-5281 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB 559152-5489 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
BK Oskarshamn AB 559069-7453 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Discount AB 559152-5265 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
DS Torsby AB 559035-1440 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
DJ Fagersta AB 559126-4063 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
DJ Hagfors AB 559126-3164 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Handelsbygg Séffle 3 AB 556850-8203 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Market AB 559152-8954 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Handelsplats Laholm AB 559126-8106 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
BK Ronneby AB 559069-5663 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
DJ Markaryd AB 559262-9728 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Real Estate 1l AB 559175-6738 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Discount Il AB 559175-6712 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Fast Food || AB 559175-6720 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Hallbarhet Bolagsstyrning

Not 23 Koncernforetag, forts.

Kapitalandel/Rostrattsandel

Foretag Org-nummer Sate Huvudsaklig aktivitet 2025-12-31 2024-12-31
Propulus market || AB 559219-7221 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
EC i Amal AB 559161-9498 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Il Holding AB 559239-0289 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Bréndasen Fastighetsbolag AB 559197-0230 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Grums Karlberg 2:11 KB 969665-8294 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Kalmar Vaghus KB 969665-8377 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Ulricehamn Flared 1:16 KB 969665-8310 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
KB Hagsta 3:39 969665-8443 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Nykoépings Vaghus KB 969683-2766 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Discount || Glasdérren 9 AB 559199-5047 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Svimraros AB 556945-0132 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Diner 1 AB 559255-3928 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Exit 1 AB 559199-5054 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Ljungskile MSM AB 556963-1871 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Ekerdd 6:11 AB 559303-3813 Stockholm Aga och forvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Klockarbacken Utveckling AB 559148-4489 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Klockarbacken 26 AB 559220-2674 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Klippan Utveckling AB 559293-2668 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Séderhamn AB 559325-2181 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Uppsala | AB 559373-2851 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Conc AB 556676-8908 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
R6 Kungsangen 34:3 Fastighets AB 559375-7874 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 0% 100%
Propulus Fast Food Il AB 559385-6726 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Real Estate Il AB 559395-7953 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Kassen 2 AB 559373-0723 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Fastigheten AJKA AB 559383-0986 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Il Valsta 3:50 AB 559193-1554 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Handelsbygg Séffle AB 559413-6680 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Fastighets Motorn 3 i Karlskrona AB 559415-2158 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Skalmyren i Mora AB 559368-1330 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma 716 Holding | AB 559471-6754 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Klippan AB 559471-6762 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
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Om Prisma Affarsoversikt

Not 23 Koncernforetag, forts.

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Kapitalandel/Rostrattsandel

Foretag Org-nummer Sate Huvudsaklig aktivitet 2025-12-31 2024-12-31
Prisma 703 Holding | AB 559471-6747 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Kiruna AB 559473-4005 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Torsvik Flahult 21:39 AB 559396-7580 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Klockarbacken 27 AB 559471-6739 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
AB Huddinge Segmentet 1 559460-8530 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Uppsala Il AB 559373-2844 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Uppsala Il Kungséngen AB 559375-7866 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Jptg Markexploatering AB 559284-4970 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma 703 Holding Il AB 559497-5046 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Real Estate 3 AB 559497-5053 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Real Estate 2 AB 559497-5061 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Real Estate AB 559497-5079 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Géteborg AB 559497-5087 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Borstil 1 AB 559381-5631 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Noret 1:50 AB 559473-7818 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Hogalund 3 AB 559182-1946 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Alekéarrsgatans Fastighets AB 556827-8575 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 0% 100%
IC Gamlestaden AB 556800-9806 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 0% 100%
Fastighetsbolaget Holma i H66r AB 556711-4953 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Malmen 8 AB 559446-9180 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Géavle AB 556388-1597 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Arboga AB 556623-0610 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Odeshég AB 556561-1042 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Mariestad AB 559221-8050 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Enkdping AB 559492-2568 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Birsta Centrum AB 556446-0243 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Kiruna Valten 8 AB 559079-6099 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Hemsta 12:6 AB 556704-5678 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Lycksele Froklangen AB 559488-7795 Stockholm Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma DK ApS 39438720 Danmark Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma DK Holding ApS 452493 01 Danmark Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Fast Food Il ApS 40 27 81 09 Danmark Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
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Om Prisma Affarsoversikt

Not 23 Koncernforetag, forts.

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Not 24 Ovriga skulder

Kapitalandel/Rostrattsandel

Foretag Org-nummer Sate Huvudsaklig aktivitet 2025-12-31 2024-12-31
Prisma Discount Il ApS 41 80 44 59 Danmark Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Market Il ApS 424473 90 Danmark Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Randers ApS 39437635 Danmark Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Market Dianalund ApS 36 4558 29 Danmark Aga och forvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Market Viborg ApS 39947676 Danmark Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Real Estate | ApS 452510 39 Danmark Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Real Estate Il ApS 452510 47 Danmark Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Discount NO AS 928 880 753 Norge Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Discount NO Fragya AS 927 421 682 Norge Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Propulus Discount NO Hommelvik AS 927 731 843 Norge Aga och férvalta fast egendom 100% 100%
Prisma Properties Finland Oy 3524116-2 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Finland HoldCo Oy 3524119-7 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Ylivieska Oy 3524122-6 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Finland HoldCo 2 Oy 3536600-2 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
KOy Pietarsaaren Vaunusepantie 14 3246457-1 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
KOy Seindjoen Tehtaantie 6 3006296-6 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
KOy Konalan teollisuustalo 0610628-7 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Sastamala Oy 3427479-8 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Jyvaskyla Oy 3427481-9 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Vihti Oy 3427482-7 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Oulu Oy 3427483-5 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Saarijarvi Oy 3427467-5 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Liminka Oy 3513929-9 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Imatra Oy 3513930-1 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Loviisa Oy 3513932-8 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Prisma Properties Eurajoki Oy 3513933-6 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
KOy Hameenlinnan Jalokivi 3129813-7 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
KOy Lohjan Korjaamokuja 3-5 3151317-5 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
KOy Jarvenpaan Helmi 2 3215658-7 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
KOy Klaukkalan Kruunu 3215657-9 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Kiinteistd Oy Lappeenrannan Oksasenkatu 4  0161924-3 Finland Aga och férvalta fast egendom 100% 0%
Kiinteistd Oy Lappeenrannan Rakuunaparkki ~ 2658529-7 Finland Aga och férvalta fast egendom 57% 0%
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2025-12-31 2024-12-31
Momsskuld 17 -
Ovriga skatter och sociala avgifter -
Skulder till férvarvade bolag 8 -
Skulder tidigare hyresgast - 13
Skulder tvist - 7
Ovriga kortfristiga skulder 4 2
Summa 31 22
Not 25 Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 27 31
Forutbetalda hyresintakter 84 65
Upplupna kostnader forvarv 12 -
Upplupna projekt- och investerings-
kostnader 19 -
Ovriga upplupna kostnader 18 30
Summa 160 126



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Hallbarhet

Not 26 Transaktioner med narstaende

Den 12 december 2024 meddelades dom i Svea Hovratt avseen-
de en tvist dar Prisma Properties dotterbolag HB Stampeln 1 var
svarande. Domen innebar att HB Stampeln 1 alades att betala

en nettoskuld om 10 mkr inklusive ranta till kdranden som var en
tidigare hyresgast. Prisma hade en skadesloshetsforbindelse fran
Alma Stampeln Holding AB avseende tvisten och darmed uppstod
en fordran pa narstaende per 2024-12-31 om 15 mkr inklusive
upparbetade rattegangskostnader. Fordran och skulden reglerades
i sin helhet under april 2025.

En férteckning av koncernens dotterforetag, vilka aven ar de
foretag som ar narstaende till moderféretaget, anges i not 24. For
information om ersattningar till ledande befattningshavare se not 9
Anstallda och personalkostnader.

Not 27 Stallda sakerheter och
eventualforpliktelser

2025-12-31  2024-12-31

Bolagsstyrning

Not 28 Kassaflodesanalys

Justeringar for poster

som inte ingar i kassaflodet 2025-12-31  2024-12-31

Finansiella poster 1 -5
Vardeférandringar fastigheter, orealiserad -232 -1
Vardeférandringar fastigheter, realiserad -1 0
Vardeférandringar derivat, orealiserad -13 37
Av- och nedskrivningar 4 1"
Summa —241 41

Noten visar en sammanstallning éver de lang- och kortfristiga
skulder som paverkat koncernens kassafléde avseende
finansieringsverksamheten.

2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Kassafloden fran
finasiella skulder

Fastighetsinteckningar 4878 3680
Andelar i koncernbolag 2 064 1891
Summa 6 942 5571
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Ingaende balans 3206 2 868
Upptagna lan 4111 462
Amortering av lan -2 645 -137
Kassaflodespaverkande poster 1 466 325
Valutaeffekter -28 9
Ovrigt ej kassaflédespaverkande -24 4
Ej kassaflodespaverkande poster -52 13
Redovisat vérde vid periodens utgang 4619 3206

Not 29 Handelser efter balansdagen

Den 21 januari 2026 emitterades ytterligare seniora icke saker-
stallda gréna obligationer till ett belopp om 250 mkr inom be-
fintligt ramverk om 750 mkr. De ytterligare grona obligationerna
emitterades till ett pris om 100,25 procent av nominellt belopp,
vilket motsvarar en rorlig ranta om 3m Stibor + 242 baspunkter.
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Moderbolaget

Resultatrakning, mkr

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Rapport over totalresultatet, mkr

Not 2025 2024
Arets resultat 92 147
Poster som har omférts eller kan omfdras till periodens
resultat
Ovrigt totalresultat - -
Summa arets 6vriga totalresultat 0 0
Arets totalresultat 92 147

Not 2025 2024
Intakter 2 63 29
Intakter 63 29
Ovriga externa kostnader 3,4 —44 -68
Personalkostnader 5 —45 -29
Resultat fore finansiella poster -26 -68
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 158 159
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 —65 -59
Summa finansiella poster 93 100
Resultat efter finansiella poster 67 31
Bokslutsdispositioner
Erhallna och lamnade koncernbidrag 8 25 129
Resultat fore skatt 92 161
Uppskjuten skatt 9 0 -13
Arets resultat 92 147

72

PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Hallbarhet Bolagsstyrning

Moderbolaget

Balansrakning, mkr

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31 Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

Anlaggningstillgangar Eget kapital 17

Immateriella anldggningstillgangar Bundet eget kapital

Programvaror 10 Akliekapital ! !
. . . . s Summa bundet eget kapital 1 1

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Fritt eget kapital

Inventarier, verktyg och installationer 11 1 Overkursfond 478t 4787

Pagaende projekt 12 B 0 Balanserat resultat inkl arets resultat 333 235

Summa immateriella anldggningstillgangar 1 2 Summa fritt eget kapital 5120 5023

Finansiella anldggningstillgangar Summa eget kapital 5121 5023

Andelar i koncernféretag 13 1878 1871 Skulder

Fordringar hos koncernféretag 14 1905 1836 Langfristiga rantebérande skulder 18 500 _

Lamnade depositioner i 1 Leverantorsskulder 0 1

Uppskjuten skattefordran 9 ! 0 Kortfristiga skulder till koncernféretag 19 72 8

Summa finansiella anldaggningstillgangar 3785 3708 Ovriga kortfristiga skulder 0 0

Summa anliggningstillgangar 3790 3714 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 18 9

Summa skulder 590 18

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar Summa eget kapital och skulder 5711 5042

Ovriga kortfristiga fordringar 2 1

Fordringar hos koncernféretag 14 1202 753

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 18 5

Summa kortfristiga fordringar 1221 759

Kassa och bank 16 700 569

Summa omsaéttningstillgangar 1920 1327

Summa tillgangar 5711 5042
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Moderbolaget

Rapport éver forandringar i eget kapital, mkr

Balanserat
Aktiekapital ~ Overkursfond resultat  Arets resultat Totalt

Ingaende eget kapital 2024-01-01 0 3315 -24 102 3393
Arets resultat 0 0 0,0 147 147
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0
Transaktioner med &gare:

Disposition av resultat enligt

arsstamma - - 102 -102 -

Apportemission 0 276 - - 276

Emissionskostnader - -2 - - -2

Fondemission 0 - -0 - 0

Nyemission 0 1251 -0 - 1251

Emissionskostnader - -67 - - —67

Skatteeffekt emissionskostnader - 14 - - 14

LTIP (incitamentsprogram) - - 11 - 11
Summa transaktioner med &dgare 1 1472 113 -102 1482
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1 4787 89 147 5023

. Balanserat
Aktiekapital Overkursfond resultat Arets resultat Totalt

Ingaende eget kapital 2025-01-01 1 4787 89 147 5023
Arets resultat 0 0 0 92 92
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0
Transaktioner med &gare:

Disposition av resultat

enligt arsstdmma - - 147 -147 -

LTIP (incitamentsprogram) - - 6 - 6
Summa transaktioner med &dgare 0 0 153 -147
Utgaende eget kapital 2025-12-31 1 4787 242 92 5121
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Moderbolaget

Kassaflodesanalys, mkr

Verksamhet Hallbarhet

2025-01-01— 2024-01-01-

Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 92 161
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 21 -107 -214
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -15 -53
Féréndringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 8 —49
Foérandring av rorelseskulder -10 -189
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -17 -292
Investeringsverksamheten
Investeringar i koncernféretag -8 -0
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -0 -4
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -0 -0
Investeringar i finansiella tillgangar - 0
Aterbetalning koncernintern fordran 781 98
Utlaning koncernintern fordran -1131 —430
Kassaflode fran investeringsverksamheten -358 -336
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 1185
Upptagna lan 500 -
Langsiktigt incitamentprogram 6 11
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 506 1196
Arets kassafléde 131 568
Likvida medel vid arets borjan 569 1
Likvida medel vid arets slut 700 569
Tilldggsupplysningar till kassaflodesanalysen
Erhallen ranta 158 159
Erlagd ranta —65 -59
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Bolagsstyrning
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Noter Moderbolaget

Not 1 Redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovis-
ningslagen och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisnings-
principer framgar nedan. De nedan angivna redovisningsprinci-
perna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga
perioder som presenteras i moderbolagets finansiella rapporter,
om inte annat anges.

Dotterbolag

Andelar i dotter- och intressebolag redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden vilket innebar att de tas upp till anskaff-
ningsvarde minksat med eventuella nedskrivningar. Transaktions-
utgifter inkluderas i det redovisade vardet for innehav i dotterbolag.

Finansiella tillgangar och skulder

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning,
tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
moderbolaget som juridisk person, utan moderbolaget tillampar

i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderbolaget
varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till anskaffnings-
varde minus eventuell nedskrivning och finansiella omsattnings-
tillgangar enligt 1agsta vardets princip. Nedskrivning av férvantade
kreditforluster sker i enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella
tillgangar baseras pa nedskrivning av marknadsvarden avseende
tillgangar som ar skuldinstrument. Se vidare i not 19 for koncernen.

Leasingavtal

IFRS 16 tillampas inte i moderbolaget utan istéllet tillampas RFR
2 (IFRS 16 Leasingavtal p. 2—12). Detta innebar att samtliga
leasingavgifter dar moderbolaget ar leasetagare redovisas som en
kostnad linjart 6ver leasingperioden. Nyttjanderattstillgangen och
leasingskulden redovisas saledes inte i balansrakningen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Saval erhallna som lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition i enlighet med alternativregeln. Aktieagar-
tillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktive-
ras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej
erfordras.

Obeskattade reserver

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver utan uppdelning
i eget kapital och uppskjuten skatt.
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Hallbarhet

Bolagsstyrning

Anteciperad utdelning

Moderbolaget redovisar i tillampliga fall anteciperad utdelning fran
dotterbolag da moderbolaget har ratt att ensamt besluta om utdel-
ning samt beslut om utdelningen formellt tagits.

Not 2 Intiakter

2025 2024
Koncerinterna intékter, Management fee 33 16
Koncerninterna intakter, Project fee 12 4
Koncerninterna intakter, Férvaltnings fee 11 2
Koncerninterna intékter, Ovrigt 7 7
Summa 63 29

Not 3 Arvode till revisorer

2025 2024
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget -3 -3
Annan revisionsverksamhet 0 -4
Summa -3 -7

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars och kon-
cernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstal-
lande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning
utférd i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar
Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iaktta-
gelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana ovriga
arbetsuppgifter. Allt annat ar évriga uppdrag.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Forvaltningstjanster -9 -10
Revisionsarvode inkl arvode fér Annan
revisionsverksamhet -3 -8
Redovisningstjanster -2 -2
Konsultarvoden -7 -20
Juristkostnader -2 -5
Reklam och PR -4 -4
Konsultarvoden, ekonomi och skatt -3 -7
Ovriga kostnader —14 -13
Summa —44 —68

Per bokslutsdagen fanns inga leasingavtal dar moderbolaget ar

leasingtagare.

Not 5 Anstaéllda och personalkostnader

Se not 9 for koncernen for bolagets anstéllda, personalkostnader

och kénsférdelning.
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Not 6 Ranteintdkter och Not 9 Skatt pa arets resultat Not 11 Inventarier, verktyg
liknande resultatposter och installationer
2025 2024
2025 2024 Redovisad skatt 0 0 2025 2024
Réanteintakter beraknade L . Ingédende anskaffningsvarden 2 0
enligt effektivrantemetoden 139 159 Avstimning av effektiv skattesats .
) Arets anskaffningar 0 2
Ovrig afinansiella intakter 19 Resultat fére skatt 94 145 -
Utgaende ackumulerade
Skatt enligt géllande skattesats anskaffningsvirden 2 2
Summa 158 159 for moderbolaget 20,6% -19 -30
Skatteeffekt pa av ej uppbokad uppskjuten Ingaende ackumulerade avskrivningar -0 0
Not 7 Réntekostnader och skattefordran 19 " Arets avekrivningar 0 0
liknande resu |tatp03ter Summa 0 13 Utgaende ackumulerade avskrivningar -0 -0
Effektiv skattesats (%) 0,0 0,0
2025 2024 Redovisat virde vid arets slut 1 2

Foéregaende ar hade bolaget emissionskostnader som redovisades i eget
kapital och som drogs av i skatteberakningen, varfor redovisad skatt skiljer
Rantekostnader berdknade sig med det beloppet i skatteberakningen jamfort med redovisad skatt i

enligt effektivrantemetoden -53 -59 resultatrakningen. NOt 12 Pagaende prOjekt, materle"a
Kursdifferenser -0 -0 anlaggningstillgangar
Ovriga finansiella kostnader -12 -0 Not 10 Prog ramvaror
2025 2024
Summa —65 -59
202 2024
5 Ingédende anskaffningsvarden - 1
Not 8 Erhallna och lamnade Ing&ende anskaffningsvérden 4 1 Arets anskaffningar 4 0
koncernbidrag Arets anskaffningar 0 4 Avslutade projekt - —1
Utgaende ackumulerade
: 5 Redovisat viarde vid arets slut 4 -
2025 2024 anskaffningsvérden 5 4
Erhalina koncernbidrag 107 137 Ingéende avskrivningar -0 -0
Lamnade koncernbidrag -82 -8 Arets avskrivningar -0 -0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 -0
25 129
Redovisat varde vid arets slut 4 4

77 PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025



Om Prisma Affarsoversikt

Not 13 Andelar i koncernforetag

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Redovisat varde

Redovisat varde

2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 1884 1860
Arets anskaffningar 7 24
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 1891 1884
Ingéende nedskrivningar -13 -13
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 -13
Redovisat varde vid arets slut 1878 1871
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Foretag Org. nr Sate Antal andelar Andel i% 2025-12-31 2024-12-31

Moderbolagets direktégda bolag

Propulus Holding AB 559378-1718 Stockholm 1000 100 1724 1724

Propulus Il Holding AB 559381-1846 Stockholm 1000 100 67 61

Prisma Construction AB 559499-0441 Stockholm 50 000 100 0 0

Prisma Erik AB 559529-3613 Stockholm 50 000 100 2 0

Propulus Discount NO AS 928 880 753 Norge 1000 100 19 19

Prisma DK ApS 39438720 Danmark 1000 100 66 66

Prisma DK Holding ApS 4524 93 01 Danmark 40 000 100 0 0

Summa aktier och andelar i koncernbolag 1878 1871
Eget Arets

Moderbolagets indirekt &gda bolag Org. nr Sate Andel i% kapital  resultat

Alma Vaxjé | AB 559073-6897 Stockholm 100% 0 -1

Alma Stampeln | AB 559115-3704 Stockholm 100% 0 -39

Alma Stéampeln Il AB 559115-3654 Stockholm 100% 1 0

Handelsbolaget Stampeln 1 916602-2179 Stockholm 100% -163 -7

Propulus Real Estate AB 559152-5273 Stockholm 100% 174 0

Propulus Fast Food Real Estate AB 559152-5281 Stockholm 100% 22 0

Propulus Fast Food Real Estate Sweden AB 559152-5489 Stockholm 100% 17 -2

BK Oskarshamn AB 559069-7453 Stockholm 100% 1 -1

Propulus Discount AB 559152-5265 Stockholm 100% 77 -2

DS Torsby AB 559035-1440 Stockholm 100% 1 -1

DJ Fagersta AB 559126-4063 Stockholm 100% 2 -1

DJ Hagfors AB 559126-3164 Stockholm 100% 0 -3

Handelsbygg Séffle 3 AB 556850-8203 Stockholm 100% 6 -5

Propulus Market AB 559152-8954 Stockholm 100% 20 -0

Handelsplats Laholm AB 559126-8106 Stockholm 100% 2 1

BK Ronneby AB 559069-5663 Stockholm 100% 1 -1

DJ Markaryd AB 559262-9728 Stockholm 100% 1 -2

Propulus Real Estate Il AB 559175-6738 Stockholm 100% 486 0
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Verksamhet

Not 13 Andelar i koncernforetag, forts.

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Eget Arets
Moderbolagets indirekt &gda bolag Org. nr Séte Andel i% kapital  resultat
Propulus Discount Il AB 559175-6712 Stockholm 100% 68 -7
Propulus Fast Food Il AB 559175-6720 Stockholm 100% 28 -5
Propulus market || AB 559219-7221 Stockholm 100% 209 -1
EC i Amal AB 559161-9498 Stockholm 100% 6 2
Propulus Il Holding AB 559239-0289 Stockholm 100% 47 -7
Bréndasen Fastighetsbolag AB 559197-0230 Stockholm 100% 0 -5
Grums Karlberg 2:11 KB 969665-8294 Stockholm 100% 14 0
Kalmar Vaghus KB 969665-8377 Stockholm 100% 35 0
Ulricehamn Flared 1:16 KB 969665-8310 Stockholm 100% 10 0
KB Hagsta 3:39 969665-8443 Stockholm 100% 8 0
Nyképings Vaghus KB 969683-2766 Stockholm 100% 30 0
Propulus Discount Il Glasddrren 9 AB 559199-5047 Stockholm 100% 0 -2
Svimraros AB 556945-0132 Stockholm 100% 1
Propulus Diner 1 AB 559255-3928 Stockholm 100% 48 0
Propulus Exit 1 AB 559199-5054 Stockholm 100% 0
Ljungskile MSM AB 556963-1871 Stockholm 100% 0 -1
Ekerdd 6:11 AB 559303-3813 Stockholm 100% 6 -1
Prisma Klockarbacken Utveckling AB 559148-4489 Stockholm 100% 12 0
Prisma Klockarbacken 26 AB 559220-2674 Stockholm 100% 1 1
Klippan Utveckling AB 559293-2668 Stockholm 100% 1 0
Propulus Séderhamn AB 559325-2181 Stockholm 100% 0 -3
Prisma Uppsala | AB 559373-2851 Stockholm 100% 130 7
Propulus Conc AB 556676-8908 Stockholm 100% 0 -4
Propulus Fast Food 11l AB 559385-6726 Stockholm 100% 23 -1
Propulus Real Estate Il AB 559395-7953 Stockholm 100% 0 -36
Propulus Kassen 2 AB 559373-0723 Stockholm 100% 0 0
Fastigheten AUKA AB 559383-0986 Stockholm 100% 0 0
Propulus Il Valsta 3:50 AB 559193-1554 Stockholm 100% 2 -1
Propulus Handelsbygg Séffle AB 559413-6680 Stockholm 100% 0 0
Fastighets Motorn 3 i Karlskrona AB 559415-2158 Stockholm 100% 1
Skalmyren i Mora AB 559368-1330 Stockholm 100% 2 -1
Prisma 716 Holding | AB 559471-6754 Stockholm 100% 0 -1
Prisma Klippan AB 559471-6762 Stockholm 100% 0 0
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Eget Arets
Moderbolagets indirekt &gda bolag Org. nr Séte Andel i% kapital  resultat
Prisma 703 Holding | AB 559471-6747 Stockholm 100% 0 -2
Prisma Kiruna AB 559473-4005 Stockholm 100% 0 0
Torsvik Flahult 21:39 AB 559396-7580 Stockholm 100% 1 0
Prisma Klockarbécken 27 AB 559471-6739 Stockholm 100% 0 0
AB Huddinge Segmentet 1 559460-8530 Stockholm 100% 0 -13
Prisma Uppsala Il AB 559373-2844 Stockholm 100% 0 -2
Uppsala Il Kungsangen AB 559375-7866 Stockholm 100% 0 -1
Jptg Markexploatering AB 559284-4970 Stockholm 100% 0 0
Prisma 703 Holding || AB 559497-5046 Stockholm 100% 0 -6
Prisma Real Estate 3 AB 559497-5053 Stockholm 100% 0 0
Prisma Real Estate 2 AB 559497-5061 Stockholm 100% 0 —4
Prisma Real Estate AB 559497-5079 Stockholm 100% 0
Prisma Goteborg AB 559497-5087 Stockholm 100% 0 -21
Prisma Borstil 1 AB 559381-5631 Stockholm 100% 0 0
Noret 1:50 AB 559473-7818 Stockholm 100% 0 0
Prisma Hoégalund 3 AB 559182-1946 Stockholm 100% 0 0
Fastighetsbolaget Holma i H66r AB 556711-4953 Stockholm 100% 0 -4
Prisma Malmen 8 AB 559446-9180 Stockholm 100% 1 0
Prisma Gavle AB 556388-1597 Stockholm 100% 4 1
Prisma Arboga AB 556623-0610 Stockholm 100% 3 0
Prisma Odeshog AB 556561-1042 Stockholm 100% 3 0
Prisma Mariestad AB 559221-8050 Stockholm 100% 1 0
Prisma Enkdping AB 559492-2568 Stockholm 100% 0 0
Birsta Centrum AB 556446-0243 Stockholm 100% 2
Prisma Kiruna Valten 8 AB 559079-6099 Stockholm 100% 21 2
Prisma Hemsta 12:6 AB 556704-5678 Stockholm 100% 1 -1
Prisma Lycksele Froklangen AB 559488-7795 Stockholm 100% 1 1
Prisma Fast Food Il ApS 40 27 81 09 Danmark 100% 8 2
Prisma Discount Il ApS 41 80 44 59 Danmark 100% 59 13
Prisma Market || ApS 424473 90 Danmark 100% -1 -1
Prisma Randers ApS 394376 35 Danmark 100% 20 3
Prisma Market Dianalund ApS 36 4558 29 Danmark 100% 1 1
Prisma Market Viborg ApS 39947676 Danmark 100% 14 1
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Not 13 Andelar i koncernforetag, forts.

Eget Arets
Moderbolagets indirekt &gda bolag Org. nr Séte Andel i% kapital  resultat
Prisma Real Estate | ApS 45251039 Danmark 100% 0 0
Prisma Real Estate Il ApS 4525 10 47 Danmark 100% 0 0
Propulus Discount NO Frgya AS 927 421 682 Norge 100% 1 0
Propulus Discount NO Hommelvik AS 927 731 843 Norge 100% 1 0
Prisma Properties Finland Oy 3524116-2 Finland 100% 4 -12
Prisma Properties Finland HoldCo Oy 3524119-7 Finland 100% 0 -1
Prisma Properties Ylivieska Oy 3524122-6 Finland 100% 0 0
Prisma Properties Finland HoldCo 2 Oy 3536600-2 Finland 100% 2 1
KOy Pietarsaaren Vaunusepantie 14 3246457-1 Finland 100% 0 0
KOy Seindjoen Tehtaantie 6 3006296-6 Finland 100% 0 0
KOy Konalan teollisuustalo 0610628-7 Finland 100% 5 0
Prisma Properties Sastamala Oy 3427479-8 Finland 100% 0 0
Prisma Properties Jyvaskyla Oy 3427481-9 Finland 100% 0 0
Prisma Properties Vihti Oy 3427482-7 Finland 100% 0 0
Prisma Properties Oulu Oy 3427483-5 Finland 100% 0 0
Prisma Properties Saarijarvi Oy 3427467-5 Finland 100% 0 0
Prisma Properties Liminka Oy 3513929-9 Finland 100% 0 0
Prisma Properties Imatra Oy 3513930-1 Finland 100% 0 0
Prisma Properties Loviisa Oy 3513932-8 Finland 100% 0 0
Prisma Properties Eurajoki Oy 3513933-6 Finland 100% 0 0
KOy Hameenlinnan Jalokivi 3129813-7 Finland 100% 0 0
KOy Lohjan Korjaamokuja 3-5 3151317-5 Finland 100% 0 0
KOy Jarvenpaan Helmi 2 3215658-7 Finland 100% 0 0
KOy Klaukkalan Kruunu 3215657-9 Finland 100% 0 0
Kiinteistd Oy Lappeenrannan Oksasenkatu 4 0161924-3 Finland 100% 25 0
Kiinteistd Oy Lappeenrannan Rakuunaparkki 2658529-7 Finland 57% 13 0
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Not 14 Fordringar hos koncernforetag Not 17 Eget kapital Not 21 Kassaflodesanalys
Per den 31 december 2025 omfattade det registrerade aktiekapi-
2025-12-31  2024-12-31 talet 164 521 538 st aktier enligt fordelningen pa aktieslag (se not Justeringar for poster
21 for koncernen). Aktierna har ett kvotvarde om 0,004232 kr per som inte ingar i kassaflodet 2025-12-31  2024-12-31
Finansiella anldggningstillgangar aktie.
Ingaende fordringar 1836 1419 Av- och nedskrivningar 0 0
Arets utianing 370 430 NOt 1 8 Léngfrlstlga réntebérande Skulder Kapitaliserad ranta till koncernféretag -82 -85
Arets amortering _384 _o8 Erhallna koncernbidrag, ej utbetalade -107 -137
| november emitterades icke sakerstéllda gréna obligationer Lamnade k bid i Utbstalad 82 8
Kapitaliserad rénta 83 85 om 500 MSEK med en snittrénta om 4,10% och forfall maj amnade xoncernbidrag, & utbelaiade
Utgaende fordringar hos koncernforetag 1905 1836 2029. -107 214
Omséttningstillgangar N =gl .
ot 19 Kortfristiga skulder till s 2
Kundfordringar koncernféretag 1 0 koncernforeta g Not 22 Stallda sakerheter
Ovriga kortfristiga fordringar g och eventualforpllktelser
koncernforetag 1201 753
2025-12-31  2024-12-31
Utgaende fordringar hos koncernforetag 1202 753 2025-12-31  2024-12-31
Ingédende skulder 8 154
Aret Herinalredleri ) 146 Andelar i koncernféretag 1820 1724
~ rets amortering/reglerin = -
Not 15 Forutbetalda kostnader o grregienng Borgensataganden for koncernforetag 4123 3190
och u lubna intikter Arets upplaning/ny skuld 66 -
pplup Summa 5943 4914
Utgaende skulder hos koncernforetag 72 8

2025-12-31  2024-12-31

Not 20 Upplupna kostnader Not 23 Handelser efter balansdagen

Forutbetald hyra 1 1 -
Frubetalda rntokostader . och forutbetalda intikter Se koncernens not 29 fér handelser efter balansdagen.
Forutbetalda konsultkostnader 2 2
Forutbetalda kostnader forvarv 5 - 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 1 2 Upplupna personalkostnader 9 3
Summa 18 5 Upplupen management fee - 2
Upplupen ranta 3 -
NOt 1 6 Kassa OCh bank Upplupna konsultkostnader 2 3
Ovriga upplupna kostnader 4 1
2025-12-31  2024-12-31
Summa 18 9
Likvida medel 700 569
Summa 700 569
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Not 24 Transaktioner med narstaende

Den 12 december meddelades dom i Svea Hovratt avseende en
tvist dar Prisma Properties dotterbolag HB Stampeln 1 var svaran-
de. Domen innebar domen att HB Stampeln 1 alaggs att betala

en nettoskuld om 10 mkr inklusive ranta till kdranden som var en
tidigare hyresgast. Prisma har en skadesldshetsforbindelse fran
Alma Stampeln Holding AB avseende tvisten och dérmed uppstar
en fordran pa narstaende per 2024-12-31 om 15 mkr inklusive
upparbetade rattegangskostnader. Fordran och skulden reglerades
i sin helhet april 2025.

Not 25 Vinstdisposition

Forslag till resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande i moderbolaget star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat inkl aktieagartillskott 5028 558 715

Arets resultat 91681 986
5120 240 701

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande sétt:
till aktieagare utdelas 0 kr
i ny rakning overfores 5120 240 701 kr
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Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktéren anser att Arsredovisningens innehall blev klart den 25 mars 2026

arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 25 mars 2026
IFRS sadana de antagits av EU respektive god

redovisningssed och ger en rattvisande bild av
bolagets stallning och resultat. Foérvaltnings-
berattelsen ger en rattvisande éversikt dver Simon de Chateu
bolagets verksamhet, stallning och resultat samt Styrelsens ordforande
beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som bolaget star infér.

Kristina Alvendal Jacob Annehed Pontus Enquist
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Anna-Greta Sjoberg Caroline Tivéus
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fredrik Massing
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den 25 mars 2026

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Prisma Properties AB,
org nr 559378-1700

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for Prisma Properties AB for ar 2025. Bolagets ars-
redovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 36-37
samt 46-83 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning

per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovis-
ningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncer-
nens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS Redo-
visningsstandarder, sa som de antagits av EU, och arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékning-
en och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och
koncern-redovisningen ar forenliga med innehallet i den kom-
pletterande rapport som har éverlamnats till moderbolagets
revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens (537/2014)
artikel 11.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta
kunskap och Overtygelse, inga forbjudna tjanster som avses i
Revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits
det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moder-
foretag eller dess kontrollerade foretag inom EU.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Saérskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest betydel-
sefulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men
vi gor inga separata uttalanden om dessa omraden. Beskriv-
ningen nedan av hur revisionen genomférdes inom dessa
omraden ska lasas i detta sammanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet Revi-
sorns ansvar i var rapport om arsredovisningen ocksa inom
dessa omraden. Darmed genomfordes revisionsatgarder som
utformats for att beakta var beddmning av risk fér vasentliga fel
i arsredovisningen och koncernredovisningen. Utfallet av var
granskning och de granskningsatgarder som genomforts for att
behandla de omraden som framgar nedan utgor grunden for
var revisionsberattelse.

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Beskrivning av omradet

Det redovisade verkliga vardet for koncernens forvalt-
ningsfastigheter uppgick den 31 december 2025 till

9 631 Mkr och arets vardeférandringar i koncernens
resultatrakning till 232 Mkr. For att faststalla fastigheter-
nas verkliga varde per balansdagen 31 december 2025
gors extern marknadsvardering av samtliga fastigheter,
med undantag for de fastigheter som tilltratts under
innevarande kvartal. | dessa fall anvands det 6ver-
enskomna fastighetsvardet. | undantagsfall varderas
projektfastigheter i ett tidigt skede internt med bas fran
den externa varderingen.

Forvaltningsfastigheter ar beloppsmassigt den mest
vasentliga posten i koncernens balansrakning.

Varderingarna ar dels avkastningsbaserade i enlighet
med kassaflédesmodellen, dels upprattade i enlighet
med ortsprismetoden for byggratter. Kassaflodes-
modellen innebar att framtida kassafléden prognosti-
seras. Fastigheternas direktavkastningskrav bedoms
utifran varje fastighets unika risk samt gjorda transak-
tioner pa marknaden. Ortsprismetoden innebar att
bedémningen av vardet sker utifran jamférelser av
priser for likartade byggratter.

Vardering till verkligt varde ar till sin natur behaftat

med subjektiva bedomningar dar en liten férandring i
gjorda antaganden som ligger till grund for vardering-
arna kan fa vasentlig effekt i redovisade varden. Med
anledning av de manga och vasentliga antaganden och
bedomningar som sker i samband med varderingen

av forvaltningsfastigheter anser vi att detta omrade ar
att betrakta som ett sarskilt betydelsefullt omrade i var
revision.

En beskrivning av vardering av fastighetsinnehavet
framgar av not 15. Vasentliga uppskattningar och
beddmningar beskrivs i not 3 och redovisnings-
principerna i not 2.

Hur detta omrade beaktades i revisionen

| var revision har vi utvarderat bolagets process for
fastighetsvardering, bland annat genom att utvardera
tillampad varderingsmetod och stickprovsvis granskat
indata i varderingarna.

Vi har utvarderat kompetens och objektivitet hos de
externt anlitade varderingsexperterna samt utvarderat
bolagets interna varderares kompetens.

Vi har med stdd av varderingsspecialister inom
revisionsteamet granskat bolagets modell for fastig-
hetsvardering, rimligheten i gjorda antaganden for

ett urval av fastigheterna som direktavkastningskrav,
hyresintakter, driftskostnader, investeringar, kalkylranta
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och vakansgrad mot kand marknadsinformation samt
diskuterat viktiga antaganden och bedémningar med
bolagets varderingsansvariga och foretagsledning.

Vi har aven kontrollberaknat ett urval av varderingar.

Vi har granskat lamnade upplysningar i arsredo-
visningen.

Annan information &n arsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an arsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna
1-28 och 87-103. Den andra informationen bestar aven av
ersattningsrapporten som vi inhamtade fére datumet for denna
revisionsberattelse. Det ar styrelsen och verkstallande direkto-
ren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernre-
do-visningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som
identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig
utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inne-
haller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS Redovis-
ningsstandarder sa som de antagits av EU. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
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som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning och koncernredovis-ning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen an-svarar styrelsen och verkstallande direktéren for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. An-tagandet om fortsatt drift tillam-
pas dock inte om styrelsen och verk-stallande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrel-
sens ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat dvervaka
bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovis-ningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldAmna en revisionsbe-
rattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisors-
inspektionens webbplats. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning
av Prisma Properties AB for ar 2025 samt av forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktéren ska skota den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfor-
valtningen ska skétas pa ett betryggande satt.


https://www.revisorsinspektionen.se/globalassets/webbplatsen/publicerat/revisionsberattelsens-text-om-revisorns-ansvar/revisorns--ansvar-for-revision-av-rakenskapsar-som-paborjas-den-1-januari-2021.pdf
https://www.revisorsinspektionen.se/globalassets/webbplatsen/publicerat/revisionsberattelsens-text-om-revisorns-ansvar/revisorns--ansvar-for-revision-av-rakenskapsar-som-paborjas-den-1-januari-2021.pdf
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbe-

vis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av for-

valtningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi aven utfort en granskning av att styrelsen och
verkstallande direktdren har uppréattat arsredovisningen och
koncernredovisningen i ett format som méjliggor enhetlig elek-
tronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a § lagen
(2007:528) om vardepappersmarknaden for Prisma Properties
AB for ar 2024.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lagstad-
gade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten uppréattats i ett format
som i allt vasentligt mojliggdr enhetlig elektronisk rapportering.
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Grund fér uttalande

Vi har utfort granskningen enligt FARs rekommendation

RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar
enligt denna rekommendation beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Prisma
Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret
for att Esef-rapporten har upprattats i enlighet med 16 kap. 4 a
§ lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, och for att det
finns en sadan intern kontroll som styrelsen och verkstallande
direktdren beddmer nédvandig for att uppratta Esef-rapporten
utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sdkerhet om Esef-
rapporten i allt vasentligt ar upprattad i ett format som uppfyller
kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmark-
naden, pa grundval av var granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfor vara gransknings-
atgarder for att uppna rimlig sakerhet att Esef-rapporten ar
upprattad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en granskning som utférs enligt RevR 18 och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paver-

ka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 Kvalitetsstyrning for
revisionsforetag som utfor revision och 6versiktlig granskning
av finansiella rapporter samt andra bestyrkandeuppdrag och
naraliggande tjanster som kraver att foretaget utformar, imple-
menterar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive
riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav,

standarder for yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar och
andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhdmta bevis
om att Esef-rapporten har upprattats i ett format som mojliggor
enhetlig elektronisk rapportering av arsredovisningen och kon-
cernredovisning. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktig-
heter i rapporteringen vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de de-
lar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur styrelsen
och verkstallande direktoren tar fram underlaget i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i den interna kontrollen. Granskningen omfattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten och rimligheten i
styrelsens och verkstallande direktdrens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering av
att Esef-rapporten upprattats i ett giltigt XHTML-format och en
avstamning av att Esef-rapporten dverensstammer med den
granskade arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen &ven en bedémning av huru-
vida koncernens resultat-, balans- och egetkapitalrakningar,
kassaflodesanalys samt noter i Esef-rapporten har markts med
iXBRL i enlighet med vad som foljer av Esef-férordningen.

Ernst & Young AB, Box 7850 103 99 Stockholm, utsags till
Prisma Properties ABs revisor av bolagsstamman den 23 april
2025 och har varit bolagets revisor sedan 23 maj 2022.

Stockholm den 25 mars 2026.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor


https://www.revisorsinspektionen.se/globalassets/webbplatsen/publicerat/revisionsberattelsens-text-om-revisorns-ansvar/revisorns--ansvar-for-revision-av-rakenskapsar-som-paborjas-den-1-januari-2021.pdf
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Hallbarhetsdata i enlighet med VSME

1 Allman information

B1 §24 — Grund for utarbetande

Rapporten ar frivilligt utférd i enlighet med rapporteringsstandarden
VSME for att uppfylla grundmodulens upplysningskrav. Rappor-
ten ar utford for aktiebolaget Prisma Properties ABs koncern.
Huvudsakligt verksamhetsland ar Sverige, men bolaget ager aven
fastigheter i Danmark, Finland och Norge. En forteckning 6ver
koncernféretag och deras registrerade adresser hittas pa sidorna
67-70. NACE-kod finns pa sidan 67, balansrakning och omsattning
pa sidorna 47 och 73 och antal anstéllda pa sidan 90. Information
om fastigheter och deras geolokalisering hittas pa sidorna 98-103
och information om 6vriga verksamhetsplatser hittas nedan.

Typ av Geo-
verksamhet Kommun Adress koordinater
Master 59.33356° N /

Huvudkontor, hyrt  Stockholm Samuelsgatan 42 18.06430° V

56.04452° N /

Lokalkontor, hyrt Helsingborg  Kungstorget 8 12.69389° V
56.66307° N/

Lokalkontor, hyrt Kalmar Larmgatan 20 16.36149° V
Lystrup, 56.22937° N/

Lokalkontor, hyrt Danmark Lyshgjen 8A 10.24054° V

B1 §25 — Grund for utarbetande

Prisma Properties ager sju byggnader certifierade i enlighet med
Miljobyggnad 3.1 pa niva Silver, samt en byggnad certifierad i
enlighet med BREEAM New Construction pa niva Very Good.
Dessa certifieringar syftar till att framja hallbart byggande genom
att sakerstalla hdg kvalitet inom energi, inomhusmiljé och material-
val. Bransch- och medlemsorganisationen Sweden Green Building
Council (SGBC) har tagit fram ramverket for Miljobyggnad och

har anpassat BREEAM till den svenska versionen BREEAM-SE.
SGBC ansvarar for att utfarda certifieringar for byggnader som
uppfyller kraven i ramverken.
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Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning

Finansiell rapportering

B2 §26 - Praxis, policyer och framtida
initiativ for omstallningen till en mer
hallbar ekonomi

Prisma Properties har under aret infort ett nytt fastighets-
automationssystem for styrning och uppféljning av mediaférbruk-
ning. Las mer om detta pa sidan 25. Vidare arbetar bolaget aktivt
for att minska klimatutslapp och féroreningar, genom medvetna
materialval i byggprojekt samt genom att successivt skarpa mal
och gransvarden for entreprendrer som arbetar pa uppdrag at
Prisma.

Under 2025 genomgick samtliga Prismas medarbetare en hallbar-
hetsutbildning. Detta i syfte att stdrka kompetensen inom féretaget
och medvetandegdra hur respektive medarbetare berdrs av hall-
barhetsfragor. Utbildningen kopplade aven till bolagets hallbarhets-
policy, mer om denna gar att Idsa pa sidan 26 och finns tillganglig

pa var externa webbplats

Mer om Prismas arbete och mal for kommande ar gar att lasa om
pa sidorna 23-28.

B2 §27 - Praxis, policyer och framtida initiativ for
omstallningen till en mer hallbar ekonomi

Har bolaget befintliga hallbarhetsrutiner, policyer eller  Ar de publikt Finns det mal i
planerade initiativ som adresserar nagon av féljande tillgangliga? existerande
Kategori héllbarhetsfragor? policys?
Klimatférandringar Ja Ja Ja
Fororeningar Ja Ja Ja
Vatten och marina resurser Ja Nej Nej
Biodiversitet och ekosystem Ja Ja Ja
Cirkular ekonomi Ja Ja Nej
Egen arbetskraft Ja Ja Ja
Arbetare i vardekedjan Ja Ja Ja
Paverkade samhallen Ja Nej Nej
Konsumenter och slutanvandare Ja Ja Nej
Affarsetik Ja Ja Ja

Prisma Properties tillhandahaller aven en visselblasarfunktion som kan nyttjas av saval interna som externa aktérer

for att anonymt rapportera in klagomal, évertradelser eller andra allvarliga oegentligheter.


https://prismaproperties.se/
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2 Miljéinformation

B3 §29 — Energi och vaxthusgasutslapp B3 §31 — Energi och vaxthusgasutslapp
Under 2025 producerades 778 MWh (676) fornybar solcellsenergi pa Prismas fastigheter. Solcellsenergin ar inte
inraknad i den totala energikonsumtionen da all producerad energi tillféll hyresgasternas verksamheter. Utfall
B3 §31 - Omsattning 48 900 000 EUR
Fornybart Icke-férnybart Totalt
B3 §30 - Totala vaxthusgasutslapp
Fastigheter® (platsbaserade) 681,25 ton CO_e
Energianvandning (fastighetsel och verksamhetsel) 7 388,16 MWh 35,08 MWh 7 423,24 MWh B3 §31 GHG intensitet (platsbaserad) 0,000014 ton CO_e/EUR
Fjarrvéarme 0MWh 667547 MWh 6 675,47 MWh
Fjarrkyla 0 MWh 443,35 MWh 443,35 MWh

B4 §32 - Fororening av luft,
vatten och mark

Kontor Stockholm och Helsingborg

Energianvandning (fastighetsel och verksamhetsel) 23,21 MWh 0 MWh 23,21 MWh
Flérrvérme 9.21 MWh 0 MWh 9,21 MWh F_’rlsm_a Properties ager en de_l av de _I_(yl- og_h varmes;_/_ste[’n som
finns i bolagets fastigheter, vilka anvands for att uppratthalla
Fiarrkyla 2,32 MWh 0 MWh 2,32 MWh 6nskade temperaturer i lokalerna. For att fungera nyttjar dessa
. kdldmedia, vilket med tiden sipprar ut och bidrar till luftféroreningar.
Brénslen | Sverige &r det krav pa att rapportera pafylinaden av kéldmedia.
Branslen 0 MWh 0 MWh 0 MWh Vaxthusgasutslapp fran kdldmediat i Sverige redovisas i tabellen.
Totalt 7 422,90 MWh 7 153,90 MWh 14 576,80 MWh
Utfall 2025 Utfall 2024
*Forbrukningen av energi, fiarrvarme och fjarrkyla anges for de fastigheter dar Prisma Properties har radighet.
B4 Kéldmedia (CFC) 29,23 ton CO.e 28,19 ton COe

B3 §30 — Energi och vaxthusgasutslapp

Prisma Properties har antagit SBTi-mal for Scope 1 och Scope 2. Malet ar att minska utslappen med 42% till
och med ar 2030, i jamforelse med ar 2023 for respektive Scope. Berakningarna fér Scope 1 och Scope 2 ar
framtagna i enlighet med The Greenhouse Gas Protocol (GHG-protokollet).

Utfall
B3 §30 — Bruttovaxthusgasutslapp Scope 1 35,77 ton CO,e
B3 §30 — Platsbaserade bruttovaxthusgasutslapp Scope 2 645,48 ton CO_e
Marknadsbaserade bruttovaxthusgasutslapp Scope 2* 304,26 ton COe
B3 §30 — Totala vaxthusgasutslapp (platsbaserade) 681,25 ton CO,e

*VSME-standarden kraver inte rapportering av marknadsbaserade vaxthusgasutslapp for Scope 2. Dessa rapporteras i tabellen i enlighet med GHG-protokollet.
Da Prisma Properties kdper 100% vattenkraft till sina svenska fastigheter blir de marknadsbaserade utsléappen lagre an de platsbaserade.
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B5 §33 — Biologisk mangfald

Som avgransning valdes det fér denna rapport att ett biodiversi-
tetskansligt omrade klassades som "nara” om det lag inom 100
meter fran fastighetsgransen.

Finansiell rapportering

Plats Area Typ av omrade med kanslig biodiversitet | eller nara
Danmark — Neptunvej 3-5 och 9, Stgvring By 1,22 ha Skyddad skog Néra
Danmark — Godthabsvej 53 och 55, Svinholt By 2,66 ha Skyddad skog Néra
Finland — Pitkékoskentie 15, Liminka 1,46 ha Naturrestaureringsprogram - Limingan Lakeus |

Finland — Korjaamokuja 3-5, Lohja 1,24 ha Natura 2000 Lohjanharju ja Ojamonkangas Nara

Total area 6,58 ha

B6 §35 — Vatten

Prisma Properties verksamhet bedrivs fran kontor i Stockholm,
Helsingborg, Kalmar och Lystrup. Vattenforbrukning fran Helsing-
borgskontoret och Stockholmskontoret for ar 2025 redovisas i
tabellen nedan, da information inte kunde erhallas fran kontoren i
Kalmar och Lystrup. Vattenférbrukningen for Helsingborg redovisas
som ett genomsnitt per person, da kontoret ar en del av ett kon-
torshotell varfér Prisma Properties specifika vattenanvandning inte
gar att sarskilja. Under 2025 utlyste SGU en varning om vattenbrist
for Skane lan, vilket inkluderade platsen for Helsingborgskontoret.
WRI’'s Aqueduct Water Risk Atlas bedémer den generella risken for

ekonomi och avfallshantering

B7 §38 — Resursanvandning, cirkular

Inom Prismas verksamhet genereras enbart hushallsavfall. Detta

da bolaget ar bestallare av byggprojekt och da hyresgasterna
ansvarar for den egna verksamhetens avfallshantering. For 2025
ars rapport fanns det enbart avfallsdata att tillga fran féretagets
Stockholmskontor. Avfallet som redovisas i nedanstaende tabell
genererades saledes fran foretagets Stockholmskontor.

: o - " . Total médngd  Varav avfall till atervinning Varav avfall till
vattenbrist som I&g till medium fér Helsingborg. aviall eller Ateranvandning energiatervinning
Utfall Icke-farligt avfall
B6 §35 — Helsingborgskontoret 58 m3 Brénnbart avfall 9,5 kg O kg 9,5 kg
B6 §35 — Stockholmskontoret 24 m? Matavfall 204,95 kg 204,95 kg Okg
B6 §35 — Totalt vattenuttag 82 m? Pappersforpackningar 115,65 kg 115,65 kg 0 kg
. B Plastférpackningar 72,9 kg 72,9 kg 0 kg
B7 §37 — Resursanvandning, cirkular
. . Restavfall 114,5 kg 0 kg 114,5 kg
ekonomi och avfallshantering
. . .. . . T . Farligt avfall
Prisma arbetar aktivt med att 6ka mangden atervinning i sin fastig- st
hetsfér.\‘/_altning och i sina bygggprojekt. Byggprojektens generergde Farligt avfall 0kg 0 kg 0 kg
avfall foljs upp, och avfallsmal tas fram for kommande byggprojekt
for att sakerstalla att mangden osorterat avfall minskar. Nar sa Total mangd genererat avfall
ar lampligt aterbrukas material pa plats, eller ocksa saljs det via
aterbruks- och rekonditioneringsfirmor. Bolaget ser aven kontinuer- Totalt 517,5kg 393,5 kg 124 kg

ligt dver mojligheten att valja produkter som innehaller atervunnet
material, samt material som minskar mangden spill.
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3 Samhallsansvarsinformation

B8 §39 — Arbetskraft — Allmanna
egenskaper

Anstéllda  Anstéllda  Antal tillsvidare- Antal visstids-

Danmark Sverige anstallda anstallda
Kvinnor 1 st 9 st 10 st 0 st
Man 2 st 12 st 14 st 0 st
Totalt 3 st 21 st 24 st 0 st

B9 §41 — Arbetskraft — Halsa och
sakerhet

Inga arbetsrelaterade olyckor eller dédsfall skedde inom Prismas
verksamhet under 2025.

Utfall
B9 §41 — Antal och frekvens av arbetsrelaterade
olyckor som ska dokumenteras 0 st
B9 §41 — Antalet dodsfall som har orsakats av ar-
betsrelaterade skador eller arbetsrelaterad ohalsa 0 st

B10 §42 — Arbetskraft — Ersattning,
kollektiva forhandlingar och utbildning

Samtliga Prismas anstéllda far en ersattning som ar hogre an
den tilldampliga minimilénen i Sverige och Danmark.

Prisma tillampar inte kollektivavtal men féljer de villkor som
férhandlas fram i kollektivavtalen.

Genomsnittligt antal
utbildningstimmar

Kvinnor 14,67 h

Méan 15,09 h
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4 Bolagsstyrningsinformation

B11 §43 - Fallande domar och boter
for korruption och mutor

Under rapporteringsperioden har bolaget inte varit fremal for
nagra fallande domar eller paférda boter avseende korruption eller
mutor.

Utfall
B11 §43 — Antalet fallande domar fér brott mot lagar
om korruption och mutor 0 st
B11 §43 — Botesbelopp for brott mot lagar om korrup-
tion och mutor 0 kr

Finansiell rapportering
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Nyckeltal
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Hallbarhet

Bolagsstyrning Finansiell rapportering

Fastighetsrelaterade nyckeltal 2025 2024
Antal fastigheter 159 130
Uthyrbar area, kvm 436 262 321 647
Forvaltningsfastigheter, mkr 9 631 7 273
Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr 8 559 6581
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm 22 077 22 611
Hyresvarde, mkr (exkl. projektfastigheter) 608 452
Hyresvarde, kr'lkvm (exkl. projektfastigheter) 1 585 1 560
Genomsnittlig aterstdende kontraktslangd, ar 7.9 8,7
Nettouthyrning, mkr 65 55
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6 99,0
Ytmassig uthyrningsgrad, % 98,6 99,1
Direktavkastning fastigheter, % 4,9 5,2
Overskottsgrad, % 85,7 87.6
Data per aktie

Anfal utest@ende akfier vid periodens slut, miljoner 1645 164.,5
Genomsniftligt antal utest@ende aktier, miljoner 164,5 1420
Forvaltningsresultat, kr 1,34 0,91
Periodens resultat, kr 2,13 0,25
Eget kapital, kr 29,5 27.8
L&ngsiktigt substansvarde, kr 31,7 29,2
Finansiella nyckeltal

L&ngsiktigt substansvarde, mkr 5210 4 801
Soliditet, % 47,5 54,6
Avkastning pé eget kapital, % 7.4 0,9
Rdantebdrande netftoskuld, mkr 4 484 2 436
Bel&ningsgrad netto, % 46,6 33,5
Genomsnittlig ranta, % 4,0 5,1
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,7 1.9
Genomsnittlig rantebindning, &r 2,5 2,9
Rantetackningsgrad justerad, ggr 2,4 2,1
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EPRA-nyckeltal 2025 2024
EPRA vakansgrad, % 1.4 1,0
EPRA LTV, % 46,4 34,3
EPRA EPS, kr/aktie 158 0,80
Substansvarde EPRA NRV, mkr 5210 4 801
Substansvarde EPRA NTA, mkr 4 880 4518
Substansvarde EPRA NDV, mkr 4 688 4 401
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Harledning av finansiella nyckeltal

Hallbarhet

Bolagsstyrning Finansiell rapportering

2025 2024
Kontrakterad hyra vid periodens utgéng, mkr 599 448
Hyresvarde, mkr 608 452
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6% 99,0%
Uthyrd area, tkvm 378 287
Uthyrbar area, exklusive projektfastigheter, tkvm 384 290
Ytmdssig uthyrningsgrad, % 98,5% 99,1%
Hyresintakter, mkr 539 435
Fastighetskostnader, mkr -118 -90
Driftnetto, mkr 421 344
Driftnefto &rsbasis, mkr 421 344
Forvaltningsfastigheter exklusive projektfastigheter, mkr 8 5569 6581
Direktavkastning fastigheter, % 4,9% 5,2%
Driftnefto, mkr 421 344
Hyresintakter, mkr 492 393
Overskottsgrad, % 85,7% 87,6%

2025 2024
Forvaltningsfastigheter, mkr 9 631 7273
Projektfastigheter, mkr -1072 -692
Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr 8 559 6 581
Forvaltningsfastigheter, mkr 9 631 7273
Uthyrbar area, tkvm 436 322
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm 22 077 22 611
Kontrakterad hyra, mkr 599 448
Bedomd marknadshyra vakant area, mkr 9 4
Hyresvdrde, mkr (exkl. projektfastigheter) 608 452
Hyresvarde, mkr 608 452
Uthyrbar area, exklusive projektfastigheter, tkvm 384 290
Hyresvarde, kr per kvm (exkl. projektfastigheter) 1 585 1 560
Aterstéende totalt kontraktsvarde, mkr 4707 3886
Total &rshyra, mkr 599 448
Genomesnittlig &terstdende kontraktslangd, ér 7,9 8,7
Periodens ingdngna hyresavtal (inkl. omforhandlade), mkr 71 68
Periodens uppsagda hyresavtal, mkr 6 13
Nettouthyrning, mkr 65 55
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Harledning av finansiella nyckeltal

Hallbarhet

Bolagsstyrning Finansiell

rapportering

2025 2024
Forvaltningsresultat hanforligt fill moderbolagets aktiedgare, mkr 221 129
Genomsnittligr antal akfier, miljoner 1645 142,0
Foérvaltningsresultat per aktie, kr 1,34 0,91
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets akfiedgare, mkr 350 36
Genomsniftligt antal akfier, miljoner 1645 142
Periodens resultat per aktie, kr 2,13 0,25
Eget kapital hanforligt till moderbolagets akfiedgare, mkr 4861 4 575
Antal utestédende aktier vid periodens utgéng, miljoner 164,5 165
Eget kapital per aktie, kr 29,5 27,8
Eget kapital hanforligt fill moderbolagets akfieagare, mkr 4 861 4 575
Rantederivat, mkr 2 14
Goodwill, mkr -174 -174
Uppskjuten skatt, mkr 521 386
Langsiktigt substansvarde, mkr 5210 4 801
L&ngsiktigt substansvarde, mkr 5210 4 801
Antal aktier exklusive forlagsaktier vid periodens utgéng, miljoner 164,5 165
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 31,7 29,2
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2025 2024
Eget kapital, mkr 4 867 4 575
Balansomslutning, mkr 10 237 8 385
Soliditet, % 47,5% 54,6%
Resultat efter skatt, mkr 350 36
Genomsnittligt eget kapital, mkr 4721 3813
Avkastning pé eget kapital, % 7,4% 0,9%
Rantebdrande skulder, mkr 4 646 3215
Likvida medel, mkr 162 780
Rdntebdrande nettoskuld, mkr 4 484 2 436
Rantebarande neffoskuld, mkr 4 484 2 436
Forvaltningsfastigheter, mkr 9 631 7 273
Bel&@ningsgrad netto, % 46,6% 33,5%
Forvaltningsresultat R12, mkr 221 129
Jamforelsestorande poster, mkr 0] 36
Finansnetto, mkr 163 131
Rantenefto, mkr 153 141
Rantetdackningsgrad, ggr 2,4 2,1
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Harledning av EPRA-relaterade nyckeltal 2025 2024 Harledning av EPRA-relaterade nyckeltal, forts 2025 2024
EPRA vakansgrad EPRA EPS (forvaltningsresultat effer nominell skatt), kr
Bedomd marknadshyra vakant area, mkr 9 4 Forvaltningsresultat, mkr
Hyresvarde, mkr 608 452 Resultat fore skatt, mkr 467 86
EPRA vakansgrad, % 1,4% 1,0% Aterlaggning
Resultat intresseforetag exkl forvaltningsresultat, mkr - 0]
EPRA LTV (belaningsgrad fasfigheter) Vardeforandring fastighet, mkr -234 -1
Rantebarande skulder, mkr 4 646 3215 Vardeforandring goodwill, mkr B 7
Hybridobligationer, mks - - Vardeforandring derivat, mkr -13 37
Valutadel av marknadsvarde pd sdkringar for 1an i utlandsk
valuta, mkr B B Forvaltningsresultat, mkr 221 129
Rorelsekapital, nefto (om skulder hogre an fordringar), mkr 0 59 EPRA Earnings (forvaltningsresulfar effer skaft)
Likvida medel, mkr _162 ~780 Forvaltningsresultat, mkr 221 129
Netto skulder, mkr 4 484 2494 Aktuell skatt pa forvaltningsresultat, mkr -2 -13
Forvaltningsfastigheter, mkr 9 631 7 273 EPRA Earmnings, mkr 219 116
Rorelsekapital, nefto (om fordringar hogre an skulder), mkr 23 0 Genomesniftligr anfal aktier, miljoner 164,5 142.0
Totala tillgéingar, mkr 9 654 7 273 EPRA EPS, kifaktie 1.3 0.8
EPRA LTV, % 46,4% 34.3% Substansvarde
Eget kapital hanforligt fill moderbolagets akfieagare, mkr 4 861 4 575
Arerloggnmg
Hybridobligationer, mkr 0
Beslutad ej verkstalld utdelning, mkr 0
Derivat enligt balansrakning, mkr 2 14
Goodwill hanforligt till uppskjuten skatt, mkr -174 -174
Uppskjuten skatt enligt balansrakning, mkr 521 386
Substansvdarde EPRA NRV, mkr 5210 4 801
Avdrag:
Bedomft verkligr varde uppskjuten skatt, mkr -330 -278
Substansvarde EPRA NTA, mkr 4 880 4523
Derivat enligt ovan, mkr -2 -14
Uppskjuten skatt i sin helhet, mkr -190 -108
Substansvarde EPRA NDV, mkr 4 688 4 401
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Affarsoversikt

Verksamhet Hallbarhet

Alternativa nyckeltal & definitioner

Med eft alternativt nyckeltal avses enligt dessa rikflinjer ett finansiellt métt over historisk eller
framtida resultatutveckling, finansiell stallining, finansiellt resultat eller kassafloden som inte defi-
nieras eller anges i tillampliga regler for finansiell rapportering (IFRS och Arsredovisningslagen).

Bolagsstyrning

Fastighetsrelaterade

Finansiell rapportering

Aktierelaterade

Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr
Forvaltningsfastigheter, kr per kvm
Hyresvarde, mkr (exkl projektfastigheter)

Hyresvarde, kr per kvm (exkl projektfastigheter)

Genomsniftlig aterstéende kontraktslangd, &r

Nettouthyrning, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Ytmassig uthyrningsgrad, %
Direktavkastning fastigheter, %
Direkfavkastning justerad, %

Overskottsgrad, %

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde exklusive varden
hanforliga till projektfastigheter vid periodens utgéng

Forvaltningsfastigheter verkliga varde vid periodens
utgang i forhéllande till uthyrbar area

Kontrakterad hyra vid periodens utgéng samt bedomd
marknadshyra for vakanta lokaler

Kontrakterad hyra vid periodens utgdng samt bedomd
marknadshyra for vakanta lokaler i forhallande till uthyr-
bar area

Aterst&ende totalt kontraktsvarde i forhallande till total
&rshyra

Under perioden ingéngna hyresavtal inklusive befintliga
avtal vilka omforhandlats med avdrag for uppsagda
&rshyror

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka loper vid periodens
utgang i forhéllande till hyresvarde

Uthyrd area i forhallande till uthyrbar area

Beraknat driffnefto p& darsbasis (periodens driftnetto upp-
raknat till heldr) i forh&llande till fastigheternas verkliga
varde exklusive projektfastigheter vid periodens utgéing.

Dirktavkastning justerad beraknas fore fastighetsadminis-
frafion och periodiserade hyresrabatter.

Driftnetto i forhallande till hyresintakter for perioden.
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Genomsniftligt antal akfier under perioden
fore utspadning, miljoner

Forvaltningsresultat per aktie, kr

Periodens resultat per akfie, kr

Eget kapital per akfie, kr

L&ngsiktigt substansvarde per aktie, kr

Antal aktier vid periodens borjan, justerat med antal akfier
som emitterats under perioden viktat med antal dagar
som aktierna varit utestéende i forhallande till totalt antal
dagar under perioden

Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktie-
agare i fornallande till genomsnittligt antal aktier under
perioden

Periodens resultat hanforligt fill moderbolagefts akfiea-
gare i forhallande till genomsnittligt antal aktier under
perioden

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
i forhdllande fill antalet aktier vid periodens utgdng.

Langsiktigt substansvarde i forhdllande till antalet aktier
exklusive forlagsaktier vid periodens utgéng. Forlagsaktier
har dragits in under andra kvartalet 2024



Om Prisma

Affarsoversikt

Verksamhet Hallbarhet

Bolagsstyrning

Finansiella

Finansiell rapportering

EPRA-relaterade

Langsiktigt substansvarde, mkr

Soliditet, %

Genomsnittligr eget kapital

Avkastning pd egef kapital, %

Rantebarande neffoskuld, mkr

Bel&ningsgrad netto, %

Bel&ningsgrad brutto, %

Genomsnittlig rdnfa vid periodens utgéng, %

Rantetackningsgrad justerad, ggr

Driftnefto

Jamforelsestorande poster

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare
med aterldggning av rantederivat, uppskjuten skatt samt
goodwill. Definitionen ar i linje med de definitioner som
EPRA anger

Egetf kapital i forhallande ftill balansomslutningen vid
periodens utgdng.

Genomsniftet av eget kapital vid periodens ingéng och
egeft kapital vid periodens utgéng

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt egef
kapital for perioden

Ranfebdrande skulder effer avdrag for likvida medel.
Ranfebarande skulder med avdrag for likvida medel i
forhdllande fill fastigheternas fotala verkliga varde vid

periodens slut.

Rantebdrande skulder i forhallande till fastigheternas
fotala verkliga varde vid periodens slut.

Vagd ranta pd rantebdrande skulder med beaktande av
ranfederivat p& balansdagen.

Forvaltningsresultat &terlaggning av finansnetto i forhdél-
lande till rantenetto for perioden (rullande folv ménader)

Hyresintdkter med avdrag for driff- och underhéliskostnader.

Materiella posfer av engéngskaraktar ej kopplaft till den

lopande verksamheten, exempelvis avseende uppbyggnao-

den av koncernen samt forberedelse av borsnotering
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EPRA Vakansgrad

EPRA LTV - Loan fo Value

EPRA EPS - Earnings per Share

EPRA NRV - Net Reinstatement Value

EPRA NTA - Net Tangible Assefs

EPRA NDV - Neft Disposal Value

Bedomd marknadshyra for vakanta hyror dividerat med
hyresvardet pd& drsbasis for hela fastighetsportfolien exklu-
sive fastigheter klassificerade som projektfastigheter.

Ranfebarande skulder efter avdrag for likvida medel och
depositioner. Negaftivt rorelsekapital okar rantebarande
skulder, medan posifivt rorelsekapital laggs ftill vardet av
forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsresultat med avdrag for nominell skatt,
dividerat med genomsniftligt antal akfier. Aktuell skaft
har berdknats med bland annat hansyn fill skatfemassigt
avdragsgilla avskrivningar

Redovisat eget kapital med aterlaggning av beslutad ej
verkstalld utdelning, bokfort varde pd derivat, goodwill
som avser uppskjuten skatt samt nominell uppskjuten
skatt

Redovisat eget kapital med &terldggning av bokfort varde
pd derivat och goodwill, justerat for verkligt varde p& upp-
skjuten skaft i stallet for nominell uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital med &terldggning beslutad
ej verkstalld utdelning samt bokfort varde pd goodwill



Om Prisma

Fastighetsforteckning

Fasfighefsinnehav 2025-12-31

Affarsoversikt

Verksamhet

Hallbarhet

Bolagsstyrning
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Sverige
Total uthyrbar
Kommun Fastighetsbeteckning Adress Geokoordinater Typ av fastighet Kategori ared, kvm Energiklass
Alvesta Marknaden 1 Skordevagen 6-8 56.91900° N/ 14.56936°V Forvaltningsfastighet Lagpris, Charging 1 500 C
Alvesta Naringen 1 Skordevagen 1-3 5691987° N/ 14.56777°V Forvaltningsfastighet L&gpris, Charging 1100 C
Alvesta Produkfionen 1 Skordevagen 5-7 5692015° N/ 14.56953°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 3072 C
Arboga Norra Skogen 1:146 Burskapsvagen 1 59.42673° N/ 15.82798°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 1624 F
Arvidsjaur Arvidsjaur 6:68 Jarnvagsgatan 129 65.57934° N/ 19.20465°V Mark, Byggratt - - -
Boden Boden 56:56 Kaptensgatan 6 65.82500° N /21.66633°V Forvaltningsfastighet Lagpris, Charging 1 500 B
Borgholm Borgholm 13:35 Norra Infarten 7 5687919°N [/ 16.67973°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 3072 A
Borgholm Borgholm 13:36 Norra Infarten 1 56.87848° N/ 16.67971°V Forvaltningsfastighet QSR 165 E
Botkyrka Eriksberg 2:119 Sankt Botvids Vag 3 59.23988° N/ 17.82867°V Forvaltningsfastighet, arrende OSR 457 G
Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris, QSR &
Eksjo Bykvarn 1:9 Mossegatan 9A, 9B 57.65896° N/ 14.95764°V Forvaltningsfastighet Charging 7 505 B
Eksjo Slangen 1 Stallbergavagen 4 57.64775° N/ 14.95089°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 390 C
Enkoping Romberga 2:63 Romgatan 8 59.65346°N [/ 17.07792°V Forvaltningsfastighet L&gpris 2270 C
Enkoping Romberga 2:66 Romgatan 10 59.65359° N/ 17.07634°V Forvaltningsfastighet Lagpris, Ovrigt 2 063 C
Enkoping Skalby 6:11 Grusgatan 2 59.656876° N/ 17.07670°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 600 D
Fagersta Norrbyplan 6 Floravagen 4 59.99527° N/ 15.81046°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 3100 E
Fagersta Fagersta 3:96 Bangardsgatan 3 60.00260° N/ 15.78950°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris, Charging 4 140 D
Talistenen 1
Falkoping Sandstenen 1 Rastvagen 1 58.15966° N/ 13.567432°V Forvaltningsfastighet, byggratt  QSR, Ovrigt 1221 E
Filipstad Trucken 3 Akaregatan 4 59 71299° N/ 14.14949°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 3 000 B
Gislaved Angsdal 8 Smdélandiagatan 2 57.32178°N/13.54702°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 390 D
Gofland Visby Visby Stenhuggaren 14 Stenhuggarvagen 8 57.62228°N/18.32078°V Forvaltningsfastighet Lagpris, Charging 6 280 B
Gotland Visby Visby Stenhuggaren 5 Stenhuggarvagen 5 57.62247°N [ 18.32341°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 6 468 A
Grums Karlberg 2:11 Nydangsgatan 1 59.36747° N/ 13.14304°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 1265 F
Gavle Andersberg 14:18 Gavle Bro 60.64892°N [/ 17.11879°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging, Ovrigt 1231 G
Gavle Hagsta 3:39 Ockelbovagen 60.90454° N/ 17.01802° V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 1175 G
Gavle Hemsta 12:6 Sodra Kungsvagen 60.65948° N/ 17.16156°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, QSR 3 863 E
Goteborg Gamlestaden 61:12 Alekarrsgatan 2-12 57.74348° N/ 12.00874°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, L&gpris, QSR, Ovrigt 11193 F
Goteborg Gamlestaden 61:13 Alekarrsgatan 2-12 57.74453° N/ 12.00903° V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, QSR 3080 F
Hagfors Hagfors 2:200 Storgatan 23A-B 60.04373° N/ 13.69889°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris 4 400 B
Haninge Soderbymalm 3:28 Vendelsovagen 17 59.17681°N/18.14957°V Forvaltningsfastighet, arrende QSR 370 G

98 PRISMA PROPERTIES ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025



Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Héllbarhet Bolagsstyrning Finansiell rapportering

Sverige forts.

Total uthyrbar

Kommun Fastighetsbeteckning Adress Geokoordinater Typ av fastighet Kategori ared, kvm Energiklass
Hofors Hofors 13:184 Torsd@ikersvagen 1 60.54123° N/ 16.29295°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 300 D
Huddinge Segmentet 1 Dialoggatan 6 590.26510° N/ 17.90997°V Forvaltningsfastighet Ovrigt 4 331 C
Hoor Ekerod 6:11 Marknadsvagen 4-10 5595239° N/ 13.5665632°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris, Charging 7 837 B
Hoor Holma 1:21 Marknadsvagen 2 5595077° N/ 13.56361°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Ovrigt 14 566 F
Jonkoping Flahult 21:39 Torsviksvagen 100 57.69148°N/14.15711°V Projekt/Byggratt QSR 525 -
Kalmar Bilen 2 Olandsleden 7 56.68359° N/ 16.32244°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging, Ovrigt 3619 B
Karlshamn Tegelbruket 5 Korpadalsvagen 4 56.49850° N/ 13.00524° V Forvaltningsfastighet Lagpris, Charging 3 650 C
Karlskrona Motorn 3 August Palmgrens vag 3 56.20638° N/ 15.64448°V Forvaltningsfastighet Ovrigt 1 000 -
Karlstad Sotaren 2 Ostra Infarten 1 59.39469° N/ 1351772°V Forvaltningsfastighet, arrende OSR 396 F
Katrineholm Diamanten 2 Uppsalavagen 10 59.00569° N/ 16.23581°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 3 000 A
Kiruna Handlaren 1 Storhandelsgatan 4 67.84880° N /20.31305°V Projekt Livsmedel och Dagligvaror, QSR 6 730 -
Kiruna Valten 8 Osterleden 18 67.84538° N /20.25173°V Forvaltningsfastighet Lagpris, QSR, Ovrigt 16 651 B
Klippan Torparen 1 Fabriksallén 1 56.12960°N/13.13916°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 3 000 B
Klippan Torparen 2 Fabriksallén 5 56.12960° N/ 13.14127°V Forvaltningsfastighet Lagpris 1100 B
Kumla Branddasen 1:14 Branddasen 214 59.06380° N/ 15.00414°V Forvaltningsfastighet, byggratt QSR, Ovrigf 991 G
Laholm Mellby 6:102 Norrleden 2 56.60522° N/ 12.95653°V Mark, Byggratt Ovrigt - -
Laholm Tapeten 4 Johannedalsvégen 9-13 56.49850° N / 13.00524° V Forvaltningsfastighet, byggratt Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris, Charging 5 600 B
Linkoping Getingen 2 Nygérdsinfarten 3 58.43166° N/ 1558353°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 396 F
Linkoping Glasdorren 9 Frostorpsgatan 5-7 58.43204° N/ 15.60134°V Forvaltningsfastighet Lagpris, QSR, Ovrigt 7 500 A
Ljusdal Klappa 27:13 Platslagargatan 5,9 61.82486° N/ 16.12125°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror - A
Ljusdal Kldppa 27:14 Plétslagargatan 5,9 61.82515° N/ 16.12242°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 3 000 A
Ljusdal Kldppa 27:15 Plétslagargatan 7 61.82459° N/ 16.12232°V Forvaltningsfastighet L&gpris, Charging 1400 C
Ljusdal Kldppa 27:16 Platslagargatan 11 61.82506° N/ 16.12404°V Forvaltningsfastighet Lagpris 2 200 B
Ljusdal Klappa 27:17 Platslagargatan 13 61.82439° N/ 16.12406°V Forvaltningsfastighet Lagpris 1100 B
Lycksele Bryggan 5 Batvagen 6B 64.58370°N/18.69612°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 3 585 A
Lycksele Froklangen 1 Ségvagen 6 64.58520° N/ 18.69849°V Projekt Livsmedel och Dagligvaror, Charging, Ovrigt 3 650 -
Mariestad Leksberg 10:10 Soérgardsvagen 3 58.67757° N/ 13.81483°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging, Ovrigt 600 D
Mark Skene 2:46 Skrélabdcksgatan 5 57.49172° N/ 12.63054°V Forvaltningsfastighet Lagpris, Charging 1 500 B
Mark Skene 2:47 Skrélabdacksgatan 5 57.49299° N/ 12.63049°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 3072 C
Markaryd Ulvaryd 2:68 Ulvarydsvagen 1 56.44537° N/ 13.60235°V Forvaltningsfastighet QSR, Ovrigt 1676 C

Anders Anderssons vag
Markaryd Ulvaryd 2:69 3A-D 56.44796° N/ 13.60550° V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris 4572 B
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Miolby Armborstet 10 Sparregatan 7 58.32366° N/ 15.09072°V Forvaltningsfastighet QSR 446 G
Mijolby Stridslyckan 9 Stridslyckegatan 4 58.32255° N/ 15.09258°V Forvaltningsfastighet QSR 672 C
Mora Noret 1:129 Siljanségsvagen 9 61.00696° N/ 14.59138°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Ovrigt 3 060 B
Mora Noret 1:50 Ské&lmyrsvagen 37 61.00844° N/ 1459213°V Projekt Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris, Charging 6 001 C
Haby-Lycke 1:32
Munkedal Haby-Lycke 2:11 Tradenvagen 6 58.48582° N/ 11.63330°V Forvaltningsfastighet QSR, Ovrigt 2512 G
Mérbyldnga Algutsrum 20:24 Bofastet Oland 4 56.66413° N/ 1648875°V Forvaltningsfastighet L&gpris, Charging 1 500 C
Norrképing Malmen 8 (Arrende) Koppargatan 8 58.61201° N/ 16.15904°V Arrende QSR, Ovrigt 370 -
Norrkoping Malmen 8 Koppargatan 2A-C 58.61201° N/ 16.15904° V Forvaltningsfastighet QSR, Ovrigf - F
Nykoping Vida 1:4 Vida Nykopingsbro 58.74873° N/ 16.92096° V Forvaltningsfastighet QSR, Ovrigf 2 993 C
Nassjo Sparet 1 Odlingsgatan 4 57.65005° N / 14.73767°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 3072 A
Oskarshamn Snickeriet 19 Hyvelgatan 5-7 57.26303° N/ 1642725°V Forvaltningsfastighet QSR 396 D
Ronneby Sommaren 5 Karlshamnsvagen 6 5621433° N/ 15.27352°V Forvaltningsfastighet Charging 348 D
Sandviken Tuna 3.9 - 60.62973° N/ 16.74671°V Mark, Byggratt - - -
Sigtuna Valsta 3:193 Valstavagen 2D 590.61647° N/ 17.84902°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 490 B
Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris, QSR,
Sollentuna Stampeln 1 Bagarbyvagen 61 59.43700° N / 17.92805° V Forvaltningsfastighet Charging, Ovrigt 28 683 C
Strangnds Graniten 6 Kalkstensgatan 65 59.32755° N/ 17.02023°V Mark, Byggratt - - -
Sundsvall Malmen 1 Gillebergsgatan 1 62.39798° N/ 17.33924°V Forvaltningsfastighet, arrende QSR 457 G
Sundsvall Skons Prastbord 1:50 Norra Formansvagen 17 62.44729° N/ 17.32830°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Ovrigt 6296 A
Saffle Smedjan 6 Nyftorget 2 590.13225° N/ 12.93305° V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 1333 B
Saffle Saffle 6:52 Karlavagnsvagen 3 59.12774°N/12.88383°V Forvaltningsfastighet L&gpris, Charging 4 370 A
Saffle Saffle 6:53 - 59.12873°N/12.88898°V Mark, Byggratt - - -
Soderhamn Soderalo-Sund 1:35 Stendangsvagen 2-4 61.29661°N/17.01515°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris, Charging 4 408 C
Tierp Tierp 1:119 Bryggmastaregatan 60.34446° N/ 17.49333°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 2 980 A
Tierp Tierp 1:123 Handelsvagen 2 60.34499° N [/ 17.49166°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris, Ovrigt 4128 D
Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris, Charging,
Torsby Torsby 4:47 Wéhlstedts Vag 6-10 60.13571°N /12.98708°V Forvaltningsfastighet Ovrigt 5754 B
Trelleborg Traktorn 3 Vastra Ringvagen 19 5538428° N/ 13.12368°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 412 D
Trosa L&nesta 4:27 Kalkbruksvagen 1 58.95386° N/ 17.49573°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 6 565 B
Taby Viggbyholm 74:37 Grindstuguvagen 44-46 590.44296° N/ 18.09855° V Forvaltningsfastighet QSR 450 B
Uddevalla Simmersrod 1:145 Vallebergsvagen 27 58.22563°N/11.91884°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 1710 E
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Ulricehamn Fldred 1:16 Flared 108 57.77998° N/ 13.66126°V Forvaltningsfastighet QSR 782 E
Umed Kassen 2 - 63.84710°N /20.15008° V Mark, Byggratt - - -
Umed Skullen 1 Handelsvagen 8 63.84812°N/20.15103°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 3 200 C
Umed Skullen 2 - 63.84870° N /20.14874°V Mark, Byggratt - - -
Uppsala Kungsangen 35:1 Kungsgatan 74 59.84907° N/ 17.66206°V Forvaltningsfastighet Ovrigt - -
Vetlanda Kolarkojan 1 Tiagrdalsvagen 1 57.44283° N/ 15.07128°V Forvaltningsfastighet Lagpris, Charging 2318 A
Vetlanda Tiagrdalen 2 Tiardalsvagen 4 57.44191°N/15.07129°V Forvaltningsfastighet Lagpris, Charging 1939 B
Vimmerby Jordbrukaren 3 Bolagsgaftan 10 57.65754° N/ 15.85195°V Forvaltningsfastighet Lagpris, OSR 1 500 C
Vanersborg Kilen 12 Kilgatan 7 58.37057° N/ 12.34439°V Forvaltningsfastighet Lagpris 2 080 B
Varnamo Hogalund 3 - 57.16476° N/ 14.07525°V Mark, Byggratt QSR 345 -
Varnamo Hogalund 4 Hogalund 1E 57.16537° N/ 14.07411°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 1111 D
Varnamo Hogalund 5 Hogalund 1C 57.16617° N/ 14.07379°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, QSR, Ovrigt 3072 A
Varnamo Refugen 5 Refugen 5 57.16354° N/ 14.07364°V Forvaltningsfastighet QSR 397 E
Vastervik Hogaffeln 8 Timmergatan 2A 57.76532°N/16.60211°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 390 E
Vasterds Badelundadsen 1 Stockholmsvagen 140 59 60948° N/ 16.62593°V Forvaltningsfastighet, arrende OSR 395 G
Livsmedel och Dagligvaror,
Vax|o Handelsmannen 2 Handelsvagen 8A-C 5688184° N/ 14.76534°V Forvaltningsfastighet L&gpris, QSR & Charging, Ovrigt 11140 D
Amail Amal 417 Ostra Asenvagen 3 59.05615° N/ 12.67568°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 3340 C
Odeshog Ab\/ 14:15 Liliekonvaljvagen 1 58.22682° N/ 14.66838°V Forvaltningsfastighet QSR 830 D
Orebro Rosta Gard 4 Hagagatan 49 59.26977°N/15.17308°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 370 G
Osthammar Borstil 11:14 Handelsvagen 3 60.24834° N/ 18.35253°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 3125 B
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Danmark
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Aalborg 120 Narresundby Bygrunde (ejerlejlighed nr.1) Vestergade 20 57.06008° N /9.91784°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 1063 C
Aarhus 7h Skejby, Arhus Jorder Karl Krgyers Vej 2-10 56.20572° N/ 10.17635°V Projekf Lagpris, QSR 6 384 -
Aarhus 2ce Lystrup By, Elsted Loegdrdsve| 6 56.22549°N/10.23817°V Forvaltningsfastighet QSR 400 A2020
Frederikshavn 10eb Flade, Frederikshavn Jorder Hiarringvej 173 57.44592° N/ 10.49918°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 3166 A2015
Frederikshavn 16i Flade, Frederikshavn Jorder Hiarringve] 121 57.44593° N/ 10.51303°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Charging 3260 A2015
Haderslev 2834 Haderslev Remisen 1 55.25203° N, 9.49765° V Projekt Lagpris 3 250 -
Haderslev 751 Hammelev Ejerlav, Hommelev Egemarken 6-11 5524391 °N /9.39822°V Projekt Livsmedel, QSR, Charging 1388 -
Hedevold 4/Frederiks-
Higarring 45lo Hjerring Markjorder havnsveh 251 57.45658° N/ 10.02431°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, L&gpris 5758 A2015
Holboek 2t Langerad, Holbcek Jorder Seagerve| 4 55 70197° N/ 11.66862°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror, Lagpris 4 130 A2010
Holstebro 10g Mobjerg, Holstebro Jorder Hyldgéardvej 3-17 56.38795° N /8.62168°V Projekt Lagpris, QSR 7 070 -
Jammerbugft 24cr Ab\/ By, Aby Teknologisvinget 12 57.15163°N/9.74777°V Forvaltningsfastighet Lagpris 1 650 A2015
Jammerbugt 24fk Ab\/ By, Ab\/ Teknologisvinget 9 57.15061° N/ 9.74791°V Forvaltningsfastighet L&gpris 1 000 A2015
Jammerbugt 241l Aby By, Aby Teknologiparken 17 57.156212° N/ 9.74876°V Forvaltningsfastighet Lagpris 2150 A2015
Lemvig 161d Lemvig Bygrunde (ejerlejlighed nr.1) Skous Gade 1 5655153°N/831075°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 1 050 D
Nyborg 1gf, Nyborg Markjorder Kohavevcenget 1 55.33072° N/ 10.79437°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 1025 A2010
Randers 11c Munkdrup by, Kristrup Gamle Arhusvej 5 56.41222°N/10.07687°V Forvaltningsfastighet QSR 375 A2020
Randers 3bd Jennum By, Spentrup Birke Allé 15 56.53699° N/ 10.04556°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 1 000 B
Livsmedel och Dagligvaror,

Randers 4b, 4n og 4p Munkdrup By, Kristrup Marsve| 15-17a 56.42512° N/ 10.06005° V Forvaltningsfastighet Lagpris, QSR 5210 A2015
Randers 979 Randers Markjorder Mariagervej 155-157 56.48001° N/ 10.02643°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 419 A2015
Rebild 10fz Stevring By, Buderup Nepfunvej 3-5 56.90364° N/ 9.84327°V Forvaltningsfastighet L&gpris, Charging 2 550 A2015
Rebild 10ge Stevring By, Buderup Neptfunvej 9 56.90459° N /9.84418°V Forvaltningsfasfighet L&gpris, Charging 2 500 A2015
Sorg 18hv Terslgse By, Terslgse Torvet 4 5552665 N/ 11.49660°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 15681 C

Sorg 18hy Terslgse By, Terslgse Torvet 6 55.52675° N/ 11.49725°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 1202 C
Skanderborg 10ap Galten By, Galten Erhvervsparken Klank 2 56.14653° N/ 9.91821°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 400 A2020
Tender 1547a Tender Centerbuen 4-8 54.95069° N/ 8.88709°V Forvaltningsfastighet L&gpris 4 800 A2015
Tonder 1547b Tender Cenferbuen 2 54.95077° N /8.88709°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 400 A2020
Vejle 2m Svinholt By, Skaerup Godthabsvej 41-55 55.66406° N/ 9.54881°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 611 A2015
Vejle 2n Svinholt By, Skaerup Godthabsvej 51 55.66387° N/ 9.54965°V Forvaltningsfastighet QSR & Charging 450 A2020
Viborg 119ec Viborg Markjorder Marsk Stigs Vej 2 B 56.44431° N/ 9.39054°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 2 200 A2015
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Om Prisma Affarsoversikt Verksamhet Héllbarhet Bolagsstyrning Finansiell rapportering

Finland
Total uthyrbar  Energi-

Kommun Fastighetsbeteckning Adress Geokoordinater Typ av fastighet Kategori area, kvm klass

51-409-2-293, 51-409-2-559, 51-409-2-574,
Eurajoki 51-409-2-843 (Riikontie 2 Eurajoki) Riikonfie 2, Eurajoki 61.20281°N/21.72784°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 2072 B
Helsinki, Helsingfors ~ 91-32-37-16 (Ristipellontie 10 Helsinki) Ristipellontie 10, Helsinki 60.24020° N / 24.84847°V Forvaltningsfastighet Lagpris 2 580 B
Hameenlinna 109-10-63-4 (Takumaenkuja 6, Hameenlinna) Takumaenkuja 6, Hameenlinna  61.01315° N/ 24.40873°V Forvaltningsfastighet L&gpris 2 500 -
Imatra 153-74-130-1 (Torikatu 8 Imatra) Torikatu 8, Imatra 61.22480° N /28.83549°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 2102 C
Jarvenpad 186-21-2131-9 (Diggarinkatu 10, Jarvenpdd) Diggarinkatu 10, Jarvenpdd 60.45513° N /25.11354°V Forvaltningsfastighet Lagpris 2 400 -
Klaukkala 543-3-104-21 (Viirintie 11, Nurmijarvi) Viirintie 11, Nurmijarvi 60.37786° N/ 24.76092°V Forvaltningsfastighet Lagpris 5 550 -
Lappeenranta 405-2-13-1 (Sammonkafu 5 Lappeenranta) Sammonkatu 5, Lappeenranta  61.05723° N/ 28.18486° V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 2 499 C
Liminka 425-402-20-141 (Pitkakoskentie 15 Liminka) Pitkdkoskentie 15, Liminka 64.80723° N /25.45534°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 2190 C
Lohja 444-10-1597-2 (Korjaamokuja 3-5 Lohja) Korjaamokuja 3-5, Lohja 60.22554° N/ 24.02912°V Forvaltningsfastighet Ovrigt 4 606 -
Loviisa 434-10-1051-3 (Saaristofie 3 Loviisa) Saaristofie 3, Loviisa 60.46052° N /26.24046°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 484 C
Nummela 927-401-2-932, (Tiesmaenkuja 1 Vihti) Tiesmaenkuja 1, Vihti 60.34034° N/ 24.29511°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 489 C
Oulu 564-79-109-1 (Rita-aukiontie 2 Ritaharju) Rita-aukiontie 2, Ritaharju 65.08020° N / 25.45323°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 2275 C
Pietarsaarii,
Jakobstad 598-24-1-3 (Vaunusepdntie 14, Pietarsaari) Vaunusepdntie 14, Pietarsaari 63.67967° N 12273478V Forvaltningsfastighet Lé&gpris 2 701 B

729-408-16-241, 729-408-193-1
Saarijarvi (Torikatu 5a Saarijarvi) Torikatu 5a, Saarijdrvi 62.70710° N /25.25640°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 1674 E

790-5-71-12, 790-465-28-0, 790-476-8-1,
Sastamala 790-476-2-21 (Itsendisyydentie 66 Sastemala) Itsendisyydentie 66, Sastemala 61.32181°N/22.92158°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 7 288 -
Seindjoki 743-5-29-12 (Tehtaantie 6, Seindjoki) Tehtaantie 6, Seinajoki 62.78965° N /1 22.88406°V Forvaltningsfastighet Lagpris 3070 B
Vaajakoski 179-69-108-6 (Urheilutie 42 Jyvaskyla) Urheilutie 42 Jyvaskyla 62.24808° N /25.87348°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 2 346 B
Ylivieska 977-8-61-1-L1 (Taanilanraitti 6, Ylivieska) Taanilanraitti 6, Ylivieska 64.07677° N 12451300°V Projekt Livsmedel och Dagligvaror 10 135 -

Norge
Total uthyrbar

Kommun Fastighetsbeteckning Adress Geokoordinater Typ av fastighet Kategori ared, kvm Energiklass
Malvik Gnr 57 Bnr 402, (5031 Malvik) Havnevegen 24, Malvik 63.41293°N/10.80510°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 1 603 B
Fraya Gnr. 10, bnr 32, snr. 2, (5014 Froya) Nordfrayveien 25, Fraya 63.70462° N /8.81926°V Forvaltningsfastighet Livsmedel och Dagligvaror 1474 B
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Om Prisma Affarsoversikt

Finansiell kalender
Deldarsrapport Q1 2026

Delarsrapport Q3 2026

24 april 2026
29 april 2026
10 juli 2026

22 oktober 2026

Verksamhet Hallbarhet Bolagsstyrning

Kontaktuppgifter

Marfin Lindqvist, CFO
Martfin.lindqvist@prismaproperties.se
070-785 97 02

Prisma Properties AB (publ)

Master Samuelsgatan 42

111 57 Stockholm Sweden

Mer information

P& Prismas webbplats finns mojlighet
atft ladda ned och prenumerera pd
pressmeddelanden,delérsrapporter
och d&rsredovisning.
prismaproperties.se

Finansiell rapportering Ovrigt

Produktion

Marczak & Utterstrom Communications.

Bildrattigheter

Eva Dalin, Johnér bildbyréd, Morgan Norman,
Michael Odelberth, Liza Simonsson och
Johan Sellgren.


https://prismaproperties.se/
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