Pressmeddelande 23 oktober 2024

Nyfosa Delarsrapport januari-september 2024

JANUARI-SEPTEMBER 2024
* Intdkterna 6kade med 3 procent till 2 744 MSEK (2 672).

* Diriftnettot 6kade med 4 procent till 1 886 MSEK (1 812).

* Forvaltningsresultatet uppgick till 955 MSEK (946), motsvarande 4,56 SEK per aktie (4,71), en
minskning med 3 procent.

*  Operativt kassaflode uppgick till 880 MSEK (968), motsvarande 4,41 SEK per aktie (5,07), en
minskning med 13 procent.

* Vardeforandringar fran fastigheter uppgick till -661 MSEK (—754).
* Vardeférandringar fran finansiella instrument uppgick till =299 MSEK (—46).

* Periodens resultat uppgick till -154 MSEK (49). Resultat per aktie, efter avdrag for réanta pa
hybridobligationer, uppgick till -0,99 SEK efter utspadning (0,01).

JULI-SEPTEMBER 2024
* Intakterna 6kade med 4 procent till 920 MSEK (886).
* Diriftnettot 6kade med 4 procent till 678 MSEK (651).

* Forvaltningsresultatet uppgick till 388 MSEK (324), motsvarande 1,80 SEK per aktie (1,61), en
Okning med 12 procent.

*  Operativt kassaflode uppgick till 240 MSEK (264), motsvarande 1,15 SEK per aktie (1,38), en
minskning med 17 procent.

* Vardeférandringar fran fastigheter uppgick till -151 MSEK (-33).
* Vardeférandringar fran finansiella instrument uppgick till -301 MSEK (-63).

* Kuvartalets resultat uppgick till 123 MSEK (140). Resultat per aktie, efter avdrag for ranta pa
hybridobligationer, uppgick till -0,65 SEK efter utspadning (0,65).

OFORANDRAD PROGNOS

For 2024 beraknas forvaltningsresultatet med nuvarande fastighetsbestand, offentliggjorda férvarv och
forsaljningar samt balansdagens valutakurser uppga till 1 300 MSEK efter ranta pa hybridobligationer.

Prognosen lamnades i delarsrapporten for perioden januari—juni 2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
* | maj genomférde Nyfosa en riktad nyemission av 17 miljoner stamaktier som tillférde bolaget

cirka 1,7 MDSEK. Emissionen genomférdes med stdd av bemyndigandet fran arsstdmman den 23

april 2024.

* | juli meddelades att VD Stina Lindh H6k lamnar Nyfosa. For att sékerstalla en valordnad
Overlamning arbetar Stina kvar som VD tills en ersattare tilltratt, dock senast till den 1 februari
2025.
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* | september forvarvades resterande 50 procent av aktierna i Nyfosas norska joint venture
Samfosa AS. Det helagda dotterbolaget utgér ett nytt segment under namnet
Bratsberg.

* | september emitterades seniora icke sakerstallda gréna obligationer om 500 MSEK med forfall i
januari 2028.

* | september aterkoptes obligationer om nominellt 314 MSEK.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN
* | oktober fortidsinldstes obligationer om nominellt 418 MSEK.

* | oktober tecknades avtal om avyttring av sex kontorsfastigheter i Luled och Gavle till ett
forsaljningspris om 940 MSEK. Frantrade ar planerat till den 15 november 2024.

KOMMENTAR FRAN VD

Tredje kvartalet praglades av en snabb forbattring i kapitalmarknaden som vi kunde nyttja for
att starka Nyfosas finansiella stallning genom att emittera grona obligationer. Driftnettot var
det hogsta under ett enskilt kvartal nagonsin och forvaltningsresultatet steg under kvartalet
jamfort med 2023. Med en minskad nettobelaningsgrad och forbattrad likviditet star Nyfosa
redo att ta vara pa nya investeringsméjligheter.

Transaktioner

| juli tecknade Nyfosa avtal om att forvarva resterande 50 procent av aktierna i vart norska joint
venture. Efter tilltrade i september dger darmed Nyfosa, genom sitt dotterbolag Bratsberg, ett
fastighetsbestand i Grenlandsregionen sdder om Oslo om 1 405 MSEK med ett arligt hyresvarde om
134 MSEK och en ekonomisk uthyrningsgrad om 94,2 procent. Genom transaktionen starker vi
Nyfosas kassafldde samtidigt som vi skapar stérre handlingsfrinet i Norge. Bratsberg ar en
valetablerad och aktiv aktor i regionen. Nyligen startades ett nytt projekt i bestandet med om- och
tillbyggnation av kontor centralt i Skien.

Efter periodens utgang avyttrade vi sex kontorsfastigheter i Gavle och Lulea fér 940 MSEK dar
forsaljningspriset understeg det bokforda vardet med 4 MSEK, motsvarande 0,4 procent, inkluderat
avdrag for latent skatt. Genom avyttringen frigor vi kapital fér nya investeringar i syfte att starka
Nyfosas kassaflode.

Forvaltning

Driftnettot var det hogsta under ett enskilt kvartal nagonsin. | jamforbart bestand steg driftnettot med 7
procent i Sverige medan det var oférandrat i finska Kielo. Vi noterar fortsatt viss tréghet i uthyrningen
med anledning av lagkonjunkturen med nagot fler diskussioner om minskning av ytor, vilket marks i
synnerhet for kontorshyresgaster i Finland. Vi arbetar som vanligt aktivt ute i regionerna med manga
pagaende diskussioner som vi bedémer har férutsattningar att resultera i uthyrningar.
Uthyrningsgraden 6kade marginellt under kvartalet fran 90,9 procent till 91,0 procent.

Fastighetsvarderingar

Nedgangarna i fastighetsvarderingarna fortsatter att plana ut. For fastighetsbestandet i Sverige var
direktavkastningskraven under det tredje kvartalet oférandrade jamfért med féregaende kvartal medan
vi i Finland noterade en mindre justering uppat inom kontorssegmentet, vilket sammantaget innebar
vardeférandringar om minus 0,4 procent, motsvarande —151 MSEK. Genomsnittligt avkastningskrav
uppgick till 6,84 procent for hela bestandet.
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Finansiering

Under tredje kvartalet fortsatte vi arbetet med att férbattra den finansiella stallningen och sénka
finansieringskostnaderna. Genom att emittera nya gréna obligationer om 500 MSEK och efter
periodens utgang l6sa in befintliga obligationer med forfall 2025 gar vi fran en marginal om 400
rantepunkter till 250 rantepunkter. Vidare har vi aterkopt for 200 MSEK i obligationer med forfall
2026 och pabdrjat bankrefinansieringen for 2025. Samtidigt fick forsta sdnkningen av styrrantan
genomslag i kvartalet. Snittrdntan har minskat och uppgick pa balansdagen till 5,0 procent.

Trots avyttringen i oktober kvarstar prognosen for forvaltningsresultatet 2024 om 1 300 MSEK
efter réanta pa hybridobligationer.

Detta &r min sista rapportkommentar som VD fér Nyfosa. Jag ar stolt 6ver det jag lamnar efter
mig. Nyfosa star starkt och har goda forutsattningar att kunna fortsatta utvecklas. Med bolagets
opportunistiska inriktning borde det finnas affarsmajligheter i marknaden att ta tillvara under det
narmaste aret. Jag vill &ven passa pa att tacka alla kollegor och affarspartners for de fantastiska
ar vi har haft tillsammans. Lycka till Nyfosal

Stina Lindh Hoék, VD

Kontaktinformation
Stina Lindh Hok, VD
Tel: 070 577 18 85. E-post: stina.lindh.hok@nyfosa.se

Ann-Sofie Lindroth, CFO
Tel: 070 574 59 25. E-post: ann-sofie.lindroth@nyfosa.se

Denna information &r insiderinformation som Nyfosa AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen Idmnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg,
for offentliggérande den 23 oktober 2024 kl. 12:00 CEST.

Om Nyfosa

Nyfosa &r ett transaktionsintensivt fastighetsbolag som skapar varde genom att bygga hallbara kassafléden och sténdigt
utvédrdera nya affdrsmdjligheter. Med var opportunistiska strategi investerar vi i fastigheter i olika geografier och kategorier. Vi ér
idag aktiva pa den svenska och finska marknaden med fokus pa kommersiella fastigheter i tillvdxtkommuner. Fastigheterna
férvaltar och utvecklar vi i ndra samarbete med hyresgéster och omgivande samhélle med perspektivet att hallbarhet och
I6nsamhet hér ihop. Den 30 september 2024 uppgick Nyfosas fastighetsvérde till 40,2 MDSEK. Nyfosas aktie &r noterad pa
Nasdaq Stockholm Large Cap sedan 2018. L4s mer pa www.nyfosa.se.
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