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Perioden i korthet

Perioden i korthet

JANUARI-JUNI 2025

4 N

INTAKTER DRIFTS- FORVALTNINGS- PERIODENS FASTIGHETS- LANGSIKTIGT
OVERSKOTT RESULTAT RESULTAT VARDE SUBSTANSVARDE
/AKTIE
238 145 19 147 8100 3,63
MSEK MSEK MSEK MSEK MSEK SEK

- J

PERIODEN JAN-JUN PERIODEN APR-JUN

+ Intdkterna 6kade med 8 procent till 238 MSEK (221) « Intdkterna 6kade med 6 procent till 114 MSEK (108)
« Driftséverskottet 6kade 5 procent till 145 MSEK (139) - Driftsoverskottet minskade med -3 procent till

« Overskottsgraden uppgick till 61 procent (63) 73 MSEK (75)

« Forvaltningsresultatet 6kade till 19 MSEK (9) - Overskottsgraden uppgick till 64 procent (69)

- Vardeforandringen uppgick till 147 MSEK (-32) + Forvaltningsresultatet uppgick till 6 MSEK (14)

+ Resultat per aktie uppgick till 0,23 SEK (-0,08) « Vardeférandringen uppgick till 69 MSEK (53)

+ Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till + Resultat per aktie uppgick till 0,08 SEK (0,07)
3,63 SEK (3,86)

2025 . 2024 2025 2024 2021._jul

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun -2025 jun
Forandring Hyresintakter, jamforbart bestand, % 5,1 2,1 7,0 0,6 5,3 2,6
Férandring Driftnetto, jamforbart bestand, % 4,1 -11,1 1,9 -9,1 4,5 -3,8
Forvaltningsresultat, MSEK 19 9 6 14 29 19
Periodens resultat, MSEK 147 -48 55 39 216 20
Verkligt vdrde fastigheter, MSEK 8 100 7 852 8 100 7 852 8100 8068
Antal studentbostader under forvaltning 6581 6 645 6 581 6 645 6 581 6 645
Uthyrningsgrad rullande 12 manader, % 95,1 91,1 95,1 91,1 95,1 92,2
Overskottsgrad, % 61,0 62,9 64,1 69,3 62,2 63,1
Réntetackningsgrad, ggr - - - - 1,11 1,15
Belaningsgrad, % 67,7 71,2 67,7 71,2 67,7 70,4
Soliditet 28,7 25,2 28,7 25,2 28,7 25,8
Avkastning pa eget kapital, % 13,16 74 9,67 7,77 9,8 1,0
Periodens forvaltningsresultat, SEK per aktie 0,03 0,02 0,01 0,02 0,05 0,03
Periodens resultat, SEK per aktie 0,23 -0,08 0,08 0,07 0,36 0,03
Langsiktigt substansvarde, SEK per aktie 3,63 3,66 3,63 3,66 3,63 3,86
Tillvaxt substansvarde, % -5,97 -0,94 -8,39 -0,94 -6,03 4,38

Se definitioner pa sida 35

Studentbostader i Norden AB - Q2 2025 3



Vasentliga handelser

Vasentliga handelser

VASENTLIGA HANDELSER JANUARI-JUNI

17 MARS

SBS avyttrar en projektfastighet i Karlstad med ett
underliggande fastighetsvarde om 17,4 MSEK i linje med
bokfort varde.

17 APRIL
SBS genomfor den aviserade foretradesemissionen om
145 MSEK fore emissionskostnader.

7 MA)

Kammarratten beslutar till SBS fordel i skatteprocess
avseende mervardesskatt och skattetillagg motsvarande
cirka 50 MSEK. | rapporten for det forsta kvartalet har
domens paverkan inkluderats. Central administration
paverkas positivt med 8 MSEK och vardeforandringar
positivt med 45 MSEK.

19 JUNI

SBS meddelar att Magnus Jagre lamnar sin roll som
héllbarhets- och innovationschef.
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VD har ordet

Starkt position i en
vaxande marknad

en svenska studentbostadsmarknaden

befinner sig i en expansiv fas, med fortsatt
strukturell bostadsbrist, stark efterfragan och stigande
hyresnivaer. | denna vaxande och attraktiva marknad ar
Studentbostader i Norden AB strategiskt positionerat
for langsiktig tillvaxt. Med ett tydligt fokus pa vart fram-
gangsrika SBS-koncept - yteffektiva och moderna student-
bostader med tillgang till gemensamma funktioner som
kok, gym, studielounger och biorum - méter vi bade
studenternas behov, god uthyrningsgrad och hog
avkastning per kvadratmeter.

LONSAM TILLVAXT OCH STARKT KASSAFLODE

Vara intakter uppgick under perioden till 238 MSEK, vilket
motsvarar en 6kning om 8 procent jamfort med foregaende
ar och driftséverskottet forbattrades med 5 procent. Riks-
bankens rantebana signalerar majliga ytterligare sank-
ningar, vilket skapar fortsatt gynnsamma forutsattningar
for var finansiella utveckling. Parallellt arbetar vi med att
optimera var kapitalstruktur for att skapa motstandskraft
och langsiktigt hallbara kassafloden i en omvarld som

ar volatil genom att forlanga kapital- och rantebindning.

STRATEGISK NARVARO DAR BEHOVET AR

SOM STORST

Vid kvartalets slut var uthyrningsgraden pa 95 procent
rullande 12 vilket ar en forbattring med 4 procentenheter
jamfort med samma period foregaende ar.

SBS fortsatter att leta tillvaxt pa orter dar bostadsbristen
ar mest akut. Vi ser langsiktig efterfragan i bade vara
storre stader och pa vaxande utbildningsorter med starkt
soktryck. Endast 2 069 nya studentbostader fardigstalldes
i Sverige under 2024, vilket ytterligare forstarker efter-
fragan i var befintliga portfol].

STARKT BALANSRAKNING OCH FORTSATT
VARDETILLVAXT

Under kvartalet genomforde vi en riktad nyemission

om 145 MSEK och avslutade en flerarig momstvist med
Skatteverket till var fordel. Domen paverkar bade central
administation med 8 MSEK och vardeforandringar med

45 MSEK positivt. Dessa handelser, tillsammans med
fortsatt varde6kning i vart fastighetsbestand, har starkt
var balansrakning. Sammantaget har var belaningsgrad
sjunkit till 67,7 %, fran 71,2 % vid samma period féregaende
ar. Vi ror oss mot vart langsiktiga mal om en belaningsgrad
om hdgst 60 %, och utvecklingen visar att var strategi

ger effekt.
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REKORDANTAL SOKNINGAR - STARKT FUNDAMENT
FOR FRAMTIDEN

Intresset for hogskolestudier okar. Nar anmalan till host-
terminen stangde vid midnatt den 15 april hade 411 200
personer skickat in minst en anmalan, jamfort med 405 552
personer for ett ar sedan. Denna utveckling bekraftar en
langsiktig trend av 6kande efterfragan pa hogre utbildning,
och darmed aven ett vaxande behov av studentbostader.
SBS ar val positionerat for att mota detta behov med
hogkvalitativa bostader pa ratt platser.

Samtidigt ser vi en kraftig 6kning i soktrycket till yrkes-
utbildningar, dar flera av programmen ar forlagda till
mindre orter. Exempelvis okade antalet sokande till
optikerprogrammet med 21 %, till biomedicinsk analytiker
med 11 % och till arbetsterapeut med 8 % infor hosten
2025. Det understryker behovet av att vara narvarande
aven utanfor storstaderna - nagot vi redan idag ar.

FRAMAT: FORVALTA, FORBATTRA, FORBEREDA
Vi star stabila i en marknad som erbjuder bade
utmaningar och betydande tillvaxtmojligheter. Med

Campus Aviator, Kopenhamn

VD har ordet

starkt finansiell stallning, vaxande efterfragan och ett
langsiktigt samhallsuppdrag har vi ratt forutsattningar for
att fortsatta vaxa ansvarsfullt.

vart fokus framat ar tydligt: att forvalta vara tillgangar
effektivt, forbattra vart erbjudande till studenterna - och
att forbereda oss for att mota framtidens bostadsbehov.
Genom att vara proaktiva, langsiktiga och strategiska
skapar vi varde - for vara hyresgaster, samhallet och
vara investerare.

Stort tack for ert fortsatta fortroende.
Vi ser fram emot en positiv och handelserik host.

Glad sommar!

Rebecka Eidenert
VD, Studentbostader i Norden AB
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Investera i Nordens framtid

Investera

i Nordens framtid

Studentbostdder i Norden erbjuder en unik mojlighet att investera i en stabil och vaxande fastighets-
portfolj for Nordens framtid. Med en tydlig strategi hanterar vi studenternas forhallandevis korta
boendetid. Vi har var egna bostadské och en effektiv forvaltning med en digitaliserad plattform dar

organisationen ar specialiserad for studentbostader.

Forvarv

Kassaflodet
ger mojlighet till
forvarv av befintliga
fastigheter

SBS-konceptet

Projekt-
utveckling

Kassaflodet ger
mojlighet till renoveringar,
energieffektiviseringar och
nyproduktion

AFFARSIDE

Att skapa en langsiktig hallbar fastighetsportfolj genom
strategiska investeringar i nyproduktion, forvarv och
befintliga fastigheter.

STRATEGI

Aga, utveckla och forvirva kostnadseffektiva student-
bostader i de nordiska universitets- och hogskolestaderna
dar det finns en hog och vaxande efterfragan.

Genom att implementera en digitalt driven forvaltnings-
strategi i framkant sakerstaller vi en effektiv drift som
genererar stabilt kassaflode. Detta mojliggor kontinuerlig
tillvaxt genom ytterligare forvarv, nyproduktion och
investeringar i det befintliga bestandet.

SBS stravar efter att erbjuda attraktiva studentbostader
dar fokus ligger pa att skapa en trygg, trivsam och hallbar
boendemiljo. Vi prioriterar gemenskap och framjar fysisk
aktivitet for att stodja studenternas valmaende.

Genom att integrera moderna losningar och tjanster for
boende och forvaltning, skapar vi en bostadsupplevelse
som bade lockar och behaller hyresgaster dver tid.

FINANSIELLA MAL

Tillvaxten i substansvardet per aktie ska uppga till
minst 10 procent per ar.

+ Rantetackningsgraden ska langsiktigt uppga till
minst 1,75 ganger.

Belaningsgrad ska langsiktigt inte dverstiga 60 procent.
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BS-

konceptet

SBS-konceptet

Fran det att SBS grundades har vi arbetat for att bemo6ta studenternas krav pa
studentbostad. En stor andel av Sveriges studentbostader byggdes pa 1960- och
70-talet i form av korridorsboende, levnadssattet har forandrats radikalt sedan dess.

Dagens studenter efterfragar en egen bostad,
med privat kok och badrum till en rimlig hyra.
Detta kan vi tillgodose med vara valplanerade
studentbostader, med en boendeyta fran 16
kvm med platsbyggda mobler och forvaring
som ger samma rymd som en storre lagenhet.
Detta bidrar dven till 6kad hallbarhet for
planeten da det blir fler studenter per kvm.

Under de senaste aren har det ocksa varit
stort fokus pa trygghet och psykisk ohalsa,
vilket vi har fast stor vikt vid och bemoter
med att skapa gemensamma utrymmen som
bidrar till okad trygghet och minskad risk for
social ohdlsa. Vara gemensamma ytor ingar i

“WW |

hyran och kan till exempel vara lounger

for att studera en och en eller tillsammans,
storre kok for att bjuda in till gemenskap,
biorum eller gym. Var vision med de gemen-
samma ytorna ar att studenterna snabbt ska
lara kdnna sina grannar och for oss innebar
detta att vara hyresgaster bor kvar langre hos
oss. For att hjdlpa vara hyresgaster att lara
kdnna varandra och fa en fin gemenskap ord-
nar vi olika event och aktiviteter, framforallt i
anslutning till inflyttningen vid hostterminen
men ocksa under aret som gar. vart fokus

ar att kvalitet och ekonomi ska ga hand i
hand, och att bade vi och vara hyresgaster ska
vinna pa vart koncept.

Il

Campus Star, Stockholm
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SBS-konceptet

Valplanerade
studentbostader

+ Sma3, valplanerade student-
bostader (fran 16 kvm).

)

« Platsbyggda mobler och
forvaring som forenklar
in- och utflytt.

 Eget badrum och kok, hojer
standard och attraktivitet.

 Rimlig hyra for studenten.

Attraktiva gemensamma
utrymmen ingar i hyran
* Fullt utrustade gemensamma

kok med matplats for olika
andamal som att baka,

é middagsbjudning eller mingel.
~  Lounge- och studierum for
socialt umgange och studier,

erbjuder miljdombyte fran den
egna bostaden.

« Gym for halsa och trivsel.

 Biorum for fritid och
gemenskap.

Multicourt for fysisk aktivitet.
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SBS-konceptet

Malgrupp och efterfragan

+ Passar studenter som
prioriterar en prisvard boende-
losning med hog standard.

+ Lockar bade svenska och
internationella studenter som
soker en modern, social livsstil.

« Delade utrymmen ger mer
attraktivitet och hogre
uthyrningsgrad.

Kostnads- och
intaktsoptimering

- Lagre individuell hyra per
student jamfort med
traditionella lagenheter.

» Hogre hyra per kvadratmeter
enligt hyresgastforeningens
modell for hyresforhandling.

Fordelar med SBS-konceptet

HoOg avkastning - Sma enheter ger hogre intjaning per kvm.

Lag troskel for studenter - Billigare an traditionella bostader.
Social gemenskap - Starker trivsel och attraktivitet.

Effektiv forvaltning - Digitala [6sningar anpassade for studenterna.

Studentbostader i Norden AB - Q2 2025
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Intjaningsformaga

Intjaningsformaga

Intjaningsférmaga MSEK

Hyresintakter brutto 515
Vakans, rullande 12 -25
Fastighetskostnader -171
Drifts6verskott 318
Central administration -30
Rantekostnader -223
Forvaltningsresultat 66
Antal aktier 693 802 723
Forvaltningsresultat per aktie 0,09
Réntetackningsgrad 1,30
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INTJANINGSFORMAGA

Intjdningsformagan avser arligt forvaltningsresultat for
koncernen. Intjaningsférmagan baseras pa hyres-

vardet per den 30 juni 2025 justerad vakans rullande

12 manader, vilket innebar 4,9 procent vakans. Da
vakansgraden varierar relativt mycket for studentbostader
under aret justeras sasongseffekten genom anvandande
av bakatblickande genomsnittlig vakans. Samtliga hyres-
forhandlingar for 2025 ar avslutade med en genomsnittlig
h6jning om 4,41 procent. For vart svenska fastighets-
bestand uppgar arets hojningar till 4,82 procent.

Fastighetskostnader utgar fran kostnader under ett
normalar samt kostnader fér administration baserat pa
aktuell organisationsstruktur per 30 juni.

Rantekostnaderna har baserats pa koncernens rante-
barande skulder justerat for de likvida medel koncernen
hade vid periodens utgang, 124 MSEK. Rantan baseras pa
genomsnittlig ranteniva per den 30 juni 2025, vilken var
4,06 procent och rantebarande skulder om 5 606 MSEK.

OM INTJANINGSFOMAGAN

Intjdningsformagan innefattar inte kommande
nyproduktion som ej har paborjats, se sidan 17 for mer
information om ej paborjade projekts hyresvarde.

Det ar viktigt att notera att intjaningsformagan inte ska
jamstallas med en prognos. Intjaningsférmagan inne-
haller exempelvis inga bedémningar avseende framtida
hyresutveckling, vakanser, kapitalstruktur, valutakurser
eller marknadsrantor. Studentbostader i Nordens resultat
och intjaning paverkas dessutom av framtida ej avtalade
fastighetsforvarv och/eller forséljningar och investeringar
i nyproduktion samt befintligt fastighetsbestand, vilket
inte har beaktats i intjaningsformagan.
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Forvaltningsfasti

LULEA

]
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KARLSKRONA
RONNEBY

30%

o MDSREGIONEN ~

KRISTIANSTAD

ANDEL AV FASTIGHETSVARDET
@ 64 procent av fastighetsvardet lokaliserat
i Sveriges och Danmarks storsta regioner

@ Stockholm @ Goteborg

@ Oresundregionen Andra

Studentbostader i Norden AB - Q2 2025 12



Lulea - en studentstad

i utveckling

Lulea har etablerat sig som en ledande utbildningsort i norra
Sverige, med ett vaxande rykte inom teknik, forskning och
innovation. | centrum for denna utveckling star Lulea tekniska
universitet (LTU), Sveriges nordligaste tekniska larosate, som
under 2024 hade cirka 18 700 registrerade studenter.

Universitetet utmarker sig sarskilt inom tillampad forskning och
har ett ndra samarbete med bade nationella och internationella
foretag. Det ger studenterna starka majligheter pa arbets-
marknaden. Hela 97 procent av de som tar examen fran
civilingenjorsprogrammet far arbete inom 3 ar efter avslutade
studier, vilket ar hogst i landet for denna utbildningskategori.

For att mota framtidens behov genomgar campusomradet just
nu en omfattande utveckling. Tva nya byggnader planeras

for laboratorier, undervisning och kontor. Malet ar att skapa en
modern och hallbar miljé som starker bade utbildning och
forskning samt 6kar universitetets attraktionskraft, bade i
Sverige och internationellt.

Luled har idag omkring 80 000 invanare. Enligt SCB:s befolknings-
prognoser vantas antalet unga vuxna i aldern 20-29 ar 6ka med

9 procent fram till ar 2040. Det understryker stadens roll som en
vaxande knutpunkt for unga med hogre utbildning. Kombinationen
av narhet till natur, ett aktivt naringsliv och ett tekniskt universitet
gor att manga studenter valjer att stanna kvar efter examen och
etablera sig i regionen.

Samtidigt kvarstar utmaningar, inte minst vad galler student-
bostader. Under 2024 fanns cirka 2 400 studentlagenheter i Lulea
enligt SCB, vilket motsvarar 7,8 studenter per bostad. Av dessa

2 400 lagenheter ags 62 procent av SBS, vilket tydligt visar vilken
central roll bolaget spelar i att mota bostadsbehoven for studenter
vid Lulea tekniska universitet.

HYRESVARDE
@ Ovrigt bestand 83%

Lulea 17%

FASTIGHETSVARDE
@ Ovrigt bestdnd 84%

Lulea 16%
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FASTIGHETSBESTANDET

Koncernens fastighetsbestand omfattade vid utgangen av perioden
40 fastigheter (41) med 181 663 kvadratmeter (183 840) uthyrnings-
bar area. Det sammanlagda vardet uppgick till 8 200 MSEK (8 068),
vilket motsvarar 44 586 SEK per kvadratmeter (43 885).

Den orealiserade vardeforandringen uppgick till 147 MSEK (-85),
vilket motsvarar en vardeuppgang med 1,83 procent varav 45 MSEK
ar harnforligt till forandrat anskaffningsvarde for en fastighet
efter kammarrattens beslut gallande en tvist med skatteverket
sedan 2021.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet for portfdljen

uppgick till 4,90 procent (4,98). En forandring av direktavkastnings-
kravet, allt annat lika, med 0,25 procentenheter motsvarar en
férandring av fastighetsvardet om +435/-393 MSEK. Samtliga
fastigheter varderas kvartalsvis av extern fastighetsvarderare.

Per den 30 juni 2025 har fastigheterna varderats av Newsec, Forum,
Novier och CBRE.

Antalet studentbostader i forvaltning vid utgangen av perioden
uppgick till 6 581 studentbostader (6 645) varav 791 student-
bostader (1 340) var vakanta. Justerat for 203 studentbostader
(259) vilka tomstallts infor foradling uppgick reell vakans till

12 procent (16) vid utgangen av perioden. Rullande 12 manader
uppgick reell vakans till 4,9 procent. Infor kommande nybyggnation
och renoveringar tomstalls lagenheter l6pande infor byggstart,
vilket ar en naturlig del i projektprocessen.

TOTALAVKASTNING

%

Forvaltningsfastigheter

TRANSAKTIONER

Under perioden har projektfastigheten Munspelet 1 i Karlstad
avyttras. Fastigheten har 64 lagenheter med en yta om 2 176
kvadratmeter och var tomstalld. Forsaljningen skedde till bokfort
varde vilket mostarar 17,4 MSEK och paverkar inte koncernens
intakter eller resultat namnvart.

Fastighets-
KSEK bestandet
Ingdende vérde 2025-01-01 8067 785
Investering -44 804
Avyttring -17 400
Orealiserad vardeforandring 147 248
Valutaférandring -53 181
Utgaende varde 2025-06-30 8099 648
vardeforandring 1,83%
Intakter 238 570
Fastighetskostnader -92 843
Driftsoverskott 145 727
Overskottsgrad 61,1%
Direktavkastning 3,61%
Totalavkastning 292976
Totalavkastning procent 7,25%
Uthyrningsbar area 181 663
Varde i kr/kvm 44 586
Antal studentbostdder i forvaltning 6581

12

10

) o o

N

o

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

2022 2022 2022 2023 2023 2023

. Direktavkastning . Vardeforandring

2023

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2024 2024 2024 2024 2025 2025

Genomsnittlig totalavkastning
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T Ty

Kopenhamn

FORVALTNINGSPORTFOLJEN

KSEK

Campus Star,
Stockholm

Forvaltningsfastigheter

Campus Trabyn,
Jonkoping

Norr

Ingdende virde 2025-01-01
Investering

Avyttring

Orealiserad vardeforandring
Valutaférandring

Utgdende virde 2025-06-30
Vardeforandring

Intakter
Fastighetskostnader
Driftsoverskott
Direktavkastning
Totalavkastning
Totalavkastning procent
Uthyrningsbar area
Varde i kr/kvm

Antal lagenheter

1258 900
64

28136
1287 100
2,23%

41384
-17 969
23 415
3,68%
51551
8,10%
41783
30 804
1477

Mitt
3154 157 3654728
-45 510 642
-17 400 -
63 597 55515
-2 597 -50 584
3152248 3660 300
2,02% 1,52%
85034 112 152
-28 427 46 447
56 607 65 705
3,59% 3,59%
120 205 121220
7,62% 6,63%
51575 88 305
61 120 41 451
2161 2943
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Forvaltningsfastigheter

Projektportfolj

SBS har vunnit en markansvisning i Lund for fastigheten Snillet 3. Kommande projekt har idag byggnader med hyresgaster som ger ett
Projektet beraknas tillskapa cirka 62 studentbostader med ett positivt kassaflode forutom Snillet 3 i Lund. Det ar en trygghet att
hyresvarde om 5 MSEK. Bygglov forvantas beviljas under 2025. idag ha ett positivt kassafléde pa kommande projektfastigheter. For
Efterfragan pa studentbostader i Lund ar h6ég och hyresnivan i orten att SBS ska sta redo for nasta tillvaxtfas arbetar bolaget med att ta
mojliggor att SBS:s avkastningskrav kan overtraffas. fram fardiga bygglov for kommande projekt.

Antal nyproducerade Area (Kvm) Hyresvarde Hyresvarde/kvm
ort Fastighet Status lagenheter (brutto) (BOA + LOA) (MSEK) (BOA)
Lund Snillet 3 Markanvisning 62 1298 5 4128
Trollhdttan Kuratorn 2 Beviljat bygglov 441 11236 31 2759
Karlskrona Grenadjéren 57 Detaljplanskede 265 7 514 21 2843
Lund Straken 1 Bygglovsskede 172 3222 11 3476
Vaxjo Utfarten 3 Detaljplanskede 280 5966 18 3051
Kristianstad Lojtnanten & Kaptenen Detaljplanskede 504 14 264 38 2 657
Summa 1724 43 500 125 2874

Snillet 3, visionsbild
Lund

\ (,\

n




Finansiering

Per den 30 juni 2025 uppgick SBS tillgangar till 8 281 MSEK

(8 068) och finansieras dels genom eget kapital pa 2 376 MSEK
(2 104), dels skulder pa 5 618 MSEK (5 704), varav 5 010 MSEK
(5 077) avsag banklan, 454 MSEK (468) avsag hallbara
obligationslan och 154 MSEK (160) avsag saljarreverser.

LANESTRUKTUR

De rantebarande skulderna bestar av traditionell bank-
upplaning, obligationer och saljarreverser. Vid periodens
utgang uppgick de rantebadrande skulderna till 5 618 MSEK
(5 718) motsvarande 67,7 procent (70,4) av fastigheternas
marknadsvarde. Lanen ar fordelade mellan nordiska stor-
banker, dar tillgangar och hanforliga skulder upptas i lokal
valuta for att begransa valutarisker.

Den genomsnittliga rantan inklusive rantederivat var vid
arsskiftet 4,06 (4,08) procent. For att begransa ranteriskerna
har rorlig ranta pa underliggande [an bundits med hjalp av
rantederivat. Totalt har SBS rantederivat om 379 MSEK (379)
vid periodens utgang. SBS genomsnittliga rantebindning
uppgick till 25 manader (28). Den genomsnittliga kapital-
bindningen uppgick till 29 manader (33). Kommande forfall
inom 12 manader uppgar till 874 MSEK (523).

OBLIGATIONER HALLBARHETSRAMVERK

Under 2021 upprattade SBS ett hallbarhetsramverk for seniora
icke-sakerstallda obligatiationer med ett rambelopp om 1 000
MSEK, varav 600 MSEK har emitterats med ursprungligt forfall
under 2024.

Under 2023 genomfordes ett skriftligt forfarande, varpa
forfallodatum forlangdes till och med 15 november 2026.
Rantekomponenten dndrades fran [6pande betalning till att
ackumuleras och darigenom oka den nominella skulden
samt en arlig amortering om 30 MSEK. Ursprunglig emitterad
volym om 600 MSEK har minskats genom att 30 MSEK har

FORFALLOSTRUKTUR

Finansiering

aterkopts av SBS och 180 MSEK har amorterats samtidigt som
ranta om 48 MSEK kapitaliserats.

Samtliga lan har en eller flera kovenanter géllande rante-
tackningsgrad, belaningsgrad och soliditet hanforliga till
fastighet, dotterbolag, holdingbolag eller koncernen
beroende pa lantagare och typ av lan. Inga kovenanter har
brutits under perioden. Provning av kovenanterna sker
kvartals- eller halvarsvis.

FINANSIERING
@ Banklan 89%
Obligationer 8%

@ Saljarreverser 3%

FORDELNING PER LAND
@ Sverige 80%
Danmark 19%

@® Norge 1%

SWAP

MSEK

Volym Ranta Loptid
379 2,09 2028-10-07

Inklusive rantederivat

Intervall Kapitalbindning Snittranta % Andel %  Réntebindning Snittranta % Andel %  Rantebindning Snittranta

<1ar 874 3,10% 16% 2250 3,65% 40% 1871 3,91% 33%
1-2 ar 2017 5,22% 36% 1270 5,85% 23% 1270 5,85% 23%
2-3ar 1076 4,25% 19% 638 14,42% 11% 638 4,42% 11%
3-4ar 501 4,13% 9% 494 4,26% 9% 873 3,32% 16%
4-5 ar 1149 2,55% 20% 965 2,43% 17% 965 2,43% 17%
Total 5618 4,08% 100% 5618 4,08% 100% 5618 4,06% 100%
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Aktien

Aktien

Bolagets aktie dr upptagen till handel pa Nasdaq First North Premier Growth Market.

Aktieinformation per 2025-06-30

Borskurs stangning, SEK per aktie 1,51
Substansvarde, SEK per aktie 3,63
Borsvarde, KSEK 1047 642
Genomsnitt antal omsatta aktier per borsdag 217 505
Genomsnitt omsattning per borsdag, SEK 299 805
Genomsnitt antal utestdende aktier 627 726 273
Antal aktier vid utgangen av perioden 693 802 723

AKTIEKURSUTVECKLING OCH HANDELN

Vid utgangen av perioden uppgick aktiekursen till 1,51 SEK per
aktie vilket motsvarar ett borsvarde om 1 048 MSEK. Genomsnittligt
antal omsatta aktier per borsdag uppgick under perioden till

217 505 aktier eller 0,3 MSEK.

AKTIEKAPITALET

Vid utgangen av perioden uppgick aktiekapitalet till 347 MSEK,
fordelat pa 693 802 723 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om
0,5 SEK och berattigar till en rost per aktie.

AKTIEUTVECKLING STUDENTBOSTADER | NORDEN
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— Studentbostader i Norden AB
OMX Stockholm Real Estate Gl

UTDELNING

Bolagets malsattning ar att skapa den langsiktigt basta total-
avkastningen for aktiedgarna. Bedémningen ar att det bast uppnas
genom att aterinvestera vinsterna i verksamheten for att skapa
stabilitet och tillvaxt. Utdelning forvantas darfor att bli lag eller utebli
sa lange det finns goda tillvaxtmajligheter for verksamheten.

AKTIEINFORMATION
Korthamn: STUDBO
ISIN-kod: SE0015657697

AKTIEAGARE
. Antal aktier  Andel av aktier
Agare och roster och roster
Gosta Welandson med bolag 131 320 509 18,93%
Otre Fund LP 106 354 651 15,33%
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 101 819 083 14,68%
Svea Bank AB 72 361 560 10,43%
Nordstjernan 70598 843 10,18%
Amir Gal med bolag 26 825 556 3,87%
Ristian Invest AB 22930707 3,31%
Vixar AB 16 575 049 2,39%
Lars Runby 9189 718 1,32%
Avanza Pension 8 457 380 1,22%
Summa 10 storsta dgare 566 433 056 81,64%
Ovriga aktiedgare 127 369 667 18,36%
Summa 693 802 723 100,00%

Kalla: Holdings, Modular Finance AB och aktiedgarna.
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Social hallbarhet

Gronskande projekt

Efter manader av planering, sagande, skruvande och odlande
invigdes den fardigstallda takterrassen pa Campus Aviator i
Kopenhamn. Ett spirande projekt som vuxit genom engagemang,
samarbete och kreativitet - av hyresgaster, for hyresgaster.

Det hela borjade som en idé som sedan tog fart. Bakom idén stod
hyresgasten Cecilie Markussen, som studerar filosofi och psykologi.

- Jag har bott i min etta sedan 2023, med den stora terrassen precis
utanfor dorren. Jag sag en potential for ett gront, gemensamt uterum
och kontaktade andra hyresgaster och berattade om min idé,
berattar Cecilie.

FRAN IDE TILL GRON OAS
Visionen var att féra samman hallbarhet, biologisk mangfald och
social gemenskap

- Martin d'Origny Liibecker, en annan hyresgast, hakade pa direkt
och foreslog att vi skulle bygga odlingsladorna sjalva. Vi ville att

de boende skulle vara med i skapandet av takterrassen for att 6ka
gemenskapen och for att vi tror att manniskor ar battre pa att skydda
det som de sjalva har varit med om att skapa, fortsatter Cecilie.

Genom det gemensamma byggprojektet har hyresgasterna planerat,
byggt och odlat med stort engagemang. Odlingsladorna har de byggt
tillsammans av atervunnet trd och europallar. | kdrlen frodas vaxter
och blommor som hjdlper till att locka till sig insekter, bin och fjarilar,
vilket skapar en biologisk méangfald i Képenhamns stadsbild.

=

GEMENSKAP OCH TRYGGHET

Resultatet blev inte bara en lummig och fargstark miljo, utan ocksa
en mojlighet for grannar att lara kanna varandra. Har pa taket har de
delat bade skratt och verktyg.

- Projektet har gett hyresgaster chansen att traffa sina grannar, lara
sig nya saker, tanka och arbeta tillsammans. Ett hem kanns tryggare
ndr man kanner sina grannar, kan halsa i trapphuset och byta nagra
ord. Det har vi uppnatt nu tack vare projektet, konstaterar Cecilie.

‘\‘\‘HH““
“}

Den fardiga takterassen pa
Campus:Aviator, Kopenhamn

Forvaltaren Julia Wall som har stottat projektet hela vagen ar stolt
och glad for att hyresgdsterna har starkt den sociala tryggheten
samtidigt som de har skapat ett gront gemensamt omrade som har
ett varde for alla boende.

ETT LEVANDE PROJEKT
Alla bidrag har varit viktiga och arbetet tar inte slut vid invigningen.

- Jag hoppas att behovet av fortsatt omhandertagande av odlingarna
haller engagemanget vid liv och ger en kdnsla av att hyresgdsterna ar
en viktig del av ett storre sammanhang. Just nu vaxer det jordgubbar,
potatis, 6rter, chili och pumpor i ladorna - nasta var kan nagot helt
annat spira i ladorna, sager Cecilie.

Cecile Markussen tillsammang|
Martin d'Origny Lubeeke
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ENERGIANVANDNING OCH UTSLAPP FRAN VARA FASTIGHETER
SBS fortsatter att driva utvecklingen av framtidens studentbostader
med ett tydligt fokus pa energieffektivitet och minskad klimat-
paverkan. Under det andra kvartalet 2025 uppgick den totala energi-
forbrukningen fran vara fastigheter i Sverige och Danmark till cirka
22,8 kWh/m?, vilket motsvarar en minskning med cirka 3,9 procent
jamfort med motsvarande period foregaende ar.

Utslappen av CO,e (kg CO,e/m2) minskade med 51,3 procent jamfort
med samma period foregdende ar. Denna betydande forbattring kan
framst tillskrivas nya fjarrvarmeavtal samt 6kad anvandning av
varmepumpar i nyproducerade bostader i Stockholm, Norrkdping
och Karlstad. Under kvartalet har aven nya miljovarden publicerats
av elbolagen, vilka har anvants som underlag vid berdkning av
energiforbrukningen.

HALLBARA AVTAL FOR EL OCH FJARRVARME

SBS har fortsatt sitt avtal med Dalakraft om att leverera 100 procent
fornybar elektricitet till fastighetsbestandet i Sverige. | Danmark
koper SBS sedan 2023 enbart CO,-neutral elektricitet.

SBS har tecknat avtal pa fyra orter (Stockholm, Norrképing,

Orebro och Malmé) om att anvianda miljocertifierad fjarrvarme, vilket
innebar att 24,7 procent av all fjarrvarmekonsumtion raknas som
koldioxidneutral.

OBLIGATIONSSTATUS
Under 2021 utformade Studentbostader i Norden ett hallbart ramverk
i enlighet med ICMA’s Green Bond Principle och Social Bond Principle,

Hallbarhet

tillsammans Sustainable Bond Principle. Detta ramverk styr villkoren
for hur likviden fran hallbara obligationer, lan och andra skuldebrev
far anvandas. Baserat pa detta ramverk har SBS emitterat en hallbar
obligation om 600 MSEK i tva trancher, dar 500 MSEK emitterades
under kvartal tva 2021 och 100 MSEK under kvartal fyra 2021.

Under det fjarde kvartalet 2023 amorterades 120 MSEK av den
utestaende volymen. Under det tredje kvartalet 2024 genomférdes
ytterligare en amortering om 15 MSEK i enlighet med obligations-
avtalet. | det fjarde kvartalet 2024 amorterades ytterligare 15 MSEK,
samtidigt som 47,7 MSEK kapitaliserades i form av PIK-ranta. Under
det andra kvartalet 2025 har ytterligare 15 MSEK amorterats i enlighet
med avtalet.

For en mer detaljerad beskrivning av den hallbara obligationen, se
Studentbostader i Nordens Impact Report 2024 som finns tillganglig
pa www.sbsstudent.se.

MSEK Totalt allokerad volym Obligatic issioner Icke allokerad volym
Q2 2021 500 500 -
Q42021 100 100

Q42023 -120 -120

Q3 2024 -15 -15

Q4 2024 33 33

Q2 2025 -15 -15

Utestdende 483 483 R
belopp

GRON ANDEL FJARRVARME

96 *

SOLCELLS-PRODUKTION Q2

261™

ANDEL FORNYBAR ELANVANDNING

100 *

ANDEL FORNYBAR ELANVANDNING

%
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https://sbsstudent.se/wp-content/uploads/2024/06/impact-report-2024-sv.pdf

Koncernens rapport dver totalresultat

Koncernens rapport over totalresultat

jan-jun 2025 jan-jun 2024 apr-jun 2025 apr-jun 2024 jan-dec 2024
Hyresintdkter 235119 217 257 112 556 105 903 448 172
Ovriga intikter 3046 3651 1494 2299 8253
Summa intikter 238 165 220 907 114 050 108 202 456 426
Fastighetskostnader -92 843 -82 049 -41 000 -33179 -168 221
Driftsoverskott 145 322 138 858 73 050 75023 288 204
Central administration -7 348 -24 389 -8 084 -6 772 -4t 527
(varav jamférelsestérande) 6922 -11 260 -1382 -330 -15 313
Resultat fore finansiella poster 137 973 114 469 64 966 68 251 243 677
Kostnader avseende nyttjanderatter -1110 -1752 -531 -879 -3063
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1914 1479 1089 740 3787
Rantekostnader och liknande resultatposter -118 971 -104 970 -59 813 -54 079 -225 192
Realiserade valutakursdifferenser -356 -374 -8 -274 -395
Forvaltningsresultat 19 450 8853 5703 13758 18 815
Vardeforandring derivat 146 457 -31718 69 375 52 863 61 694
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -6 484 - -6 996 - 5002
Resultat fore skatt 159 423 -22 865 68 082 66 621 85510
Aktuell skatt -4 109 67 -4,021 o 67
Uppskjuten skatt -7 998 -25 647 -9162 -27 521 -65 507
Periodens resultat 147 316 -48 444 54 899 39 100 20070
Ovrigt totalresultat

Poster som senare kan komma att omforas
till resultatrakningen;

Omrakning av utldndska dotterbolag -16 724 7 348 14 686 -12 456 17 257

Periodens totalresultat 130592 -41 096 69 585 26 644 37327

Periodens resultat hanforligt till;
Moderforetagets aktiedgare 147 316 -48 L44 54 899 39 100 20070

Arets totalresultat hanforligt till;
Moderforetagets dgare 130592 -41 096 69 585 26 644 37327

Resultat per aktie 0,23 -0,08 0,08 0,07 0,03
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Kommentarer till rapport dver totalresultat

Kommentarer till rapport

over totalresultat

INTAKTER

Koncernens intakter uppgick under perioden till 238 165 KSEK

(220 907). Hyresintakterna uppgick till 235 119 KSEK (217 257), vilket
motsvarar en 6kning med 8 procent och beror framst pa storre
fastighetsbestand och arets hyreshéjningar. Fér jamforbart bestand
okade koncernens hyresintakter med 5 procent tack vare hogre
uthyrningsgrad och arets hyreshgjningar.

For kvartalet okade hyresintakterna for jamforbart bestand med
7 procent till 92 037 KSEK (86 006) medan dvriga intakter minskade
14 procent till 803 KSEK (936).

INTAKTER

MSEK
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FASTIGHETSKOSTNADER

Koncernens fastighetskostnader 6kade under perioden med

13 procent till -92 843 KSEK (-82 049), framst pa grund av ett storre
fastighetsbestand. Fastighetskostnaderna bestod av taxebundna
kostnader, drifts- och underhallskostnader, fastighetskatt och
kostnader for fastighetsadministration. For jamforbart bestand 6kade
fastighetskostnader med 6,5 procent till -78 639 KSEK (-73 837).

For kvartalet 6kade fastighetskostnaderna fér jamforbart bestand
med 16 procent jamfort med tidigare ar fraimst pa grund av hogre
administrativa kostnader.

DRIFTSOVERSKOTT

Drifts6verskottet for perioden uppgick till 145 322 KSEK (138 858),
vilket motsvarar en 6kning med 5 procent. Overskottsgraden for
perioden uppgick till 61 procent (63). Uthyrningsgraden vid utgangen
av perioden uppgick till 88 procent (84).

For jamforbart bestand har driftsdverskottet 6kat med 4 procent
och 6verskottsgraden uppgick till 59 procent (60).

For kvartalet minskade driftnettot med 3 procent jamfort med
foregdende ar. Overskottsgraden uppgick till 64 procent (69). For
jamforbart bestandet 6kade driftséverskottet med 2 procent och
Overskottsgraden uppgick till 62 procent (65).

DRIFTSOVERSKOTT
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CENTRAL ADMINISTRATION

Kostnaden for central administration uppgick till -7 348 KSEK

(-24 389). Central administration avser kostnader for affarsutveckling,
transaktion, finanshantering och kontor. Jamforelsestorande poster
om 6 922 KSEK avser det belopp som reserverades under 2023
avseende skattetillagg efter dom i forvaltningsratten samt kostnader
for att driva processen. Efter kammarrattens dom till bolagets

fordel aterférdes hela beloppet som en positiv post. Féregaende ar
inkluderade jamforelsestorande poster om -11 260 KSEK.

For kvartalet uppgick central administration till -8 084 KSEK
(-6 772) varav -1 382 KSEK &r jamférelsestorande och hanforliga till
momstvisten vilken avgjordes under kvartalet.
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FINANSNETTO

Periodens finansnetto uppgick till -118 524 KSEK (-105 616), vilket
motsvarar en 6kning med 12 procent. Okningen beror pé ett stérre
fastighetsbestand. Finansnettot bestod framst av -117 708 KSEK
(-104 057) i rantekostnader och -1 110 KSEK (-1 752) for tomtratts-
avgalder. Ranteintakterna uppgick till 1 914 KSEK (1 479).

FORVALTNINGSRESULTAT
Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 19 450 KSEK (8 853).

For kvartalet uppgick forvaltningsresultatet till 5 703 KSEK (13 758),
minskningen beror framst pa hogre rantekostnader jamfért med
tidigare ar.

FORVALTNINGSRESULTAT

MSEK
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VARDEFORANDRINGAR

Periodens vardeforandringar for fastigheterna uppgick till 146 457
KSEK (-31 718) varav realiserade vardeférandringar uppgick till

-791 KSEK (1 712). Av vardeforandringarna avsag 45 341 KSEK andrat
anskaffningsvarde for en fastighet efter en fordelaktig dom i kammar-
ratten. Vardeférandringar for derivat uppgick till -6 484 KSEK (-).

For kvartalet uppgick vardeforandringen for fastigheterna till 69 332

KSEK (51 151). For mer information om fastighetsbestandet se sida 15.

Kommentarer till rapport dver totalresultat

SKATT

Periodens skatt uppgick till -12 107 SEK (-25 579), varav aktuell skatt
uppgick till -4 109 KSEK (67) och uppskjuten skatt till -7 998 KSEK
(-25 647). Vid berakning av uppskjuten skatt tillampas gallande
skattesats i respektive land. Pa grund av regler for redovisning av
uppskjuten skatt ar skatten lag i férhallande till vardeférandringarna
i resultatrakningen. Skillnaden beror pa att negativa varde-
forandringar pa enskilda fastigheter inte minskar den uppskjutna
skatten i de fall dar den temporara skillnaden understiger temporar
skillnad vid forvarvstidpunkten. Det motsatta galler for fastigheter
med temporara skillnader under férvarvade tempordra skillnader
nar de okar i varde med fortfarande efter vardedkningen understiger
de temporara skillnader som fanns vid forvarvstidpunkten.

PERIODENS RESULTAT
Periodens resultat uppgick till 147 316 KSEK (-48 444).
For kvartalet uppgick resultatet till 54 899 KSEK (39 100)

Periodens totalresultat uppgick till 130 592 KSEK (-41 096).
For kvartalet uppgick totalresultatet till 69 585 KSEK (26 644).
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Koncernens rapport over
finansiell stallning

Koncernens rapport over finansiell stillning

KSEK 2025-06-30 2024-06-30* 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8099 648 7851578 8067 785
Inventarier 4 206 3569 2 862
Immateriella anlaggningstillgdngar 63 126 95
Tomtratter och 6vriga nyttjanderattstillgangar 16 152 33156 17 420
Derivat - - 5002
Uppskjuten skattefordran 1174 - 295
Summa anliggningstillgdngar 8121243 7 888 430 8093 459
Omséttningstillgangar

Kundfordringar 8757 10 590 11739
Skattefordringar 5190 539 -
Ovriga fordringar 10 468 8579 8843
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 436 7 697 10 348
Likvida medel 124 148 106 760 26 365
Summa omséttningstillgangar 159 998 134 164 57 295
SUMMA TILLGANGAR 8281241 8022594 8150 754
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 346 901 289 084 289 084
Ovrigt tillskjutet kapital 1828 707 1745041 1745041
Reserver 38280 45 096 55 004
Balanserat resultat, inklusive arets resultat 161 736 -54 094 14 420
Summa eget kapital 2375624 2025127 2103 549
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 140 589 92 416 132 768
Skulder till kreditinstitut 4178 987 4168 371 14 604 333
Obligationslan 425 353 422 813 439 447
Saljarreverser 104 934 147 485 135 328
Leasingskulder 14 295 30019 15 441
Derivat 1482 - -
Ovriga skulder 21714 819 22 001
Upplupna kostnader 31294 - 6 409
Summa langfristiga skulder 4918 649 4861923 5355725
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 820 089 914793 472 430
Obligationslan 28188 28188 28188
Saljarreverser 48 630 12 158 24315
Leasingskulder 1857 3137 1979
Leverantorsskulder 6720 14 294 15 630
Skatteskuld 10 256 - 4 644
Ovriga skulder 11 940 95 881 67 505
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 59 288 67 094 76 788
Summa kortfristiga skulder 986 969 1135544 691 479
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8281241 8022594 8150 754

*Pa grund av ett tidigare fel i anldggningsregistret, vilket visade ett for hogt skattemdssigt restvarde for atta fastigheter, har ingaende balans 2024 omraknats. Balanserad vinst har minskats

med 16 192 KSEK da den temporara skillnaden mellan marknadsvardet och skattemassigt restvarde okat.
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Koncernens rapport over finansiell stillning

Kommentar till koncernens rapport

over finansiell stallning

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vardet for fastigheterna uppgick per 2025-06-30 till 8 100 MSEK

(8 068). Okningen beror pa virdeuppgéangar vilka motsvarar

1,83 procent forsta halvaret. Fastighetsbestandets varde har baserats
pa externvarderingar gjorda av Forum, Newsec, CBRE och Novier.

Vdrderingarna har baserats pa analys av framtida kassafloden for
respektive fastighet dar hansyn tagits till gallande hyreskontrakts-
villkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar.

| varderingen har ett viktat avkastningskrav pa 4,90 procent (4,98)
anvants. Verkligt varde har siledes bedomts enligt IFRS 13 niva 3.
Se mer om forvaltningsfastigheter pa sida 15.

VERKLIGT VARDE
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LIKVIDA MEDEL
Likvida medel uppgick vid kvartalets utgang till 124 MSEK (26).

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet hanforligt till moderbolagets aktiedagare har under
perioden 6kat med 272 MSEK, genom en nyemission, samt periodens
totalresultatet till 2 376 MSEK (2 104).

UPPSKJUTEN SKATT

Nar uppskjuten skatt berdknas tillampas gallande skattesats i
respektive land pa skillnader mellan redovisat och skattemassigt
varde pa tillgangar och skulder samt underskottsavdrag. Den upp-
skjutna skatteskulden uppgick till 141 MSEK (133) och ar till storsta
del hanforlig till forvaltningsfastigheter och underskottsavdrag.

RANTEBARANDE SKULDER

Réantebarande skulder uppgar till 5 606 MSEK (5 704) och bestar av
skulder till kreditinstitut 5 008 MSEK (5 090), obligationslan 454 MSEK
(468), saljarreverser 154 MSEK (160) samt -11 (-13) i laneomkostnader.
Minskningen beror fraimst pa periodens amorteringar.
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Koncernens rapport over forandring av eget kapital

Koncernens rapport over
forandring av eget kapital

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst

Hanforligt till moderbolagets aktieagare Aktiekapital kapital Reserver inkl. rets resultat*

Ingdende eget kapital 2024-01-01 (omarbetat) 289 084 1745 437 37 747 -5 650 2066 618
Periodens resultat jan-jun - - - -48 L4k -48 Ltk
Ovrigt totalresultat jan-jun - - 7 349 - 7 349
Periodens totalresultat jan-jun - - 7349 -48 Lul -41 095
Emissionskostnader - -499 - - -499
Skatteeffekt emissionskostnader - 103 - - 103
Utgaende eget kapital 2024-06-30 289 084 1745041 45 096 -54 094 2025 127
Periodens resultat jul-dec - - - 68 514 68 514
Ovrigt totalresultat jul-dec - - 9908 - 9908
Periodens totalresultat jul-dec - - 9908 68 514 78 422
Utgdende eget kapital 2024-12-31 289 084 1745041 55004 14 420 2103 549
Ingdende eget kapital 2025-01-01 289 084 1745041 55 004 14 420 2103 549
Periodens resultat jan-jun - - - 147 316 147 316
Ovrigt totalresultat jan -jun - - -16 724 - -16 724
Periodens totalresultat jan - jun - - -16 724 147 316 130592
Nyemission 57 817 86 725 - - 144 542
Emissionskostnader - -3853 - - -3853
Skatteeffekt emissionskostnader - 794 - - 794
Utgdende eget kapital 2025-06-30 346 901 1828 707 38280 161736 2375624

* Pa grund av ett tidigare fel i anldggningsregistret, vilket visade ett for hogt skattemdssigt restvarde for atta fastigheter,
har ingaende balans 2024 omraknats. Balanserad vinst har minskats med 16 192 KSEK da den temporara skillnaden mellan
marknadsvardet och skattemassigt restvarde okat.
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Koncernens rapport 6ver kassafloden i sammandrag

Koncernens rapport over
kassafloden i sammandrag

jan-jun 2025 jan-jun 2024* apr-jun 2025 apr-jun 2024* jan-dec 2024

Den l6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 19 450 8853 5704 13758 18 815
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet; 16 132 5625 12 233 -8 410 25989
Betald skatt -3 704 -2772 -6 -234 2 414
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 31878 11706 17931 5114 47 218
Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar -246 -16 566 -2197 -13 479 -21 835
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder -25311 -22 645 -17 577 -32 662 7358
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 6321 -27 505 -1843 -41027 32741

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter och inventarier -2 815 -159 685 -1762 -82 882 -246 210
Avyttring forvaltningsfastighet 17 400 - = - -
Forvarv av dotterbolag - - - - -25
Avyttring av dotterbolag - 40 637 - 40 637 40 156
Forandring av transaktionsrelaterade fordringar -1 906 24 160 -1273 -43 24010
Forandring av transaktionsrelaterade skulder -2521 - 89 - 2610
Kassaflode fran investeringsverksamheten 10 157 -94, 888 -2946 -42 288 -179 459

Finansieringsverksamheten

Nyemission 144 542 - 144 542 - -
Upptagna lan 351213 1 441 529 288 290 746 547 1925 597
Amortering av laneskulder -414 353 -1268 415 -321 064 -580 220 -1 808 504
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 81402 173 114 111768 166 327 117 093
Periodens kassaflode 97 880 50721 106 979 83012 -29 625
Likvida medel vid periodens borjan 26 365 56 039 17 608 23 840 56 039
Kursdifferens i likvida medel -97 1 -439 -91 -49
Likvida medel vid periodens slut 124 148 106 761 124 148 106 761 26 365

* Jan-jun 2024 omarbetad pa grund av hantering av PIK-rdnta i obligationsavtal.
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Segmentrapportering

Segmentrapportering

jan-jun 2025

Koncern-
KSEK i gemensamt Koncernen
Intakter 41 384 85034 112 152 -406 238 165
Fastighetskostnader -17 969 -28 427 -46 447 - -92 843
Driftsoverskott 23415 56 607 65 705 -4,06 145 322
Central administration - - - -14 271 -14 271
Jamforelsestorande poster - - - 6922 6922
Resultat fore finansiella poster 23 415 56 607 65 705 -7754 137973
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 1287 100 3152248 3660 300 8099 648

jan-jun 2024

Koncern-
KSEK i gemensamt Koncernen
Intakter 38053 77 643 104 590 622 220 907
Fastighetskostnader -18 789 -21 280 -41 981 - -82 049
Driftsoverskott 19 264 56 363 62 609 622 138 858
Central administration - - - -13 129 -13 129
Jamforelsestorande poster - - - -11 260 -11 260
Resultat fore finansiella poster 19 264 56 363 62 609 -23 767 114 469
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 1239 999 3055263 3556 316 7851578

Studentbostader i Norden AB - Q2 2025 29



Nyckeltal per kvartal

Nyckeltal per kvartal

2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023 2023 2023
Fastighetsrelaterade uppgifter Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Qs Q3 Q2 Q1
Intdkter, MSEK 114 124 127 109 108 113 110 88 93 98
Drifts6verskott, MSEK 73 72 81 68 75 64 68 55 63 65
Forvaltningsresultat, MSEK 6 14 12 -2 14 -5 5 o] 24 15
Direktavkastning forvaltningsportfoljen, % 3,6 3,6 4,0 3,5 3,7 3,6 3,8 3,5 3,9 3,9
Vardeforandringar fastighet, MSEK 69 78 84 10 51 -85 -167 -47 -157 -169
Periodens resultat, MSEK 55 92 71 -3 39 -88 -128 -71 5 -157
Verkligt varde fastigheter, MSEK 8 100 7 985 8 068 7 947 7 852 7 867 7 806 7 790 7761 7 497
Fastigheter exklusive nyproduktion, MSEK 8 100 7985 8068 7 947 5993 6078 6 089 6249 6355 6 442
Verkligt varde, SEK per kvadratmeter 44, 586 43 955 43 885 43 258 37 805 37281 37 590 38579 39236 39961
Antal studentbostader under forvaltning 6581 6 581 6 645 6 645 6 645 6 804 6292 6 094 5563 5563
Antal studentbostader projektportflj, netto 1155 1155 1302 1240 1240 1240 1752 1950 2481 2 481
Antal studentbostdder projektportfolj, brutto 1724 1724 1935 1873 1873 2 404 2916 3114 3114 3114
Antal studentbostader forvarvsportfolj - - - - - - 173 173 173 173
Igsa“rfs”tzlcﬁtgf;:ﬁszt;g k. 773 7736 7947 7885 7885  8ow 8217 8217 8217 8217
Area forvaltningsportfoljen, kvm 181 663 181 663 183 840 183 717 183718 187 100 176 186 161 977 161977 161 201
Uthyrningsgrad, vid utangen av perioden, % 88 95 97 99 84 89 95 97 91 95
Uthyrningsgrad, rullande 12 manader, % 95 94 92 91 91 93 95 96 96 96
Overskottsgrad, % 64 58 64 63 69 57 62 62 67 66
Avkastning pa eget kapital, % 9,7 17,3 13,8 -0,5 7,8 -17,2 -25,8 -14,7 1,0 -31,0
I(_gssafli_i‘de f.rén dennlépande _verksamheten 6 " 28 s 5 ; 10 - 9 11
fore forandring av rorelsekapital, MSEK
Belaningsgrad, % 67,7 70,0 70,3 70,9 71,2 71,3 70,8 731 71,6 69,1
Genomsnittlig ranta, % 4,1 4,0 4,1 [WA 4,5 4,8 51 5,2 4,5 4,3
Soliditet, % 28,7 26,8 25,8 25,2 25,2 25,1 26,0 23,7 25,2 25,5
Forvaltningsresultat 0,01 0,02 0,02 0,00 0,02 -0,01 0,01 0,00 0,11 0,07
Periodens resultat 0,08 0,16 0,12 0,00 0,07 -0,15 -0,32 -0,32 0,02 -0,71
Eget kapital 3,42 3,74 3,64 3,50 3,50 3,46 3,57 8,57 8,94 8,81
Langsiktigt substansvarde 3,63 3,96 3,86 3,68 3,66 3,58 3,70 9,05 9,29 9,78
Tillvaxt i langsiktigt substansvarde % -8 3 5 o 2 -3 -59 -3 -5 -7
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Nyckeltal per helar

Nyckeltal helar

2024 jul-

Fastighetsrelaterade uppgifter 2025 jun 2024 2023 2022 2021 2020
Intakter, MSEK 474 456 390 294 234 150
Driftséverskott, MSEK 295 288 250 170 131 75
Forvaltningsresultat fastigheter, MSEK 29 19 44 55 14 33
Direktavkastning, % 4,0 3,5 3,7 2,9 33 2,2
Vardeforandringar fastighet, MSEK 241 60 -539 71 203 88
Periodens resultat, MSEK 216 20 -351 76 114 91
Verkligt varde fastigheter, MSEK 8100 8068 7 806 7531 5636 3563
Fastigheter exklusive nyproduktion, MSEK 8100 8068 6 089 6 590 4787 3124
Verkligt varde, kronor per kvadratmeter 44,586 43885 37 590 41508 36 509 25 827
Totalt antal studentbostader under forvaltning 6581 6 645 6292 5563 4 605 4251
Tillkommande studentbostadder projektportfolj, netto 1155 1302 1752 2481 2963 2216
Tillkommande studentbostader projektportfolj, brutto 1724 1935 2916 3114 3731 2883
Tillkommande studentbostader forvarvsportfolj - - 173 173 430 430
Totalt antal studentbostader under férvaltning och projektportfolj 7736 7 947 8217 8217 7998 6897
Area forvaltningsportféljen, kvm 181 663 183 840 161976 158 754 131107 120959
Uthyrningsgrad, vid utangen av perioden, % 88 97 95 99 96 89
Uthyrningsgrad, rullande 12 manader, % 95 92 95 96 91 91
Overskottsgrad, % 62 63 64 58 56 50
Avkastning pa eget kapital, % 9,8 1,0 -16,8 3,9 6,8 8,6
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandring av
rorelsekapital, MSEK 74 47 28 56 7 277
Belaningsgrad, % 67,7 70,3 70,8 65,8 62,8 51,1
Medelranta, % 4,1 4,1 5,1 3,8 2,2 2,3
Rantetdckningsgrad, ggr 1,11 1,15 1,21 1,67 1,64 214
Soliditet, % 28,7 25,8 26,0 27,0 30,6 39,2
Forvaltningsresultat 0,05 0,03 0,16 0,27 0,08 0,35
Periodens resultat 0,36 0,03 -1,27 0,37 0,63 0,96
Eget kapital 3,42 3,64 3,57 9,57 9,51 8,05
Substansvarde 3,63 3,86 3,70 10,46 10,27 9,15
Tillvdxt i substansvarde per aktie, % -0,98 A -64,6 1,8 12,2 -

For definitioner av dessa nyckeltal, se sida 35. Berakningar av alternativa nyckeltal, finns pa sida 36.
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Moderbolagets resultatrakning i sasmmandrag

Moderbolagets resultatrakning
i sammandrag

jan-jun 2025 jan-jun 2024 apr-jun 2025 apr-jun 2024 jan-dec 2024

Rorelsens intakter - - - - -

Rorelsens kostnader -12 002 -29 865 -4 891 -5 187 -44 058
Rorelseresultat -12 002 -29 865 -4 891 -5187 -44 058
Resultat fran andelar i koncernféretag = - = - 2162
Resultat fran finansiella poster -34 935 -4 906 10 365 -22 972 -4 426
Resultat efter finansiella poster -46 937 -34771 5474 -28 159 -46 322
Bokslutsdispositioner - - - - 132 100
Resultat fore skatt -46 937 -34771 5474 -28 159 85778
Skatt pa periodens resultat 10 551 -11 073 3853 -7 259 -21 620
Periodens resultat -36 386 -45 845 9328 -35418 64 157

Totalresultat for moderbolaget

KSEK jan-jun 2025 jan-jun 2024 apr-jun 2025 apr-jun 2024 jan-dec 2024

Periodens resultat enligt resultatrakningen -36 386 =45 845 9328 -35418 64 157
Ovrigt totalresultat = - - R R

Periodens totalresultat -36 386 -45 845 9328 -35418 64 157

Moderbolagets balansrakning
i sammandrag

KSEK 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
TILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 1546 720 1546 820 1546 720
Fordringar hos koncernforetag 1494 618 2124195 1481769
Uppskjuten skattefordran 102 954 102 157 91 610
Summa anléggningstillgangar 3144292 3773172 3120098
Fordringar hos koncernforetag 265 466 202 243 247 115
Ovriga omsittningstillgdngar 10 675 10 334 8688
Likvida medel 86 981 69 057 1370
Summa omsittningstillgdngar 363 121 281633 257173
SUMMA TILLGANGAR 3507 414 4,054 805 3377271
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 346 901 289 084 289 084
Fritt eget kapital 1679 463 1522181 1632183
Summa eget kapital 2026 364 1811266 1921267
Langfristiga skulder 1298 121 2 085 569 1284 430
Kortfristiga skulder 182928 157 970 171574
Summa skulder 1481050 2243539 1456 004
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3507 414 4 054 805 3377271
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Handelser och 6vriga upplysningar

Handelser och ovriga upplysningar

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra koncern-
gemensam administration och ledning av verksamheten. Omsattningen
i moderbolaget uppgick under perioden till - KSEK (-).

JAMFORELSETAL

Jamforelsetal inom parentes for resultatposter avser utfall for
motsvarande period 2024. Jamforelsetal inom parentes for balans-
poster avser utfall vid utgangen av foregaende ar.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering.
Vidare har tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen och lagen
om vardepappersmarknaden tillampats. Moderbolaget har upprattat
sina finansiella rapporter i enlighet med arsredovisningslagen, lagen
om vardepappersmarknaden och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till
Studentbostader i Nordens arsredovisning fér 2024 som finns
tillganglig pa www.sbsstudent.se.

Redovisningsprinciper och varderingsgrund ar oférandrade jamfort
med arsredovisningen for 2024.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Studentbostédder i Norden har inte genomfért nagra transaktioner
med narstaende under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs
mer utforligt i arsredovisningen for 2024.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de finansiella
rapporterna aven i 6vriga delar av delarsrapporten. Avrundnings-
differenser kan gora att tabeller inte summerar.

Denna rapport har ej varit foremal for versiktlig granskning av
Studentbostader i Norden AB:s (publ) revisor.

Rapporten lamnades for offentliggorande den 17 juli 2025
klockan 08:00.
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Kalendarium och undertecknande

Kalendarium och undertecknande

KALENDARIUM

Delarsrapport Q3 2025 2025-11-13

STYRELSENS FORSAKRAN

Stockholm den 17 juli 2025
Studentbostader i Norden AB (publ)

Rebecka Eidenert
VD

Tomas Lifvendahl Charlotte Axelsson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Leiv Synnes Amir Gal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att denna delarsrapport ger en rattvisande 6versikt av bolagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget och de
foretag som ingar i koncernen star infor.
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Definitioner

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
Vid delarsbokslut har avkastningen omraknats till helarsbasis utan

hansyn till sdsongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten.

BELANINGSGRAD
Rantebarande skuld efter avdrag for likvida medel i relation
till fastigheternas verkliga varde.

BOSTADER UNDER FORVALTNING
Avser alla bostader som ér tillgangliga for uthyrning i bade
forvaltnings- och projektportfoljen.

DIREKTAVKASTNING FORVALTNINGSPORTFOLJEN
Driftsoverskottet i forvaltningsportfoljen pa arsbasis i relation
till genomsnittligt verkligt varde fastigheter exklusive pagaende
nyproduktion. Vid delarsbokslut har avkastningen omraknats till
helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

DIREKTAVKASTNINGSKRAV
Avkastningskravet pa restvardet vid vardering av verkligt varde.

DRIFTSOVERSKOTT
Intakter reducerat med fastighetskostnader.

EGET KAPITAL, PER AKTIE
Eget kapital vid periodens slut i relation till totala antalet
utestdende aktier.

FORVALTNINGSPORTFOL)
Samtliga fastigheter exklusive pagaende nyproduktion.

FORVALTNINGSRESULTAT
Driftsoverskott med avdrag for administrativa kostnader
och finansnetto.

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE
Forvaltningsresultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

GENOMSNITTLIGT DIREKTAVKASTNINGSKRAV
Det krav pa avkastning som en mojlig kopare har pa sin investering.

GENOMSNITTLIG RANTA
Vagd genomsnittlig ranta per balansdagen for totala rantebarande
skulder for koncernen.

GENOMSNITTLIG RANTA FORVALTNINGSPORTFOLJEN
Vagd genomsnittlig ranta per balansdagen for rantebarande
skulder, exklusive finansiering for pagaende nyproduktion.

JAMFORBART BESTAND
Avser fastigheter som agts och redovisats under forvaltnings-
portfoljen under hela perioden féregaende ar.

KAPITALBINDNING
Det viktade genomsnittet av aterstaende kapitalbindningstid
avseende rantebarande skulder.

Definitioner

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE, PER AKTIE
Eget kapital vid periodens slut med aterlaggning av varde for derivat
och uppskjuten skatt i relation till totala antalet utestaende aktier.

PROJEKTPORTFf)Lj, BRUTTO

Pagaende och kommande projekt dar brutto avser antal
studentbostader som kommer att nyproduceras i samband
med projekten.

PROJEKTPORTFOL), NETTO

Pagaende och kommande projekt dar netto avser antal
tillkommande studentbostader efter rivning av befintliga
och nyproducerade studentbostader.

RANTEBINDNING
Det viktade genomsnittet av aterstaende rantebindningstid
avseende rantebarande skulder.

RANTETACKNINGSGRAD, TOTAL
Forvaltningsresultat med aterlaggning av jamforelsestérande
poster och rantekostnader i relation till rantekostnader.

RANTETACKNINGSGRAD, SAKERSTALLD SKULD
Forvaltningsresultat med aterlaggning av rantekostnader i relation
till rantekostnader exklusive rantekostnader harnforliga till icke
sakerstalld skuld.

SOLIDITET
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid
periodens utgang.

TILLVAXT I LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE, PER AKTIE
Substansvarde per aktie vid utgangen av perioden i relation till
substansvarde per aktie vid ingangen av period.

TOTALAVKASTNING

Driftsoverskottet plus orealiserad och realiserad varde-
forandring pa arsbasis i relation till genomsnittligt verkligt varde
fastigheter. Vid delarsbokslut har avkastningen omraknats till
helarsbasis utan hansyn till sisongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

UTHYRNINGSGRAD

Antal uthyrda lagenheter i relation till antalet uthyrningsbara
lagenheter. Visas bade vid utgangen av perioden och som rullande
12 manader.

VARDETILLVAXT
Vardeférandring under perioden i férhallande till
ingdende balans.

OVERSKOTTSGRAD
Driftsoverskott i procent av redovisade intakter.
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Berakning av alternativa nyckeltal

DIREKTAVKASTNING FORVALTNINGSPORTFOLJEN

2025

jan-jun
Drifts6verskott for period 145727
Varde vid periodens ingang 8067 785
Varde vid periodens utgang 8099 648
Varde i genomsnitt 8083 717
Direktavkastning 3,61%

TOTALAVKASTNING

2025

jan-jun

Drifts6verskott for period 145 322
Vardeforandring for perioden 147 248
Totalavkastning 292570
Varde vid periodens ingang 8067 785
Varde vid periodens utgang 8099 648
Varde i genomsnitt 8083 717
Totalavkastning 7,24%

OVERSKOTTSGRAD
| 2025
jan-jun
Intakter 238165
Driftsoverskott 145 322
Overskottsgrad 61,0%

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

2025

jan-jun

Periodens resultat 147 316
Ingaende eget kapital 2103 549
Utgdende eget kapital 2375 624
Genomsnittligt eget kapital 2239587
Avkastning pa eget kapital 13,16%

2024

jan-jun
111 090
6088 658
5992578
6040 618
3,68%

2024
jan-jun
138 858
-33 430
105 428

7 805 658
7851578
7828618
2,69%

2024

jan-jun
220907
138 858

62,9%

2024
jan-jun
-48 4ht

2 066 618

2025 127

2045 873
by 74%

2025 2024 2024 i‘ul-
apr-jun apr-jun 2025 jun
73301 55 608 279377

7 985 029 6077 958 5992 578
8099 648 5992 578 8099 648
8042339 6035 268 7046 113
3,65% 3,69% 3,96%

2025 2024 2024 j‘ul-
apr-jun apr-jun 2025 jun
73050 75023 294 668

69 332 51151 241127
142 382 126 173 535795

7 985 029 7 866 958 7 851578
8099 648 7851578 8099 648
8042339 7 859 268 7975 613
7,08% 6,42% 6,72%

2025 2024 2024 jul-
apr-jun apr-jun 2025 jun
114 050 108 202 473 683

73 050 75023 294 668
64,1% 69,3% 62,2%

2025 2024 2024 i‘ul-
apr-jun apr-jun 2025 jun
54 899 39 100 215 830

2 164 557 1998 482 2025127
2375624 2025 127 2 375 624
2270090 2011 804 2200375
9,67% 7,77% 9,81%

2024
jan-dec

244739
6 088 658
8067 785
7078 222

3,46%

288 204
60 449
348653

7 805 658
8067 785
7936722
4,39%

456 426
288 204
63,1%

2066 618
2103 549
2085 084

0,96%

Berakning av alternativa nyckeltal

DEFINITION

Driftsoverskottet pa arsbasis i
relation till genomsnittligt verkligt
varde fastigheter exkl. pagaende
nyproduktion. Vid delarsbokslut
har avkastningen omraknats

till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

MOTIVERING

Anges for att belysa fastighets-
bestandets formaga att generera
avkastning.

DEFINITION

Driftsoverskottet plus orealiserad
och realiserad vardeférandring pa
arsbasis i relation till genom-
snittligt verkligt varde fastigheter.
Vid delarsbokslut har avkastningen
omraknats till helarsbasis utan
hansyn till sasongsvariationer som
normalt uppstar i verksamheten.

MOTIVERING

Anges for att belysa fastighets-
bestandets formaga att generera
avkastning.

DEFINITION
Driftsoverskott i relation till
intakter.

MOTIVERING

Anges for att belysa [6pande
intjaning i forvaltnings-
verksamheten.

DEFINITION

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital. Vid
delarsbokslut har avkastningen
omraknats till helarsbasis utan
hansyn till sasongsvariationer som
normalt uppstar i verksamheten.

MOTIVERING

Visar pa bolagets formaga att
generera avkastning pa dgarnas
investerade kapital.
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BELANINGSGRAD
2025 2024 2024 jul- 2024
KSEK 30 jun 30jun 2025 jun 31dec
Rantebarande skulder 5606 181 5693 807 5606 181 5704 040
Kassa 124 148 106 760 124 148 26 365
Nettobelaning 5482033 5587 046 5482033 5677674
Forvaltningsfastigheter 8099 648 7 851578 8099 648 8067 785
Belaningsgrad 67,7% 71,2% 67,7% 70,4%
RANTETACKNINGSGRAD
2024 jul- 2024
KSEK 2025 jun jan-dec
Forvaltningsresultat fastigheter 29 411 18 815
Jamforelsestorande poster -2972 15211
Rantekostnader 239295 225294
Summa 265 735 259 319
Rantetdckningsgrad 1,21 1,15
SOLIDITET
2025 2024 2024 jul- 2024
KSEK 30jun 30jun 2025 jun 31dec
Eget kapital 2375 624 2025127 2375 624 2103 549
Balansomslutning 8281241 8022594 8281241 8150 754
Soliditet 28,7% 25,2% 28,7% 25,8%

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE

2025 2024 2025 2024 2024 jul- 2024

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun 2025 jun jan-dec

Forvaltningsresultat for perioden 19 450 8853 5703 13758 29 411 18 815
Antal aktier i genomsnitt 627 726273 578 168 936 664 894276 578168 936 604 853 656 578 168 936
Forvaltningsresultat per aktie 0,03 0,02 0,01 0,02 0,05 0,03

PERIODENS RESULTAT PER AKTIE

2025 2024 2025 2024 2024 jul- 2024

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun 2025 jun jan-dec

Periodens resultat 147 316 -48 444 54 899 39 100 215 830 20070
Antal aktier i genomsnitt 627 726273 578168936 664894276 578168936 604853 656 578 168 936
Periodens resultat per aktie 0,23 -0,08 0,08 0,07 0,36 0,03

Berakning av alternativa nyckeltal

DEFINITION

Rantebarande skuld efter avdrag
for likvida medel i relation

till summan av fastigheternas
verkliga varde.

MOTIVERING
Anges for att belysa bolagets
finansiella risk.

DEFINITION
Forvaltningsresultat med ater-
laggning av jamforelsestorande
poster och rantekostnader i
relation till rantekostnader.

MOTIVERING
Anges for att belysa bolagets
kanslighet for ranteforandringar.

DEFINITION
Eget kapital i relation till balans-
omslutning.

MOTIVERING
Anges for att belysa bolagets
finansiella stallning.

DEFINITION
Forvaltningsresultat fastigheter
i relation till genomsnittligt
antal aktier.

MOTIVERING
Anvands for att belysa avkastning
pa aktierna.

DEFINITION
Periodens resultat i relation till
genomsnittligt antal aktier.

MOTIVERING
Anvands for att belysa avkastning
pa aktierna.
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EGET KAPITAL PER AKTIE

2025 2024 2024 jul- 2024
KSEK 30jun 30jun 2025 jun 31dec
Eget kapital 2375624 2025 127 2375 624 2103 549
Antal aktier 693 802723 578168936 693802723 578168936
Eget kapital SEK per aktie 3,42 3,50 3,42 3,64

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE

2025 2024 2024 jul- 2024
KSEK 30jun 30jun 2025 jun 31dec
Eget kapital 2375 624 2025 127 2375624 2103 549
Derivat 1482 o 1482 -5 002
Uppskjuten skatteskuld 140 589 92 416 140 589 132 768
Substansvirde 2517 696 2117 543 2517 696 2231316
Antal aktier 693 802723 578168936 693802723 578168 936
Substansvérde SEK per aktie 3,63 3,66 3,63 3,86

TILLVAXT I LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE

2024 2025 2024
apr-jun apr-jun

2024 jul-
2025 jun

jan-jun

Langsiktigt substansvarde vid periodens ingang 3,86 3,70 3,96 3,58 3,66 3,70
Langsiktigt substansvarde vid periodens utgang 3,63 3,66 3,63 3,66 3,63 3,86

Tillvaxt -5,97% -0,94% -8,39% 2,42% -0,98%

4,38%

Berakning av alternativa nyckeltal

DEFINITION
Eget kapital i relation till
antal aktier.

MOTIVERING
Anvands for att belysa bolagets
varde per aktie.

DEFINITION

Eget kapital med aterlaggning av
varde for derivat och uppskjuten
skatt i relation till antal aktier.

MOTIVERING
Anvands for att belysa bolagets
varde per aktie.

DEFINITION

Substansvarde per aktie vid
utgangen av perioden i relation
till langsiktigt substansvarde
per aktie vid ingangen av
perioden.

MOTIVERING

Anvands for att belysa bolagets
formaga att generera avkastning
pa agarnas investerade kapital.
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