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Renodling slutford, stark utveckling av niomanadersresultat

Summering juli — september 2021 Summering januari — september 2021

 Hyresintékterna dkade och uppgick till 23 (3) Mkr. » Hyresintékterna dkade och uppgick till 60 Mkr (9).

« Driftnettot 6kade till 19 Mkr (3). « Driftnettot 6kade till 44 Mkr (7).

 Forvaltningsresultatet 6kade till 3 Mkr (1). » Forvaltningsresultatet 6kade till 8 Mkr (2).

» Vardeforandringar av forvaltningsfastigheter » Vardeforandringar av férvaltningsfastigheter
uppgick till 12 Mkr (18). uppgick till 116 Mkr (18).

¢ Periodens resultat for kvarvarande verksamhet, ¢ Periodens resultat for kvarvarande verksambhet,
fastighetsverksamheten, minskade till foljd av 6kade fastighetsverksamheten, ckade till 95 Mkr (13).

kostnader i samband med verksamhetsférandring och « Forvarv och tilltrade av elva fullt uthyrda fastigheter

uppgick till 12 Mkr (14). i sodra och mellersta Sverige, motsvarande cirka

¢ Forsaljning av bolagets modeverksamhet till We Are 56 000 kvm till ett samlat fastighetsvédrde om 507 Mkr.
SpinDye (WRSD) slutfordes. Bolaget erhdll 7 769 718 o Ordinarie arsstamma fattade beslut om avyttring av
nyemitterade aktier i WRSD till ett varde om 158 Mkr. bolagets modeverksamhet till We aRe Spin Dye AB

« Tilltrade till e-handelsaktoren Cellbes befintliga (publ).
logistikfastighet i Boras, som efter tillboyggnad bedéms

N ¢ Riktade nyemissioner om totalt 7 843 232 aktier har
uppga till 21 400 kvm uthyrbar yta.

genomforts i syfte att finansiera fastighetsforvarv.
» Riktade nyemissioner om totalt 912 330 aktier

. . . L « Rekrytering av ny CFO.
genomfordes i samband med fastighetsforvary.

* Rekrytering av VD, vVD och utnamning av COO.

Vasentliga handelser efter balansdagens utgang
» Etablering av gront finansiellt ramverk samt emittering av icke-sakerstéllda gréna obligationer om 500 Mkr.

» Vid extra bolagsstdamma 22 oktober 2021 fattades beslut om att dndra féretagsnamn till Logistea AB, dndra
verksamhetsféremal, utdelning av samtliga aktier i WRSD till bolagets aktiedgare, nyemission, inférande av B-aktier,
fondemission, omvéand aktiesplit, incitamentsprogram 2021/2025 samt nyval av Bengt Kjell som styrelseledamot.

» Forvarv och tilltréade av fastigheter i Falkenberg, Karlskoga och Kristinehamn till ett samlat fastighetsvéarde av 481 Mkr
med en total uthyrningsbar yta om cirka 108 000 kvm. Samlade hyresintakter berédknas till 49 Mkr och driftnetto till 34
Mkr.

« Bolagets tre storsta aktiedgare, motsvarande 46 procent av bolagets réster och kapital per den 31 augusti 2021, utsag
lija Batljan, Rutger Arnhult samt Bengt Kjell till ny valberedning infér arsstdamman 2022.

« Fondemission, riktad nyemission samt omvénd aktiesplit har genomforts. Bolagets B-aktie togs upp till handel pa
Nasdaq Stockholm 22 november och bolagets obligationslan noteras pa Nasdaq Stockholm den 26 november 2021.

Jul-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020 2020
Fastighetsvéarde 1484 329 1484 329 887
Hyresintakter 23 3 60 9 18
Driftnetto 19 3 44 7 14
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,6 100,0 99,6 100,0 99,7
Overskottsgrad, % 82,8 95,8 73,1 92,2 83,7
Forvaltningsresultat 3 1 8 2 4
Periodens resultat fér kvarvarande verksamhet 12 14 95 15 53
Soliditet, % 44,6 39,9 44,6 39,9 457
Belaningsgrad, % 51,1 64,6 51,1 64,6 44,6

Utfall och jamforelsesiffror i Logisteas delarsrapport for Q3 2021 avser bolagets fastighetsverksamhet. Finansiellt utfall for modeverksamheten finns
1! utbrutet i respektive finansiell rakning med forklaringar i Not 2 — 4. For definitioner av nyckeltal se sidan 24.



VD-ord

Snabbvaxande fastighetsbolag inom lager och logistik med starka kassafléden

Marknaden for lager- och logistikfastigheter ar under stark tillvéaxt, framforallt driven av en véxande digitalisering

och e-handel. Logisteas ambition &r att vara en snabbt vaxande utmanare pa den svenska fastighetsmarknaden inom
lager, logistik och l&tt industri. Bolaget fokuserar pa att bygga en fastighetsportfolj med starka kassafléden i
kombination med lang genomsnittligt kvarvarande kontraktstid i attraktiva och vaxande logistiknav.

Fastighetsportfdlj i attraktiva logistiknav

till ett varde av 2 Mdkr

Logisteas fastighetsportfdlj ar ytterst valpositionerad.
Samtliga forvaltnings- och projektfastigheter ar beldgna
i attraktiva logistiknav med narhet till Goteborg,
Jénképing, Orebro och Oresund, vilket utgor en
konkurrenskraftig bas for bolagets fortsatta tillvaxt.
Fastighetsportfoljens attraktivitet bekraftas aven av
bolagets kunder, som till stor del utgérs av valkdnda och
expansiva tredjeparts logistikbolag samt e-handelsbolag,
som stéller hdga krav pa moderna lager- och
logistiklosningar i relevant geografi.

Logisteas tillvaxt ar betydande sedan den forsta
fastigheten forvarvades i slutet av 2019. Bolaget har
selektivt forvarvat fastigheter i sédra och mellersta
Sverige och pa mindre &n tva ar har bolaget okat fran

en uthyrningsbar yta om cirka 16 500 kvadratmeter med
189 Mkr i fastighetsvarde till cirka 165 000 kvadratmeter
uthyrningsbar yta med 1 484 Mkr i fastighetsvarde vid
tredje kvartalets utgang. Efter balansdagen har ytterligare
fastigheter, till ett varde av 481 Mk, tilltratts i Falkenberg,
Karlskoga och Kristinehamn. Vid rapportens publicering
uppgar fastighetsportféljen, inkluderande bade
forvaltnings- och projektfastigheter, till ndrmare 305 000
kvadratmeter uthyrningsbar yta med ett redovisat varde
om 1 965 Mkr. Darutéver uppgar vardet for ny- och
tillbyggnationer som planeras fardigstallas inom 12
manader till 229 Mkr. Genomsnittlig aterstdende
hyreskontraktstid uppgar till 6,3 ar.

Tredubblad intjaningsformaga samt stark
utveckling av niomanadersresultat

Logisteas intjaningsférmaga har narmare tredubblats vid
arsvis jamforelse och uppgick till 71 Mkr (19) for

tredje kvartalet och till cirka 105 Mkr for hela
fastighetsbestandet vid rapportens publicering.

Forséljningen av bolagets modeverksamhet till foretaget
We Are SpinDye (WRSD) slutférdes under tredje kvartalet
och darmed ar bolaget numera ett renodlat
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fastighetsbolag inriktat pa lager- och logistikfastigheter.
Dock har kvartalets resultat- och balansrakning paverkats
av att WRSD-koncernen har konsoliderats i Logistea.

Bolagets volymtillvaxt inom férvaltningsfastigheter visar
sin tydlighet vid arsvis jamforelse, dar hyresintdkterna for
arets forsta nio manader narmast har sexdubblats och
uppgick till 60 Mkr (9) samtidigt som driftnettot 6kade
till 44 Mkr (7). Kassaflodet fran fastighetsverksamhetens
Iopande verksamhet, fore forandring av rorelsekapital,
uppgick till 15 Mkr for tredje kvartalet. Periodens resultat
for kvarvarande verksamhet, fastighetsverksamheten,
uppgick till 95 Mkr (15), dar vardeforandringar i
fastigheter har paverkat resultatet positivt med 116 Mkr
(18). Aven under tredje kvartalet har hyresintékter och
driftnetto fortsatt att utvecklas starkt vid arsvis
jamforelse, dock har resultatet belastats med kostnader
av engangskaraktar om -3 Mkr. Dessa kostnader &r
kopplade till Nasdaq Stockholms férnyade
bdrsgranskning som genomfarts till foljd av bolagets
vasentliga verksamhetsforandring i samband med
avyttringen av modeverksamheten samt bolagets avsikt
att dela ut bolagets samtliga aktier i WRSD. Efter
balansdagen har Logistea delat ut hela sitt aktieinnehav i
WRSD som erhdlls i samband med forséljningen av
modeverksamheten till Logisteas aktiedgare.
Utdelningens belopp uppgick till ett varde om 158 Mkr.

Gront finansiellt ramverk kompletterar
hallbarhetsagenda

Logistea har under kvartalet etablerat ett gront ramverk
som bland annat mojliggor emittering av gréna
obligationer. Etableringen av ramverket, med fokus pa
grona och energieffektiva byggnader, &r ett naturligt
nasta steg i bolagets hallbarhetsagenda som &ven
inkluderar fokus pa hallbar finansiering. Malsattningen ar
att kunna finansiera och refinansiera nybyggnationer,
befintliga och storre renoveringar av byggnader samt
investeringar i energieffektivisering sdsom solpaneler
utifran det grona ramverket. Efter kvartalet har bolaget
emitterat ett seniort icke-sékerstéllt gront obligationslan
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om 500 Mkr under ett ramverk om 1 000 Mkr. | syfte att
mojliggora tillvaxt och skapa flexibilitet vid framtida
kapitalanskaffning genomforde bolaget dven en
fondemission under andra halvan av november 2021. Ett
nytt aktieslag har tillkommit och forsta dag for handel av
bolagets B-aktie var den 22 november 2021.

Nytt fastighetskunnigt ledningsteam

for fortsatt tillvaxt och vardeskapande

Under aret, framférallt under andra halvaret, har bolaget
skiftat till medarbetare med fastighetskompetens. Detta
blir mitt sista VD-ord inom ramen for Logistea och jag vill
sarskilt passa pa att hdlsa min eftertradare Niklas
Zuckerman valkommen till rollen som Logisteas nya

VD under december 2021. Niklas har lang erfarenhet
fran fastighetsbranschen och fastighetstransaktioner
och kommer tillsammans med sitt ledningsteam och

ovriga medarbetare utgora en dynamisk och
tillvaxtorienterad organisation.

Tillvaxten och avkastningen inom fastighetsportféljen
inger fortroende for bolagets fortsatta utveckling.
Existerande fastighetsportfolj omfattar projektfastigheter
med cirka 32 000 kvadratmeter uthyrningsbar yta. Utover
projektfastigheterna dger dven Logistea en attraktiv
byggrattsportfolj om cirka 150 000 kvm.
Projektfastigheterna och byggratterna ar beldgna i
attraktiva logistiknav och darmed finns goda
forutsattningar for att skapa varde till Logisteas
aktiedgare bade pa kort och lang sikt.

Jennie Hogstedt Bjérk,
Verkstéllande direktor

Fastighetsvarde per kvartal, Mkr
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M Tilltradda fastigheter efter balansdagen

Q4 2020 Q12021 Q22021 Q32021

Pagaende projekt
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Vi ar Logistea

Logistea AB (publ) &r ett svenskt noterat
fastighetsbolag inriktat pa lager, logistik och latt
industri. Sedan slutet av 2019 har bolaget selektivt
forvarvat lager- och logistikfastigheter i attraktiva
logistiknav i s6dra och mellersta Sverige. | syfte att
generera storsta mojliga kundnytta och varde jobbar
bolaget kontinuerligt med att utveckla, foradla,
modernisera och kundanpassa saval fastigheterna som
omkringliggande omrade.

Fastighetsinnehav

Per den 30 september 2021 ager Logistea fastigheter
pa 13 orter i sodra och mellersta Sverige till en samlad
uthyrningsbar yta om cirka 165 000 kvadratmeter.
Fastighetsvardet uppgick vid periodens slut till

1 484 Mkr (887). Ytterligare forvarv har skett efter
balansdagen och vid rapportens publicering dger
Logistea fastigheter pa 16 orter i Sverige till en samlad
uthyrningsbar yta om narmare 305 000 kvadratmeter.
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Logisteas fastighetsportfdlj ar valpositionerad och
fastigheterna ar beldgna i attraktiva logistiknav med
narhet till Géteborg, Jonképing, Orebro och Oresund.
| delarsrapporten presenterar bolaget

sitt fastighetsbestand enligt foljande:

Region Goteborg (Boras, Falkenberg,

Kungélv, Kungsbacka, Laholm, Partille,
Trollhattan samt Varberg).

Region Jénkoping (Ljungby, Jonkoping

samt Vaggeryd).

Region Orebro (Karlskoga och Kristinehamn).
Region Oresund (Béstad, Kristianstad och Malmd).

Kunder

Logisteas kunder utgoérs till stor del av vdlkanda och
expansiva e-handelsbolag, som stéller krav pa
moderna lager- och logistiklésningar i relevanta
geografiska marknader.

Hallbarhet

Logistea har en tydlig malsattning att bidra till FN's
Agenda 2030 och darmed agera i syfte att stddja ett
hallbart samhalle och varna miljon. Hallbarhet, med
bland annat fokus pa reduktion av koldioxidutslapp
genom energieffektiva byggnader, ar en integrerad
del av Logisteas affarsstrategi. Bolaget malséttning
ar att nybyggda fastigheter ska uppna BREEM In-use
Very Good eller Excellent eller annan likvardig
certifieringsstandard. Bolagets berattigade grona
tillgangar per balansdagen uppgick till cirka 670 Mkr.

Logisteas aktier ar noterad pa Nasdaq Stockholm
under kortnamnen LOGI A och B.

For mer information:
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http://www.logistea.se/

Information om avyttring av modeverksamhet
samt utdelning av aktier | kopande bolag

Att ga sin egen vdg handlar om att se och fanga
mojligheter. Det gér Odd Molly. Bolaget Odd Molly
grundades 2002 och har utvecklats fran ett modebolag
med en unik designidé till ett valetablerat varumarkes-
bolag som &ger och utvecklar varumarket Odd Molly och
licensierar varumarket Hunkydory.

2007 noterades Odd Molly pa First North for att under
2010 noteras pa Nasdaq Stockholms huvudlista. Under
2019 breddade bolaget sin dgarbas och verksamhet till
att dven omfatta fastighetsforvaltning.
Fastighetsverksamheten har haft en snabb tillvaxt och
har sedan 2020 utgjort ett nytt och eget verksamhetsben.
Mode- och fastighetsverksamheten har drivits sida vid
sida inom bolaget.

| syfte att skapa basta mojliga forutsattningar for saval
mode- som fastighetsverksamhetens fortsatta utveckling
samt optimera aktiedgarvarde beslutade bolaget under
inledningen av 2021 att avyttra modeverksamheten. Den
26 mars 2021 ingick Logistea (fd Odd Molly International)
avtal med NGM-noterade cleantechbolaget We aRe Spin

) om forsaljning av bolagets

Dye (

modeverksamhet, inklusive Used By. Logisteas
arsstdamma 2021 godkande forséljningen av
modeverksamheten till WRSD och den 1 juli 2021
slutfordes forséljningen, varvid Logistea erhdll 7 769 718
nyemitterade aktier i WRSD till ett vdarde om 158 Mkr.
Aktieinnehavet som erhélls i WRSD har delats ut till
Logisteas befintliga aktiedgare under fjarde kvartalet
2021.

Efter ovan genomférda transaktioner ar kvarvarande
Logistea ett rent fastighetsbolag med fokus pa lager,
logistik och latt industri medan modeverksamheten drivs
vidare i en ny spannande konstellation.

For mer information om Logistea, samt for att ta del av
den bolagsbeskrivning som &r uppréttad med anledning
av bolagets vasentliga verksamhetsforandring och
fornyad borsgranskning, se dven

Finansiellt utfall for tredje kvartalet kopplat till bolagets
modeverksamhet aterfinns i Not 2 — 4 pa sidan 20.

-I! Logistea AB (publ), Delarsrapport Januari — September 2021
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Koncernens resultatrakning 1 sammandrag

Jul-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr Not 2021 2020 2021 2020 2020
Hyresintakter 23 3 60 9 18
Fastighetskostnader -4 0 16 2 4
Driftnetto 19 3 44 7 14
Central administration 11 -1 23 2 3
Finansnetto -5 -1 13 3 -7
Forvaltningsresultat 3 1 8 2 4
Véardeforandringar fastigheter 12 18 116 18 65
Resultat fore skatt 15 19 124 20 69
Aktuell skatt 0 0 2 0 -1
Uppskjuten skatt -3 -5 -27 -5 -15
Periodens resultat for kvarvarande verksamhet 12 14 95 15 53
Periodens resultat fran innehav som innehas for
vardedverforing 2 -16 -7 21 26 .51
Periodens resultat -4 7 74 -11 2
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare, kvarvarande verksamhet 12 14 95 15 53
Moderbolagets dgare, verksamhet fér vardedverforing -12 -7 17 26 .51
Innehav utan bestdammande inflytande 4 - 4 - -

Koncernens rapport over totalresultat
sammandrag

Jul-sep Jan-sep Jan-dec

Not 2021 2020 2021 2020 2020
Periodens resultat -4 7 74 -1 2
Poster som kan komma att omklassificeras till periodens
resultat
Omrakningsdifferenser m.m. 0 0 0 4 2
Totalresultat for perioden -4 7 74 -12 0
Totalresultat for perioden hanforligt till:
Moderbolagets dgare, kvarvarande verksamhet 12 14 95 14 51
Moderbolagets dgare, verksamhet fér vardedverforing 12 -7 -16 -26 -51
Innehav utan bestammande inflytande 4 - 4 - -
Resultat per aktie
Resultat per aktie, rdknat pa periodens resultat for
kvarvarande verksamhet hanforligt till moderbolagets
aktiedgare, kr 0,14 0,33 1,09 0,34 0,64
Resultat per aktie, rdknat pa periodens resultat hanforligt
till moderforetagets aktiedgare, kr 0,00 0,17 0,90 -0,29 0,00
Antal utestaende aktier, tusental
Stamaktier serie A, vid periodens utgang 79 737 37769 79 737 37769 71 893
Stamaktier serie A, genomshnittligt antal 78 511 37 769 75 400 35479 41 298

Bryggor mellan uppstallningsform for resultatrakningen enligt tidigare delarsrapporter finns redovisade i Not 1.

Logistea AB (publ), Delarsrapport Januari — September 2021
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Resultatanalys

Hyresintakter
Under det tredje kvartalet 6kade hyresintakterna till 23 Mkr (3) vilket kan
jamféras med 60 Mkr (9) fér perioden januari — september 2021. Okningen visar

pa bolagets tillvaxt och verksamhetsomvandling mot fastigheter.
Hyresintékter och driftnetto per kvartal, Mkr

Hyresintakter for forvaltnings- och projektfastigheter 6kade under tredje
kvartalet och uppgick pa balansdagen till 538 kronor (457) per kvadratmeter och

25
ar. Okningen foljer av framgéngsrikt arbete med uthyrning
. ; . 20
och omférhandling samt lag vakans.
15
Fastighetskostnader 0

Kostnader relaterade till fastighetsverksamheten uppgick under kvartalet till
-4 Mkr (-1). Okningen féljer av ett 6kat fastighetsbesténd och inkluderar
underhallskostnader samt I6pande el- och uppvarmningskostnader. 0
Fastighetskostnader per kvadratmeter for forvaltnings- och projektfastigheter

okade under tredje kvartalet till 127 kronor (60).

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
19 '20 21

I Hyresintdkter e Driftnetto

Driftnetto
Driftnettot 6kade med 16 Mkr och uppgick till 19 Mkr (3) for kvartalet och 44 Mkr
(7) fér niomanadersperioden. Overskottsgraden uppgick till 82,8 (95,8) procent Ekonomisk uthyrningsgrad per kvartal, %
under kvartalet. Forandringen i 6verskottsgraden ar en konsekvens av att
Logistea star for en nagot storre andel av driftskostnaderna i de forvarvade 100
fastigheter.

98
Central administration o
| takt med att Logistea vaxer har kostnaderna for central administration okat
och uppgick till -11 Mkr (-1) for kvartalet och -23 Mkr (-2) for perioden januari o4
- september 2021. Bolagets fornyade borsgranskning, som skedde till foljd av 92
modeverksamhetens avyttring, har inneburit kostnader om -3 Mkr. Samtliga

kostnader for projektet har kostnadsforts under det tredje kvartalet.
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
) 19 20 21
Finansnetto
Finansnettot for kvartalet uppgick till -5 Mkr (-1) och -13 Mkr (-3) for
niomanadersperioden. Det minskade finansnettot beror pa 6kade rantekostnader
till foljd av 6kade fastighetstransaktioner. Under perioden har lagre ranta

kombinerat med laga marknadsrantor haft en positiv effekt pa finansnettot.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick for kvartalet till 3 Mkr (1) vilket beror pa att
hyresintdkterna fran fastighetsverksamheten 6kat under perioden.
Forvaltningsresultatet for perioden januari — september 2021 uppgick till
8 Mkr (2).

Vardeforandring fastigheter

Den orealiserade vardeuppgangen i forvaltningsfastigheterna under kvartalet
uppgick till 12 Mkr (18) och till 116 Mkr (18) for perioden januari - september
2021. Vardeforandringen grundar sig till stor del av projektverksamheten.
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Koncernens rapport over finansiell stallning |

sammandrag

Mkr Not 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 0 15 16
Forvaltningsfastigheter 5 1484 329 887
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 4 12 8
Finansiella anlaggningstillgangar = 1 0
Summa anldggningstillgangar 1488 357 911
Omsittningstillgangar

Varulager 0 28 27
Kortfristiga fordringar 40 33 34
Likvida medel 79 32 58
Tillgangar som innehas for vardedverforing 3 241 - -
Summa omsittningstillgangar 360 93 119
SUMMA TILLGANGAR 1848 450 1030
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 729 179 470
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 89 - -
Summa eget kapital 818 - -
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 675 63 251
Uppskjutna skatteskulder 38 0 14
Ovriga langfristiga rantebarande skulder 99 27 2
Summa langfristiga skulder 812 90 267
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 112 114
Ovriga réntebarande skulder 47 - 88
Ovriga skulder 99 69 91
Skulder som innehas for vardeoverforing 3 55 - -
Summa kortfristiga skulder 218 181 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1848 450 1030
Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital i sammandrag

Mkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
Eget kapital vid periodens ingéng 470 131 131
Totalresultat for perioden 74 -12 0
Emissioner, netto efter emissionskostnader 130 60 339
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande 143 - -
Eget kapital vid periodens utgang 818 179 470
Logistea AB (publ), Delarsrapport Januari — September 2021 8 (27)



Fastighetsportfol]

Vaxande marknad for lager- och | rapporten presenteras fastighetsbestandet enligt
logistikfastigheter féljande:

Enligt Postnords E-barometer Q2 2021 sa vaxte e-handeln
med 16 procent under andra kvartalet 2021 vid en arsvis
jamforelse. Den 6kade digitala handeln har skapat ett
efterfragetryck pa andamalsenliga lokaler och bidragit till
att forandra utseendet pa den traditionella logistik-
fastigheten. Fastigheterna har generellt blivit stérre och
gatt fran produktforvaring till flodesfastigheter. Dessutom
ar kraven pa bra infrastruktur viktigare dn nagonsin.
Sammantaget bedémer Logistea att efterfragan kommer F(‘jrvaltningsfastigheter

Region Goteborg — Boras, Falkenberg,

Kungsbacka, Kungélv, Laholm, Partille,

Trollhdttan samt Varberg.

Region Jénkdping — Ljungby, Jonkdping

samt Vaggeryd.

Region Orebro - Karlskoga och Kristinehamn (tillkom i Q4)
Region Oresund - Bastad, Kristianstad och Malma.

overstiga utbudet pa nyutvecklade lokaler under lang tid Under tredje kvartalet tilltraddes fyra fastigheter
framdver. Kombinationen av en begrénsad tillgéng pa motsvarande ett samlat underliggande fastighetsvarde
planlagd mark och moderna logistiklokaler utmanar om totalt 220 Mkr, varav tva av fastigheterna forvarvats
tillvaxttakten men ger samtidigt utrymme for en hogre genom s kallad forward-funding och planeras att
hyresniva pé sikt. fardigstallas under andra halvaret 2022. Fastigheterna

beddms generera arliga hyresintakter om drygt 10 Mkr

Fastlghetsmnehav med ett driftnetto om nastan 10 Mkr.

Logistea har en tydlig tillvaxtstrategi att vdxa inom lager-,
logistik- samt l4tt industrifastigheter i sédra och mellersta  Under érets forsta nio ménader har totalt nio fullt uthyrda

Sverige. Logistea har sedan slutet av 2019 successivt fastigheter forvarvats och tilltratts motsvarande en total
forvarvat fastigheter i attraktiva logistiknav i sédra och uthyrningsbar yta om cirka 56 000 kvadratmeter.
mellersta Sverige. Fastigheterna &r uppdelade enligt féljande; fyra stycken

i Boras, tre stycken i Bastad, en fastighet Goteborg och en
i Varberg. Det samlade fastighetsvéardet uppgar
till 441 Mkr och fastigheterna bedoms generera arliga

hyresintakter om 31 Mkr med ett bedomt driftnetto om
(887), dérutéver uppgar vérdet for ny- och tillbyggnationer  o¢ Mk

som planeras fardigstéllas inom 12 manader till 229 Mkr.
Hyresvardet uppgick vid periodens utgang till 93 Mkr (23) Efter balansdagen har bolaget slutfort forvarvet och

Per den 30 september 2021 &ger Logistea 26 (15)
fastigheter pa 13 orter i sédra och mellersta Sverige.
Fastigheternas redovisade varde uppgar till 1 484 Mkr

och samlad uthyrningsbar yta uppgick till cirka 165 000 tilltratt sju fastigheter i Karlskoga och Kristinehamn
kvadratmeter, exklusive pagaende ny- och samt tva fastigheter i Falkenberg. Underliggande
tillbyggnationer. Uthyrningsgraden for férvaltnings- fastighetsvérde for dessa nio fastigheter uppgar till 481
fastigheterna uppgick vid periodens utgang till 99,6 (100)  Mkr. Hyresintakterna uppgar till 49 Mkr och bedémt
procent. driftnetto uppgar till 34 Mkr.
Uthyrningsbar yta per kategori Uthyrningsbar yta per region Uthyrningsbar yta per region & kategori, kvm
100 000
50 000
: =
Goteborg Jonkoping Oresund
M Lager/logistik ~ m Latt industri B Géteborg W Jonkdping m Oresund W Forvaltningsfastigheter  m Projektfastigheter
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Projektfastigheter

Logistea ar aktivt drivande i att utveckla hela omraden dar
bolaget har sina fastigheter. | syfte att skapa storsta
mojliga kundnytta jobbar bolaget kontinuerligt med att
utveckla, forddla, modernisera och kundanpassa
fastigheterna. Logistea beaktar hallbarhet inom ramen for
fastighetsforvaltning och projektutveckling. | dagslaget
pagar tva nybyggnadsprojekt dar fastigheterna avses
miljocertificeras enligt BREEM In-Use Very Good eller
Excellent. Inom en néra framtid avses dven byggnationen
av de tva projektfastigheterna i Géteborg att paborjas.

Boras (Viared). Den 31 augusti 2021 tilltradde Logistea e-
handelsaktoren Cellbes befintliga logistikfastighet om

12 700 kvadratmeter uthyrbar yta i Boras. Efter
tillbyggnad om cirka 8 700 kvadratmeter forvantas
fastigheten ha en uthyrbar yta om cirka 21 400
kvadratmeter och innefatta en ny modern och
helautomatiserad logistikanlaggning som ska bli framtida
centrallager till Cellbes.

Vaggeryd Logistikpark. Logistikparken ar ett omfattande
utvecklingsomrade i ett utmarkt logistiklage, dér dven
jarnvagsanslutning ingar, séder om Jonkoping. Bolaget
har erhallit bygglov och pabérjat nybyggnation av den
forsta etappen. Etappen omfattar en toppmodern
logistikfastighet om cirka 13 000 kvadratmeter med ett
bra skyltlage vid E4:an. Hyresavtal med totalt tre
hyresgéster har tecknats och inflyttning planeras till
andra kvartalet 2022. Totalt bedéms minst 150 000 till
180 000 kvadratmeter uthyrningsbar yta kunna utvecklas
i logistikparken framdéver. Ambitionen &r att utveckla en
modern logistikpark med fokus pa framtidens
logistikbehov.

Orealiserade vardeforandringar
Fastighetsportfoljens samlade redovisade varde uppgick
pa balansdagen till 1 484 Mkr (887). Under kvartalet
uppgick orealiserad vardeforandring till 12 Mkr (18) och
under arets forsta nio manader till 116 Mkr (18).
Vardeforandringen grundar sig huvudsakligen fran
bolagets projektverksamhet. Fastigheternas redovisade
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vérde baseras bade pa externa vérderingar av
valrenommerade véarderingsinstitut samt av
internvarderingar. Mer information om Logisteas
varderingar finns i Not 14 i Arsredovisning 2020.

Ingadende anskaffningsvarde 1 jan 2021 887
Investeringar i befintliga fastigheter 73
Forvarv 408
Orealiserad vardeforandring 116

Utgaende balans 30 sep 2021 1484

Kunder och hyresavtal

Logistea efterstravar, oavsett kundernas verksamhet och
forutsattningar, att kunna erbjuda hallbara och effektiva
lokaler i bra verksamhetslagen. Hyresforhallanden dar
bada parterna gynnas och trivs efterstravas.

Logistea har i forsta uppbyggnadsstadiet av
fastighetsportféljen fokuserat pa att forvarva fastigheter
uthyrda till solida hyresgéaster pa langre hyresavtal. Per
den 30 september 2021 var den aterstaende
hyreskontrakts-langden pa samtliga avtal i genomsnitt 6,3
ar. Logisteas hyresgéster verkar i ett stort antal branscher
vilket sprider risken for hyresforluster och vakanser.
Bolaget har inte paverkats av hyresforluster till f6ljd av
coronapandemin.

Forfallostruktur hyresavtal, %

100
90
80
70
60

50

40

30

20

N

. o —

<1ar 1-2 ar 2-3 ar 3-4 ar 4-5 &r <5&r

10 (27)



Tilltradda forvaltningsfastigheter pa balansdagen

Uthyrningsbar Fastighets-  Hyresvarde,

Region yta, kvm varde, Mkr Mkr Driftnetto, Mkr
Goteborg 76 064 654 51 42
Jonkdping 66 327 494 27 23
Oresund 22334 265 15 15
Summa

forvaltningsfastigheter 164725 1413 94 79

Tilltradda forvaltningsfastigheter efter balansdagen fram till
och med den 25 november 2021

Uthyrningsbar Fastighets-  Hyresvarde,

Region yta, kvm varde, Mkr Mkr Driftnetto, Mkr
Goteborg 9920 78 7 5
Orebro 98 000 403 42 33
Summa

forvaltningsfastigheter 107 920 481 49 38

Tilltradda projektfastigheter per 30 september 2021

Uthyrningsbar

Region yta, kvm
Jonkdping 13 500
Goteborg 18 500
Summa projektfastigheter 32000

Utover ovan tabell med projektfastigheter dger Logistea en byggrattsportfolj i bra

logistiklagen uppgaende till cirka 150 000 kvm.

Information om projektfastigheter ar baserad pa bedémningar om storlek,
inriktning och omfattning av projekten. Vidare baseras informationen pa
bedomningar om framtida projektkostnader och hyresvarde. Bedémningarna
och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedomningar och antaganden
innebér osakerhetsfaktorer bade avseende projektens genomforande,
utformning och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde.
Informationen om projektfastigheter omprévas regelbundet och bedémningar
och antaganden justeras till foljd av att pagaende projekt fardigstalls eller
tillkommer samt att forutsattningar forandras.
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Uthyrningsbar yta per region & kategori
25 november 2021, kvm
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Hallbarhet

Gront ramverk naturligt steg i bolagets hallbarhetsagenda
Logistea har en tydlig malsé&ttning att bidra till FN’s Agenda 2030 och dérmed
agera i syfte att stodja ett hallbart samhalle och varna miljon. Hallbarhet, med

bland annat fokus pa reduktion av koldioxidutslapp genom energieffektiva Hallbarhetsmal
byggnader, ar en integrerad del av Logisteas afféarsstrategi. Bolagets
mélséttning &r att nybyggda fastigheter ska uppnd BREEM In-use Very Good ANSTANDIGA

eller Excellent eller annan likvardig certifieringsstandard. Smarta ARBETSVILLKOR
energilosningar, sasom bland annat installation av solpaneler, ska utgéra ?ﬁrﬂ%mms'(
grunden for en effektiv driftsférbrukning och en halsosam arbetsmiljo for /\/

fastigheternas hyresgéster. ‘ I'

| syfte att realisera Logisteas affarsplan har bolaget dven under tredje kvartalet
etablerat ett gront ramverk for hallbar finansiering som majliggor

for bolaget att emittera bland annat grona obligationer. Syftet ar att kunna
finansiera och refinansiera grona och energieffektiva byggnader samt
investeringar i energieffektivisering sdsom solpaneler.

Ramverket for gron finansiering har uppréattats i enlighet med Green Bond
Principles, utformat av ICMA (International Capital Markets Association) samt
Green Loan Principles, utformat av LMA (Loan Market Association). En extern
granskning av ramverket har genomférts av en oberoende tredje part; ISS ESG,
som har bedémt att det grona ramverket, samt relaterade styrdokument och
rapporteringsstandarder, stédjer bland annat FN's Globala Mal (UN
Sustainability Development Goals); 7 "Hallbar energi for alla”, 11 "Hallbara
stader och samhallen” och 13 "Bekd@mpa klimatférandringarna”.

1 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

3

Bolagets grona tillgangar per balansdagen uppgar till cirka 670 Mkr, dar bland
annat bolagets projekt i Vaggeryd, Kungsbacka, Kungélv, utbyggnaden i Viared,
Boras, samt energibesparande atgarder och investeringar i solpaneler ingar.

Efter kvartalets utgang har bolaget emitterat seniora icke-sakerstéllda
obligationer inom det nya grona finansiella ramverket om totalt 500 Mkr under
ett ramverk om 1 000 Mkr.
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Finansiering

Marknadslage

Arets tre forsta kvartal har préglats av en éverraskande stark global ekonomi.
Inflationen 6vertraffade forvantningarna och KPIF i september uppgick till 2,8
procent jamfort med samma manad féregaende ar, vilket innebar en
manadsforandring om 0,5 procent. Inflationsokningen bedoms tillféllig och kan
harledas till externa faktorer som dyrare ravaror, hogre transportkostnader och
brist pa halvledare. Vid Riksbankens méte i september meddelade direktionen
att rantan samt rantebanan lamnas ofdrandrad till 2024.

De storsta riskerna och orosmolnen beddéms vara:
e  Okat inflationstryck
e Okade energipriser
e Utbudsproblem
e  Utvecklingen kring Covid-19

Den svenska arbetsmarknaden har klarat pandemin betydligt béttre &n befarat,
vilket till viss del beror pa att Sverige undvek en total nedstédngning under
pandemin. Arbetsmarknaden har visat 6verraskande styrka med en arbetsloshet
kring 7,5 procent jamfort med 9 procent for ett ar sedan.

Réantebarande skulder

Logisteas rantebarande nettoskuld uppgick vid periodens slut till 759 Mkr (397),
dar bankfinansiering star for den storsta delen. Av de rantebarande skulderna
var 774 Mkr (253) langfristiga och 64 Mkr (202) kortfristiga skulder.

Nettoupplaningen under perioden januari till september uppgick sammantaget
till 229 Mkr (-22). Under samma period har Logistea tagit upp 647 Mkr (186) i
nya lan och amorterat 418 Mkr (208).

Den genomshnittliga kapitalbindningen &r 2,2 ar och den genomsnittliga
rantebindningen &r 0,5 ar. Belaningsgraden uppgick till 52 procent (45) och
snittrantan &r 2,3 procent (3,1).

Obligationsfinansiering

Den 7 oktober 2021 emitterade Logistea ett seniort icke-sakerstallt gront
obligationslan om 500 Mkr under ett ramverk om 1 000 Mkr med forfall i oktober
2024. Obligationslanet I6per med rorlig rénta om 3 manader STIBOR plus 5,15
procent. Likviden kommer att anvandas till investeringar i fastighetsforvary samt
for nybyggnationer. | samband med emissionen faststéllde Logistea ett gront
finansiellt ramverk i vilket obligationsemissionen placerats. Detta &r ett forsta
steg i bolagets framtida hallbara finansiering.
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Aktieutveckling

Logisteas aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholms Small Cap-lista. Betalkursen
vid kvartalets ingang var 19,50 och vid kvartalets utgang 20,00, vilket motsvarar
ett borsvarde om totalt 1,6 Mdkr per 30 september 2021.

I borjan av juli 2021 genomfordes en riktad kontantemission om totalt 2 166 667 Aktiefakta, 30 september 2021

aktier av serie A till en teckningskurs om 18,00 kr. En grupp internationella

investerare under ledning av forsakringsbolaget Phoenix Insurance Company Bérsvirde 1.6 mdkr

tecknade totalt 1 666 667 aktier och investeraren Bengt Kjell tecknade totalt Marknadsplats Nasdagq Stockholm, Small Cap

500 000 aktier. Bengt Kjell valdes in i Logisteas styrelse vid en extra LEl nr 549300ZSBOZCKM1SL747
Antal aktiedgare 7 889

bolagsstdmma den 22 oktober 2021.

| samband med tilltrdde av tre fastigheter i Goteborgsregionen i augusti Stamaktle serie A

emitterade Logistea 912 330 aktier i en kvittningsemission som en del av Antal aktier 70736 599
kopeskillingen. Sténgningskurs 20,00 kr
ISIN SE0002017657*

Aktieadgare per 2021-09-30

*Ny ISIN-kod fran 23 november 2021

Aktiedgare Antal aktier Innehav %
llija Batljan direkt eller via bolag 20 051218 251
Phoenix Insurance Ltd. 8335276 10,5
M2 Capital Management AB 8 057 793 10,1
Stefan Hansson direkt och via bolag 5123252 6,4 Aktiefakta, 25 november 2021
Trends Forvalting AB 3941 828 49
Kattvik Financial Services AB 3179 696 4,0 . .

- Stamaktie serie A
A.T.V. Holding AB 2757 077 3,5 Antal aktier 7973 660
Nirvana Invest AB 2 506 000 3,1 ISIN SE0017131329
Avere Fastigheter AB 2 442 000 3,1
Rolf och Annika Alexander direkt och via bolag 2393522 3,0

~ . Stamaktie serie B
Totalt 10 storsta aktiedgare 58 787 662 73,7 )
—— Antal aktier 85976 600
Ovriga 20948 937 263 ISIN SE0017131337
Totalt samtliga aktiedgare 79 736 599 100,0

Kaélla: Euroclear och aktiedgarna sjélva

H&andelser rorande aktien efter balansdagen

Vid en extra bolagsstdmma den 22 oktober 2021 beslutades stdmman om att
emittera en Stam A-aktie, en fondemission fér Stam B-aktier samt en omvand
split. Fondemissionens avstamningsdag var den 12 november och innebar att
aktiedgare vederlagsfritt mottog tio Stam B-aktier for varje Stam A-aktie som
agdes den 10 november. Avstamningsdag fér omvand split, vilket innebar att tio
Stam A-aktier lades samman till en Stam A och 10 Stam B-aktier lades samman
till en Stam B, var den 24 november 2021.

Den 19 november 2021 registrerades en riktad nyemission om 62 400 000 aktier
(6 240 000 efter omvand split) av Stam B till séljaren av den fastighetsportfolj
som Logistea tilltradde i Karlskoga och Kristinehamn den 29 oktober 2021.
Forsta dag for handel med dessa aktier berdknas vara 25 november 2021.

Efter ovan genomférda transaktioner uppgar antal aktier per den 25 november
2021 till 93 950 260 aktier, varav 7 973 660 stycken &r Stam A-aktier (ny ISIN-
kod SE0017131329) och 85 976 600 stycken &r Stam B-aktier (ny ISIN-kod
SE0017131337).
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Koncernens rapport over kassafloden |

sammandrag

Jul-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr Not 2021 2020 2021 2020 2020
Kassaflode fran rorelsen
Driftnetto kvarvarande verksamhet 19 3 44 7 14
Central administration kvarvarande verksamhet 11 1 -23 2 -3
Rorelseresultat fran innehav som innehas for
vardeoverforing 4 -16 -6 21 -24 -49
Justerigar for ej kassaflodespaverkande poster 6 2 10 8 8
Erhallen ranta 0 - 0 0 0
Betald ranta 2 -2 -10 -5 -8
Betalda inkomstskatter - 1 4 2 -3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapitalet -4 -5 -4 -18 -41
Kassaflode fran forandring av roreslekapitalet
Okning (-)/minskning (+) av varulager 17 3 22 13 15
Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 61 3 24 13 12
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder -68 -47 -2 -45
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -28 -97 6 -59
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter 11 - 73 - -20
Forvarv av fastigheter -12 -5 -62 -7 -35
Forandring av 6vriga anlaggningstillgangar 9 -1 7 -2 -2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 -6 -128 -9 -57
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission, netto efter emissionskostnader 40 40 40 40 195
Upptagna I&n 163 - 647 - 186
Amortering av lan -114 -5 -418 -8 -208
Amortering av leasingskuld -2 -2 -4 -5 -7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 87 33 265 27 166
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassaflode 45 27 40 24 50
Likvida medel vid periodens borjan, netto 53 5 58 8 8
Likvida medel vid periodens slut, netto 98 32 98 32 58
Varav hanforligt till kvarvarande verksamhet 79 - 79 - -
Varav hanforligt till innehav som innehas for
vardeoverforing 19 - 19 - -

Kommentarer till kassaflodesanalysen
Rorelsens kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandring av rérelsekapitalet uppgick till -4 Mkr (-3),
varav -19 Mkr (-6) &ar hanforligt till modeverksamheten.
Kvarvarande verksamhet, fastighetsverksamheten,
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genererade 15 Mkr (3) for kvartalet och 22 Mkr (-1) for
perioden januari — september 2021. F6r samma period
har koncernen investerat 73 Mkr (0) i befintliga
fastigheter dar byggnationen av Vaggeryd Logistikpark
stod for storsta delen av investeringarna.
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Nyckeltal

Jul-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020 2020
Fastighetsrelaterade
Forvaltningsfastigheternas verkliga varde, mkr 1484 329 1484 329 887
Hyresintakter, mkr 23 3 60 9 18
Hyresvarde, mkr 93 23 93 23 63
Driftnetto, mkr 19 3 44 8 15
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,6 100,0 99,6 100,0 99,7
Overskottsgrad, % 82,8 95,8 73,1 92,2 83,7
Antal forvaltningsfastigheter, st 26 5 26 5 15
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 6,8 19,6 21,2 -5,9 0,6
Soliditet, % 44,6 39,9 44,6 39,9 45,7
Réntebarande nettoskuld, mkr 759 213 759 213 396
Belaningsgrad, % 51,1 64,6 51,1 64,6 44,6
Rantetackningsgrad, ggr 1,7 1,8 1,6 1,6 1,4
Genomshnittlig ranta, % 2,3 3,1 2,3 3,1 3,1
Genomshnittlig rantebindning, ar 0,5 0,3 0,5 0,3 09
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per stamaktie 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0
Resultat per stamaktie 0,1 0,2 0,2 -0,3 0,0
Substansvérde (NAV) per stamaktie 9,6 4.8 9,6 4,8 6,7
Eget kapital per stamaktie 9,1 4,4 9,1 44 8.2
Aktiekurs per stamaktie 20,0 171 20,0 171 15,0
Betald utdelning - - - - -
Antal aktier, tusental
Antal utestdende stamaktier A 79 737 37769 79737 37769 71893
Genomshnittligt antal utestaende stamaktier A 78 511 37769 75 400 35479 41298
TResultat per stamaktie &r justerad retroaktivt for utférd fondemission och omvéand split i Q4 2021
For definitioner av nyckeltal, se sidan 24.
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Noter

Not 1. Brygga av resultatrakningen
Brygga for jamforelseperioden Juli — September 2020

Uppstallningsform Omklassificering av
enligt tidigare
publicerad

innehav som
innehas for

Omklassificeringar
till ny uppstallnings-
form for

Enligt ny
uppstallningsform
for

Mkr Not delarsrapport vardeoverforing resultatrakningen resultatrakningen
Nettoomsattning 55 -55 - -
Hyresintakter 3 - - 3
Ovriga rérelseinakter 0 0 B} )
Totala intakter 59 -55 -4 -
Handelsvaror -29 29 - -
Fastighetskostnader A . - - -
Driftnetto - - - 3
Ovriga externa kostnader 22 21 1 -
Personalkostnader -10 10 - -
Avskrivningar %) - -
Ovriga rérelsekosnader 0 - -
Central administration B - - -1 1
Vardeforandring forvaltningsfastighet Cc 18 - -18 -
Rorelseresultat 14 7 -21 -
Ranteintakter 0 - -
Réntekostnader 2 0 -
Finansnetto = - -1 -
Resultat efter finansiella poster 12 7 -19 -
Forvaltningsresultat - - = 1
Vardeforandringar fastigheter - - 18 18
Resultat fore skatt - - 19 19
Skatt -5 - -
Aktuell skatt = - 0
Uppskjuten skatt - - 5 5
Resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare 7 7 - -
Periodens resultat for for kvarvarande
verksamhet = - 14 14
Periodens resultat fran innehav som
innehas for vardeoverforing - 7 - 7
Periodens resultat - - 14 7
17 (27)
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Brygga for jamforelseperioden Januari — September 2020

Uppstallningsform Omklassificeringav ~ Omklassificeringar Enligt ny
enligt tidigare innehav som till ny uppstallnings-  uppstallningsform
publicerad innehas for form for for
Mkr Not delarsrapport vardeoverforing resultatrakningen resultatrakningen
Nettoomsattning 153 -153 - -
Hyresintakter 9 - = 9
Ovriga rérelseinékter 2 2 - -
Totala intédkter 164 -155 -9 -
Handelsvaror 72 71 1 -
Fastighetskostnader A = - 2 2
Driftnetto - - 7 7
Ovriga externa kostnader -67 66 1 -
Personalkostnader -35 33 2 -
Avskrivningar -8 8 - -
Ovriga rérelsekosnader 1 1 - -
Central administration B = - 2 2
Vérdeforandring forvaltningsfastighet Cc 18 - -18 -
Rorelseresultat -1 24 -23 -
Ranteintakter 0 - -
Rantekostnader -5 2 3 -
Finansnetto = - 3 3
Resultat efter finansiella poster -6 26 -20 -
Forvaltningsresultat - - 2 2
Vérdeforandringar fastigheter - - 18 18
Resultat fore skatt - - 20 20
Skatt -5 0 -
Aktuell skatt - - 0
Uppskjuten skatt - - -5 5
Resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare -11 26 -15 -
Periodens resultat for for kvarvarande
verksamhet = - 15 15
Periodens resultat fran innehav som
innehas for vardedverforing - 26 - 26
Periodens resultat - - 11 -11
18 (27)
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Brygga for jamforelseperioden Januari — December 2020

Uppstallningsform
enligt tidigare
publicerad

Omklassificering av
innehav som
innehas for

Omklassificeringar
till ny uppstallnings-
form for

Enligt ny
uppstallningsform
for

Mkr Not delarsrapport vardeoverforing resultatrakningen resultatrakningen
Nettoomsattning 181 -181 - -
Hyresintakter 18 - - 18
Ovriga rorelseindkter 2 2 - -
Totala intékter 201 -183 -18 -
Handelsvaror -82 81 1 -
Fastighetskostnader A = - -4 4
Driftnetto o - 14 14
Ovriga externa kostnader 95 94 4 -
Personalkostnader -50 47 3 -
Avskrivningar -10 10 - -
Ovriga rérelsekostnader %) 2 - -
Central administration B - - -3 3
Rorelseresultat -39 51 -12 -
Vardeforandring forvaltningsfastighet Cc 65 - 65 -
Rénteintakter 0 - -
Réntekostnader -8 0 -
Finansnetto = - &7 7
Resultat efter finansiella poster 18 51 -69 -
Forvaltningsresultat - - = 4
Vardeférandringar fastigheter = - 65 65
Resultat fore skatt - - - 69
Skatt -16 0 16 -
Aktuell skatt = - - -1
Uppskjuten skatt = - 15 15
Resultat hanforligt till moderbolagets

aktiedgare 2 51 -53 -
Periodens resultat for for kvarvarande

verksamhet = - 53 53
Periodens resultat fran innehav som

innehas for vardedverforing . 51 - -51
Periodens resultat - - 2 2
Forklaringar till bryggorna

A) Fastighetskostnaderna har i tidigare uppstallningsform C) Véardeforandring forvaltningsfastighet redovisades i
redovisats bade under handelsvaror och under évriga externa  jamforelseperioderna juli — september 2020 samt januari
kostnader. — september 2020 som en del i rorelseresultatet.

B) Central administration innehaller personalkostnader, samt

del av 6vriga externa kostnader fran tidigare

uppstallningsform.
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Not 2. Periodens resultatrakning for verksamhet
som innehas for vardedverforing

Jul-sep Jan-sep
Mkr 2021 2020 2021 2020
Nettoomséttning 66 56 181 153
Ovriga rérelseintakter 0 0 1 2
Totala intaker 66 56 182 155
Handelsvaror -29 -29 -68 -72
Ovriga externa
kostnader -34 21 -90 -65
Personalkostnader -12 -10 -36 -33
Avskrivningar 4 2 -6 8
Ovriga rorelsekostnader 3 0 3 1
Rorelseresulat -16 -6 -21 -24
Finansiella kostnader s - -0 2
Resultat efter
finansiella poster -16 -7 -21 -26
Skatt . 0 - 0
Periodens resultat fran
innehav som innehas
for vardedverforing -16 -7 -21 -26

Not 3. Balansrakning for verksamhet som innehas
for vardedverforing

Mkr 2021-09-30
Immateriella anlaggningstillgangar 142
Materiella anlaggningstillgangar 1

Finansiella anlaggningstillgéngar 1

Varulager 49
Kundfordringar 22
Kortfristiga fordringar 6
Likvida medel 19
Tillgangar som innehas for vardedverforing 241

Kortfristiga skulder 55
Skulder som innehas for vardeoverforing 55
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Not 4. Kassaflodesanalys for verksamhet som
innehas for vardedverforing

Jul-sep Jan-sep
Mkr 2021 2020 2021 2020
Kassaflode for den
I6pande verksamheten -19 -6 -19 26

Kassaflode for
investerings-
verksamheten -1 - 2 -

Kassaflode fran
finansierings-
verksamheten - - - -

Periodens kassaflode

fran verksamhet

identifierad for

vardedverforing -20 -6 -21 -26

Mer information om verksamheten som innehas for
vardedverforing finns att lasa i Redovisningsprinciper
pa sidan 23.

Not 5. Fdrvaltningsfastighet
Samtliga forvéarv gjorda under aret &r klassificerade som
tillgangsforvarv.

Ingaende anskaffningsvérde 1 jan 2021 887
Investeringar i befintliga fastigheter 73
Forvarv 408
Orealiserad vardeforandring 116
Utgaende balans 30 sep 2021 1484
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Moderbolaget

Resultatrakning i sammandrag

Jul-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020 2020
Nettoomsattning 1 55 1 151 178
Administrationskostnader -10 -62 -20 -175 -227
Rorelseresultat -9 -7 -20 -24 -50
Resultat fran finansiella poster 120 0 118 1 1
Bokslutsdispositioner S - - - 1
Resultat fore skatt 111 -7 98 -23 -48
Skatt pa periodens resultat = - 0 - 0
Periodens resultat 111 -7 98 -23 -48
Balansrakning i sammandrag
Mkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgéngar = 3 4
Materiella anlaggningstillgdngar . 1 1
Andelar i koncernbolag 748 138 405
Ovriga finansiella anl&ggningstillgangar
Fordringar pa koncernféretag 535 6 90
Uppskjuten skattefordran - 6 6
Varulager - 28 27
Ovriga fordringar 16 35 21
Kassa och bank 20 22 39
Summa tillgangar 1320 240 593
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 620 145 398
Obeskattade reserver - - 0
Réntebarande skulder 678 - 76
Skulder till koncernforetag - 41 68
Ovriga skulder 23 54 51
Summa eget kapital och skulder 1320 240 593
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Aktuell intjaningsférmaga

Mkr 2021-09-30 2021-06-30 2021-03-31 2020-12-31 2020-09-30 2020-06-30 2020-03-31 2019-12-31
Hyresintdkter 93 85 68 60 23 11 11 11
Fastighetskostnader 29 22 -19 -18 3 -1 -1 |
Driftnetto 71 64 49 42 19 10 10 10

| tabellen ovan presenterar Logistea sin intjaningsférmaga
pa 12-manadersbasis. Intjaningsformagan per 2021-09-30
innehaller inte hyresintakter och kostnader fran de
fastigheter i Kristinehamn, Karlskoga och Falkenberg som
Logistea tilltradde 29 oktober respektive 1 november
2021. Det tillkommande bestandets hyresintakter
beraknas till 49 Mkr och bedémt driftnetto uppgar till 34
Mkr. Hyresintékter och uppskattat driftnetto for pagaende
ny- och tillbyggnationer som planeras fardigstallas inom
en tolvmanadersperioduppgar till 25 Mkr respektive 23
Mkr. Hyresintakterna och det bedémda driftnettot for
nuvarande bestand, forvarvat bestand efter balansdagen
samt pagaende ny- och tillbyggnationer uppgar till 167
Mkr respektive 128 Mkr.

Ovrig information

Medarbetare

Antalet medarbetare i koncernen uppgick vid periodens
utgang till totalt 70 (71) medarbetare, varav anstéllda i
kvarvarande verksamhet uppgick till 4. Medeltalet
medarbetare under tredje kvartalet uppgick till 71
personer (71).

Den 1 juli 2021 avyttrades modeverksamheten till We aRe
Spin Dye AB och fran och med den 26 oktober 2021 ingar
inte langre modeverksamhetens medarbetare i Logisteas
redovisning.

Vid rapportens publicering finns 7 anstéllda medarbetare
inom Logistea. Ytterligare 4 personer har rekryterats varav
tva rekryteringar avser VD och vice VD/transaktionschef
som berédknas tilltrdéda under december 2021.

Vasentliga handelser efter balansdagens
utgang

Etablering av gront finansiellt ramverk samt emittering av
icke-sakerstallda grona obligationer om 500 Mkr.
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Eftersom uppstallningen inte ar att likstélla med en
prognos, utan avser att aterspegla ett normalar, kan
faktiskt utfall komma att skilja sig pa grund av saval
beslut som paverkar utfallet positivt som negativt i
forhallande till normalar som oférutsedda handelser. Den
presenterade intjaningsférmagan innehaller ingen
bedomning av hyres-, vakans- eller ranteférandring.
Logisteas resultatrakning paverkas dven av
vardeforandring och férandringar i fastighetsbestandet
samt av vardeférandringar avseende derivatinstrument.
Inget av detta har beaktats i den aktuella
intjaningsférmagan. Driftsdverskott baseras pa per
balansdagen kontrakterade hyresavtal och normaliserade
fastighetskostnader for aktuellt bestand.

Vid extra bolagsstdmma 22 oktober 2021 fattades beslut
om att &ndra foretagsnamn till Logistea AB, andra
verksamhetsféremal, utdelning av samtliga aktier i WRSD
till bolagets aktiedgare, nyemission, inférande av B-aktier,
fondemission, omvand aktiesplit, incitamentsprogram
2021/2025 samt nyval av Bengt Kjell som
styrelseledamot.

Forvarv och tilltrade av fastigheter i Falkenberg, Karlskoga
och Kristinehamn till ett underliggande fastighetsvarde av
481 Mkr med en uthyrningsbar yta om cirka 108 000 kvm.
Samlade hyresintékter beraknas till 49 Mkr och driftnetto
till 34 Mkr.

Bolagets tre storsta aktiedgare, motsvarande 46 procent
av bolagets roster och kapital per den 31 augusti 2021,
utsag llija Batljan, Rutger Arnhult samt Bengt Kjell till ny
valberedning infor arsstamman 2022.

Fondemission, riktad nyemission samt omvand aktiesplit
har genomforts. Bolagets B-aktie togs upp till handel pa
Nasdaq Stockholm 22 november och bolagets
obligationslan noteras pa Nasdaq Stockholm den 26
november 2021.
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Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Logistea féljer de av EU antagna IFRS-standarderna.
Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder varit
oforandrade jamfort med arsredovisningen féregaende
ar. Denna delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisningslagen.
Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas
saval i noter som pa annan plats i delarsrapporten.
Jamforelsetal for resultatposter i text ar for samma
period foregaende ar. Jamforelsetal for balansposter
i text &r fran arsskiftet.

Ny uppstallningsform fér resultatrakningen
Delarsrapporten for perioden januari — september 2021
innehaller en ny uppstéllningsform for resultatrékningen
samt rapport 6ver totalresultatet. Bryggor for 6vergang
fran uppstéllningsform i tidigare publicerade
deldrsrapporter till den nya uppstéllningsformen finns

i Not 1.

Awyttring av modeverksamheten till We aRe
Spin Dye AB (publ)

Modeverksamheten, som bedrevs i de tidigare heldgda
dotterbolagen Odd Molly Sverige AB och Used By
International AB, avyttrades den 1 juli 2021 till We aRe
Spin Dye AB (publ). Tillgadngar och skulder i den avyttrade
koncernen Odd Molly Sverige AB é&r klassificerade som
verksamhet som innehas for vardedverforing. En
avyttringsgrupp som klassificeras som att den innehas for
vardedverforing varderas till det lagsta av det redovisade
vardet och det verkliga vardet efter avdrag for kostnader
for vardedverforing. Tillgdngar i avyttringsgruppen
redovisas separat fran ovriga tillgangar i balansrakningen
pa raden Tillgdngar som innehas for varde6verforing och
skulder hanforliga till avyttringsgruppen redovisas separat
fran andra skulder i balansrdkningen pa raden Skulder
som innehas for vardedverforing, se Not 3. Resultatet fran
modeverksamheten benamns i resultatrakningen som
resultat for verksamhet identifierad for vardeoverforing,
se Not 2. Slutligen &r dven kassaflodet for
modeverksamheten utbruten och redovisas som
kassaflode for verksamhet identifierad for
vardedverforing, se Not 4.
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Vardering av fastighetsportfdljen

Forvarvade forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt
hanfoérbara kostnader. Forvaltningsfastigheter redovisas
darefter till verkligt varde enligt niva tre i verkligt
vardehierarkin med vardeforandringar i resultatrdakningen.
Koncernens fastigheter bestar primért av
logistikfastigheter, vilka har liknande riskprofil och
varderingsmetodik. Snitthyrestiden pa samtliga kontrakt
pa balansdagen var 6,3 ar. De vésentliga variablerna, som
ar avgorande for det berdknade verkliga vardet, ar
direktavkastningskravet och inflationsantagandet. Andra
viktiga variabler ar langsiktiga driftoverskott, hyresnivaer,
vakansnivaer och geografiskt lage. Till grund for
faststallande av direktavkastningskravet ligger bland
annat marknadens riskranta for fastighetsinvesteringar,
vid varje given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer
sdsom marknadsrénta, skuldsattningsgrad,
inflationsforvantningar och avkastningskrav pa insatt
kapital. Aven fastighetsspecifika férutsattningar paverkar
direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet ar
fastighetens driftnetto stéllt i relation till det verkliga
vardet. Som diskonteringsrédnta anvénds faststalld
direktavkastningsranta med tillagg for arlig inflation.
Nivan pa den arliga framtida inflationen bedoms till 2
procent. Mer information om Logisteas varderingar finns
i Not 14 i Arsredovisning 2020.

Redovisade varden for koncernens byggratter baseras pa
ortsprisanalyser fran transaktioner i omradet med
liknande byggratter. Nedlagda kostnader for exempelvis
markarbeten adderas till vardena.

Risker och riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for risker
och osakerhetsfaktorer. En beskrivning av koncernens
risker aterfinns i Not 32 i Arsredovisningen for 2020.
Uppdaterad information om risker och riskhantering
aterfinns dven i den Bolagsbeskrivning som publicerades
den 17 september 2021 i samband med Nasdaqs
Stockholms fornyade bérsgranskning som skedde med
anledning av den vasentliga verksamhetsforandring som
bolaget genomgatt. Bade Arsredovisning 2020 samt
namnda Bolagsbeskrivning aterfinns pa
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Alternativa nyckeltal & Ovriga definitioner

Aktiekurs per stamaktie

Genomsnittlig réantebindning

Genomsnittskurs under perioden.

Antal forvaltningsfastigheter

Antal fastigheter i koncernen pa balansdagen.

Antal utestdende stamaktier

Genomsnittlig aterstaende 16ptid pa rantan for rantebarande
skulder.

Hyresvarde

Antal utestaende stamaktier pa balansdagen.

Avkastning pa eget kapital

Arligt kontraktsvarde med tillagg for bedémd marknadshyra
for vakanta lokaler.

Orealiserade véardeférandringar

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med genomsnittet
av ingaende och utgaende eget kapital’.

Belaningsgrad

Forandring av verkligt varde exklusive forvary, avyttringar och
investeringar.

Resultat per stamaktie

Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel i relation
till fastigheternas verkliga varde.

Betald utdelning

Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt antal
utestdende stamaktier.

Rantebarande nettoskuld

Betald utdelning inklusive Lex Asea-utdelning.

Central administration

Centrala administrationskostnader avser kostnader for
koncernledning och koncerngemensamma funktioner.

Driftnetto/Driftdverskott

Réntebarande skulder minus rantebarande tillgangar och
likvida medel.

Rantetackningsgrad

Hyresintdkter med avdrag for fastighetskostnader, sdsom
kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt.

Eget kapital per stamaktie

Forvaltningsresultat exklusive finansiella kostnader (exkl.
tomtrétt) dividerat med finansiella kostnader (exkl. tomtratt).

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Substansvéarde (NAV) per stamaktie

Eget kapital i relation till antal utestaende stamaktier.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Redovisade hyresintakter exklusive rabatter i procent av
hyresvarde avseende fastigheter dgda vid periodens utgang.
Under perioden forvarvade/fardigstéllda fastigheter har
réknats upp sasom om de &gts eller varit fardigstéllda under
hela aret. Projektfastigheter samt obebyggd mark ar
exkluderad.

Forvaltningsresultat per stamaktie

Eget kapital' med aterlaggning av uppskjuten skatteskuld i
relation till antal utestaende stamaktier.

Overskottsgrad

Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal
utestdende stamaktier.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter i balansréakningen innefattar

fastigheter under I6pande forvaltning samt projektfastigheter.

Genomsnittligt antal utestdende stamaktier

Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

Genomsnittlig rénta

Genomsnittlig upplaningsrénta for ranteb&rande skulder.

Logistea AB (publ), Delarsrapport Januari — September 2021

Driftsoverskott/Driftnetto i procent av intakter

Logistea tillampar European Securities and Markets Authoritys
(ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till
att gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer
begripliga, tillforlitliga och jamforbara och darmed framja deras
anvandbarhet. Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa
riktlinjer finansiellt matt 6ver historisk eller framtida
resultatutveckling, finansiell stéllning, finansiellt resultat eller
kassafloden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for
finansiell rapportering; IFRS och arsredovisningslagen.

1Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren férsakrar att deldrsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och oséakerhetsfaktorer som

moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 26 november 2021

Logistea AB (publ)
Organisationsnummer 556627-6241

Patrik Tillman Bengt Kjell
Styrelseordférande Vice styrelseordforande
Johan Mark Fredrik Palm
Vice styrelseordforande Styrelseledamot

Jennie Hogstedt Bjork
Verkstallande direktor
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Sanja Batljan
Styrelseledamot

Caroline Thagesson
Styrelseledamot

25 (27)



Revisorns granskningsrapport

pwec

Logistea AB org nr 556627-6241

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delérsrapport) for
Logistea AB per 30 september 2021 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppréatta och presentera denna finansiella delarsinformation i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad
pa var oversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En 6éversiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra oversiktliga granskningsatgéarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfoért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgérder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte majligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en Gversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision
har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nédgra omstandigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 26 november 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tobias Strahle

Auktoriserad revisor
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Logistea i korthet

Logistea AB (publ) ar ett svenskt noterat fastighetsbolag inriktat pa lager, logistik samt latt industri. Sedan slutet av
2019 har bolaget selektivt forvarvat lager- och logistikfastigheter i attraktiva logistiknav i sodra och mellersta Sverige.
Bolaget noterades pa First North 2007 och har sedan 2010 varit noterat pa Nasdaq Stockholms huvudlista. En extra
bolagsstdmma fattade den 22 oktober 2021 beslut om att byta firmanamn till Logistea AB (publ) fran tidigare Odd Molly
International AB (publ).

Finansiell kalender

Bokslutskommuniké 2021 2022-02-18

Delarsrapport Q1 2022 2022-05-06

Arsstdmma 2022-05-06

Deldrsrapport Q2 2022 2022-07-15

Delarsrapport Q3 2022 2022-10-28

Kontaktuppgifter

Jennie Hogstedt-Bjork Philip Lofgren

VD CFO

Telefon: +46 (0)8 522 28 500 E-post: Philip.lofgren@logistea.se

Telefon: +46 (0)705 91 15 45

Denna information ar sadan information som Logistea AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg,
for offentliggoérande den 26 november 2021 kl 07:30 CET.

Logistea AB (publ) — Org nr 556627-6241 — Sate i Stockholm
Postadress: Logistea AB, Box 5089, 102 42 Stockholm
For mer information, besok www.logistea.se




