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Koncernens resultatrakning

Jan-Jun Jan-Jun Apr-Jun Apr-Jun Jan-Dec
Belopp i MKR Not 2026 2025 2026 2025 2025
Kvarvarande verksamhet
Hyresintakter 955 950 481 478 1867
Fastighetskostnader
Driftskostnader -314 -308 -125 -131 -582
Underhall -33 -32 -16 5 -71
Fastighetsskatt -21 -19 -11 -9 -42
Driftnetto 587 591 329 342 1173
Ovriga férvaltningsintakter 47 42 19 24 122
Administration -221 -278 -110 -142 -455
Resultat fore finansiella poster, vardeforandringar fastigheter och goodwill 414 356 238 223 840
Vardeforandringar fastigheter 9 -345 -30 -238 -773
Uppldsning av goodwill avseende uppskjuten skatt - -11 - - -13
Resultat bostadsproduktion 50 7 50 7 11
Rorelseresultat 473 6 258 -7 65
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 91 1157 -16 1053 1426
varav resultat fére finansiella poster, véirdeférandringar och skatt 1111 651 591 385 1387
varav vdrdeférdndring fastigheter -180 224 -112 215 296
varav finansiella poster -835 -543 -476 -306 -1104
varav vdrdeférdndring finansiella instrument 74 10 39 -3 -22
varav skatt -106 93 -89 39 -83
varav forsdljningsresultat 9 - 9 - -115
varav nedskrivning och omvérdering 20 722 22 723 1066
Kreditforluster pa fordringar pa joint ventures - 10 - - 19
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 262 296 134 174 617
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -671 -710 -335 -404 -1541
Resultat fortidsinlosen lan 5 - -8 - 493
Valutakursdifferenser =722 1007 -293 =773 2313
Tomtrattsavgalder -7 -6 -4 -3 -11
Vardeférandringar finansiella instrument -17 -130 -171 -51 -112
Resultat fore skatt -587 1630 -435 -11 3269
Aktuell skatt -31 -33 -20 107 -241
Uppskjuten skatt 109 -97 91 -60 -361
Uppldsning uppskjuten skatt avseende rorelseforvarv - 11 - - 13
PERIODENS RESULTAT, Kvarvarande verksamhet -509 1511 -365 37 2680
Periodens resultat, Avvecklad verksamhet 16 200 -9 111 -2779
PERIODENS RESULTAT -493 1710 -374 148 -99
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -586 1762 -364 203 -117
Innehav utan bestdammande inflytande 93 -52 -10 -55 18
PERIODENS RESULTAT -493 1710 -374 148 -99
1) Periodens resultat, Avvecklad verksamhet, inkluderar Driftnetto om - mkr (485). For mer information om Avvecklad verksamhet, se sida 6
Koncernens rapport Over totalresultat
Jan-Jun Jan-Jun Apr-Jun Apr-Jun Jan-Dec
Belopp i MKR Not 2026 2025 2026 2025 2025
Periodens resultat -493 1710 -374 148 -99
Poster som kan komma att omklassificeras till periodens resultat
Andel av Ovrigt totalresultat i joint ventures och intresseforetag 496 -160 48 -156 -575
Omréakningsdifferenser 108 -207 7 44 -109
PERIODENS TOTALRESULTAT 110 1343 -319 36 -783
Periodens totalresultat hdnférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 17 1395 -310 91 -801
Innehav utan bestammande inflytande 93 -52 -9 -55 18
PERIODENS TOTALRESULTAT 110 1343 -319 36 -783
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Koncernens balansrakning

Belopp i MKR Not 30Jun 2026 30Jun 2025 31 Dec 2025 Belopp i MKR Not 30Jun 2026 30Jun 2025 31 Dec 2025
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Immateriella anldggningstillgdngar Aktiekapital 1 1 1
Goodwill 75 1233 75 Ovrigt tillskjutet kapital 14718 14718 14718
Summa immateriella anldggnings- 75 1233 75 Reserver -47 -253 -155
tillgangar Balanserad vinst inkl. arets 5163 7472 5190
totalresultat
Materiella anldggningstillgangar Eget kapital hanforlig till moderbo- 19 835 21938 19753
Forvaltningsfastigheter 5 35325 51070 34935 lagets aktiedgare
Nyttjanderatt tomtratt 356 572 347
Inventarier 69 125 71 Hybridobligation - 348 -
Summa materiella anliggningstill- 35750 51766 35353 Innehav utan bestammande 5584 5648 5652
gangar inflytande
Summa eget kapital 25419 27933 25405
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelarijoint ventures och 7 22028 16 194 21900 Langfristiga skulder
intresseforetag Skulder till kreditinstitut 11 6513 9201 8592
Fordringar pa joint ventures och 5500 7 898 4993 Obligationslan 11 26 668 33386 24160
intresseforetag Ovriga sakerstallda skulder 11 - 330 -
Derivat 7 7 50 Derivat 12 70 15
FlnaQS|eII? tillgangar varderade till 6 470 710 822 Uppskjutna skatteskulder 1224 1992 1338
verkligt varde
. - X . Leasingskulder tomtratter 344 551 335
Langfristiga fordringar till andra 9 1309 - 1250
SBB-bolag Langfristiga skulder till andra 9 - 1334 -
. - . SBB-bolag
Andra langfristiga fordringar 38 326 61 B
" N . N Ovriga langfristiga skulder 22 40 22
Summa finansiella anlaggningstill- 29421 25145 29077 - —
gangar Summa langfristiga skulder 34782 46 904 34 463
Summa anlédggningstillgangar 65 245 78143 64 505
Kortfristiga skulder
Omsittningstillgangar Skulder till kreditinstitut 11 1534 5753 796
Omsattningsfastigheter 159 226 226 Obligationslan 1 4067 - 5445
Derivat = 32 74
Kortfristiga fordringar Leverantorsskulder 82 98 31
Derivat . R 3 Leasingskuld tomtratter 12 20 11
Kundfordringar 15 44 17 Aktuella skatteskulder 172 217 419
Kortfristiga fordringar till andra 9 - 1534 172 Kortfristiga skulder till SBB-bolag 9 256 N 114
SBB-bolag Ovriga skulder 131 795 789
Ovriga fordringar 786 512 631 Upplupna kostnader och forutbe- 836 1286 555
Férutbetalda kostnader och 178 195 96 talda intdkter
upplupna intakter Skulder for tillgangar som innehas - - 18
Summa kortfristiga fordringar 979 2286 917 for forsaljning
Summa kortfristiga skulder 7 089 8201 8251
Likviditetsplaceringar 6 369 26 , SUMMA EGET KAPITAL OCH 67 291 83038 68119
o SKULDER
Likvida medel 538 2052 2 466
Summa likvida medel och 907 2078 2466
likviditetsplaceringar
Tillgangar som innehas for - 306 6
forsaljning
Summa omséttningstillgangar 2046 4 895 3615
SUMMA TILLGANGAR 67 291 83 038 68 119
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Koncernens forandringar i eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Innehav utan

Aktie- Ovrigt till- Balanserade Hybrid-  bestimmande  Totalt eget
Belopp i MKR kapital  skjutet kapital Reserver vinstmedel Totalt obligation inflytande kapital
Ingdende eget kapital, 1 Jan 2025 1 14718 -46 5209 19 881 298 5774 25953
Periodens resultat - - - -117 -117 - 18 -99
Ovrigt totalresultat - - -109 -575 -684 - - -684
Periodens totalresultat - - -109 -692 -801 - 18 -783
Aktieagartillskott - - - 698 698 - - 698
Inlésta minoritetsandelar - - - 73 73 - -141 -68
Inlésen hybridobligation - - - - - -348 - -348
Emission hybridobligationer - - - -11 -11 50 - 39
Rénta hybridobligation avseende 2024 - - - -33 -33 - - -33
Rénta hybridobligation avseende 2025 - - - -32 -32 - - -32
Avyttring till minoritet - - - -23 -23 - - -23
Utgadende eget kapital, 31 Dec 2025 1 14718 -155 5190 19753 - 5652 25405
Ingdende eget kapital, 1 Jan 2026 1 14718 -155 5190 19753 - 5652 25405
Periodens resultat - - - -586 -586 - 93 -493
Ovrigt totalresultat - - 108 496 603 - - 603
Periodens totalresultat - - 108 -91 17 - 93 110
Aterkop egna aktier, Sveafastigheter - - - 64 64 - -160 -96
Utgdende eget kapital, 30 Jun 2026 1 14718 -47 5163 19 835 - 5584 25419
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Koncernens kassafloddesanalys i sammandrag

Jan-Jun Jan-Jun Apr-Jun Apr-Jun Jan-Dec
Belopp i MKR 2026 2025 2026 2025 2025
Den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt, kvarvarande verksamhet -587 1630 -435 -11 3269
Resultat fore skatt, avvecklad verksamhet 16 188 -9 108 -3651
Justering for ej kassaflédespdverkande poster
Avskrivningar -1 10 - 5 8
Virdefordndringar fastigheter -17 492 36 269 3096
Upplésning av goodwill avseende uppskjuten skatt - 11 - - 149
Nedskrivning av goodwill - - - - 1020
Resultat bostadsproduktion -50 -7 -50 -7 -11
Resultat frdan joint ventures och intresseféretag -91 -798 16 -816 290
Kreditférluster pa fordringar pd joint ventures och intresseféretag - -8 - 1 -208
Virdefordndringar finansiella instrument 103 130 257 51 113
Finansnetto 1048 -785 420 920 -2402
Utdelning fran joint ventures och intresseféretag 427 292 369 292 381
Erlagd ranta -380 -438 -177 -260 -1852
Erhallen ranta 147 342 68 209 723
Betald skatt -311 -153 4 -50 -130
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandringar i rérelsekapital 306 905 501 711 795
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -84 292 -76 -5 -110
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder 210 -29 9 -121 246
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 433 1168 436 585 929
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -716 -570 -385 -367 -1364
Forsaljning av fastigheter 205 - 205 - -
Forvarv av dotterbolag med avdrag fér férvarvade likvida medel -308 -205 -63 -199 -358
Forsaljning av dotterbolag med avdrag for likvida medel 536 1452 475 1162 7 850
Investeringar/forséljning inventarier = -3 = -1 -3
Investeringar/ Avyttringar i joint ventures och intresseforetag -386 -24 -199 -6 3042
Férandring fordringar joint ventures och intresseforetag -113 -460 -160 -189 -532
Kassafloden fran finansiella tillgangar -102 23 20 48 -454
Féréndring andra langfristiga fordringar 15 - -2 - 282
Kassafléde fran investeringsverksamheten -869 213 -110 448 8463
Finansieringsverksamheten
Inlésen / emission avseende del av hybridobligation - 50 - 50 39
Avyttring till minoritet - -23 - - -23
Betald ranta hybridobligation -8 -48 - -48 -59
Inlésta minoritetsandelar -96 -33 1 - -68
Forandringar i skulder till andra SBB-bolag 284 -2789 -94 -159 -4 068
Upptagna lan 4730 3269 1418 1245 5933
Amortering lan -5 666 =771 -915 -733 -9667
Féréndringar 6vriga langfristiga skulder -735 -90 -735 -8 -108
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1492 -435 -325 347 -8022
Periodens kassaflode -1928 946 1 1380 1370
Likvida medel vid periodens bérjan 2466 1106 537 672 1106
Periodens kassaflode -1928 946 1 1380 1370
Valutakursandring i likvida medel - - - - -10
Likvida medel vid periodens slut 538 2052 538 2052 2466
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Noter

NOT 1 Tillaggsuppgifter

Allman information
Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (publ), org nr 559487-8703,
med dess dotterbolag, fortsattningsvis kallat SBB Holding-koncernen,
bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling.
Moderbolaget ar ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och har sitt
sate i Stockholm. Yttersta moderbolag &r Samhallsbyggnadsbolaget | Nor-
den AB (publ), org nr 556981-7660, fortsattningsvis kallat SBB-koncernen.
Foretaget bildades den 12 juni 2024 och registrerades vid Bolagsverket
den 26 juni 2024. Koncernen bildades 28 juni 2024 da samtliga dotterfore-
tag forvdrvades fran narstaende bolag.

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrappor-
tering. Vidare har Arsredovisningslagen (ARL) och “RFR1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner” tillampats. Moderbolaget tillampar
samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tillagg
som anges i den av Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering
utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

For koncernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och
berakningsgrunder tillampats som i senaste arsredovisningen om inget
annat anges.

Segmentsredovisning

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (publ) har for redovisning
och uppfoljning, delat upp sin verksamhet i segment. Segmentsindelningen
har fram till och med fjarde kvartalet 2025 utgjorts av Samhaélle, Bostader,
Utbildning och Utveckling. Till foljd av forsaljningen av ”SocialCo”, innefatt-
ande det konsoliderade fastighetsbestandet inom segmenten Samhalle
och Utbildning, har bolaget gjort en ny segmentsindelning bestaende av
bolagets kdrninnehav Sveafastigheter, Public Property Invest, Nordiqus,
SBB:s 6vriga innehav SBB utveckling samt Ovriga innehav. Indelningen
baseras pa den rapportering som ledningen inhamtar for att folja upp och
analysera verksamheten samt den information som inhdmtas for att fatta
strategiska beslut. Jamforelsesiffror har omklassificerats i enlighet med
den nya segmentsindelningen. Samma redovisningsprinciper har anvants
for det nya segmentet som i den senast publicerade arsredovisningen.

NOT 2 Risker och osdkerhetsfaktorer

Ett fastighetsbolag ar utsatt for olika risker och majligheter i sin verksam-
het. For att begransa exponeringen mot olika risker finns interna regelverk
och policyer. Dessa finns beskrivna i SBB Holding-koncernens Arsredovis-
ning 2025, sida 2-4.

NOT 3 Vasentliga handelser under och efter kvartalet

Viktiga handelser under andra kvartalet

¢ 18 maj ingick SBB och KlaraBo ett avtal varigenom SBB avyttrar SBB Resi-
dential Property, med ett underliggande fastighetsvarde om 5 860 mkr,
samt bostadsfastigheter inom SBB Development med ett underliggande
fastighetsvarde om 973 mkr till KlaraBo. Sveafastigheter och KlaraBo antog
dven en gemensam fusionsplan for att genomféra ett samgaende genom
en aktiebolagsrattslig fusion, varvid Sveafastigheter ar det 6vertagande
bolaget. Genom transaktionen samlas bolagens samtliga bostadsfastighe-
ter i Sveafastigheter, som 6kar Sveafastigheters fastighetsvarde med 60
procent till 47 mdkr. Transaktionen forvantas slutféras i september 2026.

¢ | maj ingick SBB, tillsammans med Humana, avtal med Northern Horizon
Capital om att avyttra ett gemensamt agt dldreboende i Strangnas till en
direktavkastning om 4,25%.

e | juni avyttrade SBB fastigheterna Stockholm Barlasten 6 och 8 till en
bostadsrattsforening till en direktavkastning om 2,5%.

e | juniingick SBB avtal om att avyttra fastigheterna Stockholm Hagersten 2:6
och 2:7 till OBOS for 120 mkr med en projektvinst om 50 mkr.

Viktiga hdndelser efter kvartalets utgang

e | augusti har Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB-koncernen), via
dotterbolag inom SBB Holding-koncernen, ingatt avtal om att forvarva
aktier i KlaraBo Sverige AB (publ) (“"KlaraBo”) och Arlandastad Group AB
(publ) ("Arlandastad”) samtidigt som Samhallsbyggnadsbolaget i Norden
AB (publ) ("SBB”)SBB avyttrar samtliga sina aktier i Studentbostdder i
Norden AB (publ) (“Studentbostader”). Bokféringsmassigt forvantas trans-
aktionen innebara en positiv nettoeffekt om drygt 100 mkr da KlaraBo och
Arlandastad redovisas till substansvarde. Transaktionen omfattar dven en
kontantlikvid till SBB om 50 mkr.
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NOT 4 Segmentsredovisning

Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (publ) har fér redovisning och uppféljning, delat upp sin verksamhet i segment. Segmentsindelningen har
fram till och med fjarde kvartalet 2025 utgjorts av Samhalle, Bostader, Utbildning och Utveckling. Till foljd av férsaljningen av ”"SocialCo”, innefattande
det konsoliderade fastighetsbestandet inom segmenten Samhdlle och Utbildning, har bolaget gjort en ny segmentsindelning bestaende av bolagets
kdrninnehav Sveafastigheter, Public Property Invest, Nordiqus, SBB:s évriga innehav SBB utveckling samt Ovriga innehav. Indelningen baseras pa den
rapportering som ledningen inhdmtar for att félja upp och analysera verksamheten samt den information som inhdamtas for att fatta strategiska beslut.
Jamforelsesiffror har omklassificerats i enlighet med den nya segmentsindelningen. Samma redovisningsprinciper har anvénts for det nya segmentet som

i den senast publicerade arsredovisningen.

SBB Residential Koncern-

Perioden Jan—Jun 2026 Pr(_)_perty gemensamma

Svea- Summa SBB och Ovriga poster och Koncernen
Belopp i MKR fastigheter PPI Nordiqus kdrninnehav Utveckling aktieinnehav elimineringar totalt
Kvarvarande verksamhet
Hyresintakter 806 - - 806 149 - - 955
Fastighetskostnader -291 - - -291 -76 - - -368
Driftnetto 515 - - 515 72 - - 587
Ovriga férvaltningsintakter 28 7 8 43 - 32 -28 47
Administration -141 - - -141 -15 - -64 -221
Resultat fore finansiella poster, vardeférandringar 402 7 8 417 57 32 -92 414
fastigheter och goodwill
Vardeforandringar fastigheter 181 - - 181 -170 - - 9
Resultat bostadsproduktion - - - - 50 - - 50
Rorelseresultat 582 7 8 598 -64 32 -92 473
Resultat fran joint venture och intresseféretag - 89 80 169 - -77 - 91
Kreditforluster pa fordringar fran joint ventures - - - - - - - -
Rénteintdkter och liknande poster 4 - 129 133 - -5 133 262
Rantekostnader och liknande poster -234 - - -234 - - -439 -673
Valutakursdifferenser -90 - - -90 - - -632 -722
Vardeforandringar finansiella instrument 35 - - 35 - -40 -12 -17
Resultat fore skatt 298 96 217 611 -64 -90 -1043 -587
Skatt -47 - - -47 - - 125 78
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet 251 96 217 564 -64 -90 -918 -509
Resultat avvecklad verksamhet - - - - - - 16 16
Periodens resultat 251 96 217 564 -64 -90 -903 -493
Forvaltningsfastigheter 29367 - - 29367 5957 - - 35325
Andelar iintressebolag och joint ventures - 7619 8996 16 615 - 5413 - 22028
Fordringar pa intressebolag och joint ventures - 1035 4483 5518 - -17 - 5500
Likvida medel 237 - - 237 - - 301 538
Ovriga tillgangar 946 - - 946 - - 2954 3900
Summa 30550 8654 13479 52 683 5957 5396 3255 67 291
Obligationer och Skulder till Kreditinstitut 13502 - - 13502 - - 25280 38782
Summa 13502 - - 13 502 - - 25280 38782
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SBB Residential Koncern-

Perioden Jan—Jun 2025 Property gemensamma
Svea- Summa SBB och Ovriga poster och Koncernen
Belopp i MKR fastigheter PPI Nordiqus kdrninnehav Utveckling aktieinnehav elimineringar totalt

Kvarvarande verksamhet

Hyresintakter 759 - - 759 191 - - 950
Fastighetskostnader -272 - - -272 -86 - - -359
Driftnetto 487 - - 487 105 - - 591
Ovriga férvaltningsintakter 26 - -2 24 - 43 -26 42
Administration -170 - - -170 -48 - -60 -278
Resultat fore finansiella poster, vardeférandringar 344 - -2 342 57 43 -86 356
fastigheter och goodwill

Vardeforandringar fastigheter -209 - - -209 -136 - - -345
Uppldsning goodwill avseende uppskjuten skatt -2 - - -2 -9 - - -11
Resultat bostadsproduktion - - - - 7 - - 7
Rorelseresultat 132 - -2 131 -82 43 -86 6
Resultat fran joint venture och intresseféretag - 2 1125 1127 - 30 - 1157
Kreditforluster pa fordringar fran joint ventures - - - - - 10 - 10
Rénteintdkter och liknande poster 2 - 122 124 - 3 169 296
Réntekostnader och liknande poster -188 - - -188 - - -529 -716
Valutakursdifferenser - - - - - - 1007 1007
Vardeforandringar finansiella instrument -75 - - -75 - -11 -44 -130
Resultat fore skatt -128 2 1245 1119 -82 76 517 1630
Skatt 12 - - 12 - - -131 -119
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet -117 2 1245 1131 -82 76 386 1511
Resultat avvecklad verksamhet - - - - - - 200 200
Periodens resultat -117 2 1245 1131 -82 76 586 1710
Forvaltningsfastigheter 28568 - - 28568 5988 - 16 514 51070
Andelariintressebolag och joint ventures - 2607 8707 11314 - 4879 - 16 194
Fordringar pa intressebolag och joint ventures - 54 4203 4257 - 3641 - 7 898
Likvida medel 1160 - - 1160 - - 892 2052
Ovriga tillgdngar 677 - - 677 - - 5147 5824
Summa 30405 2661 12910 45976 5988 8520 22553 83038
Obligationer och Skulder till Kreditinstitut 13375 - - 13 375 - - 34 965 48 340
Summa 13375 - - 13 375 - - 34965 48 340
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SBB Residential Koncern-

Kvartalet Apr-Jun 2026 Property gemensamma
Svea- Summa SBB och Ovriga poster och Koncernen
Belopp i MKR fastigheter PPI Nordiqus kdrninnehav Utveckling aktieinnehav elimineringar totalt

Kvarvarande verksamhet

Hyresintakter 408 - - 408 73 - - 481
Fastighetskostnader -119 - - -119 -33 - - -152
Driftnetto 289 - - 289 39 - - 329
Ovriga férvaltningsintakter 15 7 -1 21 - 14 -15 19
Administration -82 - - -82 -7 - -21 -110
Resultat fore finansiella poster, vardeférandringar 221 7 -1 228 33 14 -36 238
fastigheter och goodwill

Vardeférandringar fastigheter 33 - - 33 -61 - - -30
Uppldsning goodwill vid forséaljning av fastigheter - - - - - - - -
Resultat bostadsproduktion - - - - 50 - - 50
Rorelseresultat 254 7 -1 261 22 14 -36 258
Resultat fran joint venture och intresseféretag - -24 -5 -29 - 13 - -16

Kreditforluster pa fordringar fran joint ventures - - - - - - - -

Rénteintdkter och liknande poster 2 - 65 67 - -2 69 134
Rantekostnader och liknande poster -115 - - -115 - - -232 -347
Valutakursdifferenser -90 - - -90 - - -203 -293
Vardeférandringar finansiella instrument -16 - - -16 - -20 -136 -171
Resultat fore skatt 37 -17 60 79 22 5 -538 -435
Skatt -63 - - -63 - - 133 71
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet -26 -17 60 16 22 5 -405 -365
Resultat avvecklad verksamhet - - - - - - -9 -9
Periodens resultat -26 -17 60 16 22 5 -414 -374
Forvaltningsfastigheter 29367 - - 29367 5957 - - 35325
Andelar iintressebolag och joint ventures - 7619 8996 16 615 - 5413 - 22028
Fordringar pa intressebolag och joint ventures - 1035 4483 5518 - -17 - 5500
Likvida medel 237 - - 237 - - 301 538
Ovriga tillgdngar 946 - - 946 - - 2954 3900
Summa 30550 8654 13479 52683 5957 5396 3255 67 291
Obligationer och Skulder till Kreditinstitut 13502 - - 13502 - - 25280 38782
Summa 13 502 - - 13 502 - - 25280 38782
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SBB Residential Koncern-

Kvartalet Apr-Jun 2025 Property gemensamma
Svea- Summa SBB och Ovriga poster och Koncernen
Belopp i MKR fastigheter PPI Nordiqus kdrninnehav Utveckling aktieinnehav elimineringar totalt

Kvarvarande verksamhet

Hyresintakter 383 - - 383 95 - - 478
Fastighetskostnader -113 - - -113 -22 - - -135
Driftnetto 270 - - 270 73 - - 342
Ovriga férvaltningsintakter 13 - 2 15 - 24 -15 24
Administration -85 - - -85 -33 - -25 -142
Resultat fore finansiella poster, vardeférandringar 198 - 2 201 40 24 -40 223
fastigheter och goodwill

Vardeforandringar fastigheter -138 - - -138 -100 - - -238
Uppldsning goodwill avseende uppskjuten skatt - - - - - - - -
Resultat bostadsproduktion - - - - 7 - - 7
Rorelseresultat 61 - 2 63 -53 24 -40 -7
Resultat fran joint venture och intresseféretag - 2 986 988 - 66 - 1053
Kreditforluster pa fordringar fran joint ventures - - - - - - - -
Rénteintdkter och liknande poster 1 - 62 64 - - 111 174
Réntekostnader och liknande poster -100 - - -100 - - -305 -407
Valutakursdifferenser - - - - - - -773 773
Vardeforandringar finansiella instrument -89 - - -89 - 13 25 -51
Resultat fore skatt -128 2 1050 924 -53 102 -982 -11
Skatt -27 - - -27 - - 74 47
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet -155 2 1050 897 -53 102 -908 37
Resultat avvecklad verksamhet - - - - - - 111 111
Periodens resultat -155 2 1050 897 -53 102 -797 148
Forvaltningsfastigheter 28568 - - 28568 5988 - 16 514 51070
Andelariintressebolag och joint ventures - 2607 8707 11314 - 4879 - 16 194
Fordringar pa intressebolag och joint ventures - 54 4203 4257 - 3641 - 7 898
Likvida medel 1160 - - 1160 - - 892 2052
Ovriga tillgdngar 677 - - 677 - - 5147 5824
Summa 30405 2661 12910 45976 5988 8520 22553 83038
Obligationer och Skulder till Kreditinstitut 13375 - - 13375 - - 34 965 48 340
Summa 13375 - - 13 375 - - 34965 48 340
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SBB Residential Koncern-

Helaret Jan—-Dec 2025 Property gemensamma
Svea- Summa SBB och Ovriga poster och Koncernen
Belopp i MKR fastigheter PPI Nordiqus kdrninnehav Utveckling aktieinnehav elimineringar totalt

Kvarvarande verksamhet

Hyresintakter 1536 - - 1536 331 - - 1867
Fastighetskostnader -526 - - -526 -168 - - -694
Driftnetto 1010 - - 1010 163 - - 1173
Ovriga férvaltningsintakter 54 6 -2 58 - 77 -13 122
Administration -286 - - -286 -45 - -124 -455
Resultat fore finansiella poster, vardeférandringar 778 6 -2 782 118 77 -137 840
fastigheter och goodwill

Vardeforandringar fastigheter -243 - - -243 -530 - - -773
Uppldsning goodwill avseende uppskjuten skatt -2 - - -2 -11 - - -13
Resultat bostadsproduktion - - - - 11 - - 11
Rorelseresultat 533 6 -2 537 -412 77 -137 65
Resultat fran joint venture och intresseféretag - 726 455 1180 - 245 - 1426
Kreditforluster pa fordringar fran joint ventures - - - - - 19 - 19
Rénteintdkter och liknande poster 8 1 249 259 - -3 361 617
Réntekostnader och liknande poster -410 - - -410 - - -649 -1 059
Valutakursdifferenser - - - - - - 2313 2313
Vardeforandringar finansiella instrument -22 - - -22 - 24 -114 -112
Resultat fore skatt 109 731 703 1543 -412 361 1775 3269
Skatt -25 - - -25 - - -564 -589
Periodens resultat, kvarvarande verksamhet 84 731 703 1518 -412 361 1211 2680
Resultat avvecklad verksamhet - - - - - - -2779 -2779
Periodens resultat 84 731 703 1518 -412 361 -1568 -99
Forvaltningsfastigheter 29007 - - 29007 5928 - - 34935
Andelariintressebolag och joint ventures - 7742 8629 16 371 - 5529 - 21900
Fordringar pa intressebolag och joint ventures - 4320 684 5004 - -11 - 4993
Likvida medel 501 - - 501 - - 1965 2 466
Ovriga tillgdngar 665 - - 665 - - 3160 3825
Summa 30173 12 062 9313 51548 5928 5518 5125 68119
Obligationer och Skulder till Kreditinstitut 12721 - - 12721 - - 26272 38993
Summa 12721 - - 12721 - - 26 272 38993
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NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Vardet for fastigheterna uppgick till 35 325 mkr (34 935) per 2026-06-30.
Fastighetsbestandets varde har baserats pa externvarderingar gjorda
av Newsec, Savills och Colliers. Vdrderingarna har baserats pa analys av

framtida kassafloden for respektive fastighet dar hansyn tagits till gdllande

hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. |
varderingen har ett genomsnittligt avkastningskrav pa 4,64 procent
(4,63) anvants. | vardet for fastigheterna ingar 1 257 mkr for byggratter
som varderats genom tilldmpning av ortsprismetoden, vilket innebar att
beddémningen av vardet sker utifran jamférelser av priser for likartade
byggratter. Verkligt varde har saledes bedémts enligt IFRS 13 niva 3.

Fastighetsbestandets férandring

Belopp i MKR
Ingdende verkligt vdrde 1 Jan 2026 34935
Forvarv 1292
Investeringar 721
Forsaljningar -1 706
Orealiserade vardeférandringar 52
Omrékningsdifferens 30
Verkligt varde vid periodens slut 35325
Fastighetsbestandet vid periodens slut
Summa
Svea- SBB konsoliderat
Belopp i MKR, fordelat pa innehav fastigheter  Utveckling bestand
Periodens utveckling
Hyresintakt 806 149 955
Driftnetto 515 72 587
Genomsnittlig 16ptid, hyresavtal (ar) - 4 4
Geografisk fordelning, marknadsvarde
Sverige 29367 5051 34418
Finland - 749 749
Norge - 158 158
Summa 29 367 5957 35325
Fastighetstyp, marknadsvarde
Bostadsfastigheter 29367 - 29367
Samhallsfastigheter - - -
Utbildningsfastigheter - - -
Utvecklingsfastigheter - 5957 5957
Summa 29 367 5957 35325

Kénslighetsanalys

Fastighetsvarderingarna ar gjorda enligt vedertagna principer baserade pa
vissa antaganden. | tabellen till hoger redovisas hur vardet paverkas vid en
forandring av vissa for varderingen antagna parametrar. Tabellen ger en
forenklad bild da en enskild parameter troligtvis inte forandras isolerat.

Forandring  Vardepaverkan, mkr

Hyresvarde +/-5% 1921/-1928
Fastighetskostnader +/-5% -613 /613
Kalkylranta +/- 0,25 %-enheter -557 /565
Direktavkastningskrav +/- 0,25 %-enheter -1433/1606
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NOT 6 Finansiella anldggningstillgangar viarderade

Rantekostnader och liknande poster

. . . og. s ge . Jan-Jun Jan-Jun Apr-Jun Apr-Jun Jan-Dec
till verkligt varde och likviditetsplaceringar Belopp i MKR 2026 2025 2026 2025 2025
Kvarvarande och avvecklad
Belopp i MKR 30Jun 2026 31 Dec 2025 verksamhet
Amido AB 8 14 Rantekostnader, efterstallt -152 -142 -76 -72 -295
Ecoclime Group AB 1 2 z.avgarlan
Heba Fastighets AB (publ) 25 31 Ovriga rantekostnader och -1 - <l - 25
liknande poster, 6vriga
JM AB (publ) 36 38 SBB-bolag
KlaraBo Sverige AB 300 239 Réntekostnader, andra -153 -142 77 72 -320
Zenergy AB 1 1 SBB-bolag
Noterade andelar virderade till verkligt virde 370 325 Rénte!(ostnader, obliga- -350 -327 -176 -167 -678
Onoterade andelar varderade till verkligt vérde 469 497 tl?nslan
Finansiella anldggningstillgangar virderade till 839 822 Ran.tek'ostrjader, banlilan e 276 = 137 482
verkligt virde och likviditetsplaceringar Periodisering av upplégg- -76 72 -41 -39 -162
Varav finansiella tillgdngar virderade till verkligt 470 822 ningsavgifter
virde Summa rantekostnader -682 -817 -347 -415 -1642
Varav likviditetsplaceringar 369 - r?dowsade enligt effektiv-
rdntemetoden
Rantekostnader hanforliga 17 -2 18 -2 27
till skulder varderade till
7 verkligt varde
NOT Andelar i joint ventures och intresseforetag Gvriga ranteposter 6 2% 5 9 3
Réntekostnader och -671 -792 -335 -408 -1618
Belopp i MKR 30Jun 2026 31 Dec 2025 liknande poster
Arlandastad Group AB 886 912
Preservium Property AB 143 126 .
Public Property Invest ASA 7619 7742 Finansnetto
Noterade andelar i joint ventures och 8648 8780 . . Ja";;" Ja";;" Ap;j;" Aprz-J;n Ja";D;C
intresseféretag Belopp i MKR 026 025 026 025 025
Kvarvarande och avvecklad
verksamhet
Bolivo AB 119 122 L )
Ranteintakter och liknande 147 468 78 239 931
Nordiqus AB 8996 8629 poster, externa
Odalen Humana Upphandling 1 AB - 132 Réntekostnader och liknande -520 -650 -259 336 -1306
One Publicus fastighets AB 77 80 poster, externa
Origa Care AB (publ) 98 104 Rédntenetto, externa -373 -183 -181 -97 -375
SBB Residential Property AB 3061 3092 Rénteintakter och liknande 115 202 56 89 336
SBB Genova Gashaga Holding AB 119 119 pfme“ ovriga SBB'bO'ag_
SBB Genova Nackahusen AB 143 138 gggrtgiostnader, efterstallt -152 -142 76 -72 -295
Slaggborn Utvecklings AB * 2 Ovriga réntekostnader och -1 - -1 - -25
Solon Eiendom AS 624 568 liknande poster, 6vriga
Ovriga onoterade andelar i joint ventures och 88 112 SBB-bolag
intresseféretag Réntenetto, 6vriga -37 61 -20 18 16
Onoterade andelar i joint ventures och intresse- 13 380 13120 SBB-bolag
foretag Summa rantenetto -410 -122 -201 -79 -359
Resultat fortidslosen lan 5 - -8 - 493
Andelar i joint ventures och intresseforetag 22028 21900 Tomtrattsavgald -7 -11 -4 -5 -20
Valutakursdifferenser =722 980 -293 -773 2288
Finansnetto -1134 847 -507 -858 2402
NOT 8 Finansnetto
Rénteintdkter och liknande poster
Jan-Jun Jan-Jun Apr-Jun Apr-Jun Jan-Dec
Belopp i MKR 2026 2025 2026 2025 2025
Kvarvarande och avvecklad
verksamhet
Rénteintdkter dvriga 115 202 56 89 336
SBB-bolag
Rénteintdkter fran joint 129 458 65 233 898
ventures och intresseforetag
Rénteintdkter fran tillgodo- 10 8 4 5 24
havanden pa bankkonton
och ovrigt
Summa ranteintakter 254 668 126 328 1258
redovisade enligt effektiv-
rantemetoden
Utdelningar fran aktier och 7 1 7 1 1
andelar
Ovriga finansiella intakter 2 1 1 - 7
Rénteintdkter och liknande 262 670 134 329 1267

poster
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NOT 9 Mellanhavanden till 6vriga SBB-bolag

Belopp i MKR 30Jun 2026 31 Dec 2025
Efterstallt agarlan, Samhallsbyggnadsbolaget i -3777 -3777
Norden AB

Ovriga langfristiga fordringar(+)/skulder(-) med 5089 5026
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB

Ovriga langfristiga fordringar(+)/skulder(-) med -3 1
ovriga SBB-bolag

Langfristiga fordringar(+)/skulder(-) till andra 1309 1250
SBB-bolag

Ovriga kortfristiga fordringar(+)/skulder(-) med -256 -114
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB

Ovriga kortfristiga fordringar(+)/skulder(-) med - 172
ovriga SBB-bolag

Kortfristiga fordringar(+)/skulder(-) till andra -256 57
SBB-bolag

Nettofordran/skuld till andra SBB-bolag 1053 1308

Efterstallt agarlan till SBB I6per med en rénta pa 8 procent per ar. Skulden
forfaller till betalning den 31 december 2030. Ovriga mellanhavanden

till andra SBB-bolag I6per med en ranta pa for narvarande 4,65 %

(6,17) procent per ar. SBB Holding koncernen har ratt att nar som helst
aterbetala det efterstéllda dgalanet helt eller delvis under forutsattning
att aterbetalningen sker med annat betalningsmedel dn 6verforing av
kontanter och dr nar som helst kompatibel med SBB Holding koncernens

nuvarande obligationer.

NOT 10 Transaktioner med nérstaende

Transaktioner mellan Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden Holding AB (publ)
och dess dotterbolag har eliminerats i koncernen och redovisas inte i
denna not. Nedan foljer poster som SBB Holding koncernen har adragit sig
under perioden med det tidigare moderbolaget Samhallsbyggnadsbolaget
i Norden AB (publ) och féretag i den tidigare SBB Koncernen, kallade
"6vriga SBB-bolag” samt transaktioner med joint ventures och intressefo-
retag. For utestaende mellanhavanden mot 6vriga SBB-bolag, se not 9.

Transaktioner med joint venture och intresseforetag

Jan-Jun Jan-Jun Apr-Jun Apr-Jun Jan-Dec
Belopp i MKR 2026 2025 2026 2025 2025
Kvarvarande och avvecklad
verksamhet
Ovriga forvaltningsintakter 69 86 18 45 153
Ranteintakter? 130 561 66 278 1103
Réntekostnader” -2 -104 -1 -45 -205

1) Rantekostnader och ranteintakter pa fordringar samt skulder mot joint ventures och intressefo-
retag redovisas inom raden Ranteintakter och liknande resultatposter.

Transaktioner med 6vriga SBB-bolag

Jan-Jun Jan-Jun Apr-Jun Apr-Jun Jan-Dec
Belopp i MKR 2026 2025 2026 2025 2025
Kvarvarande och avvecklad
verksamhet
Inkdp av management- -40 -77 -19 -35 -131
tjanster
Ovriga forvaltningstjanster -23 91 -14 32 182
Ranteintakter 115 202 56 89 336
Rantekostnader -152 -142 -76 -72 -320
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NOT 11 Finansiering

Kapitalbindning

SBB Holding exklusive Sveafastigheter

Sveafastigheter

SBB Holding koncernen

Icke sdkerstalld

Belopp i MKR skuld Sakerstalld skuld Delsumma Summa Summa skulder, nominell Andel %
Kv3 2026 4093 4 4097 26 4122 11%
Kv4 2026 - 346 346 26 372 1%
Kv1 2027 - - - 843 843 2%
Kv2 2027 - - - 298 298 1%
Kommande 12 manader 4093 350 4443 1192 5635 14%
kv3-4 2027 5965 - 5965 4759 10724 27%
2028 5742 - 5742 1637 7379 19%
2029 9557 - 9557 1026 10583 27%
2030 - - - 800 800 2%
>2030 - - - 4128 4128 11%
Summa 25357 350 25707 13542 39250 100%
Rantebindning
SBB Holding exklusive Sveafastigheter Sveafastigheter SBB Holding koncernen
Icke sdkerstalld
Belopp i MKR skuld  Sdkerstalld skuld Delsumma Snittrénta Delsumma Snittranta Totalt  Snittrénta Andel %
2026 4093 -800 3293 2,77% 1352 4,72% 4645 3,34% 12%
2027 5965 1150 7115 1,91% 4621 1,65% 11736 1,81% 30%
2028 5742 - 5742 0,75% 820 3,65% 6562 1,11% 17%
2029 9557 - 9557 1,75% 3517 3,81% 13074 2,31% 33%
2030 - - - - - - - - -
>2030 - - - 0,00% 3233 4,55% 3233 4,55% 8%
Summa 25357 350 25707 1,70% 13542 3,33% 39250 2,26% 100%

Snittrantan vid periodens slut var 2,26 (2,27) procent, exklusive lan fran évriga SBB-bolag.

Avstamning av nominell skuld

MKR Andel %
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6513 17%
Obligationer 26 668 69%
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1534 4%
Obligationer 4067 10%
Summa rantebdrande skulder 38782 100%
Upplupna laneutgifter och 6verkurs/rabatter 468
Summa nominell skuld 39 250
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Moderbolaget

Moderbolagets resultatrakning

Jan-Jun Jan-Jun Apr-Jun Apr-Jun Jan-Dec
Belopp i MKR 2026 2025 2026 2025 2025
Nettoomsattning 80 220 37 131 337
Ovriga rérelsekostnader -84 -222 -40 -130 -344
Rorelseresultat -4 -2 -2 1 -6
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran joint ventures och intresseforetag - - - - -22
Resultat fran andelar i koncernféretag -4 5363 - 5363 5987
Rénteintakter och liknande resultatposter 1339 1808 673 701 2836
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 824 -2217 -923 -858 -3485
Resultat av fortidsinlésen lan 12 - - - 493
Valutakursdifferenser -696 957 -343 -712 1711
Vardeforandringar finansiella instrument - -7 - -6 -50
Resultat efter finansiella poster -1178 5901 -595 4490 7 465
Bokslutsdispositioner - - - - -516
Resultat fore skatt -1178 5901 -595 4490 6949
Skatt 128 6 81 129 -324
PERIODENS RESULTAT -1 050 5907 -514 4619 6 625

Jan-Jun Jan-Jun Apr-Jun Apr-Jun Jan-Dec
Belopp i MKR 2026 2025 2026 2025 2025
Periodens resultat -1050 5907 -514 4619 6625
Ovrigt totalresultat - - - - -
TOTALRESULTAT FOR PERIODEN -1050 5907 -514 4619 6625
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Moderbolagets balansrakning i ssammandrag

Belopp i MKR 30Jun 2026 30Jun2025 31Dec2025
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 26124 48999 25 740
Langfristiga fordringar pa joint ventures och intresseforetag 1 - -
Langfristiga fordringar mot Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 1351 - 1093
Langfristiga fordringar mot andra SBB-bolag 17 860 3896 18 350
Derivat - 13 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 45 336 52908 45182
Summa anlédggningstillgangar 45 336 52908 45182
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7 1
Kortfristiga fordringar mot andra SBB-bolag 64 - 67
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 - 2
Ovriga fordringar 2 5 8
Summa kortfristiga fordringar 67 12 77
Kassa och bank 125 437 1794
Summa omséttningstillgangar 192 449 1871
SUMMA TILLGANGAR 45528 53 357 47 053
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 1 1
Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital 14718 14718 14718
Balanserad vinst inkl arets totalresultat 4680 5011 5729
Summa fritt eget kapital 19 397 19730 20448
Summa eget kapital 19398 19730 20448
Obeskattade reserver 360 4 360
Langfristiga skulder

Obligationslan 20 862 30542 20470
Langfristiga skulder till Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB - 1334 -
Langfristiga skulder till andra SBB-bolag - - -
Summa langfristiga skulder 20862 31875 20470
Kortfristiga skulder

Obligationslan 4067 - 5098
Leverantorsskulder 2 1 -
Aktuella skatteskulder 201 5 335
Kortfristiga skulder mot Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 271 979 140
Kortfristiga skulder mot andra SBB-bolag - 476 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 287 158
Skulder till joint ventures och intresseféretag - - 43
Ovriga skulder 366 - 3
Summa kortfristiga skulder 4907 1748 5776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45528 53 357 47 053

SBB HOLDING DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2026 17



Styrelsen och den verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapport ger en rattvisande Gversikt av koncernens verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver vdsentliga risker och osakerhetsfaktorer som paverkar de foretag som ingar i koncernen.

Stockholm den 21 Augusti 2026

Leiv Synnes

Styrelseordférande

Helena Lindahl Sebastian Westberg
VD, Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna delarsrapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.
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Finansiella definitioner

Justerat resultat fore skatt

Koncernens resultat fore skatt fran ordinarie verksamhet, justerat

for avskrivningar, nedskrivningar av goodwill, upplésning av goodwill
avseende uppskjuten skatt, kostnader for fastighetsforsaljningar, forvarvs-
och omstruktureringskostnader, réanteintakter och liknande poster,
rantekostnader och liknande poster, vardeforandring (realiserad och/
orealiserad) i fastigheter eller andra tillgangar, resultat fran joint ventures
och intresseforetag, Kreditforluster pa fordringar pa joint ventures,
valutakursdifferenser som ingar i resultatet fore skatt, vardeforandring pa
derivatinstrument, resultat fran fortida aterbetalning av lan och poster av
engangskaraktar eller exceptionella poster.

Nyckeltalet anvdnds fér att illustrera resultatrékningssidan.

Justerade réntekostnader
Rantekostnader och liknande poster exklusive eventuella belopp hanférliga
till efterstélld aktiedgarfinansiering.

Nyckeltalet anvdnds for att illustrera finansiella kostnader.

Konsoliderad beldningsgrad
Nettoskuld i forhallande till balansomslutning.

Nyckeltalet anvdnds for att belysa finansiell risk.

Rantetackningsgrad
Justerat resultat fore skatt i relation till Justerat réantenetto.

Nyckeltalet anvdnds for att belysa finansiell risk.

Justerat rantenetto
Justerade rantekostnader med avdrag for Ranteintdkter, netto.

Nyckeltalet anvdnds for att belysa finansiella kostnader.

Ranteintakter, netto
Ranteintdkter och liknande poster samt utdelning fran joint ventures och
intresseforetag.

Nyckeltalet anvdnds for att belysa finansiella intdkter.

Nettoskuld

All skuldsattning oavsett form i den man det relevanta beloppet redovisas
som ”“skuldsattning” i enlighet med IFRS, dock alltid exklusive eventuell
efterstalld aktiedgarfinansiering, uppskjuten skatteskuld och varje
skuldbelopp avseende eventuella kdpeskillingar for fastigheter, tillgangar
eller tjanster vars betalning skjuts upp under en period av 90 dagar eller
mindre minskat med likvida medel, noterade andelar varderade till verkligt
varde, noterade andelar i joint ventures och intresseforetag samt noterade
andelar, dotterbolag Sveafastigheter AB (publ).

Detta nyckeltal anvdnds for att belysa finansiell risk.

Sakerstalld belaningsgrad
Sakerstallda skulder i procent av balansomslutningen.

Nyckeltalet anvénds for att belysa finansiell stabilitet.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i procent av hyresintakterna for perioden.

Nyckeltalet visar hur stor andel av hyresintdkterna som finns kvar efter
direkta fastighetskostnader.
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Berakning av alternativa nyckeltal

Rantetackningsgrad”

Rdnteintakter, netto?

Jul 2025 Jul 2025
Belopp i MKR -Jun 2026 Belopp i MKR -Jun 2026
Kvarvarande och avvecklad verksamhet Kvarvarande och avvecklad verksamhet
Resultat fore skatt -2771 Ranteintdkter och liknande poster 858
Justeringar Utdelning frén joint ventures och intresseféretag? 516
Avskrivningar 3 Rénteintdkter, netto 1374
Vidrdeférandringar fastigheter 2587 1) Nyckeltalet baseras pa faktiskt utfall rullande 12 manader. Jamforelsetal presenteras ej for
Nedskrivning av goodwill 1020 detta nyckeltal da inget faktiskt utfall fanns fér motsvarande period féregaende ar utan baserades
L . . da delvis pa proformatal.
Upplésning av goodwill avseende uppskjuten skatt 138 2) I enlighet med kassaflodesanalysen.
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 998
Kreditférluster pd fordringar pd joint ventures -201 Konsoliderad bel3ningsgrad
Rdnteintdkter och liknande resultatposter -858 )
Belopp i MKR Not 30Jun 2026 31 Dec 2025
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1497 - —
Skulder till kreditinstitut 8047 9387
Viardeférandringar finansiella instrument - o .
Obligationslan 30735 29 605
Valutakursdifferenser -586 o u
Ovriga sakerstallda skulder - -
Resultat fértidsinlésen av ldgn -490 . o
Icke efterstéllda skulder till 6vriga SBB-bolag 9 - -
Justerat resultat fore skatt 1336 " "
Finansiella skulder 38781 38992
Justerat rantenetto 182 L
Likvida medel -538 -2 466
Noterade andelar varderade till verkligt varde 6 -370 -325
Rantetackningsgrad ? N/A . .
Noterade andelar i intresseforetag 7 -8 648 -8 780
1) Nyckeltalet baseras pa faktiskt utfall rullande 12 manader. Jamforelsetal presenteras ej for och joint ventures
d?tta nyckfltal da inget faktiskt utfall fanns for motsvarande period féregaende ar utan baserades Noterade andelar, dotterbolag 3717 5069
da delvis pa proformatal. fastih PR
2) Rantetackningsgrad gar ej att berdkna da Justerat rantenetto &r positivt. Sveafastigheter AB (publ)
Nettoskuld 25509 22352
Justerat rantenetto”
Jul 2025 Konsoliderad balansomslutning 67 291 68 119
Belopp i MKR —-Jun 2026
Kvarvarande och avvecklad verksamhet Konsoliderad belaningsgrad, % 38 33
Justerade rantekostnader 1192 1) Kurs 2026-06-30: 29,90 kr/aktie x 124 300 038 aktier. (Aktiekurs 2025-12-31: 40,78 kr/aktie x
Rénteintakter, netto 1374 124300 038 aktier)
Justerat rdntenetto 182

1) Nyckeltalet baseras pa faktiskt utfall rullande 12 manader. Jamforelsetal presenteras ej for
detta nyckeltal da inget faktiskt utfall fanns fér motsvarande period féregdende ar utan baserades
da delvis pa proformatal.

Justerade rantekostnader?

Jul 2025
Belopp i MKR -Jun 2026
Kvarvarande och avvecklad verksamhet
Réntekostnader och liknande poster -1497
Justeringar
Rdntekostnader, efterstdllt dgarlan 305
Justerade rantekostnader -1192

1) Nyckeltalet baseras pa faktiskt utfall rullande 12 manader. Jamforelsetal presenteras ej for
detta nyckeltal da inget faktiskt utfall fanns fér motsvarande period féregdende ar utan baserades
da delvis pa proformatal.

Sakerstalld belaningsgrad

Belopp i MKR 30Jun 2026 31 Dec2025

Skulder till kreditinstitut 8047 9387
Ovriga sakerstallda skulder - -
Summa sékerstallda skulder 8047 9387
Konsoliderad balansomslutning 67 291 68 119
Sakerstiélld belaningsgrad, % 12 14
Overskottsgrad, %

Jan-Jun Jan-Jun Apr-Jun Apr-Jun Jan-Dec
Belopp i MKR 2026 2025 2026 2025 2025
Kvarvarande och avvecklad
verksamhet
Driftnetto 587 1076 329 601 2111
Hyresintakter 955 1575 481 795 3055
Overskottsgrad, % 61 68 68 76 69
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Bilaga

Rullande 12 manader, kvarvarande och avvecklad verksamhet

Delarsperiod

Delérsperiod

Delarsperiod

Delarsperiod

1 jul -30 sep 1 okt-31 dec 1jan-31 mar 1apr-30 jun Totalt, 12
Belopp i MKR 2025 2025 2026 2026 manader
Hyresintakter 766 714 474 481 2435
Fastighetskostnader
Driftskostnader -149 -198 -189 -125 -662
Underhall -24 -34 -17 -16 -91
Fastighetsskatt -21 -19 -10 -11 -60
Driftnetto 572 463 258 329 1622
Ovriga férvaltningsintakter 74 33 51 18 175
Administration -127 -140 -122 -112 -501
Resultat fore finansiella poster, vardeforandringar fastigheter och goodwill 518 356 187 235 1296
Vardeforandringar fastigheter -120 -2482 53 -36 -2587
Uppldsning av goodwill avseende uppskjuten skatt -3 -135 - - -138
Nedskrivning goodwill - -1020 - - -1020
Resultat bostadsproduktion - 4 - 50 54
Rorelseresultat 395 -3278 240 249 -2395
Resultat fran joint ventures och intresseforetag -181 -908 107 -16 -998
Kreditforluster pa fordringar pa joint ventures och intresseforetag 8 192 - - 201
Rénteintdkter och liknande poster 310 285 107 134 858
Réntekostnader och liknande poster 1) -401 -424 -315 -335 -1497
Resultat fortidslosen lan - 485 13 -8 490
Valutakursdifferenser 898 411 -430 -293 586
Tomtrattsavgalder -5 -5 -3 -4 -17
Vardeforandringar finansiella instrument -17 34 154 -171 -
Resultat fore skatt 1007 -3206 -127 -444 -2771
Aktuell skatt -124 -85 -10 -20 -240
Uppldsning av goodwill avseende uppskjuten skatt 3 135 - - 138
Uppskjuten skatt -41 502 18 91 570
Periodens resultat 845 -2 654 -120 -374 -2303

1) Rantekostnader och liknande resultatposter totalt for rullande 12 manader uppgar till =1 497 mkr varav -305 mkr &r relaterat till 4garfinansiering i form av efterstallda skulder, -26 mkr &r relaterat till

dgarfinansiering i form av ej efterstéllda skulder, -1 190 mkr &r relaterat till obligationslan och banklan inklusive 16 mkr avseende finansiella instrument till verkligt varde, 6vriga ranteposter uppgar till

8 mkr.
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