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VASENTLIGA HANDELSER

Vasentliga handelser under
det forsta kvartalet

« Underkvartalet har2 bolag avyttrats innehallande 2 fastigheter med ett 6verenskommet fastighetsvarde om 77 mkr.

« 12mars 2025 beslutades att Offentliga Hus, i enlighet med villkoren fér hybridobligation med ISIN SEo013234531, ska reglera den
senarelagda rantan i sin helhet. Den senarelagda rantan kommer att betalas den 7 april 2025 med avstamningsdag den 1 april
2025. Offentliga Hus kommer dérutover erligga den upplupna réntan for perioden fran den 7 januari till den 7 april 2025, samt
alla efterféljande rantebetalningar tills annat meddelas.
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OFFENTLIGA HUS | KORTHET

Offentliga Hus i korthet

OFFENTLIGA HUS ARETT TILLVAXTORIENTERAT FASTIGHETSBOLAG
SOM PA ETT LANGSIKTIGT OCH HALLBART SATT AGER, FORVALTAR OCH UTVECKLAR
SAMHALLSFASTIGHETER.

Vivill skapa fastigheter som tar fram det bésta i varje larare, brandman och sjukské&terska. Oavsett vilken offent-
lig verksamhet det galler arvart mal alltid detsamma - att genom bra fastighetsldsningar skapa férutsattningar
for en samhallsservice i varldsklass. | ett samarbete dar Offentliga Hus hanterar agande, drift och utveckling av
fastigheten, och det offentliga fokuserar pa karnverksamheten, kan vi tillsammans skapa I6sningar som lang-
siktigt utvecklar bade var gemensamma vélfard och kommunens attraktivitet.

Offentliga Hus ager samhallsfastigheter 6ver hela Sverige, med ett sarskilt fokus pa tillvaxtorter, regionstader
och storre tatorter. Det &r i dessa orter befolkningen véxer och darmed 6kar behovet av samhadllsfastigheter.
Bestandet arinriktat mot fastigheter for utbildning, vard och omsorg samt kontor for offentlig forvaltning.

Nyckeltal januari - mars 2025

FASTIGHETER FASTIGHETSVARDE HYRESINTAKTER
st Mkr Mkr

DRIFTNETTO

5

r

Vart fokus

PARTNERSKAP
LANGSIKTIGT
N MED OFFENTLIGA
FASTIGHETSAGANDE .
AKTORER

KVALITETSDRIVEN
TILLVAXT
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FINANSIELL INFORMATION

Finansiell information

KONCERNENS RESULTAT OCH STALLNING

Intdkterna for perioden uppgick till 94,5 mkr (75,3), en 6kning med 26 procent
jamfort med féregdende ar och driftnettot uppgick till 57,7 mkr (43,2), en 6kning
med 34 procent. Driftnetto har en positiv trend drivet av god hyrestillvaxt och
lagre tillvéxt i kostnader.

Offentliga Hus finansieringsbehov tillgodoses genom en balanserad mix av
externa lan samt eget kapital. Beldningsgraden uppgick vid periodens utgang till
28,3 procent (30,1).

Réntekostnader &r av strategisk betydelse for Offentliga Hus att oavsett mark-
nadsforutsattningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering. Offentliga
Hus har kvar ett fatal rantederivat som marknadsvarderas till ett positivt varde
om 6,0 mkr (6,5). Derivatens marknadsvarde forandrades med -o,5 mkr under
perioden (1,0). Under perioden uppgar rantekostnaderna till -18 mkr (-10,4) och
finansnettot uppgick till 15,1 mkr (28,4). Utover rantekostnader inkluderar finans-
nettot -2,8 mkr (-0,7) i periodiserade upplaggningsavgifter och tomtrattsavgald
-0,4 mkr (-0,2).

Kostnaderna for administration uppgick till -5,5 mkr (-4,6).

Den aktuella skatten for perioden uppgar till -10,7 mkr (-16,5) och uppskjuten skatt
till -16,2 mkr (10,9). Uppskjuten skatt avser huvudsakligen skatten pa den tempo-
rara skillnaden mellan fastigheternas verkliga varde och deras skattemassiga res-
tvarde, fordndringen i marknadsvérde av derivaten, samt uppskjuten skatt pa
outnyttjade forlustavdrag. Den aktuella skatten och den uppskjutna skatten har
berdknats med skattesatsen 20,6 procent.

Periodens resultat uppgick till 276 mkr (-43,7). Det egna kapitalet uppgick per 31
mars 2025 till 4 913 mkr (4 717). Soliditeten uppgick till 65,6 procent (66,2). Likvida
medel vid periodens slut uppgick till 18,0 mkr (11,4). Kassaflodet fran den |[pande
verksamheten uppgick till -79,2 mkr (-76,6).

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Det samlade vardet av fastighetsportféljen har under perioden 6kat med 4 pro-
centtill 4960 mkr. Under perioden har fastigheter till ett bokfort varde om 112 mkr
avyttrats (298). Den genomsnittliga direktavkastningen (driftnetto/fastighets-
varde) uppgick till cirka 5,1 procent (4,5) pa rullande 12 manaders basis. Offentliga
Hus vérderingsprinciper av fastighetsbestandet ar densamma som SBB-koncer-
nens varderingspolicy. Denna innefattar att alla fastigheter ska vara externvérde-
rade med samma vardetidpunkt som den senaste delarsrapporten. Med anled-
ning av ovan har hela bestandet externvarderats med vardetidpunkt 2025-03-31
varvid fastigheternas samlade marknadsvarde uppgick till 4 960 mkr (4 761).

AKTIEAGARE PER 31 MARS 2025

FORANDRING REDOVISAT VARDE FASTIGHETER, MKR

jan-mar 2025 jan-dec2024

Fastighetsbestédnd vid arets bérjan 4761 3865
Forvarv av fastigheter - 1688
Forsaljning av fastigheter -112 -665
Investeringar i befintliga fastigheter 26 29
Vardeforandringar i befintliga fastigheter 285 -156
Fastighetsbestand vid periodens slut 4960 4761

HYBRIDOBLIGATION

Rénta pa hybridobligationen var pausad i enlighet med pressemddelande 29
december 2023. Betalning av rdnta pa hybridobligaitonen kommer att aterupptas
enligt pressmeddelande 12 mars 2025, den senarelagda rantan kommer dven att
reglerasisin helhet med utbetalning 7 april 2025. Uppskjuten rénta pa hybridobli-
gationer uppgick vid arets borjan till 63 mkr. Upplupen rénta per 31 mars 2025
uppgick till 79 mkr.

PERSONAL

Offentliga Hus har ingen anstalld personal.

MODERBOLAGETS RESULTAT OCH STALLNING

Moderbolaget &r ett holdingbolag med syfte att &ga och forvalta aktieri de bolag
som gor investeringar i fastigheter i koncernen. Periodens resultat for moderbo-
laget uppgar till 52,0 mkr (41,1) och det egna kapitalet till 3 224 mkr (3 251).

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Moderbolaget Offentliga Hus i Norden AB hade vid periodens utgang eget kapi-
tal om 3224 mkr. Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgang till 4 913
mkr. Moderbolaget har efter periodens utgang lamnat utdelning om 1 731 mkr.
Utdelning har skett genom avrakning mot fordran pa aktiedgare till Offentliga
Hus i Norden AB, varvid utdelningen inte haft nagon likviditetspaverkan.

Aktiedgare Antal aktier Andel av kapital, % Andel av roster, %
SBBINORDEN AB 255970150 100,00 100,00
Totalt 255970150 100,00 100,00
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens resultatrakning

Tkr 2025 jan-mar 2024 jan-mar 2024 jan-dec
Intékter 94541 75319 311618
Fastighetskostnader -36 864 -32162 -111 820
Driftnetto 57677 43157 199798
Administration -5517 -4586 -34174
Vérdeférandringar forvaltningsfastigheter 235808 -106 044 -179781
Vardefoérandring derivat -480 954 -3437
Rorelseresultat 287488 -66 519 -17 594
Finansnetto 15116 28362 96 802
Resultat fore skatt 302604 -38157 79208
Aktuell skatt -10720 -16 461 -17384
Uppskjuten skatt -16165 10913 28146
Periodens resultat 275719 -43705 89970

Koncernens rapport dver totalresultat

Tkr 2025 jan-mar 2024 jan-mar 2024 jan-dec

Ovrigt totalresultat R . _

Summa totalresultat 275719 -43705 89970

Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 275719 -43705 89970
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens balansrakning

Tkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 4959 551 3462133 4761295
Tomtrétt, nyttjanderatt 56 697 14349 6369
Inventarier 8 37 15
Summa materiella anldaggningstillgangar 5016 256 3476519 4767 679
Derivat 5988 10 859 6468
Langfristiga fordringar pa nérstaende bolag 2262839 1737047 2267167
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 2268 827 1747 906 2273635
Kortfristiga fordringar 170 836 166 055 59 694
Aktuella skattefordringar 15792 135 7795
Likvida medel 17 954 1 1141
Summa omséttningstillgangar 204581 166 191 78900
SUMMA TILLGANGAR 7489665 5390 616 7120214
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4913367 4583140 4716814
Uppskjutna skatteskulder 189766 190 834 173 601
Leasingskulder tomtratter 54854 14349 6162
Ovriga langfristiga skulder 1500 21500 1500
Summa langfristiga skulder 246120 226683 181263
Skulder till kreditinstitut 1 601 110 - 1587210
Obligationslan - 549 921 -
Kortfristiga skulder till ndrstédende bolag 499013 6361 536335
Leasingskulder tomtratter 1843 482 207
Ovriga skulder 228213 24030 98384
Summa kortfristiga skulder 2330178 580794 2222136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7489 665 5390616 7120214
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FINANSIELLA RAPPORTER

Rapport 6ver forandringar
i koncernens eget kapital

2025-03-31

Ovrigt tillskjutet Hybrid- Balanserad
Tkr Aktiekapital kapital obligation vinst Summa
Ingdende eget kapital 640 1988332 575000 2152842 4716 814
Periodens totalresultat 275719 275719
Rénta hybridobligation 79167 79167
Utgaende eget kapital 640 1988332 575000 2349394 4913367

2024-03-31

Ovrigt tillskjutet Hybrid- Balanserad
Tkr Aktiekapital kapital obligation vinst Summa
Ingdende eget kapital 640 1988332 575000 2064267 4628240
Periodens totalresultat -43705 -43705
Rénta hybridobligation -1394 -1394
Utgdende eget kapital 640 1988332 575000 2019168 4 583140

2024-12-31

Ovrigt tillskjutet Hybrid- Balanserad
Tkr Aktiekapital kapital obligation vinst Summa
Ingdende eget kapital 640 1988332 575000 2064267 4628240
Periodens totalresultat 89970 89970
Rénta hybridobligation -1394 -1394
Utgdende eget kapital 640 1988332 575000 2152842 4716814
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernens kassaflodesanalys

Rapport 6ver kassafloden for koncernen, Tkr

2025 jan-mar

2024 jan-mar

2024 jan-dec

Kassaflode fran rorelsen

Driftnetto 57677 43157 199798
Administration -5517 -4586 34174
Aterlaggning avskrivningar 7 10 39
Erhallen rénta 1070 -25334 145113
Betald ranta -20 402 38814 -46717
Betalda inkomstskatter -18717 -19398 -27982
Kassaflode fran den I[6pande verksamheten fore férandring

avrorelsekapitalet 148 32083 23e87
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -67225 -37489 19421
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder -26 119 71770 44281
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 79226 -76 596 209779
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -25541 -4106 -29344
Avyttring fastigheter - 25638 -
Forvarv av dotterbolag med avdrag for forvarvade likvida medel - - -1381319
Forsaljning av dotterbolag med avdrag for likvida medel 63094 272638 642428
Forandring av fordringar hos SBB 4328 - -
Investeringar i 6vriga finansiella tillgangar - -222 623 -222894
Kassaflode fran investeringsverksamheten 41881 71547 -991129
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 13899 ° 1273243
Amortering avlan - - -550 000
Betald ranta hybridobligation - -1395 15866
Forandring 6vriga langfristiga skulder 29990 6444 -4616
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 43888 5049 702761
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 6543 - 11410
Likvida medel vid periodens bérjan 114m 1 1
Likvida medel vid periodens slut 17954 1 1141
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets resultatrakning

Tkr 2025 jan-mar 2024 jan-mar 2024 jan-dec
Nettoomsattning 381 = -
Ovriga rérelseintakter 1710 - -
Summa rorelsens intakter 5521 - -
Kostnader for ersattning till anstallda - - -21
Ovriga rérelsekostnader -3918 -564 -2128
Resultat fran koncernféretag - 269 70121
Rorelseresultat 1603 -295 67972
Finansiella poster 50817 48646 147 675
Vardeforandring derivat -480 954 -3437
Resultat fore skatt 51940 49305 212210
Bokslutsdispositioner - - 2300
Skatt 99 -8230 -3927
Periodens resultat 52039 41075 210583

Moderbolagets rapport 6ver totalresultat

Tkr 2025 jan-mar 2024 jan-mar 2024 jan-dec

Periodens resultat 52039 41075 210583

Ovrigt totalresultat - - R

Summa totalresultat for aret 52039 41075 210583
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FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets balansrakning

Tkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar 8 37 15
Andelarikoncernféretag 810 400 8460M 809354
Langfristiga fordringar pa koncernbolag 3199895 2966 940 3200941
Finansiella anlaggningstillgangar 5988 10858 6468
Summa anldggningstillgangar 4016291 3823846 4016778
Kortfristiga fordringar 171 282 32817
Aktuell skattefordran 11285 4075 8866
Kortfristiga fordringar pa koncernbolag 35492 - -
Likvida medel 1710 1 2
Summa omséttningstillgdngar 48658 4358 41686
SUMMA TILLGANGAR 4064949 3828204 4058 463
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3223588 3081208 3250716
Obeskattade reserver 4297 4297 4297
Uppskjuten skatteskuld 1233 5502 1332
Summa langfristiga skulder 1233 5502 1332

Kortfristiga skulder

Obligationslan - 549 921 -
Réantebarande skulder till koncernbolag 757313 179 425 802118
Ejrantebdrande skulder 78518 7851 -
Summa kortfristiga skulder 835830 737197 802118
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4064949 3828204 4058 463
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REDOVISNINGSPRINCIPER & NOTER

Redovisningsprinciper & noter

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Deldrsrapportering.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning dr upprattad i enlighet med RFR 2, Redovisning for
juridiska personer och Arsredovisningslagen.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER
FRAN 1 JANUARI 2025

Inga vasentliga @ndringar av redovisningsprinciperna for koncernen har skett
fran arsredovisningen 2024. For viktiga uppskattningar och bedémningar kopp-
lade till den finansiella rapporteringen, se arsredovisningen for 2024 pa bolagets
hemsida.

UPPLYSNINGAR TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Inom koncernen har féljande nérstdende parter identifierats:

- Styrelseledamoter i Offentliga Hus har ett bestdmmande eller betydande
inflytande.

« Styrelseledaméter i bolag som klassificeras som koncernbolag.

« SamhadllsbyggnadsbolagetiNorden AB (publ)

FINANSIELLA KOSTNADER

Nedan presenteras de olika delarna som koncernens finansnetto bestar av. Ran-
tekostnader avser rantekostnader for obligationslan, och forvarvsreverser. Perio-
disering av anskaffningskostnader avser kostnader kopplade till anskaffning av
kapital som har aktiverats mot skuldbeloppet och som skrivs av 6ver lanets 16p-

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for féretag med vardepapper noterade
pa en reglerad marknad inom EU har getts ut av ESMA (The European Securities
and Markets Authority).

| delérsrapporten refereras det till ett antal icke-IFRS resultatmatt som anvéands
for att hjalpa saval investerare som ledning att analysera foretagets verksamhet.
Pa sidan 17 beskriver vi de olika icke-IFRS resultatmatt som anvénts som ett kom-
plement till den finansiella information som redovisats enligt IFRS.

Under perioden har féljande transaktioner med narstaende identifierats:

« Per 31 mars 2025 har Offentliga Hus-koncernen langfristiga fordringar pa
2263 mkr och kortfristiga skulder 499 mkr till bolag inom Samhdllsbyggnads-
bolagetiNorden AB-koncernen.

tid. Tomtrattsavgalden redovisas som finansiell kostnad enligt IFRS 16 och avser
tomtrattsavgalder for totalt tva tomtréttsavtal.

Tkr 2025 jan-mar 2024 jan-mar 2024 jan-dec
Rénteintakter 36423 39562 138120
Réntekostnader -18120 -10353 -38587
Periodisering av kapitalanskaffningskostnader och

kostnader for fortidslosen av 1an 2778 -657 2412
Tomtrattsavgald -409 -189 -319
Summa finansnetto 15116 28362 96 802
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AVSTAMNING NYCKELTAL

Avstamning nyckeltal

Beldningsgrad

Mkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Balansomslutning 7490 5391 7120
Réntebarande skulder 2122 571 2145
Belaningsgrad % 28,3 10,6 30,1

Langsiktigt substansvarde

Mkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Eget kapital 4913 4583 4717
Hybridobligation -575 -575 -575
Derivat -6 =il -6
Uppskjuten skatt 190 191 174
Langsiktigt substansvarde, Mkr 4522 4188 4309
Soliditet

Mkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Balansomslutning 7490 5391 7120
Eget kapital 4913 4583 4717
Soliditet % 65,6 85,0 66,2
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FINANSIELL RAPPORTERING

Finansiell rapportering

Denna rapport har ej varit foremal for sérskild granskning av Offentliga Hus i Nor-
den AB (publ) revisorer. Offentliga Hus i Norden AB (publ) offentliggér informa-
tionenidenna delarsrapport enligt lagen om vardepappersmarknaden. Rappor-
ten lamnades for offentliggérande den 28 maj 2025 klockan 08.00.

Leiv Synnes

Verkstallande direktor

Styrelse

I Leiv Synnes (1970) I Daniel Tellberg (1987)

Verkstallande direktor Styrelseledamot

I Krister Karlsson (1970) I Annika Ekstrom (1965)

Styrelseordforande Styrelseledamot
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KONTAKTUPPGIFTER

Kontaktuppgifter

Offentliga Hus i Norden AB
Strandvédgen 1
114 51 Stockholm

www.offentligahus.se
Leiv Synnes, VD
leiv@sbbnorden.se

Helena Lindahl, Investor Relations
ir@sbbnorden.se
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DEFINITIONSLISTA

Definitioner

Europeiska vardepappers- och marknadsmyndigheten (ESMA) har gett ut riktlin- information som ldmnas av noterade foretag. Offentliga Hus publicerar pa sin
jer avseende anvandandet av alternativa nyckeltal (Alternative Performance hemsida, under “Investor Relations”, narmare definitioner och forklaringar av sina
Measures, APM) som omfattar foretag vars vardepapper ar noterade pa en regle- nyckeltal i enlighet med dessa riktlinjer samt en avstamningstabell avseende de
rad marknad. Riktlinjerna &r framtagna i syfte att 6ka transparensen och jamfor- APM som anvénds.

barheten i de nyckeltal (APM) som ofta presenteras i prospekt och obligatorisk

BELANINGSGRAD Réantebarande skulder vid periodens utgang i forhallande till totala tillgdngar vid periodens utgang.

DRIFTNETTO Totala hyresintékter for fastigheterna minskat med fastigheternas driftskostnader.

HYRESINTAKTER, KR Kontrakterad arshyra inklusive tillagg och exklusive rabatter, samt bedomd marknadsmassig arshyra for
vakanta ytor.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE Redovisat eget kapital exklusive hybridkapital med aterlaggning av derivatskuld (+/- ) samt uppskjuten skatt
(+/-)

RANTENETTO Rénteintakter minus rantekostnader i den aktuella perioden.

SOLIDITET Eget kapital i relation till totala tillgangar.
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