Samandreginn
arshlutareikningur
samstadunnar

1. janudar - 30. juni 2025

|-. Heimar




Heimar

Efnisyfirlit

Skyrsla og yfirlysing stiornar 0g fOrstiOra...........oui i e e 3
Konnunararitun Ohads eNAUISKOOANTA ...........eiiiiiiiiiiiie ittt e et e st e e s sab e e e aabaeeennee 5
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu 1. janudar — 30. juni 2025..........c.ooiiiiiiiiiiiee e 6
Efnahagsreikningur 30. JUNT 2025......... .ottt et e e e st e e et e e s st e e e e nte e e e e nteeeennneeeearreeeanee 7
Eiginfiaryfirlit 1. jandar — 30. JUNTI 2025 .......o.uiiiiiii e e 8
Sjodstreymisyfirlit 1. jandar — 30. JUNT 2025.......cooo i e e e e e e e e e eneeeeannaeeeean 9
T4 1o =T PP PRRUSR 10
APSTIOIBUNGAYTITIE ... ..ottt ettt et e e et e es e e e e et eeeeeee e s en et e e et eee s eseeeeneaseeneesenenanas 15

Samsteedureikningur Heima hf. 1. jan. - 30. jan. 2025 2
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjoéra

Starfsemi Heima hf. er folgin i eignarhaldi, uppbyggingu, utleigu og rekstri a fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslun og pjonustu, idnad, skrifstofu, iprotta- og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjéonustu tengdri Gtleigu og
fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Heima hf. fyrir timabilid 1. januar til 30. jani 2025 er gerdur i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og
vidbotarkrdfur § 16gum um arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Heima hf. og détturfélaga.

Stjérn Heima hf. akvad a fundi sinum pann 30. mai 2025 ad nyta heimild i 4. gr. sampykkta félagsins, sem sampykkt
var a adalfundi pann 11. mars 2025, og haekka hlutafé Heima hf. um 258.000.000 hluti. Hlutafjdraukningunni var
radstafad sem greidslu vegna kaupa Heima hf. a 6llu hlutafé i féldgunum Gréska ehf., Grédurhusid ehf. og Groska
bilasteedahus ehf., i samraemi vid kaupsamning dags. pann 23. april 2025.

Einnig var gengid fra kaupum & 6llu hlutafé i Tryggvagétu ehf. & timabilinu. Kaupin voru fjarmognud med yfirtoku
skulda og handbeeru fé.

Fyrrgreind vidskipti gengu i gegn i juni og eru hluti af samstaedu Heima hf. frd og meé 1. juni 2025.

Rekstur og fjarhagsstada

Rekstrartekjur samstaedu Heima hf. namu 7.578 m.kr. & timabilinu 1. januar til 30. juni 2025 samanborid vid 7.224
m.kr. fyrir sama timabil a arinu 2024. Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu a timabilinu var 5.088
m.kr. samanborid vid 4.871 m.kr. fyrir sama timabil arid adur.

Hagnadur af rekstri samsteedunnar a timabilinu nam 1.114 m.kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Matsbreyting
fiarfestingareigna nam 1.414 m.kr. a timabilinu samanborid vid 6.229 m.kr. & sama timabili 2024. Skyrist leegri
matsbreyting af haekkun avoxtunarkrofu a arinu 2025.

Heildareignir samsteedunnar namu 229.719 m.kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins
var 73.888 m.kr. ad medtoldu hlutafé ad fjarhaed 2.008 m.kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 32% i lok juni 2025.

Horfur

Haekkun vaxta, verdlags og verdbolguhorfur hafa bein ahrif a rekstrartekjur og gjold félagsins til haekkunar. bad er
mat stjornar og stjornenda ad samsetning leigutaka dragi verulega ur aheettu @ auknum vanskilum pratt fyrir
haekkun & leigu til vidskiptavina félagsins og hafa undanfarin misseri synt pad. Leigutekjur félagsins eru ad
langmestum hluta verétryggdar eda um 94%. Eftirspurn eftir leiguhtsnaedi hefur haldist stédug og leitast félagid
vid ad eignasafnid standi saman af eftirséttum geeda eignum sem eftirspurn er eftir til framtidar. Steersti einstaki
kostnadarlidur félagsins ad fijarmagnsgjoéldum undanskildum eru fasteignagjold og nemur haekkun fasteignamats
a arinu 2025 um 5% fra fyrra ari.
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Skyrsla og Yfirlysing stjérnar og forstjora frh.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandinu og vidbdtarkrofur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad alit stjérnar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsst6du samstaedunnar 30. juni 2025 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbeeru fé & timabilinu 1. januar til 30. juni 2025.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjornar og forstjéra geymi gloggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samstaedunnar, stddu hennar og lysi helstu aheettupattum og évissu sem samstaedan
byr vid.

Stjorn og forstjori Heima hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni
2025 og stadfest hann med undirritun sinni.

Koépavogur, 21. agust 2025.
| stjérn félagsins:
Tomas Kristjansson, stjérnarformadur

Benedikt Olgeirsson Bryndis Hrafnkelsdéttir

Heidran Jonsdottir Gudran Tinna Olafsdottir

Forstjori:

Halldér Benjamin borbergsson
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Konnunararitun ohads endurskodanda

Til hluthafa og stjornar Heima hf.

Vié héfum kannad medfylgjandi samandreginn samstaeduarshlutareikning Heima hf. fyrir timabilid 1. januar til 30.
juni 2025. Samandregni samstaeduarshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning og yfirlit
um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjddstreymisyfirlit og skyringar.

Abyrgd stjornar og forstjéra 4 samandregna samstaeduarsreikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu samandregna samstaeduarshlutareikningsins i samraemi
vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa veri® sampykktir af Evropusambandinu og vidbétar krofur i
I6gum um arsreikninga.

Umfang konnunar

Konnun okkar var unnin i samraemi vié alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda
a arshlutareikningum. Slik kdnnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fiarmalum og
reikningsskilum félagsins asamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 66rum kénnunaradgerdum.
Koénnun felur ekki i sér jafn vidtaekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6ll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljos vid
endurskodun. Par af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i 1jos.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samandregni samstaeduarshlutareikningurinn gefi
glégga mynd af afkomu félagsins & timabilinu, efnahag pess 30. jani 2025, breytingu a eigin fé a timabilinu og
breytingu & handbeeru fé a timabilinu, i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
sampykktir af Evrépusambandinu og vidboétar kréfur i I6gum um arsreikninga.

Koépavogur, 21. agust 2025.

Deloitte ehf.

Ingvi Bjorn Bergmann
endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu 1. januar —
30. juni 2025

Skyring 2025 2024
1.1-30.6 1.1-30.6
Leigutekjur 7.169 6.831
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 409 393
Rekstrartekjur 5 7.578 7.224
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ( 1.464) ( 1.354)
Rekstur i fasteignum ( 599) ( 538)
Stjérnunarkostnadur ( 427) ( 461)
Rekstrarkostnadur 6 ( 2490) ( 2.353)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 5.088 4.871
Matsbreyting fjarfestingareigna 8 1.414 6.229
Afskrift eigna til eigin nota ( 32) ( 26)
Rekstrarhagnadur 6.471 11.074
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur 144 15
Fjarmagnsgjéld ( 5.236) ( 5.920)
Hrein fjarmagnsgjold 7 ( 5.092) ( 5.905)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga 10 13 33
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.393 5.202
Tekjuskattur ( 279) ( 940)
Hagnadur og heildarafkoma arsins 1.114 4.261
Hagnadur a hlut 0,62 2,36
Pynntur hagnadur a hlut 0,62 2,36

Skyringar a bls. 10-14 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2025

Skyring 30.6.2025 31.12.2024

Eignir

Fjarfestingareignir 8 218.630 191.427
Eignir til eigin nota 738 752
Leigudreifing 309 352
Skuldabréfaeign og langtimakrofur 51 67
Eignarhlutir i hlutdeildarfélégum 10 5.263 5.558
Fastafjarmunir 224.990 198.155
Vidskiptakrofur 633 638
Adrar skammtimakrofur 613 202
Leigudreifing 88 88
Handbaert fé 3.395 3.780
Veltufjarmunir 4.729 4.707
Eignir samtals 229.719 202.862
Hlutafé 2.008 1.764
Yfirverdsreikningur hlutafjar 22.888 14.206
Bundid eigio fé 29.355 36.952
Oradstafad eigid fé 19.637 11.600
Eigio fé 73.888 64.521
Vaxtaberandi skuldir 9 124.732 112.358
Leiguskuld 5.523 3.040
Tekjuskattsskuldbinding 16.854 15.661
Langtimaskuldir 147.109 131.058
Vaxtaberandi skuldir 9 6.437 5.330
Neesta ars afborgun leiguskuldar 152 207
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 2.133 1.746
Skammtimaskuldir 8.722 7.283
Skuldir samtals 155.831 138.341
Eigid fé og skuldir samtals 229.719  202.862

Skyringar a bls. 10-14 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. januar — 30. juni 2025

Yfirverds- Oras-
reikningur Bundid stafad
Hlutafé hlutafjar eigid fé eigid fé Samtals

1. januar til 30. juni 2024

Eigid fé 1.januar 2024 1.809 15.648 35.904 4418 57.778
Hagnadur og heildarafkoma arsins 4.261 4.261
Feert a bundinn hlutdeildarreikning 5.567 ( 5.567) 0
Ardgreidsla méttekin fra dotturfélogum (10.000) 10.000 0
Eigio fé 30. juni 2024 1.809 15.648 31.471 13.112 62.039

1. januar til 30. juni 2025

Eigid fé 1.januar 2025 1.764 14.206 36.952 11.600 64.521
Hagnadur og heildarafkoma arsins 1.114 1.114
Feert a bundinn hlutdeildarreikning 2342 ( 2.342) 0
Feert a I6gbundinn varasjéd (61) 61 0
Hlutafjaraukning 258 9.229 9.487
Kaup a eigin bréfum (14) (485) (499)
Ardgreidsla ( 750) (750)
Ardgreidsla moéttekin fra dotturféldgum (10.000) 10.000 0
Kaupréttarsamningar 15 15
_Eigid fé 30. juni 2025 2.008 22.888 29.355 19.637 73.888

Skyringar a bls. 10-14 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar — 30. juni 2025

Heimar

Skyring 2025 2024
Rekstrarhreyfingar 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Hagnadur og heildarafkoma arsins 1.114 4.261
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna 8 ( 1.414) ( 6.229)
Afskriftir eigna til eigin nota 32 26
Hrein fjarmagnsgjéld 7 5.092 5.905
Afkoma hlutdeildarfélaga 10 ( 13) ( 33)
Tekjuskattur 279 940
5.088 4.871
Breyting a rekstrartengdum eignum ( 289) 155
Breyting a rekstrartengdum skuldum ( 218) 68
4.581 5.094
Innheimtar vaxtatekjur 7 144 15
Greidd vaxtagjold 7 ( 2.381) ( 2.283)
Greiddir vextir af leiguskuld ( 95) ( 82)
Handbaert fé fra rekstri 2.250 2.744
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum 8 ( 5.361) ( 1.681)
Soluverd fijarfestingareigna 8 26 0
Méttekinn ardur fra hlutdeildarfélagi 10 308 0
Fjarfesting i eignum til eigin nota (nett6 breyting) ( 18) ( 80)
Yfirteki® handfaert fé vid kaup a détturfélégum 64 0
Adrar skammtimakréfur, breyting 0 59
Fjarfestingarhreyfingar ( 4.981) ( 1.702)
Fjarmognunarhreyfingar
Kaup a eigin bréfum ( 499) 0
Greiddur ardur ( 750) 0
Tekin ny lan 8.277 0
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda ( 4579) ( 1.846)
Afborganir leiguskulda ( 104) ( 97)
Fjarmégnunarhreyfingar 2346 ( 1.944)
Breyting 4 handbzeru fé ( 386) ( 902)
Handbezert fé i arsbyrjun 3.780 3.171
Handbeert fé i lok timabils 3.395 2.269
Fjarfestingar- og fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum 8 ( 17.918) 0
Utgefid hlutafé 9.487 0
Yfirteknar skuldir 8.431 0

Skyringar a bls. 10-14 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Heimar hf., (,félagid“) kt. 630109-1080, er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kobpavogi.
Samsteeduarshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. jantar — 30. juni 2025 hefur ad geyma arshlutareikning
félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til i heild sem ,samstaedunnar” og til einstakra félaga sem
,Samstaedufélaga“. Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphdll islands (NASDAQ Iceland hf.).

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og vidbotarkréfur i I6gum
um arsreikninga nr. 3/2006. Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer
upplysingar sem krafist er i fullbunum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar
fyrir &rid 2024.

Framsetning eiginfjarlida hefur verid breytt fra aramétum. Légbundinn varasjodur er nd undir lidnum Bundid
eigid fé og Yfirverdsreikningur hlutafiar er syndur sem sérstakur lidur medal eiginfjar i efnahagsreikningi.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 21. agust 2025.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir arid 2024. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.heimar.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraskslugjaldmisill félagsins, og eru fiarhaedir
birtar i milljdnum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samstaedunnar eru metnar & gangvirdi.

Mismunur a gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fijarskulda er éverulegur.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Upplysingar um mikilvaegar akvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif a skradar fjarhaedir
eigna er ad finna i skyringu 8 - mat a fjarfestingareignum.

5. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2025 2024

1.1.-30.6 1.1.-30.6

Leigutekjur af leigusamningum 7.213 6.876
Dreifdar leigutekjur ( 44) ( 45)
Leigutekjur samtals 7.169 6.831
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 409 393
Rekstrartekjur samtals 7.578 7.224
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Skyringar Heimar

6. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig:

2025 2024
1.1.-30.6 1.1.-30.6
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold 939 892
Tryggingar 130 110
Vidhald og endurbaetur 220 211
Orkukostnadur og sorphirda 94 72
Afskriftir og nidurfeersla krafna 40 27
Laun og launatengd gjold 769 704
Annar rekstrarkostnadur 299 336
Rekstrarkostnadur samtals 2.490 2.353
7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2025 2024
1.1.-30.6 1.1.-30.6
Vaxtatekjur 144 15
Fjarmunatekjur samtals 144 15
Vaxtagjold (2.419) (2.278)
Eignfaerdir vextir 95 152
Lantdkukostnadur (29) (10)
Vextir af leiguskuld (95) (82)
Verdbaetur (2.788) (3.702)
Fjarmagnsgjold samtals (5.236) (5.920)
Hrein fjarmagnsgjold (5.092) (5.905)

Eignfaerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurbdétum a og eru ekki i
utleigu. Vaxtautreikningur midar vid verdtryggda medalvexti og tekur mid af medalkjorum & fjarmdgnun
félagsins a hverjum tima.

8. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat a gangvirdi, préunareignir sem ekki er unnt
ad aaetla gangvirdi med areidanlegum heetti eru feerdar a kostnadarverdi. Allar fjarfestingareignir falla undir
stig 3 i flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki a faanlegum markadsupplysingum.
Vid mat & fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidarsjédsfleedi einstakra eigna. Sjodstreymislikani®d
byggir a frjalsu sjodstreymi til samstaedunnar sem er navirt med veginni avoxtunarkrofu fjarmagns sem gerd
er til félagsins (WACC). Sjodsfleedisaesetiun i likaninu er til 30 ara. Mat a fjarfestingareignum er unnid af
starfsménnum moédurfélagsins og er byggt a sdmu matsadferd og arid adur.

Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin at fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er &
ahaettulausum verdtryggdum voxtum. Sem vidmidun a ahaettulausum voxtum er byggt a 3 manada medaltali
avoxtunarkrofu langs verdtryggds rikistryggds skuldabréfs. Til vidbdtar ahaettulausum voxtum kemur alag il
ad maeta peirri daheettu sem fylgir undirliggjandi rekstri félagsins & hverjum tima. Vextir & lansfjarmagn eru
metnir med hlidsjén af almennum vaxtakjorum sem bjoédast a markadi. Gert er rad fyrir
skuldsetningarhlutfallinu 65% til framtidar.

Innifalid i mati a fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja

tekjuflaedi eignanna. Byggt er a forsendum vid &kvérdun gangvirdis fjarfestingaeigna sem hadar eru mati
stjornenda og pvi kann raunverulegt séluverd ad vera frabrugéid matinu.

Samstaedureikningur Heima hf. 1. jan. - 30. jun. 2025 11 Fjarhaedir i millibnum kréna




Heimar

Skyringar
Sundurlidun fjarfestingareigna greinist pannig: Fjarfestingar-
eignir i eigu Leigu-
samsteedunnar eignir  Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1.2025 188.180 3.247 191.427
Keyptar fjarfestingareignir 21.035 2.471 23.506
Fjarfesting & timabilinu 2.248 0 2.248
Selt & timabilinu 26) 0 ( 26)
Breyting vegna endurmats leiguskulda 0 61 61
Matsbreyting timabilsins 1518 ( 104) 1.414
Séluhagnadur/-tap 0 0 0
Stada 30.6.2025 212.955 5.675  218.630
Sundurlidun fjarfestingareigna 2024:
Bokfaert verd
Stada 1.1.2024 179.446 3.291 182.737
Fjarfesting a timabilinu 3.743 0 3.743
Endurflokkun (412) 0 ( 412
Selt & timabilinu (3.234) 0 ( 3.234)
Breyting vegna endurmats leiguskulda 0 152 152
Matsbreyting timabilsins 8.347 ( 195) 8.152
Soéluhagnadur/-tap 289 0 289
Stada 31.12.2024 188.180 3.247 191.427
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstadunnar 30.6 2025:
I6nadar-
og Heilsa,
Verslunar- Skrifstofu-  geymslu- menntun og Préunar-
husnaedi  hasnaedi  husnzedi Hotel afpreying eignir Samtals
Bokfeert verd
Stada 1.1. 60.797 65.459 14.211 19.496 24.779 3.437 188.180
Keypt & arinu 27 14.659 0 6.289 0 60 21.035
Endurflokkun 1.513 0 0 0 0 (1.513) 0
Fjarfesting a arinu 1.203 543 54 81 78 289 2.248
Selt a arinu (26) 0 0 0 0 0 (26)
Matsbreyting arsins 640 58 339 370 98 13 1.518
Séluhagnadur/-tap 0 0 0 0 0 0 0
Stada 30.6 64.153 80.719 14.605 26.236 24.954 2.287 212.955
Veginn fjarmagnsk. an
skattsporunar(WACC) 6,51% 6,47% 6,91% 6,87% 6,41% 6,55%
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Skyringar
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstadunnar 31.12.2024:
I6nadar-
og Heilsa,
Verslunar-  Skrifstofu- geymslu- menntun og Préunar-
hdsnaedi hasnaedi  husnaedi Hétel afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1. 55.901 63.680 14.303 19.032 23.299 3.231 179.446
Keypt & arinu 265 0 0 0 0 0 265
Endurflokkun (412) 0 0 0 0 0 (412)
Fjarfesting a arinu 2.067 586 74 98 425 229 3.478
Selt 4 arinu 0 (701) (2.533) 0 0 0 (3.234)
Matsbreyting arsins 2.975 1.823 2.150 366 1.055 (23) 8.347
Sdéluhagnadur/-tap 0 72 218 0 0 0 289
Stada 31.12 60.797 65.459 14.211 19.496 24.779 3.437 188.180
Veginn fjarmagnsk. an
skattsporunar(WACC) 6.41% 6,36% 6,86% 6,86% 6.27% 6.46%
2025 2024
Heaekkun Laekkun Heaekkun Laekkun
Namnisgreining gangvirdis:
Haekkun (leekkun) leigutekna um 5% 12.088 (12.088) 11.945 (11.945)
Laekkun (heekkun) a avoxtunarkréfu um 0,5%-stig 12.821 (11.570) 12.801 (11.544)
9. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
30.6.2025 31.12.2024
Greenar skuldabréfautgafur @ markadi 47.704 40.542
Grzen bankalan 4.041 6.574
Greenar vaxtaberandi skuldir 51.746 47.116
Adrar skuldabréfautgafur a markadi 45,787 45.419
Adrar skuldir vid lanastofnanir 34.837 25.484
Adrar vaxtaberandi skuldir 80.624 70.903
Vaxtaberandi skuldir an affalla, yfirverdsreikningur 132.370 118.019
og eignfaerds lantokukostnadar
Affoll, yfirverd og eignfeerdur lantdkukostnadur (1.201) (332)
Naesta ars afborgun vaxtaberandi skulda (6.437) (5.330)
Vaxtaberandi skuldir samtals, langtimahluti 124.732 112.358

Samstaedan hefur samid um skammtimalan og voru onyttar lansheimildir 2.700 m.kr. i lok timabilsins.
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Breytingar vaxtaberandi skulda & arinu greinast pannig:

2025 2024

1.1.-30.6 1.1.-31.12

Vaxtaberandi skuldir 1. januar 118.019 116.351
Ny lantaka 8.655 2.381
Yfirteknar skuldir vid kaup a félégum 7.487 0
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ( 4.579) ( 5.695)
Verdbaetur 2.788 4.982
Vaxtaberandi skuldir 31. desember 132.370 118.019

10. Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum
Klasi ehf. eignarhlutur 33,3%
Klasi ehf., Sudurlandsbraut 4, 108 Reykjavik, er fasteignapréunarfélag i jafnri eigu Heima hf., Haga hf. og
KLS eignarhaldsfélags.
Témas Kristjansson, stjérnarformadur Heima hf., er jafnframt annar adaleigandi KLS eignarhaldsfélags ehf.
og situr i stjorn Klasa ehf.

Heildareignir Klasa ehf. pann 30.6.2025 voru 19.938 m.kr. og eiginfjarhlutfall 79%.

Smarabyggd ehf. eignarhlutur 20,6%

Smarabyggd ehf., Sudurlandsbraut 4, 108 Reykjavik, heldur a fasteignum og 168um i Smarabyggd i
Kopavogi. Heildareignir Smarabyggdar ehf. samkveaemt arsreikningi pann 31.12.2024 voru 2.196 m.kr. og
eiginfjarhlutfall 72%.

Eignarhlutur i hlutdeildarfélégum greinist pannig:

30.6.2025 31.12.2024

Bokfeert verd 1.1 5.558 5.031
Anrif hlutdeildarfélaga 13 889
Ardgreidsla fra hlutdeildarfélagi (308) (362)
Bokfaert verd 30.6 5.263 5.558

11. Onnur mal

Domsmal

Tvo démsmal eru i gangi milli Heima atvinnuhasneedis ehf., dotturfélags Heima hf., og FF11 ehf. bau tengjast
uppgjori vegna bruna fasteignarinnar Midhraun 4 i Gardabee arid 2018. FF11 krefst um 360 m.kr., en Heimar
atvinnuhtisnzedi hefur hafnad kréfunum og gert gagnkréfur ad fiarhaed um 18,9 m.kr. | 8ru malinu, sem
vardar skadabotakrofu FF11, er bedid eftir yfirmati ddomkvaddra matsmanna. | hinu malinu, sem vardar
uppgjor brunabdta, gekk domur i héradi i juli 2024, par sem Heimar atvinnuhusnaedi var deemt til ad greida
ramlega 1 m.kr. og husfélagid, sem Heimar atvinnuhusnaedi a adild ad, deemt til ad greida rumlega 62 m.kr.
Domnum var afryjad af halfu allra malsadila og malflutningur fer fram 11. september 2025. Enn er 6lj6st hvort
nidurstada malanna muni hafa fjarhagsleg ahrif a félagié.
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Arsfjérdungayfirlit

2F 2025 1F 2025 4F 2024 3F 2024 Samtals

Leigutekjur 3.683 3.486 3.716 3.504 14.389
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 209 200 199 194 802
Rekstrartekjur 3.892 3.686 3.915 3.698 15.191
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ( 746) ( 719) ( 683) ( 707) ( 2.854)
Rekstur i fasteignum ( 306) ( 293) ( 371)  ( 244) (1 1.214)
Stjérnunarkostnadur ( 201) ( 225) ( 245)  ( 179)  ( 851)
Rekstrarkostnadur ( 1.253) ( 1.237) ( 1.300) ( 1.130) ( 4.920)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 2.639 2.449 2.615 2.568 10.271
Matsbreyting fjarfestingareigna ( 118) 1.532 522 1.401 3.337
Soéluhagnadur fjarfestingareigna 0 0 289 0 289
Afskrift eigna til eigin nota ( 17) | 15) 16) ( 15) ( 63)
Rekstrarhagnadur 2.505 3.966 3.411 3.953 13.835
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur 54 90 257 8 409
Fjarmagnsgjold ( 2920) (. 2316) (. 1.364) ( 2.340) (  8.940)
Hrein fijarmagnsgjold ( 2.866) ( 2226) ( 1.107) ( 2332) ( 8531)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélags 25 ( 12) 863 ( 6) 870
Hagnadur fyrir tekjuskatt ( 336) 1.729 3.167 1.615 6.175
Tekjuskattur 67 346) ( 487) 323) ( 1.089)
Hagnadur og heildarafkoma arsins ( 269) 1.383 2.680 1.293 5.088
Hagnadur a hlut

Hagnadur a hlut -0,15 0,78 1,51 0,71 2,84
bPynntur hagnadur a hlut -0,15 0,78 1,51 0,71 2,85
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