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ALLMANNA KOMMENTARER

Allmdant om verksamheten

Iberian Yield Investment AB ar ett investmentbolag som bedriver fastighetsutveckling samt
langsiktigt dger och forvaltar fastigheter. Bolaget mojliggor investeringar pa den spanska
fastighetsmarknaden med aktiv ledning och professionell portféljhantering. Bolaget har direkt
tillgang till en pipeline av méjliga fastighetsinvesteringar med 1ag risk och av hog kvalitet, till
attraktiva varderingar. Iberian Yield Investment AB ar ett dotterbolag till Iberian Yield
Management AB, org.nr 559251-9697.

Sadana forhallanden som inte redovisas i rakningarna eller i not men som ar viktiga for
bedémningen av utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och resultat redovisas nedan.

Utveckling av resultat och stdllning

2023-01-01-2023-06-30 2022-01-01-2022-06-30

Nettoomsattning, tkr 0 0
Rorelseresultat, tkr -2 275 2747
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 136 -6 295
Kassalikviditet 9,23% 11 936%
Soliditet 72,77% 49,9%
Avkastning pa totalt kapital neg neg
Avkastning pa eget kapital neg neg
Skuldsattningsgrad 0,07 0,02
Rantetackningsgrad neg neg
Antal anstéllda 0 0
Balansomslutning, tkr 222 158 96 089

Likviditet och finansiering

Bolagets finansiering grundar sig pa en utgiven preferensaktie till ett belopp om 60,9 MSEK
samt en emitterad obligation som uppgar till 46,2 MSEK. Obligationen I6per till en ranta pa 8%
arligen, varav 4% betalas ut kvartalsvis och 4% upplupen tills Obligationen I6per ut.

Bolagets finansiella stéllning och likviditet ar god och for att fortsatta foretagets utveckling och
finansiera framtida affarer genomfor bolaget en nyemission. Nyemissionen ar en
foretradesemission om hogst 812 aktier till en teckningskurs om 200 000 SEK per aktie. Genom
nyemissionen tillfors Iberian Yield Investment upp till 162 400 000 SEK fore avdrag for
transaktionskostnader. Per 30 juni har bolaget tillforts 128 200 000 SEK av den totala
emissionen. Efter detta har bolaget tillforts ytterligare 32 200 000 SEK.
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Likviditeten ar under kontroll och har starkts av emissionen. For att ytterligare 6ka bufferten har
bolaget tecknat ett kreditutrymme pa 3 MSEK med CMI Group AB som bolaget kan utnyttja om
behov uppstar.

Véasentliga héindelser under perioden

Bolaget har forvarvat 292 byggratter fram tills idag. Bygglov ar inlamnat for det forsta projektet
och byggstart ar planerat till Q3 2023. Bolaget har stérkt sin position mot Malaga kommun och
andra markagare som det naturliga alternativet for utveckling och langsiktigt &gande av
hyresfastigheter inom segmentet prisvarda bostader. Bolaget har vunnit en prestigefull
markanvisning i kdrnan av Malaga, projektet &r ett sa kallat "Public Private Initiative (PP1)” och ar
ett av flera projekt som Malaga stad driver for att utveckla och fornya centrala Malaga. Bolaget
har dven skrivit ett avtal om samarbete kring utveckling av prisvarda hyresfastigheter i
Andalusiens kommuner med Andalusiens Byggmastarforening (FADECO PROMOTORES).

Férvantad framtida utveckling

Bolaget utvarderar flera intressanta projekt inom segmentet prisvarda bostader varvid flera
forvarv kommer att genomforas.

Bolaget har just nu en potentiell projektportfolj under utvardering bestaende av cirka 1 000
byggratter.

Investeringar
Investeringar i anlaggningstillgangar uppgar under perioden till 125 211 412 tkr.
Finansiella risker

Bolaget har i sina finansiella budgetar och kalkyler tagit hansyn till stigande priser pa
byggmaterial samt 6kade rantekostnader. Bolaget prognostiserar fortsatt hdg inflation de
narmaste aren.

Lanemdjligheterna fran de banker vi samarbetar med &r fortsatt goda. Dialogen kring vara
l&neloften ar fortsatt positiv och vi justerar villkoren enligt marknadens utveckling och bankens
krav.

Oaktat detta sa foreligger omvarldsrisker i form av hojda rantor och amorteringskrav fran banker
utover rena projektrisker, vilket skulle kunna innebara att bolaget skulle komma att behdva ta in
ytterligare kapital. Bolaget ser dock i dagslaget inte ndgon sadan risk.

Marknadsrisk

Bolagets verksamhet omfattar bade investering i fastigheter och uthyrningsverksamhet. Det
finns en risk att efterfrdgan pa fastigheter i Spanien minskar vilket kan paverka andra
investerares vilja att investera. En minskad efterfrdgan kan medfora att vardet pa Bolagets
fastigheter minskar och att det blir svarare att sélja till det pris Bolaget 6nskar.

IBERIAN YIELD INVESTMENT AB 3
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Vérdet pa Bolagets fastigheter kan dven paverkas av ett flertal faktorer som radande
marknadsférhallanden och de allménna forutsattningarna i ekonomin. Det finns darmed en risk
att Bolaget vid en forséljning inte far tillbaka det investerade kapitalet eller att vardeutvecklingen
inte blir den som Bolaget har raknat med, vilket kan fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet.
Vidare finns det en risk att intresset av att hyra bostader i Spanien minskar och att
uthyrningsverksamheten paverkas, vilket kan fa en negativ effekt pa Bolagets resultat.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar lag till foljd av
att intresset av saval fastigheter som hyresbostéder i Spanien for tillfallet ar god och den
senaste tidens finansiella oro har stérkt efterfragan pa hyresbostéder. | det fall riskerna
realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Politisk risk

Det finns en risk att politiska beslut paverkar marknaden for hyresbostéder vilket kan paverka
Bolagets verksamhet. Exempelvis kan regleringar och myndighetsbeslut avseende skatt,
subventioner och stdd, sakerhet, uthyrning och hyressattning pa hyresbostader paverka
Bolagets resultat och Ionsamhet. Regler som har stor inverkan pa Bolagets satt att bedriva sin
verksamhet kan forandras pa ett for Bolaget negativt satt med forhallandevis kort varsel. Vidare
finns det en risk att nya regleringar, eller andrad tillampning av sadana, kan medfora okade
kostnader, sjunkande efterfragan pa hyresbostader eller férsamrad skattesituation for Bolaget.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras &r Iag till foljd av
att Spanien har vidtagit atgarder for att oka intresset for hyresbostader hos bade hyresgéasterna
och fastighetsdgarna. | det fall riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig
inverkan.

Konjunktur

Det finns risk att en allman konjunkturnedgang paverkar den generella efterfragan pa
hyresfastigheter och far en negativ paverkan inom fastighetssektorn vilket kan medfora att det
blir svarare att finansiera projekt. En allman konjunkturnedgang kan saledes ha en negativ
inverkan pa Bolagets finansiella stallning.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar mattlig. | det fall
riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Se senast publicerad Arsredovisning.
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Resultatrékning

2023-01-01
-2023-06-30

2022-01-01
-2022-06-30

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m m

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anldggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt arets resultat
Ovriga skatter
Periodens resultat

IBERIAN YIELD INVESTMENT AB
ORG. NUMMER 559238-7087

-2274 574

-2 747 387

-2274 574
-2274 574

98
-1 861 541

-2 747 387
-2 747 387

-1 939 940

-1 607 839

-4136 017

-6 295 166

-4136 017

-6 295 166



Balansrékning
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2023-06-30

2022-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Fordringar hos intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Lan till deldgare eller till delagare narstaende
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

IBERIAN YIELD INVESTMENT AB
ORG. NUMMER 559238-7087

213 620378

13 810 045

213620378

213620378

1036 740

5715
488 748

5969 955

13 810 045

13 810 045

1577 828

7 501158

1577828



Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernforetag
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Impactfonden 58 060 060

Summa kortfristiga placeringar 58 060 060

Kassa och bank 1037324 22641178

Summa omsattningstillgangar 1037324 82278066

SUMMA TILLGANGAR 222 158 860 96 089 111
2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 549 500 549

Pagaende emission 128 200 000 -

Summa bundet eget kapital 128 700 549 500 549

Fritt eget kapital

Overkursfond 58 352 097 58 352 097

Balanserat resultat -21 242713 -4 681 140

Periodens resultat -4136 017 -6 295 166

Summa fritt eget kapital 32973 367 47 375791

Summa eget kapital 161673916 47 876 340

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Ackumulerade éveravskrivningar

Ovriga obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

Uppskjutna skatteskulder

Ovriga avséttningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Obligationslan 46 200 000 46 200 000

IBERIAN YIELD INVESTMENT AB 7
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Konvertibla lan

Upplupen rénta obligationslan
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Vaxelskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

IBERIAN YIELD INVESTMENT AB
ORG. NUMMER 559238-7087

DELARSRAPPORT 2023

2999 836 1266 657
47 068 56778
49 246 904 47 523 436
1775040 0
9 001 000 1000
0 688 336

462 000
11 238 040 689 336
222 158 860 96 089 111
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Kassaflédesanalys

2023-01-01 2022-01-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -4136 016 -6 295 166
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Erhallen ranta

Erhallen utdelning

Betald ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -4136 016 -6 295166
forandringar i rorelsekapitalet

Forandringar i rorelsekapitalet:

Okning(-)/Minskning (+) av varulager

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -6 381 336 4539138
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 7 064 839 -1 104 522
Nettokassaflode fran den Iopande verksamheten 683 503 3434616

Investeringsverksamheten

Lamnade kapitaltillskott

Lamnade koncernbidrag

Forvarv av aktier i dotterforetag -

Avyttring av aktier i dotterforetag

Forvarv av rorelse/inkram

Avyttring av rorelse/inkram

Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -125211 412 -13 045735
Avyttring av immateriella anlaggningstillgangar

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Avyttring av materiella anldaggningstilgangar

Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten -125211 412 -13 045 735

Finansieringsverksamheten

Nyemssion 128 200 000

Erhallna aktiedgartillskott

Utbetald utdelning

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Utgiven obligation

Amortering av lan 924 000 437 869

IBERIAN YIELD INVESTMENT AB 9
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Foérandring av checkrakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 129 124 000 437 869

Periodens kassaflode 460 075 -15 468 416

Likvida medel vid periodens borjan 577 250 96 169 654

Valutakursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid periodens slut 1037 324 80701 238
IBERIAN YIELD INVESTMENT AB 10
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Kontakt

Martin Berchtold, VD
martin.berchtold@iberianyield.com

Filip Gil, Verksamhetsansvarig Spanien
filip.gil@iberianyield.com

Mats Ekstrom, Styrelseordforande
mats.ekstrom@cmigoup.se

Adress: c/o CMI Group AB, Box 3902
Jakobsbergsgatan 13, 111 74 Stockholm

www.lberianyield.com
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