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Tessin Nordic Holding AB (publ)

Perioden
| korthet

Januari — mars 2025

Nettoomséttningen uppgick till 4,3 MSEK (6,2) en
minskning med 31 procent

EBITDA uppgick till 7,3 MSEK (-3,6)

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -8,4 MSEK (-4,1)

Periodens resultat uppgick till -12,2 MSEK (-5,1)

Resultat per aktie fére och efter utspadning uppgick
till -0,03 SEK (-0,02 SEK)

Under kvartalet var den formedlade lanevolymen 55,5
MSEK (54) en 6kning med 3 procent

Januari-mars 2025
Delarsrapport

Vasentliga hdndelser under perioden

Anders Kumlin tilltrader som ny VD i Tessin Nordic
Holding AB.

Koncernen avyttrar handelsfastighet i Harnésand till
Tvattbjérnen Holding AB i ett led att renodla verk-
samheten.

Tessin Nordic Holding AB meddelar att man avser

genomfdra en riktad nyemission om 3,7 MSEK.

Vasentliga handelser efter periodens slut

Tessin Nordic Holding AB offentliggdr beslut och
andring av beslut dar 3,7 MSEK tas in genom riktad
emission - den andrades till emission av aktier,
konvertibellan och teckningsoptioner om 3,7 MSEK
tillférdes, teckningsoptioner kan tillféra ytterligare 0,7
MSEK.
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”Strategin att ansluta ytterligare institutionellt kapital galler fort-
satt. Arbetet har intensifierats efter arsskiftet och vi har en tydlig
malsattning att konkretisera planerna under 2025.”

— Anders Kumlin, verkstallande direktor
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VD:s ord - Anders Kumlin

“Forutsattningarna finns pa plats i form av ett enormt behov av finansiering till bygg-

projekt, nu har vi inget att skylla pa!”

Det forsta kvartalet 2025 kan inte ses som nagot annat an en stor besvikelse
for Tessin. Forklaringarna ar manga, men den viktigaste &r en hard sanning:
Vi méste blir battre. Och vi ska bli battre! Forutsattningarna finns pa plats
i form av ett enormt behov av finansiering till byggprojekt, nu har vi inget
att skylla p& utan maste leverera sa att Tessin kan vaxa och aterigen bli ett
I6nsamt bolag.

Jag kan skriva massor om hur de senaste arens hoga rantor och inflation
fortfarande spodkar p& den svenska byggmarknaden, hur dessa speglas i
forsenade aterbetalningar av 1an eller att byggstarter inte kommer igdng sé
shabbt som tankt for att marknaden ar osaker och blir varre av internationell
borsoro. Allt detta &r sant, men det &r ingenting som vi pa Tessin kan atgar-
da. Det enda vi kan goéra ar att anpassa oss efter verkligheten och det har vi
inte gjort tillrackligt bra, inte sa bra som vara aktiedgare, langivare, lantagare
och hela den svenska byggbranschen fortjanar.

Vi ska bli béattre pa att skapa tillgang till kapital till
en lagre kostnad s& att vara Ian blir mer attraktiva
for projektutvecklare. Vi ska bli tuffare férhand-
lare s& att vara langivare far en storre sikerhet
utan att fér den delen ge avkall pa mojligheterna
till en god avkastning. Vi ska bli synligare och na
ut till mycket fler intressenter bland bade langi-
vare och lantagare sa att vi far en stérre marknad
att arbeta péa i stallet for att vara en val bevarad
hemlighet i branschen.

Vi ska bli snabbare och effektivare i vart eget
arbete sa att pengarna kommer i arbete for att
skapa intakter och sa att en mindre andel av in-
takterna gar at till att tacka vara egna kostnader.
Vi ska bli tydligare och éppnare i var kommunika-
tion till alla vara partners, saval aktieadgare som
langivare, sa att de alltid ska kénna att de far en
aktuell helhetsbild av oss utan att behéva efter-
fraga den.

Utrymmet for Tessins tillvaxt begransas bara
av hur mycket kapital vi kan erbjuda till attrak-
tiva villkor. Med gigantiska behov av att finan-
siera byggprojekt och uppdamda behov efter
de forlorade hograntedren, kombinerat med att
storbankernas kapitaltdckningskrav hindrar dem
fran att tilgodose mer &n en brakdel av behovet
frdn marknaden, sa kan forutsattningarna inte bli
béttre.

Jag kan lova att vi arbetar varje dag med att
genomfora alla de férandringar som kravs for att
bli en mer etablerad, valkdnd och framfor allt
I6nsam aktér p& den svenska marknaden for fi-
nansiering av byggprojekt. Framtiden har redan
bdrjat.

Stockholm den 8 maj 2025

Anders Kumlin
Verkstallande direktor
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Tessinkoncernen, KSEK 2025Q1 2024Q4 2024Q3 2024Q2 2024Q1 2023Q4 2023Q3 2023 Q2 2023 Q1
Nettoomsattning 4253 6593 5 664 6 053 6 209 6817 11215 12583 9 956
EBITDA -7 328 -114563 -7 471 -3 844 -3 641 -5 825 543 424 -2 077
Resultat per aktie -003 -005 -0,02 -0,01 -0,02 -003 -0,01 0,00 -0,02

anuari - mars 2025

Nettoomsattning

Koncernens nettoomséttning uppgick
under perioden till 43 MSEK. Under
samma period foregéende ar uppgick
nettoomsattningen till 6,2 MSEK, vilket

ger en minskning med 1,9 MSEK eller cirka 31 procent.
Nedgangen ar framst hanforlig till den nuvarande fas-
tighetsmarknad.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet  (EBIT) uppgick till -84 MSEK.
Rorelseresultatet paverkades huvudsakli-
gen av lagre intdkter samt nagot hogre kostnad-
er for personal och avskrivningar. Under samma
period foregdende ar uppgick rorelseresultatet till -4;1
MSEK.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till -12,2 MSEK. Vid samma
period féregdende &r uppgick resultatet till -5,1 MSEK.

Kassafléde, likviditet och finansiell stallning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten

uppgick til  -11,7 MSEK. Koncernens likvida
medel uppgick per den 31 mars 2025 till 20,8 MSEK.
Kassaflédet péverkades positivt av aterbetalnin-
gar i av vidareférmedlade lan till SPV-strukturen.
Eget kapital uppgick per den 31
mars 2025 il -138 MSEK, vilket motsvarar
en negativ soliditet om 59 procent. Eget kapital per
aktie, i genomsnitt fér peroden, vid periodens slut
uppgick till -0,03 SEK.

Investeringar

Nettoinvesteringar i materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar  uppgick il 0,8 MSEK.
Under samma period foregaende ar uppgick

nettoinvesteringarna till 0,7 MSEK. Nettoinves-
teringarna under férsta kvartalet 2025 ar framst
hanforligt il den egenutvecklade plattform

Tessin utvecklat och fortsatter att utveckla.

Medarbetare

Antalet anstéllda (heltidstjanster) i  koncernen
uppgick vid periodens slut till 14 (1), varav 42 procent var
kvinnor (45).
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Koncernens resultatrakning

Tessinkoncernen, TSEK Not 2025/01/01 2024/01/01 2024/01/01

2025/03/31 2024/03/31 2024/12/31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning 5 4 253 6209 24 518
Aktiverat arbete for egen rékning - 662 -
Ovriga rérelseintakter - 6 52
Summa rérelsens intakter m.m 4253 6 877 24 571
Rorelsens kostnader
Direkta kostnader - -457 -
Fastighetskostnader -32 -42 -167
Ovriga externa kostnader -6187 -5629 -30 386
Reserv for férvantade kundfdrluster -71 -200 -4 470
Kostnader for ersattningar till anstallda -5 2563 -4190 -18 063
Férandring i verkligt varde pa 7 - - 2100
forvaltningsfastigheter
Av- och nedskrivning av materiella och -1058 -487 -4 634
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader -38 - -4
Summa rorelsens kostnader -12 639 -11 005 -55 614
Rorelseresultat -8 386 -4128 -31043
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som &r 5 359 1999 17 234
anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande 768 12 1456
resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 701 -2 981 -20 647
Resultat efter finansiella poster -11 961 -5 098 -59 411
Skatt pa periodens resultat -252 -40 -3302
Periodens resultat -12 213 -5138 -62713
Hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare -13 468 -5 094 -41200
Innehav utan bestammande inflytande 1246 -44 4897

o TESSIN 8
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Rapport dver ovrigt totalresultat
Tessinkoncernen, TSEK Not 2025/01/01 2024/01/01 2024/01/01

2025/03/31 2024/03/31 2024/12/31

Periodens resultat -12 213 -5138 -36 303

Poster som kan komma att
omklassificeras till resultatrakningen

Differenser vid omrakning av utlandsverksamheter -1 - -
Ovrigt totalresultat efter skatt 0 0 0
Periodens totalresultat -12214 -5138 -36 303

Resultat per aktie

Tessinkoncernen, TSEK Not 2025/01/01 2024/01/01 2024/01/01
2025/03/31 2024/03/31 2024/12/31

- fore och efter utspadning -0,03 -0,02 -0,12
Totalt -0,03 -0,02 -0,12
Genomshnittligt antal aktier under perioden 447776 267 972 357 874
(tusental)

o TESSIN 9
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Koncernens balansrakning

Tessinkoncernen, KSEK Not 2025/03/31 2024/03/31 2024/12/31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for systemutveckling 4 664 4969 4619

Summa immateriella anlaggningstillgangar 4664 4 969 4619

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 7 8 6500 42 078 44 500

Nyttjanderéttstillgangar 1062 2042 1307

Forbattringsutgift pa annans fastighet 281 409 307

Inventarier, datorer och installationer 310 490 338

Summa materiella anlaggningstillgangar 10153 45 019 46 452

Finansiella anlaggningstillgangar

Innehav i portféljer 15 15 15

Uppskjuten skattefordran 6710 7283 6706

Andra langfristiga fordringar 58 705 - 42 288

Summa finansiella anlaggningstillgdngar 65 431 7 298 49 009

Summa anlaggningstillgangar 80 248 57 286 100 080

TILLGANGAR

Omeséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1274 6177 3536

Ovriga fordringar 8 84 937 149 139 109 810

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 355 26776 48 012

Summa kortfristiga fordringar 132 567 182 092 161358

Likvida medel 13 20833 27 265 34131

Summa omsittningstillgangar 153 400 209 357 195 489

Summa tillgangar 233 648 266 643 295 569

o TESSIN 10
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Koncernens balansrakning
Tessinkoncernen, KSEK Not 2025/03/31 2024/03/31 2024/12/31
Eget kapital
Aktiekapital 9 45 477 26 797 44778
Ovrigt tillskjutet kapital 147 516 147 620 147 516
Balanserat resultat 10 -221352 -179 629 -180 232
Periodens resultat -13 458 -5 094 -41172
Eget kapital hanforligt till -41 817 -10 410 -29 110
moderforetagets aktieagare
Innehav utan bestdmmande inflytande 27 991 22334 26 745
Summa eget kapital -13 827 1924 -2 366
Summa avsattningar - 2199 -
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 21984 4663
Leasingskuld 86 1344 344
Ovriga skulder 53183 - 45 533
Summa langfristiga skulder 53 270 23 328 50 539
Kortfristiga skulder
Vinstandelslan 84 000 149 333 111 000
Skulder till kreditinstitut - 475 17 422
Leverantorsskulder 12 228 9748 8795
Aktuell skatteskuld 1943 1163 2263
Leasingskuld 1014 726 1003
Ovriga skulder 67 899 54 857 82230
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27122 12 890 24 683
Summa kortfristiga skulder 194 205 229 191 247 396
Summa skulder 247 475 252 520 297 935
Summa eget kapital och skulder 233 648 266 643 295 569

o TESSIN »
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Koncernens forandring av eget kapital
Tessinkoncernen, KSEK Not Aktiekapital Ovrigt  Balanserat Innehav utan Totalt eget
tillskjutet resultat bestdmmande kapital

kapital inflytande

Ingadende balans 2024/01/01 26 797 147 516 -180 505

Periodens resultat -5138 479 -4 659
Periodens totalresultat -5138 479 -4 659
Utgaende balans 2024/03/31 26 797 147 516 -184 743

Transaktioner med innehav utan -7 -7
Teckningsoptioner 273 273
Nyemission 17 980 17 980
Transaktioner med dgarna 17 980 - 273 -7 18 246
Periodens resultat -36 962 4418 -32 544
Ovrigt totalresultat 28 28
Periodens totalresultat (o] (o] -36 934 4418 -32 516
Utgaende balans 2024/12/31 44777 147 516 -221404

Ingédende balans 2025/01/01 44777 147 516 -221404

Teckningsoptioner 700 700
Ej registrerat aktiekapital 53 53
Transaktioner med dgarna 53 53
Periodens resultat -13 4568 1246 -12 213
Ovrigt totalresultat 2

Periodens totalresultat -13 460 1246 -12214

Utgaende balans 2025/03/31 45 477 147 516 -234 810
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Koncernens kassaflodesanalys

Tessinkoncernen, KSEK Not 2025/01/01 2024/01/01 2024/01/01
2025/03/31 2024/03/31 2024/12/31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -11 961 -5098 -33 001
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm. 13 873 487 16 039
Betald inkomstskatt -576 451 -1785
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -11663 -4160 -18 747

fore forandringar i rérelsekapitalet

Férandringar av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar och andra fordringar 2736 4954 -17 844
Férandring av leverantdrsskulder och andra skulder -13 268 11 956 27 277
Nettokassafléde fran den Idpande verksamheten -22 196 12750 -9 314

Investeringsverksamheten

Investering i utveckling av mjukvara -804 -662 -3470

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - - -

Forvarv av forvaltningsfastighet 17 661 - -
Vidareférmedlade 1an SPV 1/Tessin Kreditfond -16 500 -32 200 -96 200
Amortering vidareférmedlade 1&n 25200 9 500 70 088
Kassafléde fran investeringsverksamheten 25 557 -23 362 -29 582

Finansieringsverksamheten

Nyemssion 700 - 5835
Teckningsoptioner B4 - 273
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande - - -7
Upptagna I&n 26 835 1000 70150
Amortering av leasingskuld -247 -237 -963
Amortering av 1&n -44 001 -100 -39 475
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -16 659 663 35 813
Periodens kassafléde -13 298 -9 949 -3083
Likvida medel vid periodens bérjan 34131 37 214 37214
Likvida medel vid periodens slut 20 833 27 265 34131
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Moderbolagets resultat- och balansrakning i sammandrag

Moderbolaget, KSEK Not 2025/01/01 2024/01/01 2024/01/01
2025/03/31 2024/03/31 2024/12/31

Rorelsens kostnader

Summa rérelsens kostnader -3462 -2148 -13177

Rorelseresultat -3462 -2148 -13177

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag - - -1232

Ovriga ranteintékter och liknande - - 350

resultatposter

Réantekostnader och liknande -2 340 -2 -2 820

resultatposter

Resultat efter finansiella poster -5802 -2150 -16 878

Bokslutsdispositioner - - -3135

Periodens resultat och totalresultat -5 802 -2150 -20 013

Moderbolaget, KSEK Not 2025/03/31 2024/03/31 2024/12/31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 148 074 17775 142 942

Summa finansiella anlaggningstillgangar 148 074 17775 142 942

Summa anlaggningstillgangar 148 074 17775 142 942

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 2148 3426 1936

Ovriga fordringar - -16 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 890 990 686

Summa kortfristiga fordringar 3038 4 400 2622

Kassa och bank 270 72 9 652

Summa omsattningstillgangar 3308 4473 12274

Summa tillgangar 151 382 122 248 155 216
o TESSIN "
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Moderbolagets resultat- och balansrakning i sammandrag

Moderbolaget, KSEK Not 2025/03/31 2024/03/31 2024/12/31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 9 45 477 26 797 44778
Summa bundet eget kapital 45 477 26797 44778
Fritt eget kapital
Overkursfond 643 890 643 890 643 890
Balanserat resultat 10 -5689 965 -569 084 -670 005
Arets resultat -5 802 -2150 -20 013
Summa fritt eget kapital 48123 72 656 53 871
Summa eget kapital 93 600 99 453 98 649
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 1197 2670 1427
Skulder till koncernforetag 16 488 5789 18 461
Ovriga skulder 40 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 34 550 13176 32936
Summa kortfristiga skulder 5506 1159 3543
Totala skulder 57782 22794 56 567
Summa eget kapital och skulder 151 382 122 248 155 216
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Noter

Not 1
Verksamhetens karaktar

Tessinkoncernen ar Nordens storsta

digitala finansieringsplattform for fastig-
heter. Koncernen vill genom ny teknik férdn-
dra sattet fastigheter finansieras pa och ge
fler tillgéng till ett attraktivt investeringsslag
som tidigare varit reserverat for professionel-
la investerare.

Not 2

Allmén information och
overensstimmelse med IAS 34

Denna  delarsrapport  avser  verksam-
hetsaret 2025 och &r upprattad i SEK
vilket dr moderforetagets funktionella

valuta. Bokslutskommunikén har uppréttats
enligt IAS 34.

Delarsrapport-rapportering

Delarsrapporten ska lasas tillsammans
med arsredovisningen for Tessin Nordic
Holding AB, org nr 559085-5721, for
rdkenskapsaret 2024. Som en foljd av det
omvdanda forvarv  som  genomférdes
under andra kvartalet 2021 avser koncern-
redovisningen i denna bokslutskommuniké
Tessin Nordic AB (publ).

Koncernens verksamhet bedrivs i tva
segment, laneférmedling och férvaltnings-
fastigheter. Segmentet laneférmedling
omfattar verksamhet i Sverige och Finland.
Tessin Nordic Holding AB, koncernens
moderforetag, ar ett publikt aktiebolag som
ar bildat och har sitt sate i Stockholm, Sverige.
Huvudkontor och huvudsaklig verksam-
hetsort ligger pa Klara Norra Kyrkogata 29,
111 22 Stockholm, Sverige. Moderforeta-
gets aktier @r sedan 2021-05-24 noterade
pa Nasdaq First North Growth Market.
Bokslutskommunikén har inte varit foremal
for Gversiktlig granskning av koncernens
revisorer. Deldrsrapportren &r for verksam-
hetsaret 2025-01-01 - 2025-03-31 godkéandes
for utfardande av styrelsen den 8 maj 2025.

Not 3

o TESSIN

Vasentliga redovisnings-
och vdrderingsprincip

Deladrsrapporten har upprattats enligt IAS
34 for koncernen och RFR 2 fér moderfore-
taget, vilket ar i 6verensstimmelse med de
redovisnings- och vdrderingsprinciper som
tillampades i koncernens finansiella rapport-
er for 2024.

Justering av tidigare ej redovisad minoritet
Tessin Nordic Holding har noterat att det i
samband med nyemssion som skedde i juli
2021 i Tessin Capital SPV Holding AB inte re-
dovisats nagot minoritetsintresse avseende
de preferensaktiedgare Detta har tagit upp i
denna delarsrapport.

Koncernens finansiella tillgangar och skulder
védrderas till upplupet anskaffningsvérde
forutom innehav i portfoljer samt forvalt-
ningsfastigheter vilka redovisas till verkligt
vdrde 6ver resultatet.

Koncernen har stallt ut teckningsoptioner
till anstdllda. De anstallda har erlagt ver-
kligt vérde for optionerna, denna option-
spremie redovisas som balanserat resultat.
Innehavaren kan endast erhdlla aktier vid
inlosen. Vid inldsen av optionerna kommer
|6senpriset att redovisas mot eget kapital.

Not 4

Betydande uppskattningar
och bedémningar

Betydande bedémningar av ledningen

Aktivering av internt upparbetad
programvara

Tessin aktiverar all intern utveckling han-
forligt till den plattform man byggt upp.
Tessin har tagit fram en egenutvecklad
plattform ddr man byggt teknik fran
grunden for att kunna skala upp kdrn-
verksamheten, lansera nya produkter
och tjanster samt att &dven supportera
internationalisering och redaktionellt
innehall pa webben. En vésentlig del av
utveckling har handlat om att bygga
en teknisk plattform som underlattar
utvecklingsarbetet, kvalitetésakrande pro-
cesser samt sjosattning av ny funktionalitet.
Ovanpa detta har sedan flertalet
anpassningar gjorts for att mojliggora
marknadsaktiviteter.

Plattformen &r byggd for att supportera ut-

Januari-mars 2025
Delarsrapport

veckling av marknadsaktiviteter, det drinte en
marknadsaktivitet i sig. Plattformen existerar
for att forbattra och paskynda utveckling av
webbtjanster och ar en omfattande invester-
ing fran Tessin da tack var det plattformen har
erhallit fordelar sett till utveckling, drift och
underhall som inte kan erhdllas via forvarv
eller bruk av annan teknisk plattform. | regel &r
all utveckling,

nyskapande eller anpassning av komponenter
dér vi loser specifika problem for Tessins organ-
isation med egenutvecklade tekniska I6sningar.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Beddmningen av i vilken omfattning
uppskjutna skattefordringar kan redovisas
baseras pa en beddmning av sanno-
likheten av hur framtida skattepliktiga
intdkter kommer att kunna utnyttjas
mot avdragsgilla tempordra skillnad-
er och ackumulerade skattemassiga-
underskott. Ledningen i Tessin har tillsam-
mans med styrelsen tagit fram en strategi
mot I6nsamhet att nds inom kommande
ar. Darfor har ledningen darmed beddémt
att de skattemassiga underskott man
reserverat for de senaste aren kommer att
nyttjas inom en overskadlig framtid. Led-
ningen har som ambition att fran och med
mitten av 2025 ha en I6nsam verksamhet. Re-
dovisat varde for uppskjutna skattefordringar
avseende underskott uppgar till 6 710 KSEK.

Osakerhet i uppskattningar
Vardering av forvaltningsfastigheter

Vid vardering av forvaltningsfastigheter
gors beddmningar och antaganden som
kan komma att paverka koncernens
resultat och stallning. Varderingen kraver att
beddmning gors av bland annat framtida
kassafloden och diskonteringsfaktor (avkast-
ningskrav). Uppskattade verkliga varden kan
komma att skilja sig fran

faktiska priser som skulle kunna uppnas i en
transaktion pa affarsmassiga villkor per bal-
ansdagen.
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Not 5
Nettoomsattning

Koncernens intakter fran avtal med kunder
delas upp enligt foljande:

Januari-mars 2025
Delarsrapport

Primara geografiska marknader Tjanster Innehav i Hyresintakter Summa
portfolj

2025-03-31

Sverige 3417 - 786 4203

Finland 50 - - 50
3467 0 786 4253

2024-03-31

Sverige 5152 - 1057 6209

Finland - - - -
5152 0 1057 6209

o TESSIN
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Not 6
Segmentrapportering

Koncernledningen identifierar fér ndrvarande
tva rorelsesegment i koncernen, laneférm-
edling och forvaltnings-

fastigheter. Dessa rorelsesegment Gver-
vakas av koncernens verkstdllande besluts-
fattare och strategiska beslut fattas med
grund i rorelseresultat for segmenten.
Under verksamhetsaret till den 31 decem-

ber 2024 har det inte skett nagra fordn-
dringar fran tidigare perioder i de mat-
metoder som anvands for att faststdlla
rorelsesegment och rapportera
segmentens resultat. Intdkter och re-
sultat fran respektive segment samt
segmentens  tillgdngar  och  skulder
summeras nedan:

Januari-mars 2025
Delarsrapport

Q1 2025
KSEK Laneférmedling Forvaltningsfastigheter Summa
Externa intakter 3467 786 4253
Aktiverat arbete for egen rakning - - -
Segmentsintakter 3467 786 4253
Forandring verkligt varde forvaltningsfastigheter - - -
Ovriga kostnader -12418 -221 -12639
Segmentets rorelseresultat -8 951 565 -8 386
Finansiella intakter 3900 2226 6127
Finansiella kostnader -9052 -649 -9701
Resultat fore skatt -14103 2142 -11 961
Segmentstillgangar 221125 12523 233648
Segmentsskulder 237939 9536 247 475
Q12024
KSEK Laneférmedling Forvaltningsfastigheter Summa
Externa intakter 5158 1057 6215
Aktiverat arbete for egen rakning 662 - 662
Segmentsintdkter 5820 1057 6877
Ovriga kostnader -10 509 -496 -11 005
Segmentets rorelseresultat -4689 561 -4128
Finansiella intakter 2012 - 2012
Finansiella kostnader -2241 -740 -2981
Resultat fore skatt -4918 -178 -5098
Segmentstillgangar 212439 54204 266 643
Segmentsskulder 252520
o TESSIN 17
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Not 7

Forvaltningsfastigheter

Féréandringar i redovisade varden avseende forvaltningsfastigheter ar:

Januari-mars 2025

Delarsrapport

KSEK 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 44500 42 400 42 400
Forsaljningar/utrangeringar 36 000 - -
Forandring verkligt varde - - 2100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8500 42 400 42 400
Redovisat vdrde 8500 42 400 44500
Fastigheten  vdarderas en till tvd ganger per ar
av extern varderare. Varderingarna baseras
pa en kassaflodesmodell for respektive fastighet med bedémning
av framtida intjaning och avkastningskrav. Hansyn &r tagen till en
inflation om 1% f6r 2025 och dérefter 2% arligen samt vakansgrad
och driftnetto.
Véardering sker enligt IFRS 13 niva 3.
Varderingsantaganden 2024-12-31  2023-12-31
Hyresvarde, kr per kvm 1167 1098
Drift och underhall, kr per kvm 185 160
Direktavkastning restvérde, % 7.25 7,53
Kalkylrdnta, % 9.3 9,68
Langsiktig vakans, % 5.0 5,50
2024-12-31 2023-12-31
Kanslighetsanalys Antagen Varde- Kanslighetsanalys Antagen Varde-
forandring  forandring forandring  forandring
(KSEK) (KSEK)
Marknadshyra for lokaler 10% 894 Marknadshyra for lokaler 10% 1985
Vakansgrad 10% -1144 Vakansgrad 10% -2683
(enheter) (enheter)
Drift och underhallskostnader 10% -180 Drift och underhallskostnader 10% -310
Avkastningskrav (+) 10% -833 Avkastningskrav (+) 1% -2008
Avkastningskrav (-) 10% 1029 Avkastningskrav (-) 1% 2468
o TESSIN 18
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Not 8

Ovriga fordringar

Av utestaende belopp avser 130 476 KSEK vidareférmedlade 1an som forfaller inom de kommande 12 manaderna.

Not 9
Aktiekapital

Samtliga aktier har samma rétt till utdelning och representerar en rést pa bolagsstamman.
Tecknade aktier kan summeras enligt foljande:

Antal aktier 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31

Tecknade och betalda aktier:

Vid periodens bérjan 447 776 268 267972328 267972328

Nyemission - - 179 803 940

Tecknade och betalda aktier vid periodens slut 447 776 268 267 972 328 447 776 268

Not 10

Likvida medel

Likvida medel om 20,8 MSEK innehaller 12 MSEK som harror fran finansieringsverksamheten och aterbetalning av fastighetskrediter.

Not 11
Ovriga skulder

Koncernen har under perioden tecknat konvertibellan om totalt 24 MSEK som I6per med en manatlig ranta om 1,5%, med forfallodatum fran
2025-12-31 som kan forlangas.
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Delarsrapport

Not 12

Rantor och utdelningar

Koncernen
2025-01-01 2024-01-01 2024-01-01
2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Erhallna réntor 3651 - -2676
Erlagda rantor -6 547 -2661 -24513
Summa justeringar -2 896 -2661 -27 189
Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01 2024-01-01
2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Erhallna réntor 0 - 36
Erlagda rantor -419 -2 -1661

Summa justeringar

Not 13
Icke kassaflodespdverkande justeringar och férandringar i rorelsekapital

Foljande icke kassapaverkande justeringar och justeringar for forandringar i rorelsekapital har gjorts i resultat fore skatt for att komma fram till
kassaflodet fran den I6pande verksamheten:

Koncernen

2025-01-01 2024-01-01 2024-01-01

2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Avskrivningar pa immateriella och materiella anlaggningstillgdngar 1058 487 1251
Nedskrivningar immateriella anldaggningstillgangar - - 3382
Nedskrivning fordringar - - 4235
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter - - -2100
Leasingavtal enligt IFRS 16 - - -
Befarade kundforluster 71 - 4470
Avyttring av dotterbolag -3745 -
Periodisering av lan - - -
Uppldggningsavgift och kostnad for kreditfacilitet 3492 - 4772
Omrakningsdifferenser -2 - 28
Summa justeringar 873 487 16 039
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Not 13

Icke kassaflodespaverkande justeringar och forandringar i rérelsekapital

Januari-mars 2025
Delarsrapport

Foljande icke kassapaverkande justeringar och justeringar for forandringar i rorelsekapital har gjorts i resultat fore skatt for att komma fram till

kassaflodet fran den Iopande verksamheten:

Moderbolaget

2025-01-01 2024-01-01 2024-01-01

2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Realisationsresultat avyttring finansiella tillgangar - - -
Apportemission - -
Nedskrivning finansiella anldaggningstillgangar - - 1232
Summa justeringar = = 1232

Not 14 Not 15 Not 16

Kredit- och likviditetsrisk

Med rddande osdkerheter pa marknaden
i kombination med 6kade rantor for lan-
tagaren finns det en risk att kreditforlus-
ter och férsenade aterbetalningar okar.
Koncernen har dock inte erhallit indikation-
er pa att detta intréffat och de antaganden
som gjorts tidigare ar oférandrade under
detta kvartal. For bolagets 6vriga antagan-
den och risker avseende finansiella instru-
ment se arsredovisningen for 2024.

Transaktioner med narstaende

De transaktioner som skett med narstaende
parter under perioden avser I6netransak-
tioner, incitamentprogram och teckning-
soptioner, viilket skett till marknadsmassiga
villkor.

Véasentliga hdndelser efter periodens slut
Tessin Nordic Holding AB offentliggdr beslut
och dndring av beslut déar 3,7 MSEK tas

in genom riktad emission - den dndrades

till emission av aktier, konvertibellan och
teckningsoptioner om 3,7 MSEK tillférdes,
teckningsoptioner kan tillfora ytterligare 0,7
MSEK.
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Kommande rapporttillfallen

Arsredovisning 2024 publicerades
-2 maj 2025

Delarsrapport januari - juni 2025
-7 augusti 2025

Delérsrapport januari - september 2025
-1 november 2025

Forsakran

Styrelsen och den verkstallande
direktoren forsakrar att deldrsrapporten
ger en rattvisande oversikt av foretagets
och koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer koncernen star infér.

Stockholm den 8 maj 2025
Greger Larson / Styrelseordférande
Lars Sjogren

Markus Ndsholm

Framatblickande
uttalanden

Rapporten innehdller uttalanden rdérande bland
annat Tessins finansiella situation och resultat lik-
som uttalanden om marknadsvillkor som kan

vara  framatblickande.  Tessin  anser  att
forvantningarna som aterspeglas i dessa framat-
blickande uttalanden bygger pa rimliga
antaganden. Framatblickande uttalanden innefat-
tar emellertid risker och osdkerhetsfaktorer och de
faktiska resultaten eller foljderna kan

skilja sig avsevart fran dem som framforts.
Utover vad som kravs enligt gallande
lagstiftning géller framatblickande uttalanden en-
dast den dag de framfors och Tessin atar

sig inte att uppdatera nidgra av dem mot
bakgrund av ny information eller framtida
handelser.

For ytterligare information kontakta:

Markus Nasholm, CFO
+46 72002 1975
markus.nasholm@tessin.se

Januari-mars 2025
Delarsrapport
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Definitioner

Finansiella matt ej definierade enligt IFRS Koncernen presenterar vissa
finansiella matt som inte definieras enligt IFRS. Koncernen anser att dessa
matt ger vardefull kompletterande information till investerare och Kon-
cernens ledning da de bland annat mojliggor utvardering av Koncernens
prestation. Exempelvis redovisas nyckeltalet EBITDA

da detta visar rorelsens underliggande resultat utan effekt av avskrivnin-
gar, vilket ger ett mer jamforbart matt da avskrivningar avser historiska
investeringar. Koncernen har dven valt att redovisa nyckeltalet justerad
EBITDA/

EBIT for att visa det underliggande resultatet rensat fran ej regelbundet
aterkommande poster sasom exempelvis realisationsresultat,
borsintroduktions-, forvarvs-, omstrukturerings- och integrations-
kostnader. Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma
satt, ar dessa inte alltid jamforbara med matt som anvands av andra fore-
tag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt
som definieras enligt IFRS.

Januari-mars 2025
Delarsrapport

EBIT-marginal/Justerad EBIT-marginal

Rorelseresultat EBIT/Justerad EBIT i forhallande till nettoomsattning.

EBITDA-marginal/Justerad EBITDA-marginal

Rorelseresultat EBITDA/Justerad EBITDA i forhallande till nettoomsattning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens utgang hanforligt till moderbolagets aktieagare di-
viderat med antalet aktier vid periodens utgang.

Justerad EBIT

Rorelseresultat EBIT justerat for jamforelsestorande poster som paverkat EBIT.

Justerad EBITDA

Rorelseresultat EBITDA justerat for jamforelsestérande poster som
paverkat EBITDA.

Jamforelsestorande poster

Ej regelbundet aterkommande poster sdasom exempelvis realisationsre-
sultat, nedskrivningar,  bdrsintroduktionskostnader,  forvarvskostnader,
integrationskostnader och omstruktureringskostnader.

Resultat per aktie fore/efter utspadning

Periodens resultat hanforligt till moderkoncernens aktiedgare dividerat med
volymvagt genomsnittligt antal utestdende aktier i perioden fore/efter utspad-
ning.

Rantebarande skulder

Banklan samt finansiella leasingskulder.

Rorelseresultat, EBIT

Periodens resultat fore finansiella intakter, finansiella kostnader och skatt.

Rorelseresultat, EBITDA

Periodens resultat fore finansiella intakter, finansiella kostnader, skatt samt av
och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Andel kvinnor

Genomsnittligt antal kvinnor i forhdllande till genomsnittligt totalt antal
anstallda under perioden, omraknat till heltidsekvivalenter.

Medelantal anstallda

Genomsnittligt  antal anstdllda under perioden omrdknade till
heltidsekvivalenter.

o TESSIN
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